| oggetto: Procedimento N° 137/2014 RG. Es. Tmm.

_ G.EJ Dott.ssaConcita Cultrera ___————————
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JE 1ll.mo Gi G:udicr: ddl’Eeamone meub‘llare Dott. Fabio Salvatore Mangang, 3

!seguita. dei decretn EMESS0, nella pmcedura ln aggetto in data 16,[!?2[114

Iiﬂsr_'r'lttﬂ Dntt Davud Bono, agronomo, r:s-crrl:tu al1'0n:1ine dei Dottori

mmtrrava il Su

—
,_n.l_

n373; CTU peﬂas‘.‘tlmadﬂibenu

!ﬁgmnﬂmi eﬂ*&iﬂli della prov. di Siracusa al

. i |
I
‘pigrorati. '1
_____r___.__ R == i ==
ingrettato |'incarico dell'ordinanza del 07.10.2014, il Scttoscritio ha provveduto aq:l;
les.plei:are il mandato qui di seguitd riportato: |1 _--_.:1Jn4£
I
|L!£ll.=du di
- s G
i sl
. CONTROLLL, primad di ogni 2 altra attt atuwta, la completezza del detla docume documentaziong
{ {
' - ljpotecaria & cata: catastale di cui-ail all’art.- 567 £0. I cp.c {Et_ratm del catasto, v visure -
relative all'immobile pi- I 7

';:ataﬁtali storiche e certificati delle | iscrizioni | trascrizioni rela

|
igrierate effettuate, net Ve nei venti annl anteriori alla trascrizione del plgﬂurﬂmm. ap- -
1

\pure-relazione notarile atte stante 12 risultares delle visure catastali & del registri ' =

immobiliari;
_——.—_o—-—'_——_._.—u—- —am S i - -_ql_,_.—'—
!

2, cCoMUNICHL alie parti ¢ gostituite 8 MeZZ0 P pece alie sart non costitulte a mezzo !

!
|

‘;racf:ﬂmandata con avviso di ricevimento lirizic defls operazoni paritali, aflegando '
o eat i kit L Tl e _,I________

Ialla relaziane prova dell'avvenuta COMuNICazions; o

|
!3. F’RDWEEJI espertor . LA e || |-

|I all" idennf‘caz:me dei beni oggetto del del plgnammentu mmprenmva deiconfinie, e

‘dei dati catastali; . ——— = S
|

] |
L. all'accertamento dell” esatta rispondenza dei dabi specificat nell'atto di pigno-



lramento con le risultanze catastali; In caso di difformita, allindividuazione di
|

miodalita e cost per It i'e!immamune r.lellla medesima; in caso dl di mam:anza di idones

planimetria del bene, alla predisposizionsg di bozza per la redazione,

111, alla formazione, ove opportuna, di uno © piti lotti di vendita, identificando i

_ﬂl | == ) N—

I
nuovi confini & relazionando, ove Necessano, sulla necessity di frazionamento

]

sui relativi costi;

REDIGA quindi, tante sezioni della relazione di sima gquanti sSOng o

P .,

Iir'trii!.rivtiuhlaﬁ, indudendo in Gastuna semone:

[ ]

i |'esatta individuazione del beni component! il totto; mediante indicazione ri_el]J

‘tipologia di dascun immebile, della sua Ul ubicazione (cittd, via, numerg civica,

piang, eventuale nuUmMero intarnc), del dei dati catastall, delle eventuali partinenze ’E:|‘

‘accessori, dedli evertuali millesimi di part | Comuni; .

11, una descrizione complessiva @ sintetica det beni; e {

mpah da terz & a che titelo, evyerd dal debrtnre ove Bssi Slang m:ﬂjpat: in base .{

-ad un contratto di locagdone, affitto o ﬂEnEﬂ‘tﬂ verifichi iz datz della registrasio- :

'Eﬂr.-_, la scadenza del n:untmttu la data di scadenza per I'eventuale disdatta, | E"“’i

ElIIL I'tndﬂu&zﬁmﬁ defln_statu di possess0 degli Jmmubiii pracisando s& siang ot | .

tuale data di rilasdo fissata o lo stato del procadimento evenituaimente imcorse | S

—

perily rilascio; M=

]

I‘-..f Hndt::.azmne dall'eﬂstenza di fa funnauta wru:cn o oneri, an am:he di natura con-

idominiale; gravant sul bene e rhe resteranno @ Carico dal|'acquirenta, Ivi com-

Fl
|

|pre5I= i -..rlenm‘.i derbvant da contratd incidentl sull” attudine emﬁcatoria dello stess




!lsn, | vincoli connessi al sug caratters storico-artistico o gli eventuall dirtt dema
|
|

niall (es, servitd pubbliche);

LI, I"indicaziong dall'esisterza di formalita, vincoli @ gnerl, anche di natura condo-

[}

. |
miniale, che saranno cancellati trascriziong del pignorameanti & Iscrizioni ipoteca-

rie) o che comunque riculteranno non opponibili all” acquirente;

evantuale speciicaziong:

x |
|
' |

i wincoii chie resteranino: 8 C2MC0 deli‘acquirente:

domanﬂe giudizizli {pregsando se is csusa & amcora in cors0 £ 00 che statg) &

aitre rastrizioni; |
I |

b4 07 asservimentn urbanistici e cessloni di cubaturs;

\gitr! pesi € fimitazioni d'uso (es. oneri resli, obbligazion proptar rem, senvittl, USo,
t - |
;

i > o
abitazione, €tc. ), #ndie de_mranﬁ da regotamenti condominiaii; h_

!Jf. vincoli & oneri gluridici che saranno cancellati al memento della vendita & cura e e

| ' ikl

%sp&nfeﬂaprncedum: - . R e

liscrizioni;

pignaramenti ed altrs trasdr wian] pregiudizievell;

i, aftre Informazioni per Pacguirertz concernentl

I
l- imparts annuo delle spesa fisse di gestigne & mmﬁr_‘azk}ne (es. spess condo; .

miniale ardinarie); | -
¥ e ! =

ls eventuali spese straordinarie gid defiberate, anche 'se non ancor scaduts;

1- aventuali spesa condominiali scadute, non paiate nedli u_ltirni due anni anteriorg -

Lﬂlla data della pen@a; |
e = = e e A .
i 5 Pagina | 4




VI la verifica della regolarita edilizia & Urbanistica del bene, nonché [esistenza

i

dalla dichiarazione di agibilith o sbitabilita dello stesso, previa acguisizione o

Iaggiumamentu dei certificato di desijnazione urbanistica previsto dalla vigene

|
normativa:

AL in msn dl irregalarits urbanistica o adilizia, l'indicazione dell’eventuale sanahi-

flita & dej relativi cost (es. oblazione per la concessiane in sanatoria, oneri di

i
| rbanizzazione, costi di CostTuzione) OVvErosia, N cas0 dl impossibilita di emtta|

[
detarminadone, indicazione dell'asistena dl e'mmmh pm::&dwe aﬂ‘ll‘ﬂl-ﬂlstl'ﬂh"iﬁ

o sanzionatorie: |indicazione del vaiore stimato detratd i cnslzl di- sanatgria o d:l

ventuale nduzione in pristino nel caso di abuso non sanahile: nel c@so di 1mmubi—]

i i
e totaimerts abusivo, Mndividuazione del vaiore dellares di sedime, al netto dei

|
Lousti di abbattimento, incrementata del valore locstizio del bene dalla data dil

|

|
stima alla data indicats nell‘ordine di demaolizione =& gia emesso o, nel caso in cuil

1
{
|
{

|
di prestazione energetica in COrED 4l validith, provwedsnde; ovE mancants, ad|
= 1

ML l'indicazione dell'eventuale avvenuto rilasdo di sttestazione di certificazione uéu.q
I

mnsiastatummﬂinedldmﬁﬂm,permmﬁmﬂdidm“i; i

scquisire attestazone di prestedone energetica per gli edifid di cul agh articoll &

lco. T & 3 co. 1 lettera a] del d. Igs. 192/2005, salvo il caso di opere InteramEﬂtE;

| .
[non sanabili e l

E 15 valutazione dei beni, indicando distintamente: L
l

i- il calcolo delle superfic par Gascun immaobiie;

- i oritari di-stime utilizzati; i ‘

l




i

- le Fonti di informazioni utilizzate per ia stima, _

! |
- gli adeguamenti ¢ correzioni defla stima fad es. per stato d'usa e mamtenzmne;j

I i
stato di possesso; vincoli e oneri giuridic non eliminabili dalla procedura); 5

_ il valore finaie del bene al netto dei costi di sanatora; !

% nei caso di quota Indivisa, relazione in ordine al fatto che || bene risulli como-

damente divisi bile e identificazione, In caso di risposta affermativa, degli elementi

chie potrehbero essere separat] in favore i della procedura e def relativi cost; indiy i

cazione del valore della sole quota; : .

| |
.. nel caso di pignoramento della nuda propriets o dell'usufrutio e del dirtto dif
5 _ |
| I
isuperficie, I' indicazione def termine finale dell’ usufrutto o del diritta di superfice .

|
o' le generality deli'usufrutiuario e I'ndicazione del valore stimato def solo divitig

pignorato;

5. ALLEGHI l'esperta a dascuna relazione di stima:

- verbale di soprafluogo; ,

— almeno quatiro fotografie & colori delf'esterno del bene e simeno guatiro defl’

]
Inferno; el | o

|- planimatria dal bane; B . -

1
i~ visure catastali relative al bene; |

|— copia della concessione o licenza edilizia & ath In senataria;

1
|
- copia dei certificati di agibilita o abitabilit;

| | .
| 5 i)

cngia dell'sttestazionsa di presazone energetics o di certificazions energelics; =3

i~ copia dell'atto di provenienza del bene;

{ ‘ A
i i
! i




-copia de!l‘event_ua’n: contratto di locazione o affitio;

6. DEPOSITI la perizia con modalita telematica ai sensi dell'art.16 bis del d.1.

1179/2012 almeno trerta giomi prima dell'udienza fisssta al sensi dell'art, 569

it.p.c. per i provvediment di autorizzazione alla vendita [a mezzo pﬂE‘E-Elettmﬂlfa|

certificats ovvero, quando Gb non & possibile, a8 mezzo telefad 0 a mezzo posis

‘ordinaria;

1
|

i7. INVII, contestualmente al depasito dellz perizia e almeno quarantadngue gi:::-rni

prima dell'udienza, copia della medesima al creditor procedenti, ai aeditori inter-

venuti & al debitore (3 mezzo posta elettronica certificata owvero, guando cid non|

!
& possibile, a mezzo telefax o @ mezzo raccomandata con avviso dl fAicevimenio)

invitandcli & fargli pervenire, entro wenticingue giorni prima deli'udienza, eventuali

| .
note; in guest'uldmo &350, I'esperto entro diecl gioml pama detlludienza depasita

!rh breve relazione scritta contenente valutazioni e gssarvazioni sul rilievi di partg
i

I
ry altres alfudienza per renders | necessan chiarimentd, alleghi in ogni

éE compari

| ; :
leasa afl'originale della perizia un'sttestazione di gver proceduto a @l Invii;

5. RIFERISCA Fempestivaments per iscritto al Gludice dell'esecuzione in caso di

|

difficofta di accesso, dando prova df aver Inwviato comunicazions al dehitore;

g RIFERISCA |rmoftre tempestivamente per isgitio al Giudice dell'esscusione :n

ogni caso di difficolta - da motivarsi _spe-::iﬁtamente ~dl portare-a termine le ope-

raronl nel termine assegnata; in caso di ritardo o diniege nel rilgscio di docurment|

d._a parte della pubblica amm_inish"&zf:}ne, alleghi prova di aver presentato Iz relatiy

va richiesta e F'eventuale riscontro.

| Pagina |
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|Accettato I'incarico con il gluramento di rito del 07/10/2014, acquisite tutte le

i
informazioni preliminari dal fascicoli prodotti dalle parti, il Sottpscritto inviava agli

iesecutati in data 14/10/2015 R&t_:mmandaiz' AfR per comunicazione inizio ope-

irazioni peritali fissate per la data del 28.10.2015; i| caditore procedentea veniva

|
L
i

iawis.atn tramite p.e.C.

I
|

'L 2 raccomandata a/r contenete |a comunicazione dellinizio delle operazion! perita-

li ritarnava al mitkente con la dicitura destinatario sconosdutn,

in dats 2_3;10!2!!14 il Sottoscritto richiedeva ad acquisiva prasso il Comune di

]Eu:::heri i certificati di residenza degli esecutati, dalla suddet= dncumentaziom%

|
gli esecutati risultano residenti nel fuoghi riportati agli atti. i

Eyroessivamente il CLU. S recEva presso {'Agerzia delle Entrate per gffattusre

delle ricerca sy eventuali contrati di affitto registrati antecedentemente al pigno-

fr'em1\=.-’na1:::- e riguardanti | benl oggetio di stima, tale ricerca ha avuto esita positivo.

I ¥
| !
Infine in data 28.10.2014 1/ C.T.U. comunicava aliTil.mo Magisirato Vimpossibilita

|

1

-Emde giudiziaria dei beni pignorat, E
: = I

!}di sccesso 3 1 lusghl & sucressivamente il Magistrata nominava I‘a_

iCompletata tutta la fass preparatoria della consulenza, il Sotgscritto ha aﬂx&d

comunicazioni da parte del custode giudiziario per ['espletamenta del mandato.

i
|




Il C.T.U in data 17.03.2016 come da comunicazione ricevuta dal Custade Giudi

|
ziario, punbuale alle ore 05.00, si recava nel luoghi oggetto di appunitamento.

|alle ore 09,30 veniva raggiunts Il primo iotto oggetta di pigneramento ubicato nel

tenere di Buccheri in C.da e iniziavano le cperazioni peritali, consistte in:

- Presa visione dei [uoghi;

- Rilievo Fotografico;

_ Rilievo metrico del sesto dimpiarto

1

- Agquisizione appurti in separati fogli; _ N

le operazioni peritali del primo lotto sono state conduse alle ore 12:30 con rinvig .

\delle operazion per il secondo lotto df vendita in data 03.05.2016 come da verbar

T
[

| ]

le di sopraliuogo allegato alla present2 Relazione.

!
|Sa.u:a:essivamente, alla continua presenza del Custode Giudiziario, i sottosaritta .

ragaiungeva | juogh del seconde lotto di vendita in C.da Piana Sottana nel tenere

| . ;
‘di Buccheri, dandg inizio alle operazioni peritali alle ore 05.30, anch'esse consistly
I

|
I
1
¥

{
!
e in:

"

- Presa visiona dei luoghi; B _ o

filjeve Fotograficn; I_

l-  mjlievo metrico degli appartamenti : |

- Acquisizione appurti in separat fogli; |

i
lLe aperazioni sono state condluse alle ore 12.00. come da verbale di sopralluoge. |




i RISPOSTE AI QUESITI DEL MANDATO

w (individuazione dei beni pigrorati}

§

i
1T beni di che trattasi, risultano censiti presso I"Agenzia del Territorio di Siracusa

|
nel Comuni di Buccheri in due distinti Fogli di Mappa, come di seguito riportato

B, il

|
neile zhelle 1 & 2:

Tomune F™ | Particella | Qualita T1LASSE | Superhicie {(Ha)
Buccheri 27 54 |Uliveto & 4 |00.36.81
Buccheri 27 &4 |Area Rurale Vascal 00.00.44
Buccheri 7 66 | Area Rurale Vasca| 00.04.47
T Buccheri 7 B8 | Modello 26 = J01.50,32
Buccheri 27 101 |Modello 26 - |ot.48.31
BOCEhET Z7 | 135 [Modello b 00I0e2Z -
Buccheri 27 | 136 | Uliveto 4 |00.28.62
—Bocchert— 27 158 U::u"’-‘:t_"l:l_ ——F 6028 —
Buccheri 27 152 | Uliveto 2 |on.0e.52
Buccher 37 21t [ Ulvate— 4 1001798
Buccheri 27 213 | Modello 26 - |oo.70.50
Buccheri 37 Z14a | Uiliveto 4 lon23.20
Buccheri z7 223 | Uliveto 4 |opD.25.65
Buccheri |27 237 | Uliveto 4 |00.07.60
Buccheri 27 238 | Uliveto 4 |00.23.00
Buccheri 27 248 |Modeilo 26 - {oo.15.20
Buccheri 27 254 | Abitazione A3 12,5 Vani
Tabelfa 2**
Fomune  |EM |Particella | Subalternd Categoria | Vani 2
Bucchen 14§ 511 2 A/3 15
= BUCE TR a5 511 & i3 5.5

Buccheri_ 46 511 |9 c/6 | 78,00 m?

I

**edasi Visure allegate

i
I
[ beni di cul alla tabelia 1 constano di due stacchi di terreno e di un locale {p.lia

254} in parte adibito a sala ricevimentn dell’Agriturisme le Case di 5. Andrea ed il"l

:!partg ad abitazione; vedasi planimetria allegata (sti=gato 1),




i'l'i primo stacco di terrene & costitufto dalie p.lle 66 e 68; la p.lla 6 & una vasca

iutilizzata per I accumulo delle aeque prelevate dal sottostante fiume (foto 1 e 2),

| |

‘mentre la p.lla 68 & coltivata con giovani piante di Ulive ov Tonda iblea di circal
- —

==y

lamd diedi dali'impianto e disposte a sesto regolare di m 4,00 x m 4,00, la cui

[
jestensione st attesta part a drca un ettaro e mezeo {foto 3}.

L*sccesso al primo stacco di terreno sicha dalls 5.P 5 in prossimita deila traversaf

| 1
per 'Agriturismo Case di S.Andres (vedasi percorsa ned nlieve satellitare aliegats

2); 1 confini del fondo de guo sono i seguenti: a Nord confina con la plia 24, 3

Sud confina con la strada interpoderale, a Est confina con la p.lla 65, a Dwﬁj.'

[confing con la p.llz 63. -

|
il Seconde staco di terreno & costituito dalle p.lle 54 - 54 - 101 - 135 - 136 -

1158 - 159 — 211 - 213 - 214 - 223, & presenta temrazzato ed & coltivato ad B

= — - m e et I
lUlivets, nello specifico insistono drca 800 piante di Clivo ov Tonda Iblea di drca )

e e :
! |
anni venti dallimpianto (foto 4). |

T suddetto fondo & imtercluse, 'accesso pud avvenire o dal cancello (foto 5) o ——

s s i 1010 1 e » Y

J

|i-qum si deve attraversare per circa metri 100,00 sine a raggiun-

‘gere, tamite stradella interpoderale ricavaa nella plla 100, la plla 213; un se- B

| I
lcondo accesso & posto allinternc della p.lla 252 (corte dell'agriturismo case dk ]

L‘.i.Andne_a} nor aggetto di pignoramearto.

I
|
5i accede al sacondo stacoo di terreno dalla 5P 5 alifaltezza del gia dtato agrituri-

s (vedasi percarso nel riileua'saterli_tgr_g _a_il_tftgata 2): | confinl del fondo de quq

Pagina: | 1Lk
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i
isono i'seguem:i: a Nord confina con le p.lle 252 - 254 - BO, a Sud confina con i

|
|
torrente, a Est confina con il torrente, a Ovest confina con le p.lie 100 -137.

La plla 254 & rappresentata da uno stabile di recente ristrutturazione adibito. mE

|
parte a sala ristorszione dell'adiacente Agriturismo ﬂ‘ ed in

parte ag abitazione.

_ rr‘-k pertinerza del suddetto locale vi & un piccola veranda.

|Fer guanto riguarda i beni di cui alla tabella 2, essi constano di due appartarmenti -~

s
rﬁmmmmnamﬁsaamad{pmmm{ungﬂﬁnm}edmixaﬂ

Timessa efo garage.

11 suddetto compendio pignorato fa parte di uno stabile (foto 6) costituito da n® 4 -

lappartament] € 3 gar=ge. i -

I subaltemni 2 @ 4 (oggetto di pignoramento) risultavanc comunicantt fra dl loro

per la presenza di una scala a chiccciola (vedasi planimetria depositata in Catasto),

lche & stata eliminata, i foro nel solaio (foto ?Joveemmmlﬂﬂfﬂiﬁﬁm—ls :

Ila & stato chiuso In modo non definigvo.

Durante I‘accesso peritale & stato constatato che nel subalterno 4 non & présente . s

liocale cudna, inoltre gli impianti 5ia idnd che alettrico non sono separati ¢ perian- A

T
1

to servano entrambe le unita immobiliar, ii tutto 3 eonferria che e dus umit2 - )

rrobiliar (subalterno 2 e 4) formavano un umico appartamento suddiviso in zona :

T
i\
|

iginmu (subalterno 2} & zona nolie {(subaltamo 4). |




;Viss:.a la diversa ubicazione dei beni di cui alle tabelle t e 2, il sottoscritto ha repuy

kato oppartung reallzzare n° 4 lotti di vendita:

I
|
1| primo lotto di vendita & costituito dai due appartamenti ad uso abltativo & dalI

locale garage censiti al F.M. 46 plle 511 sub 2, sun 4 & sub 9 Ubicall in t.:dal
3 |

EPiaﬂa Spttana Via Gagaini n® 15 (Buccheri). ;

i1l secondo lotte & costituito dalle p.lle 66 & 68 del F.M. 27 ubicati in c.da

< Andrea (Buccheri). |

| terzo lotto di vendita & costuito dallo stacco di tarrena censito alle p.lle 54

i
I[54— 101 - 135- 136 - 158 - 159 — 211 - 213 — 214 =323 - 237 - 238 - 248

e p

L:lel. EM.27 andyessi ubicati in cda S.Ansrea(Buccher). ‘

[

{31 quarto lotto di vendila & reppresentsto dal jocsie jn parte adibito ad abiEao-

' [
!ne ed in parte a sala ricevimenta del agﬁt!.rnﬁmi—tﬂfﬁtﬂ S EM,

lz? p.lia 254 {Esuﬂ:hﬂr'i};_ il sudgeits fabbricate dariva datla soppressione :leﬁ

1a p.iia 251 e costituzione con Tipo mappaie del 03/02/2009 protocoile n.ih

lsnuanm in atti daj az/02/2008 {(n. 21908.1 f2002); |2 msl:mzmna

Idaﬂungmarmfabbrﬂtﬂnsa{ﬂhﬁtagrm‘niwlmgpeﬂmﬁnmnsﬂ'

I
‘hanno notizie defla costruzione (permesso di costruire — ficenza edilhlaj

et similia) presso I'Ufficio tecnico del Comune di Buccheri.

i 1
iLa realizzaziona dai quattro jtl di vendita non comporta nessuna influanza e,.rn

;.mum‘ﬁca di _C{]Lﬁl"rl'ﬂ Aon fsuita necessario il frazionamenta.

i
|
|




LOTTO DI VENDITA N°1 i

'esatts individuazione del beni compenent il lotto di vendita n® 1 & la seguente:

i Comune |F.M |Particella Subalterno | CLASSE | Superficie* {mli

| Bucther a5. 511 2 3 103,00
| | Buccheri AS 511 |4 3 |103,00
{BOcchEn (46 511 {9 . I [7800

Si da atto che i subalterni & e 11 dportati rel verbale di pignoramento non esisto-

no catastsiments, in quanto sono dei benl comuni non censibili rappresentati dallq

spazio verde a corte del fabbricato e dali‘ares in batfuto cementizio a corte del
i
\garage. :

'area verde a corte del fabbricate misura m® 250,00 cirta nella quale insiste

|qualt:he planta omamentale di poca importanza economica, Cicas revoluta,

|Cupres'sus serm::ea'wrens Pares in battuto cementizio a corte del garage nﬂﬁum

|
|m 18,00 circa. |

eni componsnt il L'r:=‘|:h'1 n® 1 di vendita ffgto sal;ellatarﬂ allenatn 33 e E.D.M. Iq

zllegate 20) sono utmcau fn C.da Puana Sottana nel tenere di Bucchert ed hanno F;J

|
e
I
=
|
:'seguenl:l coordingte GPS 37° ﬂ?’ 33,2?‘"?«.‘ g 14° 51" 36B667E, si trovano ad‘

'}

|
!,un’altimema di 861 m s.l.m. e risultanc intestab ai sig.r -

i ; ;
III'IIIII!II'ErEprmﬁvEqmﬁem!&cmﬂlmn. }
[ ' .

'Durante le operazioni peritali & emerso che ‘appartamento a piano terra, ovvero il

ésmbaitemn 2, risuitava occupato dal*

i Pagina [ 1%




!&enm alcun ttolo efo contratto di locazione registrato, bens! con una
| _f

'semplice scrittura privata; 'appartamento censito al subalterno 4 risultava oocu-

_Etﬂ dai gebitori ege::mati cosi come il sub, 9 adibito a garage.

Le due unitd immobiliari abitative erano comunicanti fra di foro tramite scala a

cium:::mla posta nel vano ingresso dei due appartament (vedasi planimeirie alte=

@ah 43 8 40), la suddetts scala & stata poi rimossa e Fapertura del solaio & stat—xJ

I
lchiusa in modo mon definitivo. i
|

linoitre le due unita immobiliart (subalterno 2 e 4) risultanc servite dallo stesso

] {
! ]

lcontatore elettrico, stesso impisnto di risceldamento’ e stesso impianto [drico

1 i

Per Ta situazione In cui si travano gli appartamentl, apertura del solaid che non &

ctats definitivamente chiusa, assenza det locale cucina nel subslterno 4, ie

i
romunione degli im;ﬁanh idrico, eletirico e riscaldamento cite sarvano entrambe I

1
units immaobiliari, 1a vendita separata delle unita immobitiari ri:imud&rehlm

|
mmmammemmmm&

|
vendita separata non & possibila.
|
|
|

I suhaltemi 2 -4 -9dellaplla 511 fanno parte di una mstmzmne Ccostituita da

ln"' 4 abitazicne g n® 3 garage (vedasi foto 6); il suddetto edifido costruito ne!

[
| |
11992 consta df n® 4 acoessi, uno al cvico 13 che permetts Vacoasso ai suha[l:_e_mﬁ

!1 & 3 nen cagetio di pignersments, un secandD dcCessd {Fota 8) Fappre-sarmatu d-_a,

luna porta cancello ubicata al clvico 15 permetts 'accesso at subsiterni 2 2 4 ogy

Pagina
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¥

[(foto 9) permette I'ingresso al garage (subalterno 9) anch'esso oggetto di pigno

ramento; un guarto accesso & al dvico 19 che permette I'accesso ai subalterni 7 &

[]
i

& non oggetto di pignoramento; nell'aliegato 5 & riporiato il prospetto dEﬂ'intEﬂJ_

stabile.

La rostruzione reslizzeta . in cementn: armate con copertura a tefto, e separata In

modo simmetrico da una barriera fisica costituita da muretto & rete metallica 8

o — —

sandre |a separazione de

i'sub 2 -4 - 9 {cggetto di pignoramento) deﬂ-restarute__,#—-?_;_ﬂ

1

rorpo di Tabbrica.

|1 fabbricat! de! primo lotto di vendita ricadono in zona omegenea "B” sottozona B2

i ;
del P.R.G. del Comune di Buccheri; il fabbricato de gquo 2 stato resfizzato giusta

IConcessione Edilizia n® 42/91 Prot. N. 3116/91 e rilasdata il 03/08/1593 ed EI

}mun'rf;n di Permesso di Abitabilita e Di Uso, giusta autorizzazione del Comune di

*EEUCChEI'i rilasclata i 15.-’{_}!3{ 1995; nali‘sifensto 5b & stato riportato |3 mnmmd

| B
edifizia, il permesso di abitabilith e di uso ed il progetto riguardante inters stabile

I
ove ricadenc | subalterni oggetio t'.fl. pignoramento.

|

!
L

[Descrizione degli appartams=nti:

| |
Il subalterno 2 della p.Jiz 511 {planimetria allegato 4a) & un appartamento

wbicato al ptano terra, consta di una superfide utile di m

*'88,00 ¢jrca ¢ di una

‘superficia di m? 21,65 circa distribuita fra balconi e verande.

]

|
|L"accesso si ha dal civico 15 di Via Gaggini, percorrendo circa metd 10 si interce

—

i
- :
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|

ita ‘una rampa di scale {foto 10) che conduce alla porta In fegno massello ch

lintroduce afl‘interno dell’abitazione.

|
Il primo vano che si intercetta & il locale ingresso (foto 11) di m 4, 65 x m 4,70

*

S

I .
jovvero m* 21,80 circa; a destrz vi & un'apertura che conduce ad piccolo disimpe

igno di m 4.06 x 1.35 (foto 12), ovvero m® 5,50 drca
: ==t =

|
T suddetto vano & munito di un‘apertura che conduce al balcone la cui superficie &

| .
, |
di m* 8,70 circa; a destra del disimpegno vi & la ‘porta di accesso al vano cucing

[(foto 13} di m 4.32 x m 5.06 ovvero g’ 21,90 drca, il suddetio vano tramibe
: i3

4

!'raperl.ura conduce in una verandz di m® 8,70 drca.

|
Proseguendo & sinistra del disimpegno si intercetta il locale bagno (foto 14) di

m 3,82 x m 1,73, ovvero m° 6,60 drcz, il 'vano letto m 4,06 x m 4,03 (foto 15),

lovvers m® 18,40 droa, un locale adibito 2 lavenderia (foto 16) di m 2,50 x e

|
11,60, ovvero m* 4,00 circa; e una seconda camera da letto (foto 17) di m 3,42 )J

i : 1
| {

im 3,82, ovvero m® 13,00 dirca con apertura in una veranda di i’ 3,25 drce.
I

;'His;:f:tm alla planimetria (alfegato 4a) depositata presso [‘Agerzia del territorio df

I
;SEraa:usa, Pappartamente de guo presenta delle leggerissime difformita di distribu-

]

zione degli spazi-interni e risufta priva defla scala a chiocciola dhe conduceva af

'sub. 4 sovrastante alli’abitazione r;fg_g'un. i

Nell” allegate & sono state riportate |e planimetria dello statﬂlt_ii fatto del subalter-

e 2 e del subsltemo 2 della p.lla 511, ave sone state evidenziate con :;q!-:ure.r s

=0 le modifiche apportate senza autorizzasdong.

Le suddette madifiche della distribuziene degli spazl interni posso essere tranquil-

| Paging | 17




— b b —

mento det Certificato di Abitabilita, | cul cost e sanzioni sono stati riportati nelle

isuccessive righe.

| -.
. - 1}

IL'altezza dell'abitazione si attesta pari a m 2,82, I'sppartamento presenta impian-

;’l:u di riscaldamento a tennosifone (un termosifone per ogni locale), alimentato da

|
‘caldsia Installata nel locale cucing; Iimpianto 2l momento del soprailuogo non era

funzicnante per problemi legati alla caldaia; mpianto eletirico & della tpologia

sotio traccia e risale ail’epoca di costruzione del fabbricate. :

Limmobile & munito di fmpisnto ctofonico, |8 pavimentazione & realizzata con
| -

piastrelle di ceramica di colore chiaro. o

]

Al momerito def soprafiusgo 'appartaments si presentava in buono ststo conser-

wativo, con pareti dipimbe aon idropittura oolorsts; nells falispede & maggior [.'Ef"-!

;
tte del vani presenta pithura omaogenea con le tre pareti di ogni vano con colore

luniforme e la querta parete con colorazione differente,

iGII infissi estem sono dellz tpologia doppio infisso, in-alluminio con velro & dup—

!p'sa camera per quanto riguarda interne e persiana in alluminio di colore uerda'

[

|
lper guanto riguarda I'estarno; g infissi mterni (porte) sono jn legno massefio di

imlare bianco.,

i[!tle! lacale lavanderia & stato rscontrato un boiler eletirico che serve al n‘scadda—!

| .
smento deliacqua sanitaria, infine nel vano ingresso & stato riscontrato un dima-

Ljaamre a parste. = o o k.

I
] _ ]
1

'II subalterno 4 deifla p.lla 511 {piammetria allegato 4b) & un appartamenta

B




lubicate al planc primo avente una superfide ufile di m® 88,00 drca & di una

‘superfide di m® 21,65 drca distribuita fra balconi & verande. ]

IL'accesso avviene dal civicn 15 'di via Gaggini, percomende drica mekr 10 si inter-

cetta una rampa di scale, salendo sino al piano primo s intercetta fa porta it

i*legm} massallo che introduce all'interno dell‘abitazione.

Il prime vano & il locsle ingresso (foto 19) di m 3,00 x m 4,70, ovvero m* 14,10
I

!
icirca; & sinistra, bamite una porta, si raggiunge una piccola camera da letio r&u

]

.!m#,?ﬂxmz,gﬂ{ﬁjtoED},nmr_nm’ﬂHcmmmemmmﬂealme}

|

idi m?* 9,70 dirca. =
? |
A destra dellingresso vi & un locale bagno (foto 21) di m 3,83 x 2,20, ovvern ms

5,50 Gres; segue un secondo vano letto (foto 22) di m 4.54 x m 3,14 ovvero m”

m* 8,70 circa; segue un altro locaie di m* 13,00 drca(foto 23) che conduce aci
]

114,25 dirca, il suddettn vano, tremite apertura, conduce nells veranda esterna di

T
4

; |
luna piccola veranda di m° 3,25 circa, dal suddetto vano, tramite perta, conduce

] i
ad un piccolo balcone quadrato; in fine vi & un ulterlore vano adibito a camera

camera letta {foto-24) di m 4,55 x 3,80, gyvero di m® 18,00 circa con annessa

1
|

bagno in camera (foto 25).

¥

|Rispettu alia planimetria {ali_egatu 4h) depesitata prasso i'ﬁg;l_:ezia del terrtorio di

J-Siracusa, I'appartamenta de quo presenta una leggerissime difformita, neilo speci-

'|ﬁ::n manca 13 scala a chiveciola che collegava il suddeito appartamentn con il soty

L
|
ftostanbe sub.4.

1
|
|
|

_]L',E difformita di cui sopra non comportane iregolarita &/o abuso edilizio grave.
| ‘Paging | 19
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]

!L’atteua detf'abitazione si attesta pari a m 2,82, l'appartamento presenta impian-

I o |

lto di riscaldamento a termosifone (un termosifone per ogni locale), alimentato da

|' |

icaldaia installata ne! locale cucina dell’appartamento sottostante (subaltermno 2};5

Iimpianto al momento del soprallucgo non efa funzionante per problemi legati aIIJ.

|

’!L‘:'lldaia‘; Vimpianto eletirico & della tipologia sotto tractia e risale ail'epoca di co-

struzione del fabbricato, & stata riscontrata |2 presenza di implanto citofonico, |8

gpavimenmziune & realizzata con plastrelle di ceramiczs di colore dhiaro,

|
\Al momento del soprailuogo Fappartamento si presentava in buone stato conser

ivativo; le pareti interne sono dipinte con idropittura cplorats, nella fatbispecie 1a .

magalor parte dei vani presenta p’i!ftura arriogenea con le tre pareti di 6gnf Vano

con colore uniforme e la guarta parete con colorazione differente.

Gli infissi esterni sono della tipologia doppio infisso, in stluminio con vebro 2 dop- B

pia camera per quanto _rig,uatla ntemo e persiana in alluminio di colore verde

\per quanto riguarda I"esterno; gl infissi interni [porte) sone In legno massello di -

i
jcolgre bianco.

i

Il subaliternc 2 dells p.la 511{ planimetra allzgsto #c) & un locsle adibito 8

garage/autorimessa che pressnta due aperture con basculante in metailo (foto

26), & ubicato al piano semintarrate delio stabile ed ha accesso dal civico 17 di vis

}G_?ggﬂl {wedasi foto 5}, = . _ .

i i
!AI momento. det sopralivogo i locale de gug risuitava separato da un muro diviso-

o a formare due uritd Separate; 1a prima (foto 27 ¢ 28) di m? 24,00 dircs con N

| E i
] 1

[anne_ssn U pir;uu}u vano di w2 1,00 E‘cq_.aiﬂblta g locale W.C e la secr.:rldg di

| Pagina | 20




. !
circa m® 21,50 + m? 18,50 (foto 29), in quest'ultimo & un vano di m* 22,00

L:irca (foto 30).

iLa suparficie complessiva del locale garage & circs pari & m> 38,00 !

:L'il'l'lmﬂh-ii& de gquo; rispetto alla planimetria depositata presso I'Agenzia dEHE:

iﬁhate, presents una difformitd di non grave entitd dowuta zila presenza dei

u:fiuisuriu che di fatin sdoppia il garage in due unita’e la presenza di un picculd

Iocale WC.

(Nell’ sllegate & & stata riportata la plarumeu'!a dello stato dl fatio det subsiterno 9 -

d&lla plia 511, ove sono state evidenzate In rosso e madifiche apporiste serza

iauturlzzazmn&. ‘ ——

Le suddette modifiche dells distribuzions degll spazi intemni posso essere tranguil-

lamente regolarizzate al sensi dell'srt. 9 legge 35/85 con succesSivo agginma—!. ]

| i
?mntn del Certificato di Abitabilita, | cui cosi & sanzioni sono stati riportal nefle N

]

|La stato di possesso dells p.ile component i secondo fotko di vendita & in pm‘a.&‘ -

paeni, g _

| LI% _
_Er la guota di V.

I
1l subalterno 2 risulla ocoupato dal sig. L _

‘Eﬂ alcun titole registrato uffidalmente, bensi tramite acmiﬂne
|

Jﬂcntm fra ie parti; i subaltemi4 e & ﬂsultaﬂu ocoupati daj debitori esecutal.

a3
[

Pagins |




Per i beni di cui alle superiori righe non esistono oneri che resteranne & carics de

gl acquirent. |
|

|
' !II Vincoli che resteranno a2 carico dedlacquirente: |

Non sussistono vincoli che resterannio 3 carico dell’acquirente sono quelli riportati

|
inel Certificato di Destinazione Urbanistica {sllegats 7); nelle specifico la zona rela-
] A = : -

I
tiva alle p.lle del F.M. 46 cono sotiopost &l Vincolo:

|« Non sussistono cessioni di cubatura &/0 atti di asservimento urbanistics

| = Non sussistono pesi e limitzzioni d'uso

EEII vincoli e oneri gluridici chie verranno cancellati mediante decrsto di trasferimen-
i z

Eh: 2x art. 586 c.p.¢

|
| = Istrizionl di ipoteche

f
| = Trascrizienl-di pignoramenti

! . " i
L ISCRIZIONE nn.15359/1854 dal 10/11/1995 nascante da atho di mubuo in

o ' |
— ——Lﬂ?f_i 1995 a favore NN o sec i
f ' |

s ! ; . |




|
capitate L. 70.000.000 durata 10

|
|anni, Ipeteca 1. 175.000.000 sopra: !

WEMEBWi(mﬂmmarm,hmaﬁmmimhz_ !

|
Ihparm:nh in Buccheri (SR) Contrada Pisna, in Catasto Fg 46 part. 511 sub 4.

W nn 8272 1843 del m;m;m nascente da atio di mutug i

7
!
A - 200 < v « A

sede. in Bergamo (domicilic o/o sede in Bergamo, Largo Porta Nuova n.2) c!:rntrq

_ﬂfﬂrmre nan datore la sodeta“
| e | 3
QR s e

lannt, Ipoteca eurp 1.228.000,00 sopra: .

Mﬂhﬂmﬂmﬁ[ﬂ}mmmm,mnhhmlmwh?
. i
[Catasto Fg 46 part. 513 sub 2. .o { o

"

!Ahh:aahm! AZ I B‘w:l:bfri {SR) C.da Fana Sollana, plano I, il_:tazn _z, :nfi 515 in_l, B -

(Catasto Fg 46 part. 511 sub 4. = S |
i .

?purtﬂ; sub 9. _‘

i
ISCRIFIONE an. 14481 /140 del 05/02/2014 nascents da decreto ingiuntivo s:fe!' —, =

;25!139{2{}13 emesss dal Tribunale di Raqusa a fgv_o_rE _

' | Pagina | 23




i —prtale euro 9.047,09, Ipoteca euro 14.500,00 sopra:!

lla quota di 1/2
H | —_——

MHEWISH}M;PHWMRM,ﬁWT,WLMEEE&E
|

Lzﬁtnﬁgdﬁpa_rt Bllsub2

|

Abitazione A3 in Buccheri (SR} C.da Piena Sottana, piano 1, interno 2, vani 5,5 irJ
|

|Catastn Fg 45 pert. 531 sub 4

}lmhﬂﬁEnﬂuttheﬁ{ﬁﬁ.]&:h%&ﬂm,pﬁuﬁﬁl,mq?i,hﬂaﬂhﬁdﬁ;ﬁ E __.'“

part. 511 sub 9. e 1
i
I

- TRASCRIZTONE n531%/3975 def 08 /082014 nasrente da verbale di piono~
I

__ramento del 25/03/2014 emessa dal Tribunale di Sirscuss a favore -

Abitazione A3 in Buccheri (SR) C.da Phana Sottana, piano T, inteme 2, vani 5 i
I

Catasio Fg 46 pasi. 511 sob 2. |

i I

|Abjtazione A3 in Buccheri (SR) C.da Piana Sottans, piapo 1, interne 2, vani 5,5 in

e —

¥ |

i

}mhﬂﬁmﬁwﬂm[ﬂ}tﬁ?nmm piano 51, mq 78, ht‘-ﬂaﬂan#ﬁl )

Catasto Fg 45 part. 511 sub 4.

part. 511 sub 9, ; mr—




|
1
|
| l_
Sotio il profilo ediizio ~ urbanistico gli immobili immessi nel Lotfo 1 di vendita
I

presentanc delle leggere difformita; nello specdifico [‘appartamento censito al subx :

| I

2 delie p.liz 511 whicato ai piane terrs, presents una diverss dish-ibuziane,l

i
f

[degli spazi interni, infatt nel soggiorno & stato rcavatg tramite mum divisario ung _:jj',_;'pﬁw
J — § .-""-"1.‘:":7 :_—-\_-._1

i = ; e Lt
sala di circa 13,00 m a discapito del seagiome nel guale & stats rimossa la 5::3(&4 - S Uiy

]
| | .-"'_-

18 chicediols che mﬂegamjl suddetto apparismento all'units Immobillare sopra; < o

[]

e i I ';-.,_._..a-ﬂ-.... s
,ISfEItEﬂEIlBItEI al sub 4 della p.lla 511 (vedss! confronto fra DlEB"HTI'IEtI‘J‘.E depositata

lin Catasto afieaats 42 e planimetria stato di fatto redatts da SUttDEﬂ‘ittn in aHe«;aJ
|

p::} 6).
I

INEl vano letto & stato eliminsto i locsle ripostiglio; ed & stats rimoss & scala

Hﬁumr}ia

{Iali mudifiche, che non pregiudicano la st=hilits dat fabbricato, berst modificano G .

e e |- S P—

|dL'SI:'r‘ibd.|zm::-e_ degli spazi interni dell'unitd abiativa, sono state efetuats SE:EEIJ

i

|

lautorizzazione e pertanto necessitano la regolarizzazions. !I i
Nel sub 4 d=lls p.fia 513 abicato af plano prime, rdspetto afla glanimetria of -!

-' |

| .
[ginaria non & stata risconirata la scala 3 chiocdola, ger il restn 2 distribuzione! -

| : '

\degli spazi interni & rimasta immutata, ! )

| - ’ i
Hal su d L (locale garage) ubicate al pigno Si ia dnﬁunmt.éj

rmmnrram rguarda [a prasenza di un mur divisario in foratl che ha portato alls
] i : -

l;eparazmne delle due entrate del garage creando di fatto un locale a se stante‘




: !
‘cosi come riportato nella planimetria redatia dal sottosaritto C.T.U (allegate 5b). |

|
5 da atio che limmobile & stato realiszato givsta Concessione Edilizia n.

42/91 prot, 3116/91 rilaﬁd_ata dal Comune di Buccher in dats 30.08.1992 ed

__JIE.__ .

I
.munan di Permesso di abitabilitd & di Uso rilasciate in data 16.08. 1995 (vedasi

I
allegato 5b).

|
Daflacquisizione del Certificato di Destinazione Urbanistica (allegate 7) si evrncq[ ,-',"'_‘:'_":i*&'._

iche la p.lia 511 del F.M 45 ricade in Zona omegenea "BY. sottozona B2, ossia ar&a;

|
jmbmuzzata nemmats dai piani esecutivi approvatl & convenzionsti seeondo il |:Ir+s.~F

|cedenm P.d.F. efo in fase di compietaments, fe cui prescrizioni urbanistiche sono: |

F

|Desl;mirzinm consentite: 4) Rsesldenza, 5} Serwzr sodair di proprietd pubblica; |

[E} Assodazion politiche, sindacall, astursli, religiose; kmitaianwnte alla sup. ut.le[

IIrzs;asr:m'ﬂ;ee:!t-adiata:3'1-zaduzu:mne:!&i P.RG, inmﬁn@m%nbﬁfmmazm—'

I

i

i

tne; 2} Istﬂ.uziunl pubbliche statali e rappresentative; 8) attrezzature df camtterJ

f
1
|

|na¢rgmsn 9] Ristorant, har lecaii di divertimento; 10) Artigisneto di diverso 5B =

;uizm ad esdusiona delle lavoradoni nodive, inquinant e CIHTILNG LU Enmmpaﬁhi!i! B
|

r

icon la residenza; 11) Commercio a dettaglie; 12) Teatri e cinematografi; 12 Ufic

i

pubblici & privati, studi professionali; 14) Alberghi & pensioni;15) Garages di usa

I o |
lpubbiico, _ |

|Inten=nﬁ consentili: Con if permesso a costruire e fa 0.1A. sono consentiti i

S2guenti intervent!:

I .
a) Manutenzione ordinaria e streordinana, di nstrutturazions, df damolizione eIJ__ -
i

| ricosiruzione nel rispetto dei volumi e delle superfic esistent realizzate

|
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| secondo le previsioni dello strumento attuative esecutive vigente al momerto

a'
|

,I deli'appmuaz'n_:'}ne; |

| |
B} Mantenimento dells tipologie esistenti, per demolizione e ricostruzioni Sono|
1 - |

, ]
| ammesse le tipologie esistenti o edifici a schiers o edific isolati, in gueste

|
|
J Zone il P.R.G. =i attua per intervento edilizio diretto: P.a.C. o D.1A. secondo ia

| normativa del Plano Attuativo approvato per la Zoma, 52 |e opere di urbanl:za—,!

‘: g -i:_" a.-r!:-"h;i_., i

Zione sona state realizzate, ovvero se la convenzione & ancora vigente e guin-

di I'mpegno dei privati alla loro reslizzezione. -

i s

il piano attuativo, approvate in esecizione dell’aliora vigente P.d.E., regolant=

I ]

fi’area in guestione: Fg. 46 pilia 511, & yn Pizno di Lotizzazione che prevede Ie]

f

émguem_:i prescriziont urbanistiche:

Pl s T ¥l

Rl b o A a2y Ty —— b oy

|

i

R e TP e e STy R R BT } [
|

[}

'

7
i
' |
; I
e L e TN T M A e el s 1 1 W P N '
L A AT ¥ —
I n v gaa= e Al e o L s L U I SR AT e e gt i i S L SR e T
e bl T e A | B g o B e i b e T md i B 1
BT L W S T L e el it B oA ST b bt psinbie Sl o e -5 e i
| e L R el e R A A S E
| . -
|
|
| - aw - - = - - -
Le irregolarita descritte nelle superiori righe irregolarita seno sanabili aﬂ
ik . o

| ) r
saqsi deil'Art. © dells legge 37/85 ¢ del D.P.R. 330/2601 1.U. Edilizia art,

l J

36 (doppia conformitd per quanto siguarda @l servizio WC riscontrato nel

|

|
[ ) I
suhb, 2) preserrtm!dn I= seguente presso I‘Ilfﬁciu_Temim_J del Comune di
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[Buccheri che accerters le irregolarits. |
i ' ' ' |
ngilmmm,ammmmimm ina-lr'

| |
renti alla sanzione applicabile che si attesta pari 3 € 508,00 a cui vanno

| I
a9giunti | costi per il rilascio di nuova ceriificazione di abitsbilits, ivi

|

!

Ipari a € 2L.000,00.
1

{
1
[mipmﬁmmmmﬁm,Mﬁaummﬁmmﬂ
|
|
H

JSeguiri‘ I'aggiurnal_imntn deille planimetrie madiante decumento D.C.C.F.A

S p—

presso PAgenzia del Tervitorio di Siracusa, | cui cost complessivi {'i'm:mcq s
. i Lnuwm}simmpaﬁadmmm I"““""k
f

Perianto [ cosii per regolarizzare le difformits sopradesdrilte si attesteranno pari

|
|
|
|

= |

;Peris::b,2E4nanMHmm?mnﬁsmamdeMGmﬂmrgeﬁcal

[ |
| |
{{A.P.E), in ossequio al mandato ricevutp || sottoscritts ctu ha provweduto allz
|

Iredazions dell’AP.£. solo per il Sub. 4 (allegate 8), mentre per quanto riguarda it

lsub. 2 il rilasdio & suberdinato alla regolarizzazione delle leggere difformita riscorn+

| |
‘trate ai sensi degli art 9 e 5 della legge 37/85 & del D.P.R. 380/2001 (T.U. edilizia

lart. 36 commal). i

i
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|
.l
|

IPEr la Va!uiaaune del beni del Lotto 1 di vendita, |I C.T.i.l. ha ritenuto nppurtm-sq

T
|
I.

I
‘applicare due criter di stima uno Sintstico bassto sulle Quotazioni del mre:rcatq

| |
immobifiare emanati dall’Agenzia delie Entrate {O.M.1) {2llegate 9); ed ung

1
_’ﬁ}_nmggab-_;gbagam sull'indagine di mercato.

La valutazione & stata effettuata per ogni s:ngnlo subalterno prendendo in mns;-

rderazmne le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del mmpﬁwu oggetto dl{

%pnartamerrﬁ e dell'ares in battuto cementizio a corte del lorale rmessa,

=

lﬂigﬂﬂﬁ}‘mﬂﬁu, dell’area verde a corie del fabbricsto, delle verande presenti negtq' 7

Jlnﬁne il valore finale & stato corretto in funzione dei costi per sanare le leggere

1dﬂ¥onmé riscontrate.

/
|

Dalla consultazione delle quotazioni immebiliar ermanati daII’Agen_:fia delle Entrate

i(a.[iegatu 9) & emerso che | valori per abitazioni simili oscillano da un minimo di

€/m? 700,00 a €/m* 900,30; consideratn fo stato conservativo dellimmabile, le

rﬁmb.re interne; il buona stato di manutenzione dellimmobile, nonchd 1 ‘caratieri-

! .
}sh‘che intrinseche ed estrinseche, [ sottoscritio ha ritenute opportunc maggiumrell

1 |
| i
leggermente il valora massimo rilevats di £/m?® 50,00 e quindi atribuire un valore
|

|
paria a €/m® 950,00, ’ |

}F’er quanto rguarda il locale Garage i cui valori esdillano da un minime di €/m?

(350,00 ad un massiio di €A 450,00, il C.T.U. ha ritenuto oppertuno applicars il

!

valore centrale: _—

Pagina
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i

| !
[Per le aree scoperte (area verde) & stato attribuito il valore di €/m? 8,00 (vedasi

|
. I
aliegato ob "Prontuario per le categorie catastali”) e per | balconi & stato attribuito

|
ll! valore di 20 % del valors del Fabbricato.

|

|

cato i te s — |!
!

Voppastaments = €/m” 950,00 x 88 m?= € 83,600,00

| |

Viverasa /baicasi= 20% di €/m? 950,00 x 21,65 m*= € 4.113,50 f

!‘H‘...n= € E2.500.00 + € 4.3113,50= € 37.713.00, valore arrotondato 3
| :

€ 87.700,00

*******t*#ﬂ***#********t*tt* e o S e e S T e e e o o e e e

;’!-‘.......= € 83.600,00 + € 4.113,50= £ 87.713,00, valore arrotondato a .
I

£ 87.700,00

Locale Garage ubicato al piar

|
|
|

| . .
 Sivaparia m® 33,00 (V,....].

Voamge= €/m* 400,00 x 88 m*= € 35.200,00

Valutazions arse scoperta (Vi,) (glardine a corta d-e[ fahbﬂcatn} di m

_!_2511.#3-: circa, ) s ,

Vaseop

= §/m’ 8,00 x 250,00 m*= € 2.000,00 ] . i




|
¥alore complessivo del lotio di__vgmdita I (Vitiaa) & pari a: |

|

! I
|v_..m=_n.m,ao + 87. 700,00 + 35.200.00 + 2.000, 0=
| v = Tz =

| £212.600,00 .
Lﬁﬂ@mmmm Per I'applicazione del suddetto criterio di stima,
& siato necessario effettuare delle indagini di mercate molto mirate dovizto al fatto -.faﬁw

3 - "-“"i-H__ s

I -
| . N
' £

|che il meresto delle compravendite ha risentito delia cisi & non risuits particolar

imente atHvo, |
: i E

iDalle indagini di mercato svolte presso Agenzie che operana nel Comurie dtl

Buccheri @ emerso che [l valore di beni simili al bene oggetn: di stima si altﬂa‘

Ipari a €/m® 950,00 per appartamenti comprensivi di pertinenze {verande e tralmnH:

|
2 giardini} e di €/m® 350,00 per superfici adibite 2 locale garage,

La superfide compiessiva lorda occupats da un singolo appartamento (verande,

balconi indusi) sai attesta pari @ m? 109,00, quella nettz si attesta pari a m-J‘!

i |
88,00; essendo due gll appartementi cogetto di stima, {a superfice mmpiﬁsiv#

lorda si attesta parl a m® 218,00, mentre la superfide utile: netiz per entrambi gl _—

| |

|appartamenti & pari a m* 175,00. |
.! - _ e

[Ammm nota la superfice def lacale adibito a garage parf a m? 88,00 & stato stima- LI

’ I
| |

fto quanta segue; i

|' |
Valore dei due appartamenti = £/m? 900,00 x 218,00 m* = € 196.200,00

|

- |
!?alum del locala garage= €/m” 350,00 x 88,00 01 = € 36.800,00 l
|

|
alore del lotto di vendita 1- € 196.200,00 + £ 30.860,00 = < 227.000,00/

1
{
|1..

|
I walore del lottol Vit 1) & Stato ricavato dalla media aritmetica dei ua!crf'

! |




] |Jsﬁmati con le due diverse metodologie estimative in quante si discostano migi
| & a

|
-
i
|

|'mamente fra di loro:

|
Mienax = € 212.600,00 + € 227.000,00/2 = £ 219.800,00

Per oy il valore fnale del Iotte di ventdits {Wm} & par a:

J
Viowos- € 219.800,00 - € 3.500,00= € 216.300,00

|
|
1
| |
j 1
N | - |
|
- | ?
| j
- I
J |
| _ |
| .
. | |
} |
| |
|
F ) ! i
| |
= !
| .1
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if

|
1 LOTTO DI VENDITA N°2 |

|
|

Risposte al guesito I
| e
- :Lﬂ-".atta individuazione dej beni component il lotto di vandita n“2ela seguente: |

iﬂmnm F.34 | Particelia| Quatita cLasse smuﬁm{nail

-Buechert 27 -66—-Area Rurale Vasca 2 1000447
T Buctheri |27 68 |Modello 26 1 = f S

| | Buccheri 27 |PorzAA | Seminativo 5 |00.03.42 i < AR

| |Buccheri |27 |Porzas  |ulivers 4 |o1.03.60 |- b
Buccheri 27 |PorzAC  |Pascoto 3 |00.02.14 4

I Bucchert 27 Porz- B Pastoto At [ B4 :

[otete (2 [ | Joases2 |

I beni componienti il Lotto n° 2 (Foto satellitare aliegato 105 € E.D.M. in ailegatol

108) di vendita ricadono in C.da S.Andrea nef Tenere di Buccher ed hanno le se-

i
|
I
|

jguenti coordinate GPS: 37° 0923 12" Ne 14% 54’ 05" E

| |
[Rispeste al guesito 11 Descrizione complessiva e sintetica dei beni |

|
| .
iawemmﬂmmmadfvmhmwmmmcﬁ

ten’em in cu nsstang giovani piants di Ulivo delfla o Tonda ibles (droa 10 Hﬂﬂ'lr

i _ !
idi eta) impiantate 2 sesto di impianto di m 4,00 x m-4,00, al momento del sopral-

i !
'Fmgu il terrenc de quo risuitava mrum e discretamente asrsto (fofo 31 € 32). |

imtermde{mddeﬁaafnndums:ﬂzmavmperammulnmed;mI.Iiilﬂx

—ta E— .._,_..

m 8,50 ed una prﬂfundita dt m 2,50 per un totale d m? 261 2 drca (fobo 332 34). |

|'
; 2l sa.ﬂidaﬂu terreng =i accade daila strarla prmﬂnr:taie n® 5. ove permman-d:z queﬂa'
I

!m direzione Pedagaggi, ajl’altaza dell"AziEnda furismo Rura- 5[1

|
|d&v& svoltare a destra e pe:-cnrrem la stradella interpoderale per circa.m 1013,001

L Paginag |
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I - - E o
/SN0 & raggiungere uno Spiazzale sterrato; sulla sinistra vi & it encello di accesso

| [

al fonde (foto 35) .

| .
[Nella foto sateliitare allegato 10a & stato indicato il percorso per raggiungere il
| !
ifnndn]. |
i .l
|Le caratterisiiche Intrinseche od estrinseche dei beni oggetto di stima sono otti-

1

mali, k& pulla presente giacitura uniforme, terrenao di medio impasto dotsto di huo-|
|I - |
I

na fertiiith, |
! J NGy
lLe particelle ane costifuiscono |l lotio di vendits n°2 ricadone in zone omogenes | TS St
- B 5 ! g TR
| = e
) }“Fm_mmn&&mmﬁm .! i ;’

|
i
i
3

[Ln stato di possesso delle p.lle componenti il secondo lotto di vendita secondo le

|
i
. isure catastali risultano in potere & signor

L R - S

¥
T e |
I i
A tal proposito s seanala, che le suddette plle risultano uﬂ:upate- Bl e

v Emoammwmmnixhdmadﬁmméﬁami
I — = 1
| 1
i Eo (15 a partire dal 23 luglio 2009 e termina il 23 Luglio 2024, |_ B o




|
[Per i benl di cui alle superiar righe non esistono oneri che restersnng a carco de- |

loii acquirent.

fm@mmsmm:

| vinooli che resteranno @ caric dell'acquirents sona quelli ripori=t nal Certificato

di Destinazione Urbanistica (allegata 7); ovvero:

+  Non sussistono domande giudiziali I - |

.| = Non sissistong cessloni di cubastura 8/o atti di asservimento urbanistic |

| = MNon sussistono pesj e limitazioni d'uso I

fE vincoli £ onerl gluridid che verranno canceliati mediante decreto df trasferimen- | .

) [K

|:1:t3 ex art, 586 cp.c

liscrizionl df fpoteche; _ . ]




b-asmzfcrn.-' di pfgnaramenn'

. ———— o o
I

. HCMDNE msz:r:nm ﬂe:! 2&!04{1509 nascente da attu di mutue in

E 3. -
e - 0124200 = o * )
S »

|
e 5, .Be'ie In Bergamo (domidilio c/o sede in Bergamo, Largo Porta Nuova n.2) contro

& debitore non datore ﬁ

o duratz Iﬂ

anm  Ipotecs Ctecs euro 1.228. 28.000,00 0 sopra:

_ jmm'ﬂmmmmcmmamﬂmm
Ty N Catsio 3l Fg. 27 part 68 (s

(|

_ifahhticam furale in Bucches in Catasto ai Fg 27 part.

o lzﬁfﬂgf.?ﬂﬂ messo dal Tribunaie di Ragusa a favere h B
EmEREE i —

e T




i j TRASCRIZIONE n.5119/3975 del 08/04/ 2014 nascente da verbale di p|gna—|
| .

mmmtn del 25/03/2014 mw dai Tnbm:‘ﬂe di Eraﬂu'-*-a a favore di

' sede in Verona (domiciliof

__[Terreno in Buccheri (SR} in Catasto al Fg. 27 part. 68 (ettarii  ares0 centiare 32),
II
[Fabbricalo rurse in

iSatto il profile edilizio = mbani-sm:u il compendio pignorsto immesso nel Lotig 2 di

Iueudita risulta essere regolare, |
|

Bah‘ atquisizione del Cerbificsto df Destinazione Urnar‘nsti!:a {alfegato ?J si ewnt:sJ _

'd-fﬁcademmmwm‘f'mam il

:Desﬁnazam consentits: |:

1) Costrusiont a servizio dellagricoltura, abitazion Fabbricati rurali,, stalle, silos,

|  serbatoi idrid, ricovari par macchine agricole, ricoveri per animali, ecc;

=T ' f

2) Costruzioni adibite calla conservazione e trasformazione del prodott agricoli, e

mglecnid o dirsita a ubilizzare risorse naturali {art22 Lr 71/78 modificatal

dalla L L7/24); .

| *

|
__!.?_.:r_fmi_ﬂfié di agriturismo {(Lr 2&1994}_ g twrismo rurale, con annesse piccole




Interventi consentiti- I|

| strutture sportive alt'aperto con refativi servizi. '
i

I - e
| Iniepyems ._.u;.-..-:---r'- E AR R i tra PRI, UMY . TIRACRACT I A T um?;.;!.;u:-- |I
- e | elibiesrir 21Dy L "~|Hmm-=:-whmm— Siiderag
i } By AmpEsmeia; setetes done, Sinrvd Slilicmshanie Sl e PRI ot T e _'—_"—__—“
Lol S -.-Pwl. bt [ b i YR i
Lectime - doclimee wf ge Brrdol i) g i rr.j.q..mm;m:ur bl 3 |I
—_— pusbnucti ' 2 5 =

e g i Eblvrernse Sedianic Uil s o

= RReTE TR &Eﬁférﬂm B m S |
J ! AN S ety i |

T e} | i o = B TSR R s

| $ ST e o e v ik oy
1 | * Srlpee e e E il T TR e T PR
_l } valsntad i noTree ik Ak 1T il RUNT Sl Bemibbtnion e aariasings. oy

| ruubr-r.urna-m i At o des 4 AT ST e frpil sl clonen
| Bl £ fiwmaii il
H L wvmaburtemn dusplnan: gl AT b ] gy ‘m:-mm-mpnm fegReTiEt parerreny
1 + Egrprrdady aqur: i I.'!!-Hl.nqa- Srelria i
1 - ! | St e iR, nmr.-mdem- mn.n-ra.admhmu:_d i
r ! Teerphund; 2 oo it specigl- ;
- = sl etanthi enanko e Zadbue 2T - m '
e = Ustorhd tvnimd G o i 100 T 2
! - G At Tl Memies L S

:lr,.:.; Bl Listey - I?Il-"'l-ﬁ#'\-all'hl.p.l FAHE A
= iilwEacey e e v ¢ indferiin 3 et v sl 20 CEW g

[ : [Trattasi di terreno agricolo, nan nisuitano irregolaritd urbanistiche &fo sanatorie o]
I

. I

é;:gmceduna amministrative in corza, |

j

- ) _; ,_r
|
] IPer la Vialutazione delle p.ffa 66 & 68 Sggetto df pignoraments, la dottrins estzmaJ ]

|t!wa fconosce vari vari aspetti economic o disticli, con i quali & possikile mr:ﬁdlsfar& L

!quaimque problema pratico di stima "ordinaria"; .i




iAriche se il mercato delle cnrnlpmvendil:e non & particolarmente attivo, & stato ri-

scontrata qualche dato utile scaturito da indagine di mercato accurate effetiuate

!dai sotfoscritio e pertanto ai fini valutativi sono siate adattate due metodologie

! |
d |
1

|estimative; ,

iJ_n Criterio di SHrna Sintetico Diretio Mono-parametice basato sui Valort Fondian

ity

i . i
i2] Critério estimativo “sintetico comparativo” metodo estimativo consiste nef.

f .
lconfronte comparative Urs il bene oggetto d valutazione ed uno o pils gruppi di :_-;;;_:,h-ﬁ

| i A ey |

5 2

:;h-eru anzloghi sotin il profile fur=ionale, per | qusli Nsultana not | preza gia verifi-

|

lcatlsi in operazioni di scambio.

|
|
Critesio dé Stima Diretlo Mono-parsmetricn basalo sul Valori Fondiari | o C

Considerate e cratteristiche intrinseche ed esitrinseche cel bane oggetio di ‘ski=

ma, la zona in cul ricade il fondo (Zona montana), applicando i Valori Fondiari per

tipologia di Coltura praticata (allegatn 12) riport=t nella Bancs danwran FundvarJ

emanati da CREA. EX LN.EA (Tstituto Nezionale di Economia Agraria), & stato

passibile determinare il valore di mercato del bene oggetto di stima,

' |
| 1
IEDaiia consultarone 2 Emn?n_dﬁ i vadori per gl Uliveti per I produzione di Olig

| l
'Dop nelle ares intemne della Provinda di Siracuss S attesta pari ad &ha 14.280;

i
avendo nota |a superfice si determina quanto segue!

| |

iUfiveto= 14.280,00 €/ha x 15032 ha= £ ZL465,70 - B

Valore €/ di superficie= € 1.43;

La metogologia Comparativa invece si basa sullindagine di mercato nella zonJ
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|in cui ricade il bene.

|

[

Da indagine mirata effettuata dal sottoscritto, attraverso la consultazione di alcu-

ne agenzie immobiliari, & émerso che |l valore Uliveto di piccole dimensioni {max;l

lettar 0i.50.00 nél tenere di Buccheri si attesta pan C/tumulo 2.800,00; si preci-

sa che un mule di erreno nel teners di Buccher comisponde ad ung superfice

di m* 2.143,00.

J

Pertanto avendo riota la superficie defl'uliveto pari a2 6,59 humall 5i determina:

Walore  deli‘ufiveto (Vu):

H@amd&ﬁhlhﬂnémmmmmﬁmﬂmﬂjmn

immmummmmmmgmﬂmm: -

i
\Vu = € 21.465,70 + € 19.320,00/2 = € 20.392,85

]

]

iﬁimﬂﬁ&m:uam&smmm'maggﬁmﬂva{ﬂedﬁlavmdimmuln_

schue cansita come pulla 66 la-oul {:apieﬂzﬁffz__pari am’ 200,00.

;:Daﬂ'aliegat-:' 10z emanato dall’Agenzia del Territorio di Siracusa .é emersa che il

Valore Vase = €/m” 15,00 x m 261,20= € 3,515,00

i
valore di dette vasche oscilla da € 10,00 3 € 20,00 al m”, per cul st ha: !

1} valore finale del lotto di vendita n°2 (Vi) &

: i:ﬂm m&aﬁquﬂtrmﬂmiqﬂmtﬂf G0}

Viewsz= € 20.392,85 + £ 391500 = € 24.307,00 _ -




LOTTO DI YENDITA N°3 |'
. 4

Risposte o quesito 1

I‘:L'esatta individuazione dei beni component! il lotin di venditan® 3 & la seguerite: |

| [comune |31 [particens Quatits _|cassd superficie (11a) _fﬁﬁgﬁf
—_— —!ﬁumhw i 54—t tiivets 41003681 N
J Buccheri 23_; &4 uamasﬁﬁié'mu __i;::; _
] Bucrheri 27 101 |Porz. AA Pascala Arb| U [00.07.54
| 101 |Porz. AB Ulivetn 4 |00.40.74
| | Bucchert 27 135 |uliveto 4 100.06,22
|r Bucciert 27 136 (oillvets OG22
| jBucchen |27 | 158 |Uiveto 3 loo2ze |
| |Buccheri |27 159 |Uliveto 2 [00.09.52 [
| | Buerher; 2 211 lislivetn 4 jonizes |
} Buccheri 27 | 213 |Porz. AA Pascolo Arb U |00.12.31
E 37| Fore. AR Ulvero 3 |U0.5B8Y I
' | Bucchen |27 214 |uliveto 4 {00.23.20
223 |Ulivets a |00.25.65

Bucchert |37 237 [Ulivats 4-loooreg |
| leuccherr |27 | 238 [uliveta 4 |00.23.00 |
I Buccheri 27 248 |Porz. AA Pescolo Arb 00.02.13 I
: Porz. AB Uliveto 00.13.07 ||
- =

Totzle (Ha) 03.23.78
![ beni del [otto n°3 (foto satellitare sliegato 132 e EDLM. in shegato 13h) dh
!vendﬁa ricadono in C.da S.Andrea nel Tenere di Buccheri ed hanno le seguerti

[f_‘ﬂl:r'diﬂate'GFS: 37 09°17,02" Ne 14 54' 03,76" E :

Le particefie componenti il suddetts fottn di vendita formano un apper=mento dij

|
IIl-errmm::u in oui nsistono des 800 plante di Ulive della ov Tends iblea impiantate

¥

i |
icirca un ventennio or S0na con sesto diimpianto di m 4,00 x m 4,00, al momento

. i s i
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fdei sopralluego il terrene de guo risullava coltivato ed in buono stato df cura {fata

:3& - 37 - 38 - 39), il fondo s presenta terrazzato ¢ risulta intercluse, infatti per

[
al:a';edere si deve atiraversare ia p.ila 100 in patere siia signora _

‘Aliinterno del suddetto fonde insiste una vasce dinuta per accumulo acgue ffﬂlq

J
|¢Iﬂ]_. 2l suddetto termeno & accede dalla strada provindiale n® 5 ove permrrenda

jquesta in direzions Pedagaggi, dll‘sltez= dell’Azienda furisma Rwﬁ!e{ﬁgrrhlrlsnn]{

gg@m svoltare a desiva e percorrere |z stradella intgrpnd&ralei

iper drca m 160,00 sinna lagg:memwspﬂﬂale sermalo; sulla desual.nsnﬂsj

:Lu‘pa stradella che porta in prossinii del eancello di accesso &l fondo (Toto 41).

.

Il'.‘l:lla fote satellitare allegato 14 & state indicate il percorso per raggiungere |i|

[
,Ifmm'u].

i
f

|Lecamﬁrﬂsﬁcﬁehhirmdmededﬁm¢mdﬂbﬂugge¢gﬂﬁmmml_

) |
!nrrl:imali, il terrenc che- presenta una giadtura i penderza & stato terrazzato, il

i

i
’ - |

jterTeno & presents di medio mpastc dotato di Buons fertilila, ,
! :
Le particelle che costibuismno U lottn di vendita n® 3 ricadono in zona omogenea

| I
“E” ossia agricola del P.R.G. del Comune di Buccheri sottozona E1 {\redasiﬁ

afiegato 7 Certificato di destinmione Urbanisiica per ufteriori dettagh).

Ri a s :IIStatq-__ i |

J

Lo stato di possasso delle p.ile companenti i secondo Iotto di vendita secondo ?a
T

[ |
visure catastali risultano i poters ai signon _
S - oo o _

I
!
:
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-?'“-—”‘” s auotn . )

. __!wmaﬁumn“ 1105 serie 3 (aflegato 11)

‘A tal proposiio S gna;gﬁ._me le suﬁdeﬂe P- He risuftanc m:n:pata-

|
_registram a Lentini il 07 Dicembre 20i2; Ia durata della locazione & di

| !

anni 15 2 partire dal 23 luglic 2009 € termine il 23 Luglio 2024. |

par i beni di cul alle superion righe non esistono oneri che resteranno a caricol

]

. |
\degli acquirenti, i vincoll che resterannd a carico sone queli riportati nel certificato

{di destinazione urbanistica e descritli nei sticcessivi paragrafi. !

'I vincoli che resteranno a carico deli’acquirente sono guelll riportati nel Certnﬁmtq G ““'é: y %2
| g
{4 T

di Destinazione Urbanistica (aliegato 7}, owvern: o ¥ ! _

te plie 54 - 64 - 135 ~ 136 — 158 — 159 - 223 - 248 53 ricadono in sot-

| ;
ftozma E1 le cui prescrizioni urbanistiche sono:

!nme soggetts & vincolo di inedificabilits ai sensi daii’asl. 10 Lr. 16/96

[{aree boschive e fasce di rispetio).

‘A norma della L.R. 37/85 in dette zone & ammessa la demolizione dei
E Paging | 43




s  Non sussistono domande giudiziall

[
!I =  Non sussistono cessioni di cubatura efo atti di asservimento urbanistiel

_! « Mo sussistono pesi e lvdtasioni d'uso |

iiiﬂ;m!iemﬁgiwﬁﬁdmwnamnﬂl@nﬂmnmmmth

ko ex art. 586 c.p.c _ |

| ¥
iscrizioni o7 ipoteche; ) |

;b-—ﬁmm gl pigroraments:

ISCRIZIONE nn.8272/1543 del 20/04/2009 nascente da atto di mutuo in

Notaio Vadrea Giovanni def 09/04/2008 3 favora m‘ i

seﬂe In Bergamo (domidlio g/o sede in Bergama, Largo Porta Nuova n.2) ::untm

f

SRR Feb*w—

_

R

nl fpoteca euro 1.228.000,00 sopra:

Bagina

|
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iTerreno in Buccheri (SR} in Catasto al Fg. 27 parl. 54 ( are 36 centiare B). :
| —

"Terreno in Buccheri in Catasto 3l Fg 27 pert. 64 {centiare 44).

ermmﬂummmmjff??pﬂt1mm4m3ﬂ.

|Tenenn in Buccheri in Catasio 3l Fg 27 parl 135 (are B centiare 22).

_—___r.__ =

Tereno in Bucched in Calasio 5l Fg 27 parl. 138 (sre 2B cenliare 62).
|

ermmmcmmafgz?m1ﬂmnmmm;.

iiTerranu in Buccheri in Catasto al Fg 27 parl. 159 (are 8 cenfiare 52).

iTemmhmmﬁhﬂaﬂm#FgHm Hi{amﬁmm;ﬂ}.

[Ferreno in Buccher in Catesio @l Fg 27 part. 213 {are 70 centiare 90).
!

I
{Terreno in Bucched In Catasio al Fg 27 parl. 214 (are 23 centiare 20),

{Temeno in Bucchest in Catasto af Fo 27 past 225 {are 25 cenliare 55
|

[Tetreno in Bucchesi in Calasto al Fg Z7 part. 237 {ore 7 contiars 80). _
| |

iTe.fmnu In Buccheri in Catasto af Fg 27 parl 238 (are 23} . '

ISCRIZIONE 1441 /3140 de| 05/02/2014 nasrente da decrsto’ ingiurntive dei'
|

lz&;myzmz emessa dal Tribunale di Ragusa M—

::nn seda in Ragusa {dmnrcﬂm ) N

!— =

_, capitale euro 9.047,09, lpoteca euro 14.500,00 sopra:

\l2 quots di ¥& di: v ow

__ih_Mﬁ%TmhMﬁﬁhﬂmd@_EMHth contlaredtl.
|' |

?raqumadtié-'ierrmm Buccheri in Catasto af Fg 27 part. 84 (centiare 44).
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.:laquo!adi!-':’uTeﬂaﬂomB‘uecheﬁhlcmmalfgz‘?paitfsh[&r'eﬁmﬁmeﬂﬁ .|

.hmmxrmmmmmnmhmargnm1ﬂ{msmmm |
| { '.'::':“ e,
hmﬂ%T&mhﬁmﬁ:h%ﬂ&ﬂMﬁi@aﬂmm .I ’_U”ﬁ-‘r*‘:'

|
1 quots di % Terreno in Euccheﬁmca!ashmFgﬂpan_zﬂ{are?ﬂmﬁmBﬂ}.

|.
,'h%ﬁ%?mhwhtmﬂfgﬁmﬁlmﬂmm

_____mﬁﬁTmmwmmaﬁﬂmmmﬁmuL

flaqmtaﬂﬂ-;'remmmmmrncmmafgzrmmtmrmmm;. ||
|
;’hm&iﬁﬁnmh&mﬂmﬁhﬂﬁshﬂ&ﬁmﬂﬂh&ﬁt ;

l ~TRASCRIZIONE n. S5119/3975 del 08/ M}Zﬂ:l.-‘l nascente da verbale di psgnu—
|

w:amentu del 25/03/201 4 emesso dal Tnbuﬂa-re di Siratu=s a favore da

;Terrermin Buccheri (3R} in Catasto al Fg. 27 part. 54 ( are 36 centiare Bi). i

hj!mmmm%ﬂﬁﬂmlﬂm#ﬂ. ] |

thmmmmdazrmfm {are 48 centiars 31)

Terreno In Buccheri in Catasto al Fg 27 part. 135 (are & centiare 22). |




Tereno in Buccheri in Catasto 2 Fg 27 past. 136 fare 28 cenfizre 62).

Tetreno in Buccheri in Catesio of Fg 27 pari 158 {are 22 centiare B}

Terreno in Bucches in Catasto al Fg 27 part 158 {are 9 centiare 52).

Te!mmﬂm:dmﬂmcmtnaﬁgﬂmzﬁ {are 17 centiare 98).

Terreno in Buccher in Catssto @ Fg 27 part 212 {are T0 cenfiare 0L {

‘erreno i Buccheri in Catasto al Fg 27 part. 214 (are 23 centiars 20).

.
Terreno in Buccheri in Catasio a Fg 27 parl 223 {are 25 centiare 85).

{‘fmmmmmcams Fo 27 post 207 fare T cenliare B0)

|Tmh5mﬂhcmaﬁﬂm23!mza}

|
T & a3 .

L. |
Sotio il profilo edilizio - mmammpignmmmnmmmui

|

|
Dail‘acquisizione del Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato 7) si evincg

T
|
dmﬁmdein:manmgﬂm‘ﬁ'snﬂmuﬁmmmmew

1
| i
?mfamﬁﬁspeﬁuaisaﬁdﬂahﬂf?ﬁami,hnﬁprmﬁmﬂi
H ¥

|urhanisti-.':he sSono: ) : =3

f

DESDM’HGH# consentile: L .

1
4} Costudoni @ servigo dell‘agricoltura, ahitaziani, fabbricat rursli,, stalie, silos,

i =erbatoi idrici, ricover! per macchine agricole, ricover per animali, ecc...,

| i
I
} Costruzioni adibite calla conservazione & brasormazione tej prodoth agricoli, &

zootacid o dirette a ulifizzare risorse naturall (art.22 Lr. 71/78 mud:hcatai

dalta L. 17/94); _ i
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6) Attivitd di agriturismo (Lr 25/1994) e turismo rurale, con annesse piccole.

strutture sportive ail’aperto con relabivi serviz.

Intervent] consertid:

Igmu.,—fﬂq _,,.m,;ﬂ_.r_ B mEnten e (RS TR TR TR 4 T i s VT '!--l'lh‘l'ul'-kl'."-t_

eddliiy G IO Lr TR ASpCTIe e v ol i cianeRT |

h

Arnpbuersenin, Snpraelivadime moeaie oo feasone, Jummwddohie TTRETeaT H‘F‘E‘P"'G-J i

el SC R ReT T
L vsireaton Wi s o e i i b e 1 Mum TR | s

l'l.l‘-‘l.-'.!lﬂ-'l‘l 4

e mims: A fabiericabalnid Teeuliane! AN o iep
b T 'H.'Ii_-ﬁ'!'dl nﬂrﬁc! oSy
- gt R R PR

- GHirge eninre b Gmlm 3 4l'.lm
» izanza mimima T abbnsal Ls

4+ yalgnoe e oonma o sl T il Ly A Tl e S B e

]
]
i
!
i
v bt 1 e ceart 31 EE THTR e amoe 1 mif apemarome; i
|

EsnEraba) pcd iFmin & eabin dden. ,,[‘mﬂl:ﬂ:nu bt mpc'h- Aokl el

! B ke & Poemalt eradianalt
1 (21 mmmawﬂfa_wumhmial:mmhmmnqum -qmurm

“Ifl}dﬁl Np:nm_ 129 eile e fientinne

~ e M 'l;ﬂ-n; mmmﬂw_rmhullrz-nalm_mumdl i

Testpmesityll 4 ik B Speresdt -
- viaceh; sl fra Celdbweckn S0 m |

it e ch cen il §0 e

« darchierss oty ook e i 250 ; I

- itens Mg deily Sacsre Gl e oamempse SN AL | £l

- SRE-dAT S el e ST Faaneilt SRy Aal . e PR D L
i )

Traﬂaﬂdrtmm@rmh mnﬁaﬂmmegwudmmmaasaﬂm:J

|
ELMDﬁpmmmrgﬁim:HMWagm mnésogr;iﬂnadm‘.ew__-

I
| =
|
!
]

i |
i |
|
|
|

i
Per Ia Valutazione delie p.fie corcamenti i lotto di vendita 4, la doitrina estimativa

riconosce varl aspetti economiei distinti, con i quali & possibile soddisfare gualun-

gue problema pratico di suma "ordinaria’.

Anche sa [| mercato delle compravendile non & particolarments attive, & shato
! ; i

riscontrate qualche dato utile scaturite da indagine di mercato accurate effettuate:

Pagina
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idal sottescritto e pertanto af fini valutativi sone state adottate due memﬁn!ngiq[
| —— . T

1
4 1
jestimative:

(1) Crterio di Stima Sintetico Diretts Mono-parametrico basato sul Quntaziunil

[

Immobiliar emanati dali’Agenzia delle Entrate {O.M.1.);

Z) Criteric estimative "sinietico comparstive” metodo estimativo consiste nel

| l

' confronto comparativo tra il bene oggetto di velutazione ad d uno o pitl gruppi

!
di beni analoghi sctto il profilo funzionale, per | quali risultanc noti T prezzi l;ﬂf'lE

|
verificatisi in operasion of srambda; J

I

|
|Considerate 12 caratteristiche intrinseche ed eslrinseche def bene cggetto i

|
1
| -

WPMMR&_MI[M{EWMW},WTW Fondiar .

per tipologia di Coltma praticats (allzgate 12} dportat nella Bance dabi Valord

| y
IFondiar emanatl da C.R.E.A. BX LN.E.A (Istituto Nazionale di Economia Agraria}J

;émmmmmﬂmeﬁmmddquﬁm

| II--

|Dalla consultazione € emerso che | valor per gl Wiveti per la produzicne di Olio:

1
Dop nelle aree interne della Provincla di Siracusa si attesta pari ad €/ha 14, za"c;;__

=

lavendo nota la superfice si determina quanto segus: ;

' |
!!MF 14.280,50 £/ha x 3.2378 ha= € 46.235.80

| |
Valore £/m” di superficie= € 1.43; - | .
' |

a3 saciodologia Comparativa invece s basa sullindagine di mercato attivo —_

natia zona in o ricade il bene,

Da Indagine mirsta effettuata dal sottoscritto attraverso la consultazione di arcunej
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iagenzie immobiliari & emersa che il valore medio di un Uliveto, di dimensioni similt

|

al bene oggetio di stima con alberi coetanei, nel tenere di Buccheri si attesia part

|
#&ftumulo 3.000,00; si predsa che un tumulo di terreno nel tenere di Buccherd cory

1

!rispunde ad una superficie di m*® 2.143,00, pertanto avendo nata ja supe.-rﬁcieg

dell’uliveto part a 15,1 tumeli si determina:

Uliveto= 3.000,00 £/tumulo x 15,1 tumuli= £ 45.300,00

di

cie= 2

|
|

Valore dgeilulivelo {Vak

1l Vialore dell‘ulivetd & stato ricavato dalls media aritmetica del valori stimat an|

|
lle due diverse metodologie estimative che sl discostanc minimamente:

| W= £46.235804 €4530000/2= € 45.767,90 valore arrotondato &

€ 45.800,00
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d Bono :

= Wl el o i o |

|
;| LOTTO DI VENDITA N°4 ;.
: |

K Rispeste 21 guesito ¥ |
J— L'esatta andmduazunedei bemi component! il lotio di vendita n® 4 & la seguente: |
Comume | £ |Partcelia] Quaties G AsSE vani ] TN
Bueches s e ¥ S O ' S R = b
S Eiid —

lalfegate 15b) di vendita ricade in C.da S.Andrea nel Tenere di Buccheri ed ha le

i
lsequenti coordinate GPS: 37° 09 30,35" N e 14° 54 02,24" £

}La pliz 254 & una costrugione realizzata antecedentements 3l 1967 | cul costris—

@one & in un unico livella af plano terre, consta di uns superficie utile di m? 284

E circa & di una superfice di m” 21,65 destinata & veranda (foto 42).

I fabbricate de quo derive daills soppressione dells piis 251 e costituzio-

&mmmmppmdaﬁfﬂzfmmmWMhmﬁmi

IM;’EEIZWE (n. 21906.1/ 2009},

I suddetto fabbricato in parte adibito & sals ristorazione: det mm”

—eﬂmparﬁeadabiﬁmﬂmmn relativo servizio baana, iocaJ-el

I
|cricina, |

L' arces=n &l febbriceto pud awwenire o dal porione m fermoin pmsmnﬂ_.s deitc4

vaazzaiﬂ r;fotu 43;, o dalla porta posta allimtermo della pila 250 la cui ares dill




|
|

|L'accesso dalla porta conduce diretiamente alla sais ristorazione {foto 45), invece

|
'accesso dal portone conduce ad una starza di m? 21,00 ciree attualmente a{ﬂhitzj

@ ripostiglio (folo 45), da questo vano, bremite porta e piccola rampa di scale 5i)

_arriva ad un locale di m® 14,00 circa ove & presente un caming realizzato artigia-
!
|

nalmente (foto 47).

|
Lﬁdeﬂmdei vano sopragdescitn, barrﬂteapemra,snrrmrmﬁa rluamadlt:itna'

f
I

'sa!a ristorazione del locale che misura m® 78,00 drca (foto 48), 1 Suddettq s
N .-

laﬂ'm & munito di relativo disimpegno, antibsgno & 2 servisi WC (folo 49 E_! 7 e
| - - — ] b4 T
}50}.

lDa{ disimpegna, tramite porta, si accede ad un locale di m? 12,50 dirca (foto 51]1

|
fmeammmtah'amtemcmuﬂmeaimlm{fmﬂs}}mmﬂmﬁl _

' I
|
Cudna con annes=o locale bagro (Foto 53), il tutto misure m” 17,00 orea, ‘

]
f
Da guest'ultimo locale Infine st intercetta un altro adibito a camera da letto {Inf
L = I =

plarimetris & riporiato come varo Cucng) 6l m° 14,00 dros (foto 54) r:rm:anﬁeé

mpa'tin-am'aduceadtaweﬁndadimzmmm

i
|
|
|

i
.‘
S i precisa che st pud accedere ai locali sopradescritti anche dal vano ove insiste |
I

ot
i
I

aRzmaun aila plantmetrs {a, £gats 156} depositata pressa 1 Agenzis del territorio dif i o -

‘camino (foto 55). ! _
N . i .
|

_isum, il fabbricato de guo presenta conformita- ; =

iLa siruttura deflo stabile & in murabise realizzate con cond di bufo, copertura-a -

_ispiovente realizzate con Travi in fegne, listelli di lagno ton canne con gessa, i bt -

1
|

| Paging | 52

I!tn finito con copp sicliant; alcune partt delle facciate non sono state- mtmmcatt:l
t I

i

[




iper il mantenimento dello stato caratteristico e rurale della strutturs. f

I portone che da accesso al vana ripostigiio & in ferro, in legne masseilo con uetri

& queilo della porta che immette nella sala Hstorazione.

L'edificio si presenta in buono stato di Lonservanione & manulenzione est'emcj_

-
della shrittura,

|
|
Le finiture interne allimmobile (risgient presumibiimente alla dats di ristrutiira-

zione dell'edificio, rinnovata nell“ultimo ventennio): pavimenti interni sono in n:\cﬂ:J

tn;paﬂirﬁﬂmminmmmemmemmmminm

| _ .
&l fine di metters rﬁiemlamaﬁeﬂﬂicammh&ﬁaliﬁ:ﬁncﬁn;mt&}mm

i

llegno, finestre e portefinestre in legno/vetro mono strato.

|

Irmpianti: impianto di fiscaidamento & daio dails preserza o due Cominl artigianalk

| o
mmmmmdimm-pmmm;mmmmﬂmhuﬁ“ ;
! :

ler elettrico; impianto elettrico sottotraccia.

[NCTE PERITALI - Carstieristiche significative deflumita: buons ubicazione Tn
|

L
complesso agriturisiico, otbmis vistas pengramica; alto livello d qualificz=one

!

lambientale. ) ] |_’_

EL*mmmdMIMimﬁmmammz,mmﬁmewmq
] ]

!mdaﬁiaﬁlaﬁamraﬁnmmaaﬂaganmami&ﬂ. |-

1 F

ijmultre insite una veranda di m® 21,00 drca coperta con termo-coibentazione |

L2 particeile che costituisce if Jotto di vendita 1°4 ricade in zona cnrogenea “E”
|

ossia agricola dal P.R.G. del Comune di Buccheri sottozona £1 (vedasi -

|
allegats 7 Certificato di destinazione Urbanistica per ulteriori dettagli). |
| Pagina | 53




_ 'It]s;msl,e al quesito 111 Stzio di possesso dgei beni ;

| i
Lo stato di possesso defla p.ile componente il quarts lotto di vendita, risulta inteq

1

S

' |

L I ma risults

O SRR RS
| "

Contratio di afitto n° 95 serie 3 (allegato 16) registrato a Siracusa i 07

[Dicembre 2012; Ia durata della locazione & di anni i5 a partire dal 23 lu-
| .

. : |
|

ofic 2009 ¢ termina # 23 tugfio 2024 in virki dells Upologia df contratto

|

@mmmmmmwimmﬁm

i :
di anni & alla scadenza di questi, in virtd della mancata disdetis che deve

|
lessere mvizla 32 mes! prime delle scedenwe def costraiio wi & ultesiore

TiRnowo, _ i

| |
\Si predsa che la p.Ha oggetto del contratto € la p.lla 78 (che & stata soppressa per

originare 'atiusle p.lia 254 [vedasi Fogiic o'lmpiasito Catastale allegato 165). |

| _ |
!FeriberﬁdTMaifes.qm@m'rigfiemn#ﬁsnmnﬂnericfwresbemnnnamdml

gdegu acquirent, | vincoli che resteranno a carico sonc quelli riportati nel certificata

di destinazione urbanistica & descritti el successivi paragrafi.




i
[
|

i Vincoli che resteranno a carico deli’acquirente:

ldi Destinazionie Urbanistica {allegato 7), ovwero:

[

|| vincoli che resteranno a carico deil’acquirente sono quelli riportati niel Certificatol
|

| |'
.I

) Mmﬁmﬂwgmﬂmémm
|
!
IMM i L]
| _:
ISIC” Sitj di interesse Comunitario “SIC ITA 080015 — “Torrente Sapillo-
= : _
. - Mon susSstono domersds ma- iztali !

+ Non sussistono cessioni di cubatura efo atti di asservimenta urbanistici !

=  Non sussisionn pesi € Bmitasioni d'uso i

il vincoli e oneri gluridid che verranno cancellati mediant= decreto di rasferimen- |

!tcl ex arl. 586 c.p.c ! - e e L

[}
\trasariziant df signoramenti; . ) -

ISCRIZIONE nn.8272/1843 del 20/04/2009 nascente da atto di mutuo in No-

|

taio Vacircs Giovannl del 0S/04/2009 a mi—_" .

! |
&&mmm[wliﬂﬂnminm,%%ﬂ%ﬁnﬂmﬁ

| |
= S U e Mg e e el
'f ! Pagina | 55
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kebitore nan datn_

—m 5

annu Ipoteca eurs L;r_za.mn (00 sapra;
l

i'[a-rmna in Buccheri in Catasto af Fg 27 parL 254 (are 15 centizre 20} e aflri terreni pigno-

Irati ma non fecenti perie del presenie lotto di vendilz: |

! |
ISCRIZONE nn.14431/140 del 05/02/2014 nascents da deorsto ingiuntive del

|
|26/09/2013 emesso dal Tribunale di Ragusa a favore d—

L Y - n o (oo W
_ﬁpimje eura 9.047,09, Ipoteca euro 14.500,00 sopray

| |
2 quota ¢ ¥% di: _ [ A

kumﬁﬁammmammmms.mmnmmnq
i

|
iCatasio al Fg 27 part. 254 e aiiri terreni pignorst ma nen fecenti parte de! presente lotio di

| |
jwercis ) |

| }
~TRASCRIZIONE 5.5119 3975 del 0870472015 nasterie da verbale di piono- -

! |
- ramento del 25/03/2014 emesso dal Tribunale di Siracusa a favore d-__

N - - v i
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Enl:tn il profile edilfzio - urbanistico il compendio pionorsto immesso nel Lotio 4 di

!\Hzndila risulta essere regolare,

_EDaiI'acquslziune del Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato 7) si evince

aff‘esarcizie dell"agricolihsra, I= cui prescivioni urbanistiche sona-

che ricade in zens omogenesz "E” soficrons En,assiaagrim.aﬂm}nataé

|Destinazioni consentite: -
1) Costrioni & servizio dell'sgricolturs, abfizzioni, febbricati rural,, staile,
silas, serbatoi Idric, ricoveri per macchine agricole, ricoveri per animali,
| eee; : l
! ;
éi} mmaﬁhﬂemﬂamemmmmq
- i EM&.M&MEMMI{MEH}?EW&J
! dalia L. 17/94); 4 - I
gs;i Afivitd di agritirismo (Lr 25/19594) e burismo nurale, con mmﬁ‘
j .
.! struthee sportive all'apertn con relativi serviz.
!

{Interventi consentiti;

20 MRATING Be B SR T R Y T Hrtlh A et Reer ey g D2 el Filresi. iatmiT sk ne

f

Ll g e LR T T
Sldeda et L TR ik Ny niimemn neee

7 Acwphamarsa: smnackoadien. smarva niiusar Soresluore Jicasiiens Selinpehr
el Nz AT SRCETTIEL 4
e G o Bk (] e e ses ] e 0 (RaTie L pRees KV A il

PaEERIn
ks ma e bt e hantang: U oy,
- T
B e b TS o MR T Y

skin s it e domiden . SoWbaL
—afbetrrd Enhetes e B RResy TR

- bz I bt A T L T T e b s
v b s wacof T2l Ly FUEE B e e o Somi e A

Sarbncal as S noenea e s stakoel s pg et el ekl

AEL] T BT, el
LoD ek St e Mt i e e 2GR e | AP © e R e

gkl b iohe 110 i g, Trangiists

Wit i R B e sl i A e o e Ll e o)
oWty S e et ey el

- cmyeadcn mmes T Dl raghy Nnd
ot ST aefne IR0

- SRR EilE e e i i I
Sy e i e s vl Pl LSt b T |
1 - kst e Sl R I RRE T e s e T bRt S TR Ay |
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Durante {'accasso peritale j| Sothascritto C.tu. ha riscontrato una leggera irregiola-
i peritak 2 Ml i

rita edlhz_la—urbamstma, dovita alla presenza di una piccola veranda ricavatla nella
T T = T

f

Jpwﬁme ext del fabbricato,

|
La suddetta irregolanics Pud essare sanats al sensi delis LR 4/3003 & dali'zrt. 35

= 1§ |
= T
i

|

del D.P.R 380/2001 | cui sanzione prevista sl attesta parf a € 250,00.a cul vanng
—'_ T

— I&ggmrm' i o=l m-remnpﬂﬂwdejtemimdiesiaieﬂanumm nﬁentaﬁ\ra!

!
|
i
I

ppart @ €1.000.,00.
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L'attestato di prestazione encrgetica & stato redatto e riportato nell‘sll=aats 17,

IPer cui il cul costo totale per regalarizzare la veranda si attesta pari q‘
|
|
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I
I

|
F
|
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{un valore oggettive Il Tt ha ritenuto opportuna effettuare la valutazione delé

Jrabhricam_mﬂa qu3iita di focate commercisle & non nefls qualith di abitaziona. |
' |
{n_mdm fabbricato @am.wmmzxsm

#z_mni con Tipo mappale del 0z/02/2009 protocolio n.
!

SROD21906 in atti

—
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|

dal 63/02/2009 (n. 21906.1/2008) ;

| |

Per la Vahsezione del beni del lotto 4 di vendita, il C.T.U. ha ritenuto opportung
| ) I
| |
2pplicare due criteri di stima uno Sindetico basato sulle Quotazioni del mercato

Iimmobiliare emanati dall’Agenzia delle Entrate (O.M.1 aliegato 18); ed une Com~

!ﬁﬂﬂ;@ bassto sullindagine di mercato. r
La valutazione ¢ stata effethuata prendendo In considerazione fe caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del Fabbricato, infine il valore finale & stato corretto iJ e
i { 3 :_,_'-'-I-\-.“:

funzione delf costi per sonare le leogere difformits riscontrate.

1,
T
]
FEL
4oy

erin di Shn

| |
jDalla consultazione delle quotazioni immobiliar emanati dall’Agenzia dalle Entrate’

— = |

Km@mjﬂjémmimmimmmmﬁmm
I I

i _ |
di €fm7? 600,00 a €/m* 900,00; considersto lo sisin consarvative delflimmabile, k&

[ﬂniture interne, it bucno stato di manutenzdione deilimmobile; nonch le caratteri-
i =; !

!mmmmmmm.ﬂmmmmmw
| ; |
feggermente il valore massimo rilevato di ©@m” 100,00 e quindl attribuire un o

|
Iva&are paria a €/m? 1.000,00. N |

- Mm_gm% _ g~
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Al suddetto vaiore di stinia vanno detratti € 1.500,00 necessari per 14 regolarizza- |

I
_ [zmne della leggera difformits riscontrata, per as il val-::re finzle del lotto 4 Vfw

______e Vi.oue= € 288.500,00 - € 1.500,00= € 287.000,00 | B

{ dicnmhu_mduetmtuﬂtaﬁtaﬁaﬁemu}

i. =
JL‘Fndhﬂdua.ziane del giusto valore di mercato del compendio pignorato, ha rP_-s;d

!
minhmminnﬂélmmdimﬂa,aﬁégagam'mmm!

mm:huemmanimedmﬂamEmmﬁmtﬁ

{del compendie pignorato.

MMM\E iad € 24.307,60;
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|
= H di Venditz, ovvera: ll
1 |Iw= € 216.100,00 + € 24.307,00+ € 45.800,00 + € 297.000,00 = ||
| i N
| £ 573.307,00 !
e — i
- | =

I;Der che il presents, in assequic al mandato ricevuty
| !

= Moto § 01/02/2015
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