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TRIBUNALE DI SIRACUSA — .
o wiludd

sezione esecuzioni immobiliari

procedura esecutiva n. 137 del 2014 r.g.es.imm.

Giudice dell’Esecuzione: dott. Concita Cultrera
Professionista delegato: avv. Marco Lombardo

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

L'avv. Marco Lombardo del Foro di Siracusa, quale professionista delegato alla vendita,

- premessi i provvedimenti del G.E. di data 19.1.2019, 1.11.2020, 5.10.2021 & 19.12.2023

- evidenziati i propri recapiti che, per le finalita di cui al presente avviso sono esclusivamente i seguenti:
indirizzo pec: ma_rcU.lurnbard0@&1\'vun:.'ati'-:il'acusa_.IEgaJmaﬂ,il; cell.: 375 6348315; studio in SIRACUSA,
via Archia 35;

rende noto che presso il Tribunale di Siracusa, in viale Santa Panagia 109,

nell'aula o nel luogo che sara individuato il giorno stesso della vendita (e la cui ubicazione sara
possibile conoscere contattando il professionista delegato al numero di cellulare suindicato), il giorno

giovedi 6 giugno 2024, alle ore 10,00

siterra la
vendita senza incanto

a prezzo ulteriormente ribassato
dei seguenti diritti reali immobiliari:

LOTTO 1

piena proprieta di “due appartamenti ad uso abitativo e locale garage in Buccheri
(SR), via Gagini 15 - c.da piana Sottana, in C.F. Comune di Buccheri, fl. 46,

- p-lla 511 sub 2 (cat. A/3, cl. 3, vani 5, sup cat. 109 mgq, r.c. € 322,79)

- p.lla511 sub 4 (cat. A/3, cl. 3, vani 5,5, sup cat. 109 mgq, r.c. € 355,06)

- p-lla 511 sub 9 (cat. /6, cl. 2, cons 78 mgq, r.c. € 249,76)".

il lotto ricomprende anche i beni di cui al foglio 46 p.lle 511 sub 6 sub 11

(beni comuni non censibili)

PREZZO BASE: £ 92.728,13 (novantaduemilasettecentoventotto/13)
OFFERTA MINIMA: € 69.546,10 i_’sessanta.nnvemilacinquecentuquarantaseiﬂﬂ]
MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 5.000,00 (cinquemila/00)
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LOTTO 4
piena proprieta di “locale in parte adibito ad abitazione ed in parte a sala
ricevimento agriturismo in Buccheri (SR), c.da S. Andrea, in C.F. Comune di
Buccheri, fl. 27, p.lla 254 (cat. A/3, cl. 2, vani 12,5, sup cat. 284 mq, r.c. € 677,85)".

PREZZO BASE: € 121.078,13 (centoventunomilasettantotto/13)
OFFERTA MINIMA: € 90.808,60 (novantamilaottocentotto/60)
MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 7.000,00 (settemila/00)
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Gli immobili sono analiticamente deseritti nella relazione di data 1.9.2016 ¢ nella relagione integrativa
di data 25.1.2021. redatte dall’esperto dott, David Bono, con allegati, inseriti nel fascicolo della esecuzione.
che potranne essere consultate, ed alle quali si fa espresso rinvio per tulto cio che concerne lo stato di
conservazione e manulenzione, Pesistenza di eventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sul bene e
quant’altro emerga da detti relazioni ed allegati.

In via preliminare. relativamente al lotto 1. si evidenzia che il GE, con provvedimento di data
5.10.2021 ha espressamente disposto che il lotto | ricomprende i heni di cui al foglio 46 p.lle 511 sub 6 sub 11
per le motivazioni specificate dall’esperto”. Al riguardo Iesperto ha specificato che “i subalterni 6 ¢ 11, riportati

nel verbale di pignoramento, non esistono catastalmente. in quanle sono dei beni comuni non censibili
rappresentati dallo spazio verde a corte del fabbricato e dall’area in battute cementizio a corte del garage” (v,
relazione dott. Bono 2016, pag. 14). e che “il sub 6 ¢ il vano scala che permeiie Uaccesso alle unita immobiliari
di cui al sub 2 e 4 vggetto di pignoramento. il sub 11 & Parea scoperta a verde ove insiste il glardine” (v, relazione
integrativa dott. Bono 2021, pag. 2).

Con riferimento alle informazioni di eni all*art. 173-quater disp. att. epe, si evidenzia che dalle indagini
espletate dall’esperto risulta quanto segue:
relativamente ai beni di eni al lotto 1z “[ fabbricati del primo lotto di vendita ricadons in zona amaogenea “B” sotinzona B2
del P.R.G. del Comune di Buccheriz il Sabbricato de quo ¢ stato realizzato giusta Concessione Edilizia n® 42/91 Pror, N,
A116/81 e rilasciata il 03/08/1992 ed ¢ munito di permesso di Abitabilita e DN [Uso, giusia autorizzaziene del Comune di
Buccheri rilasciata il 16/08/1995; nell’ullegato 5b é stato riportato la Concessione edilisia, il permesso di abitabiliti e Jdi uso
ed il progette riguardante Uintero stabile ove ricadons i@ subalterni ogzetto di pignoramenta™. (v. relazione dott. Bone 2016,
pag. 16). “Rispetto alla planimetria (allegate 4a) depositata presso Adgenzia del territorio di Siracusa, Uappartamento de
quo {subalterno 2. ndr) presenta delle leggerissime difformita di distribuzione degli spast interni e risulta priva della scala a
chiacciola che conduceva al sub. 4 sovrastante all'abitazione de quo. Nell” allegato 6 sono state riporiate le planimetria dello
stato di fatto del subalterno 2 e del subalterno 9 della p.lla 511, ove sone state evidenziate con colore rosso le modifiche
apportate senza autorizzazione. Le suddette modifiche della distribuzione degli spazi interni posso essere iranquillamente
regolarizzate ai sensi delluri. 9 legge 35/85 con successivo aggiornamento del Certificato di Abitabilitd, [ cui costi e sanzioni
sune stati riporiati nelle successive righe™ v, relazione dott, Bono 2016, pp 17-18). “Rispetto alla planimetria {allegato 4b)
depositata presso " Agenzia del territorio di Sirncusa. Uappartamento de quo (subalterno 4, ndr} presenta una leggerissime
difformita. nello specifico manca la scala a chiseciola che eollegava il suddetto appartamento con il soltostanie sub.4. Le
difformita di cui sopra non compertano irregolariti eln abuso edilizio grave”. (v. relazione dott. Bono 2016, p. 19).
“L'immobile de quo. (subalterno 9, ndr) rispeito alla planimetria depositata presso I' Agenzia delle Entrate. presenta una
difformiti di non grave entitd dovata alla presenza del divisorio che di fatio sdoppia il garage in due unitd e la presenza di un
precole locale WC. Nell” allegato 6 ¢ stata riporiata la planimetria dello stats di fatte del subalterno 9 della p.lla 511, ove sone
state evidenziate in rosso le modifiche apportate senza autorizzasione, Le suddetie modifiche della distribuzione degli spazi
interni posso essere tranquillumente regolarizzate ai sensi dell’art. 9 legge 35/85 con successivo aggiornamenio del Certificato
di. Abitabilita, i cui costi e sanzioni sono stati riportati nelle suceessive righe” (v. relazione dott. Bono 2016, p. 21).
“Risposte al quesito VI resolariti edilisia e urbanistica Sotto il profila edilizio — wrbanistivo gli immobili immessi nel Lotio 1
di vendita presentano delle leggere difformiti: nello specifico Pappartaments censito al sub 2 della p.lla 511 ubicato al pians
terra, presenta wna diversa distribusione degli spazi interni, infatti nel soggiorne ¢ state ricavato tramite mure diviserio una
sala di circa 13,00 m2 a discapito del soggiorno nel quale é stata rimossa la scala o chiveciola che eollegara 1l suddetio
appurtamento all’unitd immobiliare soprastante censit al sub 4 della p.lla 511 { Vedasi confronto fra planimetria depositata
tn Catasto allegato 4a ¢ planimetria stato di fatto redatta dal sottoseritto in allegato 6). Nel vano letto & stato eliminato il locale
ripostiglio; ed ¢é stata rimosa la scala a chiocciola. Tali modifiche. che non pregindicano la stabilité del fubbricare, bensi
modifivano la distribuzione degli spazi interni dell’unita abitativa, sono state effettuate senza autorizzasione e pertanto
necessitane la regolarizzazione. Nel sub 4 della p.lla 511 ubicate al prane prime, rispetta alla planimetria originaria non ¢
stata risconirata la scala a chiocciola, per il resto la distribuzione degli spazi interni & rimasta immutata. Nel sub. 9 della
p-lla 511 {locale garage) ubicato al piano SI la difformité riscontrata rigiwardu la presenza di un mure divisorio in foraii che
ha portate alla separazione delle due entrate del garage creando di fatte un locale a se stunte cosi come riportato nelfla
planimetria redatta dal sottescritte C.T.U fallegato 6b). Si da atte che Fimmobile & stato realizzalo giusta Concessione
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Edilizia n. 42/91 prot. 3116/91 rilasciata dal Comune di Buccheri in data 30.08.1992 ed é munito di Permesso di abitabiling
e di Uso rilascinto in data 16.08.1995 (vedasi allegato 5b). Dall’acquisizione del Certificato di Destinazione Urbanistica
fullegato 7) si evince che la p.ila 511 del F.M 46 ricade in zona omogenea “RBY, sottezena B2, pssia area urbanizzata
normata dai piani eseculivi approvali e convensionati secondo 1l precedente Pl F. elo in fase di completamento, le cui
prescrizioni urbanistiche sono: Destinazioni consentite: 4) Residenza; 5) Servisi sociali di proprietd pubblica: 6)
Associazioni politiche, sindacali. culturali, religiose: limitatamente alla sup. utile esistente alla data di adozione del P.R.(,
i case di ricostruzione o trasformazione; 7) Istitusioni pubbliche statali e rappresentative: 8) atiressature di caratters
religioso; %) Ristoranti, bar, locali di divertimento; 10 Artigianate di diverso servizio ad esclusione delle lavorasioni necive,
inquinanti e comunque incompatibili con lu residenza; 11) Commercio a dettaglio: 12) Veatri e cinematografi; 13 Uffici
pubblici ¢ privati, studi professionali; 14) Alberghi e pensioni:15) Garages di uso pubblico. Interventi consentiti: Con il
permesso a costruire e la D.1.A. sono consentili i seguenti interventi: a) Manutenzione ordinaria e straordinaria. di
ristrutturasione, di demolizione e ricostruzione nef rispetio det volumi e delle superfici esistenti realizzate secondo le previsiont
delle strumento altualive esecutive vigente al momento dell’approvasione; b) Mantenimento delle tipologie esistenti, per
demolizione e ricostruzioni sono ammesse le tipologie esistenti o edifici a schiera o edifici isolati, in queste sone il P.R.G. si
attua per intervento edilizio diretto: P.a.C. 0 D.1. 4. secondo ln normativa del Piano Anuative approvate per la sona, se le
apere di urbanizzazione sono state realizzate, ovvero se ln convensione & ancora vigente e quindi U'impegno dei privati alla loro
realizzazione, I plane alluative, approvate in esecuzione dell allora i'llgwllf Pd.F., n.-ér"hmpf_ Varea in 5.;1”!;”"9: Fe'—" 16 p.ila
311, é un Piano di Lotizsasione che prevede le seguenti prescrisioni urbanistiche: (si rimanda sul punto direttamente alla
relazione dell'esperto ed all'allegato 7, ndr): Risposte al quesite VIT lrregolaritd wrbanistica ed edilizia. Le irregalaritd
descritte nelle superiori righe irregolaritd sono sanabili ai sensi dell’Art, 9 della legge 37/85 e del D.P.R. 380/2001 T.1.
Edilizia art. 36 {doppia conformitd per quanto riguarda il servisio WC riscontrato nel sub. 9) presentando la seguente presso
I"'Ufficio Tecnico del Comune di Buecheri che accerterd le irregolurita, Presso il competente ufficto, il Sottoscritto ha acquisito
informazioni inerenti alla sanzione applicabile che si attesta pari a € 500,00 a cui vanno agriunti 1 costi per il riluscio di
nuora certificasione di abitabilita, ivi compresi i costi del tecnico abilitate, che si attestans in linea srientativa pari a €
200NN, Segm'rﬁ rﬂggl:ﬂ”iﬂinﬂitﬁ delle pfﬂni-nr{ﬁlrfc meediante documents .00 F. 4 presse r_-_tgg;:zfu del Territorio di
Stracusa, 1 cui costi complessivi { Tecnico comprese/ si atlestane erientativamente pari ad eure 1.000.00 Pertanto i costi prer
regolarizzare le difformitd sopradescritte si attesteranno pari ad € 3.500,00 ¢ saranno detratti dal valore finale di stima™ (v,
relazione dott, Bono 2016, pp. 25-28).

relativamente ai beni di eui al lotto & “La particelle che costituisce il lotto di vendita n™4 ricade in sona oimogenea “ I ossia
agricola del P.R.G. del Comune di Buccheri sottosona EI {redasi allegato 7 Certificato di destinasione Urbanistica per
ulteriori dettagli) (v. relazione dott. Bono 2016, p. 53). “Risposte al quesito V1 regolarita urbanistica Sotte il profilo edilizio
- urbanistico il compendio pignorate immesso nel Lotto 4 di vendita risulta essere regelare, Dall’acquisizione del Certificato
di Destinazione Urbanistica {allegato T} si evince che ricade in zona omagenen “E7 sottorona F, ossin agricola destinata
all'esercizio dell’agricoltura, le cui prescrizioni urbanistiche sono: Destinasioni consentite: 1) Costruzioni a servizio
dell’agricoltura, abitazioni, Jabbricati rurali., stalle, silos, serbatoi idrici, ricoveri per macchine agricole, ricoveri per animeali,
ecc...; 2) Costruzioni adibite calla conservazione e trasformasione dei prodoi agricoli, ¢ zoslecnict o dirette a utilizzare risorse
naturali furd.22 Lr, 71/78 modificata dalla L. 17/94); 3} Auivi di agriturismo | Lr 23/1994 ) ¢ turismo rurale, con annesse
piccole strutture sportive all'aperto con relativi servizi. Tnterventi consentiti: (51 rimanda sul punto direttamente alla
relazione dell'esperto ed all'allegato 7. udr): Risposte al quesito Vi1 Irregolariti urbanistica Durante Paccesso peritale il
soltescritte C.tos. ha riscontrato una leggera irregolaritd edilisia-urbanistiva, dovuwa alla presenza di una piceola veranda
ricavata nella porsione est del fabbricato. La suddetta irregolariti pruedt essere sanala af sensi della LR 412003 e dellare, 36 del
D.P.R 380/2001 la cui sanszione prevista si attesin pari a € 250,00, a cui vanne aggiunli i costi per le competenze del ternico
che si attestano in linea orientativa pari a € 1.000,00. Per cui il eui costo totale per regolarizzare ln veranda si attesta pari a €
1.500.00 che suranno detratti dal valore di stima finale” (v. relazione dott. Bono 2016, pp- 37-38).

Con riferimento ad ulteriori informazioni si evidenzia che dalle indagini espletate dall’esperto risulta
quanto segue;

relativamente ai beni di eni al lotto 1 * Non sussistono vincoli che resteranno a carico dell’acquirente sono quelli riportati nel
Certificato di Destinasione Urbanistica {allezato 7 ); nello specifice ln zona relativa alle p.lle del F.M. 46 sono sottoposti al
Vincolo: “Alta Valle dell’ Anape™ ex DA, n. 5757/98 gestito dalla Soprintentenza BB, CC. A4, di Siracusa, che presuppone
Vacquisizione del relative Nulla Osta, prima di ogni intervento sul territorio. C10 Non sussisione cessioni di cubatura elo atti
di asservimento wrhanistici OO0 Non  sussistono pest e limilazioni d'use™ (v, relazione dou. Bono 2016, p. 22)
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“Certificazione energetica Per i sub, 2 e 4 non é stato riscontrato nessun attestato di prestasione Energetica (A.P.E), in
essequio al mandato ricevuto i soltoscritto o.b.u. ha proveeduto alla redozione dell’ 4. P.F. solo per i Sub, 4 {allegatn &)
{(immobile in classe energetica G, ndr), mentre per quanto riguarda il sub.2 il rilascio & subordinato alla regofarizsasione
delle leggere difformita riscontrate ai sensi desli art U e 5 della legge 3TV85 o del D.P.R, 38002000 (T.U. edilizia art. 36
commal )7 (v, relazione dott, Bone 2006, p. 28). Si agginnee che “Relativamente ai punti 3 e 4 della relasione del P,
con riferimento al Lotte 1 di vendita “serving acque binnche e acque nere”, a favore del sub. 11 ed a carico del sub. 10 { o
oggette di Procedura) indicata nella nota di trascrizione 24.11.1995 nn 16144/12248", si chiarisce che il C.T. 1. ha tenuto
conto degli stessi sin nella descrizione che nella stima in quanto trattasi di condotte idriche interrate di acque bianche ¢ acque
nere. In riferimento alla richiesta se nella valutazione dei diriti reali di pignerati abbia ricompreso anche quelli relativi ni
bent di cui al C.F. Comune di Buccheri F.M. 46 p.lla 511 sub 6 e 11, si chiarisce che in riferimento ai suddenti subalterni
della p.la 511 del F.M.46 il C.T.U. ha tenuto conto degli stessi sia nelln descrizione che nella stima. Si precisa altresi che il
sub. i & il vane scala che permette Uaceesso alle unitd fmmobiliart di cui ol sub 2 ¢ 4 oggetto di pignoramento, il sub 11 é arca
scoperta a veride ove insiste il giardine (allegato 1). Pertanto, nell’alienazione del Lotto 1 devono essere compresi 1 sub. e 117
{v. relazione integrativa dott. Bono 2021, p. 2):

si aggiunge che, a parie le indicazioni contenute nelle relazioni dell’esperto, non si hanno notizie in merito al
eondominio in cui limmeobile risulta inserito

relativamente ai beni di cui al lotto 4 “Vincoli che resteranno a carico dell’nequivente: § vincoli che resteranno o rarico
dell acquirente sono quelli riportati nel Certificato di Destinazione Urbanistica falleguto 7/, ovvero: La zona in questione &
soltoposta a vincolo: “Idrogeologica”, gestito dall”Ispetiornto Ripartimentale delle Foreste di Siracusn, per cut, prima di ogni
intervente su tali aree & necessario acquisire il previsto, relative N.0: “S1C7 Siti di interesse Comunitario “STC ITA 090015

“Torrente Sapillone™ CI0 Non sussistono domande gindiziali UDO Non sussistono cessiont di cubatura efo atti di
asservimento urbanistici T Non sussisiono pest e limitazioni d'use (v. relazione dott. Bono 2016, p. 33): Risposte al
quesito VIIT Auestazione Energetica. Laltestato di prestazione energetica ¢ stato redatto e riportate nell’'allegate 177 (v,
relazione dott, Bono 2016, p. 38): immobile in classe energetica G, ndr. Si aggiunge inoltre che: “Relativamente al Lotto 4
di Vendita p.lla 254 del F.M. 27 viene richiesto al C.T.U. di ricostruire la storia catastale della parcella con riferimente alle
plle 250 — 251 - 212 - 78 ed in particolare specificare se il bene oggelin del contratto di locazione registrato tl 18122005 (fl
27 plla 78) coincida o meo con 1l bene oggelio di pignoramento {1 27 plla 254). La p.dla catastale n 254 del F. M. 27 deriva
dalla soppressione della P.”ﬂ' 231 {Fablwicate Rurale); yuest ‘wltimo p.la a sua volta deriva dalla P-H“ 212 { Fabbricats
Rurale). Nella fase di soppressione della p.lla 251 & stata variata la p.lla 250. Si precisa aliresi che nella costituzione della
pdla 254 olire alle sapraccitate p.lle vi partecipa anche la p.lla 78 { Fabbricato Rurale) che nella Jfase di soppressione ¢ stata
untta alla plla 254. Nella ricostruzione della storia catastale si evince che la soppressione della p.lla 230 ha originato la p.fla
252 variande anche { mappali 251 e 212, guanto sopra argomentato trova conferma raffrontando Uestratto di mappa pre-
soppressione ove si evince la p.dla 78 o Uestratto di mappu post-soppressione ove al posto della p.lla 78 vi & Vodierna p.lla 254,
vedusi allegate 3 ove sono state riportate le visure storiche e gli estratti di mappa catastale ante ¢ post soppressione). Alla luce
di quante sopra argomentato si conclude che la p.lla 78, indicata nel contratio di locazione registrato il 18122005, essendo
stula soppressa e unita alla p.lla 251 coincide con quest’ultima™ (v. relazione integrativa dott. Bono 2021, Pp- 3-6).

Con riferimento a circostanze che emergono dalle note di trascrizione degli atti di provenienza dei beni
pignorati. e che si ritiene utile portare all’atlenzione dei potenziali offerenti. si evidenzia:

relativamente ai beni di eui al lotto 1:

- nella nota relativa alla compravendita del 7.11.1995, trascritta il 24.11.1995 ai nn. 16144/12248. che ha
avule ad oggetto I'acquisto. da parte dei debitori esecutati della proprietd degli immobili di cui al fl. 46, p.lle
511/2/4/6/9/11, risulta (nel quadro D) che: “E’ pure compresa nella vendita la quota di comproprieid millesimale delle
partt comuni condominiali, del terrene su cui I'Erﬂ#mfnhﬁrirqm & eretto e delle aliri parti comuni condominialt per h?gﬂ
titole o destinazione d'uso. In particolare le parti si danno reciprocamente atto che il mappale 511011 {oggetto di
compravendita) gode di servitii di scolo di acque bianche ¢ nere a carico del mappale 511710 {di proprietd dei coniugi
TEEE (terzi rispetto all’atto di compravendita, ndr) ) attraverse le esistenti tubaszioni interrate che attraversano il citate
mappale 311/107:;

relativamente ai beni di cui ai lotti 2, 3 e 4:



- nella nota relativa alla compravendita del 25.3.1981. trascritta il 28.3.1981 ai nn. 3187/4433, che ha avuto
ad ogeetto lacquisto. da parte dei debitori esecutati di % indiviso {(quindi 1/4 ciascuno) la piena proprieta (tra gli
altri) sugli immobili di cui al 1. 27, p.lle 159, 136. 158, 213, 54, 211. 214. 237. 66 e 68. risulta che: “E” stata Compresa
nella vendita la dotazione di acqua irrigna cui il terreno in oggetto ha diritte dal fiume 5. Andrea, in concessione al
terrenn stesse con Decreto dell’ Assessorato ai Lavori Pubblici n. 1773 del 26 febbraio 1977, E* stata altresi compresa nella
vendita la piena proprictd della metd indivisa del corpo di fabbricati rurali limitrofi alle pariivelle 66-68 che sono stari
trasferiti cosi come sono stati posseduti dai venditor;™;

- nella nota relativa alla permuta del 7.5.1981, trascritta il 1.6.1981 ai nn. 9251/7912, che ha avuto ad
oggetto laequisto (in permuta). da parte dei debitori esecutati, di % ciascuno della piena proprieta sugli immobili
di cui al fl. 27. p.lle 248, (137b) (gid denominata 137), 133, 223, 64, 238. 212 (fabbricato rurale) e 101, nonché 2%
indivizo (quindi 1/4 ciascuno) della p.lla 78 (fabbricato rurale), risulta che: “E” compresa nella vendita la dotasione di
acqua irrigua di cui il terreno cedute ha diritto dal fiume S. Andrea, in concessione al terrena stesso con Decreto
dell’ Assessorato ai Lavori Pubblici n. 1773 del 26 febbrain 1977, stabilendosi espressamente qualora § cessionari
costrutssere impianto per portare U'acqua di cui sopra al loro fabbricate LA CEDENTE POTEA® USUFRUIRE di
tale impianto e portare U'acqua al suo fabbricato, per use domestico. Se entro due anni dalla data del sopracilate aite di
permauta tale impianio non sard costruite, la cedente (... omissis ... ), avrd diritte di passaggie altraverse il terreno d1
proprietd dei cessionari. di un acquedotts { tubo ) per portare Uacqua dal fiume 5. Andrea al suo fabbricato®;

= nella nota relativa alla compravendita del 13.1.2003, trascritta il 5.2.2203 ai nn. 2374/1908. che ha avulo
ad oggetto l'acquisto. da parte dei debitori esecutati, di % indiviso (quindi 1/4 ciascuno) della piena proprieta degli
immobili di cui al 1. 27, plle 64, 68, 54, 136, 158, 159, 211, 213, 214, 237. 64, 101, 135, 223, 238, 248, 250 ¢ 251,
risulta (quadro D) che: “Dichiara la parte venditrice e la parte acquirente ne prende atto: che i soprassuoli dei terreni in
oggetlo non sono stati percorsi dal fusco negli wltimi quindi anni; che il terrena veduto ha divitio di edusione di acqua dal
Jiume S, Andrea ginsta Decreto dell’ Assessorato ai Laveri Pubblici in data 26 febbraio 1977 n.ro 17737;

In merito a tali, superiori circostanze che emergono dalle citate note di trascrizione si precisa. che l'esperto, ha
rilevato che “Sempre relativamente ai beni di cui ai lowi 2 e 3. evidenziare se nella valutasione dei diriii pignorati ha tenuto
conte delle circostanze evidenziate nella nota Jdi trascrizsione 28.3.1981 ai nn 1874433, nella nota di traserizione 1.6.1981 ai
nn. Y231/7912 ¢ nella nota di trascrizione 3.2.2003 ai nn 23741908, nonché delle servitii deseritte nelle suddette note. In
merito alla superiore richieste, il C.1. 1. chiarisce che nella descrizione e nella stima dei cespiti ha tenuto conto, della
dotasione di acqua irmigua da prelecarsi dal fiume 3. Andrea, delle serviti di passaggio del tubo per portare Pacqua dal
Fiume 5. Andrea al fubbricato, dell’adduzione/prelieve acque deseritte” (v. relazione integrativa dott. Bono 2021, p. 5) ed il
GE, con provvedimento di data 5.10.2021, ha espressamente disposto che “le problematiche rilevate con rignardo alla
incidenza delle circostanze evidenzinte nelle note di traserizione degli ati di provenienza e con riguardo alle servitii ripertate
possane dirsi superate a seguite dei chiarimenti resi dall’esperto nella reluzione ttegrativa del 26.1.2021%,

Con riferimento allo stato di occupazione si evidenzia
- relativamente al lotto 1: Pinunebile é ocenpato dalla parte debitrice, ginsta autorizzazione del GE.
- relativamente al lotto 4: 'immebile ¢ occupato da terzi senza titolo upponibile alla procedura

La vendita si svolgera alle condizioni e secondo le modaliti che sono di seguito indicate:

condizioni della vendita

La vendila avviene nello stato di falto e di diritto in cui il bene si trova, cosi come identificato, descritto e valutato
dall’esperto nella/e relazione/i in atti e relativi allegati (pubblicati sui sifi internet unitamente al presente avviso) con tutte le
eventuali pertinenze, accessiond, ragioni, azioni, serviti attive e passive. Qualora 'avviso di vendita sia riferito a pit lott le
vendite avverranno distintamente, singolarmente e separalamente per ciascun lotto.

La vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzala non @ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né polra essere revocata per aloun motivo.

L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi penere, ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici, ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
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vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerali, anche se occulti & comunque non evidenziati nella/e relazione/i dell’esperto, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenuto conto nella valutazione dei beni.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri; se esistenti al
momento della vendita, eventuali iscrizioni ¢ trascrizioni di pignoramenti saranno cancellate; se dopo la vendita 'immobile &
occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell' immobile sara effeltuata, salvo ESPresso esonero, a cura del
custode giudiziario, con spese a carico della procedura sino all'approvazione del progetto di distribuzione; ogni onere fiscale
derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario (v. i provvedimenti del GE richiamati in premessa).

5i evidenzia che, a parte quanto descritto dall’esperto, alla/e cui relazione /i ed allegali si rinvia, non risultano notizie
sufficienti a verificare se utti gli impianti (elettrici, idrici, sanitari, radiotelevisivi, riscaldamento, gas, ecc.) posti a servizio
degli immobili sopra descritti siano conformi alle normative vigenti; detti immobili pertanto, anche relativamente ai suddetti
impianti, verranno venduti nello stato di fatto in cui si rovano e relativamente ai quali viene esclusa ogni garanzia e la
vendita avviene a rischio e pericolo dell'acquirente.

5i evidenzia inoltre che a parte quanto descritto dall'esperto, alla/e cui relazione/i ed allegati si rinvia, dalla
documentazione in ati non risultano ulteriori sufficienti notizie, olire quelle evidenziate in precedenza e segnalate
dall'esperto, e conseguentemente non si possono fornire garanzie di alcun tipo, e la vendita avviene a rischio e pericolo
dell'acquirente:

- in ordine all'esistenza di vincoli culturali di cui alla legge 10.6.1939 n. 1089, ovvero al d.lgs. 29.10.1999 n,
490, ovvero al d.lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 e rispeltive, successive modifiche e /o integrazioni, o di altro genere;

- in ordine ai requisiti energetici di cui al d.lgs. 19 agosto 2005 n. 192, come modificato dal d.1. 25 glugno
2008 n. 112 convertito in legge 6 agosto 2008 n. 133 e di cui al dpr 2 aprile 2009 n. 59, come ulteriormente modificato
dal d.I. 4 giugno 2013 n. 63 converlilo in legge 9 agosto 2013 n. 98, e rispeltive successive modiliche e/ o integrazioni;

in ordine ai requisiti sulla prevenzione incendi di cui al d.m. 16 febbraio 1982 ed ai requisiti di cui al
d.m. 10 marzo 1998 e rispettive successive modifiche e/ o integrazioni;

- in ordine alla conformita dello stato dei luoghi alle particelle e planimetrie catastali;
- in ordine alla conformita alla normativa in materia di parcheggi;
in ordine alla conformita alla normativa in materia ambientale.

Si evidenzia, ancora, che non risullano notizie, oltre quelle emergenti dalle note di trascrizione prodotie in atti dai
creditori, dagli atti e documenti presenti nel fascicolo, e dalla/e relazione/i dell'esperto e rispettivi allegati, ¢ la vendita
avviene a rischio e pericolo dell’ acquirente, in ordine all esistenza di vincoli o oneri di natura reale, in ordine alla esistenza di
un condominio in cui sono ricompresi gli immobili oggetto della vendita, alle prescrizioni di un eventuale regolamento
condominiale ed a vincoli o oneri di natura condominiale.

Ai sensi dell'art. 173-quater disp. alt. cpe si avvisa espressamente che 'aggiudicatario potra avvalersi, ma solo ove ne
ricorrano i presupposti, delle disposizioni di cui all'art. 46, comma 3, testo unico di cui al decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 e di cui all’articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985 n. 47 con presentazions
della domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto i trasferimento (v. i
provvedimenti del GE richiamati in premessa).

modalita della vendita senza incanto

I'offerta di acquisto & regolata, per quanto attiene alla validita ed efficacia, dal presente avviso, dalle ordinanze
del GE di cui I'avviso costituisce attuazione, nonché dal Codice di Procedura Civile

1) ognuno, tranne il debitore (e fatti salvi i divieti speciali previsti dalla legge), @ ammesso ad offrire per
l'acquisto dell'immobile pignorato; & possibile partecipare anche a mezzo di avvocato, quale
procuratore speciale, non necessariamente ai sensi dell’art. 579, ultimo co. cpc conformemente alle
prescrizioni di cui agli artt. 571, primo co. cpc ed ai provvedimenti del GE richiamati in premessa;

2} lofferta deve essere depositata, previeo appuntamento da richiedere per iscritto al recapito pec del
professionista delegato indicato nel presente avviso, presso lo studio del professionista delegato, in
giorne ed orario da concordare (in ogni caso compreso tra le 9,00 e le 19,00) e comungque, a pena di
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inefficacia, entro e non oltre le ore 12,00 del giorno precedente la data per la quale ¢ slata fissata la
vendita (conformemente alle prescrizioni di cui agli artt. 569, terzo co. e 571, secondo co. cpc); qualora
tale giorno sia festivo la scadenza si deve intendere riferita alle ore 12,00 del primo giorno non festivo
antecedente;

I'offerta, a pena di inammissibilita, deve essere presentata in busta chiusa; tale busta chiusa sara
comunque sigillata ulteriormente, in manicra idonea, dal professionista delegato, o da un suo incaricato,
al momento del deposito; qualora nell'ambito della medesima procedura siano posti in vendita distinti
lotti e P'offerente intendesse formulare offerta per due o piu lotti, deve presentare, per ciascun lotto,
distinte buste e distinte olferte;

sull’esterno della busta contenente la singola offerta sono annotati, a cura del professionista delegato, o
di un suo incaricato: il nome di chi deposita materialmente I'offerta (che pud essere anche persona
diversa dall'offerente), previa identificazione; il nome del Giudice dell’esecuzione; il nome del
professionista delegato; la data fissata per I'csame delle offerte (v. successivo n. 12);

1 requisili dell'offerta, consistente in una dichiarazione con cui si manifesta I'intenzione di voler
acquistare il diritto reale posto in vendita, con la specificazione del lotto, se la procedura prevede distinti
lotti, da depositarsi in regola con il bollo (da € 16,00, o comungue dell'importo vigente al momento della
presentazione, da applicarsi sull'offerta medesima), sono, a pena di inefficacia (v. i provvedimenti del
GE richiamati in premessa), i seguenti:

5.1 per l'ipotesi di offerente persona fisica, deve essere sottoscritta dallo stesso e deve indicare: il
cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza (o domicilio eletto) nel
Comune di Siracusa, stalo civile (se coniugato specificando il regime patrimoniale attualmente
esistenle), recapito telefonico, eventuale recapito di posta elettronica certificata; qualora
I'offerente sia coniugato in regime di comunione dei beni e I'acquisto ricada nella comunione
legale deve indicare altresi i seguenti dati del coniuge: cognome, nome, luogo e data di nascita,
codice fiscale, residenza; qualora invece, I'offerente, sia coniugato in regime di comunione dei
beni, ma I'acquisto sia escluso dalla comunione ai sensi dell’art, 179, ultimo co. c.c,, il coniuge
non acquirenle dovra partecipare alle successive operazioni di vendita e, in ipotesi di
aggiudicazione in favore del coniuge offerente, dovra ecffettuare, a verbale, apposita
dichiarazione con cui riconoscera I'acquisto come bene personale dell‘altro coniuge;

3.2.  per lipotesi di offerente minore o incapace, I'offerta deve essere sottoscritta dai genitori (o da
quello tra essi che esercita esclusivamente la polestd), previa autorizzazione del Giudice
Tutelare, ovvero dal legale rappresentante e deve indicare: cognome, nome, luogo e data di
nascita, codice fiscale, residenza (o domicilio eletto) nel Comune di Siracusa, stato civile (se
coniugato specificando anche il regime patrimoniale attualmente esistente), recapito telefonico,
eventuale recapito di posta elettronica certificata, relativi sia al/i legale/i rappresentante/i, sia
al minore/incapace; deve altresi indicare gli estremi del provvedimento di autorizzazione dal
Giudice Tutelare; qualora I'offerente sia coniugato si applicano le prescrizioni di cui al prec. n.
5.1. a cui si rinvia:

5.3 per l'ipotesi di offerente societa, associazione, comitato o altra persona non fisica, I'offerta deve
essere softoscritta dal legale rappresentante (0 da altro soggetto persona fisica titolare di
specifico polere rappresentativo) e deve indicare: cognome, nome, luogo ¢ data di nascita,
codice fiscale, residenza (o domicilio eletto) nel Comune di Siracusa, recapito telefonico,
eventuale recapito di posta elettronica certificata, relativi al rappresentante, nonché:
denominazione/ragione sociale, sede, codice fiscale e partita iva della societd, associazione,
comitato o altra persona non fisica;

54.  per lipotesi di offerente avvocato per persona da nominare, I'offerta deve essere sottoscrilta
dallo stesso avvocato e deve indicare: cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale,
residenza (o domicilio eletto) nel Comune di Siracusa, recapito telefonico, eventuale recapito di

1



&)

8)

10)

posta eletironica certificata, relativi al solo avvocalo:

55.  per lipotesi di offerta formulata da una pluralita di soggetti, oltre a quanto prescritto in
precedenza per ciascuno dei soggelli partecipanti, deve specificare quale, tra essi, in ipotesi di
svolgimento della gara, sara l'unico legittimato a presentare offerte in aumento:

5.6.  per lipotesi di offerta formulata da procuratore speciale, oltre a quanto prescritto ai precc. nn.
5.1, 5.2. e 5.3, con riferimento al soggetto rappresentato, deve indicare i medesimi dati con
riferimento al procuratore speciale;

5.7.  in tutle le ipotesi deve consentire di individuare il diritto reale immobiliare per il quale I'offerta &
proposta, con la specificazione del numero della procedura e del lotto, se la procedura prevede
distinti lott;

2.8.in tutte le ipotesi deve contenere, a pena di inammissibilita, I'indicazione del prezzo offerto, che
non pud essere “inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’'ordinanza” (v. art. 571,
comma 2, cpc), cioé al FREZZO BASE; in altri termini I'offerta deve essere almeno pari alla cifra
indicata nel presente avviso, distintamente per ciascun lotto, come OFFERT A MINIMA:

29.  in tulle le ipotesi deve specificare il modo ed il termine, non superiore a centoventi giorni dalla
data di aggiudicazione, di pagamento del residuo prezzo, degli oneri tributari e di quant’altro
sia a carico dell’aggiudicatario (conformemente a quanto prescritto dall'art. 571, primo co. cpc);

l'offerta deve inoltre contenere I'cspressa dichiarazione di aver preso visione della/e relazione/i
dell’esperto e relativi allegati; pud evidenziare se I'intestatario del diritto reale immobiliare oggetto della
vendila intenda vsufruire di particolari regimi fiscali, specificando quale; pud contenere, infine, ogni
altro elemento utile alla valutazione della medesima (conformemente a quanto prescritto dall’art. 571,
prime co. cpe);

in nessun caso sara possibile trasferire i diritti reali immobiliari oggetto della vendita a soggetto diverso
dall' offerente;

I'offerta non & efficace se I'offerente non presta cauzione (in conto prezzo, in caso di aggiudicazione)
mediante assegno circolare bancario non trasferibile, o vaglia postale non trasferibile, intestato al
professionista delegato, di importo non inferiore al decimo del prezzo offerto (conformemente a quanto
prescritlo dall’art. 571, secondo co. cpc); tale assegno deve essere inserito, insieme all’offerta, nella busta
prevista al prec. n. 3;

all'offerta deve essere altresi allegato, quale anticipo forfetario delle spese di procedura che saranno a
carico dell’aggiudicatario, un ulteriore assegno circolare bancario non trasferibile, o vaglia postale non
trasferibile, intestato al professionista delegato, di importo pari al 20% del prezzo offerto, che sara
trattenuto per oneri, diritti ¢ spese, fatta salva la restituzione dell'eccedenza (v. i provvedimenti del GE
richiamati in premessa); tale assegno, per fondo spese, deve essere anch’esso inserito, insieme all offerta,
nella busta prevista al prec. n. 3;

all'offerta, anch’essi inseriti nella busta prevista al prec. n. 3, devono essere inoltre allegati, a pena di
inefficacia (v. i provvedimenti del GE richiamati in premessa):

10.1. per l'ipotesi di offerente persona fisica: una folocopia di valido documento di identita e del codice
fiscale dell'offerente ¢, nell'ipotesi di acquisto ricadente in comunione legale dei beni, anche del
coniuge;

10.2. per l'ipotesi di offerente minore o incapace: una fotocopia di valido documento di identita e del
codice fiscale dei genitori o del legale rappresentante (oltreché del minore o del soggetto
incapace); inoltre dovra esservi allegata copia autentica del ricorso e del provvedimento di
autorizzazione del Giudice Tutelare; nell'ipotesi di acquisto ricadente in comunione legale dei
beni, anche del coniuge;
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10.3. per l'ipotesi di offerente societa, associazione, comitato, o altra persona non fisica: una fotocopia
di valido documento di identita e del codice fiscale della persona fisica che interviene in nome e
per conto della societa, associazione, comilato o altra persona non fisica; inoltre, ove il soggetto
sia iscritto al registro delle imprese, deve essere allegato un certificalo camerale aggiornato,
altrimenti copia autentica dellallo costitutivo ¢ dello statuto, e, per lipotesi che i poteri
dell’offerente non emergano dal certificato camerale (o dall’atto costitutive o dallo statuto), anche
copia aulentica della delibera assembleare, o del c.d.a., o di altro organo competente, relativa al
conferimento dei poleri;

10.4. per l'ipotesi di offerente avvocato per persona da nominare; una fotocopia di valido documento
di identita e del codice fiscale del solo avvocato; I'avvocato rimasto aggiudicatario per persona da
nominare dovra dichiarare e documentare presso lo studio del professionista delegato, previo
appuntamento, da richiedere per iscritto al recapito pec del professionista delegato indicato nel
presente avviso, nei tre giorni successivi all'aggiudicazione, dalle ore 17,00 alle 20,00 (o in altro
orario da concordare con il professionista delegato) ¢ comunque entro e non oltre le ore 20,00 del
giorno di scadenza, tutti i dati prescritti ai precc. nn. da 10.1. a 10.3., relativi al soggetto per il
quale ha fatto l'offerta, depositando il mandato (in conformiti a quanto prescritto dall'art. 583,
primo co. cpc), cioe l'originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della
procura generale, rilasciate in data non successiva all'aggiudicazione stessa; in mancanza,
l'aggiudicazione diverra definitiva a nome dell'avvocato (in conformiti a quanto prescritto
dall’art. 583, secondo co. cpc); qualora il suddetto termine di tre giorni scada in un giorno festivo
la scadenza si deve intendere riferita al primo giorno feriale successivo, sempre entro e non oltre
le ore 20,00

10.5. per lipotesi di offerente procuratore speciale: folocopia dei documenti prescritti poco sopra ai
precc. nn. da 101. a 103, sia con riferimento al soggello rappresentante che al soggetto
rappresentato, nonche loriginale della procura speciale, se rilasciata per scrittura privata
autenticata, ovvero copia autentica della stessa se rilasciata per atto pubblico;

10.6. per l'ipotesi di offerta formulata da una pluralita di soggetti: i documenti prescritti dai prec. nn,
da 10.1. a 10.5. relativamente a ciascuno dei soggetti offerenti;

11) T'offerta & irrevocabile (conformemente a quanto prescritto dall'art. 571, terzo co. cpc), salvo che si ordini
Fincanto ovvero siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione ed essa non sia stata accolta;
essa, peraltro, non da diritto all’acquisto del bene, restando piena facolta del professionista delegato di
dar luogo o meno alla vendita, e cid anche in caso di unico offerente:

12) tutte le buste sono aperte, alla presenza degli offerenti e di qualunque altro interessato, alle ore 9,00
(anche nell'ipolesi in cui la vendila & fissata per un orario diverso) del giorno fissato per la vendila, nello
stesso luogo in cui si svolgeranno le operazioni di vendita, preliminarmente ad esse; tali ‘operazioni di
apertura delle buste’, comuni a tutte le procedure esecutive per le quali sia stata fissata la medesima
data ed orario della apertura delle buste, sono oggetto di apposito verbale, che sara allegato, in copia, al
successivo 'verbale delle operazioni di vendita’;

13

i

esperite le “operazioni di apertura delle buste’, il professionista delegato procede, immediatamente
dopo, alle ‘operazioni di vendita’, distinte per ciascun Iotto; se per il medesimo giorno ed ora coincidano
plurime operazioni di vendita (riferite a procedure diverse dalla presente, ovvero a distinti lotti
nell'ambito della presente procedura) esse sono chiamate una dopo I'altra, singolarmente e
separatamente, secondo l'ordine che stabilisce il professionista delegato; l'orario indicato nel presente
avviso per le ‘operazioni di vendita’ di ciascun lotto & pertanto meramente indicativo e puo subire
ritardi a seguilo della coincidenza di distinte operazioni di vendita;

14) i soggetti offerenti devono essere presenti personalmente (o a mezzo procuratore speciale, con procura
notarile) alle ‘operazioni di apertura delle buste’ ed alle ‘operazioni di vendita’; qualera 'offerente non
sia presente personalmente (0 a mezzo procuratore speciale, con procura notarile) alle ‘operazioni di
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vendifa’ e I'offerta fosse unica, I'aggiudicazione potrebbe comunque avvenire a suo favore: se invece
fossero presenti pin offerte I'assente non potrebbe partecipare alla gara di cui all’art. 573, primo co. cpc;
nell'ipotesi di offerta presentata congiuntamente da pini soggelti devono essere presenti personalmente
(0 a mezzo procuratore speciale, con procura notarile) tutti gli offerenti; nell’ipotesi di offerta presentata
da un soggetto coniugato in regime di comunione legale dei beni, e qualora I'acquisto sia da escludere
dalla comunione, deve essere presente personalmente (o a mezzo procuratore speciale, con procura
notarile) anche il coniuge che, in ipotesi di aggiudicazione, resterebbe estraneo all'acquisto (v. prec. n,
L I

15) i soggetti offerenti e/o gli eventuali procuratori speciali saranno identificati mediante esibizione di
valido documento di identita; nell'ipotesi di partecipazione alle ‘operazioni di apertura delle buste’ ed
alle ‘operazioni di vendita’ a mezzo procuratore speciale, quest'ultimo deve altresi allegare I'originale
della procura speciale, se rilasciata per scrittura privata autenticata, ovvero copia autentica della stessa
se rilasciata per atto pubblico;

16) le “operazioni di vendita’ sono oggetto di apposito verbale, nel quale il professionista delegato esamina
il contenuto delle singole buste aperte nel corso delle ‘operazioni di apertura delle buste’ (v. prec. n. 12)
disponendo 'ammissione, o meno, del singolo offerente;

17) su ogni offerta il professionista delegato sente le parti e i creditori iscritti non intervenuti, qualora
presenti (conformemente a quanto prescritto dall’art. 572, primo co. cpc);

18) se l'offerta & unica ed & pari o superiore al ‘'PREZZ0 BASE’, nella misura indicata nel presente avviso, e
non sono slale presentate istanze di assegnazione, la slessa & senz'altro accolta (conformemente a quanto
prescritto dall’art. 572, secondo co. cpc) e i diritti reali immobiliari oggetto della vendita sono
aggiudicati all'unico offerente; in presenza di istanze di assegnazione ex artt, 388 e 589 cpce si applichera
quanto prescritto al successivo n, 22;

19) se l'offerta & unica ma ¢ inferiore al ‘PREZZO BASE' indicato nel presente avviso, in misura non
superiore ad un quarto, il professionista delegalo pué far luogo alla vendita quando ritiene che non vi
sia seria possibiliti di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state
presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 cpc (conformemente a quanto prescritto dall‘art.
572, terzo co. cpc); in presenza di istanze di assegnazione ex artt. 588 e 589 cpc si applichera quanto

prescritto al successivo n. 22;

=

20) se visono piu offerte, il professionista delegato invita in ogni caso gli offerenti a una gara sull'offerta piu
alta (conformemente a quanto prescritto dall’art. 573, primo co. cpc) e con aumenti nella misura indicata
nel presente avviso come "MINIMA OFFERTA IN AUMENTO'; allorché siano trascorsi tre minuti
dall'ultima offerta senza che ne segua un'altra maggiore, i diritti reali immobiliari oggetto della vendita
sono aggiudicati all'ultimo offerente; in presenza di istanze di assegnazione ex artt. 588 e 589 cpc si
applicherd quanto prescritto al successivo n. 22;

21) se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
dispone l'aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto I'offerta pia vantaggiosa (nell’individuare
F'offerta piti vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo, ma, a parita di prezzo, sara prescelta I'offerta
che preveda il versamento del saldo nel tempo piil breve possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia
allegata la cauzione di maggiore entita); in presenza di istanze di assegnazione ex artt. 588 e 389 cpc si
applichera quanto prescritto al successivo n. 22;

22) se sono state presentate istanze di assegnazione a norma degli artt. 588 e 589 cpc il professionista
delegato, all'esito della vendita non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi dell'art. 573 cpc,
bensi sospende la vendita e rimette gli atti al Giudice dell'Esecuzione ai sensi dell’art. 591 ter cpc;
qualora sia presentata istanza ai sensi dell'art. 508 cpc il professionista delegato rimette gli atti al
Giudice dell'Esecuzione ai sensi dell'art. 591-ter cpe, anche per i provvedimenti ai sensi dell’art. 585, 2°
co. cpe (conformemente ai provvedimenti del GF richiamati in premessa);
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23) agli offerenti non aggiudicatari saranno restituite le cauzioni e gli importi versati a titolo di spese
immediatamente dopo lo svolgimento delle operazioni di vendita, o comunque nel piu breve tempo
possibile;

24) i soggetti che si rendono aggiudicatari devono dichiarare nel verbale di vendita, qualora non abbiano
gia effettuato tale dichiarazione nell’offerta, la propria residenza o eleggere domicilio nel Comune di
Siracusa, quale sede del Giudice dinanzi a cui & pendente la procedura esecutiva; in mancanza le
notificazioni e comunicazioni saranno fatte presso la cancelleria del Giudice dell'Esecuzione
(conformemente a quanto prescritto dall’art. 174 disp. att. cpc);

25) esperila la vendita ed avvenuta I'aggiudicazione, I'aggiudicatario dovra versare il residuo prezzo
(detratta la sola cauzione), entro e non oltre centoventi giorni dalla data di aggiudicazione, secondo una
delle seguenti modalita, che sard indicata subito dopo I'aggiudicazione:

25.1.mediante versamento su libretto di deposito o conto corrente bancario, le cui coordinate IBAN
il professionista delegato comunichera all’aggiudicatario;

25.2.qualora il procedimento si basi su credito fondiario ex art. 41 comma 4, d. Igs. 1.9.1993 n. 385 ed
il creditore fondiario ne abbia fatto istanza entro I'aggiudicazione, nell'ipotesi in cui il residuo
prezzo non ecceda il credito fondiario nei limiti del credito azionato indicato nell'atto di
pignoramento o di intervento (detratto il fondo spese, v. i provvedimenti del GE richiamati in
premessa), mediante pagamento diretto all'istituto creditore;

25.3.qualora il procedimento si basi su credito fondiario ex art. 41 comma 4, d. lgs. 1.9.1993 n. 385 ed
il creditore fondiario ne abbia fallo istanza entro 'aggiudicazione, nell'ipotesi in cui il residuo
prezzo ecceda il credito fondiario nei limiti del credito azionato indicato nell'atto di
pignoramento o di intervento (detratto il fondo spese, v. i provvedimenti del GE richiamati in
premessa), mediante pagamento diretto all'istituto creditore nei limiti suddetti, nonché, per la
parte eccedente, mediante le modalita indicate al prec. n. 25.1.;

26) nelle ipotesi previste dai precedenti nn. 25.2 e 25.3, per la parte di prezzo che sara pagafa direttamente al
creditore fondiario, l'aggiudicatario dovra consegnare al professionista delegato Foriginale della
quietanza rilasciata dall'istituto di credito o altro documento contabile equipollente, comprovante
lavvenuto versamento (conformemente a quanto prescritto dall’art. 585, primo co. cpe e dai
provvedimenti del GE richiamati in premessa);

27) ove non avverrd il tempestivo versamento del residuo prezzo, sarda dichiarata la decadenza
dall’aggiudicazione (conformemente a quanto prescritto dall’art, 574, terzo co. cpe e dall’art. 587, primo
co. cpc) e saranno adottati i provvedimenti prescritti dagli artt. 587 cpc, 176 disp. att. cpc e 177 disp. att.
cpe;

28) sono poste a carico dell'aggiudicatario la meta del compenso relativo alla fase di trasferimento della
proprieta nonché le relative spese generali, e le spese effettivamente sostenute per I'esecuzione delle
formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale (conformemente a quanto prescritto dall'art. 2,
comma settimo D.M. 227/2015 e dai provvedimenti del GE richiamati in premessa); qualora
F'aggiudicatario voglia usufruire di agevolazioni fiscali, e non avesse gia evidenziato tale circostanza
nella domanda di partecipazione, ovvero nel verbale di aggiudicazione, deve, ad aggiudicazione
avvenuta, al pit tardi contestualmente al versamento del residuo prezzo, depositare apposita istanza in
tal senso, rivolta al Giudice dell'Esecuzione, e corredata di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta,
di idonea documentazione e comunque di ogni altro elemento che la legge prescrive relativamente al
regime fiscale di cui intende beneficiare; si evidenzia che & esclusivo onere ed interesse
dell'aggiudicatario individuare e consegnare tempestivamente la  documentazione idonea
all'ottenimento dei benefici fiscali richiesti, accertarsi della corretta tassazione, noncheé promuovers
eventuali impugnazioni e/o contestazioni avverso la tassazione stessa; I'aggiudicatario inolt5re, se non
avesse gia evidenziato tale circostanza nella domanda di partecipazione, ovvero nel verbale di
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aggiudicazione, deve, ad aggiudicazione avvenuta, al pin tardi contestualmente al versamento del
residuo prezzo, specificare se coniugalo e, in ipotesi positiva guale sia il regime patrimoniale della
famiglia;

29) il professionista delegalo provvedera alla redazione della bozza del decreto di trasferimento ed
all'esecuzione delle formalita di trascrizione, registrazione e wvoltura catastale del decreto di
trasferimento, nonché all’‘espletamento  delle formaliti di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti, delle ipoteche e di ogni altra eventuale formalita indicata nel decreto di trasferimento; gli
importi occorrenti per le spese e compensi rispetto a tali attivita saranno a carico dell'aggiudicatario (v. i
provvedimenti del GE richiamati in premessa) ed il professionista delegato provvedera al pagamento
delle suddette spese, oneri tributari e compensi non appena conoscera i provvedimenti di tassazione e
liquidazione, anche qualora tali provvedimenti fosscro contestabili da parte dell'aggiudicatario,
utilizzando il fondo spese di cui al precedente n. 9; qualora esso non fosse sufficiente I'ageiudicatario
sara lenuto a versare una integrazione al piu tardi contestualmente al versamento del residuo prezzo;
qualora, invece, gli oneri a carico dell'aggiudicatario siano inferiori alle somme forfetariamente versale,
la differenza sara restituita subito dopo I'espletamento delle formalita relative al decreto di
trasferimento (v. supra n. 9);

30) quando il professionista ritiene probabile che la vendita con incanto ex art. 576 cpc possa aver luogo ad
un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima del bene propone ricorso al Giudice
dell'esecuzione ex art. 591 ter cpc;

disposizioni conclusive

Del presente avviso & realizzato un originale carlacen sobtoscritto analogicamente dal professionista delegato,
custodito, fino all'espletamento delle operazioni di vendita, dal professionista delegato stesso e successivamente inserito nel
fascicolo della procedura esecutiva presente presso il Tribunale di Siracusa. Di esso & data pubblicita, conformemente alle
prescrizioni dei provvedimenti del GE richiamati in premessa,

mediante pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche (httpsyfportalevenditepubbliche.giustizia.it),

b.  mediante pubblicazione (unitamente ai provvedimenti del GE, alla/e relazione/i dell'esperto e parte dei relativi
allegati) sui siti inlernet www.astegiudiziarie.it. ¢ www.tribunalesiracusa.it,

¢.1. mediante pubblicazione (unitamente alle foto dell'immobile contenute nella relazione dell'esperto, all'offerta
minima (evidenziata nell'avviso medesimo) e del contatto del professionista delegato e custode (anch’essi
evidenziati nell'avviso) sui siti internet casa.it, idealista.it, bakeka it:

c.2. mediante pubblicazione (unitamente ai provvedimenti del GE, alla/e relazione/i dell'esperto e parte dei relativi
allegati) sul sito internel www.asteannunci.it.

Si evidenzia che, conformemente a quanto stabilito dai provvedimenti del GE richiamati in premessa, I'elaborato
peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente all’'ordinanza di delega ed all'avvise di vendita, sui siti internet
indicati poco sopra.

Si evidenzia che eventuali richieste di visita agli immobili oggetto del presente avviso devono essere formulate
attraverso il portale delle vendite pubbliche (conformemente all'art. 4, comma IV kis d.l. 59/2016, convertito con
modificazioni con L 119/2016 ed alle prescrizioni dei provvedimenti del GE richiamati in premessa),

5i rende noto che il conto corrente della procedura, sul quale, in ipotesi di aggiudicazione, saranno versati, a cura del
professionista, gli assegni per cauzione e fondo spese (v. nn. § e 9), & stato aperto presso UNICREDIT spa ed & il seguente:

intestazione: PROCED. ESECUT 137/2014 R.G. ES, AVV. MARCO LOMBARDO TRIBUNALE SIRACUSA
coordinate IBAN: IT19T 02008 17104 000 106 269 887:
BIC filiale: UNCRITMI1K13.

Maggiori informazioni possono essere fornite dal sottoscritto professionista delegato, previa richiesta da formulare
per iscritto, al recapito pec del professionista delegato indicato nel presente avviso,
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Si avvisa che tutte le attivita che a norma degli artt. 571 e segg. cpc devono essere compiute in cancelleria o davanti
al giudice dell'esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione sono eseguite dal professionista delegato nei luoghi
indicati nel presente avviso.

i evidenzia che il presente avviso, nella forma e nel contenuto, costituisce compiuta esecuzione dei provvedimenti
del G.E. richiamati espressamente in premessa, con cui sono state impartite specifiche istruzioni al riguardo,

Per tullo quanto non previsto dal presente avviso si applicano le vigenti disposizioni di legge.

Siracusa, 21 febbraio 2024
il prufessiq{iista delegata

avv, Marm\L bardo

CAla
\
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