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CITTA’ DI CATANZARO
Settore Urbanistica
N° 342 Catanzaro, 20.11.2020

Vista la richiesta del'Ing. Agatino Spoto in qualita di CTU, acquisita da questo Settore in data
11.11.2020 con protocollo n° 110343, integrata con mail del 19.11.2020;

Dato Atto della Dichiarazione sostitutiva del richiedente, di assolvimento al pagamento e
annullamento delle marche da bollo di € 16,00 necessarie per la domanda e per |l
certificato aventi, rispettivamente, identificativo 01192154362557 del 19.11.2020 e n°
01192154362568 del 19.11.2020;

Visto l'art. 65 della Legge regionale 16 aprile 2002 n° 19 € smi;

Vista l'osservazione al P.R.G. n. 356 del 29.09.2001 formulata dalla Ditta Cosentino Vittorio
approvata con Decreto Regionale n° 14350 del 28.12.2001;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n° 182 del 22.12.2016 avente ad oggetto “Legge
Urbanistica Regionale n° 19/2001 e smi - art. 27 quater — Adesione al principio di consumo
zero™

ai sensi e per gli effetti del 2° e 3° comma dell'articolo 30 del D.P.R. 06. Giugno 2001 n° 380 e smi,
CERTIFICA

che il bene sito in questo comune e riportato nel N.C.T. al Foglio di Mappa n°® 73 particella n° 867
(Fabbricato e corte) nello strumento urbanistico vigente, approvato con Decreto Regionale n°
14350 del 08.11.2002, del Dirigente Generale 5° Dipartimento Urbanistica ed Ambiente della
Regione Calabria e pubblicato sul B.U.R. n° 21 del 16.11.2002, & classificato come di seguito
specificato: “Zona Territoriale Omogenea B1— Zona residenziale satura — organizzazione funzionale
e riqualificazione urbanistica ed edilizia dei tessuti urbani esistenti’;

che detto bene & compreso nel cosiddetto “Cono Visivo”, individuato dalla balconata di Bellavista e
Monte Pistoia, Corvo ed Aranceto e pertanto lo stesso & sottoposto alla conservazione dinamica ai
fini di eventuali insediamenti di Parchi Eolici ai sensi del Q.T.R.P. approvato dal Consiglio Regionale
con Delibera n® 134 del 03.08.2016;

Restano ferme le Norme impartite sia dal P.T.C.P. (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale),
approvato con Delibera di Consiglio Provinciale n°® 5 del 20.02.2012, sia dal Q.T.R.P. (Quadro
Territoriale Regionale Paesaggistico), approvato con Delibera di Consiglio Regionale n° 134 del
03.08.2016.

Le Norme Tecniche di Attuazione risultano come da allegati.

Il presente certificato conserva validita annuale, salvo intervenute modificazioni degli strumenti
urbanistici operanti.

Il Responsabile del Procedimento Istruttorio Il Funzionario Responsabile del Servizio
Pian.J Fabio Gualtieri Geom. Umberto Cosco

(Firmato Digitalmente) (Firmato Digitalmente)
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE P.R.G. CATANZARO

ARTICOLO 38
ZONA TERRITORIALE OMOGEN
RIQUALIFICAZIONE DEI TESSUTI (SISTENTI
NE EDIFICATE Al LIMITI DE NATUGRALI

INTERVEN SI NELLA Z.T.0. A3.
Manutenzionc o
Manutenzionc sird
Restauro conservali
Risanamento conscrvatl
Ristrutturazione cdilizia.
Ristrutturazionc urbanistical
PARAMETRI URBANISTIC
Limiti di densita edilizia:
per tutti gli interventi a
quelle preesistenti.
2. Limiti di altezza de
per tutti gli inte
preesistenti.
3. Limiti di dis

ggoogQo

Yot
.

cdilizie ¢ fondiarie, non devono superare

cssi non & superare lc altezze degli edifici

onfini di proprietd m roiezione orizzentale:

i a quelli preesistenti.
anza tra i fabbricati misurati in proiezio

ARTICOLO 39 o
IL SISTEMA DELLE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B

Le Z.T.0. Bl.c. B2.sono zone prevalentemente residenziali.dei.centri edificati di-recente .
formazione, prive di-rilevanti valori storico-artistici. o-ambientali e che.non necessitano di
~importanti ‘trasformacioni ‘urbenistiche ed edilizie; nonché:le~zone in. via-di saturazione
limitrofe -ai nuclei urbani, quando’ abbiano.un-livello. di urbanizzazione .sufficiente per

consentire gli interventi edilizi ammessi mediante autorizzazione, concessione e denuncia
inizio attivita, '

Le Z.T.0. B3 sono zone quasi esclusivamente residenziali di ambiti urbani di recenle
formazione per i quali sono vigenti strumenti urbanistici attuativi. Tali zone necessitano-di
interventi di adeguamento funzionale efo della completa attuazione delle previsioni
contenuie nel piani attuativi. Presentano un livello. di.urbanizzazione. programmato ¢/o
sufficiznte per consentire gli interventi edilizi ammessi- mediante autorizzazione,
concessione e denuncia inizio attivita,

Le Z.T.0. B4 sono zone quasi esclusivamente residenziali di ambiti urbani di.recente
edificazione che, dai dali ¢ dalle cartografic messe .a disposizione dagli Uffici
dell’Amministrazione Comunale, risultano oggetto di domande di condono edilizio con
pratiche definite o in corso di definizione. Tali zone necessitano di intervent di
adeguamento funzionale nci sistemi mobilitd, servizi ¢ attrezzature. Non preseniano un
iivello di urbanizzazione primaria e secondaria sufficiente. Le Zone Territoriali Cmogence
si definiscono di recupero degli insediamenti abusivi ai sensi dell’articolo 29 della Legge
n. 47 del 1985 e della Circolare Regionale n. 1 del 1987, Tali zone preseniano guole

Simitate di lolti inedificati liberi; comprendono parti del territorio comunale pet le quali la

normativa nazionale e regionale vigente obbliga i Comuni alla predisposizione di Piani di

Fecupero degli insediamenti abusivi; non presentiano condizioni programmate &/0

sufficienti di accessibilita dalle strade di distribuzione dei flussi di traffico locale.

Le 7.7.0. BS sono zonc quasi esclusivamente residenziali di ambiti urbani di reeenle

cdificazions ai margini del tessuto urbano, che preseatano forti carenzec in merito _'alla-"_-_-.

dotazione di arce pubbliche ¢ che non rispondono ai criteri quantilativi fissat: dal D. In?




NORME TECNICHE B ATTUAZIONE P.R.G. CATANZARO

1444 del 1968 (superficie coperta degli edifici esistenti non inferiore al 12,5% ¢ densita
cdilizia superiore ad 1,5 mc/myg).

Per le tutte e Z.T.0. B il Piano Regolatore Gencerale persegue il poleaziamenio
infrastrutturale ¢ la loro riqualificazione ambicentale.

I Piano Regolatore Generale persegue 'organizzazione ¢ ['adcguamento al sistema
della mobilitd ¢ la dotazione del [abbisogno pregresso c¢/o futuro di arcc da destinare a
slandard urbanistici da reperire nclia misura di mq. 18,00 per abitanic inscdiate cfo
insediabile (D.1. 2 aprilc 1968, n. 1444) alPinterno o, qualora [losse impossibile ¢
dimostratlo, in prossimita dei perimetri di zona,

Le Zonc Territoriali Omogenee si definiscono B se:

O prescntano una quota di fotti tiberi (dal 10% al 35% per lc Z.7.0. Bl ¢ B2);

¢ presentano una guola di totti lberi (wnaggiore al 35% per Ie Z.T.0. B5);

¢ comprendono pariti del territoric comunale per le quali sono v:gcnu strumenti
urbanistici attuativi di iniziativa pubblica e/o privala;

¢ nel caso in cui esistono condizioni minime di accessibilitd dalle strade di distribuzione
dei flussi di traffico locale;

¢ le condizioni fisiche, morfologiche ¢ geologiche del lcrmono consentono prcvlslom di
ulieriore edificazione;

¢ dalle analisi effettuate risulia che la maggior paric delle aree ancora libere possono
essere oggetto di interventi edilizi diretti di completamento;

¢ Le Z.T.0. BS sono da assoggettare a strumentazione urbanistica preventiva al fine di

organizzare funzionalmente gli ambiti definiti dalla zonizzazione di P.R.G..

Nelle Z.T.O. Bl & possibile ulteriore edificazione adeguandosi alle cortine edilizie
contigue efo adiacenii senza mai, comunque, superare due piani fuori terra su un lotlo
minimo avente superficie fondiaria pari ad almeno 500 mq..

. Il Piano Regolatore Generale conferma.la situazione di fatto nzlle Z.T.O. B ¢ persegue

il potenziamento infrastrutfurale, il completamento delle aree edificabili residue e la loro.

gualificazione ambientale.

11 Piano Regolatore Generale persegue 1’ orgamzzazmne funzionale.e la riqualificazione. ... .. .

urbanistica ed edilizia, mediante interventi di adeguamento. al sistema della mobilita, alla

dotazione di aree da destinare a standard urbanistici ¢.di salvaguardia delle valenze = -

ambientali esistenti nelle Z.T.O. B. Il Piano Regolatore Generale individua le arce

necessarie. per. soddisfare il fabbisogno pregresso.e.futuro.di.standard urbanistici .(vedi- .

allegato B) inoltre, precisa gli interventi ammessi e le modalita operative.
Per le Z.T.0. B3 il Piano Regolatore Generale recepisce le.indicazioni conilenute negli

~strumenti attuativi in merito al fabbisogno di aree da destinare a standard urbanistici.

N.B. Le norme tecmiche di attuazione relative alle Z.T.0. B3 wvalgono per gli strumenti

attuativi approvati e convenzionati con I’Amministrazione Comunale.
Il Piano Regolatore Generale persegue inoltre: )

= il rispetto della topografia dei luoghi e 1?adcguémcnto:dgl;mticoio viario;

= il petenziamento dei servizi e delle atirezzature, attraverso la graduale acquisizione
all’uso pubblico delle aree occorrenti;

=> il recupero ad usi compatibili degli edifici degradati e/o abbandonati e delle arce
dismesse;

= la sostituzione o la demolizione definitiva degli edifici che non si possono o non
conviene ricostruire per motivi di sicurezza, di igiene, di estetica ambientale, di
viabilita, di costo, o per aliri motivi,

= |"attento controllo -sia preventivo che in corso d’opera- dei nuovi interventi edilizi ¢
delle trasformazioni dei fabbricati esistenti.
La riqualificazione degli spazi incdificati interni o limitrofi agli isolati ha come

obicttivo:

¢ il ripristino delle arec con valenze ambicntali e la funzionalizzazione del tessuli urbani
esistenii;

¢ la eostituzione di un sistema di viahilitd carrabile ¢ pedonale per collegare tra loro e
rone residenziali ¢ le arce destinate a servizi ed altrezzature;

0 ia funzionalizzazione dei tessuti urbani esistenti.
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NORMATIVA TECNICA DI ATTUAZIONE.

le Z.T.0. B1 declimitate dal Piano Regolatore Generale sono considerate zone
residenziali sature all’interno delle quali sono censentifi interventi minimi di auova
edificazione.

Le 7.T.0. B2 dclimitate dal Piano Regolatore Generale sono considerate zone
residenziali di completamcente intensivo all’interno delie quali sono consentiti
interventi di nuova cedificazione,

Le Z.7.0. B3 delimitate dal Piano Regolatore Generale sono considerale zone
residenziali di complctamento degli ambiti urbani dotati di pianificazione attuativa
all’interno delle quali sono consentiti interventi di nuova cdificazione e Ia
realizzazione di servizi complementari alla residenza.

Le Z.T.O. B4 delimitate dal Piano Regolatore Gencralc sono consideratc zonme di
recupero degli insediamenti abusivi all’interno delle quali sono consentiti interveati di
nuova edificazione, se previsti nei successivi piani attuativi, e la realizzazione di
scrvizi complementari alia residenza. ‘

Le Z.T.O. BS5 delimitate dal Piano Regolatore Generale sono considerate zone
residenziali - di - completamento - estensivo: ail’interno.. delle - guali-sono consentiti
interventi di nuova edificazione solo dopo "entrata.in vigore di strumenti urbanistici
attuativi salvo i casi previsti nelle norme della Z.T.0. B3,

Nell’ambito di tali zone, il Piano Regolatore Generale disciplina gli intervenati
urbanistici ed edilizi ammessi.

In tali zone gli interventi urbanistici (nelle Z.T.0. B3, B4 ¢ BS) ed edilizi (in tutte le
Z.T.0. B) (indiretti ¢ diretti) si attuano mediante:

0 Piani attuativi; Piani Particolareggiati, Piani di Lottizzazione d’Ufficio, Piani di
Loltizzazione, Piani di Recupero degli Insediamenti Abusivi.

0 Denuncia di inizio attivita e relazione tecnica di asseverazione ai sensi deli’articolo 2

della Legge n. 662 del 1996

Aulorizzazione,

Concessione edilizia, semplice o convenzionata. ‘

— Per finalithd di riassetto.ambientale o di riqualificazione .arbanistica, mediante progetti
esecutivi, possono essere previsti- interventi di trasformazione (anche sostitutiva) e di
ricomposizione volumetrica, nel rispetto della Superficic Lorda di Piano Effettiva
esistente e dell’altezza massima.

— Gli edifici pubblici o ¢i uso pubblico e privato possono essere oggetto di trasformazioni

internc ed esterne nel rispetto dei volumi preesistenti.

Le alberature pregiate esistenti, ricadenti in spazi pubblici efo privati, nen possono

essere rimosse efo sostituite; solo in caso di comprovata ¢ motivata necéssitd possono

essere rimosse e reimpiantate. ‘

= E imposto il vincelo di conservazione e/o.adeguamento migliorativo del reticolo viario
e degli spazi pubblici in genere. Pertanto:

0 le cartine edilizie devone esserc arretrate dai fili stradali esistenti, in conformitd alla
normativa antisismica, sia nel caso di nuova edificazione che di sostituzione, mediante
demolizione e ricostruzione totale di edifici esistenti;

0 solo nelle Z.T.0. Bl e B2 & consentita ’apertura di nuove bucature nelle murature
perimetrali prospicienti su spazi di vso pubblico nel caso di adeguamenti funzionali o
tipologici dell’intero organismo architettonico, dove per organismo architettonico si
intendc 1’isolato a cui apparticne per contiguitd o adiacenza 'unitd immobiliare;

0 gli spazi privati confinanti con spazi pubblici -sc alberati o sistemati a verde- devono
restare inalterati;

0 & conseatita la pavimentazione di aree destinate a orti e giardini per la creazione di
spazi verdi, parcheggi ¢ arce pedonali in misura, comungue, non superiore al 50% dclla
superficie fondiaria;

0 cventuali pavimentazioni di tipo tradizionale (ciottolati, sclciali, tastricati, ccc.)
devono csserc mantenuti c/o recuperati;

0 sono considerati abitabili locali aventi una allezza media maggiore o uguale 2 mt. 2,70
(o adeguabile a tale minimo) purché dotati di riscontro d’aria o di impianto di
aspirazione;

0 i locali adibiti a servizi, di dimensioni inferiori a 6 mq. pessono esscre illumina
artificialmente se dotati di ventilazionce forzata; /
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE P.R.G. CATANZARO

¢ consentifo I'uso dei piani interrati ¢ dei sottotetti esistenti purché tali superfici siano
a servizio delle destinazioni previste nell’edificio stesso;

solo nelle Z.7.0. B1, B2, B4 ¢ B5 ¢ consentita l'aggrcgazione di unita abitative
collocate atl’interno dello stesso complesso edificato ed il mutamento della destinazione
d’uso;

1I profilo degli assi viari, oggetlo di riquatificazionc, deve cssere rispettato ¢/o
adeguato nclla realizzazione di interventi di nuova cdificazione che, non deve
introdurvi clementi pregiudizicvoli per forma, altezze, volumi.

Sono consentiti, mediante rilascio di concessione edilizia o autorizzazione ¢ D.LA.,
futti gli interventi cdilizi finalizzati all’adcguamento delle normative vigenti in materia
di: climinazione delle barriere archiletioniche: sicurczza sui luoghi di lavoro;
prevenzione incendi; adeguamento degli impianti cletirici; adeguamento antisismico
degli edifici; adeguamento termico ed acustico degli edifici.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE NELLE Z.T.0. B.

Residenza in genere, privata e collettiva, con rclativi servizi ¢ funzioni complementari;

attivita dirczionali. (uffici,.;studi professionali, agenzic di pratiche varie, agenzie

bancarie ¢ agcnzic-v-i-aggi,‘.r&rti‘gi-ana,to,-»di.scr‘vizio.\e di -produzione compatibile, attivita
citlturali, sociali e ricreative) cd esercizi pubblici ¢ locali di diverimento (teatri,
cinematografi, sale di riunione, ristoranti, tratterie, bar, ecc.);

attivita di culto per come definite nell’art.4 delle LL. RR. N°21/90 e 2/95;

attivita commerciali all’ingrosso e al dettaglio con superficie torda di piano inferiore 2
mq. 400 cd attivita artigianali, con esclusione di quelle che producono emissioni sonore
superiori a 50 decibel, nocive ed inquinanti;

le attivita commerciali esistenti, alla data di approvazione del P.R.G., all’ingrosso e al
dettaglio, con superficie lorda di piano superiore a mq. 400 ed inferiore a mq. 1.500,
restano confermate sempre che rispondenii alle norme vigenti che disciplinano le
attivitd commerciali;

attivita artigianali di servizio concernenti: la cura della persona, la cura della casa, la
produzione, vendila e manutenzione dei beni di. consumo durevoli; ‘
attrezzature alberghiere ¢ paralberghiere;

istituzioni pubbliche o d’interesse pubblico;

associazioni politiche, sindacali, professionali, religiose; 4 _

servizi culturali e sociali, attivita direzionali di iniziativa pubblica e privata;

Nelle Z.T.O. B, dopo I’approvazione del P.R.G., i nuovi interventi edilizi ed urbanistici

potranno essere realizzati solo se rispondenti anche a quanto prescritto dalla Legge
Regionale 11.06.99 n® 17.

ARTICOLO 40
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA Bl
ZONA RESTDENZIALE SATURA
ORGANIZZAZIONE FUNZIONALE E RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA
ED EDILIZIA DEI TESSUTI URBANI ESISTENTIL

Cco0oOo00 oS00

M

INTERVENTI AMMESSI NELLA Z.T.0. B1.
Manutenzione ordinaria.

Manutenzione straordinaria.

Restauro conservativo.

Risanamento conservativo.

Ristrutturazione cdilizia.

Ristrutturazione urbanistica.

Demolizione e ricostruzione.

Nuova cdificazione.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZY:
Lotio minimo d’intervento: mq. S00. B’ consentito l'accorpamento di totti confinanti.
Limiti di densita edilizia: Indice di fabbricabilitd fondiaria 0,80 me./mq..
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NORME TECNICHE DF ATTUAZIONE P.R.G. CATANLARO

Per gli interventi di restauro conservalivo, risanamento conservalive, ristrutlurazione
cdilizia ¢ ristrutturazionc urbanistica la densita fondiaria, non deve superare gquclla
precsisientc.

3. Limiti di altezza degli cdifici:
allezza massima fuori terra misurata alia gronda mt. 8,50.
Per gli interventi di restauro conscrvativo, risanamento conscrvativo, ristrullurazione
cdilizia ¢ ristrulturazionc urbanistica non & consentilo superarc le attezze degli edifici
precsistenti. Gli edifici prospicienti stradc aventi una larghezza compresa tra mt. 3,00 ¢
11,00 non possono essere supcriori in allezza alla larghczza dcella strads, cosi come
previsto dalla  normativa vigenic in matcria di sicurczza sismica (Decreto
Interministeriale 16 gennaio 1996. Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche,
Puntn C. paragrafi C.2. C.3. e C.4.).

4. Limiti di distanza dai confini di proprietd misurati in proiezione orizzontale:
mt. 5,00 ncl caso di nuova cdificazione 0 maggiori/uguali a quclli preesistenti per altri
interventi. B, comunque consentita, Pedificazione in adcrenza a edifici csistenti
mediantc la realizzazione di giunto tecnico.

5. Limiti di distanza dai‘cigli-stradali-misurati in proiezione orizzonfale:.

Par gli interventi di nuova edificazione ¢ di' demolizione ¢ ricostruzionc sono derogati i
limiti di distanza daij cigli stradali; &, comungue, prescritio 1’allineamento agli edifici
adiacenti o contigui. Per gli interventi di restauro conservativo, risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia e ristrutturazione urbanistica i limiti di distanza
devono essere uguali a quelli preesistenti.

6. Limiti-di-distanza tra i fabbricati misurati in proiezione orizzontale:
mt. 10,00 nel caso di nuova edificazione o per tutti gli altri iaterventi ammessi
maggiori/uguali a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti. Devono essere,
comungue, - Tispettate le prescrizioni della normativa antisismica (Decreto
Interministeriale 16 gennaio 1996. Norme tecniche per ie costruzioni in zone sismiche,

- Punto C. paragrafi C.2. C.3. e C.4.).

7. Piani fuori terra: 2 + sottotetto + massimo 1 piano seminterrato chiuso da tre lati, con
eventuale accesso- cantina e/o-garage, comunque.non.abitabile ¢ con pareti finestrabili
comprese tra le quote 0.00 e +0.70. S

8. Parcheggi privati: 1,00 mq. ogni 10 mc. di-volume realizzato.

9. Indice di piantumazione: 1 pianta di essenze arboree mediterranee € 5,00 mq. di verde
a raso ogni 100 mc. di volume realizzato. . ‘

10. -Indice-di permeabilita: maggiore/uguale al 35% della superficie fondiaria.

ARTICOLO 41
ONA TERRITORIALE OMOGENEA
. ESIDENZIALE DI.COMPLET
ORGANIZZA NZIONALE E RIQUALIFI URBANISTICA
ED DEI TESSUTI URBA NTI

INTERVENTI AMMES Z.7T.0. B2.
0 Manutenzione ordinaria.
O Manutenzione siraordinaria.
O Restauro conscrvativo.
0 Risanamento conservativo.
Q Ristrutturazione edilizia.
0 Ristrutturazione urbanistica.
o Demolizione ¢ ricostruzione.
3 Nuova edificazione.
PARAMETRI URBANIS
i. Lotto minime d&’in
I'sccorpamento di |
2. Aree da rendere
devono: 1) ess
accesso del
collettiva; 4

fondiaria. B' consentito

Iuse collettivo: 20% d¢
atc a parcheggio c/o a verde;
viabilita di distribuzione; 3) ess
libere da recinzioni. Le aree da rende

jcie fondiaria. Tali arce
localizeate sul lato di
ibiti alla fruizionc
i+ si’uso pubblico -
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