Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

IBUNALE DI COSENZA

Rif. Proc. 2732014 Esecuzioni Tmmobilian

Parti: Banca per Jo Sviluppe della Cooperazione del Credito S.p.A. {ereditrice Procedente) |

RELAZIONE DI CONS

4 TECNIC44 DI STINA DEL COMPE]

IDIO PIGNORATO

Cosenza, [ 21/112016
ILETU.

Ing. Bugenio Perri
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Ist. 1. 2 dep. 22/11/2016

opo: Ta stima dei beni sottoptsti = pignoramento mmobiliare

ha richiesto Iespropriazione peri dititti di propiets

dei cespitt appartenenti ai Sige,

appresso indieati:

hiamamuna, individeati al Catasto

3 Particella 1:92. (Qualith; Bosco Ceduo CLT di'mg. 1.520,00 —

Foglio di Mappan. 14 Particella n.220. (Qualith: Sem.Ir:Arb. CL1 di mg, 240,00 -
ticella 123 (Qualitd: Fabb.Rusale di mg, 390,00);

6y

F@gﬁ@ A i 14

Aeccedendo alla vichiests del Credifore Procedente; 1 S5

. Mlsoa, in date 15/03/2016, ha

Eugenio Perti,. iscritto all’Albo degli Ingegreri della Provingia di €
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Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

3. Iterdelle operagioni peritali

11 sottoseritto Ing. Eugeni

cuiall’art. 567 comma 2 ¢p &

due fa51, 1a prima fualizza

Le risultanze del suddetio sopralluogo ‘sono desurnibili dal “verbale, che Viens allegato in

‘originale alla presente relazione

Allegato n.2).

dell Agenzia delle Evitrate) del

seguent docuinent:

Eo
it
=
o
3
B
o
o
&
g
o
o
&
&
=¥
@
Y
gl
Ax
X
jitg
%
@
jrachy
g
&
<
o
=
<
o
g
o
4 5
o
=
B
o
s
O N
Bk
i
uy
BB
B
&t
o
=
TEE:
o
=
w
e
foa
ol
@
A
A
ot
el
"
=
B




Ist. n. 2 dep. 2211172016

In data 18/05/2016, il sottoscritto si & recato presso ghi Uffiei della€
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Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

Leoperazioni anzidetts sonostate realizzate:

e dellostesso Sig,

1 rilievo fotogafico. che riproduce lo stato dei |

elaborato.
redatio- apposito
verbale, softos: -

(mg. di testimone} e:dal C.T.U. Ing, Bugenio Perri.
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Ist. h. 2 dep. 2271112016

comma cod. proc. ¢t lestratte del catasto ¢ cert

all'immobile pignorate effettuate nei venti anui awteriori glla

segnalando immediatamen fonei (in

particolare comolli lo sussistonzar della trascrizione del tivoley di provenienza in Javore:

) i favore del definta] e la eovri:
di pigrivramento). In potesi i cui i do

t gli atti 6l GE “seizi alive

altva attivit, i sottoseritio CTU ha proceduto o veril

e dioui all’art 567 2° coriia Co

e

Le inidagini per appurare quanto Sopra S6ne state:

riscontri ottenuti, presso gl U
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Ist. . 2 dep. 22/11/2016

quesiti posti.

Pubblico Ufﬁudle LANZILLOTTI Stefanis Repertoricn. 673
Ipoteea Volontatia derivante ‘da CONCESSIONE E GARANZIA
FONBIARIO,
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Ist. 0. 2 dep. 22/11/2016

Tnoltre, & stato consultato il GeoPortale |

riorato, indicando dettagliaramenie:
la, piaro, ‘inierno; caratteristiche tnterie ed ‘esteriic,

¢, aceessori ¢

irpianti termn

caratteristiche della zona, von viferimento alla whanizzazione prim

cazione verso 'esterrio (strade; aitossrade,

L,

i, aeropoY li:collegamenti verso il centro el

Risposta al quesito n; 4

O Erisso Dat ARUBAPEC S.PIA. NG OA 3/ Seflali: 2638 26081614326216 2050543160208
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Ist. ii. 2 dep. 22/11/2016

174
180

14

184 14100 | SeminArb
123 3900 " Fabb.Rurale |

La contrada .

Comune di Lattarico ed & collegata medianite viabili
“delle Calabrie” ora $.P.241, mediante la-quale la medesima Contrada & collegata alle complanari
ria che dista; dal sito oggetio della

colo di Torano-Bisignano).

In 'merito alle infrastn la contrada Spurchiamn

ma- & caratierizzata dalla sola presenza di
‘strade comunalie provinciali, ed & servita dalle rete idrica comunale-ed elettrica; manca, invece; la.
rete fognaria:

1l fondo di-chie trattasi confinaa Sud con steada comunale; a Nord con il Torrente Coseinello, ad
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- completo stato

di ‘abbandone, costituito da pilastra

tied i mattont pieni, prive di tompagnatira perimetrale, con
copeituta (ove presente) in le '

fabbricato nurale, da cons

tastamento:

11 fabbricato, che insiste sulle Particelle n. 3, 123 e 1
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in mattone:

terra di 2,7 m L ed il sotfotettodi 2,85 m.1.

offitta, praticabile ma now abifabile); si rimanda alf
ire livelli costituenti il fabbricato.

det tre livelli e si presenta allo'stato rustico; & privo

struttufa poitante it legno ‘¢ tegole i laterizi

dediarte et

‘nessun disgendente collegato.
Si registra Ja presenzardi un muro di contenimerifo inclsa. sul lato Nor Teato.
Nort si miporta aleuna tabella comparativa delle caratteristiche intrinseche (Stato manutentivo,
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10,2

Superficis Baloone 2 — #a

cale di sgombero; | - | 16850

(adibito a )

“Aceerti la conformita tra la dese

dterno;,: dati carastali ¢ confiui)

Filevata difforniita

Risposta

Dalla -dovumentazione it pessesso & delle ‘in

immiohili-in fase di sopralluose & stata accertata la conformits ta b

nioramenito; infatt | dati presen - eonsentond di

andividuare gli intmobili e Ta Toro-univo

entificazione,
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Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

pertanto nom i

limitandosi &

deserivere le necessarte varigzionl per I'aggiornamento del Catasto «d tificare, in vig

L

te o per Laccatastamento”,

sommaria il costo per la correzione o redazione delle plan

Da quanto verificate sul sito &d in b

‘trattasi; & del tutto

Catastali, né al grafico ndal censuario;

o Meppale per posizionamento fabbricatay

erimento fabbricato! & determinazione sub-alterni,

astale $ 41 €2

o comnale’.

' del{j@mmmm Latta

o D3¢ PERRI EUBENIC Erivsso Da: ARUBAPEC SIPIA NG O 8 Suialt 263002008(6f4926216205054a160201e
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Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

T e T Ih™€FT

ficande il cosio

E stito accertato; présso 1'Utficio Tec fabbricato € stato

edificato in forza del Perinigsso di € Gttemperanza alla pratica

avviata; 1 Tavor] hanno avite inizio atfraverso conmrmeaziont ai ‘sensi @i Tege, ress dalla Dita

fini dell’eventuale completamento edilizio dell'imimobile ¥ necessario ottensre ‘nuove Titolo

sdificazione; percome prescritto dalla legge inmateria T.U. — D.PR. 380/2001.
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Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

0 lo stato

formulare aleuna Domanc
lla verifica dello stato dei lu al progetto in atti al

ificazione finora

2
b

‘din. ] finestra

1 fimestra

Si sitiene: ehe trattast di Tutery

ticondueibili alla fattispecie @

complessivi, con disallineamenti della posizione della tomps;

%

{(da valutatsi in'relazione al progett

in divergenze qual

sez. TI, 7ottobre 1987, F

Procedura n
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“Dica se & pr

confinanti fra

L di terzi; ng deriva che la costifuzione df uno-o

Né si ritiene confacente separare il fabbricate in clez
‘Stesso insiste) dai restanti cespiti costituenti il fotido a

‘eseguita, includeva
che diversamente mon sarchbe stato possibile oitenere I'au zione rilasciata. dall’Bnte

Comunale.,

Pertanto il fondo agricolo; ed il £

ibile & quindi non

eato’ sopra realizzato, risulta indivis

‘vendibile in parti frazionate.

intera superficiede] compendio-agricolo (sopra individuata in'9.950,00 mq.) e
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“Di
proceds
debitamente approy

weventirali congua

a, ‘coningie la Valhnazione della -sola guota indivise pi

inaggiore difficolta della stessa™.

L*immiobile & pertanto vendibile in un unico lotto.

Pertanto il CTU ha proceduto alla stima dell’intero iimobile in un Tofto unico; per cone di

Foglio 14, allo stato ‘rustico, da: rifinire,

Costruire seaduto.
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“Tnddichi I'e: hieri i

inalienabilita o di 3 weerti Desistenza di vineoli o di oneri i natura condominiale

te, owverp saramno cancellali o
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Ist. 1. 2 dep. 22/11/2016

procedinienti git
Risposta al quesito 1. 13 bis
Le spese ann

“Consorzio di Bonifica, pari-a 33,

complessivamente a42,0 €/annuo (non sussiste il casodi

Le spese per la-manutenzione del fondo agricolo ai fini

‘all’ettaro di terreno, sono ind

F i

“immobile con espressa ¢ compiu

dell'immobile e del criterio di sti

pubblici registri ma anteriore lla data di trascrizione del pignoramento, non opponib

procedura se di

oSt con proveedimento success pignoramento, in
‘questo ultimo caso Lt
all’abl

Procedura
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yalore:di mercato..

A) OGGETTO DELLA

Planimetrict fortiti i

Nel calcolo si @

& Stdte fatta in mani

it valore di 6gril singolo cespite, ¢ dell'edificio in tlsa,, al fine di

Pagina 21
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anche sensibilmente, in base:a leggi sue proprie: un edificio costato cento pud valere ottanta

| thereato o, diversamente; anche duseents;

Fra i diversi eriteri i stima: ch I discipling estimativa riconosee s ¢ seslto di utlizzare, per T4

determinazione del valore venale del betie; quello del valore di miere

La valutazione richieds, dungue, il riferin
‘determinanti del prezzo.
La stimia lia preteso, anzitutto, Pindividuazione di una plazza di mercato fiella guale collotare i
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La stimg del probabile valore di mercato di un immobile sichiede, pertanto, alcune premesse

‘circa le condizioni, intrinseche ed estrinseche; influenti sulla piazza di mercato sopr:

it def

Grado di finitara impian

Exifiat DAy PERRI EUGENID Eresss DE ARUBAPEC SIP . NGO B SBITalH: 2638 ho0uBlala32a 218206054 160208




Ist. 1. 2 dep. 22/11/2016

1 procedimento utilizzato' per la ricerca del valore di mercato & sfato quel

comparazionediretia,

B) ORDINARIETA'E PREV]

Si & tenuto conto di quelle circostanze pit frequenteriente riscontrabili nel setiore produttive

‘secondo la teoria dellordinariet. Peftanto 61 si & tifetito seripre ad un com

Vo (considerando I quali si sal

ignificativo peril

: sopra deseritta, considerando 1a ordindria app

immobili ¢ senza soppesare l'evento eceeziondle o, in ogni case, impossibile @ prevedersi.

€) CRITERIO DISTIMA
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[st. n.

2 dep. 22/111/2016

Sono 1 requisiti pri

1) Posizione planimstrica rispetto all'abitaito

E' la posizione dellimmiobile rispetto al centio della ‘paese (inteso comme lusgs dove

maggiormente la gente preferisce incontrarsi ¢ dove la vita wbana, in senso lato, & molto pilr

intensa chealtrove).

genere presi nel complesso: commerciali, anuninistrati

Ii & spattivi; e il modo

La peggiore condizione ‘inyece; ‘pessima), ‘si verifica quando, oltre; ad ‘essere assenti i

vizi sociali anzidetti, non vé possibilita di . mente (& il caso della periferia

12038 2e08laAI2521620606431602d8

.....

4

‘dove ¢ ubicato. Sond. 7 favore 1 cast {

salubre; di presenza di verde naturale.
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dealt trtonac:.

distributivi .

Procedura.

con l'ambiente circostante. Tn particolars interessano le:.cond
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n zona:

2) sorgopo in un amb

scale o ghi archi

minimali.

‘opera progettata, senza gra

E) LA COMPARAZIC

N il TERRENO/EDIF

E stato consider i S B WS

i ¢ proceduto al
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2111/2016

Ist. . 2 dep. 2:

espresso nel dé

pesata .

da dieel (corrispondente 4l giudizio %

milssione di percentuali perogtutio
di essi (patu .

Comrie di Lattarico, di cui appresso si ripsita uno straleio (Figwra. 1), distinto per coltuta

catastale,

bR9BIAID252162050545160248
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Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

tmo semestre dell anm
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F) SUPERFICIE RAGGUAGLIATA (PER IL FABBRICATO IN CLS:A)
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p. 2211112016

M) GIUDIZI SINTETICT

ARUBAPEC 8. NG OF Si8a/lal 2033 280816(83262162050 542180246
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Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

Peril fabbricator

immriobili da stit

secondo il ‘peso. pr

- E  FOGLIO | PARTICELLA
(Catasto Tepreni) |
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180 Sen e Atb. 20

14

184 Semmdrs. | o0

“SemlmAmb. | 2.0

FabbRurale 150

ente Correttivo

Valore Venale Fondo Agricolo| 20.449.30
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Per il fabbricato:

S FoeLig

2655

2655

Valore Venale Fondo Agricolo

bili in ogpetto Estimate complessivimente

in gure 95.904,40 (diconsi enro novantacinguemilanovecentoquattro/40'y

1> abbattimento fotfettario del 15%, disposto dal S

1L valore del béne a1 netto delle decurtazioni & pari

ottantunomilacinguecentodiciotto/74)

2 dep. 22/11/2016
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Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

4. Ttestont agricoli costituent il fondo §i presentano # buono stato vegefativo ¢ manutentivo;

1l fabbricato in cls.a. si presenta in uno stato rustico, da ultimare per £ fini residenziali;

5. Lvinterofondo agricolo, ivi incluso il fabbricato in cls:a., risylta essere oceupato dai Sigs:
' p:

Sl Fa sbiicato sretto non gravano gh oneri di otte eﬂt@dl nuevo Femlasma C@s{”rmre 5

7. Inbase alle indagini effetiuate ed al conseguente quades di valutazions delandamento del

‘mercato fmmobiliare; ¢ fatte tute e dovute consideraziont ‘¢ correziont, il pit probabile

valére venalé del bigws piy

utto & tisultato pari a € 81.518.74.

{orats al et di v

, uito le deseriziond sistichie del lotto con
i'dati catastali ed il prezzo base, con Pidentificazione della natuia e la titolarith ciuridica del diitto

S riporta, appresso, la Tabella 1.0, con di dati i sintesi
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Ist. 0. 2 dep. 22/11/2016

Tabella 1.0

PROSPETTO RIEPILOGATIVO

Deserizione

- Deéserizione Catastale

‘Superficie Terreni

Supetficie Effettiva Pabbricato

(irielasa et 9:950.0 frig.)

Valore base stimato

Detrazione:

PREZZO BASELOTTO | €81.518.74 (euro ottantunomilacinquecentodiciotto/74)
PIGNORATO

I valore complessive del beme pigiorato & stato stimato in € S1.51874 (euro
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Ist. n. 2 dep. 22/11/2016

oftoseritto: completato Pincarico conferitos

-accordatagh e, Tassegnan:

HCIU.

25216245054 8f60RdE
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22/11/2016

ta comunicazione P.EC.;

s Permesso: a -Costruire,

£ 2632 YBTON3P621 6295 051a160 248

=

6350 D ARUBAPEC SPIA. NGO 3 9o
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