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Lo sottoscritta Arch. Rosa VICECOMTE, iscritta al'Albo degli “Architetti, PPC" di
Catanzaro al numero d'ordine 1307, con sfudio in Larmezia Terme, Via D. Rubino 21,
nominata  Consulente Tecnice dal Gudice Dottssa Adele Foresta con
provvedimeanto emesso | 25 settembre 2014, a seguito delle indagini effetluate &
delle informazieni raccobe, redige lao presente comnsulenza tecnica d'ufficio allo
scopo di for conoscere ol Sig. Giudice Dottssa Adele FORESTA tulti i fath che

abbiana rlevanza nal cornsae dalla verfenza in oggetio.

PREMESSA:

Alla convocazicne del 29 settembre 2014 comparivoe daovanti al G.E. . dopo aver
dichidrato di accettare 'incanco, prestato giuramento di o e dichioroto di non
essare pubblico dipendente, mi venivano formulali | quesiti di seguito riportati:

1. s2 | ben pignorall consistfono  esclusivomente in benl per | quali la
documentazicne ex arf. 547 cod. proc. civ. & nacessaria e perd manca in
athi o & inidoneaq, rferisca 'esperto di tale assenza o inidoneitd & restituisca
gli atfi senz’altra attivitd, ma dopo 1 termine da lui fissato per la prosecuzione
delle aperazioni;

2. 52 | beni pignoroll consistono esclusivormente in beni per | guall o detio
documentazione & completa ed idonea, proceda secondo | gquesitida 4 a
12:

3. se i beni pignorali consstono sia in beni per | quali la detta documentazione
& necassdia & PERO manca o & inidanea, sa in benl per | guall o detta
documentazone € completo ed idonea, proceda |'esperto o redigere, in
via preliminare, una descrizione rassunfiva del beni per | oguali la
documentazicne & mancarte &fo inidonea |descrizione da accludere, a
guisa di infroduzicne, allg relazione in rsposta agli alri quesiii] e proceda,
limitatamente agli altr beni, ;econdo i quesiti postigli da 4 a 12;

per i eni per i quali la decumentazicne & completa ed idonea:

4. identifichi con precisl doli cotostall e confini e descriva detfagliatamente
limmehbile pignoroto, verficondo lo comspondenzao con | dati riportafi
nall' atte di pignaramento;

5. precisila provenienza del bene al debitore esscutato & se guesti rsulfi 25:ere
I'unico proprietario. producendo anche 'atte in vilt del guale ha acquisito
lg propneta;
valufi la possibilitd di una divisione dei beniin cdaso di compropriefd:
dica dello state di possesso del bene, con |'indicomione, s occcupato da
ferzi, del fitolo in base ol quale & occupato a della consistenza del nucleo
fomiliore del'cccupante. con porficolore riferimento allo esistenzo  di
confraffi registrafi in data antecedente al pignoramente & di dintti reali
lguali vsufrutto, uso, abitazione, servitl, etc.] che delimitine la pieno fruibilita
del caspite, ndicando anche per guesti ulfimi "eventuale antercrnitd alla
frascrizione del pignorameanfo;

8. indichi 7 regime paftimoniole del debitore, se conivgoto, a tal vopo
producendo 'estratto dell'ate di matimonic e indicando la sussistenza di
eventudl convenzioni patimoriali riportate a margine dello stesso,

9. riferisco dell'esistenza di formalitd, vincoll o onerd, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteronno o cance dell’ocquirentea, ivi
compres | vincoll dervant da contralti incidanti sulla attitudine edificatorna

e 2
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10.

10

12.

13,

14,

139,

|| .E.

Bl c stesso o i vincoli connessi con il suo corattere storico — artisfico, ovvero
di natura poesaggistica e simili;

rfersca  dell'esstenza dil formalitd, vincoll o onerd, onche di noturg
condominicle, gravanti sul bene, che saranno cancellali o cha comungue
rsulteronne non opponitili  cl'ocguirente  [come  iscrimoni  ipotecarie,
frascrizioni di pignoramenti, troscrzioni di sequesti conservativi, eic.)
indicando in particolare | credior iscrithi;

acquisisca e depositi aggiomate visure cotastall ed ipotecane per soggetto
e per immobie segnalando eventuali discrasie sussistenti tra le fsultanze
delle stesse all'esito di un accwato confrollo incrociato;

riferisca della verifica dello regolaritd edilizia e wrbanistica del bene nonchea
I'esistenza della dichiorazione di agibilitd dello stesso; in particolare indichi la
destinazicne urbanisfica del ferrano risultante dal cerificate di desfinazione
urbanistica di cui dll’art. 30 del TU. di cui al D.P.E. 44601 n. 380, nonche |e
notizie di cul all'art, 48 di detto T.U, e di cul all'arf, 40 della L, 28.285 n. 47, &
succ. mod.; in casa di insufficienza di tali nofizie, tale do determinare le
rullitd di cui all'art, 446, comma 1, del citato T.U., ovvers di cui all'arf, 40,
comma 2, della citata L. 47/85, faccia di tonto 'espertc menzione nel
riepilogn, con avwererzo che 'aggiudicatario potrd, ricorendone |
presuppost, avvalersi delle disposizioni di cui all'ort, 44, co. 5, del citato T.U. e
di cui all'ark, 40, comma &, della citata L. 47/85; quantifichi, poi. le eventuali
spese di sanatoria e di condono;

determini i valore con l'indicozione del critero di stimao adottato ol fine della
determinazions del prezze base di vendita, comungue formnendo element di
riscontre [quali borsinl immobilion, pubblicazion di agenzie immaobiliarn, copie
di athl pubblici di vendita di beni con anologhe coraltersfiche} ed anche
formando, al principale fine di conseguire una R0 vantaggiosa occasione di
vendita o una migliore indviduariona dei beni, latti separati;

comedi la relogione - da presentare anche in formato e su supporto
informatici (e segnatamente in formato testo o Waord per Windows Microsoft,
nonché “pdf” per Adobe Acrobat] = di una planmetria e di riepilogo o
dezscriziona fingle In cul sinteficamente, per ciascun lotta, indichi: la
sommaria descrizione, | comune di ubicozione, frazione, via o localitg,
confini, estensione e dafi catastall limifal: per | terend, a foglio, ala
particella, dll'estensione ed al tipo di coltura; per | fabbricat, di foglio, alla
parficella ed dl'eventuale subalterne, al numero di vani ed accessor, o
numero civico, al piano ed al numere di infermo). |'aftugie propretario e,
comungue, 1 filelo di provenienza del bene, 'evenluale stato di
comproprietd. le iscrizioni & le troscrzioni, lo stote di cccupazione, le
regolaritd adilizio - urbanisfiche, |'abitabilitd & |"agibilitd, || valere del bene da
pomre a base d'asta;

estraggo reperto fotogrofico - anche in formate digitale, secondo e
specifiche di cui al foglio di raccomandazion consegnato confestualmente
= Jdello stato dei lvoghi, comprensive, in caso di costruzione, anche degh
interni,

assegnava per la consegna il termine del 45° giomo antecedentea |'udienza

di determinazions dele modalta della vendita indicata nell'ordinanza i moming,

comunicandao, enfre il dette fermine, o relazions ai crediton ed o debifore. Lo

stessa tarmine & siato poi prorogato. per difficoltd nell’espletamento dell'incarico

dala la complassitd.
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Premessc che:
in data 04/11/2014 lo sottoscrtta, rlevata lo presenza di immobili gia
pignarat @ valutati, ha relazionate al G.E. replogande fulta g situazions dei
beni pignoral nelle procedure n® 1072014 e 47 /2007 R.G.E.;

- nella seddetta relazione venivano reindicate le modifiche catastali operate
e segnalate durante le operazioni pentali della proc. n*47 /2009,
nedla suddetta reloazione s chioriva g necesitd di non procedera dlla stima
di alcuni bani in quante gid valutati nella Relazgione di Consulanza Tecnica
della proc. n47/2007. e wveniva rnchiesta |'outorzzazione g stmare
esclusivarmente alcuni beni residui;

- sempre nello suddetta relazione, veniva, altresi, evidenoiota |'emonea
frascrizione della queta di proprieta [1/1] sui beni pignorati nella proc.
Me10/201 4:

in data 11/11/2014, | G.E. disponeva la riunions della procedura n*10/2014 nella
precedente n®47 [200%, autorzzando la sotfoscritta a pernziare le plle 72, 7 e 78 per
la sola quota di proprietd dell’esecutato, pori repettivamente a 1/1, 1/1 e 727240,
invitardo la softoscritta a compendiara in un unico elaborate la stima i tutto i

complesso staggito in enframbe le procadure.

OPERAZIONI PRELIMIMNARIL:
Gl accerfamenti rfchiest dal G.E. sono stafil svolll presso | seguenti Ufficl Pubblic o

Catanraro e Lamezia Temrme:

I. Ufficic  dell'Agenzia del Territoric di Catanzare - ufficic Colaste
laccerfaomento della comspondenza dei beni, del debitore esecutdto, dei
dati indicati nell'atto di pignoramento, dell' accatastarmenta degli immaoabili;
copid delle planimefrie caotostali di fiferimento; ricostruzione stornca delle
particelle criginarie];

Z. Ufficio dell’Agenzia del Terriforio di Calanzaro - Conservatoria del R.E 1l
(aggiomamento delle formalit presenti sugli immaobill e sul sogoett a favore
e contro fferfe al'ultimo ventennio effettuate dal creditore procedente in
guanta fornito di esenzione);

3. Ufficio Archivie del Comune di Lamezia Terme (individuazione degli immaokbili
ad accerfameanto di regoiaritd adilizia).

Visionato || fascicolo relative dla procedura in oggetto. la sottescritta ha rlevato la
prasenza di alcuni benl gia stimat nella proc. n*47 /2009 e rifernto al G.E. ramife
comunicozione del 28/10/2014.

E' stato, pol. effettuato | sopralluogoe & redatta la presente relazione in virth di

quanto repento,
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| seprallvogo & avvenuto il giomeo 0é dicembre 2014 tromite raccomondata a.r. ki-
point del 25/11/2014 per I'esecutato e tromite PEC per gli avvocoti [N
B - B R oiciictan rispeffivamente  del  ereditore
procedente e del debilore.

In sede di sopralluogo & stato possibile effettuare || dieve metnco & folografico dei
beni con I'oiuto del collabaratore ausiliaric da me nominato, Geom. proficante
Eoberto Trunzo.

L'aw. [T - cveita d codifersore del debitore e presente of
sopralluge, & stata presente per tutta la durata del sopralluege. guidandomi sui

beni oggetto di causa (cfr. Allegato 1: Verbale di Sopralluego).

Alle operazioni prelminari & seguita un'indagine di mercato riguardante |a
comprovendita di immobili assimilobili per tipologia ed ubicaziona al beni di cui &

COUEa.

Quesite n® 1 — se | beni pignorali consisfone esclusivamente in beni per | quali la
documentazione ex arl. 567 cod. proc. civ. e necessaria e pero manca in alfi o e
inidonea, riferisca l'esperto di fole assenza o inidoneifa e resfitvisca gli ahi
senz'altra affivitd, ma dopo il termine da lii fissate per la prosecuzione delle
operazioni;

la documentazione in ali & multata idonea per 'sspletomento dell'incarico

conferta,

Quesite n® 2 - ze i beni pignorali consitfone esclusivamente in beni per i quali lo
defta documentazione € complefa ed Idonea, proceda secondo | quesili da 4 a
12;

Lo documentarone presente nel fascicolo & risultata idonea ol prosieguo delle
operazioni. i precisc che, lo documentozione supplemeniare acguisita dalla

soffosentta & stata necessana ai find dell’2splatamente dell’'incanco.

Quesito n® 3 = se | beni pignorali consisfono sia in beni per | quali la defta
documentazione é neceszaria e perd manca o & inidonea, sia in beni per i quali la
deita decumentazione ¢ completa ed idonea,. proceda |'esperfo a redigere. in via
preliminare. vna descrizione rassuntiva dei beni per | gquali la documentazione é

mancanfe e/o inidonea (descrizione da accludere, a guisa di infroduzione, alla

C.LU. Arch. Rosa Viceconte Pog. 5 di $2
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relazione in risposta agli alti quesiti) e procedo, limitatamente agli allii beni,
secondo i quesiti postiglida 4 o 12;

Lo solftoscritta ha ottemperate a guants nchieste mediante presentazione di
istonza di autorzzazione ol prosieguo delle operazionl peritall limitalomente od

alouni imrmoksli,

Quesite n° 4 - Iidentifichi con precisi dali catastali e confini e descriva
deftagliafamente I'immobile pignorate, verificande la corrispondenza con i dali
riporfali nell'atte di pignoramento e l'eventuale sussisfenza di alire procedure
esecufive gravanfi sul medesimo: in tal caso sospenda le operazioni peritall
relazionande al G.E.;

Dai cerificali ipocatastali prezenti ogli atii e dalla visura aggiormata per soggetto, si
& pofuto appurare che fino alla data del 24/01/2015, non sussistevana  alfre
frascrizionl pregivdaievol clire a quella in eggetto, peranto, si & potute proceders

con lo swolgmento delle operazioni peritali,

Descrizione beni nell'affo di conversione in pignoramento - proc. n°47/2009
1. tetreno sitc in Lomezia Terme = pari. 10299, fgl. 96 num. 17, redd. dom.
77370, redd. agr. 241.430, ha 3, are 44, ca 70, uliveto (trascritto dalla Cons.
Reg. Imm. Di Catanzara con i, 13563411118 del 15.7.%4) —quota 1/1:
CORRISPOMNDENTE ATTUALMENTE A:
F CT, fg. % plla 17, soppresso per frazionomento del OF 1272009
M. 237435.1,/2009, ha genarato le plle 71, 72, 73;
T, 10 96, plla T, vlivete, classe 2, superficie 34.451,00 mg (stimato);
¢ CUT. fg. 94, plla 72, ente urbano, superficie 26,00 mg (escluso daolio stima
in quanto poiona irmsoria della plia 78 allora non pignorata);
= C.T. fig. 96, plia 73, ente urbaneo, superficie 3,00 mq (escluse dallo stima in

quanto porzione imsorc della plla 78 allora mon pignorata);

2. temeno sito in Lomezio Termme = parf. 10299, fgl. 6 nume 19, redd. dom.
2.639.890, redd. agr. 1.6472.930. ha 23, ara 99, ca 90, vlivete (frotenfto dalla
Cons. Reg. Imm., i Catanzare conn, 13543/11118 del 15.7.94) - quota 1/1;
CORRISPONDENTE ATTUALMENTE A:

s T, fg. 96, plla 19, soppresso per frazicnamento del 147092008
MAFS200 1 2004, ha genarato le plle &1, 62, 43, &4;

F T, fo. 96, plla 41, soppresso per frazionamento del 06082007
n. 22064712007, ha generato le plle 6%, 70:

C.LU. Arch. Rosa Viceconte Pog. & oi 2
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= C.T1. fg. 76, plla 62, vliveto, superficie 55,00 mg (escluso dalla stmao in
quanto porzione di esproprio provinciale per la 5.P. 107 Via delie Rose|;

 C.1, Ig. 96, pla 43, ulivete, superficie 955,00 mq [escluso dalla stima in
guanto porzione di espropro provinciale perla 5.°. 107 Yia delie Rose|;

F T, Hg. 96, plla &4, uliveto, superficie 595,00 mq [escluso dalla stimao

n

quanto porzione di espropro provinciale per la 5.P. 107 Via delie Rose};

» CT. fg. 6. plia 8%, uliveto. superficke 123.00 mq (esciuso dalla stima in
guante porziona di espropro provinciale per la 5.F. 107 Via dalie Rose|;

= C.I fg. ®6. plla 70. soppresso per fragionomento del OF/12/200%
n. 237435, 1/2009, ha generato |2 plle 74, 75, 7é:

= T, fg. 96, plla 74, viivete, clazse 2, superficie 234,286,000 mq (stimato);

# C.F.fg. 94, plla 75, D/10, [stimato);

F C.F.1g. %4 plia 76 DAO, (stimato);

3. parzione par a 3001000 di terreno sifo in Laomezia Terme - porf. 10302, gl 96
num. &, redd. doem. 10,780, redd. agr. 4880, ha -, are ?, ca B0, uliveto
{trascritfto daolla Cons, Reg. Imm. Di Cotonzoro con n. 13563/11118 del
15.7 94):

4. porzione pani a 300/1000 di terreno sita in Lamezia Terme - part. 10302, fgl. 6
num. 7. redd. dom. 5.830. redd. agr. 3710, ha -, are 5 ca 30, vliveto
(trascritfa dalla Cons, Reg. Imm. Di Cotonzare con n. 13563/11118 deal
15.7.94):

CORRISFONDENTI ATTUALMENTE A:

= CT, 9. 96 plo & soppresso per variozione del OF/12/2009
n.238278.1/2007, & stato unito alla plla 78 allora neon pignoratla;

L fg, 96, plio 7, soppresse per voriozions  del 071272009
n.238278.1/2009, & state unito alla plla 78 allora non pignorata;

» C.F.fg. 94, pla 78, D/10 (stimato in relozione allo sola superficie delle ex
pladeal]:

5. parzione pan a 3001000 4 terreno sito in Lamezia Terme — part. 10302, fgl. 96
num. 10, redd. dom. 22,000, redd, agr. 5.500, ha -, are 11, ca -, seminafive
imguo arboreo [frascrifto dalla Cons. Reg. Imm. Di Catanzaro con n.
13543/11118 dal 15.7.%4);

CORRISFONDENTE ATTUALMENTE A:
F CT, fo. 96, plla 10, soppresso per frazionameanto del 071272009
n.238278.1/2009, ha generato le plle 77, 78:
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= C.T1., fg. %6, plia 77, uliveto e seminative irigue arboreo. supericie
complessiva 1.050,00 mg (stimolo);
= C.F.fg. 96, plla 78, D0 [stimate in relazione alla sola superficie della ex

pdla 10);

Descrizione beni nell'atfo di pignoramento - proc. n®10/2014
&, Complesso immobidiare di terreni ogricoli e sovrastanti fabbricati rurali siti nel
Comune di Lamezia Terme, éx Comune d sambigse, Loc. Feudo MNicotera
s.n.c. [adiocenti ai beni oggefto deal precadente pignorameanto]. ripartafi sul
catasto del Comunea di Lomeza — S5ez. Sombiase Fg. 96 pt. N, 72-73-75-76-
771-78. In porticolare, la plia 78 comprende leexplle 4, 7.8, %, 11, 12, 13, 14,
15: 18,

In definitiva, gl immaebili pignorati sono complessivamente quelli di seguito nportati,
quota 1/1 di:
Feg. 96, plla 71, ulivete, classe 2, superficie 34.451.00 mg (gid slimata):
Fog. 96, plla 72, D10, superficie 26,00 mq (da stimara);
Fg. %6, plia 73. D10, superficie 3,00 mq (da stimare);
Fg. %6, pila 74, vliveto, closse 2, superficie 236.286,00 mq (gia stmato);
Fg. 96, plla 75, DA10, superficie 1.551.00 myg [gid stimato);
Fg. 96, plla 74, DA10, superiicie 425,00 mq [gid stimata);
quota 72/240 di:
Fg. %é, plla 77, vliveto e seminative imigue arboreo, superficie complessiva
1.050.00 mq (gia stimato);
Fg. 6. plla 78. D/10. superficie 7.703.00 mq (da stimare).

51 precisa che, per facilita di descrizione ed individuozione, le plle 72, 73 e 78, in
relaziong al fabbrcoto individualo dalla lettera C |ex plla 18), saranno descritte

autonomameanta.

Ubicazione immobili

| compendio pignorato oggelte dello presente stima, & ublcato nel Comune di
Lamezia Terme (T}, pio precsamente nell'ex Comune di Sombiose, confrado
Feudo Micotera, o circa 2 km dall’uscita dell'outostraoda A3 Salemo-Reggio
Calabwia, ddla stazicne ferroviarna e dall’oeroporio infernazionale di Lameazia
Terme (cfr. Allegato 2: Individuazione urbanistica dei beni).

Facentl parle infegrante cie! S
B o i sstende per pid di %2 ettar nella Piona di Lamezia
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PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Terme, nel'area o Denominorione di Ongine Protetta “LAMETA", | beni pignorafi

CCCcupana una superficie supenore o 25 eftan fma temenl ed enfrostanti fabbricat,

L'agecesso di beni &, aftualmente, vincolate dal passaggio athraverso la propretd

recintata del'inerc N

E", comungue, previsto un alire accesso dretftamente da Via delle Eose 5.P. 107,
dllo stato non completato, collegato alla stroda interpoderale b presente che
suddivide la plla 74 (ex 17, ex 61, ex 70) in due parti [cfr. immagine seto npartata).
Mon soro, guindl, necessano provvedere allo costifuzione di ung servitu coaffiva, In
quanio & possible dotare 1 compendio pignorgio di un ingresso auicnomo, previo
completamento dell'accesso suddettc.

Di seguito sl riporta, altresl, la sovropposizione della folo oerea con 'estratto di
mappa in cul sono visibl | benl pignorat, lo lore idenfificazone catastale attuale &

passata, 'vbicazione nspefto al complesso edificato.
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TRIBUMALE DI LAMEZIA TERME — PROC. MO 10/201 4 R.G.E. runita nella PROC. HP47/2009 R.G.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ GG

— oM e

A seguito della richiesta del G.E. relative dlla produzicne di un unico sfaboratoe di
stiima che camprenda l'infera compendio staggito in enframbe le procedors, €

procedera riportande le informazioni nchieste per ogni singole bene, inglobando |

seguenti quesiti formulati dal G.E.;

¥ quesito n°d (dali caltasiall del bene - Allegato 3);

v guesite n® 9 [formalifa, vincoil o onen, anche di notura condominiale, gravoni

sul bene, comprese sernviftl ed assernvimenti = Alegate 7 e 8);

v guesite n®l0 [formalifd ipocotasiall = Allegafo 7). samnno  individuaie

esclusivamente le formalita pregivdeievel frascrtfe. iscrtte ed onnolate presso

la ex Conservatona dei REI. di Cotanzaro.,

C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. 10 o #2
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.
PREMDEMZA DEL COMSIGLD DR MIMIETRI + 2 2f

¥ guesite n°12 {regolanta ediing — Alegate B): Per cio che conceme | tereni, da
Certificato di Destinazione Urbonistica prot. 11240 del 13/02/2013, rilasciate dal
Comune di Lamezia Terme, considerabile ancera valido in guants non sonod
intervenute o state adottate modificagionl degli strumenti urbanisticl, s evince
che | beni oggetto di cousa sono saggeth alle prescrizion di seguita riportate.

a. in bose o PRG, ricadono in IONA “E1" AGRICOLA ORDINARIA in cui scno
amrmissibili | seguenti intervanti:

F inferventi silvo-culturali;

¥ nuove edficason di edifici fungionali alle esigenze abitative

degli oddetfi all' agricaltura:

*  nuove edificozioni di annessi rustici;

» frasformazione di edifici esistenti.
Lle nome fechiche ol altuozione sono: Capo 23, artf. 21 (trasformazion
ammissibdi], 22 [edifici ad uso obitativo), 23 {annessi rustici), 25 (frasformazioni
ecceriondi], 26 (utizzazioni compatibifi].

b. in baose ol PRG, lo destinozione e 1o prescrzione seguente relativa allo
zona di tutela dei caratteri ambientali del corsi d'acqua nalla gudie sono
consentife;

@ redizazione di  eventuali determinazionl planficatorde
sovracomunali, di opere di urbanizzazione primmaria, di parchi;
< frosformmaziona di manufati ediliz legiffimomente esistenti alla
data del 31/12/1984;
%+ ordingnia colfivazione del suolo, ad eccezione della foscia di 10
metr dal lmite dell'alveo di piena ordinario del corso d'accaua.
Le nome tecniche specifiche di aotuazione sono: art. 13 [lona sottoposta a
vincolo di cui al comma 1, lettera “C"; art. 4 della legge regionale n® 23 del
12/04/1990: zona di interesse poesaggistico ambientale o sans della legoe
431 /85; limitazoni prescritte dalla legge regionale n®1? del 16/04/2002.
Dalla consultarione del sifo SITAP (che di seguito siriporta in estratto), & emeso che
tutta I'area interessata dai beni & soggetta ai vincoll previsti dagli artt. 138, 142 e
157 ded D, Lgs. 42/2004 per come riportate nello schema di seguito prodotto.
In pratica, trattasi del medesimi vincoli gid segralofl dal Comuone di Lamezia Terme,
ma che ftengono conte e, pertanfo, comprovano | vincolo di interesse
paesaggistico [artt. 136 e 157) € quelle di tutela dei comsi d'acqua (art. 142).
Me consegue che, i nloscio di qualsiasi tipo di outorizzazione, oi soli fini agricoli,

richiesta press PArea  Tecnica del Comune di Lamezio Teme
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

lampliomento/istrutturazione/nuova  cosfruzione), sard soggetto al nullo-osta

paesaggistico-ambientale riascioto daoll' Orgono competente,

. e by W v e T P Tl e m E
——

B — - e a <

G Individuazions area inferessata dai beni

Per citd che conceame | fabbricafi, data la complessitd riscontrata presso I'Ufficio
Archivie del Comune di Lomezic Terme a cousa delle numerose richieste ad
edificare presenfi, per ogni singolo immobkile soronne rportate e relative

autonzzazion rlasciabe,

¥ guesito n®13 (stima - Allegato 9).
Fer la sfima dei fabbricati rerali o porzioni degli stessi classificabili nello caotegona
O, si ferd conto del "PRONTUARIO DEl VALORI UNITARI DI COSTO DEGLI ELEMENTI
CHE CONCORRONO ALLA DETERMINAZIONE DELLA RENDITA CATASTALE PER
IMMOBILI A DESTINAZIOMNE SPECIALE [categorie del Gruppe "D, stilato dall’ex
Agenzia del Temrtoro - Ufficio provinciale di Macerata € Comeo (valori mediati),
del PREIZIARIO DI MASSIMA PER LE STIME DEI FABBRICATI RURALI O PORIIONE
DEGLI S5TESS] CLASSIFICABILI NELLA CATEGORIA D/10, stiale dogli Organd
professionali & dalla stessa Provincio di Como, conforme alle direttive nozionali

della stessa Agenzio. In particolare, si avra;

«  Aree esterne circostantl | manufatti € 2500/mg;
¥ Sistemarione area In terra battuta e
Livellamento con piefrisco € 5.00/mg;

¥ Tettoledi tipo semplice con siruttura metallica €  50,00/maq (lvci plccole);
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PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Tettoiedi tipo semplice con shuttura in legne €  100,00/mq (luci piccole);
Costruzioni ordinarie con finiture economiche € 350,00/maq;

Costruzioni ordinarie con finiture normali € 450,00/mq;
Costruzioni ordinarie con finiture elevate € 550,00/mq;
Forno a legna in muratura € 1.300,00/mq;
Silos in muratura € 100,00/mec:
Fozzo per captazione acqua da sotlosuclo € 400,00/mi:
Vasche stoccaggio acqua € B.000.00/cad:;
Coshruzioni interrate - 40°% del valore;
Chiesa 5% valore p.lla 78.

Si precisa che:

per costruzioni ordinarle si intfendono le costruzioni aod uno o Rl Ciani con
destinarione civie, terriorio, indusfricle, commerciale o arfigionale aventi
shuttura in muratura portante con copertura gettata in opera, dlteza non
superiore o 3/4 metn per plano aventi diverso grado di finitura:

per i silos in murotura, | pozzo per coptazione acguo e o wvosco di
stoccaggio acqua, facenti parte degli implanti fissi aziendall, edificafi primo
del biennic 1988-1789 ed in stale di comservazione scadente efo con
caratteristiche costruttve obsolete, deve eszere volutato un opportuno
coefficiente di deprezzomento in ropporto, in parficolare, alla vetusta, alla
obsolescenza  fecnologica e funzionole ed aod ulterion aspetti che
ordingriamente caratterizzane 1 valore o un immobile. Perfante, s
considerard 1| coefficiente di velustd, per un'etd compresa fra i 16 ed | 20
anni, stabilite in crca il 55% di deprezzamento se il bene & in buono stalo. Al
valore stobilifo, ondra defrofta una percentuale per lo stato di
consernvazione (varabile a seconda del bene) &d ung percentudle per
I'obsolascenza tacnologica [variabile a seconda del bana), Tall percentual
saranno determinate in sede di singola descrizions;

per la valutazione del bene individuato dalla chiesa, non & stato possitile
fare nfermento neé od indagini di mercate, né calcoiare | mero costo di
costruzione. Trattos di chiesa corsacrata privata, in olfimo state  di
consen/azione, carafterzzata da un valare agoiunta non guantificabile in
termini pratici: gualsiasi valore, infath, potrebbe essere non congruo sig in
posiive  [considerando o costruzione di per sé) che in negafivo
iconsiderando la funzionalitd ed il valore artistico dell'immobda), Partanio, si

rifiene opporiunc incrementare i valore complessivo della plla 78 del 5% in
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

guante | suddette bene costifusce, di per &, un vaolore aggunto alla

oartice o N

5 fa presente, alfresi, che, in virtd dello stato di conservazione di fuli | beni, in sede
di volutazions diretta, sord effettuato una detrazione in percentucdle sul valore

SO accernaio,

Par cid cha concerna | tereni gid valutall nel precedenfe incarico, dalle indagin
effettuate & nsultato che | valen agricoll medi per ettare e per tipo di coltura degli
stessi, compresi nela Regione agraria n®11 = Piana di Sant'Eufemia: Lamezia Terme.
rientranti nell’Benco Provinciale Espropn della Provincia di Catanzare - annoe 2014 &
comspondente ai valor agricell medi della provincia di Catanzaro pubblicati
dall' Agenzia delle Enfrate sempre per 'anno 2013, sono aumeaniafi
Tuttavia, posto che:
- | temreni eranc gia stati simafi nella precedente procedura e, pertanto,
esclusi daolla presente stima;
data la enisl in cui verte | mercato immobiliare, |a softoscritta rifiena congrua
la stima gid effelluata;

di seguito s riporteranno | madeasimi valorn gia stimati,

Succassivamente, |la soffoscrifta mponderd o restonfi guesiti in relazione o

compleso staggito in guanto frattasi di informazioni comuni a futh gli immotili.
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Guesito nt4:

“dati catastall del bene” (cfr. Allegate 3: Estrabo di mappa, visure e planimetfrie
calastall del beni)

N.C.T.. Fg. 96, p.lla 71, Qualita viivelo, Classe 2, Superficie ha 3 are 44 ca 61, R.D. €
195,77, R.A. € 12458 - dervonte do frormionamento del 0701202007 n.237435.1 /2005,
protocolle CI0Z37435 in cui & stato woppressa I'onginaria pHa 17 uliveto di mg 34.4%0.00 -
da impiante mecconografico del IF/07 /1985,

5 precisa che, la differenza di mg 29.00 comisponde esattamente dlle p.lle 72 [di
g 26.00] & 73 {di mg 3.00).

Lo guoto vendibile e pon a 1/1.

"descrizione del bene” [clr. Allegate 4; Rllleve fotografice del beni|

Trafttasi di porzione di terreno interamente coltivata ad uliveto per una superficie
complessiva cotostale di mg 34.4461,00. Lo vorieta di vlivo utilzzata e deferminata
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per circa 1 0% dallg varieta "CARDLEA" o "nicostrese/calabrese”, che garantisce
una produttiviia elevata e costante, con und resa in olio pani a circa il 20-25% ed un
prodotto dl ottima qualita, | fruttl di petzatura grossa [4-8 g}, seno utilizzabil sia
comea oliva da tavola, dd per la frasformazionsa in olio.

Cluesito n™ "formalitd graovanti sul bene™ [cfr. Allegate 7: Cerfificazione Ipotecaria
e Allegato 8: Regolarita Edilizia);

Dl cerfificali ipotecan agli afli (proc. 472009 e 10/2014) & ddalle indagini svolte
pressa il Comune di Lamezia Terme, a seguito di un accuralo confrollo incrociato, si
evince cha sull'immobie oggetio della procedura e sul soggeito, grova  una
servili coalliva di acquedolie per crca mg 442,00 senza limiti di tempeo da parte
del Consorzio di Bonifica della Piana di sant’Eufemia, a favore del Demanio dello
State, froscritle presso o ex Conservatoria del BRI, df Catanzors in data
D4/0572004, B.P. 5588, B.G, 8142, {pog. 40 cerfficato potecario protocollo n 30858
dal 201 4].

Quesita n®10: "formalild ipotacane” (cfr. Allegate 7: Cerlificazione |potecaria);

Cai certificati ipotecarn agli athi {proc. n?47/200% e 1072014}, a seguito di un
accurdte confralla incrocidte, s evince che sull'immabile aggetto della procedura
e sul soggetto, gravano le formalita di seguito fiporfaie:;

trascrizioni (sulla p.lla 71) - nessuna

Iserizioni (sulla plia 71) - nessuna

traserizioni (sulla ex p.lla 17)

1. Sequestro conservativo del 15/07/1994. E.P,. 11118, R.G, 13453;
annot. 1: Convalida Sequestro Conservafivo dal 18031995, E.P. 315, B.G. 496&4;
annot. 2: Senterzo Condaonna Esecutiva del 25/05/2009, R.P. 1278, R.G. 7171,

2. Sequestre Conservalive del 10/02/1995. R.P. 2443, R.G. 2784,

Iscrizioni (sulla ex p.lla 17) - nessuna

Pertanto, | creditor iscrith risultano:

v  Erario delle State [sequestro conservafive n¥1] 171

¥ MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO CAMPANIA (sequestro
conseryativo n"2) 1/&;
MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO (sequestro conservativa n®2) 1/6;
MOVIMENTO CONSUMATORI CUNED [sequesiro conservative n®2) 1/4&;
COMITATO DIFESA CONSUMATORI (sequestra conservativo n®2) 1/6;
CODACONS (sequesiro comservativo n=2) 1/4;
AIDMA [seguestro conservaliva n®2) 1/6.

LR G TR O

Quesito n®)2: [regolarita ediizia) (ch. Allegate B: Regolarita Edilizia)

Dal Cerfificato di Destinazione Urbanistica si evince che i bene ricade in Zona "EI"
- agricela erdinaria, per come meglio specificate in pramessa. E soggetto, altresi. a
vincolo poesaggisiico-ombientale, di tutelo dei corsi d'occqua e di acguedotio
[zenza lmiti di fempo) per una supearficie par a ma 642,00,

Cluesito n®l3 [stima) (efr. Allegate §: Criterd di stima)

Tenende conto della presenza importante di servits coatfive da accguedotio senza
limiti di tempo che interessano precise superfici, s rliene congruo operare per
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guest' ultme un deprezramento gia stabilito In precedenza nella quota pari a circa

il 40%.

uliveto mg  34.441,00
Servitl da acauadotic ey &42,00

Mg 34.441,00 - mg &42,00 =

uliveto

uliveto con servitd di oocquedotto — 406 =
Partantao =i avrd:

mg 33.817,00 x € 29454 = € 100.286.86
g G200 k€1 TT9E= € 114227
per un fotale di

p.lia 71 (ex p.lla 17) €101.429,13

C.TUL Arch, Bosa Viceconta

mq 33.819.00
€ 2.9454/mg
€ 1,7792/mg

€ 101.42%.13

QUOTA 1/1
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3

)
B LK

2° aasenvimenic | 1= ossenvdimenio
det 1991 dal 1788
{amplidmenbo [rishnutivrario ne
plla 14) plic &)

mq 7.955,00 g 3% 500,00

C3PA NG CA J Berwll: TEMd oS MLMd55TEaDzE T 1aal e

L
Quesito n®4: %
“dati catastali del bene” [cfr. Allegato 3. ;',-“
N.C.T.. Fg. 94, pla 74, Qualita ulivete, Closse 2, Supericie ha 23 are 82 ca Bé, R.D. € 2
1.342.35. R.A. € B54.22 — deiivante da fradonomenio del 971272009 n.237435.1 72009, :
profocolle CID23T435 i cul & stota soppressa 'odginoenia plla 70 ulivele di mg 238,242,000 E
dervante da fradonamento del 0&/08,/2007 n.Z20647.1/2007, protocclio CIDZH0E4T in cul & i
stala soppres=a 'orginaric plla 61 wiveto di mg 238.385.00 - dervante da fraaonaomentc E
del 140975004 nP5280.1/2008, protocalle CINO95250 in cui € stata soppressa |'origindgra E
p-la 1% uliveto di mg 23%.990,00 - do implanto mecconcgrafico del 0907 /1785 =
Le quata vendibile & par a 171, E
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"W crzone ] bene” (cir. Allegato 4)

Tratias di porzions di tereno inferamente colfivata ad ulvelo per una supearficie
complesiva caofostale di mg 236.284,00. E' oaottraversafo da wna siroda
inferpoderale che suddivide in fereno in due parli. Tale viabilitd, gid esistente,
pofrebbe costituire onche |'occesso, descrito in premessa. al compendio
pignorato in coso di vendifo. Lo varietda di vlivo uliizzata @ determinata per circa il
9% ddalla varieta "CAROLEA" o "nicasirese/calabrese”, che garantisce una
produttivitd elevala e costante, con una resa in olio pari a circa 1| 20-25% ed un
prodotto di oftima qualita. | frulti di pezzatura grossa (4-B g), sono utilizzakili sia
come cliva do tovola, sid per o frosformazione in ofio.

Quesita n*: “formuaolitd gravanti sul bene” (cfr. Allegate 7 e Allegato 8);

Dai cerfificall ipofecan agli afti (proc. 4772009 & 10/2014} & dale indagini svolte
presio | Comune di Lomezia Terme, a seguito di un accurato contfrollo incrociato, si
evince che sullimmaebile oggette della procedura individuato daolla ex plla 19 = sul
soggetto; grava:

- servith coaltiva di acquedotte par circa mq 715,00 senza limili di tempe da
parte del Consorzio di Bonifica della Piana di Sant'Eufemia, a favore del
Demanio dello State, frascritfo presso la ex Conservatoria dei BRI di
Catanzaro in data 04/05/2004. R.P. 5588, R.G. B142 (pog. 40 cerfificato
ipotecarno profocolle n.30858 dal 201 4):
atte di asservimente ol Comune di Lamezia Terme per circa mg 2.915,00
senzg limili di tempe. frascrifto presso o ex Comservatoria dei REDL o
Catanzaro in data 09/046/1983, R.P. #215, R.G. 10457 (condizionate al rlascio
dealla CE. n®1236 - attuale pla 75);
alte di asservimente ol Comune di Lomezio Terme per circa mq 39.800,00
senza limitl di tempo, registrato a Lamezia Terme in data 01/06/1%88. al n.
209 [condirionato ol mascio della CLE. n®1920 - rstrutturazions dealla ex plla
8):
alo di asservimente ol Comune di Lamesia Terme per circa mq 7.955.00
senza limitl di tempo, registrato a Lamezia Terme in daba 03241971, al n.
192 (condizionato dl rlascio della C.E. n*227% — ampliameanto della ex p.lio
18):
alo di asservimente ol Comune di Lamezia Terne per 'intera superficie di
circa mg 238.262.00 dela ex plla 70 per la durata non inferiore a 10 anni,
cloé almeno fino al 01/04/2019. rascritio presso |a ex Conservalona dei BRI
di Cotonzors in daota 08/04/200%, B.P. 3345, E.G. 4743 (paog. 42 cerificato
ipotacarna profocollo n.30858 del 2014).

Cluesita n®10: “formalitd ipofecane” (elr. Allegate 7);

Dai certificatl ipofecar agli ot [proc. n?47 2008 e 1072014}, a seguido 4i un
accurato controlla incrociato, s evince che sull'immaobile oggetto della procedura
e sul soggetto, gravano le formalitd di seguito riportate:

traserizioni (sulla p.lla 74) - nessuna

lscrizioni (sulla p.lia 74) - nessuna

traserizioni (sulla ex p.lla 70) - nessuna
Iscrizioni (sulla ex p.lla 70) - nessuna

trascrizioni (sulla ex p.lla é1 - nessuna
Iscrizioni (sulla ex p.lla &1) - nessuna
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trascrizioni (sulla ex p.lla 19)

1. Sequestro conservativo del 15/07/1994, E.F. 11118, R.G. 13853:
annot, 1: Convalida Sequestro Conservatreo del 180371995, R.P, 315, R.G. 4944;
anmot. 2: Senterza Condaonrnag Esecutiva del 25052009, E.P. 1278, B.G. 7171,

2. Sequestro Conservativo del 10/02/19%5. B.P. 2443, R.G. 2784,

Iscrizioni (sulla ex p.la 17) - nessuna

Perfanto, | crediton iscrith risultano:

¥ Erario dello Stato [sequestro conservative n®1) 1/1:

* MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO CAMPANIA (sequestro
consanvative "2 16
MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO (sequestro corservative n®2) 1/6;
MOVIMENTO CONSUMATORI CUNEC (zequesiro consarvativa n®2) 1/4;
COMITATO DIFESA CONSUMATORI (sequestro conservativo n®2} 1/é;
CODACONS [zequestre consersativo n™2) 1/4&;
AIDMA [sequestro conservativo n®2) 1/6.

LN T T T

Quesito n®12: [regolarita ediizia) (chr. Allegato 8)

Dal Cerlificoto di Destinozione rbanistica s evince che | bene ncade in Zongo "E1”
- agricola ardinaria, per come medglio specificale in premessa. £ soggetto, allresi. o
vincolo paesaggistico-ombientale, di tutela dei comi d'ocqua, di servith da
aocquedotto [senza limili di tempo] per uno superficie porl o mg 71500, o
asservimente [senza limiti di tempo) al Comune di Lomezia Terme per una
superficke por @ mg 50.6470.00. di asservimento (almeno fine a 01/04/2019) o
Comune di Lamezia Terme per una superficie pari o mq 238.2562,00.

Quesito n®13 [stima) (cfr. Allegate 7)

Ternendo conto della presenza imporfante di servitd coatfive da goguedoito e di
asservimenti al Comune di Lameria Terme, entrambe le categorie vincolate senza
limifi di fempo e relafive a precise suparfici, si ffene conguo operare pear
quest'ultime un deprezzamento |gid stabilito in precedenzal nela guota pan a
circa il 40%. Per cid che conceme |'asservimento limitate a 10 anni ddla stipula
[ovvero al 01/04/20179). s ritiene congruo operare un deprezzomento pari a circa i
2%, Partanto, si avrés:

uliveto mg  236.286.00

Servith da acguedottc g 71500

Servitl da asservimenta . mg 50.670,00

Mo 23628800 = mg 715,00 = mg 50.670,00 = maq 184.901.00

uliveto € 2.9654/mg
uliveto con servitld di acquedotto - 40% = € 1.7792/mq
uliveto con asservimento senza limill di tempo — 400 = € 1.7792/mg
uliveto con asservimento fino al 01 /04/20019 - 20% = € 23723/mqg

Parfanto & awrd:

ma F1500=x€1,7792=€ 127213
mg S0470.00x€1.7792=€ 2013204
m 184.901.00 x € 23723 =€ 438,640,464

pear un totale di € 530.044 B3
Plla 74 (ex plla 70, ex 61, ex 19) € 530.064,83 QUOTA 1/1
= -;-;rd_,.a;,;n-ﬁt;mw:; B(;‘;m B_ .............................................. Fﬂ_g_m_mu_
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Plla 75 (ex plla 70, ex 41, ex 1%)

.'F_"--

- e

Quesito n4:

"dati catostali del bena” [cfr. Allegato 3).

N.C.EU. Fg. 9. plla 75, lona Cens. 2, Categoria D/10, Rendita € 3.644,00 —
dervante do costituzione del 06/01/2010 n40.172010, protocalle CID0026¥4 - dervonte da
N.C.T. ente wbano o mg 1.551,00, dervante do oslonomento del OF /1202009
r237435.1/2007, profocollo CEI237435 in cul & stala soppressa 'ordginara pJia 70 uvliveto di
23826200 - dervante do kozicnomento del 0&8/08/2007 n 220647 172007, protocallo
CI0Z220847 In cul & stata seppressa l'orginana plia 41 ulivete di mg 238.385,00 - derdvanis
da frazionomento del 14/07/2008 n.95250.1/2004, profocollo CZH095250 in cui & stata
soppressa 'onginana p.lla 19 vivete di mg 239.990,00 - do imglanto meccancgrofico d=
/07 11983,

La guota vendibile & pari a 1/1.

“descrzione del bana” (efr. Allegate 4)

| suddetto bene comprende n"2 labbrical, edificatl in epoche differenti, une
adibito od officing con annessa corte poarziogimente coperta da una fettoig, Malfro
adibito o deposito, che con gli spazi di distibuzione annesst occupano una
superficie di circa mg 1.535.00.

Officing

Edificota prima del 01 /0% /1947 & costituba da una cosfruzione in munaturg portante
con sovrastonte copertura in lomiera o struttura in ferro o caopriote,
pavimentazione indusiriale ed altezza pan a circa mt. 3.95/4.95 [media mt. 4,45).
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Trattasi di unico locole dotate di finestrature sui lafi lunghi che ne consentono
I'areaziona e I"lluminazione, L'acceasso @ garantito dg unag ampia pora in fero, a
due bottenti, scorevola, Tale apertura &, alfresi, coperta da una piccola tetfoio
(struttura in ferre a mansole & coperfura con lamiera) sporgente crea mt. 1,20,

Sul lato sud di detto bene, & stata individeata una corte di perfinenza chiusa da
una murahura in mattoni alfa crca mit. 200 [ioto plla 78) e mit, 2,00 semiforata (lato
pulla 74),

L'accesso o fale corte ovviens sio direftomenta dall’officing (pedonalel che
dall'esterno tramite concello scomevale camrabile,

La corfe & pol porZicdlmente coperta su tre latl da unag fettoio avente sfruttura in
ferro e copertura in lomiera, adibita o deposito macchine. || futfo rfinito con una
pavimentazione indusiriale.

Alle stato, considerandone la destinazione e |a vetustd, si presenta in mediocr
condizioni.

Sl late nord, & presente un'altra telfoia, delle medesime carattenziichs struttura in
femro con sovrastonte copertura in lamiera) odibito o deposito all'aperto.

La superficie rlevata, vdida ai fini della valutazione, & la seguente [cir. Allegato 5:
Planimetria rilevata dei beni):

Sup, Utile mg 153,05

Sup, Lorda Tettoia lato nord maq ¥5,00/4 = mg 23,75
sup, Lorda Tettoia lato sud g 320,004 = mag 82.50
Sup. Corte mq 290,.50/4 = mg 7263
Sup. Lorda micq 165 %0
superficie convenzionale di vendita: maq 348,78
Deposito

Edificoto nel 1983 con destinozione mogozzino scorte, € costituito do una
costruzione In c.a. con pilast a vista, pavimentaziona ndusiriale ed alterza pad a
circa mt. 4,80,

Trattasi di unico locale dobtalo di finestraiure su tre ol che ne consentono
I'areazione & l'lluminazione, doppic accesso camabile sul late ovest, occesso
padonale sul lato sud. FHi accessi carrabili sono garantiti da ampie poria in famo, a
due battenti, scomavoli, Sul lata est &, altresi, presente una piccola tettoia (struttura
in feros o mensole e copertura con lomiera) sporgente circa mi. 2,50 per deposito
all'apero.

Allo stato, si presenta in oftime condizioni.

Loy superficie rilevala, valida ai fini della valutazione, & lg segueante [efr. Allegato 5):

Sup, Hile mq 242,55

Sup. Lorda Tettoia lato est mo 56.05/4 = mg 14,00
Sup. Lorda mig 295,00
superficie convenzionale di vendita: mq 309,00

Quesito n%: “formalitd gravanti sul bene” (cfr. Allegato 7 e Allegato 8);

Dai certificati ipotecan agli otti (proc. n*47 /2009 & 10/2014} e dalle indagini svolte
pressa | Comune di Lameazia Terme, d seguite di un accurato confrolle incraciato, s
evince che sul'immobie oggette della procedura e sul soggefto, non grava
nessun fipo di vincolo, eccetfo quelio relative dlle prescrizieni urbanistiche: zona di
tutela dei caratteri ambientali dei corsi d'ocgua e zona di interesse paesaggistico
ambientale, per come meglio specificato nella descrizione inizicle dal guesito.
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Quesito n®10: "tormalita ipotecane” (cfr. Allegate 7: Cerlificazione Ipotecaria);

Dai cerificall ipotecar agli atfi [proc. n?47/2009 e 10/2014), a seguite di un
accurato controllo incrociato, st evince che sull'immobile oggetto della procedura
& 5ul soggetto, gravano le formadlité di seguito Aportata;

frascrizioni (sulla p.lla 75)

1. Pignoramento del 11/04/2014. B.FP. 3578, R.G. 4432;

Iserizioni (sulla p.lla 75) - nessuno

trascrizioni [sulla ex p.lla 70) - nessuna
Iscrizioni (sulla ex p.lla 70) - nessuna

traserizioni (sulla ex p.lla é1 - nessuna
Iscrizioni (sulla ex p.lla é1) - nessuna

trascrizioni (sulla ex p.lla 17)

1. Sequestro conservativo del 15/07 /1994, E.P. 11118, R.G. 138535;
annal, 1: Convalida Sequestro Conservativo dal 18/03/19%5, R.P. 315, R.G. 49464;
anmot, 2: senterza Condanna Esecutiva del 25/05/200%, B.P. 1278, B.G. 7171,

2. Sequestro Conservative del 10/02/1995, B.P. 2443, R.G. 2784,

Iscrizioni (sulla ex p.lla 17) - nessuna
Pertanta, | craditorn iscrith sulfano:

¥ Erario dello Stato [seguestro consernvativo n®1 + pignoramenta) 1/1;

¥ MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO CAMPANIA lsequestro
consenativa n=2) 1.6;
MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO (sequestro consarvativa n®2) 1/6;
MOVIMENTO CONSUMATORI CUNEDQ [zequesire conservativo n®2) 1/8&;
COMITATO DIFESA CONSUMATORI (zequestro conservalivo n™2) 178
CODACONS [sequestro consarvativa n®2) 1/§;
AIDMA [sequeslro conservalive n®2) 1/6.

L N

uesito n®12: regolantd ediizial (eh. Allegate 8)

Dalle indagini effettuate pressa I'Ufficio Archivio del Comune di Lamezia Terme, &

gmearsa che:
la plla 75, nella porzione che individua | deposife, & stata realizzata con
Concessione Edilizia n® 12346 del 30/06/1783, asservendo una superficie parn
o mq 2.915.00. senza limitl di fermpa, della ex plia 19 (ora 74) in base all’atto
di ceservimento del D2/08/1983 rep. 424804, rogitc notaio Dott. Francesco
Motare, frascritto presso la Conservatona dei RR .. di Catanzare il 09 ,/04/1783,
R.G. 10457, R.P. 9215. Il deposito & dotate di certificale di aglibilia n® 297 del
25/06/1985.
la pla 75, nello porzione che individuo 'officing, per come visibde dagli
elaboral grafici presenti al Comune di Lamezia Terme, era gia presente in
data 22/04/1982. per come dichiorato dal tecnico Dott. Agr. [N
B : :ioic ediicato prima del 1967, pertanto privo lecitamente di
aulonzzozions comunale;
g pdla 75, nella porzione che individua |o tettela annessa all’ efficing, & stata
reclizzata con Permesso a Costruire n® 47 del 20/04,/200%, asservendo tutta la
superficie di mg 238.242.00 della plla 70 jex plla 19 e ora 74) in base all’atto
del 01/04/200% rep, 8850, fra il Segretario Generale del Comune di Lamezia

Terme Dott. Nicola Falcone ed i sig. ||| N I ~ ovdite di
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Rappresentante Legale dell NN DD N - -n
periodo non inferiore a 10 annl, troscritto presso la Consernvatona dei BRI di

Catanzaro il 08/04/2009, R.G. 4743, R.P. 3345;
Dagli elaborati grafici allegati dlle autorizzazion sopra descritte, per cid che
concemes § costruifo, si evince la comspondenza del rlevato con quanto previsto in
progefic. Perfanfo, | beni non necessitano di ulteriore sanatoria.

Cuesito n®13 [stima) (efr. Allegate ¥: Criterd di stima)
Calle indagini effetuate & risultato che guesta parficolaore zona & caratternzata
dadla prevalenzo di oree agricole con fabbricafi rurali onnessi alle oitivitd agricole,
affinenti | benl cggetta di sfima. Dalla Banca dali delle quatazionl immobiionl delle
Agenzia delle Entrate, nella fascia E6 - Iona suburbanag in cui & esplicitaomente
comprese | Feude Hicotera, viene riporfata, come unica fipolegio censita,
I'abitazione di tipo civile a destinozione residenzicle.
Dafa la natura preffomente agricola dele costruzionl nen residenziall, si e
proceduto prendendo in @same i valon OM| che, nella foscia simiare D1 1-periferica
del Comune d Lamezia Terme, per edifici o destnazione produttiva
{prevalentermente capannoni tipici], oscilla tra € 475,00 e € 520,00,
A tal punto, parfendo dalla media dei valod sopra cifall, cccare effefluare una
detrozione dal 15% o 35% in funzione dello vetusta, dell'obugle stato di
conservaziones degl edifici e dell'attuale inflessione del mercate immakiliare; oftre
che una distinzione tra gl stessi in ropporto anche all'anno di costruzione (n°2
fabbricali edficali prima del 1947, n®l fobbricato edificato 1 1983). Nella
fattispecie, s ritiene utile operare un'ultenore detrazione par al 25% per 'officing e
del 30% per il deposito.
Fertanlo, si avrd;
€ 500,00 - 35% = € 325.00 - 25% = € 245,00/mq per |'officina [p.lla 75):
- € 500,00 - 15% = € 425,00/mq per i deposito (plia 75):

Oifficing

Sup. LiHile mq 153,05

Sup. Lorda Tettoia lato nord ma $5,00/4 = mig 23,75
Sup, Lorda Tettoia loto sud maq 330,00/4 = mg B2 50
sup, Corte mg 290,50/4 = mag F2.63
Sup. Llordag mag 169,70
superficie convenzionale di vendita; mq 348,78

VALORE VEMALE = mq 348,78 x €/maq 245,00 = € 85.451,10

Venifica con i metodo analitico

Per verificare, altresi, 1 valore sopra accertato, con indaginl di mercato & valor
rmediati dell'OmMl, si @ ricercato ed ipofizzoto un affite medio mensie di € 300,00
mensill par ad € 3.600,00 annue. Tale mporto, ridetto del 30% par fenere confo
forfettaramente degli onen grovanti sull'immobile sopra descrtti, rende un affitto
annug netto par od € 2.520,00 che capitalizzato al valore prudenziale del 3.0%. da
i seguanie valora:

V =En /0030 =€ 252000/ 0.030 = € 84.000,00

| due valori sopra occertati, possene essere considerati FRA LORO COMPATIBILI
quindi, per determinare il valore venale o corenfe di mercato, s opera la media
arimetica dei valor precedentamenie ricavali e si otfiene;

€ 8545110+ € 8400000 f 2 = € 84.725,55

VALORE VEMALE SINTETICO = € B4,725,55

Depasito
aup. WHile mig 286255
Sup. Lordd Tetiola loto ast mo 56,05/4 = mag 14,00
Sup. Lorda rmg 275,00
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superficie convenzionale di vendita; mgq 309,00

VALORE VENALE = maqg 30%.00 x €/mq 425,00 =€ 131.325.00

Verifica con i metodo analitico

Fer verificare, dlfresi, 1 valore sopra accertate, con indaginl di mercate e valori
rediati dell'OMI, si & ncercato ed ipotizzate un affitte medio mensie di € 375,00
menzill par ad € 4.500.00 annue. Tale mporto, ridofto del 25% per fenere confo
forfettarnamente degli oner grovanti sull'immobile sopra descrthi, rende un affitto
annua neto pan od € 3.375,00 che copitalizzate al volore prudenziale del 2,.5%, da
il seguente valore;

¥V =FEn /0025 =€ 337500 /0025 =€ 135.000.00

| due valon sopra accerfall, possona assere. consideratl FRA LORD COMPATIBILI
quindi, per determinare il valore venale o comente di mercato, s opera la media
artmetica dei valori precedentermente ricavali e s otfiensa:

€ 13132500+ € 13500000 f 2 =€ 133.162.50

VALORE VENALE SINTETICO = € 133.162,.50

per un totole di € 8472555+ € 13316250 =
VALORE VENALE SINTETICO COMPLESSIVO = &€ 217.888,05

Plla75(explla70 ex 61, ex19) €217.88805 QUOTA 1N
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Plla 74 (ex plla 70, ex é1, ex 1%)
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Quesifo n®4:

“dati catastali del bene” [cfr. Allegato 3.

MN.C.EU. Fg. %6, plla 76, Iona Cens. 2. Categaria D10, Rendita € 448,00 — dervaonte
da costituzione del 53/01,2000 n41.1/2010, protocolle CI0002703 - derivante da NLCT. ente
whana o mg 42500, dervante da fhionomento del 071202007 n.Z237435.10 72009,
profocalle CIC237435 in cul & stata soppressa 'originaria p.lla 70 ulivelo di mg 238.262.00 —
dervante da fradonaments del 05/08,/2007 n.220847.1/2007, protocollo CIE220847 incui &
stata soppressa 'orginaric pula 81 viiveto di mg 238.385.00 - dervante do frodonamenio
dael 14092004 n.95250,1 /2008, protoccla CIDPS250 in cui & stota soppresa |'ordginana
p.ila 17 uliveto di mg 23%.990,00 - do impiante meccanegrafico del OF 07 /1785,

La guota vendibile & par a 171,

“descrizicne del bene" (cir. Allegate 4).

Edificata prima ded 01/09/1947. & castituita da una costruzione In muratura porfante
destinata o depositofricovero animali, Trottasi di unico locale porzialimente
suddiviso con framezzature “aperte” che pemettone || passaggio immediate pur
garantendo ung separazione.

Dotate di numercee finestrature sul lato est che ne consentfono I'areazione e
Iluminazione, |'acceso & garantito da due porte in fero. Sul lato nord ed ovest e
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presente wuna core di pertinenza chivsa da una semplice recinzione in fero,
rmeantre sul lato sud lo corte & copearta anche da una fettoia con strutiurg in famo e
laomiera grecata,

L'acceasso a tale corte aviene sia direttamente dall'interno, cha dall’estermno.

Allo stoto, considerandone la destinazione e la vetusta, si presenta in pessime
condizioni,

La superficie rilevata, valida ai fini della valutanone, & la seguente [cfr, Allegato 5}

Sup. WHile mq 73,65

Sup, Lorda Tettoia lato sud mq 43,00/4 = mg 10,75
sup, Corte mig 281,.20/4 = mg 70,30
Sup, Lorda ma 84,735
superficie convenzionale di vendita; mag 167,80

wuesito n®: “formalits gravant sul beng” (elr. Allegato 7 & Allegato 8.

Dal certificafl ipotecan agl aftl (proc. 4772007 e 10/2014) & dalle indagini svolte
pressa i Comune di Lomezia Terme, a seguito di un accurato confrolle incrociato, si
evinca che sul'immobie oggette della procedura e sul soggefto, non grava
nessun tipo di vincolo, eccetto quelio relativo alle prescrzioni urbanistiche; zona di
tutela dei caratter] ambienfall del corsl d'ocqua e zona di interesse passagoistico
armbientale, per come meglio specificato nella descrizione iniziale del quesito.

Quesito n®10: "formalita ipotecane” (cfr. Allegate 7: Cerlfificazione Ipotecaria)

Dai cerificali ipotecar agli atti [proc. n?47/2007 e 10/2014), a seguito di un
accurate controllo incrociato, si evince che sull'immaobile oggetto delio procedura
e sul soggefto, gravano le farmalitd di seguito riportate;

trascrizioni (sulla p.lla 7&)

1. Pignoramento clel 11/04/2014, B.P. 3578, R.G. 4432;

Iscrizioni (sulla p.lla 74) - nessuna

traserizioni (sulla ex p.lla 70) - nessuna
lscrizioni (sulla ex p.lla 70) - nessuna

trascrizioni (sulla ex p.lla &1 - nessuna
Iscrizioni (sulla ex p.lla 41) - nessuna

trascrizioni (sulla ex p.lla 17)

1. Sequestro conservative del 15/07/1994, E.P. 11118, R.G. 13453;
annot, 1: Convalida Sequestro Conservativo del 18/03/17%5, R.P. 315, R.G. 4944;
annot. 2: senterza Condanna Esecutiva del 25052009, BE.P. 1278, R.G. 7171,

2. Sequestro Conservativo del 10/02/1995. B.P. 2443, R.G. 2784,

Iscrizioni (sulla ex p.lla 17) - nessuna

Pertanto, | crediton iscrith risultano:
+ FErario dello Stato [sequestro canservalive n®] + pignorameantae) 1/1:
¥ MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO CAMPANIA (sequestro
consersafive r"2) 1/&:
¥ MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO (sequestro conservativo n®2) 1/6;
* MOVIMENTO COMSUMATORI CUNED [zequesiro conservalivo n"2) 1/4;
¥ COMITATO DIFESA CONSUMATORI (sequestro conservativo n®2) 1/6;
v CODACONS zequestro consersativo n™2) 1/4&;
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*  AIDMA [sequestro conservative n®Z2) 1/6.

Quesita n®12: [regolarnta ediizia) (efr. Allegate 8)

Dalles indagini effetiuate presso I'Ufficio Archivie del Comune di Lamezia Terme, &
emerso che la plla 74, per come visibile dagli elaborali grafici presenti al Comune
di Lamezia Terme, era gid prasente in daota 22/04/1982 dao dichiorazioni verbali
ottenute in sede di sopralluogo, dalle state dell'immobile e dall’gercfogrammetria
comundle, s pud accerfare che Nmmoble & stalo ediicale pdma del 1967,
pertanto priva lecitomente di autorizzozione comunale. MNon essendovi nessun
riferimenfo carfaceo, s pud considerore come unico documento ufficicle 1o
plapimetria catastale, sommaramente conforme al rlevato. Perfanto, | bani non
necessitano di ulteriore sanatoria.

Quesita n®13 [stima) (efr. Allegeate 9: Criteri di stima)
Dalle ndagini effettuate & risultate che questa parficalare zona & caoratterzzaia
dalla prevalenzao di aree agrcole con fabbrcati rurali annessi alle attivita agricole,
attinenti | beni oggetto di stima. Dalla Bonca datl delle quotazioni immobiian delie
Agerzia delle Entrofte, nella foscia E& = Iona subwrbana in cui & esplicihomente
comprese | Feude Micotera, viene riportata, come unica fipoloegia censita,
'abitazione di tipo civile a destinazione residenziale,
Daota o natura preftamente agrcola delle costruzioni non residenziali, si &
proceduto prendendo in esame i valon OMI che, nella foscia similare D1 1-periferica
del Comune d Lamezia Terme, per edifici a destinazione produftiva
{prevalentermmente capannoeni tipici), oscilla tra € 47500 e € 520,00, A fal punto,
porfendo dallag media dei valor sopra cifatli, occomre effeftuare una detrazione
stabiita in clrea | 35% in funzione della vetustd, dell’'affudle stato di conservazione
degli edfici e dell'attuale infiesione del mercoto immoebiliare, olire che una
distinzione tra gli stessi in rapporto anche all’anno di costruzions jedificali prima del
1%¥47). Hella fattispecie. s ntiene utile operare un’ulternore detfrozione parn al 35%.
Ferfanto, & avrd:

€ 500,00 - 35% = € 325,00 - 35% = € 210,00/mq

Sup. Ulile mg 73,65

sup, Lorda Tettoia lato sud mg 43.00/4 = mg 10,75
Sup., Corfe me 281,20/4 = meg 70.30
Sup, Lorda mg B6.75
superficie convenzionale di vendita: mq 167.80

VALORE VENALE = mg 16780 x €/mg 210,00 = € 35.238.00

Verfica con | meiodo analifico

Per verificare, alfresi, 1 volore sopra occertote, con indagini di mercoto & vaolor
mediali dell'OMl, s & neercalo ed ipotizzate un affifte medio mensle o € 150,00
mensill par ad € 1.800.00 annue. Tale mporto, ridotto del 33% per fenere conto
forfettanomente degli oner gravardi sull'immohile sopra descrtti. rende un affitic
annuo netto par ad € 1,170,000 che capitalizzate al valore prudenziale del 3.5%, da
il seguente valore:

V=Rkn/0035=€1.170,00/0.035 =€ 33.428,57

| due wvalor sopra occertali, possono essere considerall FRA LOROD COMPATIBILI
quindi, per defemminare il valare venale o corenfe di marcate, 5 opera la media
arfmetica dei valori precedentemente ricavati e si otfiene:

€ 35.238.00 +€33.428,57 / 2 =€ 34.333.28

VALORE VEMALE SINTETICO = € 34.333.28

Plla76 (ex p.lla70, ex 61, ex19) €34.33328 QUOTA 1/1
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Quesito n4:

"dati catostali del bena” [cfr. Allegato 3].

M.C.T.. Fg. 94, plla 77,

Porz. AA. G, uliveto, CL 2. Sup.hoDore 04 co78. RD.€3.85 R.A €2.45 -

Forz, AB, Q. Sem I Arb, Tl 1, Sup, ha 0 ore 03 ca 72, R.D.€ 3,84, RAE 0,96 —
dervante da vardadone collurale ewegulta ai sens del DL 3. 10,2008 n®262 dal 14/1272001
AR 201T protecolle CZ0313048 In cul & stato modificata 'oiginarie collura o
seminatve imguwo abores di mg 1.050.00 = dervante da frazionamento del 7 /12,2009
N23EE7EN /009, profocolic CIOZIBZFE in cui & stata soppressa Morginorio plla 10
seminative imiguo arboreo di mg 1.700,00 - da impianto meccanocgrofico del 0P 07 1985

Sl precisa che, la differenza di mao 50.00 & stata inglobata nella pdla 78.

Lo guota vendibile & pan o T2/240.

"descriziona del bene” (cfr. Allegato 4).

Pur essendo suddiviso, nela qualita di coltura cotastale, in uliveto e seminativo
irriguo arborea, & alo stalo, un agrumeto non fisicamente delimitato, atiraversato
dalla viabilita interna che porta al frantoio (p.lla 78).

superficie convernzionadle di vendiba: o 1.050.00
superficie convenzionale di vendita in quota (72/240); mq 215,00

Cluesita n®: “formalitd gravant] sul bane” (cfr. Allegato 7 e Allegato B).

Dai certificali ipotecar agli attl (proc. 472009 e 10/2014) & ddle indagini svolte
presso | Comune di Lamezia Terme, d seguite di un accurato confrolle incraciato, s
evince che sul'immobie oggette dello proceduwra e sul soggetto, mon grava
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nessun tipe di vincolo, eccette guello relative alle prescrzioni urbanistiche: zona di
futela dei coratieri ambientali dei corsi d'ocgua e zona di interesse poasaggistico
ambientale, per come meglio specificato nella descrizione iniziale del quesito.

Quesifo n®10; “formalita ipotecarie” (chr. Allegato 7).

Lai cedificatl ipotecar agli atti [proc. n?47/2009 & 10/2014), a seguito di un
accurato controllo incrociato, si evince che sull'immabile oggetto della procedura
e sul sogoetto, gravano le formalitd di seguito riporfale;

trascrizioni (svlla p.lla 77)

1. Pignoramento del 11/04/2014, B.F. 3578, E.G. 4432;

Iscrizioni (sulla p.lla 77) - nessuna

frascrizioni (sulla ex plla 10)

I. Sequestro conservative del 15/07/1994, E.F. 11118, R.GG. 13453:
annot, 1: Convalida Sequestro Conservative del 18/03/1995, R.P. 315, R.G. 4944;
annot. 2 Dissequestro del 200011797, BP. &0, BEG. 1572 [nola annotata per
annullamento in data 2701 /1997, R.P. BA. R.G. 2245]:
annot, 3: Dissequesiro porzicle del 2700171997, B.P. BT, B.G. 2244
annot. 4: Sentenza Condanna Esecutiva del 25/05/200%, R.P, 1278, R.G. 7171,

Z2. Sequesho Conservallve cel 10/02/19%5, B.P. 2443, R.G. 2784;
annot. 1: Dissequestro del 20/011%97, RP. 41, R.G. 1573 [nota annotata per
annullamente ir data 27011997, B.P. BB, B.G. 2247]:
annot, 2: Disseguestro parzicie del 27/01/1997, R.P. 89, R.G. 2248 [nota annotata
per annullamento in data 10/02/1997, BE.P. 130, B.G. 3174].

Iscrizioni (sulla ex p.lla 10)

1. Ipoteca volontaria del 14/06/198%. E.FP. Y92, E. 5. BROB [non rinnovata) o favone
di serione di Credito Agrario del Banco di Napaoli;
anmot. 12 Quietanza e conferrma del 140919589, E.P. 1233, B.G. 15257,

2. Ipoteca volontaria del 23/02/1991. E.P. 245, B.G. 53002 (non rinnovata) a favare
cli Sezione di Credito Agrario del Banco di Mapaoli;
annat. 1: Erogazione a saldo dal 26/0771991, R.P. 1388, R.G. 14704;

3. lIpoteca volontaria del 23/03/1994, E.F. 423, R.G. 3422 |non rinnevata| o favore
di Banco di Mapoli 5.P.A;

4. |poteca volontaria del 05/10/19%94, R.F. 1499, RB.G. 190746 [non rinnovata) o
favore di Bonco di Mapcli S.PA. [reffifica allo precedente ipoteca per
mancato inserimento del debitore non datore d'ipoteca).

Fertanto, | creditor iscrith risuitano:

« Erario dello Stato [secuestro conservalive n®l + pignoramento) 72/240;

* MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO CAMPANIA Izequestro
conservativo n%2) 1/é;
MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO (sequestro cornservativo n®2) 1/46;
MOVIMENTO CONSUMATORI CUNEQ zequesfro conservativo n®2) 1/4;
COMITATO DIFESA CONSUMATORI (zequestro conservafivo n™2) 1/6;
CODACONS [sequestro conservativa n™2) 1/6;
AIDMA [zequesiro conservalivo n®2) 1/8.

LR SRR T L

i precizo che, come gid evidenziote. nall'istanza depositata in dato 0&/1172014, la
quota di proprieta frascrifta nel pignoramento € eroneamente di 1/1. La reale
quela & di 72/240.
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Quesito n®12; [regolanta ediizia) (cfr. Allegate 8)

Bal Certificato di Destinazione WUrbanistica si evince che 1 bene ricade in Zona "EI"
- agricala ardinaria, per come meglio specificato in premessa. Esoggetto, altresi, a
vincolo paasaggistico-ambientale e di tutela dei corsi d'acqua.

CAuesita n®13 (stirma) (elr. Allegato §)

Agrumeto di mg  1.050.00 € 63981 /maq

Partantao =i avrd:

mg 1.050,00 x € 63981 = € 4,718,00 QUOTA INTERA

Essendo la guota parte vendibie di fale bane non infera ma pan a 27240, 5 avrds:
720240 di gy 1.050.00 = mg 315.00

Mg 31500 % € 63781 = € 201540

per un totale di € 2.015.40 QUOTA VEMDIBILE PARI A 72/240

3 preacisa che, il valore cod stabiito in guota parte e non modificato in virle degli
agaiormoamenti operati dafla Regions Calabria, tiene conte anche della difficolta
di vendita della sola quota parte.

p.lla 77 (ex p.lia 10) € 2.015,40 QUOTA 72/240
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A e A e S e O L r 2 pe g e S

plle78 jexpllad, 7.8 9. 11,12, 13,14, 15, 14, T2 lexplla 17) e 73 lexpla 17)

Di seguito 3 procedera allo descrizione delle singole particelle [offuclments
sopprasss) che hanno generato laplla 78 (ex plla 6, 7.8, %, 11, 12, 13, 14, 15 & 18).
Alla suddetta descrzione veranno accorpate anche le plle 72 e 73 in guanto
particelle catostalments autonome perche edificate sulla ex pia 17 ma realmente
facenti parte del fabbricoio ex plla 14,
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h PARTICELLS H.74 Cluesite nod:

“dati catastali del bene” [efr.
Allegato 3).
ex b N.C.T. Fg. 6. plla & soppresso o
s sequite  di  voriczione del  07/12/2009
n. 23827812007, protocolle CI0ZIRETE in
cui kg plo & & stofo vnita ollo p.lo 78 -
dervonte do ulivefo oi mg 78000 do
iImpiants meccanografico del 0FO7 /1785,
en 9 78 Lo quota vendibde & pan o 72/240.

1N S L
o
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"W crzone ] bere” (cir. Allegato 4.

Traftasi di porzione di femeno adibite a proto/giardino. di attuale pertinenza della
plia 78, delimitoto sul lati nord ed est da siepe g confine con lo strodo
inferpoderale (plla 74), sul late sud dalla plia 78 [ex pdla ? ed ex plla 15). sul late
ovest dall'anfico acquedotto.

supearficie convenzionale di vendifa: mo 780,00
superficie convenzionale di vendita in quota (72/240): mg 294,00
expla?
Cuesito ned:
“dafi catastali dal bene” (cfr. Allegato 3.
LLA N.T4

N.C.T.. Fg. 96, plia 7, soppresso o seguilo di
vanazione  del 077122009 n.2Z3B278.1/2007,
profocodlo CI0RIEZTE in cui o pllo 7 & stata
unifa allg p.fla 78 - dervanife do ulivelo di
mgdd0.00 dao implonto meccancgrafico del
09071985,

La quota vendilile & pori o 72/240,

"descrizicne del bena” [efr. Allagato 4).
frattasi di porzione di terreno odibite a
corte/parcheggio, di attuale pedinenza della plla 78, delimitato sul lato nord dalla
strada interpoderale (plla 74), ad est daolla plla 74 (ex plla 1¥) e ad ovest dalla
corte di pertinenza della plla 78 (ex plla 15}, sul lato sud dalla plia 78 |ax plia 8).
superficie convenzionale di vendita; ma 530,00

superficle convenzionale di vendita in quota (72/240): mg  15%9.00

ax p.llaB

Quesito n4;

"dati cotostali del bene” [cfr,
. Allegato 3].
L M.C.T.. Fg. ?é. plia 8, soppresso
| a ==guifc o vorozone  del
7122009 n-238278.1,,200%,
protocolle CIR23RZTE in cul la p.lla
| e - 8§ & siota unita alla plla 78 -

} i derivante do fobbricato urale o

= | mg 86000  dao
meccanografico del 0¥ 07 F 1985,
5 I . Lo quota vendbile & pari a

72/240.

“"descrigone  del bhens” (el
Allegate 4 & schema di segulte
riportato).

Trattasi di fabbricoto di ontica
A edificozione, con stotfura in
rurahurs portante
parzialmente rstrutturata, da
i framezzature tradizionali
intonocate. e tinteggicte,
prevalentemente su un livello

impicnio
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fucr terma. Destinato a studio, civie abitaricne e deposito, con ingressi autonomi, s

articoia nelio soecifico, in:

PREMDEMZA DEL COMSIGLD DR MIMIETRI + 2 2f
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1.

Unita immaobiliare indipendente, costituita da n®*2 studio (n®1 e 2] dotati di
dizimpegno e sanvizio igienico (woll, con doppio accesso dallo corfe di
pertinenzo/porficato dell'attuale plia 78 [accesso n®l e n®2); dotata di infissi
in lagrna di vecchia generazione ben recupearafi, con pavimenta dal fipo in
graniglia per le due stonze ed || disimpegno, pavimenti e rvestimenti di
recente ristrutturazione in ceramica monocottura per il servizio igienico:

Unita immaebiliare indipendente costituita da n®3 caomera (n°1, 2, 3) dotate di
cucina e seviZzio igenice (wci], con doppic accesso dal porticato
dell'otiuale plla 78 {accesso n®3 e n®d); dotata di infissi in legno di vecchia
generazione recuperali ma che mostrono alcuni segni di omiditd;
povimeanti, di recenta ristrufiurazione, sono del fipo In ceramica di 1° scelia
per tute le stanze; pavimenti & nvestiment di recente ristrutturazicne in
ceromica monocohura per i servizi igienici: ]

Unita immobiliore indipendente costituito da n®4 comere [(n°4, 5 &6 & 7)
dofate di zervizio |genico (wcd) e hposfiglio, con unico accessa dal
porticate dell'attuale plla 78 |occessa n?5); dotota di infissi in legno di
vecchia generazione recuperati ma che mostrane alcuni segni di urmiditds; |
pavimenti, di recente nstrutiurazions, sono del fipo in ceramica di 1° scelia
per fute le stanze; pavimanti & fvestimeanti di recente ristrutfurazions in
ceramica monocotura per i serviz igienici; L]

Unitd immobiiare indipendente costituita da n®2 depositi (%1 e 2) & n°%l
tettoio con occessi autonomi dal porficate dell'attucle plla 78 loccesso
n*4) a dollo corte di perfinenza sempra della plla 78 (accesso n®13); i
deposita 0%l & dotate di infesse [quelle di ingressa) in legne con veli a
scacchiera e di porta in fere di collegamento con la tettoia estema: |l
pavimento & del fipo in cemento, la copertura & del tipe con arcareca in
farro, di colore rosso, che copre anche § depositc n°2 e |a tettoio estema. Le
condzien delle parefi sono quasi alla state rusfice, prive di finteggiatura o
finiturg; il deposite n®2 risulta nelle medesime condizioni del depaosito N1,
dotato pero di infisso in fero o doppia anta scomrevole per 'accesso. Stesso
dicasi per la tettoio aperta, priva di qualsiasi infisso: ]
Unitds immobiliare indipandenta caostituita da n"2 camera (n°8 & 7) dofate o
disimpegno e serviio igienico (wcd], con unico accesso dal porticato
dell'atiuale plla /8 |occessa n®7); dotata di infissi in legno di vecchia
genarazions ben recuperafl, con povimento del tipo in cotto klinkerizzato
pet le due stanze ad il dismpegno, pavimenfi  rivestimenti in ceramica
monocottura per il servizio igienico;

Lnitd immobiliore indipendente su due livelll fuoni ferra costituito da: ol piono
tera n®1 cucina/pranzo, Nl dispensa, n®l wo di sevizio. n°1 ampio salone,
scala di colegamento intema al piano prima; al piane prime A3 camere
con annesso senvzo igienico (N1, 2 5), n®3 camenz n°3, 4 2 4], n°2 servim
igienici comuni wcl e wc?). Llingresse principale o piono tera &
individuato dagll occessi n® ? e n®10 direttamente dalla corte di pertinenia
dell'ottudle plla 78 [ex plla 15), ma 'unita & servita onche dagli accessi n®8
e n°ll |sempre ddlla plla 78}, e ddll'accese n®12 del solo locale caldaia.
Caratterizzata da solai in legno sia per la copertura che per l'inferpiano, gli
infissl sono misti: in legno di vecchia generazione e receante recupero per o
dispensa, inlegno di recente folturg per gli ingressi principali, in alluminic con
vefrocameara tufti gli alfri. Con eccezione della sola dispensa. tufti gli alfr
infissi del picane tera sono ad arco, meantre guelli del prime piano, ncavali nel
“soffofetta” sono di forma reffangolare. Per cid che conceme o
povimentazioneg, nella cucing e nelo despensa ol piono terg troviamo
piggirelle in ceramica di 17 scallo; nel salone al piano terra & prasente
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I'antica pavimentozione in cotto totalmente rprstinata e lucidata, posata a
isca di pesce’; | piano primo & invece caratterzzalo da porquet del fipo
fradizionale in legno massallo levigato e lucidato in loco sia nelle camere
che nal dismpegno, mantre per | servizi igienici sono stafi ulilizali pavimenti
= ﬁve&ﬁnent'ﬁcaﬂmicu monocottura del fipo semplice e decorato di
varo colore; |
Le condizioni dell'immobde sono buone per quanto riguarda le unita mmobilicr
individuate ai punti 1. {rossa). 2. (blu} @ 3. [verde] e 5. |gialla), mediocri per quanto
riguarda |'unita immobiliore individuato ol punto 4. (viola), mentre sono ottime per
cid che concarne 'unitd immobiliore indicota al punto &, [grigic) in vintd delle
finiture df closse elevata che la confroddistinguono. Perfanta, in sede  di
wolutazione, si terd conto del diverso grado di finitura (economico, normale ed
elevato) apporfande opporfune detragioni in considerazione defle condizioni
generall mediate ra interno ed estemo.
Lo superficie rlevata, al netto delle vigent corwvenzionl per | calcola della
superficie lorda dei mun esterni fino o cm 50, @ lo seguente [cfr. Allegato 5:
Planimetria rilevata dei beni|:

Sup. Lorda (unita 1. —studio) mg /1,10
Sup, Lorda (unitd 2., 3. — alloggl persanals) mg  233.30
Sup, Lorda porticato mqg (120,75/4) = mg 30,18
Sup. Lorda depaositi (unitd 4.) ma 148,75
Sup. Lorda tettoia (unifa 4.) mag 88,05
Sup. Lorda [unitd 5. = alloggio persanole) mg S2.75
Sup. Lorda (unita 4. - cucing) piono tera ma  F&870
Sup. Lorda (unitd 4. - dispensal piano terra ma 45,50
Sup. Llorda (unita 4. - sadlone| piano tera ma 140,45
Sup. Lorda (unifa &.) piano primo mo 18085
superficie convenziohala d vendita: rrg 1.0467.43

superficie convenzionale di vendita in quota (72/240): mg 320,29

Explla®

Cluesiio n®d:

“dafi catastali del bene” (efr. Allegate 3).

MN.CT. Fg. 9. plla 9 soppresso a seguito di
voriazone del 07 /1272009 n.238278.1/200%, protocols
CIOZABZTE In cui ko plia 2 & stalo unita alla plla 78 -
dedvanie da enfe urbano di mgq 38,00 da vonozions
identficalivi per alineoments mappe del 28/05/2004
n.90e? 172004, profocolls CI0127763 — dervanie da
unitd oo accerfare 4di o mg 3600 da impianto
meccanografico del OF 0771785,

-—_‘__.—_1 La guota vendibie & pari o 72/240,

“descriziones del bene” [cfr. Allegate 4],
Trattasi di chiesa corsocraota a pionta crecolare con struttura in muratura portante,
a parera della scrivente di vdlore storico artistico, na ufficialzzato ne vincolato. e
al’estemo risuifa semplicemante intonacata, linferna & carattenzzato da dipinfi,
iscrizioni su lostre di mamo, ornamenti lapidei, copertura circeolare in legno,
pavimentazions in cotto con intars in marmo.
La superficie rilevala, & la seguente (cfr. Allegato 5):

Sup. Lorda mg 45,00
superficie convenzionale di vendita: g 4500
superficle convenzionale di vendita in quota (72/240): mg 13.50
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CELLANTY

Esiratio di moppa attuale

Cluesito nd:

“"dati catastali dei beni” [efr. Allegato 3.
N.C.T. Fg. 96, plla 11, soppresso o seguite di vorozione del 07122009 n.238278.1 /2009,
protocolle CIOZIEETE in cuila plia 11 & stala unlta alla plla 78 - dervante da fabbricate
rurale oi mg 320,00 do Implonto mecconografico ded 0970771785

Lo guota vendibile & pani o 72/240.

N.C.T.. Fg. ¥4, plla 12, soppresso a seguifc di vorarione del OF/12/200% n.238278.1 /2007,
protocole CIOZIEZFE in cul la plia 12 & stalo unlta alla plla 78 - dervante do fabbricoto
rurale di mg 27,00 da impionto mecconogrofico del 09/07 1985,

La guofa vendibile & par o T2240.

N.C.T.. Fg. ¥&, pllo 13, soppresso a seguito di vordozione del OF/12/200% n 2382781 J200%,
profocollo CICZIEETE in cui ja plia 13 & siofa unio alla plia 78 - dervante da ente urbono
i mg 800,00 do variazione d'ufficic del 26M10/2009 n, 75821/ 207 protocolle CI0XEYT0 per
reftifica seperfice per erore all'lmpianto stanza 208742/0% di enfe ubane di mg 2.710,00 -
dervante da varodone denfificaiiv per olineamento moppao del 2805,2004 nF070.1 /2004
profocols CIDIZTN0 di unitd dao occerfare ol mg 271000 - dervante da implanto
meaccanogrofics del 08/07 /1985,

La guata vendibile & pari a T2,240.

“descrizione dei bani” (cfr. Allegato 4.
Trattasi attualmente di corte pertinenzicle/parcheggicf/area di sosta antistante i
fabbricaio destinoto a frontoio, in porte asfaltato ed in parfe o verde. Dolla
consultazione delle vecchie planimefrie cotastall (anni '90), o seguito di contrallo
incrociate con |'aerafotoegrammetnia di supporo alle tavole del PRG (1998) & con
le visure stonche dei beni, 5t evince che:
Le tre plie sono indicate megll estratti di moppa con differente superficie e
marfologia, corette con istanza del 2009;
Gl aftuali estratic di moppa ed elaborato planimetrico della plla 78,
riportanc la coretta delimitazione dei beni;
Le ex plle 11 & 12 sono afiualmente occupate dalla corte di pertinenza
della p.lla 78;
L'unica unifd immobiliore esistente é la ax plia 13.
Lﬂ ex plla 13 & occupata dal frantoie distribuito tra pianc terma e parziale soppalco.
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Al piano tera troviomo |'orea lovorazione del frantoio, avente doppio accesso
juno pedonale & 'alfro carable), dotate di lecale infermena, che accupa circa
meta dell'intera superficie della costruzione (lato sud), Sul lato nord & presente un
deposifa [con slos in accigio] dotate di accesso carrabile, un laboratono con
annasso piccoio servio igienico, un locale per 'mbottigliomento, un'area di
digimpegno dotata dif accesto camabile, una scala in fero di collegamenta o
soppaico. L'orea soppalcata & ullizzota come deposite vano.

Le condizioni dall'immobile sono discrete.

Dotata di infissi in ferre di vecchio generazione, la struttura & caorotterizzato da
muralura portanfe di alfe spessore infonacata & finfeggiata, da fromemzature in
parte del fipo trod@onale intonacoto e finteggiote in porte da pannelli
prefabbricali di vetra e ferro, da soloie di coperfura in lamiera grecata coibentata,
da rivestimenti & pavimentazioni in piastrelle di ceramica monocotiura per il servizio
igienico, do pavimentazione in resing epossidica di vario colore per lao maggior
parte dei locdli,

Lo superficie rilevata, della ex plla 13, & la seguente [clr. Allegalo 5):

Sup. Lorda plano tera ma 522,15
SUp. Lorda soppalco mog  ¥4.80
supearficie convernzionala di vendita: ma 414,93
superficle convenzionale di vendita in quota (72/240): mg 185,08
expllall ma 32000
expllailz mag 27,00
superficie convenzionale di vendita: mag 347,00

superficie convenzionale di vendita in quota (72/240): mg 104,10

ex p.lla 14
- Cluesita A
I Ell “dati catastali del bene” [cfr, Allegato 3.
. ; " N.C.T.. Fg. 96, plia 14, soppresso a seguito di
i'.'i'-" ex 'l‘ vanozione del 071272009 n 2382781 72007, protocolo
A CINZ3E278 in cui o pllo 14 & stoto unita alla plla 78 -
derivante da ente urbano di mg 270,00 da voriczdone
d'ufiicio del 2&/05/2004 nSO71.0/2004 protocolo
k CIN27972  per wvaiaione (dentificotive  per
alineamentc mappe - derivante da implanto meccanografico del 0P/07 /1785,
La guota vendibile & par o T2240.
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‘W crzone ] bere” (cir. Allegato 4 e schema di seguite riportato),

Trattasi di foblwicato di antica edificazione, con struffiura in muratura porfante, su

due livelli fuor terao. Suddiviso, allo stato, in dus unité obitative differenti ed

autonome, si arficola nello specifico, in:

1. Unita immebiliare indipendents n®1 costituito da, al pione tera, n®l Ingresso,
n°1 disimpegno, N2 camerne da letfo, n®1 senvizio igienico,. n®1 soggioma, n®l
cucing con annesso npostighio, N1 salone con scala di collegomenta interna
con il piano primo, caldaia con accesso dall’estemo; al piano prima, n®3
camere da letto, n®1 ampio servizio igienico, N2 terarze su duplice livelo
colegate tra loro tramite scalg in femo: con aoccesso dalla corfe di
perfinenza del’atfuale plla 78;

2. Unita immobiliare indipendente n°2 costituita da, al piono terra, n®l Ingresso,
n°l disimpegno. n?l servizio igenico nel soffoscala, scda di collegomento
interna al piagno primo, N1 cucing con annessa anfica botola per piong
seminferrato (ale sfato non accesstibie), A®l sogoiomo [occessible anche
direttomente dall'estermio); ol piono primo, n*2 camere da letto, n°1 ampio
sarvizio igienico; con accesso dalla corte di perfinenza dell’atiuale plla 78.

piano intemafe "8 piano primg 8" E—E
8 7y |

El

1 unitar® 1 unitars

Le condizioni del'mmobie sono mediocr per quanto riguarda enframbe le unita
immobilian, con sostanzicli problami di infilirazione di ocqua/risalita umiditd da pid
pairh,

Dotata di infissi in legno di vecchia generazione, la struttura & caratterizzata da
muratura porfante di allo spessore infonacata e finfegoiata, da frameszzature
fradizionali intonocate & finfeggiate, da solai in legno sio per la coperura che per
l'interpiano, da rvestimant] & pavimenfazioni in plastrele di ceramica monocatiura
di vano colore e dimensione, da pavimentazione mista in graniglio, in ceramica
monocoitura, in colfo.

La superficie rlevata, o netto delle vigent convenzioni per 1 calcole della
superficie |lorda dal mun esterni fino o cm 50, & |la seguante (efr. Allegato 5:
Planimetria rilevata dei beni|:
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Sup, Lorda (unita n®1) piano tera mg 155,460
sup. Lorda (unitd n®1) piand primo ma  108.45
Sup. Lorda terazze ma (24, 25/4) + (20,920/4) = ma 11,29
Sup, Lorda [unitd n*2] plano terrd ma  10%.15
Sup, Lorda (unita n*2) piano primo mg 129.05
sup. Lorda porfico/odlcone mg (8,35/4) + (7,35/4] = (g =] 3.93
superficie convenzionale di vendita; ma 517.67
superficle convenzionale di vendita Iin quota (72/240): mg 155,30
ex p.lla 15
L
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Quesito n"4:

“dati catastall del bene” [cir. Allegate 3).

N.C.T.. Fg. ¥&, plla 15, soppresso a sequite di vordazione del OF /1252009 n 2382781 J200%,
profocolle CTIN238278 in ol la plla 15 & stota unita clla plla 78 - dervante do corte di
migd. 580,00 da impianto mecconografico del 0F/07 /1985,

Lo guota vendibile & pari a 72/240.

“descrizione del bene” (cir. Allegato 4).

Trattasi di porziona di tereno adibito a corfa, di aoffuale perfinenza della plio 78,
delimitato sul lato nord dalla strada interpoderale (plia 74), ad est dalle plle 74 &
75 lex plla 17}, g sud dalla plla 71, /2 e /3 (ex plla 17]. ad ovest ddla plla 77 |ex
puia 10). Interamente pavimentoto con pietra di Bisoccio posata ad opus incertum,
con iqole di verde caratterizzate da piante di particolare pregic. un pozzo di anfica
edificanone, un silos in muratura in state di abbandono, una vasca di vegetazions,
Per facilitd di confronto, si evidenzia la presenza di un piccolo fabbricato focente
parte iniziclmente della ex pla 10 nellg porzione che altuaimente fa parte della
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p.la 8. Tale fabbricato, avente struttura in muratura portante, & adibito in porte o

saryizl igienici ed in parte a pesa. Lateraglmenta, vi & una pesa fotfalmente inferrata.

Fosto che le superfici rlevate, sono e saguenti;

Sup, corte g 3.280.00
Sup, porzo mg 12.80
sup, Silos in murchung o 2739
Sup, vasca di vegetazione acgua ma 37.20
SUp, sarvidl igienici + pesa rricy 2205
Sup, pesa interata ma 24,00

Tali superfici, in zede d wvolufozione, saranno considerate  individualmeante
fraftandos di elementi totalmeante differenti fra loro sia per fipelogia che per stafo
di Consenyomone,

explalé-plle72e 73 (ex p.lla 17)

()
— 1._,,,:;-"6'
PARTICELLA N.71

| PORZIONE DI FABBRICATO, IDENTIFICATA

CON LA HRTEELL@L FOGLIO N.96.
FACENTE PARTE DELLA U.|U. iN OGGRTTO

el

Iy Ex 17
| PORIIONE DI FABBRICATO, IDENTIFICATA

CON LA Pmncluft.:gﬁ FOGLIO N.98,
FACENTE PARTE DELLA U LU, IN OGGRTTO

Ex 17

Lo descrizione delle seguenti particelle viens accompata in quanto unita mmekbiliar
divernamente ideniificate al cotosio per il poszicnamento su due distinte parficelle,
ma facenht parte funzionaimente del medeasimo fabbrcato.

Quesifo n%4:

“dati catastali del bene” |cfr. Allegato 3.

N.C.T.. Fa. %4, plla 14, soppresso o seguite di varazione del 07/12/2009 n.238278.1 /2009,
protocalle SI0Z38278 in cul la plla 14 & stoto uniba alla p.lla 78 - dervanite da fabbdcato
ruraie di mg 250,00 da implanto mecconogralico del 0%/07 11 955,
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M.C.EU.. Fg. %4, plla 72, lona Cens. 2, Categona D/10. Rendita € 194,00, piano Te |
— dermante do costituzione del OB/01 /2010 n.42.1 2010 protocolla CIO00ETAL - derivante da
N.C.T. ente wrbano di mg 2400 o seguita di voriozione deld O7/120200% n.237435.1/200%,
protocallo CIOZ3T435 In cui & stata modificcto la pia 72 viveto dl mg 26,00 - dervante da
fradionarmento 071272009 2374351 /2007, protocaols CI0237435 In cul & stota soppressa
I'eriginana pdla 17 vivelo di mg 34.490,00 - da impianto mecconogralico del 0R/07 /17585

N.C.EU.. Fg. 94, plla 73. fona Cens, 2. Categoria D10, Rendita € 42,00, piona Te |
- dervante da cosfituzione del D8/01/200 n.43.1 /2010 protocello CID002753 - derivante da
N.C.T. ente wrbano dl mg 3,00 o seguite di vorazone del 071272009 n 2374351 7200%,
profocolle CID237435 in cui & stofa modificoto o plia 73 ulivele di mg 3.00 - derivante da
frazionarmenta 071272009 n237435.0 20058, protocole CI0237435 In cw & stota soppressa
I'originaria plla 17 uliveto di mg 34.4%0.00 - da impionto mecconogrofico del 0F /071985,

“"descrizions del bana” (cfr. Allegate 4 e schema di seguito riportata)
Trattasi di fabbricato di ontica edificarione, con struttura in muratura portante,
paZidimente su due livelli fucd terra. Suddiviso, allo stato, in sei unitd immaobiliari
differenti ed autonome, si articola nello specifico, in:
1. Unitd immobiiare indipaendente, posta al plang fera, costituita da n®s locali
destinoti o deposito (n®1, 2, 3. 4 e 5), con ingressi autonomi ed occessi daollo
corte di pertinenza dell’atfuale plla 78;
2. Unita immobiiare indipendente, posta al piano ferra, costituita da ingresso
avlonomo con relrosianti serviz igienici dotalil di anfibagno (wel & well,
dispensa con ulleriore occesso esterno di sewvizio (parzialmente individuata
dalla plia 73}, disimpegno con uiteriore occesso esferne, cucing dotata di
forni in murgtura individuata interamente dalla plla 72), ampia sala pranze
con uteron accessi esterni. Tulli gli aoccessi avvengono dalla corfe di
pertinenza del’attuale plia 78:0
3. Unita immobdiare indipendente, posta al piono pmo con accesso da scala
di cofegomeanto esterna paosta sulla corfe di perfinenza dell'attuale plla 78,
costituita do doppia termazza [guella pid o sud & individuata dalla pJlia 72).
ingresso  principale in comune con 'unitd immebiliore 4., ingressc
indipendente, soggiomo con onnessa cucing, dsmpegno per occeders o
sefvitio igienico ed alla camera da lelte con annasza altra stanza;
4, Unita immobiiare indipendente, posta al piono prmo con occesso da scala
di cofegaomento esterna pozta sulio code di parfinenza dell’ altuale plla 78,
costituita da ingresso principale in comung con 'unitd immobdiare 3.,
ingresso indipendente, servizio igienico, lettc con onnessa cucing; —l
5. Unita immobiliare indipendente, distibuita su due livell fuon tera, costituita
da doppio ingresso autonomo sulla corte di perfinenza dell’dffuale plla 78,
una per il piono tero e 'alfro con scala in muratura per | piano primo,
cucing, lefte e servizio igenico al piano tera, lefio e sevizio igienico o
plana prima. Entramtsi 1 livell sono collegati infermamente da una piccola
scala a chioccicla non presente nella planimetria catastale; L1
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Unita 5. | Unita 4.
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piano primo "C" s — D 3
3 unita 1. L1 Unita 4.

Unités 2. 1 unita 5.
] Unita 3,

Le condizioni dell'immobie sono differenziote nefle varie unita immokbiliar sopra
individuate, Nedlo specifico:

- l'unita immoebiliare 1. {rossal, non essende mai stata ristrutturata, & allo stato
in condizion mediocr dota anche o destinozione o deposite. E dotata di
infissi in legno e femo di vecchio generozione, di pavimentazone in
cemeanto;

- N'unita immaobiliare 2, (Blu), in parte stfrutturata ingresso, dispensa e serviz
igienici) ed in porfe edificata ex nove [disimpegno, cucing e sala pranzo), &
dlle stato in condizion offime anche se | lavord non sono stali del tutto
completati. E dotata di infissi in alluminio di nuova genarazione (alcune
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rifinite ad arco), di nvestimento e pavimentozione in piastrelle di ceramica
rmonocattura di gudlité medio-alta:

- e unitd immoebilior 3. (magenta) e 4. (ciano), non essendoe mal state
ristrutiurate, sono dlo stato in condzionl mediocr. Sono dotate di infissl in
legno di vecchia generarione, di pavimentaricone in granigla. MHecessitano
di imfervento di manutenzione ordinana con eccezione del soldio di
copertura in legno o recente nstrutturaziones non decumentata ma visibile;
I'unitd immobidiore 5. (verda), & allo stato in condizioni offime data la recente
ristrutiurczione non documentata ma visibile, E dotata di infissi in legno di
vecchia genergzione recuperdato, di rvesfimento e pavimentazicne in
plostrelle di ceramica manacottura di gqualitd medio-alta, solaio di copertura
in legnao.

La superficie rlevata, al netto delle vigenti conwvenzioni per 1 caolcolo della
superficie lorda del mur esterni fino a cm 50, & la seguenite |cfr. Allegate 5):

Sup, Lorda [unita 1. - depositi) ma 193,25
sup, Lorda (unifd 2, - salg e servizi) mg 128,70
Sup. Lorda (p.lla 72 cucing)piano tera mg  33.50
Sup. lorda (plla 72 teramzo) plano primo mg (33.50/4) = ma B.38
Sup, Lorda [plla 73 dispensa) piono tera mag 2,50
sup. Lorda (plla 73 cucing) piano primo ma 2.0
Sup. Lorda {unita 3., 4, mg 114,05
Sup. Lorda terrazze e scala mg (30,.10/4) = rma Pt
Sup, Lorda (unita 5) piano terra + piano prime mg 7930

Tali superfici, in sede di volutazione, saranno considerate individualmente per i
differente stato di conservazione.

Quesito 0 “formalita gravant sul bene” (cfr. Allegato 7 e Allegato B).

Dai cerificatli ipotecarn agli atti (proc. n?47/2009 e 10/2014} & ddle indagini svolte
presso | Comune di Lamezia Terme, a seguito di un accurato confrollo incrociato, si
evince che sul'immobie oggello dello procedura e sul soggetto. non grava
nassun fipo di vincolo, ecoetto queallo relative alle prescrizioni urbonisfiche: zona di
tutela dei caratteri ambientali dei corsi d'ocgua e zona di interesse paesaggistico
ambientale, per come medlio specificato nella descrizione iniziale del guesito.

Quesito n®10: “formalitd ipotecana” (cfr. Allegate 7).
Dai certificati ipotecar agll atti [proc. n?47/2009 e 10/2014), o seguito di un
dgdocurate canfrollo incraciato, s evince che sulllimmabile oggetto della procedura
e sul soggetto, gravaneo le formalita di seguito rportate;
trascrizioni (sulla p.lla 78)

1. Pignoramento del 11,/04,/2014, B.P, 3598, R.G. 4432;
Iscrizioni (sulla p.lla 78) - nessuna

trascrizioni (sulle ex p.lle & & 7)

1. Sequestro conservativo del 15/07M1%94, E.F. 11118, R.G. 13453;
annaot, 1: Convalida Sequestro Conservativo del 18/03/1995, B.P. 315, R.G. 4944;
annot. 2 Diszequestra dal 20/01/19%7, BP. &0, E.G. 1572 [nefa annotata per
annullamente in data 27/01/1797, R.P. 84, R.G. Z245);
annot, 3: Dissequestro parzicle del 27 /011997, R.P. 87, B.(5. 2248;
annot. 4: Senterzo Condonna EBsecutiva del 25/05/200%, E.P. 1278, B.G. 7171,

Z. Sequestro Conservative del 10/02/19%5, B.P. 2443, R.G. 2784;
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annot, 1: Dissequestro del 20/01/1997. R.P. 41, R.G. 1573 (noto annotata per
annullamento in dota 27/01/19%7, E.P. 88. B.G. Z247]:

annot, 2: Dissequestro parzicie del 27 /0171997, B.P. 89, B.G. 2248 [nota annotata
pear annullamente in data 1070271997, B.P. 130, B.G, 3174].

traserizioni (sulle ex p.lle B, 9. 11, 12, 13, 14, 15, 14} - nessuna

Iscrizioni (sulleex p.lle é,. 7,8, %, 11, 12, 13, 14, 15, 18)

1. Ipoteca volontaria del 14,/06,/1989, E.F. 792, R.(G. HA08 |non rinnovata| o favore
di sezione di Credito Agrario del Banco di Mapoli ([ecceto le ex plle 7 e 14);
annot. 1: Quietanza e conferma del 14/09/178%, R.P. 1233, B.G. 1525%;

2. lpoteca volontaria del 23/02/19%1. B.P. 245, R.G. 5002 [non rinnovata) a favore
di Sezione di Credito Agrario del Banco di Mapali;
annot. 1: Ercgazicone a soido del 2800711771, B.P, 1388, K. 14704

3. Ipoteca volontaria del 23/03/1994. R.P. 423, R.G. 3422 {non rinnevata| a favore
di Bonco di Napoli 5.P A

4. lIpoteca volontaria del 05/10/19%94, R.F. 1499, R.G. 190756 [non rinnovata) a
fovore di Banco dii Mapdli 5.PA. [retfifica allo precedente ipoteca per
mancato inserimento del debitore non dotore d'ipoteca).

Iscrizioni (sulle ex p.lle 8, %, 11,12, 13, 14, 15, 14)

1. Ipoteca volontaria del 03/07 /2000, B.P. 1754, B.G. 1441 ] o fovore di Banco di
Mopoll 5.P.A.

Iscrizioni (sulle ex p.lle 8, 11, 12, 14)

1. Ipoteca legale d=l 20/03/2008, R.P. 421, R.G. 4325 a favore di EQUITALIA POLIS
S.F.A

Pertanto, | crediton iscrith risultano:

+  Erario delle State (sequestro conservafive N7l + pignoramento) 72/240;

« MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO CAMFANIA (sequestro
consersativa n"2) 1/&;
MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO (sequesire consarvativa n®Z) 1/6;
MOVIMENTO CONSUMATORI CUNEQ (sequestro conservativo n®2) 1/4;
COMITATO DIFESA CONSUMATORI (sequestro conservative n®2) 1/6:
CODACONS (seguestro consenvativa n®2) 1/6;
AIDMA [sequestro conservalive n®2] 1/4;
Banco dl Napaoll 5.p.a. (ipofeca voloniaria) 300,/ 1000;
Equitalia Polis 5.p.a. (ipoteca lagale) 3/10.

LT L S TR

5 precisa che, come gig evidenziato nella relaione depositata in data 06/1 172014,
la quota di proprieta della p.la 78 frascriffa nel pignoramento ¢ eroneamente di
1/1. La reale quota & di 72/240,

Quesito n®12: [regolarita ediizia) (cfr. Allegato 8)
Dal Cerdificato di Destinazione Urbanistica rilascioto dal Comune di Lamezia Terme,
5| evince che | terreni ricadono in Zona “El" — agricola ordinaria. per come meglio
specificoto in premessa. E soggetto, alfresl, a vincolo poesaggistico-ombientale e
di tuteia dei corsi d'acgua.
Per cid che conceme i fabbricati, dalle indagini svolte presso |'Ufficic Archivio del
Comune o Lamezia Terme, & emenso che;
Lo ex plla 8 & stata edificata prima del 1947, E stoto, poi, pardiclmente
ristrutiurata modificandone la destinarione d'use da zfalla e fienle od
abitarione per | persongle oddeftto aclla conduzione del’crienda. Tale
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wvanazione, che ha inferessato solo una parte dell'intero fabbrncate {unita &.
s due lvelll, & sfato aouforizzalo con Concessione Edilizia n®1930 del
26/04198%. | riloscio della CE & stoto condizionate dall’asservimentao di
a7 80000 della ex plla 19 {ora 74| in vifd di affe del 246/05/1988. rep.
57344, rogito notaio Motaro, registrate a Lamezia Terme @ 01,/046/1988 n®30%.
Allo stato, sono state fevate dealle modifiche inferne (mManca un servizio
igienico) che dovranno essere sanate tframite SCIA in sanatona con un costo
pari d circo € .514,00;

- Lo ex p.la 14 & stoto edificata prima del 1947, E stata, poi, ampliata ed
autarizzota con Concesslone Edilizia n"2279 del 24/04/1991. |l ricscio della
C.E. & stato condizionato dall' asservimeanto dl mg 7.9255.00 della ex plia 1%
fora 74) in vitd di afto del 256/03/1%9%91, rep. 48403, rogito notoio Motaro,
registrate a Lamezia Temrme il 03/04/19%1 n?192. Successivamente, & stata
presentata unao richiesta di completomento delle opere indicate nella CE.
Me2279 del 26/04/19%), autorirzate con Permesso a Costruire n® C/44 del
10/03/2005. Tuttovia, la cucing individuata dalla plla 72 ed i comino della
sala individuata sulla ex plla 15, rsultano totalmente abusive: poiranno
comunque essere sanate previo presentozions di SCIA 0 sanatoria,
avlarizzozions  poesaggifica e, probabilmente,  ulferiore  osservimento
dell'otude plla 74 [ollo stato non precisomente quantificobile ma di circa
ma 320000 I fufte per un costo complessive di circa € 5.000.00
comspondente, in caso di diniego nel riascio dell’autorizzazione, alle spese
necesane par lo demolizione. Tale importo saord defratic dal valore del
bens,

Per | restanii fabbricali, 5 & polulo appurare che, posto ' edificazione per tuthi i beni
in data antecedenta il 1247, non & presenfe alcun fipo di autorzzazions:

- Lo ax plla . in oftime condizioni, & stata soggetia a recente mstrufturazione

nan documeantata ma visibile: ﬁ

- Loexplla 2, &stata demolita anche se manca la documentazione; %

- Lo ex pda 13, in ottime condizioni, & stata soggetta a recente rishutturazione b
non documentata ma visibie. a

i

Quesito n®13 [stima) (cfr. Allegate 9} E
ex plia é prafta (gid stimata) € 2500/mg; ﬂ
expla7 corte/parcheggio (gid sfimato) € 5,00/ miq; s
expla8  (unitd |, - studio) € 450,00/maq; d
(unitas |, — porticata) al 25% € 100,00/mq g

(unités 2., 3. = dlloggi personalea) € 450.00/mq; i

(unitt 4, - depaositi) € 35000-35%= € 227.50/mq: h

(unités 4, — tettoia) € 50.00/mqg; E

(unita 5. — alloggio personale) € 450,00/mq; i_

(unitd & — orea padronale - cucing) € 550.00/mg; i

(unitd 4. — area padronale - dispensa) € 450.00/mqg; E

[unita &.—orea padronale pit, pp.) € 550,00/ma; =

expllalld  frantole € 350.00/mg: %
expllald (unitd [, 2. - dloggipersonale) € 450,00 - 20% = € 340,00/mq; F
explalsd  |unitd |, - depositi €35000-35%= € 227.50/mq: g
[unifd 2. =zola e servizi) € 550.00/maq: e

(unita 2. —plla 72 cucing p.t. ﬁ

+ terazzo p.p.) € 450.00/mq; =

{unitd 2. — pJla 72 formo in muratura p.t.) € 1.300.00/mq: 9

(unifd 2. = plla 73 dispensa p.t.) € 450.00/maq: 5]

(unitds 2. - plla 73 cucing p.p) € 350,00/mq; 3
e S S
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(unitd 3., 4. — allogg personale) € 350.00/mgq;
(unitd 3., 4. = scale e termazzo) € 450.00/mq:;
(unitc 5, — alloggio personole) € 450,00/mq;
expllals corte diparinenza € 2500/mq;
shos in muraturag € 10000 -55%-75%= € 11.25/me;
DOIZ0 € 400.00 - 55% = € 180.00/mil;
"lalTala] € B.00000 - 55% - 45% = € 1.980,00/cad;
sEMVIZi igienici + pesa € 350,00 - 35% = € 227.50/mq;
pesa inferrata € 350,00 -40% = € 210,00/mq.

supearficie convenzionale di vendiba: rmig Y80.00
VALORE VENALE = r; 260,00 x €/rma; 25,00 - I
Essendo lao quota parte vendibile di fale bene non infera ma pan a F27240, 51 avrd;

72240 ol mg 780,00 = ma 294.00
Mo 294,00 x € 2500 =€ 7,350,00 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

superficie canvenzionale di vendita: mq 530,00
VALORE VENALE - m 530,00 x €/ma 5 00 - SRS SO MIIGUOTAINTER
Essendo la guota parte vendibile di tale bane non intera ma parn a 72/240, s avrd:

724240 di mig 530,00 = mq 15%.00
Mg 159,00 x € 500 =€ 72500 GIUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

Ex plla8 (unita 1. - studio)
superficie convenrionale di vendita
VALORE VENALE = mq 71,10 x €/maq 450,00 = € 31.995.00 {
Essendo la quota parte vendibile di tale bene non lnrern ma pﬂn Q ?EIEJD sl avrad;
720240 dimg 71,10 = mg 21,33

71,10

Mg 21,33 x € 450,00 = € #.598.50 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240
Ex plla 8 {unité 1. - poricata)
Sup, Lorda [unita 1. - porticato) ma 120,75

superficie convenzionale di vendita
VALORE VENALE = mqg 120,75 » €/mg 100,00 = € 12207500 QUOTA INTER:
Essendo lo quota parte vendibie di tale bene non IHTE.'HZ:I Fra osan 3 ?EIEJD &1 VT
720240 dimg 120,75 = ma 36.22

Mo 36,22 x € 100,00 =€ 3.622,50 GUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

Ex plla 8 {unita 2., 3. - dlloggi personale)
supearficie convenziondle di vendita
VALORE VENALE = rmg 233,30 » €/mq 450,00 = € 104.985.00 QUOTA INTE

Essendo la guota parte vendibie di fale bene non mrerc:l rnc:l pearn -l'_':l F"E;'Edﬂl AR i o F
720240 di mg 233,30 = mg 69,79

. I EIJTE

Mo &% 9% x € 450,00 = € 31.495.50 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240
Ex plla 8 |unita 4.)
sup. Lorda depositi mg 148,75

VALORE VENALE = mag 148,75 x €/mg 227 .50 =€ 33.840,63 QUOTA INTERA
Essando la quota parte vendibie di tale bane non infara ma pan a 720240, i awrd:
F2/240 dimg 148,75 = maq 44,42

Mo 44,62 x € 227 50 =€ 10,152,179

Sup, Lorda teticia mg 88,05

VALORE VENALE = ma 88,05 x £/mg 50,00 = € 4.402,50 QUOTA INTERA,
Essando la guota porte vendibile i fale bane non infara ma pan o 720240, 51 awrdi:
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727240 di g 88,05 = mg 24,42

MO 26,42 x € 50,00 =€ 1.320.75

per un totale di;

€ 33.840.43 + € 4.402,50 = E 3824313 QUOTA INTERA

€ 101521 +€1.320,75=€ 11 #FE‘?ﬂi QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

Ex plla 8 {unita 5.)
5: .._._. T

superficie convenzionale di vendita I mg
VALORE VENALE = mq 52.75 » €/mo 450,00 = €23.737.50 QUOTA |
Essendo la guota parte vendibile di tale bene non mfen:: ma r:u::n a ?EJ"EJ!E‘.I 5| Qvra:
72/240 dimg 52.75 =mq 15.82

MO 1582 x € 43000 =€ 7,121,25 GQUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

Ex plla 8 (umitd &.)

Sup, Lorda (cucing) piano ferra
VALORE VENALE = mg 74.70 x €/mg 550,00 = €42.18500 QUOTA |
Essendo lo quota parte vendibile di tale bene non lnrem ma p-l:ln Q ?E;"Edﬂl si avrdl:
72/240 di ma 76,70 = mg 23.01

Mg 2301 x € 550,00 =€ 12.655.50 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

Ex plla B {unitd &.)

Sup, Lorda [dispensa) piano terra -
VALORE VENALE = ma 45,50 » €/maq 450,00 = €20/475,00 QUOT!
Essendo lo guota parte vendibile di tale bene non intera ma F.H:II'I a ?EIEM 51 avTaD;
720240 dimg 45,50 = mig 13,45

Mg 13,865 x € 450,00 = € 6.142,50 GUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

Ex plla 8 [unitd &.)

Sup. Lorda area padronale piano tera e prime____
VALORE VENALE = ma 321,30 x €/mg 550,00 = €176.715,00 QUOTA |
Essendo lo quota parte vendibile di tale bene non lnhar-:: rrm p:.u::n Qa ?EIEJID sl avrdl;
F2/240 dirmng 321,30 = mg 54,39

Mg 76,27 x € 550,00 = € 52.014,50 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

[ e - ?ﬁ r..

. N |-.._- -.I. v

s, 32] -.|-.

II Eui‘h:n r;-.r un ’rc:-iﬂl-e compdessivo di

€31 ‘??SEIG + €12.075.00 +€]ﬂ4?ﬂ§i‘rﬁl + €38.243,13 + €23,737.50 + €42.18500 +

€20.475.00 + €1746.715.00 = £ 450410063
QUOTA VEMDIBILE PARI A TE.I’HD

€9.098.50 + €3.622.50 + €31.495.50 + €1 147294 + €7.121.25 + €12.6535.50 + €4.142,.50

+€53.014,50 =€ 135.123.1%

Ex p.lia 13

Sup. Lorda piano fera mog 522,15
Sup. Lorda soppalco mg  ¥4.80
supearficie convenzionale di vendifa: mg &16.%5

VALORE VENALE = mg £146,%5 x €/mg 35000 =€ 21593250 QUOTA INTERA
Essendo la guota parte vendibie di tale bene non intera ma pan o 727240, si avrd,

72240 di mq 616.95 = mq 185.09

Mg 1850% x € 350,00 =€ £4.779.75 QUOTA VEMDIEBILE PARI A 727240
B nita 1.2
Sup. Lorda (unitd n®1 | plano terra mag 133,40
SuUp. Lorda [unifta n® 1) piono primo mg 108.65
Sup. Lorda terazze maq (24, 25/4) + (20,20/4) = mg 11,29
Sup, Lorda (unita n*2} piano temra mg 10%.15
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Sup. Lorda (unita n°2) piano primo mg 129.05
sup. Lorda porfico/balcone mg (8,35/4) + (7,35/4] = g S.93
superficie convenzionale di vendita: mq 517,67

I

VALORE VENALE = mig 217,67 x €/mg 340,00 =
Essendo la quota parte vendibie di tale bene non intera ma pan o 72/240, si avra;
F2r240 dimg 31767 = mg 155.30

Mg 155,30 x € 360,00 = € 535.908.35 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240
ERBIENS (urita 1. - deposit)
superficie convenziondle di vendita m 193.25

l

VALORE VENALE = mq 193,25 x €/mg 227,50 =
Ezsendo la guota porte vendibde di tale bene non infera rma pan o 727240, si avrdn
721240 dimg 193,25 = mg 57.77

Mg 57,97 x € 227 .50 =€ 13.18%.3] QUOTA VENDIBILE PAR] A 72/240

- (urmités 2. — sala & servizl)

Per questa unitd, cccorre rievare che é corofterzzata dall'individuarzione cotastale
di fre particelle (72, 73 e 78) di proprieta del debitore spettivamente per 1/1, 1/1 e
T2/240. |l valore finale, perfanto, sard determinato dalla somma dei singoli valori
desunti in bose alla quota di propriatd,

Sup. Lorda (unita 2. - sala e serviz) mo 128,70

superficie convenzionale di vendita m 128,70

YALORE VENALE = mg 128,70 x £/mg 350,00 =
Essendo o quota parte vendibie di tale bene non intera ma pan a 727240, s avrd:
720240 di g 128,70 = rg 38,41

i

Mg 38,61 x € 550,00 = € 21.235.50 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240
RGNS (unite 3., 4]
superficie convenzionale di vendita mg 114,05

I

VALORE VEMALE = rmig 118,05 ¥ €/rmg 350,00 =
Essendo la quota parte vendibie di tale bene non intera ma pan o 72/240, 51 gvra;
F2r240 dimg 114,03 = mg 34,81

M 34,81 x € 35000 =€ 12.185.25 GQUOTA VENDIBILE PARI A 72/240
_ junita 3., 4. - scale e terazo)
superficie convenziondle di vendita mg [30.10/4] = m 7.53

|
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VALORE VENALE = mg 7,53 x €/mqg 450,00 =
Essendo o quota porte vendibie di tale bene non intera ma parni a 72,240, s avrd:
725240 dimmg 7,83 =mg 2,26

Mg 2,26 x € 450,00 =€ 1.014,35 QUOTA VENDIBILE PARI A 72,/240
BURNIENE (unita 5.)

Sup, Lorda (unitd 5] plano tera ma 41,05

Sup, Lorda (unita 5.) piano primo ma 38,25
superficie convenrionale di vendita m 79.30

l

VALORE VENALE = mg 7%.30 x €/mgq 450,00 =
Essando lo quota parte vendibie di tale bane non intera ma pan a 727240, 5 avrd:
72/240 di g 79,30 = mg 23,79

Mg 23.79 x € 450,00 = € 10.705.30 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

Il futto per un totale complessivo di:

QUOTA INTERA

€43.944,38 + €70.785,00 + €400.417,50 + €3.388 50 + €35_485 00 = ENDAAADEE
QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

€13.189.371 + €21.235.50 + €12.185.25 + €1.0146,55 + €10.705.50 = € 58.332.11
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m [unita 2. — plla 72)

Sup. lorda (plla 72] piano ferma mag 3350
Sup. Lorda (plla 72 ferrano) piano pimo ma (33.50/4) = mg 8,38
superficie corvenziondle di vendila mg 41,88
VALORE VENALE = mg 41.88 x €/mg 450,00 = € 18.846,00 QUOTA INTERA
sup. Fomo in muratura o 345
superficie convenzionale di vendita mq 3,65

YVALORE VEMALE = mig 2,865 x €/rmg 1.300,00 = € 4.745,00 QUOTA INTERA
Essendo la guota parte "n'E-‘I'IdIbHE: dl 1'1.'.!I|E-' bene |r1-’ren:| 5| uwu

€ 1884500+ € 474500 = €23.591.00  GQUOTA VENDIBILE PARI A 1/1
seplie 18 (unitc 2. — plla 73)

.5|_.-|:. Lorda [plla 73 dispensa) piano terra (gala) 2,30

superficie convenrionale di vendita mgq 2,50

VALORE VENALE = mqg 2,50 x €/mq 450,00 = € 1.125,00 QUOTA INTERA

Sup, Lorda (pdla 73 cucing) piano primo (ggl=] 250

superficie convenzionale di vendita rmaq 2,50

VALORE VENALE = mg 2,50 x €/mg 350,00 = € 875,00 QUOTA INTERA
Essendo la quota p-a::lrra vendlbﬂa di tale I:IEII"IE." |n1en:| 51 n:wrc:l e
€ 1.125.00 + € 875.00 = E2000/00 e e e

| tutto per un totale compiessivo di: s
QUOTA VENDIBILE INTERA €23.591,00 + €2.000.00 = €25.5%1,00

Expliall 12 15

Per ottenere la superficie coretta, & stotoc necessario parfire dalla superficie
dell'ente urbano cosfifuite (plla 78 femreni) e, successivamente, detrame gl
ingombn rilevati defle vare costruzioni.

plla 78 mq 770300 = [superficie enfe urbana)

expllat mg  F80,00 -

explla? mag 530,00 =

expllag ma 791,85 - [ingombro piana terra)

explla¥ mg  4500-

expllald mg 52215 = ingombro piano ferra)

explald mg 273.10- ingombro piong fema)

expllaléd mg 3463.00- ingombra piano ferra)

poIzo mg 1280-
Silos mg .35 -
s lals mg 3720 -

pesgewe mg 2205-
pesa int, mg 2400=
mq 3.874,50
superficie convenzionale di vendita: _ mgq 3.874,50
VALORE VENALE = mq 3.874,50 x €/mq 25,00 = € 74.862,50 QUOTA INTERA
Essendo lo quota parte vendibile di tale bene non intera ma pan a 72/240, si avra;
72/240 dimg 3.874.50 = mg 1.142.35
Mo 1,162 35x € 2500 =€ 29.058,75 QUOTA VENDIBILE PARI A 72,240

silos in muralura, pozzo, vasca, servizi igienici + pesa, pesa inferrala

Coma specificato in premessa, detli beni immobili fanno parte degli implantl fissi
aziendali. Edificati primo del Dennio 1988-1989 ed in stalo di comservazione
scadente afo con caratterisfiche costruttive obsclete, potranno essere valutoti
gpplicande un opporfune coefficiente di deprezzamenta in rapporte, in
particolare, alla vetusta, alla obsolescenza tecnologica e furnmionale ed ad ulterior
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aspeti che ordinoriomente coratterzzano || valore di un immobile, Perfanto,
considerando 1 coefficienfe di vetusid, per un'etd comprezg fra i 16 ed | 20 anni,
par a circa | 55% o deprezzomento, occorerd detrare uno percentuale per lo
state di comservazione del beane [variabile a seconda del bene) ad ung Der
|'obsclescenza tecnologica (varabile o seconda del bene). Tali percentuali sono
state calocolate come segue:;

siles in muraturs € 100,00/ /me — ARE-T5R= £ 11.25/me;
pOZZo € 400,00/ ml = 55% = € 1B0.00/mil;
YOsCQ € 8.000.00 - hE%-45% = € 1.980.00/cad;

par cid che concerna i sarvizi igienici e la pasa, non ancora complatati, al valore di
mercato sard applicato un coefficiente di deprezzomenta [cormspondente alla
porzicne di lavon mancanti & di rpristine della struttura lesicnata) pori a circa § 35%,
Una percentucle del 40% sard, invece, defratta per la pesa inferata, per come
previsto mel prentuans di riferimento.

I definitiva sl avnd:

serviz igienici + pesa € 350,00/mq - 5% = € 227.50/mq;

pesd interata € 350.00/mq - 40% = € 210,00/mg;

Alla luce della su descritta stima ol metro guadrato, il valore dei beni & i seguente:
sup. mg  27.35

Mg 2735 xmi 12,00 =me 328,20

Mo 32820x € 11.25/mec =

Essendo la quota parte vendibie di fale bene non infera ma pan a 727240, s5i avrad:
727240 di me 328,70 = mc 98,44

Mc Y846 x€1125=€ 110768 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

sup. T m 12,80 mil 12,70
112,70 x € 160,00/l - I

Ezsando la guota parte vendibile di fale bane non infera ma pan a 727240, 5l avrdi:
72,240 diml 12,70 =ml 3,81
MI 3.81 x € 180.00 = € 585.80 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

aup, mg 720
1% 1.98000 =

Ezsendo o guota porte vendibie di tale beme non intera ma parni o 727240, 5 avrd
720240 i € 1.980.00 = € 594,00 GQUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

. servid igieeicl + oéia mg 2205

Mo 22,05 x € 227 50/mg =

Essendo la guota parte vendibie di fale bene non intera ma parni o 727240, s avrd:
721240 di g 22,05 = mg 6,62

Mo 6,62 x € 227,50 =€ 1.504.91 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

sup. [ ma 2400
M 24.00 x € 210.00/ma = GGG

Essendo lo quota parte vendibie di fale bene non infera ma pan a F27240, 51 avrd;
F2/280 dimg 2400 = mag 7,20

Mo 7202 € 21000 =€ 151200 QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

Il futto per un fotale complessivo dic

QUOTA INTERA

€132.607 .50 + €3.672,25 + €2.284.00 + €1.980.00 + €5.014.38 + €5.040,00 = €153.622,13
QUOTA VENDIBILE PARI A 72/240

€40.682.25 + €1,107 48 + €485 80 + €594.00 + €]1.504.91 + €1.51200 =€ 46.0B4.564
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In sintesi, | valore stimato perla plla 78 & | seguente;

EX P.LLA  |DESCRIZIOME QUOTA 1/1 [QUOTA 72/240
expllaé  |prate [gid stimatol € 24,500,00 € 7.350,00|
explla’ corte/parc h&ﬁ]m [Ei&l stimata) € 2 450,00 € 795,001

junités 1. — studia) € 31.995.00 € 9.598.50
lunitéds 1. = porticato) € 12.075.00 € 3.622.50
{unités 2., 3. = alloggi personale) € 10498500 € 31.495.50]
(unitd 4. - deposifi) € 33.840.63 € 10.152.19
expllad  liynite 4. - tettcial € 4.402,50 € 1.320.75
lunité1 5. - alloggio persenale) £23.737.30 €7.121.25]
(unita 4. — areo podronale - cucing £ 4218500 € 12.655.30]
unité &, = ared poadronala - £ 2047500 £4.1 42,5IJ|
lunitd &, — area padronale - salong| € 17671500 € 53,014,50)
explla 13 |frantoio €215.932.50 € 54,779,750
explla 14 |lunitd 1., 2. - alloggi persenale) £ 186.361.20 € 53,908,356
|:-|_.|nH'f_;| .- depﬂﬁi1i:| £ 43,944 38 € 13.18%.31
lunités 2. — saila e servizi] £ 70.783.00 € 21.235.50]
explla 16 |{unita 3. 4. — alloggi perscnale) € 40.617.50 € 12,185,215
{unités 3. - scale e terazzo] € 3,388.50 € 1.014,55
{unitd 5. — alloggic persanale) € 35.685,00 € 10,705,50]
corte di perinenza € P4.8462.50 € 27.058,75)
siloag in muraturo € 3.692.25 € 1.107.68
ex plle || |pozzo € 228400 L] l'.’r-E-E_.EDl
12els vasCco € 1.980.00 € 594,001
servizi igienici + pesao £ 501438 € 1.504.91
pesd interata € 5,040,00 € 1.512.00
£1.184.131,83 £.355.239.55
explla¥ |chiesa € 50.004.59| € 17.761.98
€1.243.338 42 373.0001. 52
p.lla 78 € 373.001,52 QUOTA 72/240
plle 72, 73 € 25.591,00 QUOTA 1/1

Quesite n® § - precisi la provenienza del bene al debifore esecutate ¢ e guesti

risulta essere I'unico proprietario, producende anche ['alte in virtd del quale ha
acquisito la proprieta:

In data 24/03/197é&, con atte di compravendita rogitc notoio Dotft. Giancaro

Laurini, rep. 17207, racc. 1627, i| |GGG < de |'intero compendio

pignorato, assieme a maggiore consistenza, al debitore per la quota di 1/1 elativa

dle plle 17 e 19, per la quota di /30 relativa adleplla d -7 -B-F = 10=-11-12-13

— 4 =13 -14;

Tutte le porticelle ocquistate sono state soppresse per generare quelle descritte in
precedenza |cfr. Allegate &: AHe di proprietda).
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GQuesite n® & - valuli la possibilita di una divisione dei beni in caso di comproprieta;
| beni individuati dalle plle 71 =72 - 73 (ex plla 17}, 74 = 75 =78 (ex plla 1%}, sono di

pland proprietd e, perfanto, non s hdfiene necessaro operdare un'ipotes di

suddivisione.
| beni ndividuat dalle plle 77 ex plio 10) e 78 fexplle 4. 7. 8.9, 11,12, 13, 14, 15,
14) sono, invece, in situazione di compropreta per la quota di 72/240,
In gquest'ultimo coso, la prima lpotesi che si propone forfemente & guella della
vendita in quota.
In particolars, per come ripartato nella descrizone, | benl soggeth a compropreia
sono diversi per fipologia, superficie e valore, Uintero complesso edilzio &
comungue, o servizio del | ] I r=r come onche accatostata. La
vendita della sola guoto del debitore, pani o 72/240, manterebbe 'unicitd
dal'aziendn & permefterabbe dlo stessa di prosaguire 'attivitd in essere, senza
alcuna limitazione,
Solo nel coso im cul non si dovesse rtenere opportuna lo ormo ipotes, la
sottoscrtta, porfendo dallo valutazrione effettuata, ha individuato aicune porfi del
complesoe ediizio che polrebbere comispondere alla guola parte del debilore,
Mella fattispecie, in prima luago & stata inglobota anche la plia 77 [ex plla 17) di
propreta sempre nella quota di 727240,
A guesto punto, premesso che:
'individuozions di un singolo o pio fabbdocali non eguivale alla quota dal
debitore e, partanto, sarebbe necessaria una compensaZione monetana di
cltre £ 1500000 nella migliore delle ipotes, 1 tulto senza prevedera | valore
delio corte di perfinenza do assegnare e necessona per accedere ai bani:

- le ple 72 e 73 sono paorte infegrante dello ex plla 14 |(comprensiva di
rmodifiche ed ampliomenti] e sono situate a confine con g pdla 71 di piena
propriafd del debitore;

e sembrate logico considerare l'intero fabbrcale ex plla 14 come punte di
partenza per 'ipoftesi di divisions, al fine di semplificore contestualmente e
operazioni- di vendito eliminando le diverse guote di propreta [non alirment
divisitili),

Mo la sola ex plla 14, non & risultata sufficiente a coprire la gquoia pignaorata,
pertanta, s & proceduto integrando la ex plla 7 [parcheggio), una porzione della
ex plla 8 [in rifermente agli aloggi per 1 personale, i depositi ed alle tettois
utilizzabili per I'attivitd agrcola) posta a confine con gli immobili di peena propratd

del debitore. Infine, & shata individuotao una porzione di corte che, principalmente,
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garantisse la fruizione del bene dao ‘isclare’, secondariomente compensosse
completomente o guoto del debitore. Per fale rogione, la superficie di corte [ex
plla 13] individuata & pan a cirea mg 1240,25. 5 preciza, perd, che tdll calcol
fanno riferimento o schemi grafici, alle stato non supportali da un necessano nlievo
topografico.

In definitiva, |'accesso ai beni cosi individuati, sarebbe del futto autonomo.

Guesita n® 7 - dica dello stafo di pozsesso del bene, con l'indicazione, se occupato

da fterzi del litolo in base al quale & cccupato e della consistenza del nucleo

familiare dell'occupante, con parficolare riferimenfo alla esistenza di contratfi

registratli in data anfecedenfe al pignoramento e di dirithi reali (quali vsufruite, uso,

abifazione, servitl, efc.) che delimitine la piena fruibilifd del cespite, indicande,

anche per questi ultimi, 'evenfuale anteriorita alla frascrizione del pignoramento.

| beni costituscono parte infegrante dell | TR
perfanto sonoe occupali dalla stessa societd [luthi | comproprietar) ed ufilizzahi per

la propria attivitd commerncicle/ogrncoda.

Quesite n* 8 - indichi il regime patrimeniale del debitore, se conivgate, a fal vopo
producendo "esfratta dell'afto di mafrimonio @ indicando la sussisfenza di eventuali
convenzioni patrimonial iportate a margine delle stesso;

L'estratto dell'oto di matimonio non & stato prodotto in quonto & stato
verbolmente riferito dall”Avy. || GGG = | debitore & vedovo.

Quesite n™ 9 - riferisca dell'esisfenza di formalifd, vincoll o enerl. anche di nafura
condominiale, gravanfi sul bene, che resteranno a carico del'acquirenfe, ivi
compresi [ vincoll derivanli da contralfi incidenti sulla aolfitudine edificatoria delle
stesso o i vincoli connessi con il suo caraltere storico - ortistico. ovvero di natura
poesaggistica e simili;
Dal Cerfificate di destinazione wbanistica rilasciate dal Comune di Lamezia Terme
in daota 13/02/2013, si evince che | fereni oggeflo di pignorameanto, in base o
Fiano Regolatore Generdle, ncadono nella:

zona El = agricola ordinaria;

zona di tutela dei caratten ambientali dei cosi d'ocgua.
Le Horme Tecniche di aftuvazicne sono:

rona sottoposta a vincolo [fiume);

zona diinteresse paesaggistico ambieniole,

C.TiU Arch, Rosa Viceconte Pog. 54 o #2

1S ML Md56TEalZE 1 1ealT 313

Firmnata Da WICECONTE ROSA Emasss Da: ARUBAPEC 5.PA NG CA 1 Barmalll; 75

-




TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

In pratica, sono ammissibili le trasformazioni inerenti;

a)l gl interventi silvo-colturali;

b] le nuave edificazion di edifici furziondli alle esigenze abitative degl addatti
all’ogricoltura;

) le nuove edificazioni di annesst roshici;

d} la trasformazione degli edifici esistent.

Mel caso specifico. la frosformazionafMsfrufturazione/ampliomento di porzioni di
fabbricafi gid esisfanti & gid stata vincoiafa a diversi atli di assrvimanto.

In particolare, la plla 74 [ex 70, ex 17} &, dio state & almeno fino ol 01/04/2012,
vincolata per tutta la superficie di mg 238.262.00 (ex plla 70 comprendente
I'ottugle 74, 75 e 74] ad atto di asservimento del 01/04/2007 rep. 8850, tro il
Segretaric Generale del Comune di Lamezia Terme Dot Nicola Faolcone ed il sig.
B oo di Rappresentante Legale dell |G R
B o:critto presso la Conservatonia dei RRUIL di Catanzare il 08,/04/2007,
R.G. 4743, R.P,. 3345,

3 fo presente che sullo stesso bene (plio 74], sussistono olti offi di osservimento,
due frascrithi alla Conservatonia e due registrali all'Ufficio delle Entrate di Lamezia
Termea, legali dl rilascio di outorizzazioni comundgll per ristrutturazione/ampliomento
di fabbrcati insernh nel “Feuds” e tacenti parte dell'attudle plia 78 [quast'ultima
rientrante nella stima per le porzioni relafive alle ex plle 6 & 7).

Tali atti, o differenza dell'ulfimo deld 2009, non esplicitono o durata, vincolanos e
porzieni asservite of volume dei fabbricali redlizzafi, precisande che I'area di che
fratiasi “...non pofrd essere oresa o base di calcolo of find o evenfuall ampliarmenti
del fabbricolo medesimo né di allr eventuall progetti, in caso di gienazions,
donazione, successioni, ecc,”

Hella fattispecie, gli atti sopra citati sono i seguenti:

- dafte di asservimenta dal 02/06/1783 della superficie di mq 2.915,00 per la
realizzaziore del deposito porziong della plla 73 — Concessione Edilzia
n“1234 del 30/046/1%83 - rep. 42404, rogito notaio Do, Froncesco Motaro,
traserite presso la Conservotoria dei RR. di Cotanzaro il 09/046/1983, R.G.
10457, B.P. 2215 [planimedria di riferiments non trovata nel fascicola]:

- dfto di otsservimento del 26/05/1 788 dalla superficie df mg 39.800.00 per la
ristruturcgions della ex plla 8 org rientrante nella plla 78 - Concessione
Edilizia del 21/05/1Y87 - rep. 37388, rogita notaio Dott, Francesco Hotaro,
regisirate o Lamezia Terme il 01 /041788 al n®30%;
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- atto di asservimento del 246/03/1%%1 della superficie di mq 7.955.00 per lo
costruzione di un fabbrcato rorale ncodente nello ex plia 15 ora rienirante
nealla plla 78 - del deposito porziane della plla 75 - Conceszions Edilzia
n*2279 del 26/04/1971 - rep. 48403, rogito notaio Dotl. Foncesco Notaro,
registrate o Lamezia Terme i| 03/04/1991 al n192 vaol. 2;

- atte di asservimento del 01 /04,2009 della superficie di mq 238.262,00 per la
costriuzione di una tetfoia annessa ql'officing porziona della plla 75 =
Pamesto a Costruire n®47 del 200042009 - rep. BBSD, fra I Segrefario

Generale del Comune di Lomeria Terme Dottt Nicola Faolcone ed | sig.

B B -~ oocitc di Roppresentonte  Legale del [N
. - un cencdo nen inferiore o 10 anni, fraseritte

pressa la Comservatoria dei REIL di Caotanzarce @ 08/04/2007, R.G. 4743, R.P.

3345, rinvenuto con 'aggiomarmento delle visure ipoatcaris.
Inaltre, sempre dai cedificali ipocatastali agli otti, si evidenzia la coslituzione di una
servitb coatliva per passoggio di acquedotto, o seguito di atto amministrative del
Responsable del Procedimente Bpropriative del Demanio dello Statoe (Eoma)
datate 20/04/2004, rep. 2674/231, rascrifto presio la Conservatoria dei RRE.L di
Catanzaro il 04/05/2006, R.G. 8142, R P, 5588.
In conclusione, almeno fino o 010420019, 'atuale pla 74 (2x 70, ex 19), per
l'intera superficie, Asulfa essere asservita allo p.ala 75 per l'atto unitaterale di obbligo
ediizio del 2009 al contermpo, o stesa nsulferebbe essere azservita senza il of
fampo perla superficie complessiva o mg 50.670.00 a seguite dei restanti alli sopra
descrifti,
In aggiunta, le plie 74 [ex 70, ex 19) e 71 (ex 7] sono soggette a servita coaffiva of
acquedotto per il Consorzio di Benifica della Fiona di Sant'Eufemia, nspetfivaments
per ng 71500 e mg S42,00.
5 precisa, alfresi, che al fine di sanare 'edificazione [cucina) individuata dalla pula
A2, sard prababilmente necessario un ulteriore assendimento d circa mag 3.150.00.
Pertanto:

la p.lla 74 risulta vincolata per complessivi mig 51.385,00 senza limiti di tempo;

la pJlla 74 rsulba vineolata per complessivi mg 238.2462,00 fine al 01,/04/201%:

- la plia 71 risulta vineolata per compiessivi mg 642,00 senza limifi di tempao;
le plle T1/74 potrebbe essere vincolate [singolarmente) per ulterion
mg3.150.00.
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Quesito n® 10 - riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che saranno caoncellati o che comungque
risulleranne non opponibill all'acquirente [come iscrizioni ipotecarie, frascrizioni di
pignorament, krascrizioni di sequesfri conservalivi, efc.) indicandeo in parficolare |
creditori iscritti;
Dai Cerificati nigsciati dal Conservatore dell'Agenzia del Temiteroe di Catanzaro
prazanti agli ofti di entrambe le procedure e dalle visure ipolecarie aggiornate
effafluate per sogoetio, o favare & confro, che & dlegons dlla presante relazione
come porle infegranie |cfr. Allegate 7: Cerlificazione |pocatastale e Visure
Conservaloria RR.Il. aggiomate). o seguite di un occurato contrallo incrociata, s
evince che sugli mmobili oggetto della procedura e sul soggetfto, grovano le
formalité di seguitc riportate.
lseriziani
1. |pateca volontaria del 14/04/1989 a fovore di Sedione di Credito Agrario del
Bonco di Mapaoli (non rinnovata) sulle ex plle 4, 7. 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 14
(R.P. 792, R.C5. 8B08);
annotl.: Guietarza e conferma del 14/07/1989;
2. Ipoteca volontaria ded 23/02/19?1 a favore di Sedione di Credito Agrario del
Banco di Mapoli (non rinnovata) sulle explle &, 7,8, % 10, 11, 12, 13, 14, 15, 14
[R.P. 245, R.G. 5002);
annot.: Erogazions o saldo ded 2607 /1991
3. |poteca velontana con guistanza del 23/03/1774 a favore di Banco di Hapali
5.0.0, (non rinnovala) sulle ex plle &, 7.8, %, 100 11, 12, 13, 14, 15, 1& [B.P. 423,
R.G. 5622);
4, |poteca volontana con guietanza del 05/10/19%4 a favore di Banco di Mapali
5.p.0. [mon rinnovata) sulle ex plie 4, 7. 8. 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 14 (R.P. 1679,
B.. 190748] — reffifica per mancals inserimente dal debitore non dafore di
poteca:
5. lpoteca volontaria del 03/07/2000 o favore di Bonco di Mopoli s.p.a. sulle ex
pleB ¢ 11,12, 13, 14, 15, 14 [R.P. 1754, R.G. 14411];
annot.: modifica durata ammaortamenta del 14/12/2004;
. Ipoteca legale del 20/03/2008 o favare di Equitalia Polis s.pa. sulle ax plie B,
11,12, 16 [R.P. 621, R.G. 4325},
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Trascrizioni
1. Sequestro Conservativo del 15/07/1994 o favore di Eraric dello Stoto sulle ex
plad, 710,17, 19;
anncl. 1: Convalida Sequestro Conservativa del 18/03/1995 ;
annot. 2 Dissequestro Parziole del 20001 /19%7;
annot. 3: Annullamento Dissequestro Parziale del 27 /01 /19%7;
annot. 4 Dissequestro Parziale del 2701 /1997
annat. 5 Sentenza Condanna Ezecufiva del 25/05/2009.
2. sequestro Conservativo del 10/02/17%5 a favore di 5 soggetti sulle ex plie 4, 7.
1017, 19:
annotazione 1: Dissequestro Parziale del 20/01 /1597,
annctazione 2: Annullomento Disseguestro Parziale del 27 /01 /1997,
annotaziona 3: Ditsaquasiro Parziale del 27/01/71997;
annotazions 4: Annullamento Dissequestro Parziale del 10/02/1997;
3. Pignoromento del 11,/04/2014, R.P. 3598, R.G. 4432,

ISCRIZIONI CONTRO

Moho il Iscrizkone cal 1404/ 7E7
Eggiivo genoraln B80S
Lamina garanfio B 1TE8.000.000

Feqsiro parlicolore 792
tumens Repartorio 41337 cof 09/04/1 787

Gluagdra & — immabill
Undldy negoiabs n, 1

imrmablien. | MA20E - Larmera Terme [CI)

Caloshs T ez, Ui, B L & P, & Uk =

hafuro T el S RO

Indirizao localild Fevds (ex Comune di Somibicse)

trrrsodyibe 2 M2 ~ Lamezia Terme [CI)

Cotosha T Ser U, B o Port. 7 Sub -

Hafr T 1 Lol 530

iz lacaliia Ferdo (ex Comune di Sombiose)

immasdile ol MOA - Lameda Termae [C2)

Catcba T Sez. U, B Fal #é Pori. B Sub. -

Heakura T e Seiercivd A0

indlirirzo localiia Feuda (ex Comune di Sombioe)

i e A W20 - Lamezia Terme [C1)

Coalosha T Spr. Uk, B Fal 94 Poré. 11 Sub. =

Haburn T i Cucadinl 340

iz Localila Fewdo (ex Comune di Sarmbiase)

wrehle NS MG - Larmenia Tedme (CT)

CatoEha T SeE. U, B AL T4 Fort. 10 Uk, -

Harrn T i Leigor 1,700

(L [ ] locali#a Fauda (ex Comune di Sombiosa)

mrchieE e M208 - Lomeda Terme [CI]

Caleste T Ser. Uro. B Fal 96 Pl 12 Sub_-

Hatrn i i S 27

Irdirizna locallda Fewdo {ex Comune di Samibioee)

Imrrchlen.? MAZ0E - Larmezia Tarme [CI]

Tl T Sy U, B Fgll & Perd, 14 Suby, =

Hatura i il Gucacid 250

IrcliFlzas localild Fepde (ex Comune di Sambiaues)

imrrahie nd M20H - Lomezia Terme [CI)

Ciatosho T Ser. U, B kgl 9& Ford, 15 Sub.
C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. 58 ol #2
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Matrn T pA Chucadr] 3,580
ircdirizzo Locaiiia Ferdo (ex Comune di Saomibiose)
Guadro C - Soggedi
A FAVORE
1.1 SELICNE DN CEEDNTD aGRARID DEL AANMCO DI MaAPOHI

on sadde in; CATANIARD [CT)
Cockice Fscalke; 00397500538

Guola: 141 relafivarresnile aifunita neg. 1 Gintto: (1] PIENA FROFRIETS'
CONTRD

1.1 CIVISSIS

2.1

maho oz

Lngoe Haco ke

Cieodo: 2430 relotvamenie ol 'writo neg, 1 Ointho: 1) MENA FROPRIETA'
al OMESSIS

4.1 CHAISSIS

LN | CHUIEEIS

&1 CIESIS

71 CMISSIS

a1 OMESSIE

71 DWISEIS

DEBMORI HON DATORI DIIFOTECA

1.1 OMESSIS

ANMOTAIIONE A ISCRIIIGNE - QUNETANIA E CONFERMA
Damcanda di ennodazions oal 14707 1989 Fagery paricolane 1233
Reghim ganancks TS25Y [airmens Fapsriono 41458 o= 30041 78%
Farmrabtds i nfenmanio BP, 792 dal 1-1-;'!:11..-'1?5'?
Cuadro C = Soggeli
A FAVORE
1.1 SETICME D CREDATO AGRARID DEL BANCO Dl NAROHI
Conseda n CATANIARD [CI)
Cochoa Rscalp;  (MIAFTS00638

COMNTRO

1.1 COMISEIS

2.1 MRS

3l CINEEEIS.

a1

Fabs o

Cockon Fscalke;

a1

&l OAESE|S

T OMESSIS

an OMUEEIS

2.1 CUIEEIS

101 CiUIsSIS

111 OAUSSIS

Mo o Iscrizione oef 230 T Hegsirn parhcolere 263
Begizhro osneake 5002 tamens Reperforio 480178 dal 20/02)19%1

samma garmniio L 158000000
Quadro B — Immoabili
Unild fgiabe . 1

Immhie M20E — Larmena Terme (CI)
Cabhosto T oz, Uh, B gl T Frt, & aub, -
kot T A St 980
irclFizao loe. Feudo
mmichile n.l M208 - Lamezia Terme [CI)
Cohosha T 5eT. U, B Feyl mé Fowt. 7 Sub. =
Mt T fol, Gl 530
Irdiriere loc. Feudo
immehiie nd MI08 - Lormezo Termse [CI)
Cobasbo I Ser. Uro. B Fgi. #& Porf, B Sub. =
Haturd R A Cscacir Ba0
L [ el Lo, Feuda
imrreebie rd MA20E - Larmera Terme [CI)
Cotosha T Ser. Uro. B gl & Port. ¥ Uk -
Hakro k i Gt 38
g | e Lo, Feuds
C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. 59 o ¥2

-

3

HLld55TEalzE 1 1aal e

=

Flrmata Da WICECCONTE ROSA Emasss Du: ASIUBAPEC 5.PA NG CA 1 Beralll: 75 o5k



TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Imrrohlen 8
Cahmho
Haxro
i

imirrhie rud
Coiheaba
Hawrg
IrediFznG

Imrrcbile o
Coalesio
rabura

L s

immchle n A
Cabhasho
FHaxro
Iredirizas

b e .l
Colosho
Mg
mcdirizrs

Imrrestiiies L 10
Calosbo

L el |
InClilzeo

mirrhle o
i | [
rcburg
indirizao

AFAYORE

1.1

Con sede in
Cocice Reccks:
Ciaia

CONTRO
1.1

2.1

Focihe o
Codlce Hecalke;
Cuolo
=N |

a.1

LN |

&1

EA |

a1

LN

M08 - Lamerha Terme [CT)
T o, Uro, @

[ fel S 330
loe. Faudo

M20E - Larmezia Terme (CI)

T Sez Urh. B Fal W Pord, 10
T fed Capodni 1,100

loc, Feudo

M208 - Lomezia Terme [CI)

I S, Uk, B Fgl & Ford, 12
Rk W Crucadri 27

lae, Feuds

MAZ0E - Larmetha Terrme [CI)

T SoE. Uro, B b e Part, 13
[ fl St 2710

loe. Feudo

MA0E - Larmena Terme (CI)

T e U B Rl P& Pyt 14
L el S 20

loc. Feudo

ral %6 Fari. 11

MI0E - Lomeda Terme [CI)

T Ser Ui, B = Ferd. 14
R fel Zrcacir] 250

loc. Feudo

M08 - Laormeria Terrms (CI)
T Gor. Urs B
co Il Cpucachil 3580

loe. Feudo

kol 7& Port. 15

Quadrs C - Soggefi

SEFIOME DI CEREDMTO AGRARIO DEL BANCO D) MAPOLI
HAPROL [HA]
T E00E1E

11 relafivarenhe all’urald rag. 1 Cintho:

CIRIEEIS

300, 1000 relotivamentes all'unifa neg. 1 Ehnthes
OMILEIS
DOMIESIS
OMNIESIS
DAMSSIS
COAIESIS
OAIEE|S

OSSR

ANMNOTAIFONE A ISCRIZIOMNE - EROGATIONE A SALDD

Domanda di arnotozione cel 2807198
Regisho genemale 14704

kegistro parficolors 1388

Forrabtc di nferimanio BP.265 0= 23/02/1¥1

A FAVORE
1.1

Con sesde in;
Cocdice Recalks:
CONTRD

1.1

al

baakas ac
Codas Recdle:
an

4.1

g1

8.1

TA

an

2.1

Guades T - Soggel
SETICNE DI CREDITOD AGRARIO DEL BAMCO Dl NAPOLI

HAFOL [ HA)
00397500438

SIS

DRUESIS
DE3ISE
OMRUESIS
ORUESIS
ONIEEIE
CHAESIE
LSS

Sub. -

aub =

auk -

R1H] e

sub. -

Sub. -

{1} PROFREETA

1) PROPRIETA’

Humern: Repertonin 48600 o= 28,/03/15771

C.TUL Arch, Bosa Viceconta

Pog. &0 ol 92

3

HLld55TEalzE 1 1aal e

=
[
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ GG

Hoho o iscriione ool 33/00/17%4
Regivho oenembe 452

Lamma garaniin £ 212,000 000

Quadra & - Immdabill

Undtd negoziole n, 1

bk |
Cofosbo
taburd
Irdirizen

mmhie n2
Cioatesta
Mo
ircdrierc
nrrestailE el
Cohasta
Haturg
IncFizn;
rresbib= r.d
Caleghe
Haira
Irlilzeo

imrchlie g
Calosho
Hoturo
Ircdiriiene
InrresbieE m.s
Coahcrabes
Heitra
indirizro

imrmichile . ?
Calosho
Hatura
IrcliFlaas

imimchlie rl
Calasha
Hoturn
i

imresbile Ul
Coahmsha
Hamrg
Indirirza
Imrmetile n. 10
Calesla

o e |
nclirlzzo

Il i 8
Coalosbe
reakoro
tredirizae

A FAVORE
1.1
Conseds in

Cockes Recls:

e L

CONTRD
11
21
Falo a:

Cockioe Racaks;

vl
3
a.1
£ |
4.1

M08 - Lomezia Terme [CI]
T Ser. U B

T Bt Sl ‘PRD

Lo, Feudo

MA20E - Larmeta Tems [CI)
T S, Lo, B

I Ml S 530

loc. Feudo

MZE - Lomesa Terme [CT)
T SeF. Uro B

R Pl Gl 840

loc. Faudo

#2048 - Lomezia Terme [CI)
T Ses Ui, B

E o Siac] 36

log, Feudo

MIDE - larnera Terme (0]

T ez, Uro, @ kgl &
B A Spuccn 320

loe. Faudo

M20E - Lomezia Terme {CI)

T ez Uro. B Fal %4
T fed el 1,700

log, Feudo

W20 - Lomezia Termae [CI)

I Ser U, B Fgll &
k i ST 2T

L, Fauds

M08 — Larmena Terme (CI)

T ez, Uro. B kgl &
B fd S 2710

loc. Feudo

M20H - Lomezia Terme {CI)

T er U B Fal 74
R il Laspcadr] 270

loc. Feudo

Figl #&

|‘-;|| i

Foil e

Feil 98

MA208 -~ Lomena Terme [CI)

T Sz, Ui B Fgl e
R fd Cieacird 250

loc, Feuda

204 - Larnezs Terme [CI)
T Sorr, U, B

[=ln ] el oo 3580
loc. Feudo

Fol R

Cluadra C - Soggels

BANCO DM MAPDLI 5.P.A.

MARDL [Ha)

04385880615

1000y 1000 retativarmente all urnitd fed. T

DMIEEIS

refofvamenie ofl'vnita neg. 1

ONEEEIE
OMIESIE
ONEEEIS
DNUESIE

=3

e,

Pexd.

Perd

ot

Port

o

= H

Pt

Eegsitn paricolors £33
rHurmers Repertorio 80380 cdel 21,/03/1994

LA

w

2

i3

14

14

Dintho:

Dorite!

Sub =

Suk, -

Suby -

Sub. -

aub. =

Suk. -

Suby, =

auke -

Suls. -

Sub. -

Suhb. -

(1) FROFEIETA

{1} PROPRIETA’

C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. &1 ol 72

Hhld55TEalzE1 1eal 3w 13
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

" WIS
- OMIERS]S
2.1 OMIESIE

rdealica ol Iscridiores el 05107 794
Ragiho Geranaks T80T

Somima garanifo €. 212.000.000
Fommabkla di dfedmento; lserizdone R.P 423 del 22/023/1774

Fesgymivo parlicolars 1478
Humearns Bepsriorio 803480 del 21,/03/1994

Guadr 8 = Immabil
Uindld nagoziole n. 1
Immedie ] M2 ~ Lamezia Terme [CI)
Crihzaha T ez Uio, B Rl Pewt. & Sub. -
katra T il ] 980
el loc. Feudo
mreshilbe rod M08 - Lormiedio Tarma [C2]
Calexkton I Ser Ui, B Feal #& [ = ) Sub.=
Hatra T o Sl 530
Ircdirizzo loc. Faudo
Immedihe n.d M20E - Larmezia Terme (CI)
Caloshs T Soz. Urh, B Fgl 94 Porf. B Sub. -
Haturn k ol Cucacird a0
iz L, Feudo
bl nd MAA0E - Lareia Teime [CI)
CatoEha T 3EE Ui, B L T Port. ¥ Uk -
Hafro R o Lo 34
irediricne loe. Feudo
mmchieE s M08 - Lomeda Terme [C2]
Calasla T Sez. U, B Fal %6 Frerrd. 11 Sub. -
keaturn R i Cracin 320
s [ rrsw] Lo, Feudo
il n.g M208 - Lamezia Tarmes [CI)
Colosho I ter U, 8 Fgl. #& Port, 10 Sub =
katurg T i Gaucadn 1,100
gl gl lae, Feuda
imrredhle rud M20E - Larmezia Terme {CI)
Caharaha T e Uk B Fal Tk Port, 12 Uk -
e | R M G oo 27
Indirlzzc loc, Faudo
b= r 8 M208 - Lomezia Terme [(CI)
Crelexlis T Ser Ul B gl & Forl. 13 Sub.=
atura R il G dii 2710
Indirizzo lag, Fauds
mmchiend 208 - Lornezia Tarme [CI)
Catasio T e, U B Fgi #& Fort. 14 SubL =
Haturd R A Cscacini 270
iz Lae. Feudo
imrmebie 10 M08 - Larmea Terme [CI)
Coahoshe T her, Ui B Fal & Ferd, 14 Sub. -
MO R et S 2540
mcdiimro loc. Feudo
Imrmslil= ] 1 W28 - Larmeria Terms [C2)
Calzla T Sex. U B Fal ¥é Povl. 15 Sub. -
Fatra co ol Sl 3580
irclirizzo Lee, Feudo
Quadra C - Soggel
A FAVORE
1.1 BANCT DN HNAPOL 5.P.A.
Con sada in HAFDL [NA)
Cockoa Heoals: 04385880435
Cuni: 1000y 1000 redtivarmande oli'unitd neg. 1 (1) PEOPEIETA
CONTRG
1.1 OMITEIS
2.1
b
Codca Hecalke;
Chucla: Cinthe: (1) PROFRIETA’

C.IAU Arch, Bosa Viceconta

Pog. 42 ol 72

Hhld55TEalzE1 1eal 3w 13

=
[
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

WIS
OMIERS]S
OMIESIS
OMUIEEIS
ONUIESIE
CINEESIS
DMISSIS

DERITGEI MO N DATORI DEIFDTECA

klota o lsorizione de 03/07/2000
Haghio genanake 18411

CHREEE[S

Lormmao garanfio £ 803.000.000

kegatra parlcolaore 1754
tumeng Fepertonin T6388 ool 29042000

Quaodra B - Immobill

Unifld negozioke n 1
Immobile .l M208 B - Lormedia Terme (C1) - SAMEIASE
{-ofesslc TERREMI Fol. #& Parl, 8 Sy, =
kg B — FABBRICATO RURALE Coren lenea B are 80 cenlone
miretile rl M20E B - Lormeda Termae (CI] - SAMEIASE
CatoEha TERRENI Fol. 76 Fart. ¢ S, -
Hakra A - AFPARTAMENTD Corsitenng 36 centiare
Imcdrirre FOMDO FEUDOD K, civics -
Immebie n.a W20 B - Lomezia Terma [CI] - SAMBIASE
Celeshes TERREMI Frl. ®4 Park. 11 S, -
ket R - FABBRICATC FURALE Corstenza 3 are ) ¢ enlhicne
ndirizao FONDO FEUDO M. Civico -
bl rd MO0E B - Larmeza Terme [CI) - SAMBIASE
Calosha TERREMI Fol. #4 Fart, 12 S, -
Hatrg R~ FABBRICATO RURALE Corssienam 27 cenfiare
Indricbo FOM DO FEUDO B civics =
iy ibes 3 MA20A E - Lormesia Terme (CI) - SAMBIASE
Coilezsla TERREMI Fl. & Parl. 13 Eulo, -
Haturo & - APPARTAMENTO Corsstanzo 2¥ are 10 eentiare
Indirizza FONDO FEUDO M, Civico =
bl 6 W2048 B - Lormegio Terme [C1] - SAMBIASE
Ciloeshe TERREMI Fed. 96 Part, 14 L, -
katura & - AFFARTAMENTO Carsitenio 2 are Tl cenlione
ircdFizzo FOMDD FEUDO B el -
imrreshie n7? M0E B Larmesa Terme [CI] - SAMBIASE
Calasho TERREMI Fol. 7 Fart. 14 S, -
Fatura B~ FARRRICATO RURALE Corsilenn 2 are B0 conlare
Indirizao FOMDO FEUDO M. civico -
Immodike rd M208 B - Lomezia Terme (CI) - SAMBIASE
Crihzahe TERREMI Fel. 94 Part. 1§ Bk, -
Hahro CO=CORTE O RESEDE Corsstenza 35 are 80 centiore
rcdiizro FOMDD FEUDD K, civico =

Quadra C - Soggel
A FANORE
1.1 BAMCD DM HAPCL 5.P.A,
Con sadain: MARCH] [NA)
Cockon Hecale: 04285880635
oo 11 relafivamente all'unitd neg. 1 Ointte: {1} FROFRIETA'
CONTRD
1.1 OAMIERIS
a
Halo a
Cockioms Ascalks:
s 300,71 000 relafvaments of uhnikd neg. 1 Dirithe: {1} PROFRIETA’
31 CMISSIS
4.1 OMESSIS
51 OAVISESIS
&1 DMISEIS
P | OMIEE|S
a1 CAUIES|S
21 OMUIES|S

DERIMDEI MOMN DATORI DEIFDTEC A

C.TU Arch, Bosa Viceconta

Pog. 43 di 2

Hhld55TEalzE1 1eal 3w 13

=
[
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

AMMNOTAIIONE A IBCRINOMNE - MODIFICA DURATA AMMORTAMENTC

Doamanda di arnodeians chsl 168712 3004 Fegkira parlicolare 3840
24075 lumens Rapertario P8RS dal 30011,/ 200
Famrrakte di dferimenio: leeridene RP. 1754 del 03,07 F2000

Eeghiind gananiks

Guodrn C = Soggatt

A FAVORE

1.1 BAMCT DM MAPGL 5.P.A.
Con sada in: MAFOL [HA)

Codhie Recale:  063BS080435

CONTROD

1.1

Fabs o

Coefieses Fnoole!

2.1 [ELETEETES

an OMIEEIS

4.1 OAIESIS

51 CAUIES|S

6.1 OMEESIS

T OMVUIESIS

a1 DMVUISS|S

2.1 OMIEEIS

kata o lscrimone oa 20/03,2008 Eeqsiro paricoldre 421

Keghiro gono s 4335

Lomma garangio

Undta negoziake n.
il n |
Cotasho

MHax o

tredirizes

immatiliE sl
Caladho
kg
s | hr ]

el
Corlosho
tiabura

L | g hic e

imrrsshie rd
Cioloshe
Hatura
IreliFiznn

immreshile ru s
WD rd
mimchle n,?

Uinfio negoziala n.

A FAVORE

1.1

Zon ssde in:
Cochco Heoal!
S

CONTRD

1.1

Pacrhe o
Cochce Recaks)
Chuerdos

i 4,008 558 82
Quodra § - immabil

|

M0 - Larieds Teime [C1)

TEREENI Fl. 78 Fort. 8 S, =

B -FABRRICATO RURALE Corsntenno 8 are 80 confione
LOCALITA" MARTA' it e

W20 - Lomeda Terme (CI)

TERREMI Fl. #4 Part. 11 Sub, -

R = FABBRICATD RURALE Corsstanio 3 are 3 cenlione
LOCALITA MARTA' M, civico =

MAI0E B - Lormezia Termae [CI) - SAMBIASE

TEREEMI Fol, 94 Port, 12 S,

k- FABBRICATO RURALE Coraalensa 27 cenfiare

LT ALITA' ALARTA o okea —

M20E B - Lamesa Terme [CI) - SAMBIASE

TERREMI Fol. #& Fart, 1& il -

R =FABRBRICATO RURALE CorsnlEnm 2 are 50 cenlione
L ALITA" MARTA™ . Civioo -

CMILEIS

DIMEEE|S

DHVIEES|S

2 ORSEIE

Guodro C - Sogpedt

ECHNTALLA POLES 5.P.A.

NAFOL [NA)
07842040438
110 relafivamenie ol vrita neg. 1 it
110 relofvamenio ol 'wniid neg, 1 Dhintho:

DERBMNCEl MON DATORI DHIFOTECA

1.2 QmiEss

TRASCRIZION! CONTROD

tHota d Tnoridone del 15071994 Registo paofcolae 11118

Fagkho penanke

13543 Murrerm Keperforo - del 27,704/ 1774

C.TUL Arch, Bosa Viceconta

(1) PROPRIETA’

[1) PROPRIETA’

Fumers Reperforin 10294171 oel 29/02/2008

Pog. &4 ol 72

Hhld55TEalzE1 1eal 3w 13
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TRIBUMALE DI LAMEZIA TERME — PROC. MO 10/201 4 R.G.E. runita nella PROC. HP47/2009 R.G.E.

PresDENZA DEL CONSIGLIO DB MiMSTR + 2 of IR

Guadro B = bmrmoddl

Unita negoziolen. 1

alag=l=]i—E g |
e el e
bk n.d
Eptage ] =Ry |
mmchie rb
mimebile nad
b L d
immshike rl
immshlien?

immathiE 0

omissis perche non pignorata
amissiz parcheé non pignaroba
omigih perché non plgnorata
amlails perché non plgnorabs
omissis perchd non pignorato
omissis perche non pignorata
omissis perche non pignorata
amitiis perche non pignoraba
amisis perche non pignaraba

M208 -~ Lomeda Terme (CI]

Calosto T Sez. Uro. - Figl #é Pord. 17 Sub. -
Hatra T Etfar @ fAEe0ar 4470

mmchile | MA208 - Lomezia Terme [C1)

Calesba I Sy, L, « Figl. i Ferd, 19 SubL =
kakro T Effcari 23 M Chuacki #1990

mmchien 12 M20H - Lamezia Terme (1]

Calosko T Ser. U, = kgl %4 Texd, & Sub. -
ket T Pl et =

mmebilen, 13 MNOER - LameDa Tedme [C1)

Catosha T hex. Urh, - gl & o, T Sub -
Hakrg T Fd SRR -

immahien, |4 MOE - Larmena Tedme [(CI)

Coahchs T Sez. Lo, - Fol é Aot 10 Sub. -
Hakrg T P, L33ar =

A FAVORE

1.1 ERARIC DELLG ETATO

con sdain ROMA [RM)

Codice Rscale: 80004700787

[ ][ ofe pedpalivarmenle al unilo neg. 1 DAt (1) PROFRIETA'
CONTRS

1.1

Haho a

Coohoe Recdle:

gcsia == et arrsnte gl urehd feg, 1 ANy {1} PROFRIETA'

ANNOTAINONE A TRASCRIONE - CONVALIDA SEQUESTRD CONSERVATTVO

Hata o Tencrirone del 180319956 Regisho porlcaolare 315

Regiro genercks 4966 Hurrerne Repariono 6107 ded 27/08 /1774

Farrmalbt® dl dferimanio BP 11118 dal 15/07/ 1994

Guodro € = Soggets

A FANORE

1.1 ERARNDY DFELLCx STATO
con seda in ROMAA [RM)

Cochos Fscale:  S0004T00757
CONTRD

11

FHale a

Codlce Reoala!

ANNOTAIIONE A TRASCRIIONE - DISSEQUESTRO

rta o Bienonifione del 2000017 Begisbo norfcakae 40
Regisha gensiak: 1572

Forrmabtl di nferimanto BF. 17118 ded 16/077 1784

A FAVORE
1.1
Con sada in:

Cockoa ool

CONTROD
1.1
Fcho a

Cocdee Facoaks:

Quadra © = Soggets

ERARIC DELLCY STATO
ROMA [RM)
BOOO4TONT T

Murmeero Reserlorns 183/ del 23712198

3

HLld55TEalzE 1 1aal e

=
[

ANMNOTAIIONME & TRASCRIONE - ANMNULLAMENTD PER ERRONES ACGQUISIEIONE

C.IAU Arch, Bosa Viceconta

Pog. &5 ol 92
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TRIBUMALE DI LAMEZIA TERME — PROC. MO 10/201 4 R.G.E. runita nella PROC. HP47/2009 R.G.E.

PresDENZA DEL CONSIGLIO DB MiMSTR + 2 of IR

Haota & Tresordona dal 37011997 Raghhvo norficalas 84
Ezgkito geneoe 3345 Murmesn Boperono 153/ %6 cdol 33112177
Fommabitts di riferimenio BE, &0 del 30,509 1997
Guodro B - immaobil
Unita negoziale n. 1

mmcblien, | M08 - Larmeza Tarms [CI)
Cohosho I o, Uk, Fgl #& Fiort, & Sub, =
Haturo T o S 9840
imrmahie nd M20E - Larmena Teime (CI)
Coahoata T ez, Uro, - FalL ik o, 7 Suk. -
katra T fel i 530
Immabile il B3I - Lomezia Terme [C2)
Catasho T Sex. Urn, - Hal é o, 10 Sub. -
MHaRIg T fd ool 1100
Quadra € - Soggets
A FAVORE
1.1 ERARIC DELLC STATO
Conseda in! ROMA, (M)
Cochon HeoQle: S0QDRTO0T TS
CONTRO
1.1
el a:

Cockice Racaks:

AMWNOTAINONE A TRASC RITIONE - DISSEQUESTRD PARTIALE
kaba & Trescritione del 2P0/ 1997 Regishs norfeolar 87
Regiino genaioke 2244 rumero Regerions 15378 el 2312/ 178
Fearnaabid <l ferimants BP. 11178 del 167077 1704
Quadra C = Saggeth
A FAYORE
1.1 ERARIO DELLO STATO
Con sede in; RO A (M)
Codice Rscals. 007007 T

COMTRO

1.1

Pt g

Cockios Ascale:

AMMOTAIIONE A TRASCRITIONE - SEMNTENIA CONDANNA ESECUTIVA
Maoho & Foscnifdcne del 25/05/2007  Raglsvs pordcolane 1278
Regisho geneale T Hurresro Regerlafks 414, 3009 del 20/03) 3009
Famrnakld di rifesimanio B.P. 11118 dei 15/077 1774
GQuadra © = Saggetl
A FAVORE
1.1 ERARIC DELLO STATO
Consede in: ROMa (M)
Cooees Ricaks:  S000M700797

CONTRD

1.1

Mok 0

Codce Recale;

Suodre O = UHericn mformasdioni
L SENTEMLA ESPLICITATA NEL QUADRD “A” COMNFEEMA ECONYALIDA IL SEQUESTROD FER LA SOMNA DI
EUED 5.144, 547,00,

Hobta d Tnsorinone del 108821998  Registo porficolane 2443

Regitlra gerusrcale 3TRE Plurmern Regeriorns 3TAT d=i 12/01,/1998
Quadra & - bmmobil
Undld negoriabs n 1 amisii pecché non phgnerala
Unitd negariake n, 2
mimilke . cmssks parché non phgneiaio
mmchile n.d MZ30E - Lomezio Terma [CX)
Caleslia I S, Ui, C Figi & Fert, 17 Sub. =
catord T Eftesl & M Guccki 4490
Immochiliena MIE - Lameazia Terme [CT)
C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. &8 ol 72
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Lalosho T e, U, - Rl & Fert, 19 Sk -
mHatrn T Eftar 23 W Guock ¥770
Immebile m.d M20E - Lomezio Terme (CZ)
Colexthas T Ser Ui, . Fal #e P & Suby =
Hatro T fed Sucadiri #80
immebile nus MHIE - Lametid Terme [CT)
Colasha T T, U, - b e Fort 7 Subr. -
HaRra T ol Eanrcacinl 530
Imrreshlie mud MZE - Llamazia Terma (T
Cofesic T SEr, Uik, o i & Ford, 10 Sub =
Hakura T fet Sl 1100
Quadra C - Saggell
& FAVORE
1.2 MOVIMENTD FEDERATIVODEMOCRATICD CAMP AR A
Consede in: HAPDL {HA)
Cocice Racale: k4121480635
Gty 174 redafvarrenbe all'unitd neg. 2 DHAthe: (1} PROPRIETA'
2.3 MOVIMENTD FEDERATIVODEMOCRATICD
Con sede in: RCpAA (M)
Codides Ricals:  ME3LIENERE
CGuotos 174 relafivarrente all'unitd neg. 2 Diritto: {13 PROFRIETA
32 MOVIMENTD CONSUMATORICUNED
Conesdein CUNED [CN)
Codice Reoale: 95038530044
ol 174 relafivarnente all'unild neg. 2 Dirfle: (1) PROFRIETA'
.2 COMITATO DIFESACOMNSUMATORI
Con seda in: MILANC (A1)
Codica Hscale;  F70108500150
[ [ 154 relafivarmente all'unita neg. 2 Dantto: (1) PROFRIETA'
52 CODACOMS
Con sede in: RIS, (M)
Cochos Recale;  §7102 7BSEE
L Wl 144 relatvagrmenhe allunihd neg, 2 canne:; {]}PR‘{.‘IFH!EIH'
4.2 AIOKA
Consedein: ROMA (M)
Codice Rscale: #7102 780508
Gunio 174 redafivarrenibe -all unitd neg. 2 Cirlthes 1) PROPRIETA'
CONTRO
1.2
Malo o
oochce Ascaks:
sl 111 relafivamente all unibh neg. 2 Dinflec 1) PROFRIETA

ANHOTAIMOMNE A TRASCRIZIONE - DISSEQUEITRD
tiaba d Fenoridions del 200001997 Regisho porficolae 41

Regino genaicke 1575

Forrmabtl di iferimento B.F. 2443 del 10702/ 1795

Quadre © = Soggetd

A FAVORE

1.1 MOVIMEHTD FEDERANVD DEMOCRATICO
Consede in: ROMA (M)

Codice Rscalks:  MMILIS0EE5

1.2 MOVIMENTD FEDERATIVO DEMOCRATICD CAMPANIA
con sede in; NAFCH] [NA)

Cochos Fzcaks: 947121440638

1.3 MOVIMENTD CONIUMATOR] CUNED
Con wede in: CUNED {ICH)

Coclos Recale!  M03E530044

1.4 COMITATD DIFESA CONSUMATCOR

Con eedein: BAILAMD (M)

Cockees Ricaks: 97010850150

1.5 CODACOMS

L0 sl in RO A, (R

Coclios Ascale: 977102780588

CONTRD
iR
ke o

Cockics Recale!

Fumeo Regerions 183 del 2371271974

ANNOTAINONE A TRASCRIZIONE - ANNULLAMENTD PER ERRONES ACCHRSIIIOMNE

Hhld55TEalzE1 1eal 3w 13

=
[

Hobta o Tnscribone del 3P0/ 1997  Registo porficolae 88

C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. &7 ol 72
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Eegkiro gensroke 1247 Hurrsr Repertons 153 dal 2371271994
Fomnabic di nferimenio RP. &1 el 20501/ 19777

Guadro B - bmrmeobdll

Unifa negoziclen. 1

Hhld55TEalzE1 1eal 3w 13

=
[

mmchie n.l MN20H - Larmezia Termse [CI)
Coahasho T ez, U, B gl ®e Fort, & sub, -
aturn I el Crcacinl 980
Immchle n.d M208 — Larmezia Tarmse (CI)
Calosha I Soz. U, B Fgl9a Fort. 7 Subo -
kckora T i Suadn 530
Immadike nd M2 ~ Lamezia Terme [CI)
Crihoahes T e Ui, B Foil ®é Pet, 10 Sk -
kg T fet Trard 1700
Guadro € - Soggeti
A FAVORE
1.1 MOVIMENTO FEDERATNVD DEMOCRATICO
Lo seeder in; RS [RM)
Codicn Rscale; B043525058%
1.2 SAOVIMENTD FEDERATIVO DEMOCRATICO CAMFAMNIA
Con fede in: HAFOLL [ NA)
Codoe Aecalel 74121680438
1.3 MOVIMENTO CONSUMATOR] CUNED
Con sedi in: CUNED [CH)
Cocloes Aucaks:  Y8036530044
1.4 COMITATS DIFESA CONSUMATORI
Con sadain: MRILAN O [AAT)
Codice Ascalkel. 77010850150
1.5 CODAC M
Consedein: ROMA [EM)
Codice Rscals:  ¥T102780588
COMNTRO
1.1
koo o
Coclios Ascale:
ANMNOTATMONE A TRASCRIZIONE - DIFSEQUESTRC PARTIALE
MHaota o Tiercsidone del IF0LTHT  Regithro porfiosiane 49
Fegiino genack 2248 Humero Reperons 153 del 23/ 1211774
Foarrabtes <l rdferimanin BP, 2443 dal 10/03/ 1995
Quodro C = Soggets
A FAVORE
1.1 MOVIMENTD FEDERATTVOD DEMOCRATICD
Con sade n; ROMA [RM)
Cochoe Asoals; . 804353808088
1.2 MOVIMENTD FEDERATTVD DEMOCRATICO CAMPANIA
Con maedein: M POL] [HAY
Codoa Recale: F41214640438
1.3 MACVIMENTO CONSUMATOR| CUNED
Consedein; CUNED [CH)
Cockoe Rooaks: 94034530044
1.4 COMITATO DIFESA COMNIUMATORI
Con sada in: MAILAM O (M)
Cockes Recalel 970108500 50
1.5 CODACDONS
Consadein: RICMAA [EM)
Coclios Recals: 97102780588
CONTRO
1.1
Mahoa
Codice Feoale
ANNOTAIMINE A TRAFCRIIIGNE — ANNULLAMENTD FER ERFONEA ACGINITIONE
Hata & Francidone dal 10027 Registo porficolane T
FEegithho geneale 3176 Murmern Reoerions 153 del Z3771271994
Forrmabiie di nferimenio BF. 89 del 27501/ 19%7
Guodro B - Imrmeobil
Unita megazialen. 1
Ionrceb e | M08 - Larmezio Teirms (CI)
Cohosho T S, U, B Fgl. #& Port. & Sk, =
Hakro T ol G 9840
C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. &8 ol 72
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Imrrohle 2

M08 - Lamerhs Terme [CT)

Lahasio T o, U, B hal ®é Fort, sub, =
Haxrn T fel Crcord B340
il el MR8 - Larmesia Terms [C2)
Cahabo T S Uk B Fal ®é Ford. 10 Sub. -
FEiturd T Pl Caeacir] 1100
GQuadre © - Sogget
A FAVORE
1.1 SADVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATIED
Con sedain: ROAA [RM)
Codeoe Recaks, BAHI0585
1.2 MACVIMENTC FEDERATIVOD DEMOCRATICO CAMPAMN|A
Lon seda in: NP [NA]
Cockios Ascalk=: 74121440438
1.3 MOVIMENTO CONSUMATOR] CUNED
on sadan; CUNED [CH)
Coclioe Ascale: 06034530044
1.4 COMITATS DIFESA CONSUMATOR
Con sede in: BMAILAMC [ M)
Cochoa Recabs:  F70T08S0150
1.5 CODACOMNE
on sede in RO A (M)
Coclics Ascale: 97102780588
CONTRO
1.1
Facrhe

Codice Fecale

Hola of Tescridone del 11,/04/2004  Registo porficolae 1598
Reaiiro genancke 4432 Hurrers Regertons 10 cal 130272014

Quodro B = mmaeiil

Unita negoziolen. 1

et | M08 B - LAMETIA TERBAE (CT) SAMBIASE

Coalexls TERREMI Fl. #4 FParl. 77 B, -

khatra T-TERREMCH CormEhena -

immahlie n.d M08 B - LAMETLA TERME (CT) SAMBIASE

Calash FABBRICATI ol #& Fart, T8 Wi, -

hioturno O/1D-FABRRICAT PER ATTIVITA AGRICOLE Corsisferer -

Immebie n.a MA20E B - LAMELLA TERME (C1) SAMBIASE

Celeshe FABBRICATI Frl. #4 Parl. 76 Sk, -

Haturn D/10-FABERICATE PER ATTIVITA™ AGRICOLE Corngitterdo -

mmebie n.d MR0E B - LAMETLA TERME (CT) SAMBIASE

Calasho FABBRICAT| Fol. 94 Part, 74 S, -

eaturg DA10-FABERICATI PER ATTIVITA AGRICOLE Cordisiardo -

imrehile nL BA208 B - LAMETIS TERME [CI) SAMBIASE

Celesle FABBRICATI Fol. 4 Parl. T2 b, -

kafra D/ 10-FABERICATE PER ATTIVITA AGRICOLE Consiilernio -

I L 6 M08 B - LAMEZIA TERME (CT) SAMBIASE

Cobhoshs FABBRICATI Fodl. 95 Part. T S, =

rkatro DA1O-FABRRICATI FER ATTIVITA AGRICOLE Corgitenio-
Guadro © - toggeti

A FAVORE

1.1 AMMIMNISTRAIIDNE FAINANIIARLA DELLD STATG

Con seda n: RPN [RM)

Cockoe Fecale: 80004340451

analos 147 refafivarmenle all'unild neg. 1 Sinthe: (1) PROFRIETA’

CONTRD

1.1

et |

Cochem Ascabe:
Chumlo:

141 refafivarmesnle all' unild reg. 1 Cinffee {1 FROFRIETA’

Hhld55TEalzE1 1eal 3w 13

=
[

In conclusicna, da guanfo sopro evidenziato, | creditor iscrtli fsultana, in ordine

cronologico |efr. Allegate 7):

C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. &9 di 2
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.
PREMDEMZA DEL COMSIGLD DR MIMIETRI + 2 2f

. BANCO DI NAPOLI 5.P.A. (da ipoteca volontana;

. ERARIO DELLO STATO (da sequestro conservativo + pignoramento);

., MOVIMENTO FEDERATIVO DEMOCRATICO + MOVIMENTC FEDERATIVO
DEMOCRATICO CAMPANIA + MOVIMENTO CONSUMATORI CUNEDC +
COMITATO DIFESA CONSUMATORI + CODACONS (do sequestro conservativo);

IV, EQUITALIA POLIS 5.P.A. (do ipoteca legdlel|.

5 precisa che il Bonco di Mopali 5.p.a., ha iscritto pid ipoteche sule ex plle 6, 7. 8. 7,
10, 11, 12, 13, 14, 15 e 16 |attudli plle 77 e 78] per la gquota di 300/1000. Premesso
che frattasi di ipoteca che viene modificata nel importo & nella durata, a partire
dal 1989 e fing al 1994, interassa tutfi gli imrmokili; dal 2000 (in dota antecedente i
pignoramente), invece, esclude le plle 6 7 e 10 (gravate da seguesiro
conservaliva) & mantiens | restanii beani.

8 precisg, alfresi che nela froscrzione del sequesfro conservative a fovore
dell'Eranio dello Stafo non & indicata la quota di proprietd, mentre nello trascrifione
dal sequesino conservalivo del 10/02/T995 a favore dei & soggeili [associanioni
varie], la quata /1 frascritta & coretta perle ex plle 1/ & |9, errala perle ex plie 6,
7 e 10 (reale 72/240). Cosi come, lo guota 11 indicota nella frascrzione del
pignoramento a fovore dello Stoto, & comeffa perle pile 72, 73, 75 e 76, emrota per
le plle 77 e 78 {reali 72/240).

COSTI CANCELLAZION!
Le formalita gravant sul benl, che saranno cancellati o che comungue nsulteranno
non opponibili ol oocguirente, sono e segueanti:
n"2 sequasitro conseryativo;
%5 ipoteca volontaria;
- n¥l ipoteca legale:
n?l pignoramento immaobili,

| costi necessarn sono guelli di seguito riportati;

CANCELLAZIONE Dl SEQUESTRO COMNSERVATIVO/PIGHNORAMENTO IMMOEBILI

Tassa ipofecaria € 33,00+
Imposta di bolio € 59,00+
Impaosta ipotecana €  20000=
Totale € 294,00

€ 274,00 x 3 =€ 882.00

CANCELLATIONE [/ RESTRIZICONE D BEMI DI [POTEC A VOLDMNTAELA,
Tessa ipotecaria € 35,00

C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. 70 di 72
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

€3500x5=€175.00

CAMNCELLAZIONE / RESTRIZIONE O BEMI DI IPOTECA LEGALE

Tassa ipotecana € 35,00+
Imposta di bolic € 59.00+
Imposta ipotecaria [0.50% di € 4.098.498.82) £ 30453 49=
Tatale € 30.587 4%

Per un totale complessivo di:
£ 862,00+ 2 17500 + € 30.587 .49 = € 31 .4644 4% = € 32.000,00

Tale valore comsponde ol costo vivo necessario per le operozioni sopra descntte.,
sono escluse le spese tfecniche pan a circa € 300,00 per ogni operazione, vale o
dire € 300,00 x 7 = € 2.700,00.

Quesite n® 11 - acquisisca e deposili aggiornate visure catastali ed ipotecarie per
soggefto e per immobile, segnalando eventuali discrasie svssistenfi tra le risulfanze
delle stesse all'esite di un accurato confrollo increciate:

L'allegata n°3 contiene le visure storco-catastali agli atfi e gl agglomamenti sia dei
beni pignarali che di tutte le parlicele generale successivamente, ollre agli estratfi
di mappa, ogli elaoborati planimefrici ed alle plonimefrie cotastali. L'allegate n®7
confiens, invece, | cerlificali ipotecan gid presenti nel fascicolo di enirambe le
procedure [(47/200% a 10/2014) olfre dla vewa ipocatostali cggionnote per
soggetto [a partire dal 1979 anno di infarmatizzozione], 5i precisa che 'esto di
quanto mportato nella presente relarione & scaturto dal confrollo incrociato di tuttii

documenti reperifi.

Quesita n® 12 - riferisca della verifica della regolaritda edilitia e urbanistica del bene
nonché ['esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi
la destinazione urbanislica del terreno risullante dal cerfificate di destinazione
urbanistica di cui all'arl. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6,6.01 n, 380, nonché le nolizie di
cui ail'arl. 46 di defte T.U. e di cui all'art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, e sucec. mod.; in
case di insufficlenza di fall nofizie, lale da delerminare le nullitd di cul all'ar, 46,
comma [, del citato T.U., ovvero di cui all’arl. 40, comma 2, della citata L. 47/85,
faccia di tanto [esperto menzione nel riepiloge, con avvertenza che
I'aggivdicatario pofra, ricorrendone | presuppostl, avvalersi delle disposizioni di cui
all'art. 46, co. 5 del citate T.U. e di cuil all'art. 40. co. 6 della cifata L. 47/85;

guantifichi, poi, le eventuali spese di sanaforia e di condono.
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Pressa |'Ufficio Archivio del Comune di Lamezia Terme, & stato possicile reperre scio

alocuni dei fascicoli inerenti le varie edificazione di tufto il complesso ediizio.

La ricerca nelld sud fotalifa & stata nacessana in gquanto, a parte gli edificl redizati

prima del 01/02/1947 & guind privi di permessl, tulte le aulenizazioni, relative a

nuove costruzioni e/o ampliomenti, sono state rlasciate dietro asservimento di

adeguata superficie di femeno.

I particolare:

e ex plle 8, 9,12, 13, 14, 16 (oggl plla 78], nonché le afuali plle 76, 75 e 73
inella porions che individua 'officing). sonc state reclzzate prima del
01/0%/1%967 [secondo guanto dichiorato dal tecnico agrario Dott. || G
-nell'e!ﬂbnr-::ﬂc- grafico allegate al Permesso a Cosfruire n®47 /200%);

la ex plla B, nella porzione che individua I'aftucle area padronale, & stata
ristrutturata con modifica della destinazione d'usa da stalla e fienle aod
abitazione per | personale addette dla conduzione dell'azienda, con
Concessione Edilizia n® 1730 del 26/04/1989. osservendo uno superficie par
a mag 37.800,00 della ex p.lla 1% [oro 74) in base oll'otto del 26/05/1988 rep.
2/ 344, rogite notaio Dett, Francesco Motaro, registrato a Lamezia Terme |l
O1/06/1288 n"309;

la ex plla 1. nella porzione che individua 'attuale sala & servizi, & stata in
parte rstrutturata (servizi) in parte edificata ex novo con Concessione Edilizia
n® 227% del 26/04/19%1. cszervando una superficie pari o mg 7.955.00 della
ex p.dia 1% [ora 74| in base all'atto del 26/03/1%71 rep. 48403, rogito notdio
Doft. Francesco MNotaro, registrafo a Lomezia Temme § 030457991 n"i192.
Successivamente, & stato autorzzato || completomento dell'opera con
Permesso a Coshuire n® C/44 del 10/03/2005. Tuttavia rsulto abusiva |o
fuonuscito dal permetro esternc del caming;

la p.lla 72 [cucing| & totalmente abusiva;

la plla 75. nella porzione che individua | deposito, e stata redlizzata con
Concessione Edilizia n® 1236 del 30/046/1983. asservendo una superficie par
a ma 2.915,00 della ex p.lia 19 (ora 74) in base all'atte del 02/04/1983 rep.
42604, mgile nofaio Dott. Froncesco  MHotore,  trascrtto pressa  1a
Conservaiona dei RE. di Catanzaro || 09 /081983, R.G. 10457, BE.P.9215;

la tettoia redlizzata sulla plla 75 annessa all'officing, & state realizzata con
Permesso a Costrulre n°® 47 del 20,/04/200%. asservendo futta la superficie di
mq 238.262,00 della ex p.lla 70 (ex plla 1% & ora 74) in base all’atto del
01/04/2007 rep. BESD, tra i Segretario Generdle del Comune di Lamezia

C.TU. Arch, Rosa Viceconte Pog. 72 di 72

Flrmnata Da WVICECCHNTE ROSA Emasss Du: ASIUBAPEC 5.PA NG CA 1 Beralll: TEd o507 MLId56TEADZE] 1eal 30 13

-
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PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Terme Dott. Nicola Falcone ed i sig. [T ~ cuoita di
Roppresentante Legale dell [ SN INNEEEEEN N -o1 vn

periodo non inferiore a 10 annl, frascritta presso la Contenvatoria dei REIL di
Calanzaro il 08/04/2009, R.G. 4743, R.P. 3345;
Dagli elaborati grafici ollegoti alle autorizzozion sopra descrite, per cio che
conceme il costruito, si evince che:
Ia variazicne della disfribuzione inferna (un servizio igienico in-meanol pear la
ax plla B - soggetta a SCIA In sanatoria con un costo di circa € 516,00;
la differenza planivelumetrica dell'ampliomento della ex plla 16 {caming)
della intera plla 72 - soggetto o SCIA in sanatoria. richiesta di autorizzazione
poesaggishca e, probaobile, uitenore osservimento  |ollo stofo  non
precisaomente quanifificabile ma arientativamente pan a crca mg 3.200,00).
I futto per un costo complessve di circa € 5.000.00 corspandante, in caso
di diniege del rloscio dell'autorizzazions, dlle spese necessarie per la
demolizione;
gli -oln beni edificatl prima del 1947, considerondo ufficicle o plonimeno
cdalastale in mancanza di alfra documentazions, non necessitano di
sanatoria (cfr. Allegato 8: Regolarita edilizia).
8 nbadisce che, almene fine of 01/04/2019, l'attuale pla 74 (ex 70, ex 19), per
linfera superficie, fsulfa essere asservita allo pilla 75 per l'atto unitaterale di abbligo
ediizio del 2009 al conternpo, i@ stesa nsulferebbe essere assenvita senza i of
fampo perla superficie complessiva o mg 50.670.00 a seguito dei restanti alti sopra
descrifti,
In aggiunta, le plie 74 [ex 70, ex 19) e 71 fex 7] sono soggette a servita coaffiva of
acquedofto per il Consormio di Bonifica della Piana di Sant 'Eufemia nspettivaments

per g 71500 e mg S42,00.

Quesito n® 13 - delermini il valore con l'indicazione del crilerio di stima adoftalo al
fine della determinazione del prezzo base di vendita, comungue fornendo elementi
di risconfro (quali borsini immaobiliar, pubblicazioni di agenzie immeobiliari, copie di
atti pubblici di vendita di beni con analeghe caratteristiche) ed anche fermando,
al principale fine di conseguire una piu vantoggiosa occasione di vendita o una
migliore individuazione dei beni, lofi separati;

M seguita siriportanao, in sinfesi, tuti | valon desunti in base ai criten di stima precisafli

in precedanza,
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pdla 71 lex plia 17) € 101.42%.13 QUOTA 1/
Plla 74 lex plla 70, ex 41, ex 17 € 530.0464.83 QUOTA 1/1
Plla 75 lex pla 70, ex 41, ex 19) € 217.88805 QUOTA 1/1
Pla 76 (ex pda 70, ex 61, ex 19) € 3433328 QUOTA 1/1
Fer un totale o € BB3.7152% gid stimato
plle 72, 73 € 25.591.00 QUOTA 1/
pula 77 (ex plia 10) € &7 18,01 SQUOTA TS
plla 78
fexplled 7.8 9 11,12 13, 14,15, 18) € 1.243.338.42 UOTA TS
Per un totale di € 1.250.056.42
p.lia 77 (ex pJia 10) € 201540 QUOTA 72/240
p.lla 78
lexplles, 7.8 9 11,12 13, 14,15, 16) € 373.001 52 QUOTA 727240
Per un totale di € 375.016,93
EXPLLA |CESCRINIDHE CIUTITA, 141 CICTA, T2 240
I [ e —— | # 74 400 i) FEET i 24550 80 i 735000
e ¥ corteizachaggin s fimoia| & 2250000 & 95 0 § XAED B0 4 FMEna
furiis 1, - chakin] 159500 i 9 5es 50
furlids |, - poricoio} € 120750 £ 3400 50
frlld 2.3, - dilegg penorak ) o 164985 00 € 3149550
frilh A - dapaEti] £ 13 B0 sl ETERI52 1%
pdad  |jurdis 4 - lElisa] £ 4407 5 £ 1.3 78 € AED AT €136 122,17
ikl 5. - alapge panancis|] 33737 50 €7.131.35
furdlds A« Aned Sl niokl - i) £ 42 TAS/O € 12.455 50
it & = red S0 oW nioha - dHEaiTe ) € 30 4T E D00 € 8142 50
(it A = fred S0 OGNk - S € 17871500 £ 5301450
e pda 13 |mantoia LS A rass €l TP 7R €215 %42 50 a4 TP T8
o pda 14 |iundia 12— abagoF pebenioren k| ¥ 184 241.20 & 0570834 € BHe 381 30 [R=R,TETS
furiht 1. - dapost] R TE PRERL CED
iy 3. - g0l seevl) ¥ MRS 421 Z5 450
sxia W ik 4 — okl pemnmals] ¥ a4 75 ¥ TRiasas [BLTWE R [E-ES RN
il - oee = e & 13RS 50 & | Ol 455
furitty &, - akpoe pereanols| ¥ 15,205 00 § 1070550
EErE o prer nangs BN S0 R ORETE
v b rorahurs E 382105 E 1107 585
P DR [ € 2.8 00 E485 80
: € 15447712 £14443 14
LA Wenes i 136000 € 59400
aVETT R erEC + P £ 5.014.35 £ | 5049
frasa Fnamaha £ 5 0000 2| 51200
L. 18d 3nel 155137 55
wipda ¥  |ohiosa #5904 57] € 17,741 98
LR R 0 IFLan a5
w10 |epnmrsis & & 7100 L B
A LRS00 43 TG NE
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TRIBUMALE DI LAMEZIA TERME — PROC. M®10/2014 B.G.E. nunila nalla PROC. MEAT/2009 RLG.E.
e FENOENEA DL SONGLS DD MINDIEL % o/ S I

A guesto punto, ferma restondo la prima ipotesi, forremente consigliata, della

vendita in quota (72/240] delle plle 77 & 78, si dovrd considerare una percentuale

di deprezameants che fiene conto della difficcltd di tale opearaziona.

Tale percentuale puo essere ragionevolmente fissata par o circa | 10%. Pertanto, si

avra:

€ 375014,93 - 5% = € 356.244,08

Mel caso, invece, in cui si dovesie optare per 'individuazione fisica della quota del
debitora, sempra secondo | crter riporfafi in rsposta ol guesito n®4. 1 beni

corispondanti alla guota di 72240 sono i seguenti:
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Al valore della guota di 72240, pari ad € 37501493, comspondono pertanto:
€ 375014693 [pllo 78 + 77 (ex plla 10})

E 19444038 < [ex plla 14 compresoe ampliaoments e detratte le plle 72 e 73
€ 245000 -(expllay)
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TRIBUMALE DI LAMEZIA TERME — PROC. Mo10/201 4 BG.E. runita nella PROC. HP4T/2009 R.G.E.
... JEESOENEA DEL CONSL D LB MINATEL Y 2 o -
€ 33.840.63 - lex plla 8 - depositi)
€ 440250~ (ex plia 8 - tetoiaq)
€ 104.985.00 - [ex plla 8 - dlloggl persanae|
€ 3.492.25 - (sfos in muraturg)
€ 31.00625= expla 15 -mg 1.240,25 di corte)
€ 0,08 residuo accettabile
3 precisa che, nefa considerazione dello guota di proprietd del debitore, par a
727240, con "ax plla 14" s considera || vecchio fabbricate e 'ampliamentsa della
sala e del dismpegnao. Le plle 72 e 73 non sono considerate in guanto vendibili per

I'intero.

Al valore deflo quota. dovra essere detratta 'incidenza delle operarioni di
sonatoria (€ 500000 circo) efo di modifica degli ingressi (solo per lo porione ex
plla B che interessa gl alloggl del pesonale), necessarie a rendere la guofa
autanama.

Tale incidenza & pari a circa il 5% deilla guota, da delrarre dal valore finale sempre
della guota, vale a dire:

5% i€ 375014693 =€ 18.750.85

€ 37501493 - € 18.750.85 = € 356.2466,08

O seguitc s npertono i rnepilleghi relafivi o n®3 ipofesi di lobo: 1o pima ipotesi
comprende |'intero compendio staggito; la seconda comprende | beni vendibili
per la sola guota di 1/1 escludendo la plla 73 ed inglobonde la plla 72 previa
chivsurg & creaziona di un nuovo accesso; la tera comprenda | beni vendibl| per

la sola quota di 72/240 con chiusura della p.lia 72.

In conclusione, di seguito s riporta la formulazione del lotto comprendente:

- lgguota i 1/1 perle plle

71 [ex plla 17] € 101.429,13
72 [expla 17) € 23.591.00
73 [ex plla 17} € 2.000,00
74 [explla 19) € 530.06483
75 [ex plia 19) € 217.88805
7 [ex pla 19) € 3433328

- laguota di 72/240 perle plie

77 lex pa 10} € 2.015.40
JEBlexpled 7. 8,9 11,12, 13, 14, 15, 18] € 3542865608

E {_:I U_,;.;,;r; E:;m 1.,.1 _.: m;;m E_ ................................................... p.:,-g-”,- c“z_

Flrmnata Da WVICECCHNTE ROSA Emasss Du: ASIUBAPEC 5.PA NG CA 1 Beralll: TEd o507 MLId56TEADZE] 1eal 30 13

-




TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Lotte UNICO (tuttol: € |.267.587.77 = € 1.267.600,00
Lotte n* 1 {solo queta 1/1): € 907.30629=€ 907.300,00
Lotto n” 2 (solo quota 72/240): € 358.281.48=€ 358.300,00

Quesito n® 14 - carredi la relazione - da presentare anche in formafo e su supporto
infermatici (e segnatamente in formate fesfo o Weord per Windows Microsoff,
nonche "pdf" per Adobe Acrobaf] - di una planimefria e di riepilogo o descrizione
finale in cuvi sinteticamente, per ciascun loMo, indichi: lo sommaria descrizione, il
comune di ubicazione, frazione, via o localita, ceonfini, estensione e dali catastali
(limitafi: per i terreni, al foglio. alla parficella, all’estensione ed al lipe di coltura: per
i fabbricali, ol foglic, alla parficella ed all'evenifuale subalterno, al numere di vani
ed accessorl, al numere civice, al pianc ed al numere di inferno). I'altvale
propriefario e, comungue, il fitolo di provenienza del bene, I'eventuale sfoto di
comproprieta, le iscrizioni e le frascrizioni sul medesimeo gravanti, lo stato di
occupazione, le regolaritd edilizio - urbanistiche, 'abitabilité e 'agibilita, il valore
del bene da porre a base d'asfa;

LOTTO UNICO

"Complesso agricolo Comuns di lLamezio Terme, ax Comune di Sambiose, confrada
Feudo, a circg 2 km dall'uscita dell'outesiroda A3 Solemc-Regoio Calabrria, dolio stazione
ferraviarna e dall' aereporto intermazonale di Lamezia Terme, costifuito da: tereni coltivati in
grande prevalenza ad vliveto, con acceso indipendente da completare, con sovrastanti
n"d fabbricati a desfinazione ogicoéa |(officing meccanlca con ampio corte recinfaia,
deposito materiali, depositefricovers dnimal] vendibil nella queota di 1/1; complesso
edilicate comprensive di corfe perfinenziale costifuito da n*4 fobbricotl princpall o diversa
destinazone, vendibile nella queota di 72/240. || complesso pignorate compresa nel
suddetto lotto & composto da:

QUOTA 1/1 D] (pdia 11 ex plia 17] uivete di mg 3444100 interessate da sendth coatffiva di
ocguedaito per circa mg 44200, (pdia 72 ex plla 17] cucing al plans fera con forno in
muratura di cirea mg 33,50 e terrazze o plano prime di circa mg 33,50 (pudla 73 ex plia 17)
dispensa ol piong fera di crca mg 2,50 e cucing ol piane prime di circa ma 2.52; (plia 74
ex pllo 17] uliveto di mg 2346.286.00 interessato da senvitd coatfiva di ocouedoifo per crcag
mag 71500, da acsservimento al Comune d Lamezia Terme per crca mg 5047000 e da
assenvimenta fing al O1/042009 per tutta lo superficie; (pdla 75 ex plia 17 fabbicalo
(officina) su unico eelio ed wnico locole destinahe ad officing con fettoin esierno, corfe
asterno recintato o cielo operto, corte esterma recinfata pordalimente Aicoperto do tettaia.
il futte par una superficle lorda vendibile pad a cirea mog 348,78 ff/f Tabbricato {deposital su
uvnico livells ed unico locale destinate a deposito, con teffoia esterma, | tutlo per vna
superficie lorda vendibde pan a circo mg 30900 (pHa 78 ex plia 19 fabbricato odibito o
depositoficovers animall su unico livells con corfe recintota e fettoiq, Il fuito per ung
suparficie lordd vendible por a circa mg 167 80

QUOTA 72/240 DI [plla 77 ex plla 10) agumeto di mg 1.050.00 con viabilita di accasso al
fronfoio: (plla 78 ex plle & 7, B 2. 11, 12. 13, 14, 15, 14] complesso aedilizio cosfituitc da ex
plla & pordone di terrene adibito a giording di mag P8000; ex plla 7 pordone dl ferenc
adibito a corte/porcheggio di mg 530.00; ex plla Bfabbricats in zul sone individuabili n®é
complessive unita immebilion [unita n®l - n®2 studi con digmpegno e servizio igisnico con
occesso dal porficote; unita 02 — N°3 camere dofole d cucing e servzio igienico con
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doppk accesso dal porficats; unild n®3 = n® 4 camerne dotate di servizio igienico e rpostiglc

con accesso dal porticats; uritd n®4 = n°2 depositi di cui N1 con accesso dal porticaic &

71 con accesso dall'esterna - 01 tettoia con occesso daoll'estermo e dal deposito n®1;

wnitd n®5 — n"2 camere con disimpegne 2 servido igienice con gccese dal porficata; wnibd

%= aea padronale composta da cucinag e dispensa su un sclo ivelo, amplo salone con

scala interma d collegamento d piane primo composto da 03 camere con annesss

SEVIZIo igienico, "3 comere semplici, N°2 servizi igienici camuni, disimpegno di disfibuzione

a tutte le comers) gvente uno superficle vendiile di circo mig 1.0487 .43;

Il tutta & distinto nel MLC.T. dello stesso Comune di Lamezia Termea, Sez. sambiase, al fg. 96,

glla 71 (ex 17], G viiveto, Tl 2, 53up. ho 3 are &84 ca 41, BR.D. £ 19577 R.A. €£124,58 — guota

1000 1000;

pdia 74 jex 19, ex &1, ex 70). G uliveds, CLL 2. Sup, ha 23 are &2 co 86, R.D. € 1.342.35 E.A

€854, 27 = quaha 1000/ 1000;

pia FF (ex 10), Porz, Ak, Q. uliveto, CI. 2, Sup, are 06 ca 78, R.D. € 3.85 R.A. € 245 - Porz. AB,

o). sem moarb, O 1, Sup. ore 03 ca 72, R.D. € 384 B.A. € 096 — guota 72/240;

M.C.E.U. del Cormune di lLarmezia Terme, ez, Sambicse, Fg. 6.

pulia F2, Tona Cens, 2, Cat, B0, Cons. -, Rendito € 194,00 = quotg 1000/ 100

plia 73, Iona Cens, 2, Cat. DA, Cons, -, Rendita € 42,00 = quata 1000/ 1000

clla 75, Tona Cens, 2, Cat, D10, Cons. -, Bendita € 3.444,00 — quata 1000/ 1800;

plia 76, Tona Cens, 2, Catf, DA0, Cons. -, Rendita € 48,00 - quota 1000/ 1000

plla 78, Tona Cens, 2, Cat, DA, Cons. -, Rendita £ 17.702.00 - guota 727240,

Brazra borse: € 1.247.400,00"

Dettaglio
-  ubicgrione dellimmobile: Comune di Lamezia Terme, ex Comuns di Sombicse,
contrada Feudo, a circa 2 ko dall'uscito  dellautastroda A3 Saolemo-Reggio
Colabria. dalla stazione ferraviana e dall'aemporo infernafionale dl Lomezia Terms,

qualifa del'immokils: teren callivati in grande prevalenzo od viveto, con accesso
indipendenie do completare, con sevrastanti n®3 fabbricofi o destinczione agricalo
[officing meccanica con ampla  corfe recintola,  deposite materal,
depositoficovers animali} vendibill neko guota di 1/1; complesso edilizo cosfituito
da n*4 fabbrncoti a diverso destinozions, con corfe perfinenzale di oocesso o hutfi i

faboricaofi, vendibile nella quota di 72/240,

compaosizione: || complesso plgnorcto compreso nel suddetto lotfo & composto dao;

plla 71 (ex pla 17} uiveto g mg 3446100 inferessate do senvifd coatiiva o
coquedotto per circa mag 442 00;

p.lla 73 {ex plla 17] edificozione focente parte integronte del fabbricoio indviduahs
dolla ex plla 14 atiuale plla 78 (o diversa idenfificazione & dovuia al falto che &
stato edificate sul terrenc distinto alla ex plla 17 2 non 15 costituita da cucina al
piano tera di circo mgq 33,50 con sovrostonte terazzo ol piano primc d circa mg
32,50. | due livell non sona collegat

plla 73 lax plla 17] edificazions focente parte intfegrante del fabbricato indyviduato
dalla ex plla 14 attuale plla 78 |la diversa Idenfificadone & dovula al fatto che &
stoto edificato ou terreno distinto alla ex plla 17 & non 15] costituita da dispensa al
piano tera di circa mg 2,50 con sevrastante cucing al plano prime d circa mg 2,50.
| due livelll noen sone collegal;

plla 74 |ex plla 19, ex &1, ex 70} vivelo di mg 234.28400 inferessato do servith
coaftiva di acguedctio per circa mg 71500, da asservirmento gl Comune di Lamezia
Terme per circa mag 5047000 & do asservimenio fine al 01/04/2007 per tulta la
suparficie;

plla 75 (ex p.lla 1%} fabbrcato [officing) su unico livello ed vnico locale destinato ad
cfficing avente ung superficie lorda pari o circa mg 167,90, con teticla estema di
circo meg 95,00, corfe esterna recintata o clelo operfo per circa mg 2v0.50, corte
eslema reciniata pordalmente rcoperta do lettoia per circa mg 330,00, 1 tutlo per
una superficie lorda vendibile pard o cirea mg 348,78 [/ fobbricato (deposita) su
unico livelle ed umico locale destingio a deposito avente una superficie lorda pari a

C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. 78 o 72

Flrmnata Da WVICECCHNTE ROSA Emasss Du: ASIUBAPEC 5.PA NG CA 1 Beralll: TEd o507 MLId56TEADZE] 1eal 30 13

-




TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.
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cireo mg 29500, con teliclo esterma di circa mg 56,05, I fubto per uno superficie
lorda vendibile pari a circa mg 309,.00;

p.dla 76 (=x plla 1%) fabbrcato in muratura porfante adibilo a depositoficoveno
animali s unico vello avente una superficie lorda pari @ circa mg 56,75, corfe
recintata di meg 281,20 & tettcia di mg 43.00, | fulte per una superficie lorda vendibie
pari a circa mg 147 80;

QUOTA 72/240
g 77 (ex pulla 10} cgremeto di mg 105000 con viabilitd o ocoesso ol frontoo:;
plla7Bilexples 7.8 % 11,12 13, 14, 15, 18] compless adilizio coshiluito da;

ex pliod parzione di tereno adibito o giarding di mg $80.00;
expia 7 porzions di tereno adibito o corfe/parchegaio di mg 530,00
expliaf fobbricoio in cu sono individuakill n®s unifd immokiion autonome:
urltt n®l = ntEdud con deimpegne e servizio iglenico con accasso
dal porticato;
urnita "2 — n®"3 comere dotofe di cucing 2 sarvizio igisnico con
doppio occesso dol porficato;
unitg n*3 = n® 4 comere dofote di servizio igienico e riposfigic con
accesso dal porficato;
unita n®4— n®2 depositi di cui 0 con cccesso dal porficato & n®l
con occesso daoll'esterno - 07l teftoia con accesso
dall'esterns & dal deposite n®1;
unita n®5 - n*2 camere con dismpegne e servido igienico con
acceso dal poricato;
ynitd n® -  areq podronale composta da cucing e dispensa su un
wle vello, ampio salene con scola interma o
colegoments al piano primo composto da N3 camere
Con aQnnessn senizo igisnico, N3 camere sempici, 02
servizi igienic] comuni, disimpegne di disfribuzione a tufte
e camers;
il tutto ovente uno superficie vendibile di crco mg 1.067,63.
ex pia ¥ chissa condqcrato private di circo mog 45,00
expla 1l corte dl perinenza soppressa ed accompata alla pllia 78 di circa
mg320,00:
sptal foborcolo rurale dermolitc — corfe di perfinenza accorpota afa plla
78 di circo g 27,00,
explig |3 fromtoda in muratura porfonte con soppalco di complessivi circo
ex plio 14 fabbicata In muratura porfante adibite ad claggio per | parsonadle

cddetto dll’ adenda costituito da due unitd immobdion autonome
unita n®1 -
piano fera - n®1 ingresso, n*1 dismpegno, N2 comene da letto, n®l
servizio lgienico, N®l sogglome, n®l cucing con annesso
ripostiglic, n?1 solone con scala di cofeqgamentc interna
con il piane prire, cdldoia con accesso dall'esternc
plaro prima - A3 camers da lefto, "l amplo senizio [glenico, A2
terrazze su duplice livello collegate fra boro framite
scalain ferc
plano bera - n"1 ingress, n?l disimpegno, n"1 serido (genico nel
wottoscaln, scalo di collegomento interno al piano
prima, N7l cucing con annessa anfica botola per piono
seminterato [alle stabte non cccesibilel, n®l soggiome
laccesibile anche diretlarmente dall' esternc)
pigno primo - no2 camere da letho, N ampio servizio igienico

il tutto ﬂ'-'Er'ITE Ling WEWEQMLE

ﬁim In r‘nur-::l1ur-:| dn ::Irn:ﬂ mq 2?;5 [h 12 l;lj:l 326 20

Pozzo in pietra di circo mq 12,80 [ml 12,70}
yvasca di vegeiozions acgua o circg mag 37,20
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PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

vervizl lmlenicl + pesa d oo mg 22,05
pasa interats di circo mg 24,00

explla lé fobbricato in muraterg portfante adibite ad alloggio per il perscnale
ocdetto ol afenda costiuita da n®5 wnitd immakilon autoneme
yritd n®l - ad un solo ivello (Bt costituita da n"5 locall destinafl o

deposito con ingressi autonomi cl circa mg 193,25

wnitd N2 - ad v solo livello [pt] costifuite do ingressa autanome

writa m®3 -

ni @

wnitd n°3 -

desonzions cotastaie;

con refrosianti servizl iglenicl dotofl di onfibagrno wel e
w2, dispansa con ullerore accesso estemo di serviza
iparzialmenta individuata dolloc plla 73], dismpegno
con uvliteriore accesso estermno, cucinag dotofo o fomi in
muratura (individuata inferamente dallo plla 72). ompla
el pronze con ulfercon occesd  esternd di chea
mgl28. 70

ad un solo livels [pge] con accesso do scola of
colegomento estermno posto sufla corte di perfinenzo
dell'atfucle pllo 78, costivite da deppia ferozza (quello
pid o sud & indviduata inferomente dalla p.la 72,
ingresso pincipole in comune con Munitd immabilicre 4.,
ingresso indipendenie, soggiomo con annesso cucing
ipardalmente individuata dalla plla 73], dsimpagne per
daccedere al servizio igienico ed alla comera da letho
con annessa altra stanzo

- od un wle livele (ppe] con cccesso do scala o

colegomenic esferna posta wila corte di perfinenza
dell'atiuale plla 78, cosfituifa da Ingresse principale in
comune con uniba immokiliore 3. ingresso
indipendente, servizic igienico, lefto con annessa cucing
enframbe aventi uno superdficde vendbile dl cica
mgl 1405

distribuiia su due livelll Tucd tera, cosiituita do dopoio
ingresso autonomo wlka corte di perinenza dell' affuale
plla 78, uno per I piono fera e 'alfro con scala in
muralura per il plano primo,. cucing, et e servido
igienico al piano faerg, letto e servizio igienico al piano
primc, Entramibsl i fivelli sono collegati infemomente da
uno piccola scaka o chiocckola mon presente nella
plarimetia cofastale, Per una superficle complessiva dl

cireo mg 7930

N.C.T. del Comune di Laomezia Terme, Sez. Sombiose, Fg. Pé.
plla 71 (ex 17). Q. viveto, CI. 2, Sup. hao 3 ore 44 ca &1, RD. € 19577 RA € 12458 -
guata 1000 1000;
plia 74 (ex 19, ex &1, ex 7O}, b, ulivets, CI. 2, Sup. ha 23 are 2 co Bé, R.D. € 1.342.35
E.&. € 854,22 - guota 1000/1000;
Plia 77 [ex 10) —guoia 72/240
Porz. #8, 0). vlivete, O 2, fup.are Db co TB, RO € 3BSR.A. €2 45;
Porz, AR, C} semimrarb, C1. 1, Sup. cre 03 ca 72.R.D, € 3.84 RA. €£0.94;
MN.C.E.U. del Comune di Lomezia Terme, Sez. Somblase, Fg, 94,
pla 72, Iona Cens 2, Cal. 010, Cons. -, Rendita € 194,00 - quoda 1000,/ 1000;
plia 73, Tona Cens. 2, Cat. D10, Cons. -, Rendita € 42.00 — guota 1000/ 1000;
pla 78, Iona Cens, 2, Cat, B0, Cons. -, Rendita € 3.644.00 - quata 1000/1000;
pdia ¥4, Iona Cens. 2, Cal. 010, Cons. -, Rendita € 448,00 = quota 1000/1000;
plia 78, Ionag Cens. 2, Cat. 00, Cons. -, Rendita € 1770200 — quota 727240,

perinenza;

ol TV [=x 17),
g 72 [ex 17),
o 73 [ex 17],

C.TU Arch, Bosa Viceconta
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PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

el 74 [ex 17)
plla 75 [ex 19).

(et 1000, 7000):
(Gucta: 1000,/1000);
plla T& |ex 19], (Goota: 10007000} ;
gl TF (ex 100, (ot T2/ 2401,

ol 78 fexé, 7,8, %, 11, 12,13, 1415, 14). | NG (.ot 72/240);

confing: i lotto, per come suw descrtte, confing cafastalmente o nord con ko plia 52
di proprield di altro difta. a sed con o p.lia 48 di proprietd di oftra ditto, od est con
strocka provincicle n®107 Via delle Rose, ad ovest con leplle 21, 32, 34 di prophetd di
alfro ditta.

prowvenignzg del bene; tutti | beni pignorat sono pervenufi olf'esecutate do offo o
compravendia del 24/03/1974, rogante nofaic Do, Giancare  Laurni, rep.
1720771627, con cd | ||| GGG < - | intero compendio pignarata,
assems o magogiore consstenza, ol delbdtore

cormpropreton:

plla 71 |ex 17). no;

olla 72 |=x 17), mo;

plla 73 (e 171, ne;

plla 74 [ex 170, no;

plla 75 |ex 17). no;

pla 76 [ex 17], no;

polla FF [ex 100, 5i - aliv 7 soggetti per la restante quota di 148,/240;

plla 78 lex d, 7,8 2, 11, 12, 13, 14, 15, 14), si - alti 7 soggetti per la restante quoha di
168/240;

(Lol e [ L POTEC A WOLONTARA - CONCESSONE A SARANITA DI AMUTLC (NON RINNOVATA|
wolo di soizior del 1408] |20 Hegsie parlicalars 72}
Reiiin pererole S50 HMurmero Beperforo 41221 del OR0a) 1588

fomma garanlila £, TIE000.000

A& FAVIIEE: SESCHE D8 CRECIHT S AGE ARIC OH BaRZ0 O MARG L

coniro; I 10 55

DEMTORE ROH DATORE: 1 QrAISSIS

SARMOELL P e d, T OB (10, 10, 12 15 14

EHMHOTAZIONE AD ISCRIZICIME — G LUETAMEA E COMNFERR A

Do di snnciazerss ded 14709/ 1969 Ragate parhoalkans 1233

Ragsino oenerole 15257 Murmerns Repartorio &1654 dal 20/04/ 1 ¥58
formalta dl sfermento RP. 782 del 140041 282

FOTECA WOLOANTARA ~ CONCESSONE A SARANIA DI MUTUS (NON RINNOVATA)
wovtoy di Iscizaree ol X299 Hegring parhicakane 265

Regisln pererole 5007 Humerd Beperhorio &9.095 def 200023 99
domma paanlila £, 184.000.000

A& FAVORE: SENONE DF CREDITD AGRARIC DEL BARCO O NAROL

COMTREY + 8 OSSN

SARMOR | ples, F OB S 10,01, V213, 14 15 1&

ARMOTAIICNE A SCRIZICNE = ERCEATCMHE & SALDC

Domiado Ji annalo@ornes del 2807 1971 Regsine parlicolars 1388

Baciiinn Gonardhe 14708 Mo Bepariods SBE03 dal 24087159

forrrol 10 di stfenmento BF, 265 del 230020 7!

PLTECA VELDNTARA - CONCESSONE A GARANTA O muiiD [NOMN BRINNOVATAI
Hota di Iscrzoee ded 237057 1974 Regisio particokae 423

RS iTD DEreree S52E MU Eaparhona B0 asl 210037 ¥Ed
Jomma paranhg £ 212D

A FAVORE: BAHCO DI HAPGLESP. A,

COMIRD: + CRUATSEIS

rAMOBRL ple6, 7,8, %, 10, 10, 12 13, 14,15, 14

POTECA VDL - CONC. & GaRanmA D) plmao (RETTIFIC A) iNCN RINNOWVATA;
Hhe di Deerigiore def 150100 P04 fegeho parlicokars 149%

Eacicinn oenaraia [P0 mUuMmEr o Fepartorn 803460 el 2103, 15794
Bomima gananhito £, 212 000.000

A FAVDEE: BarsO DI RRAPDILE S F.oA

CORTRD: + 3 CIMISEIS

FAMOBRL pula &, 7,6, 9, 10, 17, 12, 13 14, 15, 16

C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. 81 o 72
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C.TU Arch, Bosa Viceconta

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ IR

froscAzion:

ot di senzicrs del 03707 F2000 Regsie parficolane 1754
Yedisto pererole 14411 Hurmero feperborio 4388 dei 2900472000
Samma garanlila €. 803, 600,000

A FAVORE BANCO DI NAPOHL] 5.F. A

CONTRD: = B OMISSIE
DERMORE MON DATORE: 1 OMESSI

Domondn di ornoiozions o] 181272006 Begso parlicokae 3810

Regizino gaesrolea I8TS Hurmere Kepartono TS def 3011/ 20:04

forrreafta dl dfedments: Berddene B.P, 1754 el 03,07 /2000

W to di [senzoee o ed 03 2008 Eegc o parficokie 821

Regizho generaia 4325 Hurmer e Rep. 102741/71 clel 2802,/ 37008

somma parantiia € 4.098.698,82
AFAVORE EQUITALIA POLIS S.P.A.
CONTRO:

[ETORE NON DATORE: 1 OMISSIS
IMMOBILE p.lle 8, 11,12, 14

Hoha di Troserizione del 18/07/1994  Eegisto porficolore 11118

Reoisio pererole 13563 Phamers Repser oo - el 2170687 1974

A FAVORE ERARND DELLD STATO

COMNTRO:

PR COBELE: plle b, 7,70, 17, 19

ANMOTAINONE & TRASCRIZIONE = CONVALIDA SEQUESTRO COMIERVATIVO
Hole di Trowcritione del 1803/ 1988 Begisto porficoions 318

Ragizlio gereroie dPa8 Mumers Reper koo a107F del 2770851704
Pl Al dleimeants BPE 11118 dal 157071944

ANNOTAINONE A TRASCRIDIONE = DISIEQUESTRD

sota dl Troscridbone del 32001/1997  Reghsto porficoiorn 40

Hagisho gereroie 1872 Fumars Reperioio 183096 dal 23/12) 1994
Formaitl ol rilenments EE 11118 del 1550771974

ANMOTAIMONE A TRASCRITNOMNE — ANNULLAMENTD PER ERROMEA ACQUTRIIONE
Histo di Trescridone dal 27,01 ST ReghkTo porhcoiore 86

fegisino generole 3245 Mumern Bepariono 153776 del 2312/ 1776
Formalta di riferments P 80 de! 20/01/1997

AMMOTAZIOME A TRASCRIZIONE — DISSEQUESTRO PARTIALE

Hiho i Troscrizione del 271997 Regiato porficoione 87

sangsho gererola 2246 Mumarn Reperione 153/% dal 23/12/195%
formaiia di dfermento B, 11118 del 15071974

ANMNOTAIIONE A TRASCRIZNONE — SENTENTA COMDANMA ESECUTIVA

Hiolo di Trosorizione dal 2505/ 3009 Fagito podicoiorne 1278

Regeto Ganercla 7171 Mumaro Repertons 41472007 def 200 032007
Forrmoalia dl sfanmanto BFE. 11118 dal 15071954

Hola di Troscrions del 10702/ 195 Ragisio porlicobore 2443

Fagiciio ereraie 2786 Mumaro Beperioio 3787 del 1200071 795

A FAVORE MOYUMENTO FEDERATIVODEMOCRATIOD CAMPANIA + MOVIMENTS
FEDERATIVODEMOCRATICD + MOVIMENTO CONSUMATORICUNED + COMITATO
DIFESACOMNSUMATORE + CODACONS + AIDMA

COMTRO:

AR COBELE: plle &, 7,10, 17,19

ANNOTAINONE A TRASCRITIONE = DISSEQUESTRO

Moha dl roscrizione dal 200011997 - Regisim porficoiore &1

Hegisto porernin 1573 Humers Reperiono 153 del 23111998
Formaiia disiledments BE 24408 ds) 10/027 1975

ANNOTAIIONE A TRASCRITIONE - ANNULLAMENTO PER ERFOMEA ACQUISITIONE
Hotadi Troscrizione el 271/ 1997 Registo pariicoiore 88

Regstn gererole 2247 Humarg Repertorc 153 del 233/ 1994
formabin i rifenmaonto P &1 ded 20,/01/1997

AMMNOTAINONE A TRASC RIFIONE — DISSEQUESTRO PARTIALE

Holo di Troscrizions del 2701/ 1997 Regisro porlicobors A%

Yagiciro oeneroie 2248 Mumaro Rapseriono 153 del 2312/ 1974
formalil didferimente B.F. 2443 del 10002/ 1795

ANMOTAZIONE A TRASCRIZNOMNE — ANNULLAMENTD PER ERROMEA ACQUTSIIIONE
Hoho di Trescrizione del TR 197 Reghto poficolors 130

Facisivo gererale 3T Mumars Reperionio 1583 del 2312/ 177
=ormncilia cll ritanmeants B.P. 8% det 27/01 /1997

Fog. 82 i 2
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PrRESIDENZA DEL COMNSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

Hioto di Troscrizione del 11,04/ 304 REegsTo porficoios 3578
Yecizho gererole 4432 Humera Reperioio 10 ded 13,/02/2014
A FAVORE AMMINIETRATIONE FINANTIAR A DELLC STATD

conro, I
IMMOBILE plle 72 73, 75, 74, 77, 7B

coili concefgeions: croo € X000, per spese vive r cico € 2700, 00 S spuss lecrichs | oost dells
coiie dels nole fele lormolild Bolecdie posano asefe odyviall preienbands i
cerfifical ipotacod alegal].

imposia o reghfre; 7% sul valorg dl egoudicazione del'imrmcbile 5o secondo coso + tossa thsa
ipotacano porl od € 148,00

rascriniane decrelo o lraifermenla: Mmpcslo fsa par ad € 14900,

cccupagdone; Gl immobill sone alualmente gestili dull"_ | ] ]

- regolanfa edilize: | beni costruifi ex nova, sono stal reglizzati in parte prima d=d
Q1001947 in parfe edifical previo rlascio di outorzzazioni d=l Comome di Lamezio
Terme: Concessiona Edilizia n® 1238 del 30/04f1¥83, Concessione Ediizio n® 1930 del
28/04198%, Concessiona Edilizia n® 2279 del 28/04/1921. Permesso o Costruire n®
44 del 1000373005, Pernesso o Costruire n® 47 del 200042007, Le autonzzazicni
sono state rilasciate previo atfi di osservimento o superfici per come meglio
speciicale nel guesito n"12 Dal soproluoge effeltuato, iwltano alcune difformitd
rispeito al progetti, che potranno essere sonata previo presentazione di SCIA in
sanoiera, | ow costi sono stati stimati pon a circg € 500000 |costi tecnici per
ovicnizozione poesaggisiica - probabile, ulteriore aserimento del'aotfuale plla 74
[clle stato non precisamente guonfificobile mo cdentativarmente pan o crea mg
A.200,00), pertanto | beni necessitano parzialmente di sanatoria.

valore: € 1.2467.600,00
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L S S x L 1 PR AN s S L oo or r o op o e g o = TF AR AW

LOTTO N°1 (SOLO QUOTA 1/1)

"Complesso agricolo Comune di Lomezio Terme, ex Comune o Sambiose, confroda
Feudo, o circa 2 b dall'uscita dell’ outestroda A3 Salemo-Reggic Calabng, dollo stazone
farroviana & doll' oeraparts infermazonale di Lamezio Terme, costifulto da: lemend coltivati in
grande prevalenza ad vivets, con accesso indipendente da complaetare, con sovrastanti
rn"3 fabbricati a destinazone ggricoka |officina meccanica con ampia corte recindafa,
deposito materali,. deposite/ricovers animali] vendiblll nella quota di 171, || complesso
plgnorale comprass nel suddefto [otto & composts da; (plla 71 ex plla 17) uliveta di mg
34.441,00 interassate da servitl coattiva di acguedotte per circa mag &4200; lplla 72 ex plia
17} cucing al pianc ferra con fome in murotura di circa mg 33,50 e termozo al piono prime
di girgg mg 33.50; [plla T4 ex plia 17] uivelo di mg 23428400 inferessato do senitd
coatfiva di acguedchs per crca mg 71500, dao aservimento al Comune di Lameza Terme
per cired mg 5047000 e dao asservimendo fine of 01/0472007 per futta la superficie; (plla 75
ex pla 19 fabbricoto [officing] su unico livelle ed unico locale destinoto od officina con
tettoio esterna, corte esterna recintala o cielo aperta, corte esterna recinfata porzicdmente
rcoperta da feticia, § utle per uno superficle borda vendiblle pan a circa mog 34878 £/
fabbricate [depasite) s unico livele ed unico locale destinato a deposile, con letoia
esterna, i tutto per una superficie lorda vendibile pari o circa mag 307,05 (plla 76 exp.lio 17}
faboricole adibito a depedio/fricovers animaol su unico livello con corte recintata e tettaia,
il tutto per uno wperficie lorda vendibile pan o circa mg 167,80, 1| tulto & distinio nel NLC.T.
dello stesso Comuone di Lameza Terme, Sez. Sambicse, al fg. 98,
glla 71 (ex 17], G viveto, Tl 2, 53up. ho 3 are &84 ca 41, BR.D. £ 19577 R.A. €124,58 - guota
1000 1000;
pdia 74 fex 19, ex &1, ex 70). & uliveds, CL 2. Sup. ha 23 are 82 co 86, R.D. € 1,342.35 E.A
€854.27 = quoda 1000/ 1000;
N.C.EU. del Cormune dl Larmezia Terme, Sez. Sambiase, Fg. 6.
polla T2, Iona Cens, 3, Caf, DA, Cons, -, Bendifa € 194,00 - quota 10007 1000
plla 75, Zona Cens, 2, Cal, DA, Cons. -, Rendifa € 3,844,000 = quoba 100071000
plla 76, Iona Cens. 2, Catl. D10, Cons. -, Rendita € £48,00 — quota 1030/ 1000,
Prerzo bose: € $07.300,00
Dettaglio
-  whicadone del'immobile: Comune di Lameza Terme, ex Comune di Sombicse,
confrada Feudo., a circa @ km dall'uscifa dell’autostrada A3 Solemo-Reoggio
Colabria. dalla siazione feraviana e dall'gercporto infernazionale di Lomezia Teme.

gualifd delfmmobde: terreni collivall in grande prevalenzo od vivelo, con accesso
indipendente da completare, con scvrastant: n°3 fobbrcofi a destinazicne agricola
(officing meccorica  con ampia corfe  recintofo,  deposite materiali.
depaositoficovers animall) vendibil nefia guota di 171,

composnone || compless pignorate compreso nel suddetta lotfo & composto da;
plla 71 [(ex pla 17} uiveto d mg 34.481.00 inferessate da servitd coattiva di
cocquedottc per croca mg a42.00;

plla 72 lex plla 17] edificaione focente parte infegrante del fobbricoto indviduate
caollka ex plla 14 attucle plla 78 {la diversa idenfificazone & dovuia al fatto che &
stato edificato sul terreno distinto alla ex plla 17 e non 15} costituita da cucina ol
pigno tera di circa mg 33,50 con sovrastonte termazio al giano primo & circg mg
+3.50. | due ivelii non scno collegati;

pla 74 {ex plia 17, ex él, ex 70y ulivelo di mog 236,288 00 inferessofo do servitl
coattiva di acguedotio per circa mag 715,00, da asservimento al Comune di Lamezia
Terme per circa ma SR67000 8 da assernvimendo fing al DIOEA2007 per fufia la
superficie:

p.lla 75 (ex p.lla 1%9) faobricate [officing) su unico ivelle ed unico locale destinato ad
officing avente una superficie lorda pof o circo mg 169,90, con teticia esterma d
circo mg 9500, corfe esterna recintata o cielo aperfo per circo mg 290,50, corfe
estema reciniata porzalmente ricoperta do teftoio per circa mg 330,00, 1 tutto per
una suparficle orda vandibde par o circo mq 348,78 /)7 fobbrcato (depasita] su
urlea livells ed umico locale destingio a depasito avente una superficle lorda parl a
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cireo mg 29500, con teliclo esterma di circa mg 56,05, I fubto per uno superficie
lorda vendibile pari a circa mg 309,.00;

plla 7& [ex plla 19 fabbrcato in muratura portante adibiic o depositoficovens
animali s unico vello avente una superficie lorda pari @ circa mg 56,75, corfe
recintata o me 281,20 e tettcia di mg 43.00, 11 futte per una superficie londa vendibile
pari a circa mg 147 80,

descrnzone colfastale;

N.C.T. del Comune di Lameazia Terme, Sez. Sambiosa; Fg. 76

pla F1 (ex 17), Q. ullveto, CI. 2, Sup. ho 3 are 44 ca &1, R.D.E€ 175.77 R.A, € 124,58 -
guota 10001 000;

plia 78 (ex 19, ex &1, ex 70 O, ullvedo, Tl 2. Sup. ha 23 ome &2 co Bé, B.D. € 1. 34235
R.A € BR4, 52 = yuota 1000/ 1000;

N.C.E.U. dal Comune dl Lameaza Terma; Sez. Samblasa, Fo. ¥4,

plra 72, Iona Cens 2, Cal. D0, Cons. -, Bendita € 195,00 — quaodta 1000/ 1800

p.Ba 75, lona Cens. 2, Cat, DA, Cons. -, Bendita € 344400 — quata 100001 000;

p.la 76, Iona Cens, 2, Cat, DA0, Cons, -, Bendita € 445,00 = quota 1000/ 1000,

GEGNENEGE | 0 | 00 [leWSGEL LD

- canfing; il lothe, per come su descritto, confing cotasialmente o nord con ko plla 52
di proprietd di altra ditta, g sisd con la p.lia &6 di proprietd di oltra difta, ad est con
stroca provincicle n”107 Via dele Rose, ad ovest con le plle 77 e 78 [altro lotto), &6,
3%, 34 di proprieta di altra ditta.

- provenienzg Jde! bene; ot | beni pignorat sonc pervenuti ol esscutaic da atto o
compravendita del 24031774, rogonte noigio Dot Gioncoro Lourni, rep.
172071627, con cd 1 || NEEIEGEGEGEGNEE <= ' nterc compendio pignonato
assiems g maggore consstenza, o debitore.

-  compropriefar:no

iscAnon: Mo
IrosCiion;
Hota di Troscrizione del 15081994 Registo porficolore 191118
Racgsino pererole 13543 Mumero Reperlane - del 20708 1994
A FAVORE ERARID DELLD STATO
COMTRO:

IMMOBILE p.lle 17,

AMNMNOTAIIONE A TRASCRITIONE = CONVALIDA JEQUESTRD CONSERVATIVOD

whebo dl Trosoriziore del 1803/ 1995 Registro porficaliore 315

Eagstro penerala 496 Humero Reperionc S107 diel 2770871 794
Forrmai i o nlenments R 11118 dal 15707 1774

ANMOTAINONE A TRASCRIZIONE — SENTENTA COMDAMMA ESECUTIVA

Wl di Trowcritione del 25/05/ 3000 Registo porficolons 1278

Regizlio gereraie TIT] Mumers Raper koo 41472000 de=t 200037 2007
ool ia cl ritfanmants BP. 11118 oled 150071794

talo di Troserizione del 10/02/ 1998 Begisho porlicobore 2440

Redisino pererale 2784 Humero Beperiodo 3TAT del 1270071795

& FAVORE MOVIBENTD FEDERATIVODEMOCRATICO CAMPAKNIA + MOVIMENTO
FEDERATIVODEMOCRATHCD + MOVIMENTO COMNSUMATORICUNED + COMTATD
DIFESACOMSUMATORI + CODACONS = AIDMA

COMTRO:

MM CBILE plle 17, 1%

VERRALE DI I NORAMENTO IMMCIRRL|

Mool escriziong dal 11/04/3014  EeghsTo parMcoore 3578

fesio pererole 4432 Humers Reperione 10 ded 1300272014
A FAVORE AMMINISTRATIONE FINANTIARLA DELLC ETATD

CONTRO

MM OBELL p.lle T2, 75, Té

coill cancedations: Croa € 882,00 prer spese vive + oo € 700,00 per spese tecrecha i ooif delle
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conla dele note nala formclith polecorle possano essare ovviol prasentanca |
cerfificaf ipobecor alegat

Imposta di regisfro: P34 s volore di ogoiudicatione del' immabile s8 tecanda cosa + hesa fsa
ipelasanio poei od € 148,00,

trascrivione decredo of rasfenmenta; mposha fissa por od € 147,00,

cccupazions: Gl immobil sone ottualmente gestiti dall” ||| ]}l I o=
Lorenzo & C.°,

- regolanfd edilize: | baend costrulll ex nova, sono stall redllzzati in parte prima ded
010/ 1947 in parte edifical previo rlascio di autorizzazion dal Comune di Lamesia
Terme: Concesdone Edilizia n® 1234 del 3061983, Permesto o Costruire 0™ 47 del
2000472009, Le auvlorizazionl sono ttofe rilosciote previo attl o aservimente o
superfici par come meglio specificato nel guesite n*12. Dal sopralluocgo effetiuato,
non risuliano difformita rspetto ai progetti,. ecceita per la plla 72, Le difformiba
rievate, pofranno essere tanate previo prassntazions di SCIA in sanatoria, | cul cosh
sono stofi stimoti pori o circg € 500000 lcosti fecnici per oulorzazione
poessaggisica - probabile, ulteriore asenvirmento delatfuale plia 74 [allo stote non
precizamente guanfificablle ma orentalivamente pard o circa mg 3.20000),
perfanto | beni necessitano parzialmente di sanateria.

= ywolore: ‘E ?D? EDU,UH
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LOTTO N°2 (50LO QUOTA 72/240)

"Complesso agricolo Comune di lomezio Terme, ex Comune o Sambiose, confrada
Feudo, o circa 2 b dall'uscita dell’ outestroda A3 Salemo-Reggic Calabng, dollo stazone
farroviana e dal'oeroporte Infemazionale dl Larmeza Termes, cosfifuilc do complesso
edificate comprensive di corfe perfinengiale costifuito da n®4 fobbricat principall a diversa
destinazone, vendibile nella gquota di 72/240. || complesso pignorato compresa nel
suddetto lofto & composto da: [pdla 77 ex plia 10] agremete dimg 1.050.00 con viakifitd i
accesso dl frapioio: (pla 78 ex plle & 7, B, 9. 11, 12, £3, 14, 15 18] compless edilids
costifuite da ex plla dporzione di terrens adibite o giarding di mg P80.00; ex plla 7 pordone
di terreno odbito o corfe/parcheggic di mg 53000 ex plla 8 fobbrcato in cui sone
individuabdi n®¢ complessive unitd immobilian |unitg n°l - n°2 studi con disimpegno e
senvizio iglenico con accesso dal porficats: unild n®2 = n"3 camene dotate di cucing
servizio iglenico con doppio occes:o dal porficato; unita 2 = n* 4 camere dotale d
senvizio igienico e fposfiglic con accesse dal porficoto; unitd n4 — n®2 depositi di cui N1
con gocessa dol porficote & n®l con accesso dal'ssteme - 0" teficio con accesso
dall'estems e dal depodio n®l; upild 05 - A2 camere con disimpegno & servizio [glenico
con acceso dal porficalo; unila N8 - area podronale composta da cucing e dispensa su
un solo vello, ampio salone con scala intema di collegomesnto o pione primo composho
da n®3 comere con annesso senvido. igienico, n°3 camere semplici, n®2 servid igienici
comunl, disimpegno di distibuzione o futfe e comers) avente una superficie vendibile di
circa mag 1.0&7.63;

Il futto & distinto nel M.C.T. dello stesso Comune di Lamezia Terme, 52z, Gambiases, al fg. 6.
plla FF (ex 10). Porz. Ad, G, uliveto, C1, 2. Sup, are 06 co 7B, B[N € 3.85 B.A. € 2.45 - Porz. AB,
osemimarb, O 1. Sup. . ore 03 co T2, ED, €£3.84 B A, €0.946 = guota 72240,

MN.C.E.U. del Comune di Lameazd Terma, bz Samblase. Fg. 96,

p.lla 78, Zona Cens. 2, Cat. D10, Cons. -, Rendita € 1770200 — guota 72/240.

FPrezzo bose: € 358.300,00"

Dettaglic
- ubfcozione del'immobile: Comune di Lamezia Terme. ex Comune di Sombicse.
confrada Feudo, @ circo 2 km dall’uscita del’autoskada A3 Salemo-Reggio
Colobna, dalla stazione fermoviana & dall'aercporio internazionale di- Lamegia Terme.

guaiifa dell'immobife; complesse ediizic cosfilvito do n®4 fablbrcatt a diversa
destinazone, con corle perinerziale di occesso o luffi | fabbdcall ed anneso
agnumeto, veroibile nella guoto di 72240,

- composizmions: il complesso pignergto compreso nel suddetto lotto € composto da;
pdla 77 (ex plla 10} agremete i mg 1.050.00 con viabilitd di occesse ol fronfoio:
plla 78 (exple s 78 % 11,12 13, 14, 15 14] complesse edilizio costivito da;

ex pla & pardiona di terenc adibilo o giarding di mg $80,00;
expla? poriones di tereno adibito o corte/parcheqggio di mg 530,00;
expiad fabrcato in ol song individuabill n® unifd immobiior autonome;
wnltd 0%l =  n®ZEstud con dsimpegno & servizio iglenico con accesso
dal porticata;
unitan®2 - n"3 comere dolofte di cucing e sarvitio igisnice con

doppio occesse dal porficabo;

unltg n®3- n® 4 camere dofote di senvizio Igenico e riposfigic con
accesso dal parfieato!

unita n®4 - n®2 depositi di cui n®l con accesso dal porticato & n®l
con occesso dol'esterno - 0Pl tettola con occesso
dall'esterns & cal depasito n®1;

unita n*5— n*2 comere con diimpegne e servizio igienico con
access dal porficato;

ynité n®4 - orea podronale composta da cucing e dispensa su un
sale Ivello, omplo salene con scala intema o
colegomento al piono primo composto da n%3 cameare
con annssso sendzio igienico, '3 camere semplcl, %2

C.TU Arch, Rosa Viceconte Pog. 87 o #2

Flrmnata Da WVICECCHNTE ROSA Emasss Du: ASIUBAPEC 5.PA NG CA 1 Beralll: TEd o507 MLId56TEADZE] 1eal 30 13

-




TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

A

PREMDEMZA DEL COMSIGLD DR MIMIETRI + 2 2f

e A e S e O L r 2 pe g e - s e

servizl iglenicl comunl. disimpegne di distribuzione o tufte
le camere;

il tutto ovente ung superficie vendibile di circo mg 1.067.63.

ex plia 7 chissa consacrata privato di circo mg 45.00;
ey a1l corfe di perdinenza soppressa ed accopata alla pla 78 d circa
mg320.00;
explag 12 fabbrcato urale dermalito — corte di perfinenzo occorpoata oo pUlla
78 di circo ma 27,00
e pla 12 frontoio in muralura porfanfe con soppdlco dil complesshvi circa
mgblé 75
ex plloid fabbdcalie in muraturo portante adibito od dloggio per il pesonale
oddeftto dl' gfendo. costifuito do due vnifd immobdion outonome
Ut n®l =
piano tera - n°1 ingresso, i°1 dismpegno, [°Z camere da letto, n®l
s=nisio iglenico, Nt soggiomo, Rl cucing con annesso
ripostiglic, ¥l scfone con scala di coffegamento intema
con il plane prima. caldoia con accesso dall'estermnc
piano prima - A3 coamere da lefto, n®1 ampio servizio |glenico, n*2
terrazrze o duplice lwvelio coflegate fra loro tramite
scaloin fero
it n"2 -
piano terra - n®1 Ingresso, n?l disimpegno, ¥l servize igienico nel
sottozcola, scola di cofegomente nterno ol piono
prima, M7l cucing con annessg anfico botolg per piano
seminterate [olle dale non gccessibie), n°l soggioms
loccesibile anche diretamente dall' esternc)
pigano primo - N2 camers da letfo, n®l ampio servizgio igienico
il utte avente una superficie vendibile di circo mq §17.67
ex pla 15 core di perfinenza pavimentate di crca mg 3.874.50
Sos in muratura di circa mg 27,35 [F=12.00 - mo 328.20]
Pomo in pietra di circo mg 12,80 [mil 12,70}
vQascq di vegetozone acqua di circa ma 37.20
servidl iglenici + pesa d circa mq 22,05
pesa inferrato di circo mig 24,00
Jia i fabbdicata in muratura portante adibite ad olloggio per il perscnale
oddetto ol gfdendo costifuita da N*5 unité immaobilion autonome
unlts n®*l - od un sako velo [pi) costituito. da n"5 locoll desfinatl o
deposito con Ingrass outanami o circa mg 193,25
unito n"2 - ad un sols livello [pt] coestidita da ingreso autonomo
con refrosianti servizi igienici dotafi di onfibogno (wel e
w2, dispensa con ulferore accesso esterno di servizio
iporzalments individuota dollc plla 73), dismpegno
con uleriore accesso esterno, cucing dototo o fomd in
muratura (individuata inferamente dalla plia 72). ompia
sald pronze con ulleron occesd esfernl dl circa
mgl28.70
unita n®3 - ad un solo livelle [pp.] con occesso do scala o
collegamento esterna posto sulla corte di perfinenza
del'attuale plla 78, costituita da doppia ferazza quella
piy o sud € indwviduato interamente dalla p.ila 72},
ingresso pnncipaie in comune con 'unifa immokbilicre 4.,
ingresso indipendente, soggiome con annessa cucing
(pardalmente individuata dalla plla 73], dismpeagno per
accadere gl sendzio igienico ed alla camera da letio
conannessa alfro sfanzo
unitd 6°4 - od wn solo livello (pge] con acoesso do scaka o
colegomento esterna posta sulla cortea di perfinenza
dell'atuale plla 78 cosfitvito do ingresso principole in
C.TilL Arch, Rosa Viceconte Pog. 88 ol 72
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comune con unitd Immobiliore 3. ingresso
indipendente, servizio igienico, leffo conannessa cucing
enframbe oventi una superficie vendibile di circa

unitdn®5s - dishibuita su due livelll fucd tera, costituita da depole
ingresso autonomo wlla corle di perlinenza dell' attuale
plia 78, uno per 1 piono ferg e 'olfro con scalo in
muraiura per || plono pamo, cucing, leto & servizia
igienico al pidng tera, letto e servido igienico al piano
pamc. Entrambi | fvelll sono collegali infemomente da
uno piccola scolo o ochiocciola non presente nella
plonimetio cotostale, Per una superficie complessiva dl
circo mg 79.30

- descridons calashale:
M.C.T. del Comune di Lamszia Terme, ez, Sombiase, Fg. b,
Pla 7T [ex 10] —quoia 72/240
Farz, A, 3. wiiveto, ClL 2, Sup. are 06 co T8, R.D. € 365 R.A € 2.45:
Parz. B, C). sem v arb, O 1, Sup. are 03 ca 72, B.D. € 3.84 B.A. €0.98;
M.C.E.U. d=l Comune di Lamezia Terme, 5ez. 5ambiose, Fg. T4,
pla 78, Iona Cens, 2, Cat, DA0, Cons. -, Bendita € 1770200 = guota 725240,

perinenza;

ela 77 (e 10). [ EIGTTEEEEEE oo 72/240);
pla 78 (ex6.7.8.9.11, 12,13, 14,15, 7&3.*|ﬂun1a: 72/240);

- confind: | otte, per come su descritho, confing cafastalmente o nord con la plia 74
[altra katto] & con le plle 21, 39, 34 di proprietd dl altra diffe, asud con e plle 71 e
74 [altro lotto), ad et con le plle 74, 75 e 75 (alfro lotto), od ovest conlle plle 46 2 37
oi proprieta di altra ditta.

- proevenienzo del baene; Wi | beni pignorati sono pervenufi ol esecyufato dao oo o
comprovendia del 24703/1%74. rogante nofale Dottt Giancarlo Laured,  rep.
17207 /1627, con cu n_“venda Fintere compendio pignorato
assieme a maggiore consistenza. ol debitare.

- comproprietari: si — ol 7 soggeti per la restante gquota di 168,/240.

(s ed U POTECA VOLONTARA - COMCESSDNE A GAEANTTA DN pUTUD (NON RINNOVATA|
Hicaley di [senrors el 14,0047 |98 Kecrsinn parlicalans 793
Regizlio gererale 8608 Furmers Reparhorio 41321 del 097047 1757

somma Garantiia £ 138.003.000

A FAVORE SENOMNE D CREDITD AGRARIC DEL BARCO O HAFDLU
LCLAMTRLY + T ERAIRES

BEERITORE FaCis a4 t: Bl

AR plled, TOE 10, 11, 12 15, 14

i Lw]] El IE - IET A0 E
Domonca di-annodomone osd 4008 1IYER Eegeho partcolane 1233
fagsing goreroie |0207 HMumerc Repertorks 41656 dal 20008/ 1 ¥ay

Formalta dirifepmento BP. 722 del 1400411989

POTECA VOLONTARIA - CONCEESONE A GARANTIA D) pUTU (NON BINNOWVATA)
Hiho ol lscnzicese del T30 TR Begcho parlicolars 255

Fegato pererole 5002 Furmers Beperborio &8, 195 del XIA0200 5791
damma pardnlita £ 1840003000

AFAVORE: BEENORNE D4 CREDITS AGRARIO DEL BARCO DI HAPOU

corme: [ oG

SAMOCEEL ple s, 5B 10,00, 13, 18 14, 13 14

AHMOTAIIONE A SCRFIONE - ERCCSANCOMNE & 541050

Domondo di annoforiors ded 260067 1991 Hegeino parficolans F388

Reggiine pererale 1 4T0E Fumers Beperhoris SOE00 desl 26 037192
Forrnciio di iledmento R.P, 265 9l 230027 1771

POTECS WILONTARA - COMNCESSDNE A GARaNA DN pMuTuD (MNON RINNOVATA)
Hicstca i |seziorms dal 2305/ 1994 Begicie parlicokae 423
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froscazioni:

Ragisio oenarole 5629 HMumers Renartonio B340 dal 21037 w54
Somma gananhiio £, 212000000

A EAVORE: BARCO DN MaPOL S P.A,

coure: |

FAMOBELL ple 6, 7,8, %, 10,11, T2 13, 14, 15, 14

POTECA VoL - CONC. & GARANTA DI pUTLS (RETTIFIC A) iNON RINNOWVATA
Hiola di lseffiore dal 15010/ 19794 Eegsho parlicolars 1499

et penerie 15074 Blurners Fepartoro BLE60 dal 210501754
ST garantiia £, 21 2.000.000

A FANVDEE: BARCO DI HAPDILLS.P.A,

conre; T - & Cvsis

SAMOBEL e d, 7,6, % 10,17, 12, 13, 14, 15, 16

Hoto dl lsonziore dod 03707 /2000 Eagesire parficolars: 1754

Hagisto pereroie 14411 Murmero Reportorin PAIRR dal 2900472000
jomma ceacnlila £, 803,000,000

& FAVORE BANCD DI HAPOLL 5 FUA

conro; N - © 01551
DEBITCRE MON DA E MATSEIS

Dl a Ji arnolozierse ded 1613272006 Regsing particakare 3810
#agaho penerale 24075 Murmers Bepertonio 785 del 20001 /3004
Forrmaiin di rifenmento; Bcrizions BF, 1754 del 03,07, 2000

oo dI lscrgoes da 200 038720068 Begeino poricokire 621

Ragistro generale 4335 Hurners $ep, 102941,/71 clel 29/02/ 7008
fomma paanbio € &,098.4%8.83

A& FAVORE EQUITALIA POALIS 5.P.A.

COMTRO:

ETORE MON DATORE: 1 OMISSIS

AR CBELL: plle 8, 17,72, 18

Moo ol roscriione Qel 153/07 /1974 Reghsyo porfiicocrs 11118

Regsto pererole 13853 Humero Reperiono - clel 21056/ 1994

& FAVORE ERARND DELLD STATO

CONTRO:

AN OBELE: plle &, 7, 10

ANNOTAIIONE A TRASCRIIIONE = CONVALIDA SEQUESTRO COMNSERVATIVO
Hola di Troscrizione del 18081985 Regisho porficoiore 315

Raciio Ganerala dPhe Flurmars Rapestoie ST07F del 270,170
Aormnciia di ritanmeants B.F. 11118 dal 15/07/ 1974

ANMNOTAINONE A TRASCRIIIONE - DISSEQUESTRD

Hodo di Troscrizions del 30001/1997  Eegisto porficolors &0

Recisin penerale 1572 Mumero Repstiano 183798 del 23/12/1798
Formmalild didledmeants EE TTTE del 155071904

AMNNOTAINOME & TRASCRITIONE = ANNULLAMENTD PER EREOMEA ACQUTRIIONE
Hoto dl Troscriione del 38011997 Reghio porficolors 86

fegsho gererole 2248 Humero Reperiono 1583794 def 23/12/1996
Formcalia di rlenmento EE 0 o 20/01/1997

ANNOTAIIONE & TRASC RIZIONE = DISSEQUESTRD PARTIALE

Hedo di Trescriziome dal 27011997 . Ragiiro partic chore 87

Fagisito genercie 2244 Mumaro Repesiono 15370 ded 23/ 12717746
tormralt di dfedmonts BP 11118 del 55/07/1994

ANMOTAIIONE A TRASCRIZIONE - SENTENTA COMDAMNMA ESECUTIVA

wio di Trescrizione del 2505/ 200  Fegisto porficoiore 1278

Ragisiro gerwerala 7171 Fumarn Reperiodo 4147 200F def 200037 200F
Forrncil i cl ifenmanta B.F. 11118 del 15707/ 1994

sl di Troscrizione del 107021988 Begisto porficolors 2443

Ragislio gererole 2706 Mumsro Reper koo 3767 dal 12/0051 785

A FAVORE MOVIMENTD FEDERATIVODEMOCRATICD CAMPANIA + MOVIMENTO
FEDERATIVODEMOC RATICD + MOVIMENTO CONSUMATORICUNED + COMITATO
DIFESACOMNEUMATORI+ CODACOMNE + AIDMA

COMNTRO:

AR OBELL plle &, 7, 10

AMMOTAINONE A TRASCRITIONE = DISSEQUESTRD

Hoto ol Iroscrinone cel 20/01/19%7  Regsyo poricosoms &1

fegsio peremie 1573 Humera Reperiono 1583 del 2371 2/19%4
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forrralta di dfenmants B8P, 3443 dal 1003/ 19%5

AMNNOTAIIONE A TRASCRIZIONE - ANNULLAMENTO PER ERROMNEA ACQUIEIIIONE
Hota di Troscrizione del 2781/ 19%7 . Registo porficolores 88

Redilng perernla 2347 Mumers Repserbnio 188 del 237121994
Forrmcalit disfeimento B 61 ced 20/01/ 9777

ANMOTAINONE A TRASCRIZIONE - DISSEQUESTRO PARTIALE

Hota di Trescrizione del 3701/1997 - Registo porficolorn 8%

fegisho peremole 2248 Mumers Repsrioic 1583 del 2371 2/171
Fermalila diriledmenfs BP. 2445 de=| 16,/027 1995

AMNMNOTAINONE A TRASC RIDIONE = ANNULLAMENTD PER EREOMNEA ACQUTRIICONE
oo di Trescrizione del 10002/ 1997 Regisio porficoiors 130

fagistio persrola 3176 Mumsra Reperions 153 dal 2311994
Formalitl di ilenments BP B9 o 2T/01/1997

Hoio di Trescrizions del 110634 Regisio porficciore 3598

Ragicho pererola 4432 Furnars Reperioioe 10 ded 13,/0272014
A FAVORE AMMINISTRATIONE FINANTIARIA DELLO STATO
COMTRG:

IMMOBILE plle 77, 78

costi concefazione: croo € 32000,00 per spese vive + choo €2.700,00 per spess fecriche § ocorf delle
copie dela nole rele lormalild polecorie posons snere pevicli presenkands i
cerificat ipatacar akagal].

impasta o reghifro; TR sl volore di cgoludicarions ded' immoblle 50 seconda cosa + toso fisa
Ipotacana pon od € 168,00

trascridione decredo of rasferimentar mposta fissa pon oo € 149,00,

nccuinﬁme: Gli immobil sono otualmente gestiti dall' | N T BB

- regaolanfa ediizie; | Deni costruifl ex novo, sono siall reqlizzati in parte grirma. ded
D107 1987 in porfe edificoli previo rlascio di aulorzzazioni del Comune di Lamezia
Terme: Concessione Edilizia i 1930 del 26/047198%, Concessione Ediizia n® 2279 del
26/04/ 1991, Permesso a Costrure n® 44 del 100032005. Le aufanizzazoni sono state
rigsciate previo affi di asernvimento di superici per come meglio specificato nel
gqueasita r®12, Dal soprallvoge effetiuato. dAsultans alcune difformitd dspeito o
progetti, che potranno essere sanata previo presertations di SCIA in sanatoria, | cui
costi sono sfofi stimofi par a circa € 51400, pertanto | beni neceassitane poarzialmente
di sanatoria,

- wolore: € 353.300, Uﬂ
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TRIBUMALE Dl LAREZIA TERME — PROC. Mo 10/201 4 B.G.E. rurita nella PROC. HR47 /2009 RAG.E.

PRESIDENZA DEL COMSIGLIO DB MMNSTR + 2 o/ R

CONCLUSIONI
Ritenendo di aver svolio complefomente | mandato conferitomi, nngrazio la 5.V,
per la fiducia accordatami, rassagno la presente relazions, integrata da n® ¥

® 1 copia complefa su supporto informafico, restando o

{nave)] allegal, n
disposizions per qualsiasi chiarmento che sirendesse necessario,
Larnezia Terme fi, 18/02/2015

T

Arch. Roesa Vieeconbe
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