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Terme, o monte de.ilur"r:rln stradole, si attraversa un cnarme ucr:c:ssa carrabile regolata

da un cancello in ferra,

L'ingresso all'azienda agricala & segnalato da un cartellone recantt le informazioni
della socleta agrizola,

DESCRIZIONE LOTTO: |'appezzamento pud essere considerq*ru il cuere pulsante
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e proeduttive delle proprietd OMISSIS,
L'appezzamento. & completamente destinato a vivalo consistente nella selezione,
accrescimento e brevetto di piante, saprattutto, di agrumi, ma anche, pignte d'alto fuste

ed arnamentaki.

Il lotta fnrmc un unice carpe ad ondumento pianeggiante sviluppumsi a partire
dalla strada s'rc:'rnle. fino o raggiungere la zona denominata "eampa plnnrc madri”,

l.a parte qzle.n:lnle prassima alla strada statale & destinata quasi esclusivamente
alle produzione, trasformaziane e commercializzazione dei prodottiagricall.

L'area in ﬁuasﬂnne: & caratferizzata, Infatti, da un'ompia strada di accessa che
conduce alla ccnfrqla di invasatura delle plante e al deposito, al (capannone officina
deposito, nnnché,f glla centrale ortofrutticalo: in fordo olla strada & pasta la casa di
abitazione del personale & l'edificio adibito ad uffici.

Sempre sulla sinistra lato Ingresso, & posta la casa di abitezione del titolare,
mentre, sully desfru & ubicata un edificio o rustice da desgtinars! ni:i uffiei, e le serre di
radicamento ed ambientamenta: pit addentro al latta & ubicata una struttura in precarie
condizionl S‘rnﬂchfe. in origine destinate a laborgtorio, distrutte da un incendio nel 1992,
e ancora, la s:r-zr.in house, la centrale di condizionamenta, il capunnoine. mensa, serre per |

saggi biologicl, ¢ ombrai e tunnel a profusione.

In fondo allazienda, completamente isolata dal reste dell'appezzamento, & posta
il "campo piante madri": laccesse & reso passibile solo dopo aver attroversato un

percorsa di pulizia e sterilizzazione regolato da un cancello in ferro.

Il eapo "piti:m'rz madri® reppresenta un aspetto di estrema eccellenza per l'aziendo
in questione, in quanto & possibile mappare e certificare il codice genetico delle piante

immeszce sul mcrcd'ro |

Le plante collocate allinterno del * campo” sona distinte sia }n porta semi e sia in
porta marze, cosﬂ‘rui‘ri da cloni di selezione, esenti da virus e c:er"l‘:flcn‘l‘z

Per cig che attiene ai fabbricati, dallo studio dell'elabarate plamme*rricu si evince
¢he sulla pnr'rmellu N, 73, foglic N. 46, Sant'Eufemia Lomezia, Lamezla Terme soro
ubicati i seguenti immakill:

1 Fnbhr'hf:u'rn per l'invasatura;

2) Fabbricato uso abitazione al piano T ¢ I°

3) Ripostiglio del fabbricato al punta N, 2:

4) Muguz:.'i'lni Mensa;
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5) Fubbrim'l‘d ugso uffici (in corso di costruzione):
6) Pesa Pubblica;

7) Cabina Pozzo:

8) Serradi Radicazione:

)] 51‘:‘-r‘r‘nédi Radicazione;

10) Centrale Ortofrutticola can porzione di soppalco al Primo Fiana:
11) Fubbr%ca?n Usa Ufficl;

12) Fnlluinﬁ.‘

13) Pozzu::

14) Cnbim:fn Elettrica e Generatore di Corrente:

15) Fubbr:icu*ru L}sa Abitazione a Plano Terra e Primo;
16) Cnbin:il Autoclave;

17) Bunker Gasolio:

18) Cabina Autoclave;

19) Ce.n'rr'éz!a di Condizionato Acque:

20) Se.r'r'egx

21) Cnbin:il Filtri;

22) Labarataria per la Micropropagazione;

23) SErruESuggi Biclogicl:

24) Sermé"Scréen Hause":

25) Sola Ni\oTur‘i per il Trottomento dell' Aria:

26) Cabina Pazze.

La cen'l'rule ertofrutticala & fornita, inoltre, di N, 5 celle frigorifere per
refrigerazione e uur‘gl.'.'ﬂzmnﬂ avent| una superficie utile di mq 1100 ed un volume di me
6600 da altre 5 celle di “deverdizzazione” e "refrigerazione” dei prodotti freschi per
complessivi mg 150 ed un volume di me 750 di N. 2 linee di lavorazione di prodotti
artafrutticoli, diécui, una campletamente automatizzate, rnnm:hinL: per il lavaggio dei

bins, casse, ecr, pesa a ponte per autocarri completa di cobina,

Oltre ngll': edifici sopra Indicatl, lazienda & dotata di altri 3 pozzi di tipo
"Norton" prafond:i mediamente mt 45 e con diametro di 300 mm %mdaunn: di urma vasca
per lirrigazione d'{ mc 100 circa, di cabine gruppi di pompaggia: un 1cnpannnne. di mg 300
annessa al campo pmnfa madri e un edificio adibito a servizi sociali cun area di mg 375,

L'azienda clgr'h:ulu risulta rigerosamente sistemata ed n-r'rmzzufn* tuttl | terreni

: ‘ Pag, 3 di B
Perizia CALISA CIVILE I5CRI'I-|'0'\ AL N, 3371998 R, G, B, (= Altre) -, T. Ut ﬂ‘l‘“l‘uviuna ing, FERRIERT




risultano drenati 2 l'intera appezzamento & servito da strade nsntTuTe o in buano stato,
mentre, il perimefro esterno del campo & contornato da frangiventa vivi o moerti.
Circa a metd, lappezzamento & attraversato da una strada comunale al servizio di

terzi che risulta iSmlum dalla restante porzione aziendale con delle sbarre metalliche,

INDMDUAZIDNJ: CATASTALE LoTra: Il complesso aziendnle edificato ed
ubieato sulla par'rlcallu N, 73, sopra descritto, ad eccezione dei due edifici ad uso

abitazione risultano classatl in catasts urbane con | seguenti estremi: Comune di

Lameziz Terme, zora censuaria di Sant'Eufemia Lamezia, faglio N 48, Farticella N.
73, sub 3, :nTegﬁr'ln D/7, ossia "Fabbricati costrulti o adattati pér le speciali esigenze
di un'attivitd industriale e non suscettiblli di destinazione dlve.r'su senza radicali
trasformazioni®, l‘cndlfu € 52°610,43. ‘

T due ‘Fubbricuﬂ ad uso abitazione sone stati, invece, clussr.ft‘ri al carasto urbano
del Comune. di Lnrﬁezin ‘Terme, sezione censuaria di Sant'Eufemia L:jxmc.zln. con | sequenti
estremi: Casa pnl:flr‘onu[e > foglio N, 46, particella N. 73, .:rué 1, z.c. 2, categoria
Af2, classe U, consistenza 17,5 vani e rendita eura 1.129,75, me.rﬂri'a l'edificio adibito o
residenza del persunale risulta censite al catasto urbana del Cnmunez di Lamezia Terme,
sezione censuuriu di Sent'Eufemla Lamezia, can | seguenti es*rr'emn foglie N, 46,
particella N. .?3',3 sub 2 7., 2, categoria A/2, classe U, cunsis?anzu 14 5 vani e rendita
curo 936,08,

T terreni risultono censiti al catosto del Comune di Lamezia Terme, sezione
censuarfa di SnnT':EufE:mln Lamezia, foglio N. 48, FParticelle N.: .g!, 4 5 5 14 15
16, 17, 18 31, ;.5'2 66, 67, 68 73. 76, 78, %0,

Superficie Cmrqblmma Lotto: I| sottescritto ho dapprima r's:cupem'rn {con l'ausilio
del signor DMISSIS) e successivamente studiato la 5ucce.55inne degli atti di
compravendita che hanno permesso, nel tempo, di accorpare la prapr‘m‘ru terriera e
costituire Il lotto denuminn'ru cerasia, 1

Dalla semma delle porziani fondinrie si ottiene una ﬂuper'flrj:ie complessiva di ha
4343.64 pari o qu 434364, mentre, sommanda la superficie ijndicu'ru sulle visure
catastali si ottiene une superficie complessiva di mg 430659, ;

La differ‘znzn di superficie pari o mg 36595 € da Irnpuﬂ:rm al frazionamento
eseguito il 24/02/1973 effettuato dal Consorzio di Bonifica che hu interessato la sola
particella N, 17, fuglln N. 46, sottraendone, appunto una porzione. 1

Ti frnzionnmen‘fo & awenuto anteriarmente alla data di ucquiﬁ‘ro del terrenn, ma

%
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sull'atto di acquish. la superficie della particella (ndicata con il mappale N. 17 (insieme

olla part. 31 di B4:mq) & Indicata pari o mq 70904, invece, di mq 67209.

SUPERFICIE EDIFICATA: Dol sopralluoghl  compiuti, dallo studie degll

incartamenti raccolti ¢ da guanto & stata possibile appurare dalie serie di accertamentt

eseguitl, la superficie edificata & pari a:

a)

b)

d)
e)
)
a}

h)

J)

k)

m)

o))

o)

p}

Casa di abitazione del titolore dazienda sviluppata su due piani, censita al

cnfnsﬂ: urbano de| Comune di Lamezia Terme, zona cenﬁuurin di sant'Eufemio
Lamezio, faglia N, 46, part, N, 73, sub 1, superficie com;:jble.sslvn mq 400,00
F’nhbriﬁcu?u ad uso abitazione del personale caS‘ﬂ‘l‘ui‘tcL da due piani fuor
Ter‘m,%censirta al catasta urbane del Comune di Lamezia Terme, Sant'Eufemia
Lnrne.ziu al foglie N, 46, part, N, 73, sub 2, superficie complessiva mq 360,00
Cabine gruppl i pompaggic pari & mg 100;
Cabina gruppo di pompaggie e rilancie gruppe antincendio mq 13;
t:‘.'c:tl::inu:xE di Comanda mq 32!
annlegum'ncluve e serbatol mq 30;
Cuhlnu? elettrica di trasformazione a due livelli sviluppante una superficie
cumpléssivn di mq 128;

Ce.nfr'céle ortofrutticola per complessivi mg 5525;
Depnsiﬁfu fertilizzant!, antiparassiter, materiole plastico, ecc per una
Super‘f;iciz ;nmplessivu di mqg 800,00;
Capanﬁona ad use centro di trapianto in contenitori delle piantine provenienti
duolle 55‘3["!‘&- di suto radicazione ed ambientamente, compli*e.*;a la zona a tettaia

svilupﬁa una superficie di mq 2400,00;

Cupunﬁune officina con superficie complessiva di mq 300,00;
Fnbbri?cu‘l'u ad use ufficio {veechio edificio) di circa 300 imq:

Fubbr‘iicu“ru aglle stato di rustice da destinore aod ufiﬂt:i svilupponte uria
superfiicie di eirea 650 myg:

Serre. di auto radicazione ed ambientamento, complete di impianto di

ris:nld'ume.nfo, ombregglamento, fertirrigazione, bancall mobill riscaldati e
ccn‘l‘ruile termica per una superficie complessiva di mq 57}'00,00:

Lubun.-.f‘rur‘iu di micropropagazione (completamente distrutto dall'incendio)
per uné superficie di mq 800,00:

Centrale per sangi bialogici con superficie pari a mq 360:
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q) Czn'rr'nile df Condizionamento con area mg 70:
r) Screeﬁ Mouse con strufttura portonfe e rete di chiusura in accigio inox
dellestensione di mq 480; ‘
2) Tunne.lé a serro per laccrescimento delle plante In contenitori, provenienti dai
repurﬁ di’ ambientamente e aute radicazione, completi di dispositivi di
ombreégiumen‘tn, copertura, [mplanti irrigul e fertirrigazione per una
Superficie complessiva di mg 40.000;
) GmbrnE con struttura in pali di cemento presse-vibrati e rete ombreggiante,
con u!'re:zz:x ml 5,00 completi di impianto ferﬂrrlgun con un'estensione
e:nmplgsswu di mq 20.000;
u) Vivaio ?piun'l'e. madri, porta semf e porta marze avente superficle complessiva
destinata pari a mq 75.000,00;
v} Cupunﬁnne-uTilinuTa per lo lavorazione delle marze, semi, ricovero attrezzi,

servizi iglenici e sala mensa pari a mq 300:

w) Fubbr'i:uh adibito o servizi sociali con superficie di mg 375

Oltre agli edificl deseritti, corredano l'azienda un ampie plnzzalc perfettamente
asfaltate e Iivelln-ru una pess, un pollaio, un bunker gusalm yna centrale di
candizionamenta de.lln:qun impiant idraulici, vasca di irr‘lgnzians strade asfaoltate o

comungue, percorrlbill e frangivento per chilometri di sviluppo.

NOTE E PECULI 4RITA: Dai sopralluoghi compiuti, dalla ducuman‘rnzmne roccalto

e dalle informazioni assunte si sono osservate alcune variazioni che. interessano {l fondo
in questione, e nzl:lo specifico consistono in:
1) La pur;ﬂ:milln: N. 14 & indicata sul foglio di mappa in mado errat, infatti, la
posizione della stessa & stata scambiata con il numero della limitrofa

pdr'ﬂ::é.[lu LEN

2) La superficm della porticella N. 17 & stata indicata in mudn errate sul titolo
di cumpruvendu‘l‘u del 06/10/1982 a firma del notaio Agupi‘ru rep. N. 16782

3) La parﬂcelln N. 31 risulta censite come fabbricato r'ur'nle, del quale, perd, non
st & riscontrata traccla durante i sopralluoghi campiuﬂ né da quanto

dlchlnrufo dalle parte convenuta & mai esistito un munufm“‘ru

4) Gran Er'fﬂ dei terreni che compongone [l lotte in guesrmna sana stati

ac'awsmﬂ con il gravame dr livellars del Comune o San Paefra o Maida

5) L'nz:endu & ottraversata da una strade sperta al pubhll:u non indicata in
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catasto, mentre, allinterno del compo piante madri & riportota in catasto una
s‘rradné che, invece, ollo state & stata completamente ﬁccupm“u dal'azienda

medesima,

DES'J‘I;VAZIOM URRANISTICA: Secondo il certificato di destinazione urbanistica

a firma del dirigei-rre del settore Urbanistica - Ambiente della Citta di Lamezia Terme,
rilogsciato in data D?'/DQ/EOU?, i terreni formanti il lotto in csumef, ricadone allinterno

del Mucleo Indusfrinln di Lamezia Terme, regolato da apposita Plorw Regolatare, con

destinazione a zon:n MSA: aree per plecole e medie industrie in snluagunrdiu agricola.

Le aree di cui sopra ricadena in zona sottoposta al vincaln di cui clla legge
1497/1939 e alla Izgge regioriale N. 23/19%0, prima comma, art, 6, Im s.

Ai Fini de[le ottivitd edilizie ammesse dei vigenti S‘t'r'umen‘h; urbanistici comunali
aperanc le Iirni'l‘aziinni prescritte dalla legge regioncle N. 15 del 14/0-14/2002.

PermzE CoMPIUTE: Tl lotto & stato oggetta di studio e valutaziene da due
distinti tecnicl in émom_e.nﬂ differenti e per dare risposta a dlffcrianfl procedure, nello
specifico:

1) Pr‘oce:i_ur‘u N. 35/1995: £ T U, dott Agr. .. relazione tecnica d'ufficle

dapnsi‘fru'rn In data 15/11/2002 - Superficie indicata nelle stima 4g 43.06.59
- Vuliur'e attribuito al lotte Eure 5 678 149 74
2) Procedura N, 36/1997: € T.U. ing. .., relazione tecnica dufficio depositata in
data dT/DZIZDDG - Superficie indicate nelle stima Ag 43.06.67 - Valore
attribuite ol lotto Euro 9 555 035 00

DIviSIONE IMMOBILIARE: T) lotto oggetto d'indagine & asservite ad un uso

vivaistico specialistico per il quale, tutta la superficie assolve a specifici compiti,

Negli anni, Eir\i’c:rl"ﬂ la proprieta & eresciuta proprio allo scopo di for fronte a tall
esigenze, ed anzi, in considerazione del complesso immobiliare di c:ui risulta corredata
l'azienda, nacnrrerebbo_ anche maggiore superficie agraria dlSpnniblle

Le zone ipz:nlfe. rientrano in uno specifico piano uzfenqale che prevede la
sperimentazione r.';ln rotazione di colture specialistiche.

L'intera propric‘rﬁ d'altronde, & stata da sempre messa in cnh‘um come un unico
organismo prnduﬂ-ivo del guale, all'attualitd, & impensabile fmzmnnra delle porzioni
senza snaturarne lu destinazione, senza creare delle servitd e senza sminuirne 1) valare

complessive,
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VALORE Pi’ENA.LE DEL BENE: Il sottoscritto dopo aver visionato la proprietd

offerente al Inﬂué in esame, averne cecertata la produttivita e lindirizzo aziendale, aver
verificate la funzionalitd del complesso azlendale e avendo S‘l‘ljldiu‘fu le consulenze
tecniche d‘uffic:i:i: ritlene che il pill probabile valore di malj-cn“rn del bene sio
roppresentata dal prezzo indicato dallingegnere In seno alla pri:cedur'a N. 36/1997
RGE.

Oecorre fngglungzre, perd, che in questo caso, anche il valore offerto
dall'ingegnere ﬂpp:nr'e sottostimate, In quanto, si & In presenza dilun'azienda vivaistica
coratterizzata du alcuni aspetti peculiari che non trovane riscontri nelln realtd regionale,

In canclusfane il valore del lotta af fini of una vendita al! aste & parf ad Eure

9 555 035 00,

[

Im;wmmwa LOTTO: PAGLIARONE

UBICAZIONE: Samt‘Eufemia Lamezia, Lamezia Terme

LOCALIZZAZIONE: L'oppezzamento & raggiungibile percorrendo la Strada Statale
N, 18 Tirrena Inferiore, In prossimita del fiume Amata, dlrzzin‘pe Nord, st svolta a
sinistra su una sff‘udelln in terra battuta regolata, in prassimita dells 5.5, N. 18, da un

cancella in ferro \ieicnlure di notevole dimensione.

"l"}” e L
f|1 it “aﬂﬁ;ﬂvt dl :

il T |
I j ‘fn M i,

DESCRMJONE LDTTO Trattasi di un vasto nppczznmeq'ru pinnegglnnfe che

rappresenta una rarité nel contesto lametino,
Allinternd del podere esistono una serie di manufatt] %in pessimo stafo di

conservazione, callegati tra di loro dalle stradelle interne, che CIICI:IJPPCIHI:I un elevato

%
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valume di costruita,
Si distinguono due nuclei edificati specifici: i! complesso "Paghiarane” costituito

: |
da almeno 10 stabili e il complesso "case Torrazzo", in prossimita de! mare Tirreno,

costituito da due édifici

Tra | due cnszggm'ri & ubicata la “Torre Amata” risalente almeno al 1600, focente
parte del complessa difensivo che interessava lintere meridione dTtalia con la
realizzaziane di tarrioni postl @ salvaguardia degli attacchi saraceni perpetrati dal mare:
la torre & inssarlminll'in?ernu di un perimetro di salvaguardia storica architettonica,

Tutti gli m::lifh:l‘uhlcuﬂ sul Iotto in questione sano stati edificati prima del 1967,
e probmbllmen*e,% prima ancora del 1942, deta dellentrata in vigore della legge
urbanistica, quindf, & da escludere qualsiasi tipologia di abuso edillzio: rimangono, invece,

da censire al catasto aleun manufatt.

Il fondo qgricn!u ha costituita negli annt una risorsa inmuur'ibile per guanto
attiene alla pr‘oduzinne agricola; nel secolo scorso tutto il fnndu era destinato alla
produzione di rlsu. mertre, in seguito allacquisto della fnmigilm OMISSIS,
l'appezzamento & é*rn’ru predisposto per espitare la coltivazione di ug;ruml

Dal Snprnllunga compiuto & emerso che lintero fonde ngru:nlo per essere

destinate ad ugr'urna*ru ha subito una serie di interventi anche rudl‘culi si & provveduto,

infatti, o se.zmnnre. il terrena in lotti, frammezzandali con barriene frangiventa vive in

direzione Nord- Sud ‘

La ditta prupriemr'ln he, pol, realizzato un reticalo di ‘s‘rrnde. che ha rese

l'eppezzamento frfuiblle. in ognl zona, inaltre, si & proweduta ad aprire dei canali di scalo
delle ocque che hénnn permesso lo coltivazione intensiva del puderej

I h:r*rzn& & servita da uno strada che corre lunga tutte il lato Sud del lotto,
versante Curinga caratterizzata, perd, da un fonda stradale che a mano a mano che ci si
avvicina al mare diivean un pantano; il percorso & attraversata nm:hle da seoli d'acqua che
rendono difﬂcile,isa noh impossibile, la percorribilita,

Quasi nll'ﬁremi?& del lotto, in prossimitd del mar Tirreno esiste un altro
accessy mediarﬂe? una stradelle consortile, anch'essa con il fendo sterrato,

Sul lato ﬁdurd, ricaveta sul ciglic del Fiume Amato corre/la $trada Consertile
“Argine" che cnnrélucz, dapprima alle "Case Torrazzo" poste allinterne del lotte, e pai al
mare Tirreno, |

Allo sm’rd. Iimtero fondo agricelo versa in totale state dijabbandono con gravi
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ripercussioni sullo stato vegetativa delle piante, infatti, Snprnﬁuf'rc; la parte prossima al
mare per diversi ettarl & interessata da un impianto di ugr'umc'hj: di diverse cultivar
ormal completamente abbandanato, cosi come l'impianto di irriguzijone ed i sette pozzi
presenti, |

La parte di fondo agricala pidl vicino alla strada sTu'ru!e,§ fino alla zona dove
risultana callocati | fabbricati denominati *Pagliarone”, invece, & dejsﬂnmu alla coltura o
seminativo; cirea 10.00,00 ettari posti al canfine tra la particella N 2, laN.15¢laN, 13
al momento del sapralluaga risultavano impiantati ad erba medica.

Durante i sopralluoghi & scaturito che la gran parte dei fr'mj'tgivem“u costitulti da
cipressi alti almena 10 metri e posti a distanza di cirea 2,50 rnz'hj-i, per una lunghezza
fino a 300 metri, sone stati ghbattutl,

Sul posto non éunu stati rinvenuti | tronchi che risultane, quljndi, trafugati,

Tale ammanes reppresenta una notevale carenza per il 1u‘r1'ra in esame, perché,
essendo || sualo agricolo livellato e pianeggiante, la presenza del fénngivenTu esercitava
una notevale azione di Freno ai venti e di difesa delle colture presznjﬁ.

INDIFIDUAZIONE CATASTALE LOTTO: Lo tenuta & r:nsﬂ”ruij?u essenzialmente da
terreni, mentre, gl edifici sono clossati sestonzialmente curlj'\z fabbricati rurali
"graffatl” alla pnrzinné dl terrenc ove insistone, assia, le particelle N 3 ¢ 4, foglio 30,

T terren risultanc censiti ol catasto del Comune di th‘:c:iﬂ Terme, sezione
censuaria di Sant'Eufemia Lamezia, foglie N 29, FPorticelle N.: 2, 3. 4, 6, 8 10,
12 13 14, 18 24 25 26, 32 foglio N30, Particelle N.: 2, 3, 4, 8, 10, 11,
13 14, 15 16 e foglio N_39 Farticella N. 4.

Superficte Comtplessiva Lotto: I} sottoscritto ha dapprima recuperata (can l'ausilio
del signor OMISSIS) e successivamente studiate la succesjsinnc degli atti di
compravendita che hanno permesso, nel tempa, depprime di n:fj:l:lr'pur'e la proprietd
terriera e costituire 1l [otto denominato Pagliarane e successlvnm;!nfa, con l'useita del
signar OMISSIS dalla comunione, stralciare alcuni terreni che ivanivnna assegnati a
quest'ultimo in modo esclusiva,

Dalla samma delle porzioni fondiarie si ottiene una superficie complessiva di /Ao
1114010 pari a mq 1114010; anche sommando la superficie indicata sulle visure catastali

si aftiene una superficie complessiva di mg I 114" 010

SUPERFICIE EDIFICATA: Dal sopralluoghi cempiuti, dallo studie dellincartomento

raccolto e da quanto & stato pessibile appurare dallo serie di uccér‘mmcnﬂ eseguiti, la
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superficie edificata & j:snr‘l m

a)
b)
€)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

Caso Fndrnnnla Superficie lorda mq 498 - Altezza 9, 50 Velume 4.73L
Alloggi - Superflcle. in pianta 340 - Altezza 3,20 « Volume 1098:

Alloggi Uffici - Superficie lorda mg 300 - Altezza 3,20 - Vulume. 960;
Capannone - Superficie lorda mq 642 - Altezza 5,00 - Vqlume 3.210;
Capannone - Superficie lorda mq 540 - Altezza 6,00 - ch:lume 3.240;
Capannone - Superficie lorda mq 144 - Altezza 4,50 - Vuj[urne 648;
Capunnanei— Superficie lorda mq 264 - Altezza 4,50 - chllurnr: 1,188:;
Alloggl - Superficie lorda mq 64 - Altezza 3,20 - Valumeé 2085;

Alloggl - Siperficle lorda mq 96 - Altezza 3.20 - Volume 307,

Quindi, la superficie edificata ¢ pari a mq 2,888 ed il vuljurne, amc 15587,

Qltre agli edifici prima indicati corredano lazienda se.f-jrr. pozzi inattivi, un

reticolo di stradine, una cabina elettrica, aleunl frangivento supe.r-s’jri*ri e, soprattutte, la

torre Amato,

NOTE E PECULIARITA: Dai sopralluoghi compluti, dalla decumentazione raccolta

e dalle informazieni assunte sl sono csservate alcune particolaritd che interessano |l

fondo in questione, e nello specifico consistona in:

1y

2)

3)

4)

Il letto in esame non raggiunge il mare Tirreno, ma e.;sism una zona filtro
identificata con le particelle N. 7 e B, foglic di mappa N 29 di proprietd del
Demanio Marittimo, e quindi, non s! individuano cnnjdiziunl ostative allo
sviluppo anche turistica del fondo; |

Il terreno identificato con il mappale N, 4, faglie N. 39 jr‘isul'ru scollegato dal
restante corpo unico del |otto; ol momento del snprullucbn, il sottoscritto ha
rilevato che il terrena in questione, cost, come una énr:lonc del terrene
censito al foglio M. 30, particella N. 2 (late Strada sirm*n!a N, 18) risuita
occupata dalla ditta confinante OMISSIS;
Inglnbﬁfu quasi interamente nella particetla N, 2, foglio N. 30 risulta essere
Iz particelle N. 8 di proprietd della stessa ditta che, perd, non risulta

pignorata;

Una parzione pari a circa mq 750 appartenente alla particella N. 7, foglio N.
39 risulta, invece, occupata dalle azienda pignorn'ru,§ sebbene risulta di

proprieta di altra ditta,

DESTINAZIONE URBANISTICH: Secondo il certificate di destinazione urbanistica
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a firma del dirigente del settare Urbanistica - Ambiente della CI“H'?E\ di Lamezia Terme,
rilagciato in data 16/10/2007, i terreni formante il lotto in esame rjlcudonn in zong "E3™
agricala di preglo, dove sono ammissibili in particolare le sagur.nf'i trasformazioni: a)
intervento silvo-pastorall; b) nuove edificazioni di edifici 'Funzjlonnll alle esigenze
abitative degli addett! allagricoltura: ¢) nuove edificazioni di annessi rustici; d)
trasformaozioni degli calficl esistentl,

In base ol Plane regolatore Generale, la destinazione e le pj:r'e.';crizionl risultana
essere le seguenti: "zena di tufela dei caratter] ambientall dei corsl d'acqua”, in
particolare, sono consentite: a) realizzazioni di eventuall de.'rermhjnnzluni planificatorie
sovra comunali, di opere di urbanizzazione primaria, di parchi: b) trasformazioni di
manufatti edilizi legittimamente esistenti alle data del 31/112/19&6. E', altresi,
consentita l'ordinaria caltivazione del sualo, ad eccezione della fus;':ia di diec metri dal
limite dellalveo di piena ordinaria del corso d'acqua.

Le norme tecniche specifiche di attuazione sono: art, Z.I.E.Ej - zona sottoposta al
vincela df cul of 1° comma, lettera *C", art, 6, della legge regienale N 23 del 12/04/1990.
Zona di interesse paesaggistico ambientale ai sensi della legge 431/3335.

= A parere dello scrivente, in considerazione dello state n:l quale versa il fotte
in esome, appare impropria la classificazione df “zora agricola d:j pregia” trattandoss,
invece, di zona agricela oerdinaria,

In base al PRG del Nuclea Industriale, la destinazione e |e prescrizionl sona i
seguenti: ZONA FILTRO, In cui ['use del suola & di tipo egricola. |

5i fanno comunque solve le limitazioni oll'edificazione contenute nel Plano di
Assetto Idrogeologico Regionale,

Ai fini delle attivita edilizie ammesse dei vigenti strumeriti urbanistici comunali

operano le limitazioni prescritte dalla legge regionale N, 19 del 14/04/2002,
PERrzie ComPIUTE: Il lotto & stato oggette di studio e. valutazione da due
distinti tecnici in momenti diversi e per dare risposta a diffe.nj?.nﬂ procedure, nella

spegifico:

1) Procedura’ N, 28/1996: £ Tl dott, Aagr, .., reluzic;ne tecnica d'ufficio
depositata in data 11/02/2003 - Superficie indicata nella stima ha 8894 90
{}= Valore attribulto al lotto Eure 5. 783, 352, (0.

Occorre sottolineare che la superficie indicata dal CTU & pari a mq 889490,

ossia, uguale alla somma algebrica della superficie indicata dalle visure catastali senza
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tener conto del frazionamento N, BIBQ del 01/09/1950 e N, B1.1 ::ie.lj 03/02/1980 che ha
genercto delle nueve particelle, probabilmente non f:un'reggln’r% nel caleolo della
superficie del lotto, |
2} Proceduro N, 35/1997: €. TU. ing. ..., relozione tecnica d'ufftclo depositata in
data 07/02/2006 - Superficie indicata nella stima hg 111.40.10 - Valore
attribuita ol lotte Eure 8,912 080, 00,

DIISIONE IMMGBILMRF Il lotte oggetto dindagine puo esse.m frazionoto in
diverse porzioni di varia consistenza,

Il sottoscritta ritiene, perd, che s tratta di un uppnzzumemn che per
estensione, esposizione, altitudine ed ubicazione rappresenta un :qsn unica nella realtd
lametina e raro nellambito regionale e, pertanta, la suddlivisiane  sminuirebbe
l'importanza del lotto.

Inoltre, la presenza dei manufatti, rende [operazione di divisione alquanto

complicata senza generare delle serviti,

A parere dello scrivente, il lotto, grazie alla sue elevata estensione e
conformazione genera un valore aggiunto ed & controproducente pe.ﬁsurc ad tna divisione
immobiliare.

VALORE FENALE DEL BENE: In questo caso, allo scope di indicare il volore pid

probebile di mercate del lotto, occorre effettuare alcune precisazioni.

Se la superficie considerata dal £TU, dott, Agr. .., nella ftj:rrnulnzinne della sua
gtima & stata pari'u mq BBB490, allora i valori delle due consulenze é’uffiﬁin non appaiona
malta distati considerando il costo al metro guadre ed il divzrsnj momenti in cul sono
state elaborate le perizie.

Caso diverso, se a fronte di una superficle indicota in modo errato le
considerazioni del ¢TU hanna tenuto conto della realtd del slfa e dello sua recle
estensione; in Tal caso la differenza di oltre 4 milioni di euro ui:pur‘e spropositata e
ingiustificabile.

Il sottoscritto allo scopo di poter indicare Il pid prububiiie valore di mercato
dellimmoblle tra i due prezzi indicati dat diversi €TU ha eseguita il sopralivogo completo
della proprietd, ne ha accertato la produttivitd e l'indirizzo nzien;lnle, ho verificato la
funzionalitd del complesso aziendole ed ha eseguito I'inqundrumén‘ro ed Il pilievo di
massima dei fobbricati,

Lo scrivente per ricercare il valore del lotto ha fatto affidamente a l'unice date
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certo ed imparziale esistente, ovvero, al cosiddetto v.o.m "valore nﬁrlcnln medio” a cura
della commissione provinciale espropri pubblicato sul Ballettine de.lijn Regione Calabria il
27/04/2007 secondo. le disposizioni delle Legge 22/10/1971, N. 865 - art. 16,
modificata dalla Legge 28/01/1977, N. 10 - art, 14.

Secondo quanta disposto dalla commissione, larea in cui r'lcndz il lotto oggetto
d'indagine appartiene alla regione ograria N. 11 - "piana di Sun:l' Eufemia - Lamezia
Terme” ed i valori agricali medi per ettaro e per tipo di coltura dej terreni ivi compresi
risultana i seguentis

1) Agrumlezfn > € 57.220,00;

2) Seminative irrigue > € 18106,00:

I valori sopra indicati, rappresentano dei termini di paragone con i quali
confrontarsi per l'individuazione del valore probabile di mercato delj bene, ma come noto,
non rappresentano certo i prezzi di mercate degli immobili, anche p%r:hé soggetti ad una
serie di valutazioni enche in fase di esproprio, |

Il sottoseritto sulls scorte delle considerazioni soﬁm esposte ed In
considerazione dei sopralluoghi compiuti ritiene che si posse lndicare come iniziale valore

del lotto quello prnpus*rn dal Ctu, ing. ..., ossia, la cifra di Suro 8. 5’12, 080, 00

IDENTIFICATIFO LOTTO: VOTTA - PERSICARA

UBICAZIONE; Sant'Eufemia Lamezia, Lamezia Terme

LOCALIZZAZIONE: L'oppezzamento & raggiungibile percdrrendu dopprima la
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Vicinale Capannone - Fabiano,

La prima parte della proprietd, subito a ridesso sia della stoziane ferroviaria San
Pietra o Maida Secalo che lungo lo sviluppo della ferrovia, non r'lsulj'rn recintata ed anzi
versa in une stato di totale abbandono, mentre, la restente pjnrzlnne 0 taggiore
consistenza risulta recintata ¢ regolata da un cancello in ferro e%sarvifn da stradelle
sterrote private in buano state complessive. }

DESCRIZIONE LOTTO: Trattasi di un appezzamento cosﬂ*rul’ra da due porzioni
distinte tra di lore sia per la forma, ma soprattutto, per I'uso e la dgs?inuz1nne agricaln.

La prima parte, ossia, quella prossima alla stazione di Sen Pi?e-rrn a Maida Scalo &
stato quasi completamente espropriota ed assorbita, in porte, dal consorzio di banifica
ed in parte della ferrovia MNapoli - Reggio Calabria,

La seconda parzione a maggiore consistenza, invece, costituta dalle particelle M.
46-47-43-44-45-10, foglle di mappa N, 42 contigue fra loro, costituiscono un vasto

appezzamente interessato da una plantagione di agrumete.

L'nppe.zzmﬁenfo & servito da una stradella sterrata interna pasta a circa meta
della tenuta, con partenza dal cancello d'ingresso e che raggiunge l“hj-nfer'n fonde agricelo.

Questa porzione di terreno & dotato di un impiante di Ijrrlgnziune a pioggin
soprachioma, alimentate da una vasca di raceolta delle acque provcnjiu:nﬂ dal consorzio di
bonifica ubicata circa a meta della sopra detta stradella, dotata di un plccolo fabbricate
in muratura avente une superficie di circa 16 mq e che contiene il cujmplessu delle pampe.

Del manufatto in questione non si trova riferimento in :j:u’rasra e da quanto
dichiarata dalle parte convenuta risulta edificato in epoca an'rececj!enm al 02/09/1967
awvera, prima dellentrata in vigore della legge 765/1967 (legge Pnn*%e).

Tl terreno, di natura aliuvionale & coltivato ad agrumeto ed & costituite da plante
di diversa qualitd i:nn uh sesto di impianto di circa 6x3,

Mella zona lote mare, per un'estensione di eirea 50000 mq c S‘fm‘n impiantata una
piantagione di mandarine tardivo con un sesto di circa 3x4 (ciren 4000 piante).

Sono presenti delle piante di frongiventa di dlivo e cipressl che proteggone le
piante di agrumi ad intervalli di circa 30 metri ed, inoltre, costituiscono parte della
recinzione perime;rrula. i

Gran parte delle piante di agrumi honno subito una radicale potatura che ha
favorito la rigenerazione degll alberi, pers, occorre ogglungere che ol momento del

soprallucgo & apparse evidente la mancanza di manutenzione e cura del fondo agricalo

' ‘ Pag, 15 dl 8
Perizla CAUSA CIVILE ISCRITTA AL N, 3371995 . 6. E. (+ Altre) = £, T, Us Ortavlang ing, FERRIERT




che risulta in parte alla mercé di erbacce e piante infestanti. |
La strada di servizio al lotte conduce ad un fabbricato rurale ublcato sul podere
ed in particolare sulla particella N, 45, foglia N, 42 avente dimensiont esterne di circa
32 m x 12 m, con struftura portante in acciaio e fompagne in muratura, copertura in
pannelli di lamiera colbentata, parteni in ferro di tipo seorrevele, intenaca inferne ed
esterno di tipo rustico e pavimentazione di tipo industriale,
Ledificlo & destinato ad officina, ricovere di attrezz e mezzi agricoli, magazzing
derrote e prodotti agricall, mentre, la parte od Est del fabbricato ;;u:r' circaBmx1Zm
& destinata ad unita abitativa del custade.
La casa risulta rifinita in mode madesto con pavimentazioni e rivestiment in
ceramica, infissi interni ed esterni in legno, impianto elettrico SnTTqurucciu, mancanza di
impianto di riscaldamento, perd, & presente un camiretto,
L'immobile -risulta abbandenata da diversi anni e con un livello di monutenzione

estremamente precarie,

Anche in questo caso, dell'edificio non si trova riferimento in catasto e da quanto
dichiarato dalla parte convenuta risulta edificato in epoca antecedente al 02/09/1967 e

quindi, sprovvista di licenza edilizia perché, all'epoca, non richiesta.

Qccorre precisare, perd, che sul titalo di proprietd del 02/05/1980, a ragita del
notala Galati rep. N. 97573, i manufatti non vengono citati; a pur'zer'a dello scrivente,
perd, la tecnica costruttiva & lo stato di conservazione di quas*t"u!'rinjm immebile denuncia
un'etd antecedente al suddetto atto di acquisto, ma salva divarjsu dimostrazione o
diversa intendimento dell'ufficio competente, l'edificazione & da inTejndersi illegittima sla
per l'edificio in esame che per il ricavero pompe.

Per quante attiene alle epere difformi, relative a fubbri:u'rji facenti parte delle

procedure esecutive, bisogna fare riferimento all'art, 40, cemma & della legge n

47/1985 concernente le eccezionale ipotesi di sanctoria per immobili oggette di
trasferimento derivante da procedure esecutive, nanché, le ipetesi previste dal comma
59 dell’art, 2 della legge 23 dicembre 1996, n. 662.

Il comma & dell'art. 40, legge n. 47/1985, e le altre narme sopra richiamate,
reputano pessibile la domanda di sanatoria, purché la presentazione Lﬂelln stessa avenga
entre centoventi giorni dalla notifica dell’'atta di trasferimento dell'immobile (per come
chigrite dalla sentenza del TAR Basilicata del 19.06.2001, N. 604) e le ragioni del

credito siano sorte antericrmente alla date di entreta in vigore del decreto-legge n,
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269/2003 (1° ottobre 2003), guindi,_nel caso in esame, ] pogsibile pichiedere ed

ottenere concessione edilizia in sanataria,

INDIFTRUAZIONE CATASTALE LOTTO: I| latto & costituito da soli terreni,
mentre, | fabbricati presenti non risultano denunciati in catasto.
I 'h.’.r'reni risultano censiti al catasto del Comune di Lamezia Terme, sexione

censuaria di Scm'r Eufemia Lomezio, foglia M. 42, Particelle N.: 10, ex 13/b def. 47,

17 (completamente espropriata e non censita in catasta), ex 18/6 def. 46, 43, 44,
45; foglio N. 47, Farticelle N.: 3. 8. 14 ¢ le derivate parr(cellc N 112 113,
115, 2165, 2167, 2171 ¢ foglio N_48, Particella N. 4 ¢ e c.-;fen‘mm particelie N.:
189, 200, 2156, |

A tole proposito occorre precisare che la particella N. 200 foglia N. 48 risulfa
essere porzione di strada, ma ancera in testa alla ditta pugnurum, e pertanto,
conteggiata nel Eumplessu aziendale.

La superflcu: della particella & comunque, esigua, par! ciaé a mq 220, e tale,
pertanto, da non mutare il valore complessivo del lotto; anche le particelle N. 43 e 44,

faglio N, 42 risultana essere dei reliquati senza valore.

Superficie Complessiva Lotlo: T| sottoscritto ha dopprima recuperata {con l'ausilio
del signor QMISSIS) e successivamente studiato la Suc:zsﬁinna degli otti di
compravendita che hanno permesse, nel fempo, dapprima di uccur‘pam la proprieta
terriera e costituire 1l lotte denominato Votta - Cnpapnune - Persicara e
successivamente con ['uscita del signor OMISSIS calla n:umu?ninma stralciore aleuni
terreni che venivano assegnati a quest'ultimo in moda esclusiva,

Successivamente eon la scomparsa di OMISSIS e I‘npur'?urn della dichiaraziche
di successione trascritte a Catanzaro il 29/06/2006 al M. 1761.'51 RG. e M 11794 RP,, i
terreni cus*rifué,nﬁ il letto in esame sono passati, in quota pnr-re.i al figlio, OMISSIS ed
alla maglie, signora OMISSIS.

Ne! tempo, la proprietd ha subito una serie di ::.Sprnpr'i i| prime, gid citato
rellatto di acquiste del 27/12/1573 a rogito del notaio Galati ;ap. M, 89201, nel quale
viene precis sato che una superficie pari a mq 19000 & stata esprjnprlufu dal Consorzio di
Bonifica, elencando anche la superficie sottratta ad ogni pmr*ﬂcellu

Successivamente sonmo Intervenuti i frozionamenti del 07/04/1978, del
08/08/197B ¢ del 01/09/1950.

Dalla somma delle porzioni fondiarie si ottiene una superficie complessiva di ha
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23,83.40 pari a mg 238340; anche sommando la superficie Indicata sulle visure catastali

</ ottiene una superficle complessiva di mg 238340

SUPERFICIE EDIFICAT.A: Dal sopralluaghi compiuti, dallo studio dell'incartomente

raccolto e da quanto & stata possibile appurare dalla serie di accertamentl eseguiti, |a

superficie edificata & par! a:

a)
b)
€)

Casa Custade ~ Superficie lerdamg LK
Magazzino-Rimessa - Superficie in planta Z88:

Ricovere Pompe = Superficie lorda mq 16,

Oltre ugli edifiei elencati corredans l'azienda tna vasca dl irrigazione e raceolta

delle aeque, un re.ﬂcoln di stradine, una cobina elettrica, fr'qnglven'ro e filari di alive,

NOTEE PECULIAEITA: Dal sopralluoghi compiuti, dalla dacumcnfnziuna raceolta

e dalle infar'mnzinnl assunte si sono osservate alcune pnr"ricnlnrlfﬁ che interessano |l

fondo in qu:sﬂnnr: e nello specifica consistono in:

1

2)

3

4)

Ail'epocn del primo acquista, ossia, il 27/12/1973, u'r‘l'n a rogito del notaio F.
Galati, rep. N. 89201, lappezzamento ucqunsm'ra risultava, in parte
espr‘upr'ln'ru per unarea complessiva pari a mg 19 DDO Tale situaziene era
chidramente indicata sullatte dacquisto dove si m:lwidunvunn le porzioni
u‘l‘ﬂnen‘l'l ad ognl singela particello;

La pur‘zionu di fondo agricolo identificata con le pnr‘ﬂcellc. originarie N, 3, 9
e 14 foglio 14 e particello N, 4, foglio 48 versa in unu stato di ebbandone
quasi completo, inoltre, | terrenl sona uﬂruvcrﬁn’ri do strade, canali
afferenti ol Conserzio di Benifica e Ferrovia che. ne frommentono lo
proprietd e, pertanto, non appartane un Slgnificuﬂvp aumento al volore del
lotte:

T terreni ricadenti nella fascia sopra descritta, tnaITre sono statl interessati
da ‘una successione di frazionamenti che hanno gepcrnw‘u nuove particelle,
owverc: Foglio N. 48, particella N, 4 (originaria) e. derivate N, 199, 200,
2156; Foglio N, 47, particelle N, 3,9,14 (ur'lginnr'ie,)i e derivate 112, 113, 115,
2165, 2167 e 2171; |

Il terrenc censito al foglio di mappa N. 48, par‘ﬂcellu N, 200 dallo studio
dell'estratto del foglio di mappa risulte essere un Tr'cn"ru di strada, ma, allo
state risulta in Testa ai signori OMISSIS, ed onzi e: , stata inserita tra i beni

posﬂ in successione alla scomparsa di OMISEIS con atta troseritte a
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Catahzar il 29/06/2006 al N. 17613 R.G. & N. 11794 RP. e passati, in quota,
al figllo, omissis ed alla maglie, signora omissis, La stjaccr.sﬂone non risulta

vnl?umtn in cotesto:

-----------

......

espruprln di mq 4580: allo stato non risultae pid :ensi‘rp in catasto. A parere
dzl[of serivente la suddetta particella & stata campl%?nme.nfe assorbita, in
pur"ré. dalla linea ferroviaria MNopali - Reggle Calabria Iirjni'rrufu sul lato Est, ed
in porte, dalla strada vicinale Capannone-Fornaci; iprnbubilmenfa esiste
IJI"ICOI:"CI una striscia di terreno confinata tra le due% infrastrutture, ma sl
tratta di un reliquato senza alcun valore; 3
6) Dnlln studio della planimetria catastale, le particelle N 45 e 47 del foglia N.
42 implantate ad agrumeto risultono attraversate dnl Fosso Capannone; del
cursu d'acqua, perd, non si & riscontrata presenza durunﬂ: il sopralivega.
DI:STIVAZ!ONF TRBRANISTIC: Secondo il certificato di des'rinnzmne urbanistico
a firma del dirigente del settore Urbanistica - Ambiente della C;iﬂu di Lamezia Terme
rilasciato in data 07/09/2007 i terreni formante Il lotto in egume ricadono in "zona
MSA": aree per piccale e medie industrie in salvaguardia agricala.
T ferreni ricadente in fale area seno considerati o destinazione urbanistica
agricela fino a Equnndu l'azienda & attiva nel settore, viczversa, nel memento in cul si
interrompe l'attivita, la zona pué subire un cambio di destinazione urbonistica, lo eui
regulurnen'ruzlaﬁa ed approvazione & subordinate al consenso del Nucleo di

Industrializzaziane,

In base ful Piana Regolotare Generale, lo destinazione e le prescrizioni risultano le
seguentl: “Fus:é di Rispetto delle Strade Ferrate e deglh Impianﬂj Ferroviari®.

Lungo i: Tracciati delle linee ferroviarie €, in pﬂrflcnlc;ra vietato: costruire,
ricostruire o nmpliur: edificl o manufattl di qualsiasi specie a unn distanza minore di
trenta metri ed erigere steccati o recinzionl in genere a una dl-”runzn minore di sel metpi
dal limite della zona di occupazione della pilt vicing rotaia o dal PIEdB del rilevato,

MNorme tecniche di riferimente dei PRG: artt, 5.1, 6.1

Innl?re,f lintera area & soggetta a " Vincolo Faesaggistics” legge 23 giugno 1939,
N. 1497, porzione ricade in * Fascia di Rispette - Zona Filtre", pnirz{anc, ancora, in " zena

di tutela dei coratteri ambientali dei corsi dacgud’ ed, Infine, porzione in "Zona Fv -
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Zone Boschive”,

Al fini delle attivitd edilizie ommesse dei vigenti strumenti urbanistici comunali
operano le limitazioni prescritte dalla legge regionale N, 19 del 14/04/2002,

PERmZIE CoMPIUTE: T lotto & stato oggetto di studie e valutazione da due
distinti tecnici in mamenti differenti e per dare risposta a diverse procedure, nello
specifico:

1) Proecedura N, 36/1995: C.T.U. ing, .., relaZione mcnicq d'ufficio depositata in

data 17/04/2003 - Superficie indicate nelie stima hn 18.62.50(1) - Valore
attribuito al lotto Eure 1. 210, 825, 00,
2) Procedura N. 36/1997: € T\l ing_, relazione tecnica d'ufficia depositata in

data 07/02/2006 - Superficie indicata nella stima ha 22.78.20 - Valere
attribuito al lotta Eurs 1. 331 810 60,

Dmsmm IMMOEBILIARE: I! lotto oggetto dindugine potrebbe essere frazianato
in diverse porzioni di varia consistenza,
La suddivisione ipatizzata dall'ing. ..., perd, & da ritenersi erronea ed inapplicabile,

in quants, la creazione dei lotti non tiene conto della destinazione d'usa, delle colfure

presenti e del!'u:pporfuni*r& economica,

L'ipu‘l‘(:Si: del frazionamento In loti, infatti, pué generare una riduzione del valore
de! bene nel sus complesso, o addirittura delle servitd che, invece:; occorre scongiurare,

I| sottoscritto ritiene, che trattandosi, di un bene fnrmui'fn da due carpl distinti
dei quali, il primo, come detto, di scarso valore economico ncm si ritiene di dover
esequire aleun frazionamenta in loft, in quanto, solu la parte impian‘rn'rn ad agrumeto, in
realtd, riveste importanza econemica e l'agrumeto non pud esszre frazionato senza
generare una r:duzmnc. di valare e senza creare delle servitd.

FALORE VENALE DEL BENE: Il sottoscritto dopo nvr—;r' wsianufo la proprieta
offerente al lotto in esame, averne accertato la produttivitd 3e.d il rendimento, aver
verificato la funzianali‘r& del complesso aziendole ¢ avendo jsfudicﬂ'n le consulenze
tecniche d'ufficio ritiene che sia il caso di indicare come inlziql:j: valore del bene quello
fissato dnll‘ingégner'e Elia in seno alla procedura N. 36/199% RG.E., owera, Eura
1,331,810 00,

In cnnc,:lusione., va precisato, che sebbene il valore del latto fornito dalling. ...
appare inferiore o quanto indicato dall'ing. ..., occorre rilevare che il prime CTU sl trova

di fronte ad un pignoramento parziale della proprietd, anche se non chiarisce mai Tale
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condizione rello svolgimenta delie perizio.

IDE:MHF;ICATH'O LoTTo; MODDONE

URICAZIONE: Comune di Curings (CZ)

LOCALIZZAZIONE: |'appezzamento & ragglungibile percorrende la Strode Statale
N. 18 Tirrena Inferiore, in prossimitd del territorio di Fizzo Cnhj:br'ﬂ (provincia di Vibe
Valentia), direzione Sud, si svolta a destra; atfraversato un cnm:jzllu in ferro 5i accede

alla proprietd in.esame.

DESCRIZIONE LOTTO: Trattasi di un esteso oppezzamento ;;iune.gginnm di forma
trapezoidale, | i
con un'nppendicé ,
sul lato Nord
della tenuta, |
Il
podere ]
costituito
essenzialmente
da un unico

carpo, ma una |
po. , ||J|wl !‘Hr‘

P

500 mq identificata con il mappale N. 22, foglio di mappa N. 43 risulta staccata dalla

l‘l ,’ |
. mh“

porzione di soli

restante e maggior consistenza del lotto, da un canale di scalo e r}isul'rn incolte.

i campa & fruibile grazic alla presenza di una stradella asfaltata che nella parte
centrale del paHer: raggiunge i sette metri di larghezza, larteria clreonda tutto Il latto
ed & apparsa in;nﬁ'lmn stato generale,

L‘nppnzinmen*ro & completamente recintato gon pali in cemento precompresso di
altezza pari a Elrcu m é,DO, rete e filo spinate.

Il peri'me'rrn esterna &, inoltre, contornate da barriere frangivento vive
costituiti da una varietd di specie orboree quali: cipressi, olivi ed alcune plante di
nespolo, l

L'uppezinme.nfo In esame sebbene disti appena 500 metri dalia spioggia e risulti

posizionoto affiancate ad un villaggie furistice di nuava edificazione e realizzazione,
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purtroppo, nan r;iSuI'ra dotato di aecesse al more.
Infatti, InTerpush: tra il lotto e lo pineta uppnr're:nenTe al demanio marittime
insiste unnl‘rrq proprietd completamente recintata; non esistoro altri percorsi
alternativi par Fuggiunge:ra il bagnasciuga,
A circui 80 metrl dal cancello dingresso, sulla strada centrale del lotto &

posizionato un 'mpunndne dalle dimensioni esterre di ml 2540 x ml 12,20 circa, con

[

+

struttura pnr“h:i"rre in ferro e tampenatura perimetrale in muratur
11 tetto del lacale ha una struttura curva con manta di copertura in jastre di
efternit, parte Ein lamiera di ferro di tipe scorrevole, intanacate Internamente ed
esternomente, écun pavimento in battuto di cemento logoro gper 'usura, in quanto
utilizzata per éil ricovero delle macchine agricole e per il deposito di eoncimi,
antiparassitari e materiali di uso generico; una modesta superficie & adibita ad ufficie,
Da qunr:n“o sostenuto dalle parte convenuta, tale mnnufuﬁo & stoto edificato

preczden‘rcmenfe al 1967 e, quindi, non dotato di licenza edilizia,

A tale proposrrn aeearre sottolineare, che il titolo di pr'npr'le'ru con il guale viene
acquistata la 're.num rizalente ol 15/10/1968 e rogito del nn'rnin Galati rep. N. 63889,
non indica la prgsanzu del manufatto, e pertanto, o parere dello sFrivenfe l'edificazione &
da ritenersi illégi'rﬂmn ed abusiva, salva diversa dimostrazione jdel contrario o diversa
in‘fzrpr'e:'ruzlnne dell'ufficio tecnice,

Per qunn“ro attienc alle opere difformi, relative a fnhbrsca‘ri facenti parte delle

procedure esecu?we bisogna fare riferimento all'opt, 40, cﬂmmu 6_della legge n.

47/1985 concernente: la eccezionale ipotesi di sanatoria per immobili oggetto di
trasferimenta derlvun‘i‘a da pracedure esecutive, nonché le ipafm previste dal comma
59 dell'art. 2 della legge 23 dicembre 1996, n, 662.

Tl comma & dell'art, 40, legge n. 47/1985, e le altre r%orma sopra richiamate,
reputano pussubile la domanda di sanatoria, purché la pre:senfuzione della stessa avwenga
entro centaventi giorni dalla notifica dell'atto di frasferimento de.ll immobile {per come
chiarito dalla ;znmnza del TAR Basilicata del 19.06.2001, N.; 604) e le ragionl del

credite siano forte anteriormente allo date di entrata in vlgmf-e. del decreto-legge n,

269/2003 (1° ottobre 2003), quindi nel casa In esame & passibile richiedere ed ottenere

concessione edilizia in sanatoria,

bal sopralluogo compiuto, il sottoseritto ha rilevato che, [intera superficie

aziendale & sottoposta o colfivazione pil o mene infensiva, ma eseguita in made
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disordinata e disomogeneo,

L'uppr.-ziumen'rn, infatti, & stata suddivise in lott per impiontarvi colture da
vivaio sPecIuIIz:zu'ru, soprattutte plante di ogrumi di diverss natura, fruttiferi, olivi,
piante or-numzn:‘rnil, plante forestali, palme e plante modri per la produzione di miovi

alberl,

Allo s:o:pu di assalvere al compito sono state messe in opere nuovi ombral per
superficie consis?enﬂ mentre, delle zone a serre sono ancora in fnsa. di ollestimento,

Non mnncnnn zone incolte ed aree pronte ad accogliere | implun'l'u di nuave piante
da vivaio di dlver'se. colture,

A corrédu dellazienda esistono altri manufatti ed impianti, nello specifice, una
cabina cle‘fTr‘ic%n su palo con trasformatere, un impiante di irrigazione a ploggia
soprachioma, nlilmznm?u do 3 pozzl protetti da cabina in muratura completi di pompe per
il soilevamento fde.ll'ncqun.

»

INDIFIDUAZIONE CATASTALE LOTTO: Il lotto & costituito da tre parzioni di
terrena, menh-ie. i falbricati non risultano classati in cotasto,

T terreni risultano eensiti al cataste del Comune di Curinga, feglio N, 42,
Particelle M.: 10, 11 e foglic N,_43, Farticella N. 22.

Sujmﬂae Cam_ple,ccma Lotto: Tl settescritta ha dopprima recupem‘ro {con l'ausilic

del signar DMISSIS) e successivamente studioto latto dl compravendita che
costituiseano E; terreni offerenti al lotto denominate “Moddnne acquistati dal solo
OMISSIS e sufccessivnmen're, con la dichiorazione di sucn:essinné. trascritta a Catanzare

il 29/06/2006 qu N. 17613 R.&, e N, 11794 RP. passati ol figlic, “ ed dlla meglie, signora

L'ucquiéto & avvenuto il 15 ottobre 1968, atto a rogite cjie.l notaio F, Galati, rep.
N. 63889, e 5ui titolo era espressamente indicato che una purziaéw. della particella N, 10,
foglie N. 42 pari a mq 216 era state accupato dal Consorzio d| Bonifica della Piana di
Sant’'Eufemia ﬂnmeziu.
Dalla semma delle porziani fondiarie si ottiene una superficie complessiva di ha
13,23.70 pari é mq 13!2370: anche sommando la superficie indic&‘rn sulle visure catastali

5l ottiene una superficie complessiva di mg 132370,

SUPERFICIE EDIFICATA: Dai sopralluoghi compiuti, dallo studio dell'incartamento

raccalta e da guanto & stato possibile appurare dalla serie di accertamenti eseguiti, la
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superficie edificata & pari a:

a)
b)

C.'upnnnnne Superficie lorda mq 310,00 - Altezza al colmo 5,00 mk
Edifu:i di protezione Pompe - Superficie complessiva | 112 00,

Oltre agli edificl prima indicati corredana l'azienda una cublnu elettrico su palo

con Trusfurmu-rur-e un implanto di irrigazione o pioggia supruchinma N, 3 pozzi protetti

da ¢abina in murumrn frangivento perimetrole e strade di culle.gurnen'ru interne,

NOTE E PECULLIRITA: Dal sopralluoghi compiuti, dalia ducume.ntuzinne. raccolta

e dalle Informazioni ossunte si sono osservate oloune pur"ricolurh”n che interessano il

fondo in que.-;ﬂ&ne, e nello specifica consistono in:

1)

2)

3)

4)

Il lotto & corredato da una serie di manufattl che non risultano censiti in
cufésfn, in- particolare il copannane, secondo le dichiarazioni della ditta
com?mnu‘ru, & stoto realizzate prima del 1967: tale dichiarazione a parere
dellﬁ scrivente non pud essere accettata, perché, sul titolo di proprietd
Hsnlchc. sl 15/10/1568 non si fa menzione del munufn'r'ro:

Lappe.zzumen*ru sebbene disti meno di 500 metri dnllu spioggla e ricade in

zunn G di Espansione Turistice” non gode di accessi diretti al mare, infatti,

tra; 11 lotto in esame ¢ la pineta, nppartenente ol demnnin marittime, risuita
in'rerposfn ur'altra ditta che ha completamente recintoto e delimitato lo
propriz’rn. Il sottoscritto ritiene si trattl di un grave inconveniente in fermini
ecuinomicl: '
L'zsifre.mo Sud-Est del lotto & Interessato dollottraversomento di un

eleﬁrudoﬁn che genera, perfanta, una servitl:

La pnr:clune di terreno indicata con il mappale N. 22, foglio di mappa M, 43
con estensione di 500 mq risulta staccata dal r‘as‘ru del lotto dal canale di

bumficn allo stato risulta incalta,

DE.S‘TINAAIONE URBANISTICA: Secondo 1] certificato di dESﬂnCIZIDHE urhanistica

a firma del r'e.5pnn5ublle: dell'area del Comune di Curinga, rllus:an in data 27/11/72007, |

terreni fur‘mun‘l'e. il lotto in esame ricadene, seconde il vigente plunu regolatore generale

di Curinga, nelle seguenti zone:

“

Fuglio N, 43, particella N, 22 - "zona I difesa umb:en‘rale sottozona I48"
Foglio N. 42, particella N, 10 per mq 3195 circa * zqnn T difesa ambientale,
5oﬁnznnn T4B" ¢ la restante superficie in "Zona & - ESPunsiunc Turistica”;

Fo_:jllo N. 42, particella N, 11 per mqg 3210 circa "zcjmn I difesa amblentale,
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sottozona 148" e la restante superficie in "Zona G - Espansione Turistica”.

Le pr'zS:r'izioni urbanistiche sono le seguenti:

ZONA & (wpnnslone Turistica) = sl attua attraverso intervente edilizio diretto,

lo strumento urdmarm di attuazione di dette zane & il PAU (gid plano di lottizzazione
Convenzionata) riferit! ad una superficie minima pari a 100,000 mq (ho 10,0000} con
indici urbanistici: ET = 0,15 mg/mq - IC < 0.5,
ZONA I;(dlfesn Ambientale) - Sottozona T4B - Zone di Rispetto delle strade

pubibliche in uﬁcmpernnm al DPR, 495/92 (seconde la clossificazione deflart, 2 del
D.lgs. N. 285/92 - Nuova Codice della strada madificate ed inmgrcﬂ'u dal DP.R, N,
147/93). |

PERJZIEE CoMPIUTE: T) lotte & stato oggefto di studic e valutazione da tre
distinti tecnici ln momenti different! e per dare risposta a differenti procedure, nello
specifico: |

1) Pr-nc;:dur'n N, 34/1995: €T, ing, .. relazione tecnica d'ufficio depasitata in

data 16/04/2002 - Superficie indicata rella stima ha 13.23.70 - Valore
nﬂrfbulfn al lotta Lure 8,647 360,00,
2) Procedum N, 27/1996: €T dott Agr. .., rclnzione. tecrica d'ufficlo
dzpnslfm“u in data 25/11/2002 - Superficie indicata m:llq stimo ha 13,23.70 -
anare attribuito ol lotto Eure 3. 379,757, 10

e e e

3) Procedyra N, 35/1997: C.TV, arch, ., relazione teenica d'ufficio depositata

nel ti:licamhrz 2003 - Superficie indicata nella stima ha 13,23.70 - Valore
attribuite al lotto Eure 4. 487, 796 89.
DIF'ISIONE IMMOBILIARE: Per Tl lotto in esame & da escludere la suddivisione In

diverse pnrxinni, tranne il caso della particella N, 22, foglio 43 con superficie parl a mq

500 che, perd, hu un valore irrisario,

Il mn‘rwn per il quale & impedita la suddivisione del lotto & da ricercare nella
destinazione d‘usa del terreno, infatti, gran parte del I‘nppe.zznmzn'rn ricade in "Zono & -
Espansiane Turisﬂcn che si attua aftraverss un intervento ediliziu diretta, mao, con
l'applicaziane d: un piano di lottizzazione convenzionata riferita ud una superficie minima
pari a 100,000 mq, ovvere, ha 10,00.00, |

[.nppe.zzumcn'rn in esame ha uno superficie superiore @ 10 ha, ma & impensabile

frazionare dal terrens ovente una destinazione ad e.spunsmne. edilizia per cederlo a
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terzi, ‘

A tale cnndlziune contribulscaono altre due condizion nnn s:zcondnrlz la prima
consiste nel fnﬂo che una porzione, marginale, del terreno r*:cude. in "zona I difesa
ambientale” che dn un lato riduce la superficie edificabile e dnllul?r‘u stabilisee nuovi
confini dalle zone territoriali amogenee da rispettare, e la Sccundﬂ condizione riguarda
invece, i confinl 1'er'r't1'or|uli del latte, che di fatto rappresenta I'ulhma suola in provincia
di Catanzaro cnnfmundo con il Comune di Pizzo ricadente nella Frnwncln di Vibo Valentia,
¢ pertante, non ESiS'hJﬂD altre ditte o Sud del lotto, irn'eressam allacquista | fine di

destinar|o ad mdir‘azza turistico,

FALORE rfENALI: DEL BENE: Allo seopa di fornire un valore corretto per il latta

in esame, || sottoscritto ha eseguito unindagine diretta in zona dove risulta ubicato il

terreno allo fcoﬁn di individuare il glusto prezzo di mereate.
Dalle lndngtm effettuate & emerso che il pid probabile vulur‘t?. di mercata per un
terreno nven‘ha una destinazione urbanistica In “zona & dl EsPunsmne. Turistica" & pari a
39,00 €/mq.
Nel caso speciﬁcn perd, esiste del terrenc ovente una destinazione urbanisgtica
ricadente in " zonn T difesa ambientule, sottozona I4B" che & nuslmllablle. ad una zona

agricola, in qucmfm ne viene impedita l'edificazione,

Lo scrlvém: alle scopo di pater fornire Il valore pit pr‘ububilc del terreno in
"zona I" ha fuﬂo affidamento @ l'unico dato certo ed impurzadle esistente, ovvero, ol
cosiddetto vnm "valore agricolo medio” a curo della commisslune pravinciale espropri
pubblicato sul Bulla'r'l'inn della Regione Calabria il 27/04/2007 szcnndn le dispasizion
delle Legge 22/10/1971. N. 865 - art, 16, madificate dalla chge. 28/01/1977, N, 10 -
art. 14,

Secnndﬁ qunnﬁ disposto dalla commissione, lores in cui ricade il lotte sggetto
d'indagine npparﬂenc alla reglone agraria N. § = "Colline LI'TOr‘I:mE-E- di Curinge - Curinga”,
ed | valori ogricull medi per ettaro e per tipo di coltura dei Terreni ivi compresi risultano
| seguenti: '

1) CJrhi.: Irr, Per Calt, Vivaistica = € 79.547,00:

2) Incolto Produttiva > € 1395,00;

3) Agrumeto > € 47,006,00.

I vnlurf sopra Indicati, rappresentano dei fermini di| paragone con | quali

corfrontarsi pe'r lindividuazione del valore probabile di mercate del bene, ma come noto,
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non rappresentana certo i prezzi di mereato degli Immobili, anche perché soggetti ad una

serie di vulu*rnzmni anche in fase di esproprio. |
Il sottascritto sulla scorta delle analisi sopra esplicitate ed in considerazione dei
soprallucghi cnmpluh ritiene che si possano indicare come valori probnbili di stima per gli
immablli periziuh le seguenti cifre: |
1) Eur'o 50.000,00/ha al terreno allattualita, cr.:mpr-s:nslvu di pozzi, viabilita,
livellamento, fr-unglvcn?u (ove esistenti), ¢ rimonenza di cal‘rure. ad agrumeto, oliveto,
vivaistico ecc; Eurn 150,00/mq al nette delle spese di condong, per- il copannene abusiva
ubicato sulla pnr‘ﬂcelln N, 10, foglio N. 42 - 2) Euro 125 DD/mq per i manufatt in
muratura: 3) Euro 35,00/mq per il ferrene in "zona " 4) Eur‘n 5.000,00/ha per il
terreno incalta,
In cnnsl&eruzione. delle superfici sopra individuate, delle considerazion! esposte
delle misure eff;eﬂuu're, si gttiene:
Bure 39,00 €/mq (132370 - (3195 + 3210 + 500)) mq = Euro 4.893.135,00 >
terreno in "zunu: G di espansione turistica”;
Euro 5. DDO 00/ha x 0,05.00 ha = Eure 250,00 = terrena mcul?u
Euro 50. DUO 00/ha x 0,6405 ha = Eure 32025,00 > terreni coltivati:
Euro IEQ,DOImq x 310 mq = Euro 465C0,00 ¥ copannone;
Euro 125,00/mq x 112,00 = Euro 14000,00 2 oltri manufarti

Quindi, he.llu specifico, il valare pid probabile di mercate per Il latto in esame &
pari ad Eure 4’ 935 210,00, |
Il vnlnrc del bene, quindl, ai fini di una vendita nlius?n pun essere arrotondato

alla cifra di Eun:' 5000000, 00.

I DENTI}'ICATN-'D Lotro: MATORANA
OMISSIS

IDENTIFICATIVO LOTTO: FERRERO

UBICAZ:IUNE: Comune di Lamezia Terme, Sant'Eufemia Lamezia

LDCL'!LI:ZZ.-IKIONE: Lappezzamento & raggiungibile pergorrends la Stroda Statole
N. 18 Tirrena Inferiore, direzione Reggio Calabria; dopo uvarj' sttraversato il Fiume
Amato si svalta sulla Strada Provinciale Longitudinale “Srhmj‘rcr dellAmate” per poi

imboccare la Strada Comunale "Drogy, oppure, la Strada Comunale *Ferrers’ che
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conducona, :n'rrnmba al terreno in esame,

DESCRIZIONE Lo'r"ro T! lotto in questione risulta suddivise in due r.:or'pi distinti a causa

del . ot Bl ; !M* SRR
el passaggio [ A g FllllJflll m rB‘ ,_M
della  strada A..‘In pa .:“r". "1‘11,. f . ol

comuriale
"Ferrera"; di
ondamenta
completament
e planeggionte
gli
appezzamenti
son0
caratterizzati '"--»
entrambi, da uﬁu forma regolare e da una buona espasizione Téﬂulmnn’rc recintati da
alberature 'frc:n:glvcnh.‘
Ambedue | terrenl sono accessibili da due cancelli veicalari, posti o poca distanza e
che aprono direﬂamenﬁ sull'arteria di collegamento sopra citata,
Di fu‘l"rni. il prime corpo, ubicato ad Est, & costituita dalla sola particella N. 19,
foglia di mnppﬁ N. 34, mentre, lo restante ¢ preponderante porte & costituita dai
rimanenti 'rer‘r'zini costituenti il lotto.
I terreni sono caratterizzati da unottima vigbilita interna, che circonda
:omple‘rumen’reéil perimetro esterna del lotti, con strade intermedie che permettono di
giungere in ognii zona del podere,
Il fDHdl:it & dotato di un unico e complete impianta di Irrignzinnr_ alimentato da 3
pozzi che serve contemporaneamente tutti e due i lotti, infuT'lji, la condotta idrica di

adduzione oltrepassa sottoterra la stroda "Ferrero”.

Tra 'ruﬂ'l i latti studiati e visitatl, guella in esome, rnppr:se.n‘ru per tipologia di
coltivazione e pruduﬂivﬂ'a l'esempio pill fulgido e prezioso de!l'impreso omissis.

Nel cnsu specifica, infatti, & praficata una caltivaziene ud agrumeta di diversa
qualit@ con un smu d'implanto estremamente intensive, di tipa Sperimen‘i‘uh&‘. che evita
perfino lqr'u'ruru del terrena migliorandone la resa e la prnduﬂwi‘ru generale.

Sul padare: a maggiore consistenza risultana ubicatl due fnhhrmu'l'i entrambi con

struttura por“run*re in: muratura; il primo, avente una supe.r'ﬂcic di circa 35 mgq, &
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compasto di due locnll spoglin*rniu e due locali per servizio igienico, tl secanda, di grosse
dimensioni sv:luppu una superficie complessiva di circa 430 mq, suddivisa in due distinte

poerzione.

Una pnr-re avente un'estensione di circa 300 mq con un solo locale, & stata
destinate @ ricovers di mezzi meccanici, otfrezzatura e prndn‘rﬂ agricoli e risulta
realizzata con 51'ru1“furu partante in cemento armato e capcr’tum con travatura
reticolare rne?allncn sovrastata da pannelli in cemento amianto (eternit), priva di
pavimentazione, infissi metallici ed Impianto elettrico.

La 5econdu porziane, invece, avente una superficie di :irc:x 130 mq & reclizzata
con struttura pur"run‘r:: in myratura e copertura in struttura Iigne.n sovrastata da mante

di tegole di cnppo

La Super'ficlz di tale corpo di fabbrica & occupata da due distintl ed eguall
appartament di tipo rurale: con pavimentazioni in marmittoni ceman’rizl rivestimenti
ceramicei, infunum rustici e controsoffittatura in perline di iegnn inflssi metallici con
avvalgibill in pw: , portoncino metallico,

Le Suddaﬂe. unitd immabiliarl versano in pessimo stato di conservazmne gererale,
vengone ufihzzu?e solo per momentanei depositi di materiale e risultano in precario stato
di rnunu'ranzinnz-.

Da quun;h: sostenuto dalla parte convenuta, tali manufatti sona stafi edificati
precedenfcmznfe al 1967 e, quindi, non dotati di licenza edilizio: allo state i fabbricati
non risultano ce.iwsi“ri in catasto,

A tole p?roposi'rn occorre sattolineare, che il titolo di proprietd con il quale viene
acquistata la tenuta, risalente al 12/10/1987 a rogita del notala Galati rep. N, 107826,
non indica la pr;:sznzu degli edifici, e pertanto, a parere dello serivente I'edificazione &

da ritenersi illegittima ed obusiva,

Per quanto attiene alle opere difformi, relative a fabbricati facenti parte deile

procedure ese.&uﬂvr. bisogna fare riferimento all'art. 40, c&mmu & delln legge n

47/1885 cun:arnznfa la eccezionole ipotesi di sanatoria per' immobili aggetto di
trasferimente der'wunfe da procedure esecutive, nanché le ipm‘e.s: previste dul comma
59 deil'art. 2 de.lln fegge 23 dicembre 1996, n. 662, |

I cnrnrru: 6 dell'art. 40, legge n, 47/1985, ¢ le altre nurmz sopra richiamate,
reputano possiblle. la domanda di sanatoria, purché la pr‘esanmziqne: della stessa avvenge

entro cen'rovenf'ri glorni dalla notifica dell’atto di trasferimento dell'immobile {per came
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chigrito dalla sentenza del TAR Basilicata del 19.06.2001, N. 604) e le ragionl del

credite siano sorte anteriormente clle data di enfrata in vigore del decreto-legge n.

26%/2003 (1° oﬂnbr‘c 2003), quindi nel caso in esame é& possibile richiedere ed_ottenere

concessione edilizia in sanatoria,

INDIFYDQAZIONE CATASTALE LorTTo: II lotta & costituite esclusivamente da

terreni, mentre, 'l munufnﬁl non risuitano clagsoti in catasto.

I ?er'rem risul'rnno censitl ol cotaste del Comune di Lnrnazin Terme, sezione
censuaria di Snnf'Eufe.miu foglio N34, Particelle N.: 19, .E'I 27 4 5 24, 31,
26, 22, 23, .5'0, 28 258, 29,

Superficie Cmnplcmm Lottn: Il sottoscritto ha dopprima rec.uperu'ru (con l'ausilio
del sigror DMISSIS) e successivamente studiato I'atto di cnmpmvendwu ¢che riguarda i
terrent afferent ol lotto denominato "Ferrerd’ acquistati dai sulo OMISSIS, atto a
rogito del nu’rum F. Galati rep. N, 107826, e successivamente, cnn la dichiarazione di
successione 't‘r‘ascr'tﬂu a Catanzaro il 29/06/2006 ol N, 17613 RG. e N. 11794 RP,
passati al figlm . ed alla moglie, signora ..

Dalla somma delle porzioni fondiarie sl ottiene una supe.r'ﬁcue. complessiva di ha
28.24,40 pari a: rnq 282440; anche sommando |a superficie indlcn'tn sulle visure catastali

si attiene uno 5uperﬁ:na complessiva di mg 282440,

SUP&.HFICIE EDIFICATA: Dai  sopralluoghi cnmpiuﬂ dollo  studio degll
incartamenti rncculﬂ e da quanta & state passibile appurare dnlld serie di accertamenti
eseguiti, la 5uperflcie edificota & pari a:

a) Fnbbricq1n spogliatei & servizi - Superficie lorda mg 35,00;
b) g:nsa Custode - Superficie lorda mg 130;
a) Mngn:zinn - Depositao - Superficie lorda mq 30Q.

Oltre agli edificl prima indicati carredane [aziends, un impianta di irrigazione a
goceia, N. 3 pu'zzi rete adduttrice, frangivente perimetrale corjnplet'u vivo e strade di

collegamento mfer'm:

NoTE E .FI:CULJARJT:? Dai sapralluoghi campiuti, dalla dacumcnfuzmne raceolta
e dalle informazinn: assunte si sono osservate aleune purﬂcalnrﬂu che Interessano il
fondo in que-.stipr.r., & nello specifico consistono int

1} Si Esnnu rlscontrati degli scenfinamenti, a van’jmggiu della proprietd
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sapruﬁuﬂ“o sul lato Sud dello particella N, 19, foglie N 37 e a svantaggio sul
lato Sud particella N. 31 e N, 24, e ad Est, parficelle N 28 e 29,

DE&TINA?!DNE URBANISTICA: In base al certificato di des*rinnzlnnr. urbanistica
a firma del dlrtgerﬁ'e del settore Urbanistica - Ambiente della CIT'ru di Lamezia Terme
rilasciato in dufn 07/09/2007, i terreni formante il lotto In esome rleade, In base al PRG
del Nucleo di Indus?rm[iz-uziune. in: "Zana Filtra” in cul l'uso del suala & di tipe agricole.

Secondo H Piano Regolatere Generale, la destinazione e Ie prescrizioni risultano
essere le s:guenﬂ zana “E3": agricoln di pregio, dove sone nmrmssiblli in particulore le
sequenti Trusfurmuzlnnl a) intervento silvo-pastarali; b) nuove edsﬁr.uzmm di edificl
funzianali alle Mlganze abitative degll addetti alfogricoltura; c] nuove edificazionl di
annessi rustici; d) trasformazioni degli edifici esistenti.

Le nor'mie. tecniche specifiche di attuazione sono: Copo 2 e 3, artt, 2.30

{trasformazioni ammissibili); 2.3.1 (edifiei ad uso abitativa), 232 i(c:xnrw.-ssi rustici); 2,3.3

(rtS‘rr‘u'H'urnzinm edilizie).

In base al Piano regolatore Generale, la destinazione e Ie'. prescrizioni risultano
essere le sr.guznﬂ “rona di tutels def caratteri ambientali dei :arsv dacgud’, dove in
particolare, Scmo consentite: o) realizzozioni di eventuali de.fer'mlnnztam planificatorie
sovra comunali, di opere di urbanizzazione primaria, di parchi‘ b) trasformazioni di
manufatti edilizi legittimamente esistenti alla data del 31/12/1986 E', alfresi,
consentita I'ordlnnrln coltivazione del suclo, ad eccezione delia fns:lu di dieci metri dal
limite dellalves :di piena ordinaria del corso d'acqua,

Le nnrm? tecniche specifiche di attuaziore sana: art. 2.1.2.2 zona softopesta alle

disposizioni di cui alla lettera “C", art, 142 del D.Lgs, 42/2004.

Al fini delle attivita edilizie ammesse del vigenti sfrume:m‘t urbanistici comunali

operario le Ism:‘ruzinni prescritte dalla legge regionale N, 19 del 14/04/2002

PEm'ﬁE CoMPILITE: T1 lotto & stato oggetto di studio e,  valutazione da un solo
consulente 'recnlco d'ufficio nellambite del seguente promdimen'ro
1) Frn:zdur‘n M, 36/1997: C.T.L) ing, .., relazione *rzv:mca d'ufficie depositata in
du'm 07/02/2006 - "Lotte N. &" - Super“ficie Indlcn'rn nella stima ha
28. 24 40 - Valore attribuito al lotto Eure 1,221 5 8‘60 00,

DIWWDNE ﬂmmmIJJRE. 7l terreno in esame & nn‘rurulme.nfe. suddivise In dug

corpi distinti e. 53 arati dalle Strada Comunale "Ferrero”, & e:r'runh: 5l poteva pensare
p P p p P
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di suddividere il Eene in due distinti lotti,

Ocearre precls::r'e perd, che il podere a minore estensione & servito da uma
condotta sotterranea che giunge dal restonte appezzamente, quindl la suddivisione
verrebbe a c:r'e.nrr. una servitl da scongiurare nel casa di vendita nil'usTu

Pertanta;  appare logica e realistica la formulazione di un unicu lotto, cosi come in

realtd & stata m're.Sn

FALORE PI-:NJLE DEL BENE: In questo caso, lo scopo de.l]u presente relazione
non & stato rivo[Tn alla ricerca di un prezzo di mercato, ma sola a fare chiorezza sulla
proprietd e suile;pnssibill problematiche collegate,

Per quanta attiene ol prezzo di mercata, loppezzamento & state oggetfo di
ur'unica perizig, 2 quindi, si incontra un solo valore di stima.

Il suﬁofcriﬂo sulla scorta delle considerazioni sopra esposte in conclusione alla
presente reluzlnﬁna ritlene di indicare come iniziale valore, al fine di una vendita all'asta

del lotto, quello indicato dal Ctu, Ing. .., ossia, la cifra di £ure 1,921 880 ).

Im-:mr#mm
rolLoTrTo: VOLPE -
PASTORIZZELLA

UBICAZIONE:
Nicastro, aneziu :t
Terme i

LOCAM.:ZZ.‘.‘!EID

NE: L‘uppezzanﬁenfo & :

raggiungibile
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percorrende la Si'rudu Consortile Forniaci - Lagani, svoltande sulla Strada Comunale "da

Lanzd' a “N:casrr'a" e, quindi, muoversi lungo la viahilitd locale,

La proprm'rn dista, dal centro urbano di Nicastra, circa 5 00 Km e sole 2,5 Km
dall'estrema Sud dellabiteta e risulta ubicata in un'area che Sebbene non completamente
urbanizzata, pr'esznm gruppi di insediamenti immobiliori piuttesta ¢ cstﬁi

DMCRI?JONE LoTTo; Trattasi di un appezzamento duf'rr-lbui'ro su due diversi
sccorpamentt, SUddwlsl tra di loro dalla strada Comunale ‘Pnﬁorizzellu - Carrd", di
andamento pmnc.gginn'i‘e sano caratterizzati, entrambl, da una furmn regalare e da una
buona e.spnsu.lune

Ambedue. le preprietd sono dotate di cancello metallico r:. risul‘runu totalmente
delimitatl da una  recinzione costitulta do murette, pall e rete rne'rullir:n

I 'l'er'r'c.m sono dotatl di un una serie di stradine in ’re:r‘rn battuta mantenute in
buono state che; perrnef'h:nu di raggiungere qualsiasi zona del Inﬂ'u

Al prime: ‘accorpamente di terreno, di maggiore cunsis*tenza e prossimo ail'abitato
di Nicastra, si uccede. da una specie di "corridoio” di ingresso cnn partenza dal cancello
metallico e cosﬂ'rulfu de due murettl laterali e recinzione me'ralllcn che sfocia in
prossimita del pode.r:: caltivato,

Rugglun‘rn lappezzamento agricolo si incontra il prima manufatto, realizzato in
muratura, di e;tenswna ridottc pori a circa 25 mq, che ospita il gruppo pempe ed il
pozze: il fonde ?; dotate, infatti, di un implanto di Irrigazione a goccia, alimentato da un
pozzo & da una vasca di raccalta delle acque,

L'Intero ;uppazz:':man’rn & destinato alla coltivazione di Kiwi, & presente infatti, un

actinidieto di cir‘m 25 anni, che o parere della ditta affittudria, sighar OMISSIS,
presenta una St:nr'su resa, imputabile, probabilmente, al terrens nr'gillosn

l.:mpr'e.sslone. avuta dallo scrivente, invece, & statd quzllu du travarsi di frante ad
un impicnto rnunTenufn in ottima stato e caoltivate m?ensivnmenfe il frutteto & dotato
infotti, di r'aﬁ di protezione e pall di sostegne in cemento pnsﬂ a circa 5 metri di
distanza e tall du castituire un aggiunta economica non indufferzn*e snche l'impianto di
irrigazione & pur'5u funzionale ed in buono stato, |

Alcune pinn‘re sono state effettivamente espiantate, ma nllu stato l'actinidieto &
compoesta da cir'ca 5000 plante che sonoe parse in buana cundiziane di germinazione.

Inul+re i percorsi Interni della azlends sono cunTur‘na‘h da pionte di diversa

natura tra le quuli alberi di papaia o papaya, ovvere, pianta ‘frnpscnlc. d'origine omericana,
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con fusto non rnmlfica'ru che viene coltivato per i frutti r:omme.sﬂb%li simili a meloni deila
famiglia delle Cnricnc.ee che al momento del sopralluage rlsulfuvunu in produzione con
frutti di notevale dimensione e qualta,

Tale cnlfivuziona. marginale rispetto ai Kiwi, eggiunge, comunque, un valore

gconomica non sécundnr‘in al lotto in questione; nella zona a Sud della particella N. 3,

foglio N. 54, & s-rn‘ru implantata un agrumeto can circa 250 giavani p:unh: di mandarino.

Di fr‘un’re ol cancello d'ingresso sono ubicati § primi munufuﬁi che corredano |l
lotta In qumlune | fabbricati sano realizzafi in murotura e ve:rs:mu In gerere, in uno
stato precario |:|1. manutenziane,

A tale pr;opasi‘ro, sccarre ricostrulre la cronistoria dell'immobile individuato geon
la particella M, 1;50 del foglio N. 49 che negli anni ha subite delle vicissitudini in termini

di proprieta che; di seguita si riportano: il bene venne acquistata il 22 febbrala 1971 con

atto a rogito del notaia F. Galati, rep. N, OMISSLS, dal signor DMISSIS per una quata
pari ad 1/3; all'e pacu dellacquiste Vimmoblle risultava un fnbbr‘ica‘rn rurale.

Il DMISSIS con testamento olografo del signor DMISSIS registrato a
Lamezia Terme II OMISSIS, Il bene passava in proprietd ES:lusivn ai figli: OMISSIS.,.

Can u'l"tn di compruwndl‘ru a rogito del notaio F. Notaroe dal OMISSIS, rep, N
OMISSIS, Il bene diventava di proprietd esclusiva di DMISSIIS alle stata limmobile
risulta ancora ce.nsifo came febbricate rurale, ma in realtd 'I'rn'r‘msi di un terrens,

Tl saﬁoﬁcrl'r‘rn ritiene che per in bene in questione, Essendn posseduto da
ur'altra ditta in modo esclusiva da oltre venti enni sic da cs:luder-e dal compendio
pignorato, anchc Pestensione del terrena e la quota pigrorata, cumunquc sano tall da non
mutare in modo: sagmficu‘rlvu i| valore del lotte trattandesi di un prezzn irrisorio,

Quindi, il bere censite in_cotaoste terren del Comune di Lumez[n Terme, fezighe

censuaria di Nlcns?r-u, foglie di moppa N, 49, particella N, 150, d: superficie catastale

pari a mg 70 uie.nz esclugo dal compendio pignorata,

Bisagnu perd, precisore che leriginaric bene idenTifscaTu con il mappale N, 150
ha sublte una szr:a di medifiche negli anni, che occorre nacessur'mrnanm ricostruire.

Con fruzinnamenTu del 29/07/1982 M. 151,3/1982 in atfi dal 23/01/1995,

I''mmabile idenﬂf:caTo con il mappale N, 150, foglio di muppn , 49 con estensione
originaria pari n mq 1445, ha subita una selssione nelle seguent por'zlunl
1) fnbbricu*ru rurale censito in catasta al foglio di mappa N 49, particella N. 150
di mg 51195:
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2) fubbr‘icué'ro r'm;'ule. censita in catasto ol foglio di mappa N, 43, particella N. 349

di mq 200;

3) fnbbr-im:?rro rurale censita in cataste ol foglio di moppa N, 49, particella N. 352

di mg 50
Succe.ssh.rfnmzme‘ con || frozionamenta del 28/12/1987 N. 29.1/1988, in atti dal
23/01/1995, || ?izrrenn censito al catasto al foglio di mappa N. 49, particelln N. 150

sublsce un ul'reriu'r'e. divisiane, ovvero:

1) fabbrmara rurale censito in cataste al foglio di-mappa N, 43, particella N.
150 df mg 70 WM&M&MMMR@M&N&L@
2) fnbbr[cn'ra rurale censito in cotasto al foglio di muppn N, 49, particella N,
490 di mq 1125. :

DI quest’ ul'rsmo bene, invece, oceorre precisare quanta s=gue. trottasi della corte
ai fabbricati pnstn al eonfine can Il cancello dingresse alla pr'oprlmu late Nord-Ovest,
nella quale si deve obbligatariamente transitare per poter accedere al fondo agricalo
denominato “Vulpe-Pnﬂarlzzeilq .

Alle sfm*?o lo spiazze & utilizzato indistintamente da tutte le proprietd afferenti
ai fabbricati r'ur':ull esistent] In loco, tra i quali, anche quelli contraddistinti con il 350 ed

il 351, oggetto :h perizia,

L'immnbtla in catasto, & cosl caratterizzata: fabbricato r‘urule foglio di mappa
N. 49, pnrﬂ:elin N, 490, mg 1125, in testa a OMISSIS, :umpr‘opmz“rurm per 3/9:
DMISSIS, :umprapruz‘rarin per 2/5, OMISSIS compropriefario per' 2/9 e OMISSIS,

I s:gnurl OMISSIS risultano proprietari del bene il szgui?n al testamento
olografo del padre sighor OMISSIS nato a Nicostra il DMIESIS registrate a Lamezia
Terme il DMISSIS |

F'er"mmu legittimamente il signor OMISSIS risulta cnmprnprle“rur'ia per la quatg
di 1/3 del 're.rreno in catasto al foglia di mappa N, 49, particella N 490,

Per quun'ru attiene, invece, ogli immabili censiti al c::rfasm terreni af_foglio df
mappe N_49, par'ﬂ::eﬂe N._349 e 352, originate dal fruzlonnmzn‘rn del 29/07/1982,

hanno subita unn serie di altre modifiche, ma dellindagine cnndu‘r'rn allo stato, risultano
in testa o persunz estranee alla procedura che |i passeggone da almena venti anni in
modo eselusivo per i quali non & possibile vantare alcun privilegie in fatte di proprieta, ¢

pertanto, saronno esclusi dal compendio pignorata,

La purticalln N. 351 dello stesso foglio di mappa, espita un vecchio edificio in
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muratura ad un psunu fuarl terra e risulta destinato o ricovere mczz; ¢ deposito deprate;
oggi si presen‘h: in totale stato di obbandenc ed in cattive sTu'rn di manutenzione,
cddirittura si puo osgervare che una parte della copertura a struttura lignea, sovrastata
da coppl in IuTer'iziu, risuita crollata,

Il munufuﬁ'n ubicate sulla particella N. 351, foglio di mappa N. 45 ha

un'estensione pnr}l g 16,50 x 7,80 & dotata di due portfe in ferra atte ad aspitare mezzi

meccanici, . |

Del suddeﬁn edificio, accorre aggiungere che la forma u'r'rUulu risulta differente
rispetto o qunnﬂ-.n indicato in cataste, cid significa che negli anni [ediflcin ha subite una
serie di r-lmnne.gglnrnmn‘ri che rie. hanne ampliato la sagoma,

Dal ca‘rus*rule &l evinee che sono collegati alledificio altre. dua particelle in testa
od altre ditte, owero la N, 351 & N, 352: lampliamento ha riguurdm‘u proprio queste
parzioni, mcrﬁ're. la par're afferente alla ditta pignarata & solo quelln relativa alle misure
sopra indicate, :

Dal snpr?nllunga eseguito & scaturito che la famiglia DMI§515 potrebbe vantare
diritti di ncquiﬂo per usucaplone, in quante gid proprietarin &egli ampliamenti dello
stesso edificio. 5

Sulla pnr‘h:ella N. 350, foglio di mappa N, 49, & ubicata un gltro fabbricate con
struttura pur-rnn+c in muratura a due piani fuori terra, desﬂnn‘ro ad abitazione e

deposite derr'nh:

L’zdufncio ha subito negli anni una serie di restouri e di r‘ecupzr: ¢he hanno reso la
parfe esterna de.l manufatto accettabile, mentre, linterno ncce.ssl*fu di una serie di
interventi cdihzi allo stuto sono stati realizzati Il ripristine delie facciate esterne e del
solaio di cuper‘j‘um, sulla facelata principale & posta la scala di collegamento verticale
che al piano Teré‘ru & stata lasciata libera creando una specie di portico, mentre, al piano
primo & stata cEiusn inglebanda l'area ollabitazione.

Dei suddetti lovor non & stata Individuata aleuno nuTurlzznziune. mentre, |
fabbricato r‘isulfu censita In cataste con forma e dimensioni simlll g quanto esistente,

Le dimg:ns:unl lorde dell'edificio sano pari a ml 11,00 x 650, mentre, il corpo
avanzate che népiTu la scala ho dimensiane pari a ml 1,70 x 4,80.

Appenn avuto accesso alla proprietd attraversa |l cancelln d'ingresso, sullo
sinistra & ub:cn'ro un fabbricato che Insiste sulla particella N. 3 foglio di mappa N. 54

non riportato In catasto, avente struttura portante in calcestruzzo armato ad un plano
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fuori terra deshno-ro all'alleggio del custode. |
Tale edlflcla come detto non & occatastato, e non esiste nlcunu documentazione
che ne accerti chificuziunz la costruzione, considerando la Yecnica costruttiva e la
vetusta dell'edificio potrebbe risalire agli anni 70, e quindi, s potrebbe ipotizzare
un'edificazione nﬁ?erlare alla legge N. 765/1967 {legge Ponte).
A fale prapusi‘rn sul titalo di proprietd risalente al OMISSIS a rogito del
notalo F. Galatl, rep N. OMISSTS non risulta alcuna traccia re,ln*rivu al suddetto edificio

e pertanto, Iediflcnziann & da considerarsi lllegittima ed abusiva anche se, per quanto

attiene alle npé:r'e difformi, relative a fobbricati facenti parte delle procedure

esecutive, bisagnn fare riferimente all'opt, 40, comma 6 o de la_legge n, 47/1985
concernente la a:cz‘*lonnle ipotesi di sanatoria per immobili oggeﬂ"u di trasferimente
derivante da prn:edure. esecutive, nanché, alle ipatesi previste dnl comma 59 dell'art, 2
della legge 23 dicamhre 1996, n, 662, . |

Il nnmmn & dell'art, 40, legge n. 47/1985, e le altre nnrrm: sopra richiamate,
reputano possibile la domanda di sanatoria, purché la pre.senmzmna della stessa avveriga
entro :e.n?ovanﬂ giorni dalle notifica dell'atto di frasferimento dcll immabile (per come
chiarito dalla s::nmnzu de! TAR Basilicata del 19.06.2001, M. 604) e le rogloni del
credite siano sor'ha anteriormente alla data di entrata in vigare del decreto-legge n.

26972003 (1° n'l"l'obr'a 2003), guindi nel caso in esame & passibile, r'u:hiede.r'z ed ottencre

concessigne zdil:zia in sonatoria,

Allo s“ru’ru il maonufatto risulta disabitata ed in corente condizione di
manutenzionz, qnn evidenti segni di infiltrazioni di acqua e :ansaguan're degrado delle
murature, '

Il fnbbr‘lca‘ra si compone di 4 vani, oltre il locale destinato al servizio igienico, @
sviluppa una Supgrfucie. commerciale di 142,00 mq comprensiva delle superfici del balcone
e della Terruzzu?.

Il munﬁfu“l"l’c, comungue, risulta rifinite con pavimentaziani in marmi granigliati,
battiscopa In miur-rnu, intonaci lisclati, infissi interni ed esterniiin legne con avvolgibili
metallici, impiii:n'ra elettrico sottotraccin, mentre, & sprowisto di implanto di
riscaldamento,

Sulla ﬁurﬂcellu N. 5, foglio di mappa N. 55, vi & un vecchie fabbricato rurale in
muratura ad un: piunu fueri terra e destinato a ricavero attrezzi e derrate,

Aﬂualmenre tale manufatto risutta in state di ubbnndano ed In pessime
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condizioni  di mnnufen ione, con una porzione, staccata dcil corpa principale,
completamente crulIcrrn le dimensioni del manufatto sono pari a ml 15 A0 x 7,30,
INDJ’I’IDUxf?IONE CATASTALE LOTTO: Il lotto & cush'rum da terreni, mentre,
gli edificl o sunu classatl come fabbricati rurali, oppure, non risul?nno riportati in
catasta,
I “re:rreni risultono censiti al cataste terreni del C.'umunz di Lomezia Terme,
sczione censunriq di Nicastro, foglio N, 54, Particclle N.: 1. 2 3 foglie N. 45,
Farticelle N.: 350 351 ¢ 499 (per la quota pari ad 1/3 - corte dl fabbricati esistent!);
foglie N. 55, Particelle N.: 3. 4, 5, 6, 7. 8. 10, 13, 219 251, i fabbricati rurall
risultane essere ln P, 350 e 351 del foglio N, 49 ¢ la particella N. 5 del foglio N. 55,

Superfici azr: Complessiva Lotto: T sottoseritto ha duppr‘uma recuperato e
successivamente S'l‘udln'l*u lo successione degli atti di cnmprnvendl‘ru che hanno permesso,
nel tempo, di nccurpnm la proprietd terriera e costituire Il Inﬂ"a dencminato Volpe -
Pastorizia - Pasfmrlzz:lln Carra Galice,

I| benl cnsh?uenﬂ il lotta In esame sono stati acquistati 'rm“*H in plena praprietd
{tranne il fubbri:u*ru rurale P, 150, F. 49 - escluso dal cnmpendin) dal signor OMISS15
Dalla sommo de.lle porzioni fondiaric sl ottiene una superficie cumple.sswu di ha 13.55,98
pari a mq 135593 del guali mq 487,62, complessivi, uccupmﬂ dai fobbricati sopra
descritti (nella 5nmmn & considerata per una guota parl ad 1/3 qnche. l'estensione della
particella N. 490} anche la somma della superficie fnndinrln ottenuta dalle visure
catastali offre una superficie complessiva di mg 135 398, o0,

SUPERF!EI&. EDIFICATA: Dai sopralluoghi compiuti, dalle s‘rudin dellincartamento
raceolte e da quunh: & state possibile appurare dalla serie di ucr;e.r'rumen'h eseguitl, la
superficie ediﬂcmu & pari a: |

a) Ri:ow:rn mezzi ¢ derrate - Superficie In pianta 128 ?0

b} Ediflcin a due piani (Ricovero ed abitazione) - Superﬂaiz commerciale

dis‘rrihui"rn sui due pioni complessivamente mq 159,00;

€) Alluggio Custode (non riportato in catasta) - Superﬁcle in pianta mq 142,00,

d} F‘.u:n\mr'n attrezzi e derrate - Superficie in pianta mq 112 42;

e) Ricuyern Gruppo Pampe ~ Superficie in pianta 25 mq.

Oltre aghi edifici prima indicati corredana l'azienda uno vasca di irrigazione e
rocecolta delle acqu:—: un reticolo di stredine, un pozzo, plante |:|l pesco, di nespolo & di

papaia, un impinn'l"n di irrigazicne ¢ goccin, una recinzione campIeTu costituita da rete e
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pali in caleestruzzo in otfimo stqto e una miriade di tutori in calcestruzzo a sosTegno

delle piante di kiwi:.

NOTEE J%ECULMRIT.-?; Doi soprailuaghi compiuti, dalla dncqmmn*ruzinrpe raccalta

e dalle infnrmnzidni assunte si sono osservate alcune partizolarité che interessano il

fondo in quz.s‘huma e nello specifico cansistona in:

n

2)

3)

4)

5)

6)

7)

All'apocu de! primo acquisto, assia, il OMISSIS, atto a regito del notaio F,
Eﬂ:lnﬂ:. rep. N. OMISSIS, io superficie della porticellal N 9, foglio N, 53 era
s‘tu-rng indicata pari a mg 4736. L'estensione sl rifqrivu, probabilmente,
ull‘ariétnnriu porzione di terreno che, perd, oll'zpoco Jell'ncquiﬂu gra stata
gia frbziuna‘rn ed aveva ridotto lestensione o mq 1480;
Sulla EpnrﬂceIlu N, 3, foglie N, 54 insiste un fabbricate abusiva, del guale &
possil%:lle richiedere ed ottenere concessione edilizia in sanatoria, descritto
nel déﬂuglin ai punti precedenti:
L‘Imﬁub[lc identificato o) foglio di mappa N. 49, purﬂcellu N, 150 & stoto
eSc!u:so dal campendio pignerato per i motlvi sopra espc;sﬁ: sl ribadisce che il

vnlaré del bene risulterebbe Irrisorio;

Va mcIuSu nel compendio pignerate, invece, per la quam di 1/3 la corfe ai
fnbbrlcnﬂ posti allesterno del cancello dingresﬂo lata Nord-Ovest, e
indwlndun"ru con il mappale N. 490 (derivata dalla purﬂcnllu originaria N, 150):

Per 11 fabbricato rurale censito al catasto terreni, fngliu di mappa M. 49,
par-hcellu N. 351, dal sopralluogo eseguito & s:u%url“ru che la famiglia

MISSIS potrebbe vantare diritti di acquisto per usucupmne

Si slnnu osservati degli sconfinamenti di proprieta, quusl tutfi a svantaggio
del loTto in esame:
Allu: stato, lappezzamenta risulta in affitto a partl terze ol pignaramente
imrrfuhlliure." il settoscritto non ha patuto appurore eventuali miglioramenti

Fundtnr't campiuti daltaffittuarie.

DESTIN-IZIGNE URRANISTICA: Secondo il certificato di deshnmziuna urbanistica

a firma del dlrigenra del settore Urbanistica - Ambiente della Crr'rn di Lamezia Terme

rilasciate in dufrn 07/09/2007, i terreni formante il lotto in I?.Sdml':‘- ricadone In zona “E1%

agricola ordindria, dove sone ammissibili in particolare le sr.gue.nh trasformazioni: a)

intervento silvo-postorali; b) nuove edificazioni di edificl funzionali alle esigenze

abitative deglli addett! alfogricoltura c) nhuove cdificazioni di annessi rusticl; d)
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trasformazioni clér_:;ll edifici esistenti.
Le norme techiche specifiche di attuazione sono: Capo 2.3, ortt, 230
(trasformazioni ammissibill); 2.3.1 (edifiei ad uso obltativa), 2.3.2 (unnasm rustici); 2.3.4
(trasfarmazioni ecczzlonnll) 2,35 (utilizzazioni compatibili).
5l fanno sulvl eventuali asservimenti del terreno o fini edilizl.
Parzione del lotto, loto Sud ricade, invece, in “Zona di tutela dei caratteri
ambientali dei co('.ﬁ': dacgud',
Al fini delle attivita edilizie ammesse dei vigenti strument urbanisticl camunali
operanc le llmiwiiani prescritte dalla legge regionale N, 19 del 14/64/2002.
PERIZ!E?CGMPIUTE: T} lotta & stato eggetto di studic e valytazione do due
distintl tecnici in momenti differenti e per dare risposta o diverse procedure, nella
specifica E
1) rocmdum N, 36/1997; C.TU. Ing, OMISS5IS5, re.luzlanr. tecnica d'ufficio
depusi'm'rn in data 07/02/2006 - Superficie indicata nelle stima ha 13.52.23
- Valare attribuito ol lotto Furg 647, 818,50
2) Prncaduru N, 33/1995: £.TU. dott. ogr, | OMISSIS relazione tecnica

d‘ufficiu de.pnsn'n'rn nellanno 2007 - Superficie Indlcn*rn nella stima ha
Q‘Q_Q,mﬂ{ll) Valore attribulte al letto Euro 350,00:9 Gﬂ
Il pignnrnm:nto collegato alla perizia effettuata dal duﬂ' OMISSIS datoto
27/04/1993, RE': N. 7609, RP. N, 6373 ron colpiva la pnr"ﬂcclln N. 13 del foglio di
mappa M. 553, risul'ru singolare, perd, che il CTU non obbla illus‘rm‘rn nellarco delia perizia
tale iTunztnna_ considerando che il suddetto Terrena é pnr"re. integrante del lotto
recintato e per[ﬁme.'rrm'n.
DIVI.S‘IO?NE IMMORILLARE: In questo caso risulta curiosa ehe nessuno dei due

€TV abbia Ipnﬂiznfu e studiate una frazione in pid lofti,

Dnli‘nmlisz compicta sepra, infattl, in questo caso si pu‘revu pensare di frazionare
il bene senza generure un riduzione del valore fotale e senza cre.clr'e delle servitl.

Infatti, prima deilaccesso al fordo, allesterno della mcinzmne esistono dei
fabbricati, individuati in cataste e nan gravati da abusi edilizi r'lle:vnbili che avrebberc
potuto essere s:curpornﬂ dal confeste generale,

Anche Inppe.zznmenfn poteva essere frazionato in due lottl, perché di fatte,
risulte diviso dnllu strada comunale “Pastorizzella - Carrd”, in tale caso, perd, bisognava

considerare che: aleuni servizi, quale limplanta di irrigazione, rlsulh: collegato al prime
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tampo, : |
Tl so'r“rns;:rlﬂu, in considerozione dello stato in cul 5l fruvunn le procedure
esecutive non rl’riene sia Il caso di ipetizzare una suddivisione in Pjil:l lotti che patrebbe
generare ulTarlorl problematiche. |

VALORE VENAL.E DEL BENE: Tl sottoscritto dopo aver wsmna‘t‘o la proprieta
afferente al loﬁu in esame, averne aceertate la produttivitd e llndirlzzu azlendale, aver
verificoto la funzmnnh’rq de! complesso oziendale e avendo s“rudiu*tu le consulenze
tecniche d‘ufflcia eltiene che il valorl indicoto dal dott, OMISSIS, 55::1 sottostimato.

La vnlm‘nzmne non ho tenuta in giuste conto la consié?enzn del fabbricati
esistentl, unche ‘ge, sotto guesto aspetto, entrambl i £TU nen si sano precccupati di
censire e mISur‘m"e i manufatti, non si & fenuta in giusta conslde.r-nzianr. lordine e lo stato
del lotto che risul?n perfettamente recintata, servito da un impaun‘rn di irrigazione
funzionale e d:: una serie di strodelle inferne che sabbenp sterrate assolvono
egreglamente al compﬂn 1

Tnaltre, 11 latta in questione risulta prossime al centro urhunu di Nicastro e come
risulta avidcn're anche dallartefoto aliegata, limitrofi alla prnpria'ré in esame, esistono
una serie di fubbmcaﬂ destinat] sia ad attivitd produttive che rmsldenziule:

In annclqslane, il prezzo od ettara indicati dal collega risul'rn persino inferiore al
valore agricalo irne.dia stabilito dalla cammissione. espropri di Cu*gnzuro, e considerondo
anche il valore &ggiun?a del fabbricat! e delle opere accessarie, II casta finale del lotto
appare, nppun?n softastimato.

Lo s:rlw:n‘re allo scope di poter fornire il valore pil prnbnhlle per il letto in
gsame ha fuﬁ'r:: affidamente a unica dato certo ed impnrmnlc esistente, avwvero, al
cosiddetto v.n.fn "valore agricole medio* a cura della commissione provinciale espropri
pubblicato sul Bollettino della Regione Calabria 1| 27/04/2007 isecondo le dispesizioni
delle Legge 22?10/19'71, N. 865 - art, 16, modificote dallo Legge 28/01/1977, N, 10 -
art. 14, |

Sm:undu quanta disposte dalla cemmissione, Forea in cui ricade il letto oggetto
d'indagine uppur"l-ie.ne olla regione agraria N, 11 - "piana di Sont’ Eufemiu Lomezia Terme"
ed | valori ugricull medi per ettaro e per fipo di coltura dei 'rerreni ivi compresi risultano
| seguentic

Actinidieta > € 46.828,00;

Il vulujr'e sopra indicate, roppresenta |l fermine di| paragone con il quale
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confrontarst per: lindlviduuzionz del valore probabile di mercate de.l bene, ma come nota,
non rappresenta ce.r‘”ra il prezzo di mercato degli immabili, anche, perche. soggetti ad una
serie dl vnluTazmni anche in fase di esproprio,
Il snﬁnscrlﬁn sulla scorta delle considerazionl sopro esposte ed in
considerazione dei sopralluoghi compiuti ritlene che si possano Indicare came valari
probabili di s*rirmél per g!l immoblli periziati, le seguenti cifre: |
Euro 425500,00/!1:: al terreno oliattualité comprensive di pozzi, implanto di
irrigaziane, VIObi:“'fEI recinzione ed opere accessorie:
1) Euro: 210,00/mg per 'edificio a due piani (P. 350, F. 49):

2} Eurn 125,00/mg per | manufatti ad uso ricavere & depnsi*rn (P. 351, F, 49 cP.

5, F. 5 F. 55);

3) Euro 150,00/mq al netta delle spese di condana, per Iediﬂcm abusive ublcate

sulla pur'rice.llu N. 3, foglio N. 54; ‘
- 4) Eurn 3000,00 a corpo per il manufatto ad use rucavero pamp::
Consldcrandn le superfici sopra analizzate si ottiene: |
. Eure 42, 500 00/ha (13,55.98 - 0.04,88) ha = Euro 574217 B0 < terreno;
C £ 3210 DD/mq x 159,00 mq +€ 125,00 x (128,70 + 112.42) mq +€ 150,00 x 142,00
 mq+ € 3000,00 = Euro 87.830,00 > fabbricati, |
: Quindi, nr.llo specifica, il valore pill probabile di mar‘cuTu per‘ il lotta in esame &
pari ad Eure 562 047,50,
II vnlar'e. ottenuto, di fatte, risults assimilabile a qunnfa proposte dall'ing.
OMISSIS ne.llu sua cansulenza tecnica, e quindi, proprio allo s -"n:npu di evitare un terzo
valore di sﬂmn si porrd quale valore di vendita per Il bene in esame la cifro di Sura

&47,818 50,

IDENTIFICATIFD LOTTO: TERZL olf Curatolo - Cervo - Zagarese

UBICAZIONE: Sant'Eufemia Lamezio, Lamezia Terme
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LDE:.‘ILI??,AHONE L'appezzamento & ragglungiblle parcurrcndn la Strada Statale

N, 18 Tirrena Infermr'e in prossimita de! fiume Amata, dlrezinnz Nord, si svolta a

destra imboccando la Strada Provinciale N. 112 (gia $trada Eansnr‘ziule Argine), percorsi

veicolare di calure verde, che immette alla proprietd in esame.

DESCHIZIONI:. LOTTO; Trottasi di un appezzamento piuneggiun‘rc di forma
regolare delimifu‘ro da frangivento vivo che punteggla tutta il borde de! lotto:
l'appezzamento & :e. completamente implantate ad agrumeto

A tale ﬁroposlfn occorre subito dire che il confine di proprietd, sul lato Est, &
stato cnnformn'ro in modo differente rispetto a guanto rlpor"l'nfn in cataste, accorpando
una porzione riduﬁ'n della particella N, 32 di altra ditta, che nlmann da quanta indicate
sulle stralcio cq-rusfnle avrebbe avuto, invece, un pralungamental esteso allinterna della
particella N. TL

La dive'rsu conformazione del lotta non risale certamente a tempi recenti, in

quanto la presznza del frangivento indica ur'etd non inferiore a vent 'onni; l'accorpamente,
inoltre, muta a favore {di un'area insignificante) l'estensione del Ir::ﬂ'n in esame.

II cancello dingresso immette ad une spiazzo asfaltato qel quale praspettano gli
edifici cosﬂ*ruienﬂ iI complesso edilizio denominato *Azienda i{.eanardf' costituito do
clmeno 4 grnssi( corpl di fobbrica,

L'estensione, la disposizione e la forma & malta diversa da quanto riportato in
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catasty, anche Sn la tecnica edilizia & lo stata di congervazione denunciano ung

edificazione sze.ﬂuu ta da molto tempo.
I 5nwoscri1*h:| allo scopo di aceertare il momenta da!ledlflcnzinnc ha cantrollato
nerufu'ragrumme:'rriu risalente al 1959 derivante dai rilievi 1957-53—59 a curg della
Cassa per |l Mezzogmrnu autorizzati con la Leage spe:iule per lo Calabria del
26/11/1955 N. 1177 can lassistenza del'Istituto Geagrafico Mlli*rarz (IGM) allo scope di
accerfare se su “rule. mappa comparivano i manufatti in esame.
Lo s‘rudlo del quadrante N. 241 T 5Q D mostra, chlnrumcn‘re. che il complesso
immabiliore in es:.\ma era castituite dagli stessi edifict, oggi pre...cnﬂ (vedl allegaio),
Anzi, ull'mpncu del valo risalente al 1958 i manufatti pr'e.sen*h erano in numero
magglore rispetto a quanto allo stato presente; sia oggi che nel 1958 perd, non esiste
sroceia del manufatte di grosse dimensioni di forma retfangalare accatastato sulla
particella M. 159, écwen'ra direzione Est - Ovest.
Bisogna sottolineare, Infatti, che sebbene slcuni monufatte risultino censiti in
catasto, alcuni come detto ormal non esistona pid, altri invece, non risultano accatastati,
Il censiﬁne.nfu ¢ la destinazione d'uso spetta, pertanto allocquirente sub-osta

dell'nppzzzumenfu sagetto dindagine,

Al fine d! completare lanalisi del fobbricat! presenti occorre softalinesre che il
fabbricato censi'rn in cotosto al foglio di mappa N, 31, particella N. 21, fabbricato rurale
di mq 10, non esIsTe, mentre circa al cenfro della particella N. 1 & stato edificato un
manufatto avenj’rz ura superficle lorda, pari a mq 25,00 (mi 5,20 x 4,90) che ospita i

gruppo pompe céi il pozzo, edificate senza alcuna autorizzazione.

Per qunn‘ro attiene olle opere difformi, relative o fﬂbbr'll:ﬂ‘ﬂ facenti parte delle

procedure c&e::uﬂvz bisogna fore riferimento oll’art. 40, mmma 6_della legge n,

47/1985 cuncernen’re la eccezionale ipotesi di sanatoria per immobili oggetto di
frasferimento der‘wanfe da procedure esecutive, nonché le lpn*rzs: previste dal comma
59 dell'art. 2 deliu legge 23 dicembre 1998, n, 662. |

Tl :urnmu & dell'art. 40, legge n. 47/1985, e le oltre nor'me. sopra richiomate,
reputano pnssibile la domanda di sanatoria, purché la przsan'ru:::onc della stessa avvenga
entro c:e:n'rnvenﬂ giorni dalla notifica dell'atto di trasferimento dell'immobile (per come
chiarita dalla senmnzn del TAR Basilicata del 19,06,2001, N, 604) e le ragioni del
credito siano 5im-+a anteriormente alla data di entrate in vigore del decreto-legge n.

269/2003 (1° attobre 2003), quind! nel coso in esame & possibile richicders ed ottenere,
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concessions ediliz'in In sanatoria.

Tl ‘rerrenu 2 servito da una strada che parte dallo spiazzo dove risultana collocati

i manufatti e si svlluppn lungo la direttrice Est, togliando circaa meté il fande In esame,

finoa raggiunger;ne l'estremo Sud-Est,

Il fondo stradale risulta sterrato e nel periade invernale, in oecasione del prime
sapralivege, ne rtsul?u\m estremamente problematica la pzr'cur'r*ﬂnzu

Le culﬂvnr presenti, per cirea | 2/3, sono camposte da un ngrumn“ru di clementine
con un sesto di impinn?a di 6m x 5m realizzato nei primi anni ’60 i| pimanente terze &
stato sucamswumen?z implantata intorno al 1975, sempre can clzmen*rme. can un sesto
di implante di B rn x4 m,

Ii fondo @ & datato di un implianta di irrigozione a goccia, nlirnen'rn?u dal pozzo e da
una vasca d ruccolfn delie acque; lmpianta risulta in buene stato generula

Allo sma lappezzamento risulta affittate al signor omissis e la durata di tale
contratto & ﬂnTn stabilita n anni 15, a partire dal 01/03/1995 e fino al 2B8/02/2010; il
fondo & infensui-nznfe coltivato, anche se le piante sono cnruﬁerjzza?e da diversi gradi

di g-:r'rnlru:lzil:nm:E

Infine, la porzione di terreno Individuata con il muppnle. N, 20 avente una
superficie cq‘l’uS‘fule; di mq 280, risulta staccata dal corpo pr-incipule. e diviso da questo

dalla $tradan Prnvlncmle N, 102, il terreno & completamente ubhnndunmu e improduttivo,

MJ’F’ID[M?IDNE CATASTALE LOTTO: La tenuta & cn-*fi'rurru essenzialmente da
terreni, me.n*rrz gli edific] seno clossati sostanzialmente come. fabbricati rurali
~graffati’ alla porzinne di terreno ove insistono, ossia, le pnrhcclle: N, 19 e 21, foglio 31.

I *rer'r'enl risultano censiti al catasto del Comune di Lamezm Terme, sezione
censuaria di Snn'rEufernm Lamezia, foglie N,_31, FParticelle N 71, 22, 18 20, 21,
1. 36, 35, |

Sa:prrﬁcrc Complessiva Lotio: T! sottoscritto ha dapprima recuperu‘ru {con lausilio
del signor umissls) e successivamente studiato latto d'ncquiﬂu dei terreni che formano
i| suddetto lo'r'ru acquistati dal golo omissis,

Dalle Snrnmn delle parzioni fondiarie si ottiens una supe.r‘fide complessiva di Ag
12,1810 pari a rnq 121510; anche sommando la superficie lndicntn sulle visure catastoli si
ottiene uno super'flcle complessiva di mg 121910, per‘fz'r'rnman’re rispondente a quanta
indicato sui ﬂmlu di proprieta,

Come 51 evince dalle visure catastali allegate, la voltura & stata effettuata solo
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per le purﬂczlle. N 22 e 71, mentre, le altre risultano ancora in *re,sm ai venditori,

SUPERFJCJI: EDIFICAT: Dai sopralluoght compiuti, dallo sTudia dellincartamento
raccolto e da qunn*ru & stoto possibile appurare dalla serie di nccar"rnmcnh eseguitl, la
superficie edifncm“u pari ot |

i) Cns:ine: - Superficie lorda mq 790,00

k) Altri adiflcl rurall (fatiscenti) - Superficie Lorda mg 480 Qo:

) Ricavero gruppo Pompe - Superficie Lorda mq 25,00. :

Cuindi, Iu superficie edificata & parl o mq 1255,

Oltre ngll edifici prima indicat! corredana l'azlenda una | vns:a di irrigazione e
raccolta delle m:que uh reticolo di stradine, un pazzo, recinzione cnn pali in ferro e rete
(o0 con file 5pinn1'u) frangivento viva di contorna al lotta, un implunfu di irrignzione a

goccla e futori i m calcestruzzo o sastegna delle plante e dell impmn'ru

NOTE E PFCLIIMRIT.J Dal soprallueghi compiuti, dalla documenmzlane raccolta

¢ dalle infnrmnziunl assunte si sono asservate aleune pur"rl:n!ur'l‘rn che interessana {i
fondo in ques*rinnz e nello specifico consistona in:
5) La prnprle-r& in esame, sul confine Est, ha subito uno s:unfmnmo:n*ru a favore
inglqbundn una porzione ridotta del ferrenc ufferen're al mappale M. 32,

Sﬂm?n?a in ﬁir‘cu 130 mq.

&) Il Térrcno identificato con il mappale N. 20, foglio N. 31 con un'estensione di

mq EBU risulta gscollegato dal restante corpo unico dal lotto; al momenta del
5opr;nlluogu | sottoseritte ha rilevata che il terreno in questione risultova
cam;plefumcn're. abbandonate, Incolto e improduttive,
7 I fébbrlcuto rurale censito al catasto terreni al faglio N. 31, particella N, 21

non esiste pid.

8) La cnnftgumzmne la forma e la cansistenza del fnbbr‘icaﬁ rurali censiti al
fagliu di mappa N. 31, particella N. 19 risulta mum*ru rispetto alle realta
uﬂunie sub-asta sl dovra provvedere a re.gulur'izznrc la situazione eatastale
de.l fobbricati afferenti alla cosiddetta "Azienda OMISSIS' edificati
nm‘;ceden?emen’re ol 1967,

9) Allcjs stato, lappezzamento risulta in affitte a parti ferze al pignoromente
irnnimbiliure, il sottoscritto non ha potuto eppurare eventuali miglioramenti

fnﬁdiari compiuti dall'affittuario.
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DESTIN. MIDNE UURBANISTICA: Secondo || certificato di deshnazwne. urbaristica
a firma del dlrlgenfe del settore Urbanistica - Ambiente della CH"ru di Lamezia Terme,
rilasciata in dn'ru 07/09/2007, | terreni formante i1 lotto in esame rlcudnnu in zona "E3™
agricola di pr‘egm dove sono ammissibili in particalare le SBguanﬂ trasformazionit a)
intervento silvo- pas-rorull b) nuave edificazioni di edifici funzmnn!l olle esigenze
abitative degli addetti allagricoltura; ¢) nuove edificazioni di onnessi rustici: d)
trasformazioni dg.g!l edifici esistenti,

In hase él Piano regolatore Generale, la destinaziane e le prescrizioni risultano
essere e Szgue:n‘h “zona di tutels dei caratteri ambiertall dei corsi d'acqua”, in
particaolare, .mnn consentite: a) realizzazionl di eventuall de:“rermlnnziuni pianificatorie

sovra comunall, I:|t opere dl urbanizzazione primoria, di parchi; b) trasformazieni di

manufatti e.dllizl legittimamente esistenti alla data de! 31/12/ 1986, E', altresl,
consentita I'ardinuric: coltivazione del suolo, ad eccezione della fusciu di dieci metri dal
limite dell'alven di piena ordinaria del corso dacqua.

Le nnrme techiche specifiche di attuazione sano: art. 2.1 2 2 - zona sottoposta al
vincolo di cui al 1" comma, letters "C", art. 6, della legge regionale N. 23 del 12/04/1990,
Zona di in‘reresse paesaggistico ambientale ai sensi della legge 431/85.

In base nl PRG del Nueleo Industricle, la destinazione e le preserizionl sono i
seguenti: ZDNA FILTRO. in cui l'uso del sualo & di tipo agricalo.

Si funné comunque salve le limitazioni all'edificazione contenute nel Piono di

Assetto Idrugcﬁlngi:a Reglonale.

Al fini de,lla attivita edilizie ammesse dei vigenti s'rr'umenﬂ urbanistici comunall

operario e limuTuzInnI prescritte dalla legge reglonale N. 19 del 14}04/2002

PERWIE CoMPrUTE: 1) lotto & stato oggetto di studie :3 vulu‘ruzmne da un solo
consulente 're.r.:nlcu d'ufficic nell'ambito del seguente Pi"ﬂCEdll‘anTﬂ

2) Prnceduru N 36/1897: £ TU, ing. omissis, r'e.in"tone. tecnica d'ufficio

depositata in dn‘rn 07/02/2006 - “Lotte N, 2° « Superficie | Indicmu nelia stima ha
' i ‘ & univoco:_Valore

......................................

Euro 853.370, 00!!)
CDNSIDERAZIDNI L'ingegnere. amissis ha depus:fn’ru per ogni lotto tre

elaborati che cunmsmvunu in una relazione generale, una SDH‘urelnzmne" (riferita al
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singolo lotta), ed un "prospetta riepilogativo” per ogni lotto.

Nel coso deiluppezzumemu in questione, il consulente, sulla “relazione generale”
indica un velore Enmplasslva pari ad Eure B53,370,00: il prezzo ;{cl lotto & state, dal
c.Tu., de.'rer'rnlnn‘ro indicondo un valore di € 70,000,00/ha (il \}nlure dei fabbricati,
secondo le cans;de.rnzlnni dello stessa consulente venivano cunglubn‘n nel valore del
terrenc).

F'ur'i‘r‘uppu perd, lo stessa C,T.U. nel prospetto riapilngu'rwu del lotto in esame ,

non indica pid Iu cifra determinata nella relazione generale, bensi un altro e diverso

valore, ossia la n:ifrn di euro 1.331,810,00
Tl suﬂoscmﬁn ritiene che, siccome il consulente tegnica d‘ufﬂcln sulls relaziene
generale ha fn'r’Zru menzione ad un valore ad ettaro (dlsser“rundq anche sul valare dei
fabbricati) sia ﬁluusibile adoperare quale valore indicativo del lotto proprio la cifra
indicata sulla sudda’l"rn relazione,
51curumg:n're. il C.T.U. & incorso in un errore quands ha stilato il "praspetto

riepilogative” uni:he. perché, il Teanico indica per due distinti lotti, lo stesso valore,

IJ!VISIDNE IMMOBILIARE: T| lotto oggetto dindagine deve necessariamente
essere Inteso come un organismo unico ed indivisibile, infattl, sabbenr:, I'estensione del
lotte permette. il frazionamenta in diverse porzioni tale condu..lqne & da escludere per
almena tre moﬂw

Il pr‘imo & Iegcm: alla perimetrozione delinppazzamznfn :nn i frangivento di tipo
vegetale vivo che: uppur'e. perfetto e, chiaramente, interessa il Inﬂn per lintero.

Il seaundu impedimento & legato al sistema di irr‘lguzmna che usufruisce di un
unico pozzo € dg un'uniea vasca di raccolta.

Il Ter‘z«:; motive & da ricercarsi nel sistema di viobilitd interno, che di fatta sl
riduce ad una S’i”r‘udu centrale con delle derivazioni laterali.

In quzsf“ra caso, anzi, V'appezzamento in esame poteva essere accarpato alla
restante porziéne di terreno ubicate neila stessa zana, limitrofa a quells in esame e che
cns’n?ulra il lcﬂ"rn denominato " Tre Terzf.

In :um:luslone, pertanta, appare conveniente intendere il lotto come un'unica

|
|

enTH'ia a purm in vendita,
i

Kfrr,,DRE FENALE DEL BENE: In questo caso, lo scopo de.llu presente relazione

non & stato rivalto alla ricerca di un prezzo di mercato, ma, solo a fare chiorezza sullo
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proprietd e sui eambiamenti intervenuti.

Per quan’ru uﬁlene al prezzo, lo scrivente ha gid dissertato in merito al valore
indicato dal CTU e nan ritiene opportuno entrare nel merito delle considerazioni che

honno guidate [ ing amissis a formulare il suo giudizio di stima.

Pertonto, lo scrivente sulla scorta delle analisi  sopra espeste ed In
considerazione de:i sopralluoghi compiuti ritiene che sl possana mdicnr'e came iniziale
valore del lotte quelln desunto dallelaborato denaminato reluzlnne a firma del Ctu, ing.

amissis, ossia, la ;lfrc di Euro 853 370, 00.

IDENTIF}CATIVDLOTTD TERZT - Tre Tersi di Curatala - Cerve - Zagurese

UBJCAﬂDNE. Sant'Eufemia Lamezia, Lamezio Terme

LDCAIJZZAZJDNF L'appezzamento & raggiungibile pr.-.rcor're.nda la Strada Statale
N, 18 Tirrena Infe:r'lare in prossimita del fiume Amato, dire.zmne. Mord, si svalta a
destra tmbnccundo una strodella che conduce, dapo circa 150 rnr.-.'rrt ad un cancelio in

ferro, superata il quale si accede alla proprietd in esame.

BRI
[T

a Nord, direﬂumzn’re dolla Strode Fruvmciule N, 112 (gld 5+ruda Consorziale Argine),
percorsi girca 1500 metri dal bivio sulla 5.5, 18, tra | dus fubbr‘lc.nﬂ esistenti & stato
collocato un cunce.lln attraversato il quale, si imbocca una s*rrudu sterrata che conduce
al latto, oppure dalla derivazione alla Strada Statale N, 18, jato Sud Est della tenuta, ma

dopo aver uﬂrqver-‘crru un cancello ytilizzate principalmente da ul'rre, ditte,
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DESCRIZH:DNE LoTro: T! fonda agricolo risulta suddiviso in due corpi limitrofi,
pianeggienti, uvcnﬂ la stessa giocitura ed esposizione,

Il prime Iuﬂ'u di estensione minore, ha una farma pr'assuché rettangolore, con
direzione MNord- Sud mentre i secondo terreno, dassume und fnrrnu circa ad L, ed &
caratterizzata dq una buana estensione generale,

I due np]:inazzumen'ri alle stato risultano collegatl e da quc;n'ru & stato passiblle
appurare. in *'cgul’m ai sopralluaghi compiuti, fale situazione g r'lmusm immutata da
parecchia Tempn, lo studio dello stralcio catastale, invece, stabllisce un sola punto di
contatta, .

Nel Temp;: invece, il collegamenta tra le proprietd & stato allargeto consentendo

il transito anche can { mezzi meceaniei.

Alle 51'01'1: | terreni, nel complessa, sono impiantati o 5e:mmn'rlvn infatti, anche se
ling. Elia, nella sun relazione sosteneve che una porzione era dzshnum ad agrumeta, I
sottoseritto durnn*rz i saprailuoghi compiuti ha riscantrate solo de.l terreni aratl.

L’uppmzznmenfn & risultoto completamente livellato e cnl'rivm“a mentre sono
rimasti in pe.rfaﬁ'e. condizioni sia il frangiventa perimetrale «:nsﬂ‘rulh da cipressi in
ottima candizmne generale, e sla i frangivento interni che fr‘nziununa il solo lotto a
magglore es‘renswnz in porzioni aventi un'estensione di circa 1,80 aﬂur‘i ciaseuno,

L'intero : fandn secondo quanto sostenute dolla parte cunvenu+u ed in parte
accertato dollo s:rlvzn're & dotato di un completo sistema di dr'ennggin gofterranee per
la racealta de.tle.; acque.

Il slﬂer:m: di conalizzazione delle acque sotterranee & re.éli‘.zn'rn da una dorsale
principale, lungn‘rudlnnle al lotto, e da una dorsale 5e¢:nndurm posizionats lunge |
frangivento ed inflne un reticolo perpendicolare poste ad mmrasu di eirca 12 ml,

L‘irngnzlnne del fondo & garantita dalla presenza di un pozzo con due plccali
manufatti e mluﬂv:: implanto di sollevomento-spinta,

Sul Iu‘rn Sud-Est, il sottoscritte ha rilevate uno sconfinamento fra la proprietd in
esame ¢ la dIT'ru limitrofa sic a vantegglo che a svantaggio della proprietd analizzata
{anche se & pur'SQ maggiore il vantaggio).

I| eonfine catastole, infattl, nel tempo & stato modificato e gllattualita &
perfeﬁumemefidenﬂfltu*ro dal frangiventa viva presente,

L‘intcrr;u del lotta, allo stato non risulta dotate di strade di collegamenta, onche

perché come daﬂu completamente arote & seminato, mentre intorno al lotto carrono
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delle strade, in gener'e. sterrate. che ne permeftano la fruibilita,

Sul cnrpu a '‘magglore consistenza & ubicate un fnbbricn'rn di vecchia
realizzazione e di discretn estensione, identificato in catasto ol fugiio di mappa M. 31,
particella N. 25 cf:e.nsl'ro come fabbricato rurale.

La m“ruﬁ'iurn versa in un pessimo stato di conservazione & :i:mn‘re. sotta Il profile
statico e s'rr'uﬁ'ur'nle inoltre, dal confronfo eon quanto indicato |n catasto la forma e
l'estensione r'lsul‘!‘ﬂ completamente diversa da quanta riscantrato In fase di soprallucge.

L‘edlficnx:one dello stesso, da quanta & stato possibile qppur‘ure & avvenuta
antecedente al 501/09/1967 e trovandosi in zona agricela s;nzn ottenere olcuno
autorizzazione. 3

Il suﬁ'ns:cri‘r'rn allo scopo di accertare il momento dell'edificazione ha cantraliato
l'nerufufugrumrne;'rrm risalente ol 1959 derivante dai rilievi 1957-58-39 a cura della
Cassa per |l Mezzugiurnn autorizzati con la Legge speciale per la Calabria del
26/11/1955 N, 1177 con lassistenza dell'Tstituto Geagrafico Militare (IGM) allo scapo di
accertare se su ;h:lc mappa comparivane i manufatti in esame.

Lo s*rudi;: del quadrante N, 241 T 50 D mostra, chiaramente, che limmobile in

esame er'a prcsén‘l'e e parl a quanta allattualita presente,

Poco lnn“runn dal manufatto analizzato & ubicata la cabina elettrica di proprietd
dell'Enel; lo 5?@551: ente ha inaltre, pravveduto a frazionare ex pnr'ﬂcellu N, 8 del foglio
N. 31 genemndo due particelle, la N, 206, terreno e la N. 207, [ cnbinu glettricn.

Il mnnufnﬂo & censite al cotasto urbana del Comune di Lamzzm Terme, sezione
censuaria di Scm*r ‘Eufemia Lomezia, foglio N, 31, particelia N, 207 z.c. 2, categoria D/7,
superficie cmmle 31 mgq e rendita € 263,39,

Per qunn‘ro attiene, invece, al manufatto ubicate sulla pnr'rlca:llu N, 206, faglio N.
31, che ospita i il pozzo ed | macchinar! avente una superficie lur‘da pari @ mq 8,60 (ml
3,60 x 2,45) zssn & stato edificato in modo illegittimo.

Per qunnTo attiene alle opere difformi, relotive o fubbrf:qﬂ facenti parte delle

procedure zsuuﬂve bts::gnu fare riferimento all'art, 40, cnrnmn 6 della legge n.

47/1985 cuncernen’rz la eccezionale ipotesi di sonatoria pe:r' immebill oggetto di
trasferimento derwun're. da procedure esecutive, nonché le potesi previste dal comma
59 dell'art. 2 dlallu legge 23 dicembre 1996, n, 662,

Tl z:arritmu & dell'art, 40, legge n. 47/1985, ¢ |e altre norme sopra richiamate,

reputano possibile la domanda di senatoria, purché la presentazione della stessa avvenga
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entro centaventl gmr'ni dalla notifica dell'atto di trasferimento dall immobile (per come
chiarito dolla s=n'ren::n del TAR Bastlicata del 19.06.2001, N. 604) e le ragloni del

credite siano snm‘e anteriormente allo data di entrata in vlgnr'z del decreto-legge n.

269/2003 (1° uﬁ'ubr:: 2003), guind! nel caso in esome & possibile rlch:edare ed ottenere
eoncessione zd:li;iu in sangtaria, |

INDn«'mUAzIONE CATASTALE LOTTO: La tenuta & cnsﬂfuim essenzialmente da
terreni, me.n“rrz gli edifici sono classati sostanziaimente c:nme fabbricati rurali
"graffati” alla pnrzione. di terreno ove insistone, ossia, la pur-rn:e.llu N, 25 del foglio 31,
mentre delllmmnh:lc censito al cataste urbamo al foglio N. 31 particella N. 207,
categoria D/7 (cublnn elettrica) non si terrd confo in qunn+n di proprictd di Enel
Distribuzione 5,pA sebbene cointestato con il signor omissis, :lns:uno per | propri
diritti,

I ‘rer'r'enl risultane censiti ol catasto del Camune di L::imezia Terme, sezione
censuaria di SnnT'Eufamiu Lamezia, foglip N. 31, Particelle N 24 (mq 21600), 18
(mg 35200), ?0 (mq 3320), 25 (mg 960), ex & (ora 206 di rnq 96797 ¢ 207 (non
considerata di mq 43Y), 34 (mq 60), 156 (mq 1840}, 151 (mq 1220) 155 (mq 1790),
150 (mq 1130),: 154' (mq 1750), 144 (mq 1060), 153 {mq 960}, .161 (mq 20), 143 (mg
520), 152 (mq 1000) 142 (mg 40), 157 (mq 1030), 149 (mq 140)

Superfic Teie  Complessiva Lotto: I| sottescritte ha dnppr'imu recuperato e
success:wmen‘rn studiate gli atti di acquisto dei terreni che formuno il suddetto lotto
comprati dal salu omissis,

Dalla Snmrrm delle porzioni fondiarie derivanti dagli n'rﬂ d: aequisto, si ottiene
una superficie cnmplesslvu di Aa 17.04.37 pari a mgq 170437, .mmmnndn lo superficie
indicata sulle vlsurn catostali si ottiene una superficie complesslvn di mg 170°437, o
differenza di 43 mq corrisponde olla superficie occupata dalla cabina elettrica di
proprieta dell’ Ene.l histribuzione $.p.A. ¢ della corte esclusiva.

Come si evince dalle visure catostali allegate, la voltura in cafasta & stata
effettuato pe.r la compravendita del 16/05/1981 rep. N. 98B10 e per la compravendita
del OMI.SSI.S entrambe a regito del notmio Fortunate Galati, mentre, latto del
OMISSISa ragi*ru del notaio Rosaria Carmela Agapito non risulta valturata,

SUPEHFICH* EDIFIM 4: Dai sopralluoghi compliuti, dallo s?udm dell'incartamento

raccolto e do quunru & stato pessibile appurare dalla serie di nccer?qmenﬂ eseguiti, la
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superficie edlficnfu & pari a:

m)

n)

Cuscinn {fobbricate In pessimo stofe di consarvazlnne e carente sotto il
prnftlu statico e strutturale) « Superficie lorda mg 175, DO

Racuver‘o gruppo Pempe - Superficie Lorda mq 8, 60.

Quin:ll la superficle edificata & pari a mq 183,60,

Oitre ngli edifici prima Indicati corredano l'azienda Lm pozze, un sistema

completo di drenaggio sotterranes, un completa frangiventa vive pe,rime'rrnle e lna serie

di frangivento in+ermadl che frazionane 'area in circa 1,8 ettari,

NOTE E PE("UIJARITA Dai sopralluoghi compiuti, dalla du:umen'rnziune: raccolta

e dalle informnztuni assunte si sono osservate alcune pnrﬂculnrl?u che interessano il

fonda in queshone. e nello specifico consistono in:

10)

11

12)

13)

I fer‘r‘enl identificati con i mappali N. 34, 151, 150, 144 161, 143, 167 ¢ 149
riSuljrmnn classati came "serra di ¢classe unica’ in szguu'ru alla revisione di
elzn;e.nﬁ censuari del 03/02/1990 N, 602.1/1990 in otti dal 17/04/2002;
cam;: umpiumnn're. trattato, perd, | suddetti suoll, allo stato risultano
dr.sfinuﬁ esclusivamente a seminative.
InuliTre., i suoli agricoll Identificati in catasta con le particelle N, 70, 24 ¢ 18
del éfogiln N. 31 risultano destinati od agrumeto di classe unica, ma come
desé:r'i'rfn anche questi appezzament| sono destinati a seminativo,

Infme la particella N, 206 del foglie N, 31, risultal caratterizzata do due

quann la pozlone. AA - seminativo di 2°, con 5upzr‘f|¢;iz mg 90000, e lo
puzinnr. AB - agrumeto di classe unica, con Superfir:lr. mq 6797, enche in
queS'l‘n case allo stato | terrena & destinato a semmnﬂvu

Il 5aﬂnscrl1"rn ha rilevate che, ::nrnplesslvnmznm quattre porzione di
Terrenn appartenenti al signor omissis nan rlsul‘runu pignoratl, e nello
speciflca corrispondano ai beni censiti al foglio di rnnppn N, 31, particelle N,
163 158, 145 e 56, In particolare occorre rilevare che. la particella 198 era
ldenTlflchﬂ nellatto di acquiste, con la particella pr‘nWISur‘lu N. 33/¢, dello
sTudm del italo di proprieta a rogite del noteio Agupi‘rn del OMISSIS pero
sl avlnce che la stesso & stata oggetto di una cnr'r-eziune. che non compare
mzl[n traserizione del titolo del OMISSIS, dove Invace. viene indicata come
pur"rlceliu pravvisaria 32/¢. La particella prnwisarm 32/c, perd, era stata

ogge.*r'tu di trasferimenta con lo stesso atfe ed sl rnuppale. definitive di
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quesf'uitlmu sarebbe stata, pol la N, 153. Lo situazine descritta & stata

possibile ricostruirla solo dopa aver avuto accesso sig alfatte che alla

?rnsérizione e, soprottutto, dopo aver ricostruito totalmente il
fruzionnmenfo allegato al fitalo di proprieta del OJhISSIE a rogito del
nnh:ia Notare Froncesco (ved allegato).
14) Sul In'ra 5ud-Est della tenuta, ussia al confine tra la particella N. 206 (ex 8)
e la parﬂcella N, 130, in festa alla ditta cotastale .., il sottoscritto ha

nssarvu'ro uno sconfinamento sla a favere che a sfr.wore. della proprietd in
esame, anche se la porzione acgorpata & maggiore di quella ceduta, Alle
S'rm'u la situazione appare consalidata da svariati nnni in quarta il confine &
perfzﬂnmeme contornate dai cipressi frangivento,

15) Dal: confranto can quanto indicate in cotasto cd i rilievi eseguiti, il
fnhbr‘ica'ru rurale censito al catasto terreni del Comhne di L.amezia Terme,
SE.zlcme censuaria di Sant'Eufemia Lemezia, foglia N, 31 particella N, 25 ha

una: fnrmn e un'estensione diversa.

DE&TINAJIONE URBANISTICA: Secondo il gertificata di de.s’rmuzlnne urbanistica
a firma del dirlge.n'l'e. del settore Urbanistica - Ambiente della Cuﬁ'a di Lamezia Terme,
rilasciato in du’ru 07/09/2007, | terreni farmante il lotto In csnme-. ricadono in zona “E3":
agricala di pr'egio dove sono ommissibili in particolare le saguenﬂ frasformazioni: a)
intervento sllvp-pnﬂ'far'all. b) nuove edificazioni di edifiei funzlonnlt olle esigenze
abitative :Iegllé addetti all'agriceltura; c) nuove edificazioni di annessi rustici; d)
trasformozioni fdegli edifiel esistenti.

In buma? al Fiano regolatore Generale, lo destinozione ¢ le prescrizionl risultano

essere le seguentl: “zona di tutela dei caratteri ambientali dei corsi d'acqua”, in

particolare, suﬁu consentite: a) realizzazioni di eventuali determinazioni pianificatarie
sovra comunnh di opere di urbanizzazione primaria, di pnr'chii' b) trasformazioni di
manufatti edilizi legittimamente esistenti alla data del 31/12/1986 E. altresi,
consentita I'ur‘dinur‘iu coltivazione del suolo, ad eccezione della fuscm di dieci metri dal
limite dall'ulvea di piena ordingria del corso d'acqua,

Le nnrme tecniche specifiche di attuazione sona: art, 2.1, 2 2 - zona sottoposta al
vincolo di eui ul 1° comma, lettera "c”, art, 6, della legge r'agiunula M, 23 del 12/04/1990.
Zona di interesse poesaggistico ambientale ai sensi dells legge 431/85.

In busxi: al PRG del Nuclea Industriale, la destinazione e le prescrizioni sono i
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seguenti: ZONA FIL”TRD in eyl l'uso del sunlo & di Hpoe agricolo,

sl fqnno'cumunqu: salve le limitazioni all'edificazione ann*rcnuﬂ-. nel Piano di
Assetto Idruganlugtco Reglonale.

Ai finl dzile attivité edilizie ammesse dei vigenti s’rrumenﬁ urbanistici comunali
operano e hmt'rnzioni prescritte dalla legge regionale N. 19 del 14/04/2002

PERIZIE: COMFIUFE T! latto & stato aggette di studio e vnluhzlune. da un solo
consulente -recniu;o dufficia nell'ambito del seguente pruczdtmenfnl

3 Pr‘nciedur'u N, 36/1997: CT.U, ing_omissis, relazione tecnica d'ufficio
depositata in dcﬂ'u 07/02/2006 - "Lotta N. 2° - Superficie indicata nella sfima ha

17.77.801 - I/ c.' T U, inserisce nel computo della superficie afferente al lotto: Ia
particella N. 5:5 foglic N, 31 che invece, non risufta pigrorata € la particefla N. 145

anch'essa non p.-_qnamfa Inoltre, il Ctu conteggia anche lo parﬂcc//a N 163 (ex 35/¢)
sostenendo, pcr sua stessa ammissione, che la stessa non é pgnamra mentre omette la
particells N. JE.S’ che, invece, ¢ pignorata derivande daila pr'wwsana 32/¢ - Valore

attribuito al Iuﬂ'u Eure 1,055 680 00.

DIP?.S‘IONE IMMOBILLRE: II terreno in esame & na?urulmen?e_ suddivise in due
corpl distintl e sepnrnﬂ cosl come risulta evidente dalle plun:me?rle allegate, pertanto, sl
poteva pensare ( d: suddividere il bene in due distinti lotti,

Dc:ar‘re: precisare, perd, che il podere a minore e:sTe.nsiune. & collegato
direttamente ul secondo corpo a maggiore estensione e tale cnnncsslane rappresenta
I'unico accesse pmﬂcm‘u alla propriefd.

Tl saﬂo?cri1+u ha rilevato la presenza di un cancelio posto subite a ridesso della

Strada Pr-nvinc:iale N. 102, dal quale si dipana una stradella in terra battuta che

patrebbe e.sﬁerz utilizzata per accedere direttamente al fonda.
Anche il titolo di proprietd del 02/08/1983 ne u'r'rr'ibuis:e la legittimita
allacquirente, mn da quanto & stato possibile accertare tale condtzlom:. non & stata mai
praticata, pmfercndn utilizzare il collegamento tra i due paderi ricavu+n hella zona Sud-
Est del fondo ugrlcala
Pzrwn'tu alla luce della praticobilitd e fruibilitd del pude.r-e a minore estensione
appare logica e: rmlnshcu la formulazione di un unico lotto, cosl come & gtato inteso,
In que;ru caso, anzi, lappezzamentc in esame poteva essere occorpata alla

restante parzi@ne di terreni ubleati nella stessa zona, limitrofi a quelli in esame e che

costtuira il Ioﬁn denominato " Terzi di Curatolo, Cerve Zagarese!.
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FALORE F’ENJLE DEL BENE: In questo caso, sebbene il Iaﬁ'u sia carotterizzate
da un unico vnIurz occorre precisare che le indicazioni farnite dl CTU, alio stata nan
paiono cnmpia*rurnanm cenfraote.

Infutti, slu io superficie indicata che, soprattutto le cultivar presenti risultano
diverse da qunrﬁq aecertato dol sottoscritte.

L'lngegnegre.... nella sua stima, infotti ha indicato un valore di 60,000,00 €/ha che
nel coso sFm:ificb oppare eccessivo ed impropria,

Alle 5cn;:;a di fornire un valore corretto per il lotto in esame, il sottoscritto ha
eseguito un'lndn_é;inz diretta in zana dove risulta ubicato [I TBFIJEI'IQ per individuare il

giusto prezzo di Erﬁer's':n:z'h:u

Nel cns:n spcclficu ha fatto affidamenta a funico dato cerfo ed imparziale
esistente, ovwvero, al cosiddetto v.a.m “valore ngricalo medie” a cur‘u della commissione.
pravinciale r.spr'ﬂpr'l pubblicato sul Bollettina dells Reglone Culabrin il 24/04/2008,
riferitl allanno EDU: secondo |e disposizioni delle Legge 22]10/1971 M, 865 - art, 16,
modificata dalla; Le,gge. 28/01/1977, N, 10 = art. 14 ‘

Seconds .quanto disposta dalla commissione, Yarea in cui rucude il lotto oggette
d'indagine nppnr'hcne olla regione agraria N, 11 - "piana di Sun'l' ‘Eufemia - Lamezia
Terme" ed il vnlora agricoln medio per ettaro e per tipo di c:nlfuru dei terreni ivi
compresi rlsuh“a- il seguente: |

3) Saminn'hvo irriguo = € 1B558,65. |

I ualure sopra indicato, roppresenta il fermine di par'agnne. con Il quaole
confrantarsi pc:r Iindividuazione del valore probabile di mercate del bene, ma come nato,
naH r‘nppr'eszrrtn certo Il prezzo di mercata degli immobili, anche perche soggetti ad una
serie di vulumzinni anche in fase di esproprio, |

Il Saﬁoscrlﬂo sulla scorta delle aralisi sopra esplicitate e.cl in considerazione dei
sopralluoghi cnmplu‘h ritizne che si possano indicare come valori prnhnbllt di stima per gli
immobili pemzia‘h le seguenti cifre:

2} Eurn 35.,000,00/ha ol terrena all'attuslita, curnpr'enmvo di pozzo, sistema di
drenaggio, uiabi!lfn, livellamenta, frangivento e fabbricati,

In cunst;:iernzlune delle superfici sopra individuate, delle considerazioni esposte
delle misure effe‘r‘ruute si attiene:

Euro 35; DDD 00/ha x 17,0437 ha = Eure 596.529 50,

Quindi, nzllu specifico, il valare pit probabile di mercato per il latto in esame &
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wari ad Euro 600°000,00.

IDENTIFICATIVO LOTTO: FERRATVOLO (0 Ferraiole)
OMISSIS

IDENTIFICATIVO LOTTO: MACRT
OMISSIS

IDENTIFICATIVO LOTTO: MONASTERQ
OMISSIS

Ne! ringraziorla per la fiducia accordatemi rimango a dispasizione per
eventuali chiorimenti,

Lamezia Terme, givgho/2008 IL TECNICO
f ing, Ottaviano FERRIERT

.......................
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