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Progetto edilizio n. (13978g.. " m -
Oggetto: Notifica di copia del DecreLD Mlnlcterlale urali e’

Amblent vLied v1ncolo ali. sensi-della Tegge 1/6/19 9 n. LQS?.
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Con la presente si noflflca copla conforme del Decreto
di cui all’oggetto trasmesso dalla Soprintendenza di Milano
e riguardante la porzione di fabbricato di Vastra proprieta’
sito !in Piazza 9. Giovanni angolo Via S. Antonio.

Distinti lsaluti.
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V!ﬁj@ la legge 1" glugno 1939 n°® 1089 sulla tutela delle cose d' Interesse

aEtistico o storico;
Edificio in Piazza S. Giovanni, 1

RITENUTO che 1'inmobile 55A5H5
silo in Provincia di Meneseriie e cComunedl BustofAtatalo
Frazlone dl SRR S SR Lo s segnato Inticatasto al
fnqlin 20 particelle 112 546, PATtEs, o4 sessasasisasoonsosasrannasecss

.0!co'.o.co.'oQ.l...oo-cooooo.ooo.oo oooooooo

Giovanni Battista, Via Cavour

ooccoo-o.o-coooboooco oooooooooooo

...............................

U i tonio i 5
confindanli con .Y{§.§§Q.AQf....t.ﬁiﬁ%?i;i.

.pértiCEIIe no 548’8982’ .5.4.6. .Qc.i.lv:t.e".i...-...._.'....'.:.:_....";.3.: ooooo
come dall'unita planimetria catastale,ha interesse particolarmente importante
ai sensi della citata legge per i motivi illustrati nella allegata relazione

storico - artistica;

......................

DECRETA

Edificio in Piazza S.Giovanni, 1 ;

TmnODIIe: -t ar o i 2 s tee Sellasle ebioig % 2SS0 8 5
cosl come individuato nelle premesse e descritto nelle allegate planimetria

catastale e relazione ctorico - artistica, 2 dichiarato di interesse partico-
larmente importante ai censi della citata legge 1° giugno 1939 n°1089 e viene,
quindi, sottoposto 2 tutte le disposizioni di tutela contenute nella legge

stessa.

La planimetria ca
grante del presente decr
stinatari individuati ne

tastale e la relazione storico - artistica fanno parte inte-
in via amministrativa, ai de-

eto che sard notificato, va,
lle apposite relate e al Comune di Busto Arsizio .,

ooooooooooooooooooooooooooooo
1

r i beni _Ambientall e Architettonici esso
la Conservatoria dei Registri Immobiliari ed
ssivo proprietario, possessore

...............................................

A cura del,Soprintendente pe
verrd, quindi, trascritto presso
avrd efficacia anche nei confronti di ogni succe

o detentore a qualsiesi titolo.
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‘. BUSTO ARSIZ10 - VA- Edificig in Piazza §. Giovanni, 1

.Relazione Storico Artistics

L'edificio Indicato, che sij affaccia sy Piazza S.Giovanni, Quasi in faccia
1'omonimg chiesa, e lateralmente Si accompagna su vig Cavour e vig S.Antonio,

F;t:__"" e a =

conserva brossoclﬁ inalterata |a Slrultura architettlonjcs originaria(cfr.

‘Catasto Teresiano » Sec. XVIIT, cessato catasto 1857 in cuij €550 € segnato
col n° 2862). - e T ‘ : '
L'immobile,~di non grandf”dimensioni, tuttavia ben Proporzionato e articolato
anche nel]a forma planimetrica-( inclinazione della facciata tra via Cavour

€ Vvia Carding] Tosi aII'insegna di un impianto classico con cortile rettango-.
lare), Presenta ung facciata ga tre pianij fuori terrs ( piano terreno,piano

Un portale di origine Settecentesco @ Posizionato g] centro della facciata
stessa - €5s0 ha forme plastiche mosse, con predilizione ber le linee

Le altre lineslre song inserite jn semplici cornicj ben squadrste e disegnate.

Uno Stemma, Posizionato sotto j] balconcino dj destra, ravviva Jla facciata
d complemento dj una sug Ineccepibij]e Ccoerenzga stilistica dassegnabijle
quindj ga] Periodo barocco. La fisionomiga edilizia cos) determinata sj
inserisce, infine. con intatto valore nell'urbanistica della piazzgs e delle
Porzione di cj((a delimitata dalle altre due Piazze ubjcale nelle immedigate
vicinanze. Piazza Villorio Emanuele |1 e Piazza Santa Maria. Proprio con
quest'ultima, jj fabbricato in 0ggetto fronteggia I"allineamento visuale

( attraverso g prospettiva ristretta dj via S.Antonio )ie contribuisce
alla definizione del sistema delle tre piazze Saopracitate, fondamenta]e

per i] Significato Storico dell'anticg Busto.

27 FER, 1990 IL SOPRINTENDENTE / D

; ( Lionel]o Costanza Fattori )
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Edificio in Piazza S. Giovanni, 1
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2 URINARROVINCIARD T yaveser 1 il COMONE DI..Busto Arsizig
RRAZ. SO s S SEGNATO AL CATASTO AL FOGETORNS TR 2ONINSES
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Con la presente si notificévcbpia conforme defi'De;refo
el e all’oggetto trasmesso dalila Soprintendenza ‘di Milano

e riguardante la Porzione di fabbricato di Vestra proprieta“
sito in Piazza S, Giovanni angolo Via S. Antonio.

Distinti saluti.

L"ASSESSORE ALL'URBANISTICA
EDILIZIA PBVATA - CONDONO

15667
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In Busto Arsizio Via0cva<. _ . lo sottoscritto Messo
del Comune di 8y i o i
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ri. Angiolino)
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ISTA la legge 1° glugno 1939 n° 1089 culla tutela delle cose d'lnteresse . %

artistico o storico;
Edificio in Piazza 5. Giovanni, 1

RITENUTO che 1'immobile “iiiwweeees
¢ sito in Provincia di .Y?ﬁ%%%........................Comune di %H%??.ﬁﬁ%%%ﬁi
“BXy - Frazlone di o e nao o .........,........Segnato {n catasto 8l

foglio ...29...... pnrticelle .ﬂﬂ.5%@J¥U¢ﬁb................................. f

LA
S i
confindnti con via San Antonio, piazza S-Giovannl Battista, Vie Cavour
.P?F?i??ll?.'}?.5.‘§3’.5§9.32.’..5.":6.25*.‘”.?9.' ...... L oot

e,ha interesse particolarmente importante

come dall'unita planimetria catastal
tivi illustrati nella allegata relazione

ai sensi della citata legge per i mo
storicol= artistica;

DECRETA ' )

Edificio in pPiazza §.Giovanni, 1

N e Al e e
cos) come individuato nelle premesse € descritto nelle allegate planimetria

catastale e relazione storico = artistica, & dichiarato di interesse partico-
larmente importante ai sensi della citata legge 1° giugno 1939 n°1083 e viene,
quindi, sottoposto a tutte le disposizioni di tutela contenute nella legge
stessa.
La planimetria catastale € la relazione storico - artistica fanno parte inte-
grante del presente gecreto che sard notificato, in via amministrativa, ai de-
<tinatari individuati nelle apposite relate e al Comuneé di Buste Arsizio

rchitettonicl €SS0

......................................

A cura delUSoprintendente per i beni _Ambienteli e A

verrd, quindi, trascritto presso 1a C
avra efficacia anche nei confronti di ogni successivo pr prietario,

o detentore a qualsiasi titolo.
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SAUTUTO POLIGASICO L ZLCCA OtLLL atatD - 8§

. col.n°:2862)." P LR
LS 1mmob11e di non grandl dlmen51on
anche nella forma planlmetrlca (“1nc11nazxone della facciata tra via Cavour

Relézidné Storicoiﬂrtistica

453
5
£

Y ed1f1c1o 1nd1cato che si affacc1a su Piazza S.Giovanni, quasi in faccia
2] omonlma chlesa,‘ ‘lateralmente si accompagna su via Cavour e via S. Antonio,
'bconserva;wprossoch & 1nalLeraLa( la eruLLura architetlonica orlglnarla(cfr}

ffCatasto Tere51ano fyaSec. XVIII‘fcessato catasto 1857 in cui esso & segnato

~tuttavxa ben propor21onato e artlcolato

e via Cardinal Tosi all' 1nsegna di-un. 1mp1anto classico con cortile rettango-
lare), presenta una facciata a tre- p1an1 fuor1 terra «(*piano terreno,piano
nobile , piano ridotto sottogronda) molto semplicese pur dignitosissima.
"Un portale di origine settecentesco & posizionato al centro della facciata
stessa : esso ha forme plastiche mosse, con predilizione per..le linee
curve. Al primo piano sono visibili due balconcini ( sostenuti da_ménsqlette
-in pietra ) con ringhiera in ferro battuto dagli elaborati motivi decorativi.
Le altre fincslre sono inserite in semplici cornici ben squadrate e disegnate.
Uno stemma, posizionato sotto il balconcino di destra, ravviva la facciata
a complemento di una sua ineccepibile coerenza stilistica assegnabile
quindi al periodo barocco. La fisionomia edilizia cosl determinata si
inserisce, infine. con intatto valore nell‘urbanistica della piazza e delle
porzione di ciltd delimitala dalle allre due piazze ubicate nelle immediate
vicinanze: piazza Villorio Emanuele Il e piazza Santa Maria. Proprio con
quest'ultima, il fabbricalo in oggetto fronteggia 1'allineamento visuale

( attraverso la prospettiva ristretta di via S.Antonio ) e contribuisce
alla definizione del sistema delle tre piazze saopracitate, fondamentale
per il significato storico dell'antica Busto.

IL SOPRINTENDENTE oL N

27 FEE, 1990 ( Lionello Costanza Fattori ) - Ve Sl
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Ufficit_) di MILANO 2 - Trascrizione N. RP 25220 del 1993
Ispezione T1 14900/ del 20230830

Dott. ADALRERTO FERRARI

! NQTAIO

Via XX Setiembre n. 2 - Tel. 627.221-635.221
21052 BUSTO ARSIZIO (Varese)
C.E FRR DBK 40C28 F205M - P 00526820139

ALL'UFFICIO DEI REGISTRI IMNOBILIARL DI WILANO 2

Nota di trascrizione

dell'atto in data 20 Aprile 1883 n.200867 di rep._in autenti~ |

i

A_CARICO DI: e

|
{ - —— —— ——————

T

| |
i
Y o <o teseie N Ut TS |

[

'piazza San Giovanni 1, CF. [

_'Mediante il quale venne convenuto quante qui letteralmente si

i

l -

jriporta: . . Ll me e _._7;2_ DDy A

i N. 5229 e, ;
i

riferimento a quanto stabilito dalla legge 21 dicembrell_  ____ .

—_— J— T LI
[N ke

& i R A S,

o 1961 n.1562 (art.3 comma 111), tra il Ministero per ibeni{ . —_— 100000y

culturali e ambientali ed il signor [ ato & Bu={ . o o

T PENALE oo

T T T CLLO FEG. {u.huw

P

:_““n‘e_lla sua qualita di Presidentel} . _ .
ldel Consiglio_di Amministrazicne della societa: " ]

. ‘_,"»__c_o_n,,sede legale in Busto Arsizio Piazza San

‘Giovanni_1, a quanto infra autorizzato con verbale di consi-

l"gl_i_oiinmd_a_taf_15,._3_.,19939 che_in_copia_autentica conforme qui
i
Esi___al,l_e,ga__sotto,,__l_a lettera ), . societd iscrifta presso la

Cancelleria del Tribunale di. Busto Arsizio al n. -eg.,

_ isoc., codice fis,ca_le__proprietario del fabbricato \_s.

‘distinto._al catasto alla partita n.ex 2786 foglio n. 29

,épar_t,.,n.loofsa sifto_in Busto Arsizio Piazza San Giovanni 1, re~

istaurato a parziale carico dello Stato, si convengono le se~

502302389

guenti_modalita _per rendere accessibile al medesimo:

Vo ige
Lare ot}
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| bato, esclusi i mesi di agosto e dicembre.

o Ogn;_eventyqle_ongre_derivgggg_ﬂ§l1fggglicazigng_ﬁg% presente
! Lo Stato non potra essere

| rario di visita stabilito dal presente atto di convenzione.

{ambientali prowvedera all'integrale recupero, ai sensi delle

- bere di conservazione e restauro dell'immobile sopra descrit—

-1.La presente convenzione verra trascritta presso la competente

' !
. i
i
f

i nel locali a piano terra e cantinato, dalle ore 10,00 alle o~
|
| re 12,00 e dalle ore 15,00 alle ore 17,00, dal martedi al sa-

|
.
I

iﬁagﬁo di convenzione fard carico al proprietario.

_ritenuto responsabile per qualsiasi

1

1 ggngpiphgfQQvessg_ggfificar§§m§"pgrsone 0 a cose durante l'o-

i -z

-In caso di mancato adempimento degli obblighi oggetto alla

ViQeDti,Qi§99$iZiPDimd§,1?99?,,dellﬁ-SQBEE;ElEﬂQiP3<EEV le o-

to.

Lonservatoria dei Registri Immobiliari di MILANO 2.

e e T e e ————
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Pott. ADALBERTO FERRARI

NOTAIO
Via F.li D'ltalia n. 5 - Tel. 627.221 - 635.221

21052 BUSTO ARSIZIO (Varese)
C.FFRR DBR 40C28 F205M - .1, 00526820180

</

A,

>

~.

pos.17960

'N. 180714 di Rep. N. 4442 di racc.

‘ CONVENZIONE URBANISTICA

‘ Repubblica Italiana

ILTanno millenovecentonovantuno il giorno tredici del mese di
maggio

|In Busto Arsizio, nella Residenza Municipale in via Fratelli
d'Italia al civico n.12, avanti a me dott.ADALBERTO FERRARI
fu Notar Aldo, Notaio alla residenza di Busto Arsizio, i-

scritto al Collegio Notarile di Milano, senza assistenza diR i h&iﬂﬂ%g‘ﬁliﬂ
testimoni per espressa e concorde rinuncia fattavi dai compa-j| gi J.

renti e col mio consenso.
Sono comparsi Nﬁﬁggéi. Mﬂﬁbexi.“_"

1) da una parte

in nqme e in rappresentanz§ de} COHMUNE DI BUSTO ARSIZIO codJ—ESanB L,I-CI{QQQIQC)
ce fiscale 00224000125, il Sindaco Pro-Tempore signot ROSSI
GIANPIETRO nato a Olgiate Olona il 29 giugno 1927, industria-
le, domiciliato per la carica in Busto Arsizio, nella Resi-
denza Municipale, che agisce in ordine ed esecuzione della
‘deliberazione della Giunta Muncipale n.1153 in data 12 giugno
1990. esaminata senza rilievi dalla Regione Lombardia - Comi-
tato Regionale di Controllo - Sez.di Varese in data 12/7/1990
atti n.41745 che in copia autentica conforme, si allega al
presente atto sotto la lettera "A";

2) dall'altra parte

‘a) in rappresentanza della societd a responsabilita limitata
con la denominazione ." , iscritta al Re-
igistro delle Societa del Tribunale di Busto Arsizio al numero
, e nei registri della Camera di Commercio Industria Ar-
‘tigianato Agricoltura di Varese al n. , con sede
legale in Busto Arsizio Piazza S.Giovanni n.é/b, codice fi-
scale _, il Presidente del Consiglio di Amministra-
zione signor - nato a - - il giorno .
- , domiciliato per la carica presso la sede della
societa, commerciante, a quanto infra autorizzato con verbale
{di consiglio del 4 settembre 1989 che in estratto conforme
qui si allega sotto B);

|Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono
icerto, convengono e mi richiedono di far constare quanto se- |
| que:

ﬁ PREMESSO

|- che 1'A.C. di Busto A., ai sensi e per gli effetti
%dell‘art.Z? della L.N. n.457/1978, ha provveduto con delibe-
\razione di C.C. n.397 del 30.10.1987 esaminata senza rilievi
{dal CO.RE.CO. sez.di Varese in data 4.1.1988 atti n.458:

,‘,__,




—

éa) ad individuare, all'interno del centro cittadino, la zona
|ove, per le particolari condizioni di degrado, si rende op-
portuno il recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico e-
sistente mediante interventi rivolti alla conservazione, al
risanamento, alla ricostruzione ed alla miglior utilizzazione
del patrimonio stesso;

b) a suddividere (in linea di massima) la zona menzionata nel
punto a), in settori da assoggettare a specifici Piani di Re- |
%cupero (che 1'A.C. si riserva di adottare ed approvare in
|prosiequo di tempo); 1
'- che 1'A.C. di Busto A. ai sensi e per gli effetti degli’
art.27-28 e seguenti della L.N. n.457/1978, ha provveduto con l
'deliberazione di C.C. n.398 del 30.10.1987 esaminata senza
‘rilievi dal CO.RE.CO. sez.di Varese in data 4.1.1988 atti |
En.446 ad approvare una normativa-quadro (studio urbanistico
di massima, non vincolante, costituente un'organica ipotesi
(di intervento) la quale, oltre a dettare prescrizioni di na-

| tura generale destinate a valere per tutti i P.d.R., ha ulte-
‘riormente suddiviso i comparti di notevoli dimensioni assog-
igettati a recupero edilizio/urbanistico mediante "redazione
idi P.d.R." in unitad minime di intervento (possibilmente coin-
'cidenti con le proprieta pit significative) onde dare la pos-

|to);
| . - . .
| - che la Societd con la denominazione

hanno inoltrato all'A.C. con comunica-
'zione in data 28.11.1989 (acclarata al protocollo comunale in
data 28.11.1989 atti n.41362) e successivo aggiornamento in
data 11.4.1990 (acclarato al protocollo comunale in data
111.4.1990 atti n.15081) un Piano Urbanistico Attuativo deno-
minato "Piano di Recupero™ relativo al "recupero edilizio™
 (lettera c/d art.31 L.N. n.457/1978) di un fabbricato sito in
‘affaccio alla Piazza S.Giovanni e Via Cavour (quartiere San
Giovanni);

- che il Piano di Recupero risulta classificato in atti Uffi-
|cio Tecnico al progressivo n.36/1989;

- che il Piano di Recupero n.36/1989, come appunto risulta
specificato negli elaborati alfanumerici e grafici allegati
al presente atto quale parte integrante e sostanziale di es-
|so:

'a) interessa e coinvolge catastalmente i seguenti immobili,
con una superficie fondiaria "in toto™ di mqg.285,22 (cosi co-
me risulta calcolata nell'elaborato ™M™ allegato al presente
|atto quale parte integrante e sostanziale di esso)

COMUNE DI BUSTO ARSIZIO

Sezione Censuaria di Busto Arsizio

stabile posto in Piazza S.Giovanni e con fronti anche sulle




r

'vie Cavour e Sant'Antonio e precisamente la porzione con
| fronti sulla Piazza S.Giovanni e via Cavour, costituita da u-
nitd immobiliari ai piani cantinato, terreno e primo non an-
cora censite nel NCEU ma ivi denunciate con schede presentate
in data 24 maggio 1985 e registrate ai n.ri 196/1, 196/3, 196
/6, precensite alla part.2786 sez.BU
foglio 29 mappale n.10048 sub.29
|foglio 29 mappale n.10068 sub. 2
§foglio 29 mappale n.10068 sub.36é
:Consistenza
- della scheda 196/1: due vani, ripostiglio e vano scala a
'piano cantinato; negozio, due ripostigli al di la dell'andro-
|ne comune, portico retrostante e scala a piano terreno; sette
vani, vano scala, ballatoio con al di la w.c. a piano primo;
|- della scheda 196/3: due locali a piano terreno e due vani a
'piano primo;

I della scheda 196/6: sette vani, due servizi e ballatoio a
'piano primo;
coerenze:

|dei vani a piano cantinato in corpo:
lvia Cavour, Piazza S.Giovanni, unita immobiliare di proprieta
muri perimetrali;

dei neqozi a piano terreno e del portico retrostante in cor-
I H <&
‘unitd immobiliare di proprieta _. Via Cavour.\o\
'Piazza S.Giovanni, androne d'accesso comune e corte comune; NG
ideqli altri due vani a piano terreno in corpo:

|androne d'accesso comune, cortile comune e unita immobiliare
/di proprietad GRS - ;

'dei vani a piano primo in corpo:

‘unita N rospetto su cortile di terzi,
'altra unitad immobiliare di proprieta di terzi, prospetto su
'P.za S.Giovanni e su via Cavour e all'interno prospetto su

' cortile comune.

iIl tutto salvo errore e come meglio in fatto e con l'annessa
%quota proporzionale di comproprieta sull'androne d'accesso e
(sul cortile comune pari a 505 millesimi.

!COMUNE DI BUSTO ARSIZIO

|Sezione Censuaria di Busto Arsizio

Stabile posto in P.za San Giovanni e con fronti anche sulle
Vie Cavour e Sant'Antonio e precisamente la porzione in cor-
tile posta a piano secondo non ancors censita nel NCEU ma ivi
denunciata con schede presentate in data 24.5.1985 e regi-
strate ai n.ri 196/8 e 196/9, precensite nella partita 2786
sez.BU

foglio 29 mappale n.100468 sub.40

foglio 29 mappale n.10068 sub.39

Consistenza:

della scheda 196/8: due vani, cucina e w.c. a piano secondo;
della scheda 196/9: ingresso. w.c. e due vani a piano secon-




do.

Coerenze in corpo:

muri perimetrali, prospetto su via Cavour e su Piazza S.Gio-

fvanni, unitad immobiliare di proprieta della _
all'interno prospetto su cortile comune.

Il tutto salvo errore e come meglio in fatto e con 1'annessa

lquota proporzionale di comproprietéa sull'androne d'accesso. e

'sul cortile comune pari a millesimi 45;

'b) ricade, secondo le indicazioni fornite dall "Azzonamento

'del P.R.G. Comunale (versione anno 1984) in:- Area A: aree

contraddistinte da rilevanti valori storici e/o ambientali si

lintende assicurare la tutela attraverso interventi di carat-

|tere conservativo o restitutivo sul patrimonio edilizio piu

'pregiato od interventi disciplinati planivolumetricamente ne-
]gli spazi ambientali complementari al patrimonio stesso;

i- Edificio bordato (quota parte): la bordatura indica 1'im-
|portanza della presenza di edifici o di parte degli stessi
‘relativamente allo spazio circostante ed all'ambiente urbano;
ic) ricade, secondo le indicazioni fornite dalla variante Ge-
|nerale (versione anno 1990) al P.R.G. Comunale addottata

{dall'A.C. di Busto A. con Deliberazione di C.C. n.164 del

17.3.1990 in corso di superiore approvazione (Depositata al
CO.RE.CO. sez.di Varese in data 14.5.1990 atti n.18642) in:
|- Aree Centri Storici

tnelle quali, ai sensi dell'art.22 delle N.T.A. della variante
!Generale (versione anno 1990) al P.R.G.Comunale, & operante
'la normativa del Vigente P.R.G. Comunale (versione anno 1984)
e le indicazioni programmatiche contenute nella Deliberazione
'di C.C. n.398 del 30.10.1987 esaminata senza rilievi dal CO.
|RE.CO. sez.di Varese in data 4.1.1988 atti n.446;

'd) occupa parzialmente l'unitd di intervento n.4 - isolato 5-
'sezione 11 di cui alla Planimetria "G" facente parte inte-
|grante e sostanziale della "Normativa quadro dei Piani di Re-
|cupero del contro storico cittadino™ approvato dall'A.C. di
lBusto Arsizio con deliberazione di C.C. n.398 del 30.10.1987
'esaminata senza rilievi dal CO.RE.CO sez.di Varese in data
[4.1.1988 atti n.446;

(e) prevede il recupero edilizio e la ristrutturazione edili-
'zia (lettera c/d dell'art.31 della L.N. n.457/1978) di un e-
|sistente fabbricato posto in affaccio alla P.za S.Giovanni e
via Cavour con la formazione, a lavori ultimati, di:

- attivita a terziario commerciale

| tnegozio - uffici) (6.f.3) = mq.341"SL

- Residenza (G.f.1) = mq./364 SL

con una contrazione di SL di rispetto alle SL esistenti cosi
Ispecificate

- attivita a terziario commerciale (negozio - uffici) (G.f.3)
= mq.350,90

- residenza (G.f.1) = mq.369,80

come anche risulta indicato nell‘*elaborato "M™ allegato al




presente atto quale parte integrante e sostanziale di esso;
|- che 1"A.C. di Busto A. ha gia rilasciato
N | C.E. n.77/1986 del
j13.2.1989 e successive varianti in corso dfopera n.i1 del
112.6.1989 e n.2 del 15.3.1990, inerente la manutenzione
!straordinaria. restauro e parziale ristrutturazione del fab-
‘bricato di cui trattasi sito in affaccio alla P.za S.Giovanni
e via Cavour;

- che il Piano di Recupero n.36/1989 & relativo al "recupero
edilizio™ e la "ristrutturazione edilizia™ di tutto 1l'involu-
cro del fabbricato (di proprieta dei lottizzanti) prospicente
la P.za S.Giovanni e via Cavour e, quindi, gli elaborati gra-
fici ed alfanumerici costituenti il P.d.R., al fine di di-
sporre di un quadro "completo™ degli interventi edilizi da
realizzare (e non, piuttosto, una successione disorganica di
singole iniziative) sono comprensivi anche dei lavori gia au-
torizzati dall'A.C. con le concessioni edilizie poc'anzi men-
zionate;

- che gli interventi edilizi da realizzare nel fabbricato
prospicente la P.za S.Giovanni e la Via Cavour sono stati
sottoposti (da parte dei lottizzanti) al preventivo esame del
"Ministero per i Beni Culturali e Ambientali - Soprintendenza
per i Beni Ambientali e Architettonici di Milano - (parere
n.2269 del 2.3.1990) la quale cosi si & espressa:

".... parere favorevole alla realizzazione dell'intervento in
oggetto suggerendo le segquenti condizioni:

'a) per le tinteggiature interne ed esterne, infissi, pluviali

e canali di gronda dovranno essere esequite campionature in

loco per la scelta dei colori da parte del tfunzionario di
questo ufficio;

b) conservazione del serramento in legno originale del porto-
ne principale;

c¢) dovra rimanere inalterato anche il prospetto interno con
l'eliminazione del previsto abbaino, salvo la chiusura del
portico al piano terreno con le vetrate;

- che il P.d.R. n.36/1989 ha recepito le osservazion (voci b
-c¢) formulate dal Ministero per i Beni Ambientali e Cultura-
1i, mentre per il punto a) di detto parere esso verra osser-
vato nel momento in cui i lavori di recupero dell'edificio
|saranno giunti "al rustico™ (coordinamento delle successive
finiture);

| - che il P.d.R. n.36/1989 & incluso nel P.P.A. Comunale al
'progressivo n.116 (aggiornamento anno 1990 - Deliberazione di
'C.C. n.105 del 13.3.1990 esaminata senza rilievi dal CO.RE.
|CO. sez.di Varese in data 12.4.1990 atti n.22443);

|- che il P.d.R. n.36/1989 & stato sottoposto all'esame dalla
Commissione Comunale per 1'Edilizia riunitasi presso la Resi-
'denza Municipale in data 12.4.1990 ottenendo il sequente pa-
rere di merito:




"Favorevole, recependo le osservazioni dell'ufficio; in fase
“lesecutiva il progetto dovra essere presentato congiuntamente
a quello relativo all' ||} - ¢ R '-35/
11989);

- che la presente versione del P.d.R. n.36/1989 & comprensiva
delle integrazioni tecniche (elaborati alfanumerici e grafi-
ci) richieste dall'ufficio tecnico Comunale;

- che 1'A.C. di Busto Arsizio con deliberazione 1153 del 12
lgiugno 1990 esaminata senza rilievi dal CO.RE.CO. Sez.di Va-
‘rese in data 12/7/1990 in atti n.41745 qui allegata sotto la
‘lettera "A", ha adottato il P.d.R. n.36/1989 (Piano di Recu-
pero " ;

- che 1'A.C. di Busto Arsizio con deliberazione del Consiglio
'Comunale in data 21/9/1990 n.315 ha ratificato, per ogni con- '
;seguente effetto legale, la deliberazione n.1153 del
112.6.1990, esaminata senza rilievi dal CO.RE.CO sez.di Varese |
'in data 24/10/1990 atti n.50223, che in copia autentica con-
forme si allega al presente atto sotto la lettera "C";

1- che 1'A.C. di Busto Arsizio con deliberazione di Consiglio
|Comunale in data 7 febbraio 1991 n.35 esaminata senza rilie-
'vi dal CO.RE.CO. sez.di Varese in data 18 marzo 1991 atti |
‘n.5380, che in copia autentica conforme si allega al presente
atto sotto la lettera "D", ha definitivamente approvato, ai

'sensi della L.R. n.14/1984, il P.d.R. n.36/1989 (Piano di Re-

‘ TUTTO CIO'PREMESSO

{e dedotto quale parte integrante e sostanziale del presente
'atto tra il Comune di Busto Arsizio (in prosiego denominato
lanche Comune) e la Societa con la denominazione "N N
'l I cone sopra rappresentate nonché i signori R
‘B - B B i B (in prosieguo denominati an-
' che "Lottizzanti™)

j SI CONVIENE E SI STIPULA

‘quanto segue

. ARTICOLO 1

1 ATTUAZIONE DEL PTANO DI RECUPERO

|Le parti fanno riferimento, ai fini della presente convenzio-
fne, alle premesse del presente atto, che qui si intendono in-
|teramente trascritte ed al Piano di recupero n.36/1989 deno-
lminato "Piano di Recupero -" affacciato alla Piazza S.
'Giovanni e Via Cavour, il cui contenuto & noto ed approvato
|dai lottizzanti, cosi come & stato favorevolmente esaminato
{dalla Commissione Comunale per 1'Edilizia riunitasi presso la
Residenza Municipale in data 12.4.1990 ed allegato al presen-
te atto quale parte integrante e sostanziale di esso.

%Il Piano di recupero n.36/1989, in un'area avente una super-
|ficie fondiaria ™in toto™ di mqg.285,22 (cosi cowe risulta
calcolata nell'elaborato "M" allegato al presente atto quale |
parte integrante e sostanziale di esso) prevede il recupero
edilizio e la ristrutturazione edilizia (lettere c/d |




E

idell'art.31 della L.N. n.457/78) di un esistente fabbricato

|posto in fregio alla P.za S.Giovanni e Via Cavour con la for-
mazione, a lavori ultimati, di:

- attivita a terziario commerciale

(negozio - uffici) (G6.f.3) = mq.341 SL !
- residenza (G.f.1) = mq.364 SL

come anche risulta nell'elaborato "M" allegato al presente
atto quale parte integrante e sostanziale di esso.

‘Il lottizzante da atto che le soluzioni progettuali adottate
prevedono l'eliminazione delle cosidette "barriere architet-
toniche™ nel rispetto dei dettami normativi contenuti nella
L.R. n.6/1989 pubblicata sul BURL n.8 (primo supplemento or-
fdinario) del 22.2.1989 ed inoltre consentono un accostamento
accettabile del nuovo fabbricato con le adiacenze.

'Si da atto, inoltre, che il P.d.R. n.36/1989 contempla la
‘"massima edificabilita™ consentita dalla applicazione degli
‘indici fondiari contenuti nelle N.T.A. del vigente P.R.G. Co-
‘munale e nelle N.T.A. dell'adottato P.R.G. Comunale e, quin-
di, fatta salva l'approvazione di ulteriori norme di P.R.G.
‘attualmente non é possibile apportare ampliamenti costrutt1v1
wal piano stesso.

Si da atto, inoltre, che il periodo massimo temporale di va-
lidita del P.d.R. n.36/1989 & di anni 10 a decorrere dalla
data di approvazione della Deliberazione di definitiva appro-
‘vazione del Piano Attuativo medesimo.

| ARTICOLO 2

* ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Correlate e pertinenti al Piano di Recupero di cui alla pre-
sente convenzione sono le seguenti opere di urbanizzazione
primaria:

|- Esecuzione a nuovo (tabulato)

Residenza

mqg.364 SL x L. 6.724/mq. = L. 2.447.536

Terziario

ng.341 SL X L.31.044/mq. = L.10.586.004
nTornano L.13.033.540

481 dd atto che i parametri unitari di urbanizzazione primaria
ldi L.6.724/mq e di L.31.044/mq: sono stati desunti dalla De-
liberazione di C.C. n.73 del 31.1.1986 esaminata senza rilie-
vi dal CO.RE.CO. sez.di Varese in data 5.3.1986 atti n.11935.
'I1 Comune eseguira a propria cura ed a spese dei lottizzanti
lentro 48 mesi dalla stipula della presente convenzione le se-
guenti opere di urbanizzazione primaria:

a) Via Cavour/P.za S.Giovanni l

esecuzione di pavimentazione in pietra naturale (lastrica

tura) (quota parte) L.16.000.000 ’
b) Via Cavour/P.za S.Giovanni, esecu

zione di illuminazione pubblica L. 2.350.000

Tornano L.18.350.000 (A)

Come anche risulta indicato nell'elaborato "N" allegato al
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presente atto quale parte integrante e sostanziale di esso.
L'A.C. si riserva, peraltro, la facolta di trasferire 1'in-
tervento di trasformazione delle attuali pavimentazioni a-
sfaltoidi in pavimentazioni in pietra naturale (fermo restan-
do l'esecuzione come indicato nell'apposito elaborato alfanu-
merico dianzi citato) in zone limitrofe al P.d.R., ma sempre
nell'ambito della porzione di centro storico interessata
{dall'intervento di recupero onde assicurare, sulla base di u-
fno studio esteso all'intero centro cittadino, una organicita
'e razionalitd di intervento.
L'importo delle opere di urbanizzazione primaris di |
'L.18.350.000 posto a carico dei Lottizzanti non & da ritener- |
isi "un valore costante nel tempo™, ma un valore soggetto a
‘revisione, in aumento secondo l'andamento dell'indice Istat |
| dei prezzi al consumo per l'intera collettivita nazionale con |
!decorrenza;ﬁl.1.1990 e termine alla data (giorno antecedente) |
idell‘effettivo versamento del corrispettivo alla tesoreria |
| Comunale. ‘
iIl lottizzante nei confronti del Comune, che accetta, si im-
}pegna ad effettuare il pagamento degli oneri di urbanizzazio-
Ene primaria (voce A) come segue:
a) quota del 50% (riveduta e corretta in applicazione
dell 'aggiornamento Istat) entro 30 giorni dalla data della
notifica di emanazione della concessione edilizia;
'b) residua quota del 50% (riveduta e corretta in applicazione |
{dell'aggiornamento Istat), ma waggiorata degli interessi le-
!gali. entro 18 mesi dalla data della notifica di emanazione
idella concessione edilizia, garantendo comunque tale seconda
rata mediante fidejussione bancaria o di primaria societa as-
'sicuratrice.
Si da atto, inoltre, che i lottizzanti con quietanza n.1762
del 27.4.1989 relativa alla pregressa (e pertinente al P.d.R.
In.36/1989) concessione edilizia n.77/1986 'hanno gia versato
al Comune la somma di L.8.272.000 e percid 1'importo effetti-
\vo e globale degli oneri di urbanizzazione primaria afferenti
'al P.d.R. n.36/1989 corrisponde a L.26.622.000, cioé
a) L.18.350.000 Importo delle opere a cura del Comune ed a
spese dei Lottizzanti
b) L. 8.272.000 Importo degli oneri gia versati dai Lottiz-
zanti al Comune
L.26.622.000 Tornano
‘e tale importo (L.26.622.000) risulta superiore all'importo
'di L.13.033.540 calcolato (al primo capoverso del presente
larticolo) applicando i parametri unitari (tabulato) degli o-
1neri di urbanizzazione primaria.
;Sono inoltre a carico dei lottizzanti
|a) le spese connesse all'esecuzione delle reti tecnologiche
(rete energia elettrica a bassa e media tensione, compreso la
eventuale costruzione di una cabina elettrica, opere murarie, |
rete telefonica. rete gas-metano, rete idrica, allacciamento

|
i




galla fognatura) di supporto al P.d.R. da versavrsi direttamen-
te agli Enti esecutori e gestori del servizio;
b) una prima sistemazione dei marciapiedi antistanti il fron-
te del P.d.R.;
¢) il ripristino dei tratti di strada, marciapiedi, fognatu-
\ra, illuminazione e reti tecnologiche eventualmente disastra-
ti dall'esecuzione dei lavorij;
'd) la fornitura e la posa in opera, attraverso 1'Ente gestore ?
ldel gServizio della rete acquedotto, di un idrante da marcia-
}piede, da porre, secondo necessita, in via Cavour o P.za S.
‘Giovanni;
e) la rimozione dalle facciate e la posa provvisoria, della
'pubblica illuminazione, attraverso 1'Ente gestore del medesi-
mo Servizio.
‘ ARTICOLO 3

ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
‘Pertinenti al Piano di Recupero di cui alla presente conven-
' zione sono i presenti oneri di urbanizzazione secondaria:
Esecuzione a nuovo (tabulato)

;Residenza
‘mg.364 SL x L.25776/mq = L. 9.382.464
Terziario
mg.341 SL x L.16965/mq. = L. 5.785.065
Tornano La5 1674529,

I parametri di urbanizzazione secondaria di L.25.776/nq. e di |
L.16.965/mq. sono stati desunti dalla deliberazione di C.C.
'n.73 del 31.1.1986 esaminata senza rilievi dal CO.RE.CO. Sez.
'di Varese in data 5.3.1986 atti n.11935.
Si da atto che i lottizzanti con quietanza n.1762 del
'27.4.1989 relativa alla pregressa (e pertinente al P.d.R.
n.36/1989) concessione edilizia n.77/1986 hanno gié versato
'al Comune la somma di L.12.469.411 (come risulta indicato
nell'elaborato "N" allegato al presente atto quale parte in-
‘tegrante e sostanziale di esso).
'Per quanto sopra esposto, quindi, l'integrazione degli oneri
'di Urbanizzazione secondaria che i Lottizzanti devono versare
al Comune ammonta a L.2.698.118 e risulta cosi determinata:
'a) ammontare oneri di urbanizzazione
secondaria a tabulato = L. 1551674529 \
'b) ammontare oneri di urbanizzazione '
' secondaria gi& versato dai ;
Lottizzanti al Comune = L.12.469.411 1
'Resta il conguaglio di L. 2.698.118
I lottizzanti nei confronti del Comune che accetta, si impe-
gnano ad effettuare il pagamento deqli oneri di urbanizzazio-
‘ne secondaria come segue:
‘a) quota del 50% ciod L.1.349.059 entro 30 giorni dalla data
‘della notifica di emanazione della concessione edilizia;
'b) residua quota del 50%, cioé L.1.349.059, ma maggiorata de-
gli interessi legali, entro 18 mesi dalla data della notifica




di emanazione della concessione edilizia, garantendo comunque
“|tale seconda rata mediante fidejussione bancaria o di prims-
ria societa assicuratrice.

ARTICOLO 4

CONTRIBUTO AFFERENTE AL COSTO DI COSTRUZIONE

I lottizzanti dovranno corrispondere al Comune il valore del
contributo afferente al costo di costruzione (ed eventuali o-
neri di urbanizzazione residui) con le modalitd e nel rispet-
to dei tempi indicati nella Deliberazione di C.C. n.181 del
2.3.1978 esecutiva a termini di legge.
Si da atto che i Lottizzanti con quietanza n.1763 del
257 4% 1989 relativa alla pregressa C.E. n.77/86 del 13. 2 1989
hanr
di "contributo afferente al Costo di Costruzione" e, quindi,
tale somma dovra essere defalcata dall'importo "globale" del
contributo afferente al costo di costruzione relativo alla C.
E. di attuazione del P.D.R. n.36/1989.

ARTICOLO 5

MONETIZZAZIONE DELLE AREE DI STANDARD

Non si da luogo alla quantificazione degli standard urbani-
stici ed alla successiva monetizzazione dei medesimi per mar-
'cata cessione, in quanto l'intervento di recupero edilizio e
ristrutturazione edilizia relativo al P.d.R. n.36/1989 non
'aumenta in termini qualiquantitativi il valore della SL pre-
|sente nel fabbricato antecedentemente ai lavori edili pro-
| grammati.
i ARTICOLO 6
! SERVITU'OBBLIGHI E PRESCRIZIONI
1) I lottizzanti, come atto volontaristico, s'impegnano a non
1nterd1re dalle ore 9,00 alle ore 19,30 (per tutti i giorni
‘dell anno solare) la percorrenza pedonale nel portico ad uso
privato frontistante la P.za S.Giovanni ed individuato con le
Ilettere AB ed opportuna colorazione nella planimetria "P" a)-
legata al presente atto quale parte integrante e sostanziale
di esso.
2) La manutenzione della pavimentazione, dell'impianto di il-
luminazione nonché la gestione dei medesimi nel portico ad u-
so privato frontistante la P.za S.Giovanni ed individuato con
1le lettere AB ed opportuna colorazione nella gia citata pla-
‘nimetria "P", sono a totale carico dei Lottizzanti senza suc-
icessiva rivalsa dei costi verso il Comune.
'3) I Lottizzanti s'impegnano a porre in opera nelle aperture
'del portico ad uso privato frontistante la P.za S.Giovanni ed L
individuato con le lettere AB ed opportuna colorazione nella |
gia citata planimetria "P", delle cancellate in ferro a dise-
gno ornato consone ai luoghi "a totale scomparsa diurna®.
I1 tipo di cancellata da porre in opera dovra essere preven-
tivamente visionato ed autorizzato dalla Commissione Edili-
zia. 4
4) E' costituita a favore del Comune ™una serviti di pubblico |




passaggio™ sulle aree interessate dai camminamenti pedonali

gue:

ni, impianti di illuminazione, corpi illuminanti) & a cura ed
'a carico dei lottizzanti i quali dovranno anche depositare in
§un luogo collocato all'interno del P.d.R. un congruo numero
;di parti di ricambio dei corpi illuminanti e delle pavimenta-
|zioni;

}b) la manutenzione della pavimentazione e dell'impianto di
'illuminazione nonché la gestione dei medesimi sono assunti a
carico dei Lottizzanti senza alcuna rivalsa dei costi verso
il Comune;

'c) i1 Lottizzanti potranno apporre cancellate in ferro battuto
'a disegno ornato consone ai luoghi (complete di eventuali ve-
'tri trasparenti antisfondamento) per limitare in determinate
‘ore l'accesso all'area HILMN dianzi menzionata; l'orario di
‘aperttura e di chiusura delle cancellate verra successivamen-
/te concordato con 1'A.C. in funzione degli orari di attivita
delle attrezzature commerciali ma con esclusione, comunque,
delle ore notturne.

5) Ai sensi e per gli effetti dell'art.8 della L.R. n.14/1984
& consentito ai lottizzanti apportare, in fase di esecuzione,

'senza necessitd di approvazione di preventiva variante, "mo- |{:

;deste" modificazioni planivolumetriche e modificazione nel

‘numero e nella quantitd (superficie) delle abitazioni e delle

attivitd a terziario, a condizione che tali modifiche non al-
terino le caratteristiche tipologiche di impostazione dello
'strumento attuativo stesso, non incidano sul dimensionamento
'globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di
iaree per servizi pubblici o di uso pubblico.

111 progetto di Piano di Recupero relativo alla presente con-
évenzione si conviene vincolante per quanto attiene a:

|- numero dei piani fuori terra;

16) I lottizzanti danno espressamente atto che il P.d.R. n.36/
11989 & stato redatto considerando tutti i diritti di terzi e-
\ventualmente implicati ed implicabili e di consegquenza di-
'chiarano di assumersi la responsabilita delle conseguenze che
dovessero eventualmente derivare dall'esigenza del soddisfa-
fcimento di diritti di terzi non considerati o non adeguata-
|mente assolti.

7) Le cessioni, dopo la stipulazione del presente atto, devo-
no essere notificate al Comune ed il cessionario deve formal-
mente assumere verso il Comune gli obblighi del cedente; sol-
tanto dopo l'esatto adempimento degli obblighi convenzionali
la cessione non & soggetts ad alcuna formalita.

In caso di cessioni compiute in violazione del presente arti-
colo, il cedente resta obbligato in solido con il cessionario

L

“lindividuati con le lettere HILMN ed opportuna colorazione |
nella planimetria "P™, allegata al presente atto quale parte
integrante e sostanziale di esso e da regolamentarsi come se-

a) la realizzazione dei camminamenti pedonali (pavimentazio-

i
|




verso il Comune.

8) I lottizzanti, si impegnano:

a) a reimpiegare nel progetto esecutivo materiali "di memo-
ria" recuperati dal vecchio edificio;

b) ad inserire nel "Regolamento Condominiale™ di gestione del
fabbricato una particolare clausola che imponga agli esercen-
ti il mantenimento della illuminazione accesa nelle unita
commerciali oltre lforario di chiusura dell'attivita di ven-
dita al pubblico (possibilmente oltre ore 23,00 con oscilla-
*zioni temporali in pild o in meno secondo 1'andamento stagio-
nale)

loy I parcheggi esistenti di pertinenza delle singole unita
| immobiliari ex lege 122/1989 non potranno essere alienati dal
,lottlzzante separatamente dall'unitd immobiliare alla quale
|sono legati da vincolo pertinenziale; gli atti di cessione e-
tsegu1t1 in violazione di quanto poc'anzi menzionato sono nul-
fli

'10) Ai fini di una corretta e globale gestione tecnico/urba-
inistica del P.d.R. n.36/1989 si ritiene opportuno richiamare

| (memoria storica) i seguenti pregressi atti amministrativi
|gia sottoscritti dai Lottizzanti:

a) atto in data 10.7.1989 rep.155710 posiz.n.16835 Notaio A-

dalberto Ferrari di Busto Arsizio registrato a Busto Arsizio
il 13.7.1989 al n.1016 mod.2V;
ib) atto divisionale del 30.6.1982 rep.4409 Notaio Franca Bel-
| lorini di Varese, trascritto a Milano 2 il 29.7.1982 n.45757/
136898;
'c) atto in data 10.7.1989 rep.155711 posiz.n.16836 Notaio A-
'dalberto Ferrari di Busto Arsizio.
111) I lottizzanti si impegnano a rimuovere "il cantiere™ dal
sedime stradale di P.za S.Giovanni e Via Cavour onde consen-
tire una regolare esecuzione dell'Arredo Urbano nel centro
'storico cittadino entro e non oltre un lasso di tempo di 365
'giorni decorrenti dalla data di esecutivita della Delibera-
\zione di adozione del P.d.R. " (P-d-R- n.36/1989).

ARTICOLO 7

NORME GENERALI

|Per tutto quanto non espressameﬁte disciplinato nella presen-
Ete convenzione, si fa esplicito riferimento alla Legge.
! ARTICOLO 8
; ONERI FISCALI
'0gni onere fiscale inerente e conseguente alla presente con-
\venzione, nessuno escluso, & assunto a carico dei lottizzan-
ti, i quali intendono avvalersi delle agevolazioni fiscali
previste dalle vigenti leggi in materia.

ARTICOLO 9

TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE

I contraenti comparenti autorizzano la trascrizione imnediata
del presente atto presso la Conservatoria dei Registri Immo-
biliari competente rinunciando all'iscrizione d'ipoteca lega-

|




le e sollevando il Conservatore da ogni responsabilita.
; ARTICOLO 10
f DOMICILIO

{Le parti, a tutti gli effetti, eleggono il proprio domicilio |

| come seque:

'a) i1 COMUNE presso il Palazzo Municipale sito a Busto Arsi-
|zio in Via F.1li d'Italia 12;

b) la societa con la denominazione NN

presso la propria sede sociale a Busto Arsizio in Piazza S.
Giovanni 6/b;
c)

I

Per espressa e concorde richiesta delle parti si omette da me
notaio di dar loro lettura degli allegati.

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho
pubblicato mediante lettura da me dataune alle parti che ap-
provandolo e confermandolo con me Notaio lo sottoscrivono.
Consta il presente atto di sette fogli in parte dattiloscrit-
ti sotto la mia direzione da persona di mia fiducia in parte
scritti da me Notaio per ventisei facciate fin qui.

F.70

F.TO DR.ADALBERTO FERRARI NOTAIO




