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COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorne cingue febbraic duemilaventicingue.
In Bitonteo, mel mio studio al Corso Vittorio Emanuele II
8 B 2
[nnanzi a me dottor Michele

tonto, iscritto al ruclo pres:

stretto di Bari,

convengono e Et'i_p'_'ll:!f'l'_" quanco segue.

ART. 1 - CONSENSO E OGGETTO

legge, anche per 1 casi di evizgzicone = molestie,

vende

- - ed acquista,
1 £ e

propriseta della Zione  immo

liare facente parte del fabbricato in Comune di Bitonto a
piazza Morosini, e préecisamente:
— appartamento & primo pianc, unico nel piano, avente acoce

civico 4, composto da duse vani ed ac e o g O

confinante con detta plazza, con P:-}]’.=".’l&23 _.-".f_- 4w

riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Bi
segus: foglio 49 - p.lla 673 - sub. 3 Piazza Morocsini n.
piano T-1 cat. A/4 classe 3 va
stale totale mg. B3 — rendita Euro 177,14.
ART, 2 - PROVENIENEA

ggebto & pervenuto galla parte venditrice per acqg

a mio rogiteo in data 7 maggic 2021, reper
a4 Bari in data 14 maggic 202

a4 Bari in data 14 maggio 2021 ai n

ART. 3 -

PRECISAZIONI, FPOSSESS50 E GARANZIE
Quanto in cggetto viene trasferito nelle state di fatto e
diritto in cui si trova, come Wi gradito dalla parte

con ogni accessione agcessorio, pertinenza, o

niocne, oneri, servitu

Le: costituite, della cul identitd personale io HNotaio &

certo, mi richiedono di ricevere 1l presente atto con 1l guale

bhil-

autonomo ed esclusivo da portoncinoe postoe su plazza Morosi

ren

Ei causa & con ['l_-_\E.-[_'i-_'I_;l_r.: aventi causa, salvo altri
e migliori confini;
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legge e per contratto, con la proporzionale gueta di condomi-
fiie sulle cose e parti comuni del fabbricato al guale apparc-
tiene guanto in oggetto ex art. 1117 del codice givile, e co-
mungue cosi come 51 possiede e s5i ha i1l diritte di possedere
in wvirtl degli anteriori titoli 4di proprieta, cui le parti si
riportanc per l'ulteriore provenienza e per tutbttli 1 diritti
inerenti & correlativi, che gquivi si abkiano per integralmente
ripetuti e trascritti, anche se non espressamente citati, con
tutte le precisazioni, eccezioni, riserve & servitd contenute
e/o richiamate nell'atto a mio rogito del 7 maggic 2021, re-
pertorioc n. 5074/4420, registrato a Bari in data 14 maggic
2021 al n. 21717/1T, trascritto a Bari in data 14 maggic 2021
ai n.ri 23776/17575%, che la parte acguirente dichiara di ben
carnoscere ed accettare.

La parte wvenditrice dichiara inoltre che, alla data odierna,
ha assolto a gualsiasi onere condominiale pregressoc, ne vi so-
no laveri di eordinaria o di stracrdinaria manutenzione gia de-
liberati dall'assemblea condominiale per 11 fabbricate cui
guanto in oggetto & parte, per cul risultino spese ancora da
corrispondere, dispensande, pertante, la parte acquirente, da
gualsiasi onere che alla stessa ne possa derivare anche suc-
cessivamente alla stipula del presente atto, anche derivante
da cause giudiziarie.

La parte wvenditrice presta ognl garanzia come per legge, ivi
compresa l'evizione, e dichiara che guantc oggetto del presen-
te atto & libero da pesi, ipoteche, trascrizioni e iscrizioni
pregiudizievell e diritti dei terzi in genere.

La parte wenditrice dichiara di non essere in grado di fornire
il certificato di agibilitd relativo a quanto oggetto del pre-—
sente atto = la parte acguirente ne prende atto. Di tale cir-
costanza si & tenuto conto nella fissazione del prezzo.

La parte acquirente wviene immessa nel possesso giuridico e
nella materiale detenzicone di guanteo in oggetto, ad ogni ef-
fetto utile od oneroso, sin dalla data odierna.

ART. 4 - PREZZO

La presente vendita wiene effettuats per il prezzo di comples-
sivi euro 65.000,00 (sessantacinquemila wirgola zero zero) in-
tera somma pagata come meglio infra ad indicarsi.

Tutte le parti, previamente ammonite da me Netale sulle san-
gioni, anche penali, in caso di dichiarazioni mendaci, incom-
plete o fuorvianti, ai sensi degli artt. 3 e 76 del Testo Uni-
co delle disposizioni legislative e regolamentari in materia
di documentaziconse amministrativa (D.F.R. 28 dicembre 2000, n.
445, pubklicato sulla Gazzetta Ufficiale 11 20 febbraioc 2001,
supplemento cordinario n. 30/L), per gli effetti della wigente
normativa in tema di "tracciabilita dei pagamenti", ovverc dal
D.L. n. 223 del 4 luglic 2006 cosi come convertito in legge 4
agosto 2006, n. 248 e successive modifiche ed integrazioni,
edotti anche del poteri di accertamento dell'amministrazione

finanziaria, dichiarano che:




a) il suddetto prezzo viens corrisposto, conformemente a gquan-
to disposto dal Decreto Legislativo n. 231 del 2007 {(c.d. leg-
ge antiriciclaggic), dalla parte acqguirente alla parte vendi-
trice, nella seguente maniera:

* guanto ad euro 2.000,00 (duemila wvirgola zeroc zero) prima e
fuori della sottoscrizicne del presente atto mediante assegno
bancario non trasferibile tratto in data 28 gennaio 20
conto corrente in essere presse la filiale di Bitonto della

Deutsche Bank Spa, di pari importo, n. 730°

ding di
* gquanto aili residuall eurc 63.000,00 (sessantatremila wvirgola

Zero ZBIG} mediante asgegno circolare non trazferibile .

al00279289-04 emesso in data 4 febbraileo 2025 dalla £filiale di

Bi ’

A

18 Bank S3.p.A., di pari importo, in favore

I »artl si sonc

valse della mediazicne dell'agenzia _
_ impresa individuale, corrente in Bitonto al-

iscritta nel Registro dells Impress

b) che per la stipula della compraver -

domiciliato

Al mediatere 1

dalla parte acquirente un compense pari ad Euro 1.000,00
{mille wirgola zero zero) IVA inclusa mediante assegno banca
ric non trasferibile tratto in data 28 gennais 2025 su conto
corrente in essere presso la filiale di Bitonto della Deutsche

T

Bank 3Spa, d = importo, n. 7309540512-01, all'ordine di

yvenditrice.

A sequito della scopra indicata modalita di pagamento, la parte

ice rilascia ampia guietanza di saldo, salvo buon fine,

con rinunzia all'ipoteca legale e dispensando i1l Responsabile

dell 'Agenzia del Territorio, Serviglo di Pubbligita Immobilia-
re di Bari da ogni sua responsabilitd a riguardo.

ART. 5 - CONFORMITA' CATASTALE

Quanto oggetto del presente atto appare graficamente rappre
sentatec nella planimetria depositata al Catasteo dei Fabbricati
che, wvisionata ed approvata dalle parti, in cepia non autenti-
ca, 81 allega al presente atto sotte la lettera "A".

Al sensi del comma 1 bkis dell'articolo 29 della legge n.

1985, come modificato ed integrato dal D.L. n.78, del 31

magglio 2010 {(comma aggiunto dal comma 14 dell'art. 1% D.L. 21
maggic 2010 n. 78), convertite in Legge, la parte venditrice

iale intestataria dichiara, e la parte acguirente conferma,

che i dati catastali come sopra indicati e la planimetria ca-

i1}

tastale come sopra allegata, sono conformi, sulla base delle
disposizioni vigenti in materia catastale, allo stato di fatte

di gquantc oggetto del presente atto.




ART. & — PRESTAZICNE ENERGETICR

Al sensi della wvigente normativa in tema di "Certificazione
Energetica degli Edifici" di cui all'articeleo 6 del D.Lgs, 192
del 2005, come modificate dal D.L. 23 dicembre 2013 n. 145,
convertito in legge 21 febbraio 2014 n. 9, noncheé dal D.P.R. 2
aprile 2009% n. 5% e successiwve modifiche ed integrazioni, la
parte acguirente di atto:

- di aver ricevuto - prima e fuori del presente ceontratto -
tutta la decumentazione e tutte le informazioni relative alla
efficienza energetica dell'unita abitativa in cggette ed in
particelare le informazioni relative alla classe energetica di
appartensnza e agli interventi da eseguire per migliorarne le
prestazioni;

- di aver ricevuto 1'Attestato di Prestazione Energetica, re-
datto in conformita al D.Lgs. 192 del 2005 e successive modi-
fiche ed integrazioni, in data 28 gennaio 2025 dall'Ingegnere
Vincenzo Bisceglie, guale certificatore al sensi della norma-
tiva wvigente, che ai sensi e per gli effetti del comma 3-his
del menzionato D.Lgs. n. 19272005, si allega al presente atto
gsotto la lettera "B"; attestato ad oggi in corse di walidita
temporale & che dalla suddetta data di redaszione ad oggili non
gono intervenuti interventi tali da incidere sulla prestazione
energetica certificata e da determinare obbklighi di rifacimen-
to del predetto Attestato.

ART. 7 — URBANISTICA

La parte wenditrice, ai sensi degli artt. 3 e 47 del D.P.R.
445/2000, consapevele delle sanzioni, anche penali, per il ca-
so di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate,
dichiara sotte la propria personale responsabilitd, per gli
effetti del combinato dispeosto dell'art., 40 della legge 2B
febbraio 1985 n. 47 & dell'art. 46 del D.P.R. n. 6 giugno 2001
n. 384, che:

- che la costruzione del fabbricato di cui fa parte guante og-
getto del presente atto risulta iniziata in data antecedente
al 1% settembre 19&7;

- che successivamente non sono state apportate ulteriori meodi-
fiche o variazicni essenziall necessitanti di altre concessio-
ni edilizie, permessi di costruire o titeli abilitativi nemme-
no in sanatoria.

ART. 8 - REGIME FISCALE E SPESE

Le parti contraenti, ove occorra, dichiarano non sussistere
tra loro rapporto rilevante ex art. 26, c¢. 1, D.P.R. 131/86.

Le parti, dichiaranoc che 1l presente atto ha per oggetto immo-—
bile (cat. A/4) del tipo non di 1lusso, secondo 1 criteri di
cui al bD.M, del Ministero dei Lavori Pubblici 2 agosto 1969,
pubblicate sulla G.U. n.218 del 27 agosto 1369,

A tal fine, la parte acquirente, dichiara che ricorrono tutte
le condizioni di cui alla nota II bis dell'art. 1 della Tarif-
fa, parte 17, allegata al T.U. sull'imposta di registro, ap-
provate con D.P.R. n. 131/86, cosi come modificata dalla legge




n. 549 del 28 digembre 1995 sull'agewvolazione c.d. prima casa
&, in particolare, dichiara:

— di essere residente nel territorig del Comune in cui & ubi-
cato 1'immekile in oggetto;

— di non essere titelare esclusiva o in comunione con il co-
niuge dei diritti di proprieta, usufrutto, usoc e abitazione su
altra casa di akitazione e relativa pertinenza nel territoric
del Comune in cui & situato guantoe cggetto del presente atto;

— di non essere titolare, neppure per guote, anche in regime
di comunicone legale, =su tutto il territorio nazionale, dei di-
ritti di proprieta, usufrutto, uso, abkitazione e nuda proprie-
Ld su altra casa di abitazicne e relativa pertinenza acguista-
te dalla stessa parte acquirente con le ageveolazioni prewviste
dalla predetta legge n. 549, nonché dalle leggi emanate in ma-
teria cosi come richiamate dalla citata nota IT bis, come so-
pra modificata.

Le parti si dichiarano edotte sulla normativa in materis d4di
decadenza dai benefici richiesti per l'acguisto dell'abitazio-
ne principale.

La parte venditrice dichiara di essere a conoscenza che, aven-
do alienatc 1'immebile acguistato con le agevolazioni prima
casa prima del decorso di un guinguennio, ove non riacguisti
altro immcbile da destinare ad abitazione principale entroc un
anno a far data da oggl, decadra dalle relative agevolazioni;
assume pertanto sin da ora espressamente ogni sanzione da cid
scaturente, obbligandosi a tensre indenne la parte acgquirente
da gualsiasi responsabilita a riguardo.

Ove ococorrer possa, al sensi del comma 496 dell'articole unico
delld legge 266705, la parte wvenditrice resa da me notaio
edotta circa il contenuto di detta norma, dichiara di non
rientrare nella previsione normativa in guanto 1'immobile in
oggetto & stato da essa parte venditrice adibitoc ad abitazione
principale per la maggior parte del tempe dall'acquisto alla
data odisrna.

Ai sensi dell'art. 1 comma 497 della legge n. 266 del 23 di-
cembre 2005 la parte acguirente - avends sopra indicato 1'ef-
fettivoe corrispettivo pattuito tra le parti - richiede, in de-
roga all'art. 43 del D.P.R. n. 131 del 1%86, guale base impo-
nikile, ai finli dell'applicazione delle imposte di reglstro,
ipotecarie & catastsgli, il wvalore di quanto in oggetto, pari
ad eure 20.500,00 (ventimilacinguecento wvirgola zerc zero)},
determinato ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5, del citato Te-
sto Unico di cui al D.P.R. n. 131 del 1986, indipendentemente
dal corrispettive pattuite ed indicatoe coms sopra nel presente
atto.

La parte acquirente chiede, ai fini del pagamento dell'imposts
di registro, l'applicazicne dell'articole 7 commi uno e due
della legge 23 dicembre 1998 n. 448; ossia di poter usufruire
del c.d. credito d'imposta in diminuzione dell'imposta di re-—
gistro da versarsi per il presente atto, dichiara a tal fine:




- di awver acquistatec usufruendo delle agevolazioni c.d. prima
casa, con atto a rogito del notaic Remigio FPerchinunno, gia di
Bitonto, del 15 maggic 1995, rep. n. 33185/8319%, registrato a
Bari il 2 giugno 1995 al n. 6219/v;

— di aver vendute gquanto acguistato usufruendo delle agevola-

zioni c.d. prima casa con atto a rogito del notaloc Angela Co-

Lugno, di Moicattaro, dal 2% novembre 2024, rep. n.
39884722364, registrato a Bari il 24 dicembre 2024 al n.
57334/17T;

— che dal suddetto atto di wvendita ad oggl, in cul wviene ef-
fettuato il riacqguisteo usufruendo delle agevolazioni c.d. pri-
ma casa, hon & ancora Lrascorso un anne, pericdo entro 11 gqua-
le =si ottiene il credito 4d'imposta effettuando un altro acgui-
sto agevolato;
- di non essere decaduta dall'agevolazione prima casa.
Le parti si dichiaranoc edotte da me Notaic in merito al conte-
nuto della disposizione di cui allfart. &7 TUIR lettera k) bi-
8, cosi come introdotto dallfart.ed lettera a), numero 2) del-
la legge di Bilancio 2024, & in particolare la parte venditri-
ce dichiara di non rientrare nella previsione della predetta
fattispecie di c.d. plusvalenza immobiliare, trattandosi nel
presente atto di immobkili per cui non sono stati realizzati
interventi ageveolati di cui all'art.119 del D.L. 19 maggio
2020, n.34, convertite, con modificazioni dalla legge 17 lu-
glic 2020, n.77, che si sianc conclusi da meno di dieci anni o
comungue adibiti a residenza principale del cedente o dei suoi
familiari o pervenuti per successione.
Ai sensi dell'art. 1, comma &3, della legge 27 dicembre 2013,
n. 147, cosl come da ultimo modificata, della legge 4 agosto
2017, n. 124, pubblicata nella G.U. n. 189 del 14 agosto 2017
{legge annuale per il mercate & la concorrenza) tutte le parti
del presente atto, dichiarano sespressamante di non volersi av-
valere della facoltid ivi prevista concernente l'affidamento a
me Notaio dell'intero prerzo o corrispettive, ovvero il saldeo
di guanto pattuito, se determinato in denare, oltre alle scmme
destinate ad estinzione di gravami o spese non pagate o di al-
tri oneri dovuti in occasione del ricevimente o dell'autenti-
cazione di atti di trasferimento della proprietd o di trasfe-
rimento, costituzione o estinzione di altro diritto reale su
immobili o aziende.
Spese ed imposte del presente atto sono a carico dellas parte
acquirente.
Le Parti mi dispensanc della lettura di guanto allegateo di-
chiarande di averns esatta ed integrale conoscenza.

Richiesto
ia Notaio ho ricevute il presente atto di cui he dato letturs
alle costituite che, da me interpellate, lo approvano,
BEi sottoscrive alle ore undici e minuti dieci.
In parte dattilescritto da persona di mia fiducia ed in parte

gscritte a manoc da me Netaio i1l presente atto cccupa sei fac-




e quanto di guesta settima fin gqui di due fogli.

Pirmat o ;|
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DATI GEMER ALI LY

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGL!I EDIFICI

7201125000590943

28/01/2035

Destinazione d'uso
m Rasldenziala

Oggetto dell'attestato
O intero edificio

-1
[ nuova costruziong } egalo....... E‘.w)

m Pl pmpu&%iﬂ'rﬂcf ..

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

'Bwﬂ';"'q"ﬂme del fabbricoto & del servizi enargaticl presem,
deg‘_H ianti presentl.

Lo sezlone riperta |'Indlce di prestazione energetica globale non r
nenché lo prestazione energetica del fobbricato, ol netto del r

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestaziong

INVERNO ESTATE

Medello APE Regione Puglia - Pag.1

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

Riferimenti
Gl immaobili
simili avrebbero
in media la
seguente

claszificazione:

Se nuovi:

EP gl.nren

147.71
kWhim 2

Sa esistanti;

=

anno

LR LR 1

Ry

EECEE LT Y

O non residenziale B unita’ immeobiliare [ Locazione g@:}{g 1;]2 5
[ Gruppo di unita’ immabiliare O Ristrutturazione "ﬁ]PE‘I' JASR AR
A T [ Riqualificazione energetica
Classificazione D.P.R. 412/83:  E1. Numero di unita’ immobiliari [l Ao :
di cul &' composto ledificio : 3 Altro :
Dati identificativi
Aegione :  Puglia Zona climatica : c
Comune :  Bitonto (BA) Anno di costruzione ; 1300
Cod.Istat: 72011 Superficle utile riscaldata (m?): 63.42
Indirizzo ©  Plazza Morosini 4 Superiicie utlle raffrescata (m®) ; 0.00
CAP 70032 Volume lordo riscaldato imaj ¢ 282.52
Piana : T-1 - Interna Volume lordo ratfrescato (m@) ©  0.00
Coord. GIS : Lat : 41.1054617653082 ; Long : 16.6913368389249
Comune catastale |Blt-antu AB93 Sezione: Fﬂgﬂn [F'arﬁmila IGE
Stbatemi  [da [3  [a [3  |da | s | da | ldﬂ [a ]
Altrf subalterni
Servizi energetici presenti
= - B 3 s
Climatizzazione invernale Vantilazicne meccanica it~ | Nluminazione
O @ Climatizzazione estiva m % Prod. acqua calda sanitaria D ﬁ Trasporto dl persone o cose
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Lo sezione riporta ['indice di prestazione energefico rinnovaobile e nen rinnovablle, nonché una stima dell'energla consumeta annual-
mente dall'immobile secende yn use ttondard.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7201125000590943

Prestazioni energetiche degli impianti e stima del consumi di energia

Quantita’ annua consumata
in uso standard Indici di 1] tic
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE ke NI C L RIamOns pReraatice

(specificare unita’ di globali ed amission|

misura)
Energia elettrica da rete 242,00 k'Wh Indice della
Gas naturale 897.00 Sm3 prestazione anergetica non
GPL rinnovabile EPgl,nren
Carbone 147.71 kWhim® anna
Gasolio

Olio combusiibile Indice della prestazione anergelica

Blomasse solide rinnovabile
Biomasse liquide EPgl,ren

2
Biomasse gassose 1.79 kWh/m anno

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico Emissioni di CO2

2
29.27 kg/m anno

Teleriscaldamento
Teleratirescamento
Altro

RACCDMANDAIIGNI

Lo sezione riperto gli Interventl raccomandatl & la stima del risullofi conseguibill, con il singolo interventa o con la reclizzoziane
dellinsieme di essi, esprimendo una valulozione di massime del potenziale di miglioramente dell'edificio o immoblle oggetto
dall'attestale di prestaziena energetica.

LOOOO0000O0O0O00FE

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di Classe anargetica Classe

Comporta una ritarno dell’ lunglbile con energetica a
Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO F ; T e
ristrutiurazione | Investimento | Iintervento (EPghnren | valle di tutt
Importante anni l:‘.l'l.rl'nfn'n2 anna) gll interventi
RENEG Fontl rinnowvabili NO 7.0 C(91.77)
c

.77

(kWhim®anna)

Modello APE Reglone Puglia - Pag.2 P‘*g* 2



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7201125000590943 28/01/2035

ALTRI DATI EMERGETICI GEMER ALI
Energla esportata 0.00 kWh/anno | Vettore energetico | Energia eleftrica |

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

3

¥ - Volume riscaldato 292.52 m

5 - Superficie disperdente 189,55 m=
Rapporto SV 0.65
EPH,nd 99,62 kWh/m? anno
Asol,ast/A sup ufile 0.054 -
YIE 0.08 Wim? K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
ST ] I o

}+]a wfls

Climatizzazione | Caldaia | energ

elettrica,gas
invernale condensazions naturala
Climatizzaziona
estiva

Prod acqua Caldaia a

gas
2021 nd nalurale,energia | 2a.60 0e3  Tw |em [28a7
calda sanitarla | condensazione aleftrica

Implanti
combinati
Produzione da
fonte rinnovabila
Ventilaziona
meccanica
Iluminazione

Trasporio
persone o cose
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INFORMAZIONI S5UL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezlene riporta informazicni sulle oppeortunita, anche in terminl di strumentl di sostegne nozionall o locali, legate all'esecuzione di

dingnosl energetiche e interventi di riqualificazione energetico, comprase le ristrutturazion! Importantl,

Data sopralluogo: 27/01/2025 ]

50 GGETTO CERTIFICATORE

| |Enim’ﬂrganismu pubblico l X [Tal:nll:n abilitato | |ﬂrgnnPsnm.l‘5udﬂia‘ |

Nome e Cognome /
Vincenzo Bisceglie
Denominaziona

Indirizzo Via Traetta 47, Bitonio

E-mail bisceglievincenzo@msn.com

Teletono 33088078553

Titolo Ingegnere

Ordine / Iscrizlone Bari12153

Dichiarazione di indipendenza | Il sottescritto certificatore, consapevole delle responsabliita’ assunte al senal degll artt.359 e 481 del Codice Panale

ed al sensl dell'art.3 del D.P.A. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgers con indipendenza ed imparzialita’ di
giudizio I'attivita’ dl Soggetto Certificatore per || sistema ediflclo/impianto,
DICHIARA,

I'assenza di confiitto di Interessl, tra I'altro espressa attraverso Il non colnvolgimento diretio o Indiretto con |
produttor] del materiali @ del component| In easo incorporatl, nonche’ rispetto al vantaggl che possano derlvame al
richledents, @ dl non essere ne' conluge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, al senal del comma b), art.
3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n, 75

Informazionl aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stalo eseguito almeno un soprallucgoirilieve sull'edificlo obbligatorio per la redazione del presente
APE?

SDFTWAHE UTILIZZATO

=1 Data 27/01/2025 ‘

Il sottware utilizzato risponde ai réquisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti
rispetto al valor ottenuti per iezzo dello strumento di riferimento nazionala? o
Al fini della Endu!um d’aul. pmsarfle attestato e’ stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo No
semplificato?

Il presente attestato ' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostilutiva di atto notarle, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 28/01/2025 Firma e timbro del tecnico
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

|| presente documento attesta lo presfaziene e la classe energetica delledificlo o dell'unitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gla necessarla ad asslcurare || comfort attraverso | divers! servizi erogatl dal slsteml tecnicl present], in condizioni convenzicnall d'use,
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioraments della prestazione energetica, |'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazionl energetiche del fubbricato e degll implantl. Viene altresi indlcata la classe energetica pil elevata roggiunglbile In caso
di reglizzazione delle misure migliorative consigliate, cosl come descritte nella sezlone "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generall & riportata lo motlvazione alle base della redazione dell'APE. Mell'ambito del
periado di validitd, cié non preclude I'vso dell'APE stessc per | finl di legge, anche se differentl do quelll ivi indicatl.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primarla non rinnovabile relativa a tutti | servizi era-
gati dai sistemi tecnicl presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edifico In una scala da A4 {edificlo pit
efflciente) a G [edifido meno efficente].

Prestazione energetico del fabbricate: indlce qualitativo del fobbisogno di energia necessarlo per 1| soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipclogio e dol rendimento degll implanti presentl. Tale indice da un'indicazione di come I'edificlo,
d'estate & d'inverne, lsola termlcamente gll ambienti interni rispetto oll'omblente esterne, La scala dl valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio

QUALITA’ ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

1

[l valerl di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipe di indicatore, sono riportati nefle Linee guida per
I'attestazione snergetica degli edific di cul al decreto prevista dall'articale 6, comma 12 del d.igs. 192,/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificlo ad altissima prestazione energetico, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
leglslative 19 agosta 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisitl miniml previste dall'articole 4, comma 1 del digs.
192/2005. |l fabbisogno energetico malto basto o quasi nulle & coperte in misura significativa da energia da fent rinnovabill, pro-
dotta allinternc del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di clossificozione Indica
'appartenenza dell'edificio aggetto dell'APE o questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificlo simile ma dotate del requisiti minimi degli
edifici nuovl, nonché con lo medla degli indici di prestazione degll edifici esistenti simill, ovvere contraddistintl da stessa tipalegla
d'use, tipolegla costruttiva, zona climatica, dimensionl ed esposizione di quello oggetto dell'attesiato,

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestaziene energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggette di attestozione. Tail indici informano sullo percentyole di energio rinnovabile utillzzata
dall'immebile rispetto ol totale. La sezione riporta Inflne una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso stonderd, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccemandazioni: di seguito 51 riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione Importante. |

| RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOfUNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici |

' Codice TIPO DI INTERVENTO

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

REN § ALTR! IMPIANTI
REN 6 FONT! RINNOVABILI /

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantitd di energla prodetta In situ ed esportata annualmente, nonché |

Riparta infine, suddivise in due sezloni relative rispettiva
de! calcole.
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Certificazione di conformitd di copia informatica a
originale analogico {art. 22 D.lgs. 7 marzo 2005 n. B2 e
art. 68-ter, legge 16 febbraico 1913 n. 89}

Certifico 1o sottoscritto, Michele Debiase, Notaio in
Bitonto, iscritto nel Ruclo del Distretto MNotarile di Bari,
mediante apposizione al presente file della mia firma
digitale (dotata di certificato digitale in wvigenza dal
31/08/2023 al 31/08/2026, rilasciato da Consiglio Nazionale
del Notariato Certificaticon Authority), che la presente
coplia, redatta su supporte informatico, e conforme al
documento originale analogico, allegati inclusi; conservato
nei miel rogiti, firmate a neorma di legge.

Bitonte, 1i 13 fekbbraio 2025



