REGISTRAZT ONE TE] MATICA

/0 AGENZIA delle ENTRATE 1 ¢ ROMA

D_ 8279 serie 3T de] 2

_ lrasmessa da Unio iccali iatari e

CONTRATTO DI LO CAZIONE AD USO ABITATIVQ
Al sensi dell’art.2 - Comma 3 legge 9/12/98 n° 43 ]

concordato tra 'UPPI ¢ Je Organizzazioni degli inquilini

Depositato presso il Comune di Roma il 28.02.2019

Con protocollo n° QC 7177/Dip. Patrimonio Sviluppo e Valorizzazione
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A TASSAZIONE AGEVOLATA Al SENSI DELL'ART, 8 COMMA | LEGGE 431/98
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di seguito denominato/a locatore (assistiti/e dall'UPPI in DELSONA 1 Heriokions

FNNCEDE IN LOCAZIONE
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domiciliato nei localj oggetto dellaflocaz\ioqc,idcntlrlcato/ a mediante a,e:ﬂ'];'_{at;uza-.

ke rilasciata da/Qe led yiticee 1_(8-%-"25 &= )

di seguito denominato conduttore, (assistito/a da............... in persona di R R v )

CHE ACCETTA, PER SE E SUOI AVENTI CAUSA,

i'unit_é immobiliare posta in Roma, via ..-“\/A-?'A/F ‘JQ&/{:-l s N _ 4 E ; i%:n'o
1 _sels o W A composta di . & vani, oltre ﬂlsé e

servizi i , & dotata altresi dej seguenti elementi accesgori: saffittacantraattorimesea—

 singolaposto macetima in comune, non ammobiliata/ammobiliata come da elenco a parte sottoscritto dalle

=

A) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare, - partita... foglio QSQ
particella 289 sub_S50/, cat. Catastale All classe_ {{ vani_ rendita catastale
€ z:LG of .-

B) PRESTAZIONE ENERGETICA:.Classa ke G - Il conduttore dichiara di aver ricevuto le
informazioni e la documentazione in ordine alla attestazione della prestazione energetica dell'immobile.

C) SICUREZZA IMPIANTL II conduttore prende atto che gli impianti esistenti nell'appartamento in
oggetto e quelli condaminiali dispongouomgg-fd‘f@w certificazione a norma, ai sensi delle
disposizioni vigenti in materia di Sicurezza,

D) TABELLE MILLESIMALL: proprieti riscaldamento____
acqua __Scale Ascensore altre

LALOCAZIONE E REGOLATA DALLE PATTUIZIONI SEGUENTL.
Articolo 1 (Durata) )
11 contratto & stipulato per la durata di 3 anni, dal {E-OG =808 4 (-G - 2024,
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto & prorogato di
diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibie l'immobile agli
usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere l'immobile alle
condizioni ¢ con le modalits di cuj al citato articolo 3, Alla scadenza del periodo dj proroga biennale
ciascuna parte ha diritto dj attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizion] ovvero per la rinuncia al
rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte
almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto & tiNNoVvato racitamente
alle stesse condizioni, Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima
scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cuj ha riacquistato tale disponibilita, agli
usi per i quali ha esercitato la facolti di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristing del rapporto di locazione
alle stesse condizioni di cuj a contratto disdettato o, in allernativa, ad un risarcimento pari a trentasej
mensilita dell'ultimo canane di locazione cortisposta, '




-Articolo 2 (Canone)

I canone annug di locazione,secondg quanto stabilito dall'Accordo teitoriale tra definito tra 'Uppi con le
Orzanizzazione della Praprieta e le Organizzazioni degli inquilini e depositato il 28.02.2019 con Protocolle
n. QC,7177 presso il Comune di Roma/ Dipgl’tir{}enco Patrimonio Sviluppa e Valorizzazione & convenuto in

€ 200w ( So- . i annuali che il conduttore si obbliga a

cordspondere’ nel domicilio del locatare Vero a mezzo di  bonifico

bagcario,ovvero _ i B rate  eguali anticipate di €
L o » /iamu\j-o/ oY) \ ciascuna, entro il 5 dj ogni mese,

Nel caso ifi cui l'}qccolfdo_t;rritoria[e di culal ﬁrcsc‘ﬁte punto lo preveda, il canone viene aggiornato ognj anng

nella misura coatrattata del 57, che comunque non pud superare il 75%della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore nog abbia optato per la “cedolare secca” per la durata dell’opzione.

Articolo 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa al ocatore (che
con la firma del contratto  qe rlascia, in  caso, quietanza) una  somma  dj
e_A 200 m. ( LCL0, Hos Ca i of 5o ) pari a _@lico mensilita
del canone, non tmputabile in conto canoni e produttiva df interessi legali, riconosciuti al conduttare al
termine di ogni anno di locazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del
conratio per due anni, di almeno 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costitito viene reso al
termine della locazione, previa verifica sia dello stato dell'unitd immabiliare sia dell'osservanza di ogni

obbligazione contraftuale. Eventuali /gltra forme di garanzia:
G

Articolo 4 (Oneri accessort)
Per gli oneri accessar le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decretg
emanato dal Ministro delle infrastruttire e dej trasporti di concerto con il Ministro dell'sconomia & delle
finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contralto costituisce
pf‘fftm!“ l'allegato .A' o _ . i . . WL _
%MO (._%:F&&am‘pousmnvo, il pagamento degli oneri auzzqetut perla quota pa.rteldl qu_e].h condom_imahfcomum a
'?NTOCE'L' A 1 P@éﬂdbanduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il
'é' 219-g¢ AgROY ¥éha diritto di ottenere lindicazione specifica delle spese anzidette e dei criter di ripartizione, Ha
35;;?,?“,2‘,‘}?@%8@&&3 diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatora (o il suo
ammiistratore 0 l'amministratore condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa Una quota di
acconto non & superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente .Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di € : —_salvo conguaglio <l 2ol cecoty,
Articolo 5 (Spese di bollo e di registrazione) AL At Wi et ey Sees @
Il locatore intende avvalersi delle disposizioni di cui al DLGS n. 23 del 14-03-2011 cosiddetta "cedolare
secca’. Pertanto 2 norma di tale disposizione il locatore dichiara di rnunciare all'applicazione degli
adeguamenti Istat. Il presente contratto, quindi, & esente da imposta di bollo e tassa registro, E' facoltd del
locatore recedere dalla tassazione deila cedolare secca e in tal caso, il canone sard adeguato annualmente con
l'applicazione dellTstat al 75% e le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono
a carico del conduttore mentre la tassa di registro & pari alla meta. 11 locatore provvede alla registrazione del
contratto, dandone documentata comunicazione al conduttore e all'Amministratore del condominio ai sensi
dell'art. 13 legge 431 del 1998 Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle
organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della sti pula del contratto medesimo.
Articolo 6 (Pagamento)
11 pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titalo, II mancalo puntuale pagamento, per qualsiasi
causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una
mensilitd del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articalo S5 della legge
27 luglio 1978, n, 392.
Articolo 7 (Uso)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone
attualmente con lui convivent MNET e e Salvo espresso
palto scrilto contrario, & fatto divieto di sublocazioge e di comodato sia totale gia parziale. Per la successione
nel coatratto si applica l'articolo 5 della legge 0. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costiluzionale n. 404/1988.
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Articolo 8 (Recesso del conduttore): :

E' facolta del condutioge recedere dal contratto Per gravi motivi, previg avviso da recapitarsi tramite letrara
faccomandata almeno sej mesi prima. '

Articolo 9 (Consegna)

II conduttore dichiara dj aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenutg
€, pertanto, di prenderla i consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendos;i da quel momento
custode della stessa. I conduttore sl impegna a ticonsegnare ['unitd immobiliare nello stato in cuj |'hy
ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena risarcimento del danno: si impegna, altresi, a rispettare le norme
del regolamento dejlo stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma\ del

1590 . del Codice civile di quaatg

ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale dj consegna,
Articolo 10 (Modifiche e danni)

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione aj local; locati ed alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. 11 conduttore
€sonera espressamente il locatore da ogni responsabiliti per danpj diretti o indiretti che possano derivargli da
fatti dei dipendenti del locatore medesimo nanché per interuzion; incolpevoli dei servizi,

Acrticolo 11 (Assemblee)

11 conduttore ha diditto dj voto, in luogo del proprietario dellinita immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e dj
condizionamento d'aria. Ha inoltre didto dj Intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni. Quanto stabilito in materia dj dscaldamento e dj condizionamentg
d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto
applicabili, delle disposizioni de| codice civije sull'assemblea dej condomini) | condutrori gi riuniscong in

Sldibrtidolo 12 ([mpianti)

gi\’ duttore - in casg d'installazione sullo stabje di antenna televisiva centralizzata - gf obbliga a servirs;

sc. Aving Brilcamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso dj inosservanza, autorizzato a far

H@

moﬁgg%—imuoverc ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere 2

qualsiasi tifolo, fatte salve e €ccezioni di legge, Per quanto attiene all'impianto termicg autonomo, ove
presente, ai sensi della normativa del d.lgs n. 192/03, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il
conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle
operazioni di controllg e dj manutenzione.

Articolo 13 (Accesso)

0 conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai lorg
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione,

Nel caso in cuj ] locatore intenda vendere 0, in caso di recesso anticipato. del conduftore, locare l'unita
immobiljare, questi deve consentime la visita una volta |a sctﬁmana, per almeno due ore, con esclusione dej
giorni festivi oppure coq le seguenti modalita:,

Articolo 14 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissiane di cui all'articolo 6 del decreto de Ministro delle infrastruttuze e dei trasporti di concertg
con il Ministro dell'sconomia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431 de|
1998, & composta da due memby scelti fra appartenent] alle rispettive organizzazion; firmatarie dell'Accordg
territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, de] locatore e del conduttore, '
Lioperato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalita d; funzionamento della Commissione”, Allegato E al citaro decreto, La
richiesta di intervento della Commissione non determina [a Sospensione delle obbligazioq; contrattnali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 15 (Varie)

A i gli effetti de] Presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi; e aj finj della competenza a
giudicare, il condyttore elegge domicilio pej locali a lui locati e, gve egli pilt noa i oceupi o comunque

detenga, presso ['ufficio dj segreteria del Comune gye & situato I'immabile : locaro,



@

Qualunque modificy a PIESente contratto non pud aver luogo, & non puy essere pravata, se non con ag
sertto, ] locatore ed il conduttore si autorizzano feciprocamente a comunicare a terzi i propri dati Personali
in rzlazione ad adempimenti conness; col rapporto di locazione (dLgs n. 196/03), Per quanio non previstg
dal presente contrattg Je parti rinviano g quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle leggi n, 392/1978
e 0. 431 de] 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali aonché alla normativa ministeriale

emenata in applicazgione della legge n. 431 del 1998 ed all'Accordo definito in sede locale,
‘Jlé’ AT, N dagg o [ )' T Te (Qm'_-é{’/tc‘_a}_,

Alte clausole; A,
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Leto, approvato e sg oscrit)
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I Tocatore 1 conduttore

agli articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia, 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento,
risoluzione), 9 (Consec a), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione
di negoziazione Daritaf?fa Ponciliaziods - siudiziale) & 15 (Varie) dei presente contratto.

Il locatore _ I conduttore
o PER PRESTATA ASSISTENZA
- ROMA
‘{\ e 3
V23658
fgero,_‘




SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO
CONTRATTO:  .2+2 Eﬁ:denti universitari [_] Transitorlo [_]

LOCATORE:

comurroas@ .
Gttsi__ UQud vippen Aletals GA(: 9 (B

Identificazione catastale: Foglio Part, Sub

Tutte le informazioni necessarie per daterminare il calcolo del canane sono state farnite dalle parti,
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superficie calpestabile appartamento: =g <46 (x1,30 fino a 52,90 mq.) =mg
=mq___ QQ.S'Q 46-70(x 1,15 fino a 70,00 mq.) =mq S ¥ e
=mq 70-120 =mq
=mq >120 (x0,85) =mq
Box Zona Pregio =mq % 0,80 =mg
Box ' =mq ' X 0,50 =mg
Posto auto o autorimessa comuneZona Pragio =mq X 0,50 =mgq
Pasta auto o autarimessa comune =mq Xo,20 =mgq
Balconi, terrazze, cantine e simill =mg X0,25 =
Superficie scoperta in godimento esclusiva =mg X 0,15 =mq
Sup. verde condominiale (Sup. tot. cond [ MM.Tab A) | = mq X 0,10 =mg
SUPERFICIE CONVENZIONALE Mg, _ SR G
CARATTERISTICHE (

Allaccia rete idrica Q/ Allacclo rete foanantaJZ/ rogaziane GAS o induziane ;/ Impianto rfscaldamenta'g/

Appartamento m normale
PARAMETRI e

1 " | Posto auto

2 2 Cartile d'uso comune, area verde o Impianto sportive

3 Cantina

4 - || Terrazzo a balcone

5 || Areaverde di pertinenza

& E Aria condizionata

7 || stabile con ascensore

8 Bagne con finestra o doppi servizi

g : Porta blindata

10 | | Doppivetri

11 | | Stabile con servizio di pomeratn

12 & Stabile o unita immabiliara ultimati o complatamante ristrutturati negli ultimi 10 anni

13 | | Sistemna di sicurazza o sistemna di allarme

14 |.><| Cucina abitabile con finestra

15 il Videacitofono o videasorveglianza 3

16 [ | Antenna centralizzata o impianto satallitare :

17 i Riscaldamento autonomo

18 E Stabile nan superiare a 4 piani

15 Strutture di superamento di barriere architettoniche

24 E Terrazzo o locale condominiale ad usa comune
ZONA }3 ) FASCIA DI OSCILLAZIONE MINIMAX /. gg PO
PARAMETRI n. __i-—SUBFASCIA: (inferi edidImassima)_& 20 | 3L Valore applicatd « /f.«
A~Ammobiliato + _ LD 5 B —Seminterrato -109 € C— Sanza/ascensare —-10% €
D ~ Attico + 10% E—Classe energatica A/B/C + 10% € F—Interventl Eco Bonus + 5% €
G —Interventi Sisma Bonus + 10% DIEJF +5%

ALCOLO DEL CANONE: ¢ MQ;MESE ﬁ Q QQ §Q _Sk{E é 3 a0

Durata + A% =
Transitorio + %

Importo canone mensile: € i Importo canone mensile pattuito: € (5 ﬁ@,
Il Locatore Il CDﬂCf{IttOre

Unione Bj iari

7 Achiliari
SINDACATO AU romn CONDOMINI
SEDE 0 ZONA - CEPFr ELLE - Roma

\r':a TI)I' g2 Sciav2f9 - se Ant <}
7

Sindactto ld-?'ﬂj@q‘.lfﬁ ?ﬁ?"jr%qpbr{mre

00198 Roma - via Ofanto, 18 - Tel, Uﬁ 855.72.79 - 06.85.35.08.74
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONT

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10,

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLI1Z)

Ufficio territoriale di ROMA 4 - COLLATINO
Codice Identificativo del contrattp *rkkkkkks

In data 25/06/2021 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocolla *kkkkkkkk la richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazicne

presentata da *rkkkkkkk e trasmessa da

UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

Il contratto e' stato registrato il 29/06/2021 al n. 008379-serie 3T
e codice identificatiyg **FiFFxxx

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)
Identificativo assegnato dal richiedente
Durata dal 17/06/2021 al 16/06/2024 Data di stipula 28/06/2021
Importo del canone 7.200,00 n.pagine 4 n.copie 3
Tipologia: Locazione agevolata immocbile uso abitativo

dkkkkkkkk

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO

N. CODICE FISCALE RUOLO N. CODICE FISCALE RUOLO
001 *kkkkkkkk B

(&) locatore / (B) conduttore

Risulta contestualmente esercitata l'opzione/revoca per la cedolare secca
da almeno uno dei locatori.

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. A4 Rendita cat. 426,08
Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO
Ubicato nel comune di ROMA Prov. RM

VIA NATALE PALLI 17

Li, 29/06/2021

D.P.R.

322/1998)





