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Art, I. — 'Parti comuni., Impianti.-

Le singole nurmﬂ del presente regolamentu han-
np valore in quanto’non siano in contrasto € non mo-
difichino i dlrztti di ciascun condomino rlsultanti
dagli atti d'apquistu e non contrastino ¢on quanto
disposto dal Guc. - Sono di proprietd ed uso comune
ed 1nd1V151bi1E a tutt1 i condomini: il suolo su cul
sorge 1tintero edificio e {1 relativo sottosuolo; 1€
opere di fundazicn . tutti indivisamente 1 muri mae-
stri: le strutture portanti in C.a.; le opere di de-
corazione esistenti sulle facciate (cornicione, rin-

ghiere, rivestimenti ecc,); i canali di scolo e sca-
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rico; le tubazioni dei termosifoni sino ai punti o-

.ve si distaccano le diramazioni per le singole pro-

. 1.:;n;pr1eta.esnlusivena ﬂamnne di . tuttd.d mcnndominiﬂdiwlqsunuﬁ, 1
© [ ™7 tutti gri appartamenti;’ gli androdi ¢ i vani scala @ :
o bCS con i relativi infissi™di” chiusurae gli ‘dmpilanti T i

i di illuminazione; le scale dal piano interrato ai

' lastricati solari esistenti compresi tutti gli acces-~
! sori comec pianerottoli, dipinture, zoccolature, co-

! perture dei vani scala, ringhiere, linee e apparec—: | -i
t chi di illuminazione, ascensori con i macchinari e i
E 4 . .. linee elettriche di alimentaz.ione;.impianto. idrico; .-
| impianti di citofono e i lastricati snlaii;hebqganﬂ :
to altro & oggetto di proprietd e di uso cohmne' a | _
tutti i condomini.- ; | f_ii_;;

| '
: Art., 2. - Valori prapurz:unali delle quote dei parte- ;//f
cipanti 2l condominio.- ; ;;+

A tutti gii effetti degli articoli II23 - 1124 o
II26 ~ 1II36 del C.C, e in ottemperahza alle norme l
delltarticolo 68 de.le udispasiziani di attuazione e
‘transitorie™ (R.D. 30 / 3/ 942 n° 3I8) 1l'entitd del-
: le quote di comproprieta di ciascun condomino espres-
= - sa in millesimi resta stabilita come dalle tabelle

S

P e T T e T

millesimali allegate,- ;
Art, 3. - Modifica al valore delle guote.—

I valori di cui all'articolo 2 potramno essere
+ } modificati , anche a richiesta di un solo cqndaminé,i :
Fog f'; se dovesse risultare che essi:siﬁnn dﬂri#a;i,d;;uno_;': - Ty
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¢ piu eirori o se si fossero verificate delle modifi-
che nelle condizione di una parte dell'edificio per
cui fosse venuto notevolmente ad alterarsi il rappor-

to originario tra i valori dei singoli upnﬂni appax-

tamenti.-

Art. 4, - Lavaribper inﬂbv#zioni o mndiﬂiche”ailévww”
cose Comuni.- : i |

Qualungue sia la natura delle opere da eseguir-
£i il condomine che vuole intraprenderle, sia nelio
interesse prodrio che nelllinteresse dell'interc con-
dominio, deve ottenere la preventiva autorizzazione
delli'affemblea come prescrifqo dal I® comma dell'ar-
ticolo II20 C.C. Sa perb 11 condomiro, trattandosi
di lavori utili e necqsaarl, pud dimostrare di averli
eseguiti di sua sola Lnlzlatlva in buonea fede avra di-
ritto al rimborso, da parte del condominio, delle speé&
sopportate. Se iﬂvECati la#ari hanno carattere d'ur-
genza, oltre che a risultare necessari, il condomino |
pud ¢seguirli anche senza l'anzidetta preventiva au- '
torizzazione; egli ha perd l'oobligo di darne subito
comunicagione all'Amministratore, In questo caso spety
ta a1 condom@no stesso il rimborso delle sole spEEﬁ:i
sostenute con l'esclusione di qualunque altra samm#'
a titolo di compenso o di utile per l'opera.da 1ui,{
prestata. Se invece dovesse trattarsi di lavori a
carattere voluttuario, cioé non necessari, eseguiti
dal condomino senza la preventiva autorizzazione |
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Jdell'Assemblea, non gli sard dovuto alcun rimborso d;

spesa, Se alle qpe:ghﬁi cui inp;nzi,_gia iniziate car |

condomino, l'Amministrazione fara opposizione scritia
il condomino dovra sospendere i lavori; egli perd con-
servera il diritto al rimborso delle spese sostenute .
ed anche a quelle derivanti dalla ordinata sospensioc
ne; quando risultasse lecita e d amissibile 1l'ese-~ :
cugione delle opere da lui eseguite e sempre quandn;

rientrino nei casi anzidetti.L '

Art. 5. - Manutenzione-verifiche e lavori nei lccall
Ji proprieta particolare .- : ;

Ogni condomino & obbligate ad esagu%re le ripara
zioni delle opere di sua proprietd la cui omissione
possa danneggiare gli altri condomini, comprometter:
la staticita dell'edificio ed alterare il decoro a:-
chitettonico. Egli, a richiesta dell'amministratore,
previo avviso, deve altresi con5Entire Cche all'inte:
no dei locali di sua pruprleta|si proceda, con i uou
vuti riguardi, a verifiche di 1arnr1 che si dovesse-
ro eseguire sulle parti comuni dEll'EdiElclﬂ nell'*n«
teresse della comunione e dei singal; condomini, nre-
maxdixintoammendanw salvo il diritto alla rivaldaa |
dei danni., In ogni caso i condomini, prima di iatra-

' prendere nei locali di loro’proprietid’dei lavori - 7

che comunque possanc interessare la stabilita e il
decoro dell'edificio o di parte'di esEo - agli im-
pianti comunl, devono darne notim;a all'&mmlnlﬂtratu?
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: Art. 6, - ERiparto delle spese,-
‘ Le spese per la conservazione delle cose comu- . 2
t  ni o destinate ad uso comune nonché quelle per ;fser— : }

. vizi comuni e ancora quelle spese eventuali di Ammi- ey pe
~ - nistrazione del condominio sarannc ripartite fra tut- G T
'%. ti i condomini in proporzione ai millesimi corrispon- %’?.
denti al valore della proprieta di ciascuno comeigé? ';-E

da allegata tabella millesimale n°® I. -50no0 pure COM=- ;,%
prese in questo gruppo le spese r1c¢nosc1ute necessa- ' o
‘{i;frie per’ innovazione alle cose comuni ‘deliberate, daliﬁkﬂfhiﬁ:iiﬁfT%
h;scmbl&a con le nnqmg dell’ artlcolu E;EGhG «Co e quel- ;”_:I
'“1ﬁh.1u che, avhndo caratte;e+d 'urrgenza, sono fimborsabi- B
- 1i al condomino che le ha anticipate (art. II34). ,
. Nesoun condomino pud sottrarsi al pagameato del cnn': .
I tributo delle spese di cui innanzi abbandonando o
' rinunziando alla compropzietd delle cose anzidette.-
Art. 7. - sPﬂse per ltacgua patabile. >
5 | A
F
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Verranne ripartite in base ai singoli impegna-
tivi denunziati e le eventuali eccedenze di ciascuno
in base ai superi di impegnativo rilevati dai singoli

contatori divisionali. L'onere per 1a=manutensiona di
detti contatori divisionali resta alcar;co dz claﬁcun

condomino.- | i)

Art, 8. - Rinuncia di servizi.- . . - . :i_
La rinuncia al servizio déll'ascﬁnécre non é f

arnessa.- ' - - |

Art. 9. - Manutenzione e riccstrusiane:dei soffitti,

¢ delle volte, e dei solai, dE1|paw1mEnt1 e dei balcanl.-
La spesa per la manutenzione de; soffitti, ﬁelle vulte

: 4 14 ' ' '
a) adibire i lowvali ad ﬁsq contrarioc alle legge, al-
1a moralitd e alla: san;ta! b} utzlzzzare i 1oca11 '
;'i

1L
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v d;i'salai, dei pavimengi‘e balconi“e“dei lastrica~—r" "
ti solari sono ripartite a norma dell'articolo. II25 e
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' b
per mestieri rumorosi e che compromettano

-piciclette e¢¢.ue) gettare acqua, rﬂttami
ed. altro nelle parti.comuni. al Fabbricato;
brare gli ambienti di godimento comune ed

sottostanti; h} costruire gabhza o gallin

lungue genere le pareti delle scale, cort

¢ portico; 1) di fare a11=1nterno dell
ne sui planernttoli e nelle sCale qualunq
ne che Fossa arrecare danno O disLurhu, m

rrrrr

" FIs ] G omm
.

A arerRe ey T T T Y S Wnpﬁ1m1fw-r—ﬂw-j

{ pianerottoli delle scale, 1*androne e il terrazzo

con materiale e oggetti di qua151351 natura; g) SCio= ; :'-J;;
rincre e spandere biancheria e indumenti dalle finestre '
balconi, dalle scale e in particolare sciorinare

~_panni dai balconi e detrmlnare stltliczdln ai piani _”:_ﬁ :::j“

coni sia interni che esterni e sulle parti comuni del
fahbricato; i) imbrattare con scritte e segni di qua-

|
l1a dignita:

10y Fabbricato ed il carattere civile dello stesso

¢ ygestire alberghi e sifmili; ¢) eseguire lavori alle
cose comuni anche se nell'interesse del condominio

» apportare gualsiasi modifica o innovazione, anche
s¢ temporanea, alle cose comuni del fabbricato sen-
=2 1a preventiwa autorizzazione del condominio ar,
quale compete il diritto di disporre per la direzio-
ae tecnica per la eventuale esecuzione delle opere;
J)} itingresso e deposito, anche se tempéraneo, nel-
L'androne. ne:l. passaggi e. na:l.la sc:a.le d::. motucicli

‘P":'- ;.‘-. S N rﬁ.—nl—‘ug\.ln S {. g s AR

P rifiuti kTR - :
H »f‘.l ANGOM= gseums 1o -

Qccupare

ﬂi sui bal— : o
i SRS

i1i, andro- :i/;ét-.
a apitazio- £ ¥

ue uperazlu-,f

) di iénere g .Elf;ll

= -
£ e B A e
AT Ty — A AR TR T h,lllr.u.ﬁ-phh_ o e

PR

= e e S = 1
P 1

= e =

E
g s

& e e i i i SR

—

B T

i T

B

B ————————— R R M ]

e N . L

. S ey

5
s FoF o sead

s b ———



iy i g o L R e T T R AT R B e

materiali infiammabili e maleodoranti Lausa di danno

o molestia: n) di tenere animali che possano arrecare
danno alle parti comuni del fabbricato e molestia ai :
condomini e in particolare di fare circolare cani sen~
za guinzaglio; o) di schiamazzareidl gio;na o di not=- i
te sia negli appartamenti che nelle scale; p) di mas '
nomcttere le cose mobili ed immobili di proprieta '

L eomune: gq) di mznomettere e modificare.le. tubazioni

di iualsiasi tipo e specialmente quelle esterne ed
cvitare di gettare rifiuti ingomhpanti cﬁe possano
causare intasamenti nelle dolonn& di s:aficn; r) di?
rare tutto cid che possa comunque proﬂurre dannc o

[

fastidio ed infine cantravvenire in genere alle di-"

sposizioni del regolamento di pulizia ed. igiene mom-. .

ché alle norme ed ordinanza delle autoritd.-
Art., II, - Obblighi particplani del condomino.-
Il cambiamento sostanziale di destinazione deil

[
propri locali deve sempre, dall*;nteressaﬂa, ES5ere ;

notificato all‘ﬁmmlnlstratore. ﬁll'ﬁmmlnistrazlnne :
stessa ogni condomino ha pure 1l'obbligo di comunx;ara;
a) i1 proprio domicilio nel caso chéd egli non abiti
nell'appertamento o in un lecale Facente parte del

condominio; b) le gengralzta.del niovo proprieta- -

‘rio e copia dell'atto'di vendita nel caso che egli

abbia alienata in futto o in parte la sua quota; c)
1'assicuraziose di aver ceduto 2l nuovo proprietario

anche la sua quota di comproprieta dei fondi di ri-

[
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.impianti comuni .-
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- Art, I2. - Assicurazione e ;‘icdstruzinne: dell'edifi-| Sl i
ST 1 1. P L sl -, o oy e
. L'intero edificio pub essere ass;curato SOntro :'
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e | d.mn:. ﬂel fuoco, del .E‘ulmine, dello scoppia del’ gas

4 ‘grativo per quel walore cne ritenga opportuno L in7’
] B H B
; ._':len.nita liguidata in caso di 5inistru deve|essene reim: {
. plegata salvo quanto stabilito 1::1 segm:.to Qualora -.;_,_' '}

",_1‘inde;xmi1:a r:.scﬂssa ,sia ln.EEI‘.‘I.DI‘E a.lla. ?scmma occcr—- “Hh i
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'nu concorrere, in prapcrzmn& alle rispett:.ve qunte

-di Pmﬁrieta. ad integrare 1la Spesa GECDPTEnte Par :-_,.::_ S
.11 ripristino delle parti dannegginte.- f : T T
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. distrutto si applicheranno le ynyﬁg}ga}.;°

Nel caso che l'edificio vﬁnga-accidéntalmente
comma del-

A
|

l'articolo IX28 C,C.~- |
a) Hel caso di distruzione parziaie'il c;lculu della
parte distrutta, per vedere se esga costituisca o me-
'no i 3/4 del Fabbficato, sara fatto determinando il
valore attuale dell'edificio parzialmaht? distruttn'
¢ raffrontando tale risultato con 1'ana#cgc valore

che 1'edificio stesso aveva prima della distruziome.

¥ella detrminazione di queﬁti due valorii.non si terra
conto del valore del suolo.iLa vendita all'asta del
wuolo ¢ dei matefiali di r#sulta (ad esclusiomne di
quclli chiaramente appartenenti a proprietari esclu-
sivi) potra essere snstituit? con quella a tratti?a

privata 0 con altra forma che tutti'i condomini, di |

accordo, decideranno al riguardo. La ripartizione. |
delle somme ottenute di tale!vendita sara fatta in
misura p?n#nrziunale ai valori deile singole quote 5
che i condomini avevano prima che si verificasse il
perimento dell'edificio, In questo caso si avra lo
scioglimento del condominio. b) Ndl ‘caso che il pe-
rimento dell'edificio avvenga per una parte minore
dei 3/4 del suo valore 1l'Assemblea deliberera sulla
ricostruzione delle parti comuni., Cid porta che cia-
scun condomnino oltre a partecipare a tale ricostru-
zione in proporzione ai suoci diritti sulle parti co-.
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@uni stesse, sard abbligato a ricostruire o riparare
anihe 1la sua proprietd esclusiva almeno in quanto oc-
Covra & permettere l'anzidetta ricostruzione delle
varti comuni. I condomini che non intendono parteci-
p#are alla ricestruzione di tali parti comuni o si ri-
*hu'na d1 rlcostrulre il proprio planu o appartaﬁen—
te dovono cedere agli altri partecipanti i loro dirit-
ti ancae sulle parti di loro proprietd esclusiva (dan-
29 la preferenza a quei condomini che abbiano subito
i1 maggior dabno) facendo stabilire il corfispettivo
daella cessione da un perito -nominato dall'assemblea.
A'Assemblea delibererd con la maggioranza degli in- /
tarvenuti ed almeno metd del valore dell'edificio (2°
goanna articolo II3§ C.C.). Se invece di'aempli:e rico=-
strucione l'Assemblea vuol deliberare con varianti e
mulifiche occorrerd la maggioranza dei partecipanti

¢ 1 2/3 del valore dell'edificio.-

TITOLO II - AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZAe= |

Art. I4. - Organi di rappresentanza e di Amministra- |
zione.- ; A o
Gli organi di Amministrazione. e di rappresen~-
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tanza del Condominio sono: 1?3mminist:ato¢e, 1'ASSEn=-
Llea cd il Consiglio dei condomini.=- f ;

Aviy 13. - Nomina.-

L Anministratore & nnminatc dall'AchFb1Ea e

Amministratore

S AL5CTE scelto tra i cnnq?mlnl o tra estranei al
vondominio. Bgli dura 1n carica un annco solare ma ?uﬁ
ssere revocato in qualunque tempc dal) 'asasemblea an~—
yhe =t non sia compiuto l'annc. egll decade nella pri-
na Assemblea ordinariajsuccessiva al primo anno della %
s4a nomina. L’Ammin;atratore puﬁ farsi coadiuvare da |

geraona di sua £1ducialne11*ademplmento del suo uffi-

i

Cal,y=
w2, 16, - Funzione dell‘anmlnlstratore.
LtAmninistratore provvede alle Spese urd.aarle
¢ @il custodia & dell'illuminazione dell'edificio in
griere, alle spese per il funzionamento deil servizi'
ecsnuni e per la manutenzlune ordinaria delle parti I
delltedificio. All'unpo egli compila il preventivo )
Jelle pese nccurr&nt1 ﬂurante 1'anno ed 11 progettp
di riparthzane tra i condomini in base ai criteri -
srabiliti dal regolamenio. Tale progetto, € sottoposto

all'esame dell'Assemblea dei condomini ed entrg venti

“lomino ¢ tenuto a versare “1a ‘gquota di’'contributo de~"
'“;:tinata*a“cuatltuxre-il“fanda*comune per-le-~spese’ di
ordinaria gestione secondo le modalitd della stessa

i

Yoo giorni clall*apprnvamonﬁ:d,a-Ea_:'._t%-.ﬁ}hs,aﬁs.sg..,,E:,,i;-s_:mh,;_gz;,h,;;,'.;.-u...__;,
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=semblea. Analogamente 1'Amministratore deve compi-
1are e sottoporre all'Assemblea per l'approvazione il /
mrugdtto di ripartizione delle spese per opere di ca-
rattere straordinario deliberato dall'Assemblea e del-
ia somna necessaria per integrare il fondo comune in-
zonscguenza di deliberazioni adottate nel corso del-
Vlesurcizio e di spese obbligatorie sopravvenute, La

yuota di coatributo risultante a debito di ciascun

eoademine deve essere versata nel termine di cui al
vsnna presedente.-— |
Asrt. 17. - Compiti dell'mnm:.nlﬁt“atare.
L'Amministratore inoltre provvede: a) a;fl'ésecu— ;
sicne delle deliberazioni dell'aAssemblea, la comunica-
;ione al condomini assenti e al sindacato del proprie-
rari nei casi previsti dalla legge nonche ad assicu-
Tare 1‘055~=.=.rrvanza dei regolamenti; 'b} alla rissossione
m;-i CDntf‘lb‘lJ.tl i cie_ue rendlte delle indepnita di assicu
ione ¢ al paga:nEntu delle spese' alle’ r:.spett:.ve scg
dvﬂ 23 ¢) a determinare, se possibile, le eventuali
dlvergenze tra i condomini; d) agli atti 'che abbiano
ner SCOPe la conservazione deli diritti a};le parti co-

nuri comprese le azioni possessorie e di {denunzia di

danno temuto, L'smninistratore non pud ordinare ripa-
razioni-straordinarie salvo che queste non abbiano Ca= --
' rattere urgente ed indercogabile e sia iatervenuto hii
parere favorevole del C:onailglin'dei condomini fermo

.
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. -‘n 1oro. gen&rallta e 1'ind1cazlane del domiclllo e

|

g b I
restando altresi 1tobbligo di convocare al pil pre-
ato l'Assemblea per riferire in merito.-
art. I8, = Disciplina dei servizi comuni.-

L'Amninistratore stabilird le norme, gli organi

¢ i turni per i servizi comuni in relazione alle di-
sposizioni del presente regolamento di condominio sen-
tito il Consiglio del condominmo, salvo il ricorso al-
‘' Acsemblea del condomino che si ritenga leso. Tuttl 1
sectami rifereatisi all'uso delle cose comuni devono

ay ore diretti all'Amministrateore per iscritto.-

‘Art. I9. - Atti e documenti per 1l'amministratore.del

sondominio..~
L'Amministratore deve tenere sempre aggiornato:
a) i1 registro dei verbali; b) il 1libro di cassa di

:wlla residenza .qualora.non _abbia.la dimora.abituale .. -

nell'edificio; d) gli estremi del titolo di acguiato
per ogni condomino; €) un tipo planimetrico del piand
Jdell'immobile; F) un ivédntario delle cose mobili di
proprietd comune; I 1libri di cui alle lettere .a/b/c
Jovono essere vidimati in ogni pagina da un membro

421 Consiglio dei . cnndamlnl e devcnu essere control-

labiii da ciascun ccﬂdn*nmo nel 1uago che l'Amm:Lst:.ra

torc stabilira.-
Art, 20,~ Rendiconto.-

L!'Aanninistratore alla fine di cgni esercizio de-

ntrata e uscita; ¢) un elenco dei proprietari con . . . __ .
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art_ gl ¥

In caso di aumenti imprevisti di spese ed in presenza di nuove spese non previste sia
ordinarie che straordinarie di importo non superiore a € 1.000,00, 'amministratore &
legittimato a chiedere ai condomini la differenza fra il preventivo approvato e la nuova
realta e la spesa supplementare che ne scaturisce. Essa deve essere versata dai
condomini a richiesta dell'amministratore stesso, anche se non preventivamente
approvata dall'Assemblea. :
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.
ve rendere conto della sua gestone all'Assemblea, Tale
oubligo g1i compete anche in caso di revoca oppure di
dirisgione in corso di esercizio e deve essire ese-
suito entro quindici giorni dalla reveca o dalle di-
~izsioni. L{obbligo mcdesimo compete agli eredi in
o450 di morte dellitamminisiratore. All'atto del rea-
Gennto l'Amninistratore deve, entro dieci giorni,
esognare @l successore ei in mancanza &l Consigiio
1 condomini, ritarandome ricevuta, tutcti i documnenti,
sofoatti e 1 valori dell'amminist8a zione indipenden-
isornte da eventuali contestazioni in corso? Nessuna
A%igne poirad essere esperita versc il condaminin da
rarte delltamministratore uscente o dai subi eredi
o A quando essi non avranno iateramente ottenpera-
29 agqii obblighi 4i cui a1l presente titobo.-
Art. 2I, -~ Fondo comune e fondo di riserva.-

Per provvedere alle spese di gestioné annuale
seve essere costituito un fondo comune mediante con -
tributo per provvecdere allé spese di manutenzione stra-
rdinaria ed altre esigenze speciali e imprevedibili;
puﬁ cssere costituito un fcnda di riserva sotto fnrma
i supplemento ai congyributi ordinari non eccedenti
i1 terzo del contributo ordinario dell'arno 'in COrso,.-
Art, 22, - Amninistrazione dei fondi.- I

L'ﬂmministrazi@ne del fondo di risecrva deve €s-
wre teputa distintomente da¥ ouella del fondo comune,

I eopitali accantonati nel fondi suddatii devono esse-
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b
oo deposltati in libretti intcstati al condominio Pres

.o un intltuto di cradito scelto dall'Assemblea. I Pre
vevarenti del Fondo di riserva non potaanno effettuar-
=% e nuit con la Firma dell'amninistratore e- di due

we -t ] Gl Consiglio del condomini salvo sempre la Ta-

goriuw dal 1Y A 1-'.rt.-i]1blﬂ-::.4"-.

aet, o), = Chiusura 1z11'csercizio finanziario ¢ li-

LLtes e delle quote.—

L tosereinio finanziario si chiude ogni anno il
coprenbre. Lo sooma risultante a debito dei singo-
¢ oo tmirind dovrd escere corrisposta entro quinﬂicil
Ay et Ealla COR municazione ﬂEll‘Amministratﬁre.—

»

sk, ods o HAGLILA B sanzioni.=

{3 <~ isaino. ¢ costituito in mora Senza necessi-
»y 4 jutimasione per il solo Fatto del mancato paga-= -
pews y alla SONIENZA stabilita. Ogni versananto accetta
ro pag 0 €osere 1lmputato cke alla rata piu anticza.
fe ognd W1 morosita progratta pexr un samestre 1'Ammi~
¢outvatuse, sentito il Consiglio dei condomini, pud )
ipnistare gli atti legali.- o
ATt 3. = L'Assemblea.— .

L'assemblea si riunisce in via ordinaria non oltre

s emapta giorni dalla chiusura dell'anno finanziario
~ in via stroordinaria guande 1'Ampivistratore 10 re~
outl O ne abbia avuta richieiia motivata da atmeno
tpe condomini. L'Assembled & gonvocatz a cura dell'Am-

~iniarratore nediante avviec individuale da inviarsi
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con coplia del readiconto e del pregstto del riparto
Aelle speose almeno sette giornd prima; L'avvisc deve
contenere 1'indicazione del lwogo, dell'ora dell'adu-:
vanza, d¢l giormo, dell: materie da sottoporre alle
‘aliterszioni Jell'asseablez, della data di advaannae

ignata & norms ézlltarticolo

ki
il

d1 secaonda convataziony

EE

%% Dl.Ca = In mancansa tante dalil’inuministratore tan

co dol Consiglic dei condomini l'Ascexmblea Pud cscere

«I1 di=-
-apsto del presente comna =i applica anche,nel cz2s0.
‘n cuil 1'pmpinistratore non arovvede alla conveca-
sione dell'hAssemblea straordinaria satro sette gior-
wi dalia richiesta di cni al primo comma di gquesto
articolo. L'assémblea generale ordiraria ¢ valida an-
che quando manca il preventivo avvisc di convecszzione
e si 3ia mvata rerd la preszenza di tutti indistinta-
-nte i condomini 2 i nmedesimi siano rapprecentati
A s2nsi di legge.-

Avt, 26, - Nomin- segreterio g prosidente dell'aAse

I convocati all'assemblea orainaria geacrale &
ateaoriineria brascorsi auindici adaati dallilora £is
catn wmodinemanno di rolto dn woila vn WASiodwmie € un

scepstopie sccgliendoli tve i pevtocidonti 3l condeai-

1-11{: i"‘""’"l..l"':} irAan +-u13r1___.':—_-_" o sl A
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ATE, 27, - Dirittn.ihfﬁfhiﬁrappr!sﬁﬁféru :aﬁcdhiigﬁ.;§?

Ogni condomine ha il diritto a Farsi raporesen—
tare all'Assemblea da altra persona anche estranea al !
“ondlominio che non sia l'Amministratore con delega
seritta anche in calce all'avviso di convocazione.
bWaslora una quota di condominio appartenga in pid

Coraprletd indivisa a pill persone queste hanno i1 diri;
4 5! un solo Tappresentante che sara assegnato dagli
=ivrvenuti; in difetto di cid wi Provvedera per SOr-
»=ouio 11 presidente, 11 Condomine che sia stato, o

sia, Amministratore deve astenersi dalle delibe-—
fazloni relative al conto della sua gestions o'da . M
v lle che- riguardano provvedimenfi da lui adottati,.-
*71. 28. - Deliberazioni dell'Assemhlea’ - Costitu-
230N .- |

L'Assemblea di I” convocazione o regolarmente
tostltuita quando ai sensi dell'articolo II36 C.cC.
=lano presenti tanti condomini che Tappresentine i 2/3

¢ell'edificio comune ed almeno i 2/3 dei partecipah-

t{ 21 condominioc., Le su2 deliberazioni éono valide -
nuando sono prese cop la decisione della maggioranza

tegli intervenuti e con numero di voti che rhppresen—
tino almeno poco Pil della meta delivalore delltedifi- |
. ¢io comurne, ; :
I L'Assemblea di 2~ convocazione é raéularmente ca |
“tituita quando intervengono almerno taati' soci che '
rasprosentine I/3 d21 valore ﬁell'&ﬁificin.-La vali-
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ditd della costituzione dell'Assemblea si accerta al’
principio della adunanza ma se la discussione della.
aateria posta all'ordine del giorno non si esaurisce
in una sola seduta la ceontinuazione pud rinviarsi a
lata ulteriore, cio€ @l giorno successivo, purché ta-
t¢ prosecuzione sia :amuni&;ta verbalmente agli inte-
reszatidal presidente dell':ﬂ_.ss.emblea e di tale avviso
1l4 stato dato verbalei- g

Art, 26, = Deliberazioni dell'Assembleg.-

Il processo verbale deva contenere: a) il luogo,

1data e%&? ginrnn- bJ il nome del condomini interve-
.mti e rap?resentati con l'indicazione del valnre del=
‘e rispettive quote di condominio; c) la scelta del
presidente e del segretario e la constatazione della ;'
reqolaritd dell'Assemblea; d) sommario resoconto e il
tdsto delle deliberazioni prese con l{indicazione
della maggioranza ottenuta da ciascuna. Qualunque di-
chiarazione di cui si chieda 1'inserzione, Il verbale
deve essere trascritto in apposito registro entro tre
niorni, deve essere firmato dal presidente, dai se}
gretario ¢ da uno dei condomini a tale scopo delegato
dall'Assemblea e deve rimanere a disposizione dei con-
domini presso l'Amudnistrazione nei quindici giorni
successivi trascorsi i quali in mancanza <¢i reclamo .

davanti 1'autcr1ta gludlziarla 41 tarr& unﬁravata.,

L ¢ U -':flj.‘_l:..—-ul. e CIEWREFECE. TR 1T

Copia cnnfqme del verbalm dr.ve essere rilasciata
|
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Jall'Amministrazione ai condomini entro trenta giorni
dalia data di convocazione. Le deleghe scritte dovran
an cBocre consegnate dal singolil rapprésentanti al

presidente stesso o al segretario allegandole al ver-

t' '11"\_,-."‘ j . . I(.-'

arts J0. - peliberazioni Assemblea grdinaria.—

L'Assemblea ordinaria deliberas; a) sulle evertua

. L medifiche del regolamento; b) sulla nomina del Con-
t-1io del condomini € dell'Aanministratore, sulla e=-
(eriuale retribuzione & sulla revoca di questo ulktimo;

&) cul rendiconte di gestioré ﬁell'anna precedente;
2i)l bilancio preventive, sulla regnlarlta dell" ahneasa
srogetto di ripartizione delle spese € sull'anmantare
-»1 Fondo per la medesima; d) sull'erogazione dei so—|
sravonzi della gestione; e) sulle opere di manutenziu-

se straordinaria. . ’

spetta inoltre all'Assemblea deliberare su ogni altro
aventuale argdmantc riguardante-l'ﬁmministrazione. la
convocazione e il godimento dielle ccse'commni. 2 ¥ 1i~'

bri giustificativi e 1 decumenti del rendiconteo della

qestione ‘e@-del bilancio preventivo debbono essere po-. .

eri a disposiziocne del condomini per ogni opportuno
goutrolle nei sette gicrni precedenti 1!'Aszemblea Or-

linsria presso 1l'ammipisitralore.=

m——

srk,_31. - Riszpetto della deliberazieni dell'astem~
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Tutte 1lc delchrah1on1 prese dall'A' wblea e
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Jivenute definitive a norma QEQ;i articoli preteden;i
ileLlono escere obbligatorie énche per le minoranze dis-
:ensianti e per gliam assenti .2 cui devonoe eszere noti-
sicate mediante lettera raccomandata con ricevuta di
¢‘torno entro treanta giorni dalla data delle delibe- :
sysioni, Al dissenzienti e agli assenti & Fatto salvo

'\ diritto di opposizione del caso ai senci dell'art.

131, 32, - Azioni giudiziarie attive e passive,--

Nelle azioni giudiziarie attive e passive il cul
gentenuto esorbiti dalle attribuzioni ordinarie confe—
site con gli art. precedenti all'Amministratore, 1l'Assem
1'#3 delibera se promuovere lite o resistere inlgiudi—
210 oppure conciliare la vertenza e sugli altri prov-
velimenti da adottare nell'interesse comune dando le
aqﬁrtunc direttive all'Aamministratore. Quando 1'As=-.

§ 12 lite o ?esisteré'in giﬁdiﬁia i condomini dissenzien-
~+{ non Posécna sEPafareifﬁﬁrEEPﬂnsabilita*iﬂ'brdinE:;n:ﬂ
lle conseguenze delia lite in caso di soccombenza. '
Tutto quantd non espres:amente contemplato si intende
regolato dalla legge.-—

Art. 33, - Consiglio dei Condomini.-

Il Consiglic dei condomini € composto da tre mam-!
bri eletti dall'As:emblea e dura in carica i ani0. EE
50 ¢ 1l'organo consultivo delltAmministratore che laﬁ
convocherl almeno ogmi quattro mesi. Il Consiglio dei

condomini deve esercitare il coutlrollo amiinistrativo,

s+ablea dej condomini abbia-deliberato.di PTOMUOVETe . . .. ...
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tecnlco ¢ contabile sulla gestiane-def condominio
e riferire all'Assemblea con motivata relazione, Es-
%5 sostituisce 1l'Amministratore in cass. di ascenza
f¢Tpasaned, - | ,
478s_3%. = BSpese in misura non annuale,.- :

Imbianchimento e lavori alle parti esterne Fra
tsttl 1 condomini in proporzione alla tabella valori.-
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- Tabella n° %0

#'.:.t ¢rl valori per la constatazionc della validita della

L . flesre pon 1a ripartizione delle spese di manutenzione : ;'f_,
' fca o non dello 5tabile. : g
Interno lesimi "/“ _ '- E :
a Absl 37,34 solimgas *° 5"
\.,
c bosle 75,72 + H-‘V t"ij}
sato D AP 73,40 Dackeves
E u 75,33 %552 ij__-
P oo 32,13 £33 o
G 75,64 ‘I'B',‘;,E? . l! é}‘
: 7 . o
iy By 64,02 - ]’ :
57,90 .ff 1 g
L g 33,41 - ' .::.
Mo 60,67 . *"i‘“*‘*‘“ e aqy o~
e S 71,06 «-?wfad"‘hﬂ CREDY 1)1 -
S R 77 ,80 FNw gman 1‘ _*_'-.é;_ .
. el {.,1_ e =t I
¢ P g 79,91 '+ ¢ k4
 fpoirato I { 26,51 ) O | 1:

T 2 4,17 -V . %3 5.
|5 3 = T o S Ry
i =R Q&‘ S S
| 4 2,99 ~ 4

: M

5 3,36 0K § o

| 6 2,80 }’A/ AW H :

1 7 4,32 = 5 ,@ i
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serve per la ripartizione delle spese di pulizia £ luce del - i
pDI‘tGﬂE e delle scale. Per la prima metd delle spese di ma- FEE
nutenzione e ricostruzione delle scale e dell'ascensore.
pe Fanno parte tutti i condomini che ne fanno uso in relazin— :

ne -al valore condominiale.

h . W f 5 [
| | AR
Takelld nﬂgl . R
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plLand Intern

rRiaizato D

ia 92,
primo 2 :(_?E;?E’ :
" P <117,88 1! 'LGI SM‘] %3”‘
“ g (56,78 19081135, 9
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Tabella n° @_

| Scrve per la ripartizione delle spese di esercizio dell'ascen-
sore e per la seconda metd delle spese relative alle scale e
 all'ascensore. Ne fanno parte tutti i condomini che usano tali-
beni in relazione all'altezza. : '

Lad

;Flana Interr Hillesimi °© foe
Rialzato D : LIQ.-,-EH*S}JMW
 irimo 5 " sem Y
" F s 61,88Y
" G 3 50,81 ¥
dccondo H ;88,69\
E o T F : 60,21 ¥
. L . 73,98
o T “7:84,04 ¢
ei'z0 H 152,32

o 0 166,77 \ Ao Bow.
.- B <191,30 N (e .
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. Tabella n° m

- — : '

§ Serve'ger la ripartizione del 25% delle spese di esercizio

dell'impianto di riscaldamento. Partecipano tutti i condo-
.} mini che 'ge fanno uso in relazione alla cubatura ed alla

- superficie\radiante di ciascuna unitd immobiliare. ;

i 11 restante \J5% delle spese di esercizio va diviso proporzio-
nalmente a qugnto indicato dai contatori di consumo, la cui
lettura viene sffettuata dall‘mministrﬁtare.
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Tab=1lla ne

¢ :
per la ripartizione delle sp/ese di manutenzione & ricosioy
dell*impianto di riscaldomento. K
l Parteciganoe tutti i condemini che ne fanno uso in relazioas al -
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Tabella n:ﬁﬁif i

; -! |
serve per la ripartizione del 91:{:; delle spese di marutenzione, -

% ricostruziona e pulizia della rampa di discesa allo scantinato
. ¢d inoltre per la ripartizione del opi delle spese di luce'e

- pulizia del disimpegno condoniniale al piano interrato. - 2

tartecipano solo i condomini del piano interrato, in proporzio-

ne al valore condomipiale. : et

11 restante I0% della spesa va diviso fra tutti i condomini

dello stabile in proporzione 21 valore vondominiale irndicate

# nella tabella valori. tab. n®' I . . ! ;
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cantina 1 377 »47
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Tabella néﬁﬂff

crve per la ripartizicge delle E“eﬁe di esercizioc, manutenzio-
c e ricnstruzione dell'autoclave; per la rnnhrti51ane delle

pese di esercizioc di fagnat‘wra, nc:-a.ché per’ le’ spase ‘ai manuten—
ione e r:.cc_.t**u..inne éegli scarichi fognanti. s

-E: fanno parte tutti i. condomini che ne fanno uso, in relazione

valore condominiale.
Per scarichi fogmanti si intendono i ® tratti orizzontali " di

proprictd comune fino alla condotta stradale, pioché le spase
per i ™ tratti verticali o colonae montanti ", saranno a cari-
co dei soli condomini a cui la colonna montante serve e cid in
relazione al valore condominiale,
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