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in gualita di proprietari dell’immobile site in Via dei Cristofori n. 16 in Roma (RM),
di seguiteo dencminati semplicemente <<locatore>>

LOCA AL
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di sequito denominato semplicemente
conduttore, che accetta per sé ed aventi causa, il locale commerciale sito in Roma
{BM), in Via DEI CRISTOFORI N. 16, costituite da una vetrina peste al piano stradale,
unico ambiente, ripostiglio, antibagno e bagne. Il tutto censito al N.C.E.U. di Roma
al foglic 3%2, particella 1253 subalterno &, zona cens.3, cat ¢/fl, classe 3, consi-
stenza 42 mg, rendita eurc 1.138.75 Classe energetics “G“come da APE {attestato di
prestazione energetica). I conduttori dichiarano di aver ricevuto le informazioni e
la documentazione, comprensiva dell®attestato, in ordine alla attestazione della
prestazione epergetica degli edifieci. I loecali si concedono esclusivamente per 1'at-
tivitd calzolaio e riparazione sartoria. E fatto espresso diviete al ceonduttore di
mutare la destinazicne d’uso dell’immecbile, senza preventiva autorizzazione scritta
del Locateore.

1. - Il contratto & stipulato per la durata di zani 6 + 6 a decorrere dal Q1/06/2018
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al 31/05/2024, s’intenderd rinnovato per altri sei anni se nessuna delle parti cemu-
nichera all’altra disdetta almeno dedici mesi prima della scadenza, mediante lettera
racoomandata con avviso di ricevimento.

2. - per esigenze del conduttore Il cancne & cosi pattuito per le diverse anoualita:

€ 400,00 (Eurc QUATTROCENTOCINQUANTA/D0) mensili per i primi due anni del Contratto;

€ 450,00 (Burc QUATTROCENTOCINQUANTA/00) mensili per il terzo anno del Contratto;

€ 500,00 (Euro CINQUECENTC/00) mensili per il guarto anno del Contratto;

€ 550,00 {Euro CINQUECENTOCINQUANTA/OQ) mensili per il guinto anno del Centratto;

€ 600,00 {Burc SEICENTO/00) mensili per il sestc anno del Contratto e successivi; Il
canone di locazione come scpra pattuiteo verrd corrisposto al conduttori in rate mensili
anticipate da pagarsi entroc il giorao 5 di ogni mese tramite disposizione fissa di
bonifico bancaric sul ofc intestato alle parti Locatrici avente il seguente codice IBAN:

-

3. - 1"immeobile e a principale uso conforme all’oggette sociale dell’attivitd primaria.
E* wietata la sublocazicne, sia totale che parziale, salve le ipotesi aspressamente
previste dalla legge n. 392 del 27 luglio 1978. Al fini degli artt.34 e seguenti della
legge n. 3%2 del 27 luglio 1878 il conduttore dichiara che la sus attivitd NON RIENTRA
tra guelle per le guali spetta nelle eventualita previste dalla legge 1'indennitd perx
perdita di avviamento commerciale alla cessarione della locazione. Pertante, il condut-
tore riconesce l1'ipapplicabilita al presente contratto del diritte all’indennitd per
perdita di avviamento commerciale. Ad ogni modo il conduttore dichiara che l1'eventunale
perdita di avviamente non spetia in ogni case, essendosene tenuto conto nella determi-
nazione del cznone di logazione pattuito.

Incltre, il conduttore dichiara sin da eoggi di non voler acquistare 17immcbile in
aggetto, rinuncia pertanto al diritte di prelazione ed esonera il locatore dagli adem-

pimenti previsti gqualora intenda cedere la proprietd a terzi.

4. - Il mancato pagamento anche parziale del canone di leocazicne o delle guote per oneri
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accessori, entro i temini di legge, cosi come la sublecazicne abusiva o il mutamento
di destinazicne dell’uso dei locali, produrrannc ipse ifure la risoluzione del contratto
Pper colpa del condnttore.

5. = I1 condultore non pud, senza il cons2nso scritto del locatore, esaguire innovazioni,
migliorie o addizioni o sostituziconi di impianti di gqualungue genere; non pud Sovrac-
caricare i solai; non pud ingombrare in aleun modo le parti comuni dell’edificio:; pud
comuncue esporre le insegne e guantfaliro nei limiti di legge. Il conduttore & respon-
sabile sia werso il locatere che werso i terzi di ogni abuse ¢ trascuratezza nell’uso
dell' immobile locato e dei suoi impianti, @, in particolare, per incendio, per ostruzione
di apparecchi sanitari, scarichi e c¢clonne di immondizie, per spandimento di acgua,
fughe di gas, ecc. Il conduttore & altresi tenuto all’esservanza del regolamento del
condominio depositato presso l'amministratore di condominio. Il <onduttore wisicnato
1*immobile lo accetta nello stato di fatto, impegnandosi, gualera lo stesso immobile
non fosse rispondente a norma di legge presenti o future ad adeguarlo seconde le norme
vigenti.

6 - Sono interamente a carico del Conduttore le spese, in quanto esistenti, ralativé al
servizio di pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione dell’ascenscre, alla
fornitura dell’acgua, nonché dell’energia elettrica, allo spurgo dei pozzi neri e delle
latrine, monché alle forniture dei serwizi comuni, la tassa 4i rifiuvti solidi urbani e
la tassa di occupazione di suclo pubblico. Le spese per il servizio di portierato, ove
istituite, saranno a carico del Conduttore nella misura del 100%. Il pagamento di guanto
sopra deve avvenire direttamente all’amministratore 4i condeminie, & consegnare copia
delle ricevute di pagamento delle rate condominiali al locatore. A tal fine il locatore
conferisce mandate al conduttore a partecipare alle assemblee di condominio conferen—
dogli i pild ampi poteri decisionali.

6 bis - In dercoga agli art.1576 e 1609 Cod. ciw. tutte le innovazioni imposte per legge,
le cpere di prevenzione incendi e tutte le riparazioni ordinarie di gualungue genere,
sone a carico del conduttore, per guante concerne le opere all’interno dell”unitd leocata,
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dovra provyvedervi tempestivamente, salvo il diritto del locatore d4i sostituirsi al
conduttore in caso d’inadempienza 4l guest’ultimo, con diritto all’integrale rimborse
delle spese sostenute entro venti giorni dalla richiesta.

7. - Durante la locazione, il locatere o sue incaricate possono visitare 1'immchile
locaton, per costatarne le modalitd d*use © per la verifica degli impianti. In caso di
ressa in vendita dell’immeobile il conduttore si obbliga 4i consentire la visita dell'im-
mcbhile da parte degli aspiranti acquirenti, almeno due volte la settimana dalle core 14
alle ore 16 in gicorni da stabilire. In casce ¢i fine locazione, il conduttore si obbliga
a lasciare wisitare 1l’immobile dai potenziali subentranti, il martedi, mercoledi e
giovedi dalle ore 14 alle cre 16, a partire dal primo giornoe dell’ultime trimestre di
locazione.

8. - A titele di cauzione il conduttore versa una somma di tre mensilitd di cancne pari
2 € 1.200 (euro milleduecento/00), 2ll’ucpo il conduttore precisa che la somma versata
a titolo di cauzlione & infruttifera, peiché i frutti sono stati caelcelati ad abundantiam
2 computati nella determinazicone del canecne di locazione concordate. Conseguentements,
il conduttore esonera il locatore dalla corresponsicne degli interessi previsti dalla
legge. In ogni case la cauzione non & computabile in conto pigione @ sara restituita
alla riconsegna dell’immobile nelle stato di fatte consegnate. Sempre in data odierna
il conduttore versa al locatore che com la firma ne rilascia guietamza eure 400.00
(QUATTROCENTO/00} pari alla mensilita di giugno.

9. - Il conduttore ha facoltd di recedere anticipatamente ai sensi dell'art. 27 - L.
392/78 con preavviso di almeno 6 mesi.

10. - Le parti convengono che qualungue modifica legislativa, relativa alla determinazione
dell’ammontare del canone, nonché dell’aggiornamentc dello stesso, intervenga nel corso
d’esecurione del presente contratto, medificherd nel sensoe indicate dalla legge il
contenute del presente contratte, senza che alcuna delle parti debba espletare alcuna
formalitd, salvoe che questa sia espressamenie richiesta dalla legge.

11. - I1 conduttore 43 atto di conoscere che l%unitd immobiliare oggette del presente
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contratto fa parte di uno stabile in condominio, nonché di conoscere il regelamento di
tale condominio. Conseguentemente il conduttore si impegna a rispettare il contenuto
del citato regolamente, assumendosi diretta responsabilitd per la violazione dei patti
in esso contenuti. Inoltre, il conduttore escnera da gualungue responsabilitd od cbbligo
il lecatore gqualora l’assemblea di condominie sopprima impianti o servizi comumali o©
innovi le parti comuni o comungue ne decida una diversa disciplina 4’use, durante
1*esecuzione del presente contratto.

11-kis. ~ 11 conduttore conwviene con il locatore che il locale sara consegnato nelle
state in cui si trova alla data odierna A tal fine le parti concordano che sono sscluse
& restanc a ad esclusive carice del conduttore gli infissi e tutte le cpere di adegua-
mento dei locali alle normative wigenti per poter svolgere 1'attivitd del conduttors.

12. - Il conduttore s'impegna, ad assicurare i danni da incendio e per la responsabilitd
civile derivante dalla conduzione di immobili e per tutta la durata del presente con-
tratto, 1'immobile e i suoi accessori eggetto del contratte per il valore di stima
dell’ immobile stesso. Copia di tale polizza e le conseguenti quietanze annuali devono
essere consegnate alla locatrice pena la risoluzione del contratto ipse jure.

13, - Le spese del presente contratte e delle sue eventuwali proreoghe, 1"imposta 4i
registro, nonché la tassa di bollo, sono ripartite in egual misura fra le parti.

14. - Per gualungue contestazicne relativa al presente contratto il Fozo competente sard
gquello Roma.

Le parti dichiarano che il presente contratto @ cestituito da tre fogli e sel pagine e

di averla letto, confermato e sottoscritteo in data
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Approvazione specifica - A norma degli artt.l1341 e 1342 Ced.
civ. dichiarc di approvare specificatamente le clausole conte-
nute nei patti n.3 (divieto di mutare la destinazione e di
sublocazione — rinuncia indennita d*avviamento e diritto di
prelazicne); n.4 {clawvscla risclutiva espressa); n.5 {(divieto
di miglicrie 2 acddiziconl senza consenso); n.% {(accolle spesse
ordinarie di manvutenzicne e riparaszione — esclusicne di respon-

sabilita per limitazione di godimente di cosa locata).

Roma, 4 GiIVGNO wolf
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