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ARCHITETTO
VIA CAVOUR N. 53 AVOLA ( SR ) TEL B34376

PROGETTO:
Richiesta di concessione edilizia in sanatoria ai sensi della L. 47/85
pratica n* 3183/86, per un fabbricato per civile abitazione posto in

Avola C/da Sanavalle su lotto di terreno in catasto al F. 82 Plla 88
Sub. 1 e 2
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RELAZIONE TECNICO-DESCRITTIVA

OGGETTO: richlesta di PERMESSO DI COSTRUIRE per Frazionamento in n.2
unitd immobiliari: unita “A” con cambio di destinazione d'uso da civile abitazione in
laboratorio artigianale (gastronomia da asporto) con relativi servizi igienico-sanitari, e
unita “B” adibita a civile abitazione, nonché relative modifiche inteme da apportare al
piano terra del fabbricato sito in Avola (SR) Contrada Sanavalle snc, in catasto
fabbricati al Foglio 62 Particella 66 ,Subaltemo 1, autorizzato giusta Concessione
Edilizia in Sanatoria N°103/2002 del 16.09.2002.

DITTA PROPRIETARIA: e e —— e i
ivi residente in Contrada Sanavallé snc. — Codice Fiscale

PREMESSA.

Il sottoscritto Architetto Paolo Stampigi, nato ad Avola (SR) il 04/03/1984, libero
professionista in Avola, con studio in via Cavour n.27, iseritto all'Albo degli Architetti
Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Siracusa al n.1005, in qualita
di progettista incaricato dalla ditfa proprietaria - ferimento ai lavori
da eseguire sullimmobile in oggetto, ha effettuato un sopralluogo dello stesso, al fine
di rilevare e verificare lo stato dei luoghi, e redigere la presente relazione tecnica per
I'espletamento della pratica in oggetto.

DATI GENERALL

L'unita immobiliare oggetto di intervento (ubicata al piano terra), fa parte di un edificio
composto da due unitd immobiliari adibite ciascuna a civile abitazione, eretto a due
elevazioni fuori terra con soprastante terrazzo piano di copertura non accessibile; nelle
immediate vicinanze insistono due corpi accessori ‘adibiti a ricovero atirezzi agricoli con
vasca di raccolta acqua e locale per allocazione di impianti tecnici, il tutto sito nel
territorio del Comune di Avola (SR) in Contrada Sanavalle snc.

Tale fabbricato principale (cosi come i corpi accessori), prospetta su spazio estemo di
pertinenza, mentre il lotto di terreno sul quale esso insiste, confina su tre lati con lotti di
terreni di altra proprietd e su un lato con il torrente Risicone (cosiddetto secondo
ponte); I'accesso si ha mediante strada privata. L'immobile tutto ricade in zona
Omogenea E2 (valorizzazione degli ambiti fluviali e torrentizi) del Piano Regolatore
Generale del Comune di Avola adottato con delibera del Consiglio Comunale n.21 del
20.04.2017, ed & censito al nuovo catasto edilizio urbano al Foglio N°62 Particella 66
subalterno 1 (piano terra oggetto di intervento) e subalterno 2 (piano primo non oggetto
di intervento).

Relazione tecnico-descrittiva dello stato esistente / stalo di progetto



L'unita immobiliare in oggetto (ubicata al piano terra) appartiene alla ditta
..... - giusto affo di donazione N.1679/rep. e N.490/racc. registrato a Noto il

22.02.1995 al n.317, e dichiarazioni di successioni (n.4, volume 264 registrata a Noto il

07.01.2002; n.133, volume 267 registrata a Noto il 11.1 1.02), tutti riportati in allegato

alla presente richiesta di Permesso di Costruire.

Il piano primo. adiki#~ =nch'esso a civile abitazione, appartiene alla ditta

o . w-= ==, 8 NON risulta oggetto di intervento; inoltre I'intero Immobile

ta autorizzato giusta Concessione Edilizia in Sanatoria N°103/2002 rilasciata in

data 16 Settembre 2002.

-

DESCRIZIONE IMMOBILE ALLO STATO DI FATTO.

L'unita immabiliare in oggetto, si estende su una superficie coperta di circa 175,38 mq.
comprensiva di veranda coperta, pgr una altezza netta interna di circa 3,12 m,, ed allo
stato attuale, cosi autorizzata si compone di ingresso/disimpegno che relaziona i vari
ambienti, quali il soggiomo, la sala da pranzo, le due camere da letto, la cucina con
relativa lavanderia ed il w.c.; sulla facciata principale una veranda coperta.

L'intero fabbricato & sorretto da strutfura portante in muratura di conci di tufo dello
spessore di circa 26-30 cm., mentre la veranda coperta & sorretta in parte dalla
struttura muraria ed in parte pilastri in cemento armato; i solai intermedi e di copertura
sono in latero-cemento; 'accesso al piano primo awviene mediante scala estemna in
ferro, il tutto secondo normativa vigente all'epoca di realizzazione. Altres] I'edificio tutto
risulta completato con finiture del tipo economiche.

L'unitd immobiliare in questione, presenta intonaci del tipo civile a tre strati; quelli
esterni sono finiti con tonachino colorato, mentre quelli intemi sono finiti con tonachino
@ successivo strato di tinteggiatura.

Per quanto riguarda le rifiniture, le aperture tutte presentano soglie e stipiti in marmo di
spessore di circa cm.2; le pavimentazioni inteme ed esterne sono in gres con relativo
Zoccoletto battiscopa. Dal punto di vista igienico sanitario, 'immobile riceve aria e Juce
diretta con I'esterno mediante aperture finestrate. Gl infissi estemi del tipo “a battente”
mentre quelli interni sono in legno tamburato.

Gli impianti tutti risultano realizzati a perfetta regola 'd'arte softotraccia; quello fognario

conferisce in a ita fossa biologica del tipo imhoff a condotta disperdente iusto

parere igienico _sanitario allegata alla C.E. in Sanatoria n.103/2002), mentre

I'approwvigionamento idrico avviene in appositi serbatoi riempiti da autobotte privata, il
tutto realizzato secondo normativa vigente all'epoca di costruzione.

DESCRIZIONE STATO DI PROGETTO.

Con la presente richiesta di Permesso di Costruire, si vuole apportare modifiche
interne esclusivamente al piano terra, al fine di frazionare la stesso in n.2 unita
immobiliari, come di seguito descritte:

- Unitd immobiliare ‘A" da adibire a_laboratorio artigianale (nello specifico
gastronomia da asporto con relativi servizi), soggetta a cambio di destinazione
d'uso con modifiche inteme; accessibile dal retro, si estendera su una
superficie calpestabile di circa 26,92 mq., e si comporra di ingresso-area clienti,

Relazione tecnico-descrittiva dello stato esistente / stato di progetto
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vano artigianale (nel quale verranno preparati e cotti i cibi per I'asporto), e
servizi igienico-sanitari opportunamente disimpegnati;

- Unita_immobiliare “B” adibita a civile abitazione, soggetta a lievi modifiche
inteme per la realizzazione di servizi igienico-sanitari; essa si estendera su una
superficie calpestabile di circa 89,32 mq, e si comporra di ingresso/disimpegno
che relazionera i vari ambienti, quali le due camere da letto, il soggiomo
pranzo, la cottura ed il bagno opportunamente disimpegnato; la veranda
coperta rimarra inalterata.

Le modifiche inteme consisteranno nella realizzazione di tramezzi in cartongesso con
struttura in profili di lamiera zincata, per uno spessore di circa cm.10 comprensivi di
intonaco e finitura, al fine di separare le due unita immobiliari e realizzare i nuovi servizi
igienici in entrambe le unita immobiliarj.

Tali_interventi verranno esequiti senza interessare in_alcun modo la struttura
portante, la volumetria e le altezze del fabbricato (interne ed esterne), i prospetti,
tantomeno le superfici calpestabili, autorizzate con la suddetta C.E. in sanatoria
N.103/2002, di propriet: R

Altresi, sono interventi esclusi dall'obbligo di autorizzazione paesaggistica in

guanto rientranti nel punto A1), Allegato A di cui allarticolo 2, comma 1) del
D.P.R. 13 Febbraio 2017 n.31.

Per quanto conceme le rifiniture inferne, i tramezzi da realizzare in cartongesso con
struttura in lamiera zincata, verranno rifiniti con intonaco in gesso e successivamente
tinteggiati con idropittura lavabile bianca; le pareti dei servizi igienici e del vano
artigianale verranno rivestite con piastrelle di ceramica per una altezza di circa 2,00 m.
dal piano pavimento; le rimanenti pareti ed il soffitto saranno tinteggiate con idropittura
lavabile e facilmente pulibile. Dal punto di vista igienico sanitario, le due unita
immobiliari riceveranno aria e luce diretta con 'estemo mediante aperture finestrate; il
bagno dell'unitd immobiliare di civile abitazione sard munito di idoneo impianto di
aspirazione forzata verso I'esterno, mentre il vano artigianale adibito alla preparazione
e cottura di cibi, sard munito di impianto di ricambio d'aria collegato all'esterno,
opportunamente dimensionato e secondo normativa vu'gente in materia.

Gli impianti tutti esistenti (idrico, fognario ed elettrico), saranno realizzati a perfetta
regola d'arte sottotraccia, modificati per adattarii alla nuova distribuzione delle due
unitd immobiliari del piano terreno (artigianale e civile abitazione), nonché
regolarmente allacciati alle rispettive reti, secondo normativa vigente in materia.

Altresi, in riguardo allo smaltimento dei reflui mediante fossa imhoff, risulta che nulla &
cambiato rispetto a quello entemente autorizzato con parere igienico-sanitario
allegata alla C.E. in sanatoria N.130/2002.

Per quanto non specificato sopra, si imanda agli elaborati grafici in allegato.
Tanto per l'incarico ricevuto.

Avola, |i 28.02.2020




REGIONE SICILIANA
AZIENDA SANITARIA PROVINCIALE di SIRACUSA
UNITA’ OPERATIVA S.LA.V. del Distretto di Noto

AVOLA Piazza Crispi n® 47 Tel. Fax 0931582537
. 10B
PROT. N° |1 § AVOLA 15.06.2020

OGGETTO: Parere igienico sanitario su richiesta di permesso di costruire in immobile a due
elevazioni limitatamente al piano terra cambio di destinazione d’uso sito in Avola,
C.da Sanavalle, *

DITTA: o
PARERE IGIENICO SANITARIO

In riscontro alla richiesta di parere igienico sanitario concernente il cambio di destinazione d’uso
parziale dell’'immobile in oggetto;
VISTA la relazione tecnica e gli elaborati grafici a firma dell’arch. P. Stampigi;

SI ESPRIME PARERE FAVOREVOLE

per quanto riguarda la parte igienico sanitaria, al rilascio del permesso di costruire relativo a immobile

a due elevazioni assentito da C.E. in sanatoria n.103/2002, limitatamente al piano terra frazionamento

in due unitd immobiliari rispettivamente unitd A con cambio di destinazione d’uso da civile abitazione

a laboratorio artigianale (gastronomia da asporto), unitd B adibita a civile abitazione con modifiche

interne a condizioni che:

1) venga accertato il rispetto del rapporto di 1/8 tra la superficie finestrata e quella dei pavimenti;

2) venga verificato che I'immobile in oggetto sia stato realizzato conformemente alle norme edilizie ed
urbanistiche vigenti all’epoca della edificazione ;

3) limitatamente al piano terra: I’intonaco esterno non venga realizzato con materiale plastico o
comunque impermeabile che ostacolerebbe 'evaporazione all'esterno dell'umidita da assorbimento
capillare dalle fondazioni che é sempre presente negli immobili nei quali in fase di costruzione non
siano stati adottati moderni mezzi contro 'assorbimento di umidita dalle fondazioni;
venga acquisita autorizzazione allo scarico come da parere espresso in C.E. in sanatoria n.103/2002;

) venga sempre garantito un congruo quantitativo di acqua per uso potabile ed alimentare che sia
rispondente alle caratteristiche indicate dal D.P.R. n. 236/88, D.A. n. 3446 del 21/02/92 e DLgs n.31
del 02.02.01 e succ. modif. ed integr. e che |’acqua sia opportunamente clorata ed autorizzata per 'uso
potabile e che Codesta Amministrazione accerti la possibilita che questa condizione vincolante possa
essere soddisfatta e rispettata;

6) qualora I’'immobile dovesse venire utilizzato in attivita particolari, venga adeguato strutturalmente
per funzionalita ed amministrativamente alla normativa che regolamenta la materia;

7) venga verificata I’osservanza della normativa sul superamento delle barriere architettoniche.

La Ditta venga diffidata dall’utjlizzare I’immobile a lavori ultimati, prima che sia stata concessa dal

Sindaco 1'autorizzazione relativa.

Il presente parere favorevole non sostituisce né tiene conto di altri pareri e\o adempimeqti che Ie_ vigenti
disposizioni di Leggi e Regolamenti prescrivono di competenza di altre Autorita, Organi e Uffici.
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