
Rapporto di valutazione – E.I. n°94/2025   Dott. Ing. Carlo Gorio 

1 Via Bottonaga 4 – 25125 Brescia 
Tel. 030 3757406 – Fax. 030 2899490 

carlogorio@ingambiente.it – carlo.gorio@ingpec.eu 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 

TRIBUNALE DI BRESCIA 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N°94/2025 

Giudice delegato: Dott. Davide Foppa Vicenzini 

ANAGRAFICA 

Creditore procedente: 

CONDOMINIO DIAZ  

nella persona dell’amministratore protempore Dott. Andrea D’Amico 

con sede in Via Armando Diaz 3 

CF: 98004960179 

Rappresentato: 

Avv. Manuel Soldi Viale della Stazione 63 Brescia  

Esecutato: 

Cremonesi Sabrina nata a Olmeneta (CR) il 07/02/1964 CF: CRMSRN64B47G047R 

Residente a Cascina San Martino alle Ferrate di Olmeneta (CR) 

per l’intero   

Esperto incaricato: 

Dott. Ing. Carlo Gorio con studio in Brescia Via Bottonaga 4  Tel. 030 3757406 

Fax. 030 2899490 carlogorio@ingambiente.it; carlo.gorio@ingpec.eu 

Iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Brescia al n°954  
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PREMESSA 

 

Il sottoscritto Dott. Ing. Carlo Gorio è stato nominato dal Giudice delle esecuzioni Immobiliari 

consulente tecnico d’uffici per la stima degli immobili pignorati con provvedimento in data 

04/02/2026. 

In data 17/02/2026 il sottoscritto ha prestato giuramento ed accettato l’incarico di rispondere 

ai seguenti quesiti: 

A) Verifica della completezza dei documenti di cui all’art. 567 cpc 

B) Identificazione e descrizione attuale dei beni 

C) Stato di possesso 

D) Esistenza di formalità, vincoli o oneri anche di natura condominiale 

E) Regolarità edilizia ed urbanistica 

F) Formazione dei lotti 

G) Valore del bene e costi 

Udienza per la determinazione della modalità di vendita fissata in data 17/06/2026. 

 

Il CTU: 

- Visti gli atti e la documentazione depositati 

- Visti i PGT vigenti e le NTA dei comuni in cui sono inseriti gli immobili 

- Effettuate le opportune ricerche presso gli uffici tecnici dei comuni in cui sono inseriti 

gli immobili 

- Effettuate le opportune ricerche presso l’Agenzia delle Entrate 

- Effettuati i sopralluoghi presso gli immobili  

Redige il seguente rapporto di valutazione. 
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A - VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DEI DOCUMENTI  

 

 

Dalla verifica della documentazione presentata in via telematica relativa alla causa in 

oggetto si accerta la completezza della documentazione di cui art. 567 comma 2 c.p.c. in 

particolare è stata depositata una relazione ventennale a firma del Notaio Giancarlo 

Camardella in data 13/06/2025, ciò in ottemperanza all’art. 567 del c.p.c. che prevede il 

deposito di un certificato notarile attestante le risultanze degli accertamenti catastali e dei 

registri immobiliari. 

Dall’attestato notarile si evince la risultanza dell’esame dei registri catastali ed immobiliari 

per il ventennio anteriore al pignoramento immobiliare. 

Si è provveduto al recupero di tutti i documenti catastali e precisamente: 

- Catasto Fabbricati Comune di Brescia 

- Visure catastali storiche per immobile 

- Visure conservatoria  
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B – INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE ATTUALE DEI BENI  

 

 

Lotto 1 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 02 

Descrizione sintetica:   n°1 appartamento posti al primo piano   

Ubicazione:  Via Armando Diaz n°3 Brescia  

Identificazione catastale:  Catasto Fabbricati Comune di Brescia  

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 170  

(ex 2342/2) 

2 A/2 4 Vani 5,5  € 724,33 

Diritto di proprietà:  piena proprietà  

 

Lotto 2 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 03 

Descrizione sintetica:   n°1 appartamenti posti al primo piano   

Ubicazione:  Via Armando Diaz n°3 Brescia  

Identificazione catastale:  Catasto Fabbricati Comune di Brescia  

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 170 

(ex 2342/3) 

3 A/2 4 Vani 5,5  € 724,33 

Diritto di proprietà:  piena proprietà  

 

Lotto 3 – Box mappale 172 sub. 01 

Descrizione sintetica:   box  

Ubicazione:  Via Armando Diaz n°3 Brescia  

Identificazione catastale:  Catasto Fabbricati Comune di Brescia  

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 172  

(ex 4655) 

1 C/6 8  24 mq € 148,74 

Diritto di proprietà:  piena proprietà  
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Si precisa che l’unità immobiliare indicata nell’atto di pignoramento immobiliare come segue: 

Catasto Fabbricati Comune di Brescia  

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 170  17 C/2 1  93 mq € 115,27 

 

con diritto di proprietà in quota di 114/1000 è stata alienata in data 03/02/1999 come da 

atto di compravendita del Notaio Luigi Mazzola Panciera di Zoppola Bona Rep. 

37616/5075 (vedasi allegato). 
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Localizzazione geografica  

Brescia Via Armando Diaz n°3 
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Localizzazione Via Armando Diaz n°3 Brescia 
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Via Armando Diaz n°3 Brescia  
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Descrizione  

 

Le unità immobiliari oggetto della presente esecuzione immobiliare sono inserite nel 

Condominio DIAZ in Via Armando Diaz n°3. 

Trattasi di n°2 appartamenti posti al primo piano uno a fianco all’altro ed un box posto al 

piano terra. 

Si accede agli appartamenti entrando nell’androne del palazzo e percorrendo la scala 

comune posta a sinistra del complesso. 

 

  

Androne del palazzo 
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Scala di accesso al primo piano 
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Lotto 1 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 02 

 

Il sopralluogo all’immobile è stato eseguito in data 24/03/2026. 

L’appartamento accatastato al sub. 2 è posto sulla destra salendo dalle scale comuni. 

Esso è composto da un ingresso-corridoio con un piccolo ripostiglio sulla destra. 

 

 

Corridoio 
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Ripostiglio 

 
Entrando sempre sulla destra sono presenti due camere matrimoniali spaziose, di cui una 

con un piccolo balconcino. 

             

Camere Matrimoniali  
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L’appartamento è dotato di un bagno finestrato con box doccia. 

 
Bagno 
 

Nella stanza successiva è presente la cucina con finestra: in un angolo è stata posizionata 

la caldaia. 

 

Cucina  

F
irm

at
o 

D
a:

 G
O

R
IO

 C
A

R
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
47

4a
f7

97
d7

c8
75

2a
86

1f
6b

b0
1d

f9
5b

8

mailto:carlogorio@ingambiente.it
mailto:carlo.gorio@ingpec.eu


Rapporto di valutazione – E.I. n°94/2025                                                                              Dott. Ing. Carlo Gorio 

 

 

14  Via Bottonaga 4 – 25125 Brescia  
Tel. 030 3757406 – Fax. 030 2899490  

carlogorio@ingambiente.it – carlo.gorio@ingpec.eu  
 

 

In fondo al corridoio è localizzato il soggiorno dotato di 2 finestra che si affacciano sulla Via 

Sangervasio. 

               

                                                                          Soggiorno 

 

Le finiture dell’immobile sono tipiche dell’epoca di costruzione. 

I pavimenti del soggiorno sono in parquet, mentre nel resto dell’appartamento sono posati 

pavimenti in graniglia. 

In cucina sono stati posati piastrelle in ceramica chiare ed un rivestimento sempre di colore 

chiaro.   

In un bagno è presente un rivestimento a un piastrelle quadrate bianche. 

I serramenti esterni sono in legno e sono presenti tapparelle per oscurare le finestre in 

plastica.  

Il riscaldamento è garantito da termosifoni in ghisa con teleriscaldamento. 

Il portoncino di ingresso è in legno massello a doppio battente. 
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Le porte interne in legno con inseriti in vetro lavorato.   

 

Porta interna 

 

Al piano interrato è presente la cantina di pertinenza dell’appartamento. 

         

                                                                           Cantina 
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Lotto 2 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 03 

 

Il sopralluogo all’immobile è stato eseguito in data 09/04/2026. 

L’appartamento accatastato al sub. 3 è posto sulla sinistra salendo dalle scale comuni. 

 

 

Portoncino di ingresso 
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Esso è composto da un ingresso-corridoio con un piccolo ripostiglio sulla destra. 

     

Ripostiglio      Corridoio 

 

Di fronte all’ingresso è presente la camera matrimoniale, seguita dal bagno con vasca. 

L’acqua calda è fornita da un boiler. 

 

 

Camera matrimoniale 
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F
irm

at
o 

D
a:

 G
O

R
IO

 C
A

R
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
47

4a
f7

97
d7

c8
75

2a
86

1f
6b

b0
1d

f9
5b

8

mailto:carlogorio@ingambiente.it
mailto:carlo.gorio@ingpec.eu


Rapporto di valutazione – E.I. n°94/2025                                                                              Dott. Ing. Carlo Gorio 

 

 

19  Via Bottonaga 4 – 25125 Brescia  
Tel. 030 3757406 – Fax. 030 2899490  

carlogorio@ingambiente.it – carlo.gorio@ingpec.eu  
 

 

 

Bagno 

 

Percorrendo il corridoio è presente la cucina con un piccolo sgabuzzino in cui è posizionata 

la caldaia: dalle informazioni desunte quest’ultima risulta non essere funzionante. 

 

      

                                                                          Cucina 
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Sgabuzzino 

 

Alla fine del corridoio e collegato alla cucina troviamo il soggiorno. 

 

Soggiorno 
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E’ presente poi la seconda camera da letto in fondo al corridoio sulla sinistra. 

 

 

Camera matrimoniale 

 

Le finiture dell’immobile sono tipiche dell’epoca di costruzione. 

I pavimenti del soggiorno sono in parquet, mentre nel resto dell’appartamento sono posati 

pavimenti in graniglia. 

In cucina sono stati posati piastrelle in ceramica color mattone ed un rivestimento in 

ceramica.   

In un bagno è presente un rivestimento a un piastrelle quadrate di color verde chiaro. 

I serramenti esterni sono in legno e sono presenti tapparelle per oscurare le finestre in 

plastica.  

Come indicato dalle informazioni desunte durante il sopralluogo la caldaia presente in 

cucina non è funzionante, pertanto l’appartamento è scaldato da stufette a gas. 

Il portoncino di ingresso è in legno massello a doppio battente. 

Le porte interne in legno con inseriti in vetro lavorato.   
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Al piano interrato è presente la cantina di pertinenza dell’appartamento. 

         

Cantina 
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Lotto 3 – Box mappale 172 sub. 01 

 

Al piano terra nel cortile comune è presente il box auto: ad esso si può accedere sia 

dall’androne tramite una porta finestra, che dal passo carraio posto in Via Sangervasio 17. 

 

 

Porta finestra androne 
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Scivolo con passo carraio 

 

 

 

Box 
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Box 
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Identificazione pregressa del bene  

L’unità immobiliare oggetto del presente pignoramento identificata risulta così censita: 

 

Lotto 1 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 02 

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 170  

(ex 2342/2) 

2 A/2 4 Vani 5,5  € 724,33 

Diritto di proprietà:  piena proprietà  

Variazione per allineamento mappe del 17/07/2024 Pratica n°BS0230522 in atti dal 

17/07/2024 variazione identificativo (n°230522.1/2024) 

E’ stata effettuata una Visura storica per immobile ed una ispezione ipotecaria in data 

18/03/2026 che si allegano. 

 

 

Lotto 2 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 03 

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 170 

(ex 2342/3) 

3 A/2 4 Vani 5,5  € 724,33 

Diritto di proprietà:  piena proprietà  

Variazione per allineamento mappe del 17/07/2024 Pratica n°BS0230523 in atti dal 

17/07/2024 variazione identificativo (n°230523.1/2024) 

E’ stata effettuata una Visura storica per immobile ed una ispezione ipotecaria in data 

18/03/2026 che si allegano. 

 

Lotto 3 – Box mappale 172 sub. 01 

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 172  

(ex 4655) 

1 C/6 8  24 mq € 148,74 

Diritto di proprietà:  piena proprietà  
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Variazione per allineamento mappe del 17/07/2024 Pratica n°BS0230570 in atti dal 

17/07/2024 variazione identificativo (n°230570.1/2024) 

E’ stata effettuata una Visura storica per immobile ed una ispezione ipotecaria in data 

18/03/2026 che si allegano. 
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C – STATO DI POSSESSO DEL BENE  

 

 

Intestatario:  

Cremonesi Sabrina nata a Olmeneta (CR) il 07/02/1964 CF: CRMSRN64B47G047R  

Residente a Cascina San Martino alle Ferrate di Olmeneta (CR) 

per l’intero   

Si segnala che nei documenti presenti nella pratica della esecuzione immobiliare 

viene citato un usufrutto a favore di Portapuglia Marialuisa (madre dell’esecutata), ma 

la signora risulta essere deceduta il 03/11/2008 come da certificato di morte del 

04/08/2025.  

 

Lotto 1 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 02 

Titolo di proprietà 

Il titolo legittimante risulta dai seguenti documenti: 

• Successione testamentaria del sig. Cremonesi Giorgio Fortunato deceduto il 

16/05/2007, denuncia di successione registrata a Cremona il 14/05/2008 n°49, 

Vol.1391, trascritta a Brescia il 13/01/2009 n°1473/1056, regolata con testamento 

olografo pubblicato in data 23/11/2007 n°75302del Notaio Paolo Salvelli, registrato a 

Cremona il 28/11/2007 al n°6008, Serie 1T, seguito da accettazione tacita dell’eredità 

in data 19/04/2011 trascritta a Brescia il 23/12/2024 n°58738/40818. 

• Precedentemente gli immobili sono pervenuti a Cremonesi Giorgio Fortunato con atto 

di compravendita del 15/07/1971 n°105134/9067 Notaio Giuseppe Stivala trascritto 

a Brescia il 02/08/1971 n°12960/9850 

 

Titolo di locazione  

Attualmente l’unità immobiliare è occupata in forza del contratto di locazione ad uso abitativo 

recuperato durante il sopralluogo del 24/03/2026 con i sig.ri: 

- Hapuarachchi Appuhamilage Priyantha Gerard e Hapuarachchi Dona Marieta Hiranthi 

Shermila  
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- Il contratto indica una durata dal 15/04/2016 fino al 14/04/2020 con rinnovo automatico 

di 4 anni in 4 anni salvo disdetta. 

Il canone di locazione annuo è stabilito in € 6.000,00 pagabile in rate mensili anticipate. 

Si segnala che nel contratto di locazione recuperato gli estremi catastali dell’unità 

immobiliare è errata in quanto viene indicato il mappale 2342 sub. 3 (attuale mappale 

170 sub. 02), ma l’immobile occupato è identificato al sub. 2. 

 

Lotto 2 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 03 

Titolo di proprietà 

Il titolo legittimante risulta dai seguenti documenti: 

• Successione testamentaria del sig. Cremonesi Giorgio Fortunato deceduto il 

16/05/2007, denuncia di successione registrata a Cremona il 14/05/2008 n°49, 

Vol.1391, trascritta a Brescia il 13/01/2009 n°1473/1056, regolata con testamento 

olografo pubblicato in data 23/11/2007 n°75302del Notaio Paolo Salvelli, registrato a 

Cremona il 28/11/2007 al n°6008, Serie 1T, seguito da accettazione tacita dell’eredità 

in data 19/04/2011 trascritta a Brescia il 23/12/2024 n°58738/40818. 

• Precedentemente gli immobili sono pervenuti a Cremonesi Giorgio Fortunato con atto 

di compravendita del 15/07/1971 n°105134/9067 Notaio Giuseppe Stivala trascritto 

a Brescia il 02/08/1971 n°12960/9850 

 

Attualmente l’unità immobiliare è occupata ma non è stato possibile recuperare il contratto 

di locazione. 

 

Lotto 3 – Box mappale 172 sub. 01 

Titolo di proprietà 

Il titolo legittimante risulta dai seguenti documenti: 

• Successione testamentaria del sig. Cremonesi Giorgio Fortunato deceduto il 

16/05/2007, denuncia di successione registrata a Cremona il 14/05/2008 n°49, 

Vol.1391, trascritta a Brescia il 13/01/2009 n°1473/1056, regolata con testamento 

olografo pubblicato in data 23/11/2007 n°75302del Notaio Paolo Salvelli, registrato a 

Cremona il 28/11/2007 al n°6008, Serie 1T, seguito da accettazione tacita dell’eredità 

in data 19/04/2011 trascritta a Brescia il 23/12/2024 n°58738/40818. 
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• Precedentemente gli immobili sono pervenuti a Cremonesi Giorgio Fortunato con atto 

di compravendita del 15/07/1971 n°105134/9067 Notaio Giuseppe Stivala trascritto 

a Brescia il 02/08/1971 n°12960/9850 

 

Attualmente l’unità immobiliare è occupata dagli inquilini occupanti l’appartamento al piano 

primo mappale 170 sub. 02 (sigri Hapuarachchi Appuhamilage Priyantha Gerard e 

Hapuarachchi Dona Marieta Hiranthi Shermila). 
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D – ESISTENZA DI FORMALITA’ VINCOLI O ONERI ANCHE DI NATURA 

      CONDOMINIALE  

 

Brescia Via Diaz n°3  
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Per completezza d’informazione si riporta il link del PGT:  

https://www.dati.lombardia.it/Territorio/Tavole-dei-PGT-della-Provincia-di-Brescia/rkd9-8pqd/about_data 
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Dalle ricerche effettuate sul sito Catasto Energetico Edifici Regionale (CEER) non risultano 

essere registrati alcuni Attestati di prestazione energetica relativi agli immobili in oggetto. 
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Vincoli condominiali 

Le unità immobiliari sono inserite nel condominio denominato CONDOMINIO DIAZ. 

L’amministratore è: 

Federico Salvo  

Via Aquileia 2/A 

25126 – Brescia 

Da contatti avuti con l’amministratore in data 20/04/2026 si è ricostruito quanto segue. 

Lotto 1 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 02 

Quota millesimale pari a 54,00/1014,99 

Spese saldo al 31/12/2025 (approvato in assemblea) - € 7.318,17  

 

Lotto 2 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 03 

Quota millesimale pari a 60,00/1014,99 

Spese saldo al 31/12/2025 (approvato in assemblea) - € 11.337,69  

 

Lotto 3 - Box mappale 172 sub. 01 

Quota millesimale pari a 00,00/1014,99 

Spese saldo al 31/12/2025 (approvato in assemblea) - € 21,14  

 

Pertanto rimane un SALDO ANCORA DA VERSARE PER UN TOTALE DI € 18.677,00  
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E – REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA 

 

 

Il fabbricato in cui sono inserite le unità immobiliari è stato edificato anteriormente al 1° 

settembre 1967.   

E’ stata effettuata una ricerca sul Portale SUE del Comune di Brescia, inserendo sia i dati 

anagrafici che i dati catastali delle unità immobiliari riscontrando l’assenza di pratiche edilizie 

pregresse relative. 

Le planimetrie catastali delle unità immobiliari oggetto della presente relazione peritale 

coincidono con lo stato di fatto dei luoghi, pertanto il CTU conferma la regolarità edilizia degli 

immobili. 
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F – FORMAZIONI DI LOTTI  

 

 

Lotto 1 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 02 

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 170  

(ex 2342/2) 

2 A/2 4 Vani 5,5  € 724,33 

 

Lotto 2 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 03 

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 170 

(ex 2342/3) 

3 A/2 4 Vani 5,5  € 724,33 

 

Lotto 3 – Box mappale 172 sub. 01 

Sezione NCT 

Foglio N° Mapp. Sub. Cat Cl. Consistenza Sup. Cat. Rendita € 

148 172  

(ex 4655) 

1 C/6 8  24 mq € 148,74 
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G – VALORE DEI BENI E COSTI 

 

 

Per valore corrente di mercato si intende il valore attribuibile ai beni immobili, considerati 

nello stato di fatto secondo la vetustà, lo stato di manutenzione, l’usura, l’obsolescenza, la 

localizzazione e le caratteristiche intrinseche in cui si trovano. 

La valutazione dell’immobile viene, quindi, effettuata in relazione alla zona in cui lo stesso 

è realizzato, l’età, lo stato manutentivo, il grado di finitura adottato ed ogni altra caratteristica 

intrinseca ed estrinseca.  

Dopo un’attenta analisi, pur ritenendo che la compravendita di beni simili dovrebbe 

collocarsi in un mercato concorrenziale, si è giunti alla conclusione che può esistere, nello 

specifico contesto, un mercato estremamente contratto e poco concorrenziale.  

La stima degli immobili viene fatta con riferimento temporale alle valutazioni attuali di 

mercato. 

La valutazione viene fatta considerando il più opportuno coefficiente economico e, nello 

specifico, sulla base del valore intrinseco determinato dal prezzo di mercato, tenendo 

presente il grado di vetustà, di finitura e lo stato di conservazione dei fabbricati.    
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Lotto 1 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 02 

 

Le consistenze relative all’immobile oggetto della presente valutazione sono: 

Destinazione Mq SEL Indice Mq comm.

Sup. Principale (piano primo) 87,00 100,00% 87,00

Balcone 1,50 50,00% 0,75

Cantina 12,00 50,00% 6,00

Totale superficie commerciale 93,75
 

 

Tabella riassuntiva con i dati dei beni immobiliari comparati con il bene immobile 

oggetto di stima 

N° comparabile 1 2 3 4

Posizione Via Diaz Via Diaz Via Bruni Via 25 Aprile

Descrizione trilocale bilocale trilocale quadrilocale

Superificie mq 96,00 76,00 95,00 90,00

Prezzo  €     298 000,00  €     175 000,00  €     255 000,00  €     205 000,00 

Prezzo al mq  €         3 104,17  €         2 302,63  €         2 684,21  €         2 277,78 

Stato 

manutentivo
Ottimo Buono Ottimo Discreto
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Tabella caratteristiche qualitative e aggiustamenti con coefficienti  

N° comparabile 1 2 3 4

Prezzo al mq  €       3 104,17  €       2 302,63  €       2 684,21  €       2 277,78 

Posizione 1,00 1,00 1,00 1,00

Stato di 

manutenzione
0,80 0,90 0,80 0,90

Vetustà 0,90 1,00 1,00 1,00

Area esterna 1,00 1,00 1,00 1,00

Superficie 1,00 1,10 1,00 1,00

 €       2 235,00  €       2 279,60  €       2 147,37  €       2 050,00 

 €       2 177,99 

Valore medio al mq definito dal 

CTU in merito alla applicazione 

dei coefficienti di comparabilità 

di cui sopra  
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Per maggior dettaglio si riportano anche i dati dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia 

delle Entrate Anno 2025 Semestre 2. 

 

 

Deprezzamento 

Al valore dell’immobile il CTU intende apportare nella propria valutazione i seguenti 

deprezzamenti ed in particolare: 

• Spese saldo al 31/12/2025 (approvato in assemblea)  

Deprezzamento - € 7.318,17   

• Unità immobiliare locata  

Deprezzamento -30% 
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Calcolo valore di mercato   

Si è considerato sia il valore dei comparativi che dell’OMI pertanto si è giudicato 

congruo un valore medio di €/mq 2.000,00 visto soprattutto lo stato manutentivo 

 

Prezzo al mq arrotondato €/mq  €              2 000,00 

Superficie immobile  mq 93,75

Valore  €         187 500,00 

Valore deprezzato  €         126 127,28 

 

 

RIEPILOGO LOTTO 1 

Valore di mercato (arrotondato) €             125.000,00 

Valore immobile condizioni di vendita forzata €             106.250,00  

Valore locativo dell’unità immobiliare è pari a €/mese €                 1.200,00 
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Lotto 2 - Appartamento Via Diaz n°3 piano primo mappale 170 sub. 03 

 

Le consistenze relative all’immobile oggetto della presente valutazione sono: 

Destinazione Mq SEL Indice Mq comm.

Sup. Principale (piano primo) 99,00 100,00% 99,00

Cantina 12,00 50,00% 6,00

Totale superficie commerciale 105,00
 

 

Tabella riassuntiva con i dati dei beni immobiliari comparati con il bene immobile 

oggetto di stima 

N° comparabile 1 2 3 4

Posizione Via Diaz Via Diaz Via Bruni Via 25 Aprile

Descrizione trilocale bilocale trilocale quadrilocale

Superificie mq 96,00 76,00 95,00 90,00

Prezzo  €     298 000,00  €     175 000,00  €     255 000,00  €     205 000,00 

Prezzo al mq  €         3 104,17  €         2 302,63  €         2 684,21  €         2 277,78 

Stato 

manutentivo
Ottimo Buono Ottimo Discreto
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Tabella caratteristiche qualitative e aggiustamenti con coefficienti  

N° comparabile 1 2 3 4

Prezzo al mq  €       3 104,17  €       2 302,63  €       2 684,21  €       2 277,78 

Posizione 1,00 1,00 1,00 1,00

Stato di 

manutenzione
0,80 0,90 0,80 0,90

Vetustà 0,90 1,00 1,00 1,00

Area esterna 1,00 1,00 1,00 1,00

Superficie 1,00 1,10 1,00 1,00

 €       2 235,00  €       2 279,60  €       2 147,37  €       2 050,00 

 €       2 177,99 

Valore medio al mq definito dal 

CTU in merito alla applicazione 

dei coefficienti di comparabilità 

di cui sopra  
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Per maggior dettaglio si riportano anche i dati dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia 

delle Entrate Anno 2025 Semestre 2. 

 

 

Deprezzamento 

Al valore dell’immobile il CTU intende apportare nella propria valutazione i seguenti 

deprezzamenti ed in particolare: 

• Spese saldo al 31/12/2025 (approvato in assemblea)  

Deprezzamento - € 11.337,69  

• Unità immobiliare locata  

Deprezzamento -30% 
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Calcolo valore di mercato   

Si è considerato sia il valore dei comparativi che dell’OMI pertanto si è giudicato 

congruo un valore medio di €/mq 2.000,00 visto soprattutto lo stato manutentivo 

 

Superficie immobile  mq 105,00

Valore  €         210 000,00 

Valore deprezzato  €         139 063,62 

 

 

RIEPILOGO LOTTO 2 

Valore di mercato (arrotondato) €             140.000,00 

Valore immobile condizioni di vendita forzata €             119.000,00  

Valore locativo dell’unità immobiliare è pari a €/mese €                 1.200,00 
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Lotto 3 – Box mappale 172 sub. 01 

 

Le consistenze relative all’immobile oggetto della presente valutazione sono: 

Destinazione Mq SEL Indice Mq comm.

Sup. Principale (piano terra) 19,00 100,00% 19,00

Totale superficie commerciale 19,00

 

Per maggior dettaglio si riportano i dati dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delle 

Entrate Anno 2025 Semestre 2. 
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Calcolo valore di mercato   

Non sono stati trovati dei comparativi in zona: vista la scarsità di elementi e la elevata 

richiesta di posti auto e/o box in zona, il CTU attribuisce al box oggetto di stima una 

valutazione pari a € 20.000,00, senza l’applicazione di alcun deprezzamento. 

 

RIEPILOGO LOTTO 3 

Valore di mercato (arrotondato) €             20.000,00 

Valore immobile condizioni di vendita forzata €             20.000,00  

Valore locativo dell’unità immobiliare è pari a €/mese €                 200,00 
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ELENCO DELLA DOCUMENTAZIONE ALLEGATA SUDDIVISA PER LOTTI  

- Estratto mappa 

- Schede catastali 

- Visure storiche immobile 

- Atto di provenienza  

- Atto di vendita quote sottotetto  

- Spese condominiali 

- Contratto di locazione   

- Certificato morte sig.ra Portapuglia Marialuisa 

Il presente rapporto di valutazione è formato da n°66 pagine oltre agli allegati soprariportati. 

In fede  

Brescia, 13/05/2026 

        Dott. Ing. Carlo Gorio 
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Data: 18/03/2026
Ora: 10:23:31
Numero Pratica: T85000/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/03/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/03/2026
Dati identificativi:  Comune di BRESCIA (B157) (BS) 
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno 2
Partita: 35709

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 148 Particella 170

Classamento: 
Rendita: Euro 724,33
Zona censuaria 2,
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 5,5 vani 
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno 2
Indirizzo:   VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 90 m2 Totale escluse aree scoperte b): 90 m2

Intestati catastali
1. CREMONESI Sabrina  (CF CRMSRN64B47G047R)

nata a OLMENETA (CR) il 07/02/1964

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    
2. PORTAPUGLIA Marialuisa  (CF PRTMLS38B47C145T)

nata a CASTELL'ARQUATO (PC) il 07/02/1938

Diritto di: Usufrutto  per 1/2    

Dati identificativi

dall'impianto al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
2

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Segue
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Data: 18/03/2026
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Numero Pratica: T85000/2026
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno
2

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230522  in atti
dal 17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230522.1/2024)

Indirizzo

dall'impianto al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
2
VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano T
Partita: 35709

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno
2
VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano T
Partita: 35709

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230522  in atti
dal 17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230522.1/2024)

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
2
Rendita: Lire 1.892
Zona censuaria  2
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 5,5 vani
Partita: 35709

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992 al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
2
Rendita: Euro 724,33
Rendita: Lire 1.402.500
Zona censuaria  2
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 5,5 vani

Segue

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

F
irm

at
o 

D
a:

 G
O

R
IO

 C
A

R
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
47

4a
f7

97
d7

c8
75

2a
86

1f
6b

b0
1d

f9
5b

8



Data: 18/03/2026
Ora: 10:23:31
Numero Pratica: T85000/2026
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 35709

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno
2
Rendita: Euro 724,33
Zona censuaria  2
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 5,5 vani
Partita: 35709

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230522  in atti
dal 17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230522.1/2024)

Dati di superficie

dal 09/11/2015 al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
2
Totale: 90 m2

Totale escluse aree scoperte : 90 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
26/09/1952, prot. n. 18728

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno
2
Totale: 90 m2

Totale escluse aree scoperte : 90 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 17/07/2024 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
26/09/1952, prot. n. 18728

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BRESCIA (B157)(BS) Sez. Urb. SAL Foglio 13
Particella 2342 Sub. 2
1. CREMONESI Giorgio
(CF CRMGGF32B03B914K)c)

nato a POZZAGLIO (CR) il 03/02/1932
dall'impianto al 16/05/2007
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

1. CREMONESI Sabrina
(CF CRMSRN64B47G047R)
nata a OLMENETA (CR) il 07/02/1964
dal 16/05/2007 al 17/07/2024
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 2)

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/05/2007 Pubblico ufficiale SALVELLI P.
Sede CREMONA (CR) Repertorio n. 75302 - UR Sede
CREMONA (CR) Registrazione  Volume 1391 n. 49
registrato in data 14/05/2008 - SUCC.TEST.
CREMONESI GIORGIO Voltura n. 22687.1/2008 -
Pratica n. BS0335099 in atti dal 25/08/2008

Segue

F
irm

at
o 

D
a:

 G
O

R
IO

 C
A

R
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
47

4a
f7

97
d7

c8
75

2a
86

1f
6b

b0
1d

f9
5b

8

alessandra.apostoli
Evidenziato



Data: 18/03/2026
Ora: 10:23:31
Numero Pratica: T85000/2026
Pag: 4 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

2. PORTAPUGLIA Marialuisa
(CF PRTMLS38B47C145T)
nata a CASTELL'ARQUATO (PC) il 07/02/1938
dal 16/05/2007 al 17/07/2024
Diritto di: Usufrutto  per 1/2   (deriva dall'atto 2)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BRESCIA (B157)(BS) Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella
170 Sub. 2
1. CREMONESI Sabrina
(CF CRMSRN64B47G047R)
nata a OLMENETA (CR) il 07/02/1964
dal 17/07/2024
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 3)

3. VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230522 in atti dal
17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230522.1/2024)

2. PORTAPUGLIA Marialuisa
(CF PRTMLS38B47C145T)
nata a CASTELL'ARQUATO (PC) il 07/02/1938
dal 17/07/2024
Diritto di: Usufrutto  per 1/2   (deriva dall'atto 3)

Visura telematica

c) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/03/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/03/2026
Dati identificativi:  Comune di BRESCIA (B157) (BS) 
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno 3
Partita: 35709

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 148 Particella 170

Classamento: 
Rendita: Euro 724,33
Zona censuaria 2,
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 5,5 vani 
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno 3
Indirizzo:   VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano 1 
Dati di superficie:  Totale: 102 m2 Totale escluse aree scoperte b): 102 m2

Intestati catastali
1. CREMONESI Sabrina  (CF CRMSRN64B47G047R)

nata a OLMENETA (CR) il 07/02/1964

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    
2. PORTAPUGLIA Marialuisa  (CF PRTMLS38B47C145T)

nata a CASTELL'ARQUATO (PC) il 07/02/1938

Diritto di: Usufrutto  per 1/2    

Dati identificativi

dall'impianto al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
3

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Segue

F
irm

at
o 

D
a:

 G
O

R
IO

 C
A

R
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
47

4a
f7

97
d7

c8
75

2a
86

1f
6b

b0
1d

f9
5b

8

alessandra.apostoli
Evidenziato

alessandra.apostoli
Evidenziato



Data: 18/03/2026
Ora: 10:24:29
Numero Pratica: T85672/2026
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno
3

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230523  in atti
dal 17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230523.1/2024)

Indirizzo

dall'impianto al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
3
VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano 1
Partita: 35709

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno
3
VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano 1
Partita: 35709

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230523  in atti
dal 17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230523.1/2024)

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
3
Rendita: Lire 1.892
Zona censuaria  2
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 5,5 vani
Partita: 35709

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992 al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
3
Rendita: Euro 724,33
Rendita: Lire 1.402.500
Zona censuaria  2
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 5,5 vani

Segue

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
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Partita: 35709

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno
3
Rendita: Euro 724,33
Zona censuaria  2
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 5,5 vani
Partita: 35709

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230523  in atti
dal 17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230523.1/2024)

Dati di superficie

dal 09/11/2015 al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 2342 Subalterno
3
Totale: 102 m2

Totale escluse aree scoperte : 102 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
26/09/1952, prot. n. 000018729

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 170 Subalterno
3
Totale: 102 m2

Totale escluse aree scoperte : 102 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 17/07/2024 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
26/09/1952, prot. n. 000018729

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BRESCIA (B157)(BS) Sez. Urb. SAL Foglio 13
Particella 2342 Sub. 3
1. CREMONESI Giorgio
(CF CRMGGF32B03B914K)c)

nato a POZZAGLIO (CR) il 03/02/1932
dall'impianto al 16/05/2007
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

1. CREMONESI Sabrina
(CF CRMSRN64B47G047R)
nata a OLMENETA (CR) il 07/02/1964
dal 16/05/2007 al 17/07/2024
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 2)

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/05/2007 Pubblico ufficiale SALVELLI P.
Sede CREMONA (CR) Repertorio n. 75302 - UR Sede
CREMONA (CR) Registrazione  Volume 1391 n. 49
registrato in data 14/05/2008 - SUCC.TEST.
CREMONESI GIORGIO Voltura n. 22687.1/2008 -
Pratica n. BS0335099 in atti dal 25/08/2008
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2. PORTAPUGLIA Marialuisa
(CF PRTMLS38B47C145T)
nata a CASTELL'ARQUATO (PC) il 07/02/1938
dal 16/05/2007 al 17/07/2024
Diritto di: Usufrutto  per 1/2   (deriva dall'atto 2)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BRESCIA (B157)(BS) Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella
170 Sub. 3
1. CREMONESI Sabrina
(CF CRMSRN64B47G047R)
nata a OLMENETA (CR) il 07/02/1964
dal 17/07/2024
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 3)

3. VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230523 in atti dal
17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230523.1/2024)

2. PORTAPUGLIA Marialuisa
(CF PRTMLS38B47C145T)
nata a CASTELL'ARQUATO (PC) il 07/02/1938
dal 17/07/2024
Diritto di: Usufrutto  per 1/2   (deriva dall'atto 3)

Visura telematica

c) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/03/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/03/2026
Dati identificativi:  Comune di BRESCIA (B157) (BS) 
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 172 Subalterno 1
Partita: 35709

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 148 Particella 172

Classamento: 
Rendita: Euro 148,74
Zona censuaria 2,
Categoria C/6a), Classe 8, Consistenza 24 m2 
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 172 Subalterno 1
Indirizzo:   VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 22 m2

Intestati catastali
1. CREMONESI Sabrina  (CF CRMSRN64B47G047R)

nata a OLMENETA (CR) il 07/02/1964

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    
2. PORTAPUGLIA Marialuisa  (CF PRTMLS38B47C145T)

nata a CASTELL'ARQUATO (PC) il 07/02/1938

Diritto di: Usufrutto  per 1/2    

Dati identificativi

dall'impianto al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 4655 Subalterno
1

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Segue

F
irm

at
o 

D
a:

 G
O

R
IO

 C
A

R
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
47

4a
f7

97
d7

c8
75

2a
86

1f
6b

b0
1d

f9
5b

8

alessandra.apostoli
Evidenziato

alessandra.apostoli
Evidenziato



Data: 18/03/2026
Ora: 10:27:45
Numero Pratica: T87844/2026
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 172 Subalterno
1

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230570  in atti
dal 17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230570.1/2024)

Indirizzo

dall'impianto al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 4655 Subalterno
1
VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano T
Partita: 35709

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 172 Subalterno
1
VIA ARMANDO DIAZ n. 3 Piano T
Partita: 35709

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230570  in atti
dal 17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230570.1/2024)

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 4655 Subalterno
1
Rendita: Lire 494
Zona censuaria  2
Categoria C/6a), Classe 8, Consistenza 24 m2

Partita: 35709

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992 al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 4655 Subalterno
1
Rendita: Euro 148,74
Rendita: Lire 288.000
Zona censuaria  2
Categoria C/6a), Classe 8, Consistenza 24 m2

Segue

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
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Partita: 35709

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 172 Subalterno
1
Rendita: Euro 148,74
Zona censuaria  2
Categoria C/6a), Classe 8, Consistenza 24 m2

Partita: 35709

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230570  in atti
dal 17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230570.1/2024)

Dati di superficie

dal 09/11/2015 al 17/07/2024
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. SAL Foglio 13 Particella 4655 Subalterno
1
Totale: 22 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
26/09/1952, prot. n. 18737

dal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella 172 Subalterno
1
Totale: 22 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 17/07/2024 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
26/09/1952, prot. n. 18737

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BRESCIA (B157)(BS) Sez. Urb. SAL Foglio 13
Particella 4655 Sub. 1
1. CREMONESI Giorgio
(CF CRMGGF32B03B914K)b)

nato a POZZAGLIO (CR) il 03/02/1932
dall'impianto al 16/05/2007
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

1. CREMONESI Sabrina
(CF CRMSRN64B47G047R)
nata a OLMENETA (CR) il 07/02/1964
dal 16/05/2007 al 17/07/2024
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 2)

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 16/05/2007 Pubblico ufficiale SALVELLI P.
Sede CREMONA (CR) Repertorio n. 75302 - UR Sede
CREMONA (CR) Registrazione  Volume 1391 n. 49
registrato in data 14/05/2008 - SUCC.TEST.
CREMONESI GIORGIO Voltura n. 22687.1/2008 -
Pratica n. BS0335099 in atti dal 25/08/2008
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2. PORTAPUGLIA Marialuisa
(CF PRTMLS38B47C145T)
nata a CASTELL'ARQUATO (PC) il 07/02/1938
dal 16/05/2007 al 17/07/2024
Diritto di: Usufrutto  per 1/2   (deriva dall'atto 2)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BRESCIA (B157)(BS) Sez. Urb. NCT Foglio 148 Particella
172 Sub. 1
1. CREMONESI Sabrina
(CF CRMSRN64B47G047R)
nata a OLMENETA (CR) il 07/02/1964
dal 17/07/2024
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 3)

3. VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 17/07/2024 Pratica n. BS0230570 in atti dal
17/07/2024 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO (n.
230570.1/2024)

2. PORTAPUGLIA Marialuisa
(CF PRTMLS38B47C145T)
nata a CASTELL'ARQUATO (PC) il 07/02/1938
dal 17/07/2024
Diritto di: Usufrutto  per 1/2   (deriva dall'atto 3)

Visura telematica

b) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 18/03/2026 Ora 16:15:43
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T113827 del 18/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente LLEMRZ

Dati della richiesta
Cognome: CREMONESI
Nome: SABRINA
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 18/03/2026
Periodo recuperato e validato dal 01/01/1978 al 30/06/1987

Elenco omonimi
5. CREMONESI SABRINA

Luogo di nascita OLMENETA (CR)
Data di nascita 07/02/1964 Codice fiscale CRMSRN64B47G047R *

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/01/2009 - Registro Particolare 1056 Registro Generale 1473
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 49/1391 del 14/05/2008
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in BRESCIA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 09/04/2010 - Registro Particolare 3504 Registro Generale 14452
Pubblico ufficiale RIZZI VIRGILIO Repertorio 174460/21965 del 12/03/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 18/03/2026 Ora 16:15:43
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T113827 del 18/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente LLEMRZ

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 3074 del 25/05/2011 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

19/04/2011.
Cancellazione totale eseguita in data 26/05/2011 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

3. ISCRIZIONE CONTRO del 17/05/2011 - Registro Particolare 4492 Registro Generale 20452
Pubblico ufficiale RIZZI VIRGILIO Repertorio 175889/22578 del 19/04/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 09/11/2012 - Registro Particolare 6676 Registro Generale 38827
Pubblico ufficiale RIZZI VIRGILIO Repertorio 177628/23264 del 29/10/2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 05/01/2016 - Registro Particolare 22 Registro Generale 171
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 10321/2015 del 27/11/2015
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 04/04/2016 - Registro Particolare 2049 Registro Generale 12492
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 3051 del 06/08/2015
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

7. ISCRIZIONE CONTRO del 08/08/2022 - Registro Particolare 7554 Registro Generale 38366
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio 320 del 17/04/2021
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 18/03/2026 Ora 16:15:43
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T113827 del 18/03/2026
per dati anagrafici
Richiedente LLEMRZ

8. ISCRIZIONE CONTRO del 04/10/2024 - Registro Particolare 7389 Registro Generale 43985
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 1892/3524 del 04/10/2024
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE PLURALITA'
DI TITOLI VEDI DETTAGLIO PARTI LIBERE
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

9. ISCRIZIONE CONTRO del 25/10/2024 - Registro Particolare 8101 Registro Generale 47652
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 1905/3524 del 24/10/2024
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ACCERTAMENTO
ESECUTIVO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

10. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/12/2024 - Registro Particolare 40818 Registro Generale 58738
Pubblico ufficiale RIZZI VIRGILIO Repertorio 175889 del 19/04/2011
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in BRESCIA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/04/2025 - Registro Particolare 11407 Registro Generale 16370
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 614/2025 del 27/02/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in BRESCIA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 3 - Fine
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N. 37616 DI REP.                            N. 5075 DI RACC.
VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno millenovecentonovantanove.
Il mese di febbraio.
Il giorno tre.

(03/02/1999)
In Brescia nella casa in Corso Martiri della Libertà n.17
Avanti a me dott. Luigi Mazzola Panciera di Zoppola Bona, no-
taio residente in Gardone Val Trompia ed iscritto presso il
Collegio Notarile di Brescia, senza l'assistenza dei testimo-
ni per espressa rinuncia fattane concordemente dai comparen-
ti con il mio consenso, sono presenti:

PARTE VENDITRICE
GOZZI PIERLUIGI, nato a Brescia il 16 settembre 1968, resi-
dente a Rezzato Via Chizzola n.36, commercialista, il quale
interviene al presente atto in rappresentanza dei signori:
CENTURELLI MADDALENA nata a Brescia il 14 novembre 1945 e re-
sidente in Brescia Via Amendola N. 3, dottore commercialista,
Codice Fiscale CNT MDL 45S54 B157V;
di stato civile coniugata in regime di separazione beni;
BARBI FERRUCCIO nato a Brescia il 1 ottobre 1937 e residente
in Brescia Via Fornasini N. 21, commercialista,
Codice Fiscale BRB FRC 37R01 B157Z;
di stato civile coniugato in regime di separazione beni;
PANARELLI ANTONIO IVO nato a Lucera il 4 luglio 1944 e resi-
dente in Brescia Via Trento n. 15/g, libero professionista,
Codice Fiscale PNR NNV 44L04 E716L;
di stato civile coniugato in regime di separazione beni;
CREMONESI GIORGIO nato a Pozzaglio il 3 febbraio 1932 e resi-
dente in Olmeneta Via Cascina San Martino n. 14, agricoltore,
Codice Fiscale CRM GRG 32B03 G952J;
di stato civile coniugato in regime di comunione legale dei
beni;
ANDREOLETTI ANNAMARIA o ANNA MARIA nata a Brescia il 25 lu-
glio 1969 e residente in Brescia Villaggio Sereno Trav. II
n. 1, impiegata,
Codice Fiscale NDR NMR 69L65 B157T;
di stato civile libero;
RAUZI MARINA nata a Brez il 30 novembre 1939 e residente in
Brescia Via Diaz n. 3, esercente,
Codice Fiscale RZA MRN 39S70 B165T;
di stato civile coniugata in regime di separazione beni;
SOLONI LUIGI nato a Brescia il 3 aprile 1953 e residente in
Brescia Via Diaz n. 3, impiegato,
Codice Fiscale SLN LGU 53D03 B157M;
di stato civile coniugato in regime di separazione beni;
LEALI ROSARIA nata a San Felice del Benaco il 2 luglio 1954
e residente in Brescia Via Diaz n. 3, casalinga,
Codice Fiscale LLE RSR 54L42 H838S;
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di stato civile coniugata in regime di separazione beni;
VISENTINI ANDREINA nata a San Giovanni Lupatoto il 24 dicem-
bre 1915 e residente in Brescia Via Diaz n. 3, casalinga,
Codice Fiscale VSN NRN 15T64 H924Z;
di stato civile coniugata in regime di comunione legale dei
beni;
BRUNELLI ANNA MARIA nata a Soragna il 29 luglio 1927 e resi-
dente in Brescia Via Monte Cengio n. 30, pensionata,
Codice Fiscale BRN NMR 27L69 I840E;
di stato civile vedova;
UGENTI FEDERICO nato a Brescia il 11 aprile 1962 e residente
in Brescia Via Diaz n. 3, Artigiano,
Codice Fiscale GNT FRC 62D11 B157B;
di stato civile libero;
DANIELI GINO nato a Pozzolengo il 15 maggio 1940 e residente
in Brescia Via Diaz n. 3, Bancario,
Codice Fiscale DNL GNI 40E15 G959N;
di stato civile coniugato in regime di separazione beni;
BELLANDI FERRUCCIO nato a Brescia il 7 luglio 1929 e residen-
te in Brescia Via Val di Sole n. 24, pensionato,
Codice Fiscale BLL FRC 29L07 B157K;
di stato civile coniugato in regime di comunione legale dei
beni;
BELLANDI ALBERTO nato a Brescia il 9 dicembre 1935 e residen-
te in Brescia Via G. Orefici n. 2, pensionato,
Codice Fiscale BLL LRT 35T09 B157T;
di stato civile libero;
BELLANDI GABRIELLA nata a Brescia il 22 gennaio 1942 e resi-
dente in Salò Via Dei Cler n. 2, pensionata,
Codice Fiscale BLL GRL 42A62 B157I;
di stato civile coniugata in regime di comunione legale dei
beni;
BELLANDI ANNAMARIA nata a Brescia il 26 aprile 1945 e resi-
dente in Milano P.le Lugano n. 9, pensionata,
Codice Fiscale BLL NMR 45D66 B157Y;
di stato civile coniugata in regime di comunione legale dei
beni;
BERTOLINI ALDA nata a Gargnano il 27 luglio 1918 e residente
in Brescia Via Diaz n. 3, pensionata,
Codice Fiscale BRT LDA 18L67D924P;
di stato civile vedova;
BOSCO ALBERTO nato a Brescia il 22 agosto 1951 e residente
in Brescia Via Diaz n. 3, medico,
Codice Fiscale BSC LRT 51M22B157T;
di stato civile coniugato in regime di separazione beni;
BOSCO ENRICO nato a Brescia il 24 maggio 1953 e residente in
 Rezzato Via Bronzetti n. 26, Direttore Albergo,
Codice Fiscale BSC NRC 53E24B157B;
di stato civile coniugato in regime di separazione beni;
autorizzato a quanto infra da procura speciale rilasciata in
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data 23 dicembre 1998 N. 37416 di mio repertorio, che in ori-
ginale si allega al presente atto sotto la lettera A.

PARTE ACQUIRENTE
Cappuccio Vincenzo, nato a Salerno il 24 aprile 1944, domici-
liato presso la sede della società, che interviene nella sua
qualità di Amministratore Unico della società a responsabi-
lità limitata:

"IMMOBILIARE SEBINO FRANCIACORTA S.R.L."
con sede in Brescia Via Vittorio Emanuele II n. 1, capitale
sociale Lire 20.000.000 (ventimilioni), iscritta presso il
Registro Imprese di Brescia al N. 51167 Tribunale di Bre-
scia,Codice fiscale 03220800175 e Partita Iva 03220800175, a
quanto infra autorizzato in forza di delibera dell'Assemblea
Ordinaria in data 28 gennaio 1999 che per estratto da me au-
tenticato in data odierna N. 37615 di mio Repertorio si alle-
ga al presente atto sotto la lettera B.
Persone della cui identità io notaio sono certo che, mi ri-
chiedono per quanto segue.
I signori CENTURELLI MADDALENA e  PANARELLI ANTONIO IVO cia-
scuno per la quota di 23,75/1000 (ventitrè virgola settanta-
cinque millesimi) di piena proprietà, BARBI FERRUCCIO per la
quota di 47,5/1000 (quarantasette virgola cinque millesimi)
di piena proprietà, CREMONESI GIORGIO per la quota di
114/1000 (centoquattordici millesimi), ANDREOLETTI ANNAMARIA
o ANNA MARIA per la quota di 48/1000 (quarantotto millesimi)
di piena proprietà, RAUZI MARINA per la quota di 68/1000
(sessantotto millesimi) di piena proprietà, SOLONI LUIGI e
LEALI ROSARIA ciascuno per la quota di 25,50/1000 (venticin-
que virgola cinquanta millesimi) di piena proprietà, VISENTI-
NI ANDREINA per la quota di 103/1000 (centotrè millesimi) di
piena proprietà, BRUNELLI ANNA MARIA per la quota 77/1000
(settantasette millesimi) di piena proprietà, UGENTI FEDERI-
CO per la quota di 76/1000 (settantasei millesimi) di piena
proprietà, DANIELI GINO per la quota 83/1000 (ottantatrè mil-
lesimi) di piena proprietà, BELLANDI FERRUCCIO, BELLANDI AL-
BERTO, BELLANDI GABRIELLA e BELLANDI ANNAMARIA ciascuno per
la quota di 20,75/1000 (venti virgola settantacinque millesi-
mi) di piena proprietà, BERTOLINI ALDA per la quota di
23,34/1000 (ventitrè virgola trentaquattro millesimi) di usu-
frutto, BOSCO ALBERTO e BOSCO ENRICO ciascuno per la quota
di 23,33/1000 (ventitrè virgola trentatrè millesimi) di pie-
na proprietà e per la quota di 11,67/1000 (undici virgola
sessantasette millesimi) di nuda proprietà, come sopra rap-
presentati,

VENDONO
alla società IMMOBILIARE SEBINO FRANCIACORTA S.R.L. ,(già
proprietaria della quota di 132/1000), che come sopra rappre-
sentata, accetta ed acquista la quota di 868/1000 (ottocento-
sessantotto millesimi) piena proprietà del seguente immobile
sito in:
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NCEU DEL COMUNE DI BRESCIA
Partita 1.055.284 SEZ. SAL Foglio 148
parte di solaio (sottotetto) posta al piano quarto (QUINTO
FUORI TERRA) facente parte del condominio "Diaz",

COSTITUENTE PORZIONE
DEL MAPPALE 2342 (duemilatrecentoquarantadue) SUB. 17 (di-
ciassette) VIA DIAZ  N. 3 ZC. 2 CAT. C/2 CL. 1 MQ. 93 RCL.
223.200, ed esattamente identificata con la porzione contor-
nata in verde nella planimetria che si allega al presente at-
to sotto C.
(Detta unità immobiliare risulta così accatastata in seguito
a Denuncia di Variazione per frazionamento presentata all'U-
TE di Brescia in data 24 dicembre 1998 n. R01285/98).
Si precisa che la planimetria catastale, che corrisponde al-
l'unità immobiliare mappale 2342/17 sopra indicata, non iden-
tifica esattamente l'oggetto della vendita in quanto nella
planimetria medesima sono state ricomprese le parti comuni
dell'intero fabbricato che non costituiscono oggetto di ces-
sione.
A tal fine le parti, come sopra rappresentate, si impegnano,
non appena correttamente riaccatastata la porzione di solaio
ceduta, a stipulare un atto di identificazione catastale, al
fine di consentire la corretta trascrizione e voltura cata-
stale a spese della parte acquirente.
Per i confini le parti fanno pieno riferimento alla planime-
tria sopra indicata.

PREZZO
La vendita della quota 868/1000 (ottocentosessantotto mille-
simi) viene fatta ed accettata per il prezzo dichiarato dal-
le parti di Lire 40.000.000 (quarantamilioni) che la parte
venditrice, come sopra rappresentata, dichiara di aver già
ricevuto dalla parte acquirente, alla quale rilascia pertan-
to corrispondente quietanza a saldo.

PATTI
Con la presente cessione, ai sensi dell'art. 1062 Codice Ci-
vile (Servitù costituita per destinazione del padre di fami-
glia), la parte venditrice, come sopra rappresentata, si ri-
serva a favore delle porzioni di solaio identificate con i
mappali 2342/16 e 2342/18 Foglio 8 NCEU, che rimangono di
proprietà di tutti i condomini, il diritto di servitù di pas-
saggio pedonale sulla porzione di solaio ceduta, da eserci-
tarsi sulla porzione contornata in rosso nella planimetria
allegata, al fine di collegare tra di loro le due porzioni
di solaio.
In deroga a quanto stabilito nel regolamento condominiale ed
al fine di ricondurre ad equità il riparto fra i condomini
delle spese condominiali, tra le parti, come sopra rappresen-
tate, si pattuisce quanto segue:
LA PARTE ACQUIRENTE DELLA PORZIONE DI SOLAIO OGGETTO DI VEN-
DITA, PER SE' SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, SI ASSUME L'OBBLI-
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GO DI CORRISPONDERE  14/1000 (quattordici millesimi) DELLE
SPESE CONDOMINIALI, MENTRE IL RESIDUO VERRA' RIPARTITO IN BA-
SE ALLE ATTUALI TABELLE MILLESIMALI CHE RIMANGONO IMMUTATE".
La parte acquirente, come sopra rappresentata, dichiara di
essere a conoscenza che gli immobili oggetto di compravendi-
ta fanno parte di un fabbricato in condominio e si impegna
al rispetto delle disposizioni del regolamento condominiale.
L'immobile viene venduto a corpo, nello stato di fatto e di
diritto in cui attualmente si trova, conosciuto dalla parte
acquirente, con tutti gli inerenti diritti, azioni, ragioni
e pertinenze.
La parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce la
piena proprietà dell' immobile venduto e la sua libertà da i-
poteche ed oneri reali in genere, ad eccezione:
1) dell'ipoteca iscritta contro i signori SOLONI LUIGI e LEA-
LI ROSARIA, in data 24 maggio 1992 ai n.ri 14794/2409 per la
concorrenza di Lire 91.000.000 a favore della Banca San Pao-
lo di Brescia SpA;
2) dell'ipoteca iscritta in data 9 luglio 1980 ai n.ri
15524/1750 a favore della BANCA CAB;
3) dell'ipoteca iscritta in data 15 novembre 1982 ai n.ri
23541/3369 a favore della BANCA CAB;
entrambe a carico dei signori BARBI FERRUCCIO, CENTURELLI
MADDALENA e PANARELLI ANTONIO IVO;
La parte alienante, come sopra rappresentata, da me notaio
ammonita sulle conseguenze delle dichiarazioni false e reti-
centi ai sensi e per gli effetti dell'art. 4 della Legge 4
gennaio 1968 N.15, dichiara:
 - che l'immobile oggetto del presente atto è stato costrui-
to anteriormente al 1 settembre 1967;
- la parte alienante, come sopra rappresentata, garantisce e-
spressamente che l'edificio in oggetto è immune da vizi per
i quali siano stati adottati provvedimenti sanzionatori ai
sensi dell'art. 41 legge n. 1150/1942 o per i quali dovesse
richiedersi concessione o autorizzazione in sanatoria ai sen-
si della Legge 47/85 e successive modificazioni ed integra-
zioni eccezion fatta per quanto rappresentato nella domanda
presentata ai sensi dell'art. 35 Legge 47 citata, menzionata
nell'atto pubblico in data 20 marzo 1998 N. 34886/4402 di
mio rep., registrato a Gardone Val Trompia il 3 aprile 1998
al N. 238 e trascritto a Brescia il 25 marzo 1998 n.ri
9142/6336 nel quale sono riportati tutti i dati previsti dal-
l'art. 2 comma 58 della Legge 23 dicembre 1996 n. 662;
- che successivamente a tale data non sono state eseguite o-
pere necessitanti di licenza o concessione edilizia o conces-
sione in sanatoria.
- che il reddito fondiario dell'immobile è stato dichiarato
nell'ultima dichiarazione dei redditi per la quale il termi-
ne di presentazione è scaduto alla data odierna.
La proprietà ed il possesso si trasferiscono immediatamente
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con il presente atto per ogni effetto utile ed oneroso.
La parte venditrice, come sopra rappresentata, autorizza la
trascrizione e la voltura del presente atto presso i compe-
tenti uffici con rinuncia all'ipoteca legale.
Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della
parte acquirente.
La parte venditrice, a mezzo del suo legale rappresentante,
mi consegna la denuncia I.N.V.I.M. dando atto di aver attri-
buito alla quota di 868/1000 (ottocentosessantotto millesi-
mi) di proprietà della porzione di solaio alla data del 31
dicembre 1992 un valore complessivo di Lire 34.719.600 (tren-
taquattromilionisettecentodiciannovemilaseicento).
La parte venditrice, come sopra rappresentata, dè atto che
le provenienze sono le seguenti:
- per la quota complessiva di 95/1000 (novantacinque millesi-
mi) di piena proprietà dei signori CENTURELLI MADDALENA,  PA-
NARELLI ANTONIO IVO e  BARBI FERRUCCIO, atto in data 25 giu-
gno 1980 N. 31344/19650 di Rep. Notaio Calini, registrato a
Brescia il 3 luglio 1980 al N. 6262 e trascritto a Brescia
il 9 luglio 1980, ai n.ri 15520/12227;
- per la quota di 114/1000 (centoquattordici millesimi) di
piena proprietà, del signor CREMONESI GIORGIO), atto in data
15 luglio 1971 N. 105134/9067 di Rep. Notaio Stivala, regi-
strato a Brescia il 29 luglio 1971 al N. 3955 e trascritto a
Brescia il 2 agosto 1971 ai n.ri 12960/9850;
- per la quota di 48/1000 (quarantotto millesimi) di piena
proprietà, della signora ANDREOLETTI ANNAMARIA o ANNA MARIA,
atto in data 25 luglio 1991 N. 44106/1683 di Rep. Notaio Ci-
sotto, registrato a Brescia il 7.08.1991 al N. 3180  e tra-
scritto a Brescia il 9 agosto 1991 ai n.ri 23393/16344;
 - per la quota di 68/1000 (sessantotto millesimi) di piena
proprietà, della signora RAUZI MARINA, atto in data 30 set-
tembre 1969 N. 42574/9688 di Rep. Notaio Ambrosione, regi-
strato a Brescia il 17.10.1969 al N. 5863 e trascritto a Bre-
scia il 13 ottobre 1969 ai n.ri 17293/11960;
 - per la quota complessiva di 51/1000 (cinquantuno millesi-
mi) di piena proprietà, dei signori SOLONI LUIGI e LEALI RO-
SARIA, atto in data 6 maggio 1992 N. 10659/781 di mio Rep.,
registrato a Gardone Val Trompia il 22 maggio 1992 al N. 196
e trascritto a Brescia il 14 maggio 1992 ai n.ri 14793/10109;
 - per la quota di 103/1000 (centotrè millesimi) di piena
proprietà, della signora VISENTINI ANDREINA, titoli anterio-
ri al 1 gennaio 1963;
 - per la quota 77/1000 (settantasette millesimi) di piena
proprietà, della signora BRUNELLI ANNA MARIA, successione di
PAPA SAVINA deceduta in data 21 luglio 1989 (Den. Succ. regi-
strata a Brescia in data 20 gennaio 1990 N. 44 Vol. 2086 e
trascritta a Brescia in data 31 ottobre 1995 ai n.ri
28816/19643) e atto divisione in data 21 dicembre 1991 N.
24234/8042 di Rep. Notaio Pezzi, trascritto a Brescia l'8
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gennaio 1992 ai n.ri 846/732;
-  per la quota di 76/1000 (settantasei millesimi) di piena
proprietà, del signor UGENTI FEDERICO, per la quota di 1/3
(un terzo) per successione al padre signor UGENTI GIUSEPPE a-
pertasi in data 23 marzo 1987 a Brescia (Den. Succ. registra-
ta a Brescia in data 7 luglio 1987 N.22 Vol. 1990) e tra-
scritta a Brescia in data  18 luglio 1989 ai n.ri
20307/13960 e per la quota di 2/3 con atto in data 23 settem-
bre 1988 N. 30376/9439 di Rep. Notaio Conti, registrato a
Brescia il 04.10.1988 al N. 3582 e trascritto a Brescia il 5
ottobre 1988 ai n.ri 26842/18142;
 -  per la quota di 83/1000 (ottantatrè millesimi) di piena
proprietà, del signor DANIELI GINO, atto in data 22 febbraio
1971 N. 106209/1677 di Rep. Notaio Giallombardo, registrato
a Brescia il 24 febbraio 1971 al N. 1026 e trascritto a Bre-
scia il 4 marzo 1971 ai n.ri 3967/3289;
 - per la quota complessiva di 83/1000 (ottantatrè millesi-
mi) BELLANDI FERRUCCIO, BELLANDI ALBERTO, BELLANDI GABRIELLA
e BELLANDI ANNAMARIA di piena proprietà, successione alla ma-
dre signora CHIODI LUCIA deceduta a Brescia il 4 luglio 1974
(Den. Succ. registrata a Brescia il 4 ottobre 1974 N. 44 Vol
1550) e trascritta a Brescia il 7 gennaio 1975 ai n.ri
352/294;
- per la quota complessiva di 70/1000 (settanta millesimi)
di piena proprietà dei signori BERTOLINI ALDA, BOSCO ALBERTO
e BOSCO ENRICO per successione al signor BOSCO ETTORE  dece-
duto a Bologna il 22 agosto 1965 (Den. Succ. registrata a
Brescia il 3 dicembre 1965 N. 30 Vol 1279) e trascritta a
Brescia il 20 ottobre 1966 ai n.ri 17151/12213.
Richiesto io notaio ho ricevuto il  presente atto e l'ho pub-
blicato, unitamente agli allegati, mediante lettura da me
fattane alle parti, che, approvandolo e confermandolo, lo
sottoscrivono con me notaio.
Consta di quattro fogli dattiloscritti da persona di mia fi-
ducia per tredici pagine e parte della quattordicesima e com-
pletato a mano da me notaio.
F.TO PIERLUIGI GOZZI
F.TO VINCENZO CAPPUCCIO
F.TO LUIGI MAZZOLA PANCIERA DI ZOPPOLA BONA NOTAIO
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