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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

SEZIONE IV - ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva RGE 612/2024 |

Giudice dell’Esecuzione Dr. Giuseppe Lauropoli,

promossa da Augustus SPV S.t.l. ¢/

VERBALE DI IMMISSIONE IN POSSESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO
Oggi 16/06/25 alle ore #0.0Q io sottoscritto Avv. Romina Roma, in qualiti di custode
giudiziario del compendio pignorato nell’ambito dell’esecuzione immobiliate indicata in epigrafe
nominato con provvedimento del 31/03/25, unitamente al nominato esperto stimatore
Geometra Marco Marcelli mi sono recato presso il compendio pignorato, sito in Roma:

Immobile sito in Roma, Via delle case Rosse n. 43 censito al catasto Fabbricati del comune di

Roma, al Foglio 295, part. 1573, sub 3 e foglio 295 part. 2090, consistenza 10,5 , cat. A/7
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al fine di prenderne visione e conseguirne il POSSESsO. -
La data del presente accesso ¢ stata regolarmente comunicata alla parte esecutata attraverso
raccomandata A.R. del 14/04/2025 allegando copia del provvedimento giudiziale di
fissazione dell’udienza ex art. 569 c.p.c. e contestuale nomina del custode giudiziario e

dell’esperto stimatore.

E’ presente :
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identificata a mezzo
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Ho proceuuro, quuay, aua rcognizione del'tmmoblle unitamente all’esperto stimatore, nonché a
verificare le condizioni attuali del’immobile, rilevando in particolare che .CsiaTe O\L"P‘Por M..,‘Tc"-
Fisee Fa. . ?\zu\%\?@,@f‘ﬁ.ﬁ'ﬂﬁ che si presenta in normali condizioni d’uso e non

necessita di interventi di urgente manutenzione.

L’'immobile risulta composto da:VI “\V\o oLlJ()OS'Fo su e li\!‘e“«.’ com‘?-j'&r { Te Lo e

Scale infeme | composTy e 2\ Eidno inerrafo Jde lveake cantine Zarao

eb,}:s:nr::zw .rzgiehflﬂ-D. Al PRro Tere ol I“8r¢$so.«'5"‘pda‘orno, S
|N°, cucene , r_tﬁposﬁgfp, balcone ?ochc;o . A .849(-,(.\;.,,,,,_ e liW/M?O.



A (e S jelne Cace Ca e 2
L-A,%no, halcone e Tecrezzo.

Al fine di consentire, nellinteresse dei creditori, la cura, la conservazione e Pamministrazione
dell'immobile pignorato, ho ammonito gli occupanti del dovere di tempestiva informazione del
custode giudiziario qualora le condizioni del compendio pignorato dovessero pegglorare ovvero
lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitando a contattarmi al fine di consentirmi di

segnalare la circostanza al giudice dell’esecuzione ai fini dell’adozione dei provvedimenti del caso.

Mi viene dichiarato che Pimmobile pignorato [é—patte/non & parte di un condominio .
Hammjnistrato B4 st s s ..., recapito telefonico ............ RS R ]
Gli oneri condominiali ordinati ammontano a circa euto .......... (cadenza mensile, bimestrale),
quelli di riscaldamento a circa euro ............ (mensili per n. ..... mensilitd); risultano deliberati
lavori straordinati pet ............... o

Ho informato che P'immobile pignorato potra essere visitato da eventuali interessati alla vendita
accompagnati dal custode giudiziario ovvero da un suo incaticato, con espresso avvertimento che

verranno segnalati al giudice dell’esecuzione eventuali compottamenti tali da impedire o rendere

difficoltosa la visita, affinché siano assunti i provvedimenti del caso. -

—
Poiché Pimmobile ¢ oggetto di locazione, comunico oggi al conduttore che, a pattire dal mese di

..... s+sssseseeen. € tenuto a corrispondere alla procedura esecutiva il canone di locazione mensile,
nella misura stabilita dal contratto e/o dalle altre relative norme, provvedimenti (anche giudiziali)

e convenzioni. Il versamento dovra essere eseguito entro il giorno 5 di ogni mese mediante

bonifico bancario sul seguente IBAN: .............. NOTRIOPI .. (st allega foglio

illustrativo delle modalita di esecuzione del bonifico). Il relativo documento contabile dovra

essere inviato allo scrivente all’indirizzo mail

......... R T A Y

Comunico, infine, presente che, come espressamente indicato nell’allegato provvedimento del

Giudice, laddove P'importo non venga versato, si potra intraprendere procedura di sfratto per

morosita.
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Si da atto che Pesperto stimatore ha proceduto ai rilievi sull’immobile, ad acquisire repertorio

—

fotografico dello stesso e ad  acquisite  la  seguente documentazione

Le parti, in contraddittorio tra loro, procedono alla formale immissione del custode nel possesso
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dell’immobile anzidetto di cui la signor: rimane tempotraneamente mero
detentore.
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Ho infine consegnato alla sig.ra a quale con la sottoscrizione del presente

vetbale dichiara di averli ricevuti, in copia i seguenti provvedimenti:

kkkkkkkkk



— provvedimento giudiziale di fissazione delludienza ex art. 569 cp.c. delPudienza di
compatizione delle parti per I'esame della regolarita degli atti e per Pautotizzazione alla vendita al
glotno 25 marzo 2026 alle ore 12,00, con contestuale nomina del custode giudiziario e
dell’esperto stimatore
— modulo informativo del Tribunale di Roma;

Efog]io illustrativo delle modalita di esecuzione del bonjﬁcoj
Il presente verbale viene chiuso alle ore 44+ 34.... e, previa integrale lettura e approvazione dello
stesso, viene sottoscritto, anche per conferma del relativo contenuto, da tuttd quanti gli
Ectegenggésem@ che enTlamb) | 3em"r ofi ol rTE olebifrice. sene jnvelid
a) Ave 7o peovie esibizionm Dl clocw mediezone TN PS.
Roma, 16 giugno 2025
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stode giudiziario
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L’esperto stimatore
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