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Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 
  

Bene: via degli Spalti, 43 - Casei Gerola (PV) - 27050 

Lotto: 002 

Corpo: ABITAZIONE 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

    

 
4. Creditori Iscritti 

 
Bene: via Dante Alighieri, 14 - Castelnuovo Scrivia (AL) - 15053 

Lotto: 001 

Corpo: ABITAZIONE 
Creditori Iscritti: , UNIONE DI BANCHE ITALIANE SPA, BANCA PO-
POLARE DI MILANO S.C.A.R.L. 

  

Bene: via degli Spalti, 43 - Casei Gerola (PV) - 27050 

Lotto: 002 

Corpo: ABITAZIONE 
Creditori Iscritti: , UNIONE DI BANCHE ITALIANE SPA 

  

reditoriiscritti_sub1_sub1_sub1;block=end] 
 

 
 

5. Comproprietari 
 

Beni: via Dante Alighieri, 14 - Castelnuovo Scrivia (AL) - 15053 

Lotto: 001 

Corpo: ABITAZIONE 

Comproprietari: Nessuno 
   

Beni: via degli Spalti, 43 - Casei Gerola (PV) - 27050 

Lotto: 002 

Corpo: ABITAZIONE 

Comproprietari: Nessuno 
     

 
6. Misure Penali 

 
Beni: via Dante Alighieri, 14 - Castelnuovo Scrivia (AL) - 15053 

Lotto: 001 

Corpo: ABITAZIONE 
Misure Penali: NO 

  

Beni: via degli Spalti, 43 - Casei Gerola (PV) - 27050 

Lotto: 002 

Corpo: ABITAZIONE 
Misure Penali: NO 

   

 
7. Continuità delle trascrizioni 

 
Bene: via Dante Alighieri, 14 - Castelnuovo Scrivia (AL) - 15053 
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Lotto: 001 

Corpo: ABITAZIONE 
Continuità delle trascrizioni: SI 

  

Bene: via degli Spalti, 43 - Casei Gerola (PV) - 27050 

Lotto: 002 

Corpo: ABITAZIONE 
Continuità delle trascrizioni: SI 

    

 
8. Prezzo 

 
Bene: via Dante Alighieri, 14 - Castelnuovo Scrivia (AL) - 15053 

Lotto: 001 
Valore complessivo intero: 193.284,75 
 

 

Bene: via degli Spalti, 43 - Casei Gerola (PV) - 27050 

Lotto: 002 
Valore complessivo intero: 30.090,00 
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Impianto a norma SI 

Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e 

successive 
SI 

Note 
sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone con-

formità: rispettoso delle vigenti normative 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 

Tipologia di impianto autonomo con caldaia a gas 

Epoca di realizzazione/adeguamento 
Dichiarazione della Ditta BISIO VITTORIO del 

09.12.1997 

Impianto a norma SI 

Esiste la dichiarazione di conformità SI 

Note 
tipologia: sottotraccia alimentazione: AUTONOMO 

CON CALDAIA  condizioni: buone conformità 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

Esiste certificato prevenzione incendi NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per la determinazione della superficie commerciale, prenderemo in considerazione le superfici lorde com-
prensive dei muri perimetrali oltre ai muri divisori interni. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie 
reale/potenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

P.T. - ABITAZIONE superf. esterna lorda 86,00 1,00 86,00 

P.T. - CENTRALE 
TERMICA 

superf. esterna lorda 6,00 0,30 1,80 

P.T. - ANDRONE 
CARRAIO 

superf. esterna lorda 55,00 0,30 16,50 

P.T. - LOC DI SGOM-
BERO 

superf. esterna lorda 60,00 0,50 30,00 

P.P. - ABITAZIONE superf. esterna lorda 98,00 1,00 98,00 

P.P. - BALCONI superf. esterna lorda 5,00 0,30 1,50 
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P.P. - PORTICO superf. esterna lorda 107,00 0,50 53,50 

P.S. - LOC DI SGOM-
BERO 

superf. esterna lorda 98,00 0,70 68,60 

 
 

 
 

515,00  
 

355,90 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Intero Edificio 
 
 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  La valutazione economica finale che scaturirà dalle descrizioni di seguito riportate, si basa su in-
dagini di mercato effettuate in loco e aventi come parametro di comparazione tipologie di beni 
immobiliari simili a quelle in oggetto, sui relativi volumi di compravendita che l’attuale fase di 
mercato sta attraversando, sulle indicazioni proposte dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare 
(OMI). 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Alessandria; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Tortona; 
 
Uffici del registro di Tortona; 
 
Ufficio tecnico di Castelnuovo Scrivia. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
ABITAZIONE. Abitazione di tipo civile [A2] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 231.335,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 P.T. - ABITAZIONE 86,00 € 650,00 € 55.900,00 

 P.T. - CENTRALE 
TERMICA 

1,80 € 650,00 € 1.170,00 

 P.T. - ANDRONE 
CARRAIO 

16,50 € 650,00 € 10.725,00 

 P.T. - LOC DI SGOMBE-
RO 

30,00 € 650,00 € 19.500,00 

 P.P. - ABITAZIONE 98,00 € 650,00 € 63.700,00 

 P.P. - BALCONI 1,50 € 650,00 € 975,00 

 P.P. - PORTICO 53,50 € 650,00 € 34.775,00 

 P.S. - LOC DI SGOMBE-
RO 

68,60 € 650,00 € 44.590,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 231.335,00 

Valore corpo € 231.335,00 

Valore Pertinenze € 0,00 

Valore complessivo intero € 231.335,00 

Valore complessivo diritto e quota € 231.335,00 
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Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o climatizza-

zione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per la determinazione della superficie commerciale, prenderemo in considerazione le superfici lorde com-
prensive dei muri perimetrali oltre ai muri divisori interni. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie 
reale/potenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

P.S. - ABITAZIONE superf. esterna lorda 56,00 1,00 56,00 

P.S. - BALCONE superf. esterna lorda 5,00 0,30 1,50 

P. -1 - CANTINA superf. esterna lorda 5,00 0,30 1,50 

 
 

 
 

66,00  
 

59,00 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Intero Edificio 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  La valutazione economica finale che scaturirà dalle descrizioni di seguito riportate, si basa su in-
dagini di mercato effettuate in loco e aventi come parametro di comparazione tipologie di beni 
immobiliari simili a quelle in oggetto, sui relativi volumi di compravendita che l’attuale fase di 
mercato sta attraversando, sulle indicazioni proposte dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare 
(OMI). 
 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Pavia; 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pavia; 
Uffici del registro di Pavia; 
Ufficio tecnico di Casei Gerola. 
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8.3 Valutazione corpi:  

   
ABITAZIONE. Abitazione di tipo civile [A2] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 35.400,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 P.S. - ABITAZIONE 56,00 € 600,00 € 33.600,00 

 P.S. - BALCONE 1,50 € 600,00 € 900,00 

 P. -1 - CANTINA 1,50 € 600,00 € 900,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.400,00 

Valore corpo € 35.400,00 

Valore Pertinenze € 0,00 

Valore complessivo intero € 35.400,00 

Valore complessivo diritto e quota € 0,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero 
medio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

ABITAZIONE Abitazione di tipo 
civile [A2] 

59,00 € 35.400,00 € 0,00 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita 
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( 
min.15% ) 

€ 5.310,00 

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 30.090,00 

         
 
 
Data generazione: 
12-01-2023 
 

                                                                                           L'Esperto alla stima 
                                                                                             Geom Enrico Greco 
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