N. 202/2023 R.G. ES. IMM.

TRIBUNALE ORDINARIO dj ALESSANDRIA

Ufficio Esecuzionij Immobiliari

1l Giudice Michele Del}j Paoli
sciogliendo la riserva de] 27.2.2024;

titenuto che i benj pignorati devono esgere posti in vendita con prezzo a base d’asta pari
al valore di stimg tiportato in petizia;

Si comunichi,
Alessandria, 05/03 /2024
11 Giudice
Dr. Michele Dellj Paoli
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N. 202/2023 R.G. ES, IMM.

Sezione Civile
Gruppo Esecuzioni Immobiliai

Ordinanza di vendita
con delega ex artt. 569 ¢ 591 bis c.p.c.

11 GE,

nella procedura esecutiva promossada S.r.l. BCC NPLS 2021
nei confronti di m

verificata la regolarita delle notifiche e degli avvisi;

vistl gli articoli gli artt, 569 e seguenti c.p.c.;

tilevato che ¢ stato gia nominato il custode dej beni pignorati ed appare opportuna la
concentrazione nella stessa persona dell'incarico di delegato alla vendita;

ORDINA
la vendita del compendio immobiliare pignorato;

letto lart. 568 c.p.c.;
vista la relazione dell’esperto e le osservazioni dei creditori e del debitore,

DETERMINA
il valore dei lotti cosi come segue:
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lotto 1
prezzo

visti gli

= € 59.042,79; rilancio minimo: € 500,00 prezzo minimo dell’offerty pari al
base - v,

artt. 591 bis c.p.c., 559 e 560 c.p.c.

DELEGA LE OPERAZIONI DI VENDITA

Al avv. MASSIMO BRINA gia nominato custode con precedente decreto;

cheil C
1y

2)

3)

4

d)
0)

7)
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DISPONE
ustode—Delegato:

vetifichera la completezza; segnalers al GE eventuali incompletezze ai finj
dell’att. 567, terzo comma, c.p.c.; vetificher altresi I completezza e regolarita

nominato da questo giudice;
provveda ad accendere, se non gia esistente, apposito conto corrente intestato
alla proceglura esecutiva;

o

. L W e . . I, . et .
fiscuota 1 canoni di locazione e Je indennita per illegittima  occupazione

citcostanza al Ge per le opportune valutazioni); versi senza titardo Je somme
percepite  direttamente  gy] conto  corrente  della  procedura; segnali
tempestivamente al GE Peventuale Omesso pagamento dei canoni o delle
indennita pattuite;

segnali ai creditori intervenut nella procedura esecutiva e g Giudice della
esecuzione Peventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, co. 3°, s

segnali al GE eventuali necessity di urgente manutenzione dell’immobile
pignorato;

qualora taluno degli immobili sia in condominio, dia immediata comunicazione
della nomina al’amministrazione condominiale invitandolo 2 trasmettergli copia
delle richieste di pagamento inviate al proprietario dell'immobile, della
documentazione di suppotto e di ogni altra inerente alla gestione del
condominio, ivi compresa quella relativa a spese straordinarie oggetto di delibera
condominiale;



o identificato dagli altri; 2 tichiesta, metta 5 disposizione, preferibilmente in
formato elettronico, copia della ordinanza dj vendita e della petizia, fornendo
altresi ogni altro piu utile chiatimento in ordine alle modalita della vendita, alle
carattetistiche e consistenyg del bene; precisi le spese straordinarie
cventualmente gia deliberate nonché gli eventuali onerj condominiali per i quali,
in base all’art. 63, co, 2°, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario potrebbe
essere chiamato a tispondete solidamente con il debitore; precisi infine natura ed

9)  provveda a che il nome ed il recapito del Custode-Delegato siano inseriti nella

10) intervenga alle udienze fissate dal GF;

1) renda il conto della Sua gestione, a norma dell’art. 593 C¢.p.C. per ogni singola
unita immobiliare sotto la sua custodia, ogni quattro mesi, con la medesima
relazione con cui riferiry lesito delle vendite (1 cont parziali e quello finale

ottenuti);

12)  al momento de deposito della bozza del progetto di disttibuzione, depositi il
rendiconto finale della gestione (con avviso che il GE fissera 'udienza di
approvazione del conto in uno con quella del piano di riparto).

AUTORIZZA
i Custode-Delegato:
- ad utilizzare pet le attivity vendita il fondo spese omnicomprensivo gia assegnato
per le attivita di custodia;

DISPONE

A tale fine che:

- quando per effetto delle spese di pubblicita relative a un tentativo dj vendita, o di altre
spese impreviste, il fondo spese divent insufficiente 2 coptire le spese dell’eventuale
ulteriore tentativo da espetirsi in caso negativo di quello gia fissato, il Custode —
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di € 1.000;

- Pintegrazione dovry essere versata dal creditore onerato ne termine di 30 giorni dalla
tichiesta;

- in caso di inadempimento nel suddetto termine da parte del creditore onerato, il

Custode — Delegato ne dia immediato avviso g GE, allegando 1Ia prova della
comunicazione della richiesta inditizzata 4] creditore;

delegato, in considerazione delle attivita supplementari ad esso richieste causa
dell’inetzia del creditore medesimo;

DISPONE

Che il Custode — Delegato:

L. provveda a fissare I prima vendita entro 4 mes; (5 qualora il termine scada nel mese
di agosto) dall’incarico c a redigere I'avviso di vendita secondo lo schema Jac simile
predisposto dal GE - ¢ disponibile presso Ia Cancelleria Esecuzioni Immobiliari -
precisando che tutte le attivity si svolgeranno avant a] Custode-Delegato nel luogo da
quest indicato nell’avviso medesimo;

2. depositi nel fascicolo telematico, entro 15 giorni dallincarico, copia dell’avviso dj
vendita;

deﬂ’aggiudicatario;

4. nell’avviso di vendita, conceda il termine dj 9( 88 per il deposito delle offerte e fiss
per il primo giorno successivo non festivo la data dell’udienzg pet la deliberazione
sulle offerte o per la gara ex art. 573 c.p.c., indicando nellayviso che il prezzo offerto
flon potra essere infetiore di oltre un quarto del prezzo base ai sensi dellart. 571/111
c.p.c. e le eventuali formalit pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione;

5. provveda alla pubblicazione nei termini dj legge sul portale delle vendite pubbliche, ai
sensi dell’art. 490 co. 1 ¢.p.c, e ad effettuare la pubblicita ex art. 490:€0: 2 cpie., In
conformita alle circolari adottate dal Tribunale;

6. notifichi al debitore esecutato ¢ ai creditori iscritti non intervenuti Pavviso di vendita
45 giorni prima della data fissata;

7. rediga verbale delle operazioni di vendita effettuate;
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inferiote al valore d’asta; - la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza
di piu offerte ed anche all’esito della gara tra gli offerenti — ] prezzo indicato nella

pronuncia del decreto dj trasferimento,

1. depositi, entro 10 glorni da ogni esperimento di vendita relazione di aggiornamento
contenente il verbale delle operazioni e la copia delleventuale successivo esperimento
di vendita;

12. fissi ogni successivo esperimento di vendita entro 4 mesi (5 qualora il termine scad
nel mese dj agosto),  previa ftiduzione del prezzo base fino ad un quarto e
concedendo il termine massimo dj legge (90 gg.) per il deposito di offerte irrevocabili;

13.0ove appaia utile I prosecuzione della vendita 4 prezzo invariato, riferisca al GE e
chieda istruzioni brontamente, comunque in tempo utile per assicurare il tispetto del
termine di 4 mes;j pet la fissazione dellg vendita;

14. ticeva le cauzioni ed j versamenti per saldo prezzo e per spese versandoli sul conto
corrente intestato alla procedura esecutiva;

15. effettui tutti i deposit ed i prelievi fiecessati, salvo rendiconto

18. comunichi all’ageiudicatario Pimporto delle spese e degli oneri conseguenti alla
vendita, tenuto conto delle eventuali agevolazioni fiscali spettanti sulla base degli atti
o delle richieste dell’aggiudicatatio e le modalita del versamento da eseguirsi entro
120 giorni dall’aggiudicazione;

19.1nviti 'aggiudicatario, gia all’atto dell’aggiudicazione, a richiedere contestualmente al
versamento del saldo prezzo, e comunque prima del decreto di trasferimento,
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;
21.dopo la firma da patte del GE e gli adempimenti necessar; della cancelleria, curi
Iesecuzione di tutte le formalita previste dall’art, 591 bis, n. 11, cp.c. (tegistrazione,
trasctizione e voltura Catastale del decreto dj trasferimento, comunicazione dello
stesso alle pubbliche amministrazioni ove previsto), nonché Ia cancellazione dej
pignoramenti e delle Iscrizioni ipotecatie, come ordinate dal GE;

Si comunichi,

Alessandria, 05/03 /2024
11 Giudice
Dr. Michele Dellj Paoli
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