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AWISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
LOTTO N. 2: eUINTO ESPERTMENTO

***
Il sottoscritto Awocato Raffaella Giuriaai, iscritto all,ordine degri Awocati di vercelri,con studio in via Luparia 6 a casare Monferrato, professionista óelegato alta vendità datGiudice dell'Esecuzione del_ Tribunale di vercelli, con ord.inanza di derega in data10'5 '2022, comunicata in data 12.5.2022 ex art. 59r bis c.p.c., nell,ambito delprocedimento esecutivo immobiliare n. 263/2016 R.G.E.
Vísto I'art. 490 c.p.c., nella nuova formulazione e visto l,art. 161 quater disp. att. c.p.c.,
visti gli articoli 569 e seguenti c.p.c. e visto l,aît.5g1bis c.p.c..
visto l'esito delle precedenti aste

visto il prowedimento 21.11.2023 del G.E.

A\ryISA
che il giomo 02'07.2024 ore 15.30 in Via Luparia 6 a casare Monferrato (AL), presso ilproprio Studio (sito al piano primo), si proòederà alla vendita telematica urìn""orrotramite Ia pianaforma della socierà Aste Giudiziarie I"il.. i;;.wwwastetelematiche.it del seguente bene imrnobile costituente il lotto n. 2 di esecuzione,dei quali si ripofa la descrizione, dopo averla ripresa daJla peizia redatta d;;;;
estimatore, C.T.U. Geom. Maurizio Bagatin, che @presso lo studio del sottoscritto profesiionista oeGgatq ,r"l .irp"ttoìJlu 

'offiùregolamentare di cui a 'art. 161 ter disp. att. c.p.c. dì cul u decreto der Ministro dellaGitstizia 26.2.201 5 n. 32

DESCRIZIONE DEI BENI
LOTTO N.2:

rn comune di Rosignano Monfenato, via prierli 92, immobile adibito ad abiîazione,disposto su he piani ed un piano interrato, inserito in un contesto residenziale, coningresso pedonale dalra strada provinciale ar civico g6 eda via prieli ar civico 92.
Dalla relazione tecnica ilrustrativa, arlegata ùra perizia, risurta che detto fabbricato sitrova in buone condizioni di manutenzione ed è così strutfurato:
- piano interrato: cantina con accesso dall,estemo lato Via prielli 921
- piano terra con accesso da via prielli, civrco 92 (catasto 44) e dal civico g6, sub 5appartamento composto da. soggiomo, bagno A, cucina, camera e, 

"ur*.u 
g,

soggiomo B, cucina (catastarmente rocale ripostiglio), bagno B. ,,si 
fa presente che irsoggiorno B con la cucina ed it bagno hianno le caratterístiche di appartamentomonolocale ma tare destinazione noi trova riscontro nè a rivelo urbanistico checatastale mafa parte di un'unica unità abitativa,,.

- Piano primo sub 6, con accesso da S.p. (civico g6 _ catasto 44): cucina _soggiorno,



bagno, camera A, camera B;
- Piano primo sub 7, con accesso da S.p.

bagno, camera;
(civico 86 - catasto 44): cucina -soggiomo,

- Piano secondo sub 8, con accesso da S.p. (civico g6 _ catasto 44): cucina __camera,
bagno;

- Piano secondo sub 9, con accesso da S.p. (civico g6 _ catasto 44): carnera
(catastalmente cucina), cucina (catastalmente camera), bagno;

- Piano secondo sub 10, con accesso da S.p. (civico g6 - catasto 44): cucina -+amera,
bagno;

Descrizione catastale

Quanto sopra descritto è così censito ar catasto Fabbricati del com'ne di Rosignano
Monfenato (AL):

- NCEU, Fogiio 18, particella 234, s'b 5, categoria 42, classe 1, consistenza g,
superfrcie catastale 243 mq, rendita 475,I4 €, piano T.

- NCEU, Foglio 18, particella 234, sub 6, categoria 42, classe 1, consistenza 5,
superficie catastale 111 mq, rendita 296,96 €, piano 1.

- NCEU, Foglio 18, paÍicella 234, sub 7, categoria 43, classe U, consistenza 2,5,
superficie catastale 72 mq, rendita 105,97 €, piano 1.

- NCEU, Foglio 18, particella 234, sub g, categoria 43, classe U, consistenza 2,5,
superficie catastale 49 mq, rendita 105,g7 €, piano 2.

- NCEU, Foglio 18, pafiicella 234, sub 9, categoria 43, classe U, consistenza 2,5,
superficie catastale 60 mq, rendita 105,97 €, piano 2.

- NCEU, Foglio 18, particella 234, srtb 10, categoria A3, classe U, consistenza 3,
superficie catastale 70 mq, rendita 127,05 €., piarc 2.

Confini
Dalla perizia: "L'immobile confina a nord con terreno in aderenza, a est con terreno di
proprietà e strada Provínciale, a sud con fabbricato in aderenzq ed a ovest con area d.i
propríetà e Via Prielli".

Stato di occupazione dell,immobile
Il lotto n. 2 è libero.

Situazione urbanistica, catastale ed edilizia
Destinazione urbanistica: Il Piano Regolatore Generale comunale classifica l,immobile
in Aree Libere e edificate di tipo C.

Dalla relazione tecnica illustrativa, allegaîa alla perizia, il perito stimatore ha riscontrato
ie seguenti autorizzazioni :
"Concessione edilizia 65/94 det 0B/II/1994 per variante alla concessione 64/93 per
opere di ristrutturazíone edilizia fabbrícato esistente residenziale. guesta concessine
realizza unicamente i subalterni 5, 6, e 7. Certificato di agibilità proi. 464 presentato in
data 17/11/1995 prot. generale 6157 (sub 5, 6,7). sucóessivamente alla concessione
65/94 non ne sono stqte presentate artre, anche se re schede catastari riportano ar
secondo piano una ripartizione abitativa formata da n" 3 subalterni e più preiisamente i



sub B, 9 e I0. Dalla verifica ffittuata presso r'fficÌo tecnico comunare si è potutrt
veriJìcare la possibilirà di sanare questa dffirmità presentando regolare concessiàne, in
quanto il píano secondo, permette di avere per le zone abitative altezza media di cm 240
e per i locali accessori un'altezza media di cm 220. pertanto alla luce di quanto
riscontrato, anche quest'immobile dovrà essere presentaîa una concessione in
sanatoría".

Relativamente al lotto n. 2, il perito stimatore ha riscontrato difformità tra le planimetrie
catastali e lo stato dei luoghi.

In particolare dalra pe'jzia: "ln seguito ad analisi cartacea a al sopralluogo elettuato st
sono riscontrate dffirmità tra le planimetrie catastali e lo stato dei tuoghi.
In dettaglio. - Concessione edilizia 65/94 det 0B/ /1994 per variante alla concessione
64/93 per opere di ristrutturazione edirizia fabbricato àsistente resìdenziare. euesta
concessione ha permesso di creare unicamente i subarterni 5, 6 e 7 aí piani irra e
primo, lasciando il píano secondo come sortotetto. successivamente a questa concessione
non ne è stata presentata nessuna, anche se re schede catastari riportano anche i
subalterni8,9el0".
Per quarto conceme la regolarizzazione urbanistic4 secondo il perito stimatorc .sarà
necessario predisporre una sanfutoria per opere dffirmi, quantificando le opere eseguite,
applicando il valore del costo per l/i x un ulteriore 5oÀ moitipticato p"i z, otffí ogii
oneri da applicare alla superficie per un costo di €/mq g,46 sempre mottipricato per 2.Le
spese tecniche posso essere quanîifrcate per un importo rordi di € 2.500,ò0 circa.
Pertanto si potranno sanare le dffirmità presentando richiestq di concessione in
sanqtoria, mentre catastalmente la scheda è cotetta".

*:ltÍ

ll prezzo base per il lotto esecuzione n. 2 è stabilito in € 101.377.00 (euro
centounmilatrecento settantasette/O 0).
L'offerta minima, pari al 7 5%o del prezzo qui stabilito per partecipare alla vendita del
lotto n. 1, è pari ad € 76.033,00 (euro settantaseimilatrentàtre/00).
L'offerta minima in aumento sull'offerta più alt4 ne1 caso in cui debba tenersi la gara ai
sensi dell'art. 573 c.p.c, non pofrà essere inferiore ad € 2.000,00 (euro duemila/O0).
Il valore di stima da perizia è pari ad € 320.400/00.
si precisa che in fase di presentazione dell'offerta e di rilancio in aumento in caso di sara
non è consentito I'inserimento di impoÍi con decimali.

rttr*

OSSERVAZIONI DEL PROF'ESSIONISTA DELEGATO
Provenienza

Le unità immobiliari costituenti il lotto n. 2 di esecuzione sono pervenute alla parte
esecutata tn forza di scrittura privata autenticata a rogito Notaio Baralis di càsale
Monferrato del 19.6.1990, rep. 36876, trascdtta presso la conserwatoria dei Registri
Immobiliari di casale Monfe.rato il rg.7.rggo, ai numeri 3604 registro gen.''.u- eé74g
registro particolare.

I titoli di provenienza, nel ventennio anteriore all'ordinanza di delega, accertati da1
Geom. Bagatin nella summenzi onatz perizia ed anche dal souoscritt-o professionista



Delegato in base all'esame della documentazione ipocatastale in atti, possono esserericostruiti anche consurtando i relativi documenti conànuti ner fascicolo prer."l; d;;io
del sottoscdtto Professionista Delesato.

Trascrizioni
Sulle unita immobiliari costituenti il lotto n. 2 di esecuzione risultano trascritti i seguentipignoramenti immobiliari :

1) Atto di pignoramento immobiliare in virtir di atto giudiziario del Tribunale di vercellirep. 3168 dell'8.11.2016, trascritto in dafa 22.11.20i6 p."..o I'Agenzia del rerritorio _
Servizio di Pubblicità Immobiliare di casale Monfenatq ar n. 5504R.G. /n.4147 R.p.
2) Atto di pignoramento immobiliare in virtù di atto giudiziario del Tribunale di vercellirep' 1974 der 4.6.2015, trascritto in data g.7.2015 presso l,Agenzia del Tenitorio l
Servizio di Pubblicità Immobiliare di casale Monferraà, al n. 2996 R.G. / n.2237 R.p.

Iscrizioni
sulle unità immob iari facenti parte der rotto n. 2 di esecuzìone risultano iscritte le
seguenti ipoteche:

l).Iscrizione di ipoteca giudizia.le in forza di decreto ingiuntivo del rribunale di raranti,
dell'11.3.2004, rep. 25, iscritta presso l,ufficio del rúritorio di casale Monferrato irr
dafa 2'4'2004 a rn. 2160 reg. gen e 3g9 reg. paf. di formalità. Detta ipoteca è sta-tarimovata con nota iscritta in data27.03.2024 À numeri reg. gen. Ì59ó e n. 124 reg. part.
2) Iscrizione di ipoteca giudiziare 

1n_ 
fgrza di decreto ingiuntivo del Tribunale di raranto,

Sezione Distaccata di Manduria del 14.1.2005, rep. zó/z}os, iscritta in data 21.2.2005
presso I'ufficio del rerritorio di casale Monferrato ai numeri ai numeri 944 rcg. gen e
223 teg. part.

3) Iscrizione di ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo der rrib'nale Taranto.
Sezione Distaccata di Manduria der 19.7.2004, repertorio'n. 73r, iscritta in data 2.5.2005'.
presso I'ufficio del rerritorio di casare Monîenàro ai numeri ai numeri zszlr.g. g.".
529 reg. part. del 2 .5 .2005 .

4) Iscrizione di ipoteca giudiziale \ -fu:^ di decreto ingiuntivo del rribunale Taranto,
Sezione Distaccata di Manduri a del 

-2.2.2006, 
repertoiio n. 3012006, iscritta pressol'ufficio del rerritorio di casale Monfenato in dafa-26.4.2006 ai numerí230g ,;g.';;;

399 rcg. part.

fJJ::.l"b.r:!i ipoteca legaie in virrù di atto del 16.9.2009,rep. 105127/l iscritra pressoI'ufficio del renitorio di casale Monfenato ai numeri ai numeri 5022 reg.gen e gi9 reg.part. del 23.10.2009, limitatamente all'intera proprietà del,unità immot iare sita i'Rosignano Monfenato, al catasto Fabbricati a'rogto 1g, parlicela 234 sub 5, facentepafe del lotto n. 2 di esecuzione.

Trattamento fiscale della cessione
Laparte esecutata (di cui si omette la denominazione) è persona fisica.
si richiamano le disposizioni in vigore relativamente ai trasferimenti degli immob i(strumentali e non) al fine dell,applicàzione delle imposte dirette.

l.**



ogni interessato all'acquisto, escluso il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi

if'-""._1jlti^*]:1, 
foryulare le offerte inevocabiii ai u"qurrt" esclusivamente in viatelematica, personalmente 

'-ero a mezzodi awocato (,'" ;;;"..";;#ff;;:i
a nonna derl',nt. 579' ultimo comma c.p.c.), tramite modulo web lofferta r"r"*uti"Jldel Ministero della Giustizia a cui è póssibile accedere dalla scheda del lotto in vendita
PIESCNTE SUI POT.,AIC dEI GESTORE DELLA VENDITA TELEfuirc;;www.astetelematiche.it.

ll manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica è consultabile all, indirizzohttp://pst.giustizia.it sezione "documenti", sott"r.ri"r"::J"n"te dele vendite pubbliche,,.
L'offerta irrevocabile di acquisto per il lotto n. 2, con i documenti allegati, dovràessere depositata, con le modalità sotto indicate, .nl"o r" ore 12:00 der giorno01.07.2024 (giomo antecedente il giomo del|udienza di vendita), inviando Ie affindirizzoPEC del Minisrero della Giustizia offertapvp.dgsia@giultiau""rt.it.
L'offerta si intende depositata ner momento in cui viene generata la ricevutacompleta di awenuta consegna da parte del gestore Ji posta elelfronica certificatadal Ministero della Giustizia.
L'offerta, a pena di inammissib ità, dovrà essere sottoscritta digitarmente, cioèutilizzando un certificato di firma digitale in 

"otro 
ài uuriàita rilasciato da un organismoincluso_ nell'elenco pubblico dei certiicatori ur"."Oituti,i'irusmessa a mezzo di casella diposta elettronica certificata, ai sensi dell,art. 12, comma 5, ael D.M. n. 32/2015.

L'offerente deve coincidere con il presentatore.
In altemativa, è possib e trasmetterc l'offeÍa e i documenti aregati a mezzodi casella diposta elettronica certificata per ra vendita terematica àiiensi oefart. 12, comma 4 edell'ar1. 13 del D.M. î. 3212015, 

"o' la p.."i.ari;;" 
';", 

in tal caso, il gestore delservizio di posta erethonica cerlificata. attesta n.t -"rruggio (o nel suo allegato) di averlproweduto al rilascio delle credenziali di accesso pr"uiu-ìa"rrtifrc-ione der richiedenteowero di colui che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (questa modarità di trasmissionedell'offerta sarà concretamente operativa ,ror, upp"nà' rr"rraryìo eseguite a cura delMinistero della Giusrizia le formarita di cui alr'a,.. ià, ""-." +, der D.M. n. 32/2015).
Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi der dominiogiustizia comunicati ar sestore dera vendita tetematrca 

-oat 
responsab e per i sistemiinformativi automatizza{del Ministero delra Giustizia J sensi de',art. 15, primo comma,DM n 32/2015 l'offerta dovrà essere formulata ;";;" invio a mezzo telefax arseguente numero: 0161/597416 (all'attenzione della cancelleriu gr""*ioJ irriloúiiuiidel rribunale di vercerli)' nonché a -""ro po.iu J"*oir-"a certificata an,indirizzo delProfessionista Delegato : raffaella. giutianl6orOineu*l"o:ti"vt"f 

f l..u.
Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non

i:iil,*"'f"1{,?il,"T,1T";:ffi 
.;:i'J""Htf 

:r*l;:T,*#r;1##l
l"tT-]::" da parte del gestore di posta elettronica 

"..titi.utu der mittente e, in taleeventualità, previa documentazione a cura d"tl'"ii;;;;;ta tempestiva presentazionedell'offerta, il gestore della vendita è tenuro 
" 
p";;;; lì partecipazione dell,offerenrealle operazioni di vendita.



L'offerta di acquisto è irrevocabile e deve indicare:
a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza, stato civile,recapito telefonico (se disponib i: fax ed e-mail) del soggetto che sottoscrive |ofÈÍae a cui andrà intestato |immob e. Se |offerentq risiede fuori dar territorio derio Statoe non abbia codice fiscale rilasciato dal|Autorità dello stato, dor,nà indicare iL ."ii""fiscale rilasciato dall,autorirà..fscale del pa"se dì residenza 

" *J;g; ;;i;"identificativo come previsto d,all, art. 12, comÀa 2, a"i n.rra. n. 32/2015. Se l,offerenteè coniugato dovrà essere indicato il regime patrimoniale dei coniugi 
" 

qrd";; i;
irgir:9i comunione legale dei beni dJvraruro essere indicati un"rrJ i ,o,'irpona"otidati del coniuge' per escludere bene aggiudicato dala comunione legale, è
lelSssario che 

' 
coniuge, tfamite il partecipante, renda la dichiarazione p-.*irtodall'art. 179 c.c., allegandola all,offerta.

se l'offerta è presentata a nome e per conto di persona minorenne, l,offerta dowàessere sottoscritta digitalmente (o in altemativa, trasmessa mediante posta erettronicacertificata per la vendita telematica), da uno dei genitori, pr"ri" a"p"riiàdell' autorizzazione del Giudice Tutelare.
Se I'offerta è presentata da persona interdetta, inabilitata o da un beneficiario diamministratore di sostegno, r'offerta dovrà essere sottoscritta digitalmente (o inaltemativa, trasmessa mediante posta elethonica certificata per la vendita telematica),dal tutore o dall'amministratore di sostegno, previo deposito dell,autorizzazione derGiudice Tutelare

Se I'offerenle partecipa per. conto. di una società dovrà precisare la qualifica ed indicareanche i dati della società (denominazione - sede - codice fiscale - numero oi ir"rrri"r"
ner Registro delle Imprese), alregando certificato della c.c.LA.A. in corso di variditadal quale risulti la costituzione delra società ed in poteri conferiti all,offerente inudienza' In caso di presentazione di offerta da parte'di una ditta individuale dowàessere prodotto il certificato derla c.c.I.A.A. in òorso di validità. Non sarà po.sib 

"intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l,offefta, il quale
dovrà anche presentarsi il giomo fissato per la vendita;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) I'anno ed il numero di ruolo della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto, ed i dati identificativi der bene per irquale I'offerta è proposta (dati catastali ed, rndirizzo);
e) il referente della procedura, cioè i1 professionista Deiegato;
f) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;
g) I'indic'azione der prezzo 

-offerto, 
che non potrà essere inferiore ad r-rn quarto delprezzo stabilito nell'awiso di vendita (75% der prezzo base), a pena di io"rn*"iudell'offerta stessa;

h) I'indicazione del termine e delle modalità di versamento del prezzo nonché degliulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita; detto teàine 
"h; 

ili ;;;;essere superiore a novanta giorni dalla data di aggiudicazione (e oon ,ogg";o-usospensione feriale), con possibilità derl'offerente àiindi"u." un ìermine pi;"br.;",circostanza che sarà valutata dal professionista Delegato ai tini delra migliore offerta;



l'importo versato a titoro di cauzione, che dovrà essere di armeno il r0% delprezzo offerto;

la data, l'orario ed il numero di cRo der bonifico effettuato per il versamentodella cauzione;

k) il codice IBAN del conto sul quale è
bonifico;

l) I'indirizzo deta case'a di posta elethonica certificata o deta caserla di postaelettronica cefificata per la vendita telem atica utilizzil
ricevere le "o-*i.-tii pr"uirt"; 

per trasmettere l'offerta e per

m) l'eventuale recapito di telefonia mobile al quare ricevere le comunicazionipreviste;

n) l'espressa dichiarazione di aver preso visione dela perizia di stima derl,immob eposta in vendita per il quale si propone l'offeta, nonchi del'awiso di vendita e dellecondizioni per partecipare all'asta;
o) I'eventuale richiesta di agevolazione

agevolazioni fi scali speftanli.
p) L'offerente dovrà dichiarare ra residenza ed eleggere domicilio nel comune diVercelli ai sensi del.art. 5g2 c.p.c.; in mancaoza,i" iiati"-ioni e re comunicazionipotranno essergli effettuate presso la Cancelleria.
AII'offerta dovranno essere allegati:
a) fotocopia del documento di identità in corso di validità e de1 tesserino dìattribuzione del codice fi scale dell,offerente;
b) la documentazione, attestante il versamento (e quindi, ra copia delra contabile diawenuto pagamento) defl'importo delra cauzione tramite bonifico bancario .ut 

"onódella procedura, da cui risulta codice IgaN dei conto corrente sur quale è stataaddebitata la somma oggetto del bonifico;
c) la richiesta di agevoiazioni fiscali (c.d. ..prima 

casa,, elo ..prezzo valore,), sa.lva lafacoltà di depositarra successivamente'ar'"lgrrai"-1"ne, ma prima der versamentodel saldo prezzo (unitamente al quale dowlino essere oepositate le spese a caricodell'aggiudicatari o ex art.2, commì settimo, d"LDl\4. N 227 /2015);d) se I'offerente è coniueato in regime di comunione legare dei beni dowanno essereallegati anche la fotocopià der docimento ai ra"rtita 
" 

a"r codice fiscale del coniuse(salva la facoltà di depósito successivo a 'esito deri;aggiudicazione e der versamentodel prezzo);

e) se il soggetto offerente è minorenne, dovranno essere alÌegati anche la fotocopiadel documento di idenrirà e del codiceîsc;" ;J;g;; offerlente ;;;ir;gs"_; ffi;sottoscrive |offerta, nonché copia aer prorveaimeiio 
-di 

autorizzazione diói;dt."Tutelare;

0 se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o 'n beneficiato di
Ti]11-11*rl:1". di.sostegno, 

_dovranno "rrÉr.-algiri anche la fotocopia deldocumento di idenrità e del codice fiscale de1 soggJJ offerent" 
" d.i.;;;;; 

"h"sottoscrive l'offerta, nonché. copia del prowedimÉnto di nomina del sottoscrittore edell' autorizzazione del Giudice iutelare ;

stata addebitata la somma oggetto del

sull'acquisto della prima casa e/o ulteriori



g) 
.se 

I'offerente pafecipa per conto di una società dowà essere allegato anche ilcetificato di iscrizione al Registro delle Imprese (aggiomato . ;;;;qr;^;",anteriore a. tre mesi) da cui 
. 
risultino i poteri di ordinaria e straordinarraamministrazione di chi ha sottoscritto l'offerta e, se necessita, estratto notarile in bortodel verbale derl'organo societario competente a" 

""irr*r,i l'attribuzione di tari poteri;occorrerà altresì produrre copia dei patti che disciplinano il rapporto sociale;h) se l'offerta è formulata. da più persone, copia anche per immagine della procurarilasciata dagli altri offerenti pei attà pubblico ó ,.i*oru priuata autenticata in favoredel soggetto titorare della caselra ài posta elettronica ceftificata per ra venditatelematica oppure del soggetto che sottoscrive l,offerta, r"aao* ir"ri" ".ràit"tasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificatal
t) 

,^_.-1. l-orftrente 
fosse persona fisica cittadino di stato non fàcente parte dell,U.E.dovrà essere a'egato permesso o carta di soggiomo, nonché fotocopi" oiip"rrói" 

"codice fiscale rilasciato dallo Stato ltaliano;

.l) l',offerta può essere presentata da un awocato, ma soro per persona da nominare anorma dell'ar1. 579 cpc; in caso di aggiudicazione l'awòcato aovra arJiarare'arDelegato nei tre giomi successivi alra vendita' nome delra p"rrorru p". tu quJ" tufatto I'offerta, depositando originale. dela pto"*u ,p".iut" notarile, owero copiaautentica della procura generale, rilasciate in àutu ,ror, .u"""r.iva alla vendita stessa;k) I'espressa dichiarazione di avere preso visione della perizia;
1) 

.fesplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia denaceftificazione di conformità degri iÀpianti alre norme ,uru ri"*"rru 
"he 

del,attestat.di prestazione energetica, con manifestazione defla volontà di prowedere direttamentetali incombenze.

L'offerente dovrà altresì dichiarare l'eventuale volontà di awalersi de a procedura dimutuo in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall'arr. 5g5 
".p." rài.rìiJ+

L'offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari ar r0yo(dieci per cento) der prezzo offerto per. il singoro totto p.. quale intende'pJ""ip-.'esclusivamente mediante bonifico bancario s.,l '"onto 
corrente intestato a"PR' ESEC' N. 263/2016 RGF DELEGA" atte seguenti coordinare baacarie (IBAN):IT81 F 05034 22600 000000014988.

Tale importo sarà trattenuto in caso di rifiuto all,acquisto.
II bonifico, con causale "R.c.E 263_2016 TRIB. VERCELLI LOTTO N. 2,

'ERSAMENT. 
cAUzIoNE', dovrà essere effettuato in modo tale che *accreditodelle somme abbia luogo entro 

' 
giorno precedente fissato per 

'udienza 
di venditatelematica.

Qualora. il giorno fissato per |udienza di vendita terematica non venga riscontratoI'accredito de'e somme sur conto corrente iot"rtuilitu procedura, secondo Iafempistica predetta, I'offerta sarà considerata inammissibile.
L'offerente deve procedere al pagamento del bo'o do*-rto per legge (attuarmente pari ad€ 16,00) in modarirà relematica, salvo che sia esenrato ai sàsi del D.p.R. n. 447 /2000. r1bollo.può essere pagato .,amite carta di credito o oonin"o bancario, seguendo reishuzioni indicate nel "manuale utente per ru p."r".rt-ìon" dell,offerta terematica,,sul



Porlale di Servizi relematici all'indirizzo http://pst.giustizia.it tramite il servizio
"Pagamento dei bolli digitali,'.

In^caso. di.mancata aggiudicazione e a''esito dell'al.vio di gara in caso di plurimi
offerenti, l'importo versato a titolo di cauzione (a1 netto degli eventuali orr.rr tuo.-i)sa* restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. Là restituzione awa ruogà
esclusivamente mediante bonifico sul conto óònente ,tirrzzato per il versamento defla
cauzione.

A1 fine di scongiurare il rischio che partecipino arla garasoggetti diversi da que i previstidall'art. 573 c.p.c., si stabilisce-, ai sensi dell'art. 57í c.p.c. che |offerta telernaticà possa
essere presentata unicamente dall'offerente (o da uno degli offerenti) nel rispetto'derla
normativa vigente (arr. 579 c.p.c. e 12 comma 4 DM 32/20rsi. ívor ,*à p**ià
possibile awalersi per la trasmissione della stessa di un mero presentatore.
L'offerta è irrevocabile ai sensi del| art. 57r, comma 3 c.p.c.; una vorta trasmessa
I'offerta telematica non sarà più possibile modifrcare o cancelrare l,offerta.
A tale. norma si fa anche riferimento ai fini della validità e dell'efficacia del|offerta
meoeslma.

L,'off:Y è inefficace se perviene oltre termine sopra stab'ito, o se è inferiore dioltre 1/4 al prezzo stab ito, o se lofferente ,roo p."r^tu cauzione nela misura sopraindicata.

Esame delle offerte.

L'esame delle offerte e lo svolgimento del|eventuare gara saranno effettuati tramite ir
Portale delle Vendite pubbliche (www.astetelematiche.iti
Le buste telematiche concementi te.9ffert9 verranno aperte dal professionista Delegato
nella data e nell'orario dell,udienza di vendita telematicà, sopra indicati.
La partecipazione degli offerenti ail'udienza di vendita telematica avrà ruogo hamitel'area riserwata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alra stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricelute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle
operazioni di vendita sulra caselra di posta elettronica cerlificata à sulla casella di ùrt;elettronica cefificata per la vendita telematica uti rizzata per rrasmettere Ì,offerta.
Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell,unico offerente,
I'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore.
All'udienza, il Professionista Delegato:
- verificherà la validità delle offerte formulate, intesa come completezza de einformazioni richieste e dei documenti necessariamente da allegare;
- verificherà l'effettivo accredito del'impofo comprensivo delra cauzione e dei bolo

entro i termini indicati;
- prorvederà a dichiarare ammissibili 1e offerte varutate regolari, dichiarando aperta ragara;

I dati personali di ciascun offerente non 
-saranno 

visib i agri artri offerenti ed ale partidella procedura; a tar fine, il gestore della vendita tereàatica procederà a sostituireautomaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado diassrcurare l' anonimato.



Delibazione sulle offerte.
In caso di unica offerta, se l'offerta è pari o superio re ar 7 5%o der prezzo stabilito sopraindicato si. procederà ad aggiudicazione al|unico offerente; quarora il prezzo offerto siainferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a norma defl,art.588 c.p.c., il bene verrà assegnato al prezzo stabilito al credióre istaate a ,;; diiartt. 588 e ss. c.p.c..

Ngll'ipoîesi di presentazione di più qffe{e-yalidg si procederà ala gara telematica t,a gliofferenti con modalità asincrona .o[orr".tu p;,i aria con aggiudicazione in favore dermaggior offerente anche in caso di mancanza ài adesioni ùra-gara(anche in pr"r"-u oidue o piÌr offerte di identico importo); nel caso in cui pervengano pludme offerte almedesimo prezzo e, per mancarzadi adesioni, non si facàia luolo dh gu'u, f,i._ofif"
sarà aggiudicato all,offerente che per primo avrà depositato la busta.
In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito dellagara tra gii offerenti, non sia stata raggiunta ,n'offerìa p,u,.i ar. prezzo stabíito per iavendita, il bene staggito verrà assegnato ar creditore istanie a norma del,art. 5gg c.p.c..La gara avrà quindi inizio subito dopo I'apertura dele offerte telematiche ed il vaglio diammissibilità di tutte le offerte rrcevure.

Le offerte giudicate regorari abiliteranno automaticamente |offerente ala partecipazione
alla gan; tuttavia ogni offerente ammesso arla gara sarà ribero di parteciparà o -"no.
Non è consentito l'inserimento di importi con decimali.

Il giomo della scadenza delra gara, all'esito di eventuali prolungamenti, professionista
Delegato procederà all,aggiudicazione, stilando apposito verbale.
Ai fini dell'individuazione dell,offerta migliore si terrà conto:
- dell'entità del prezzo;

- delle cauzioni prestate;

- delle forme, dei modi e dei tempi di pagamento;
- e di ogni altro elemento utile indicato nell,offerta.
Versamento del saldo prezzo

L'aggiudicatario 
. 
dovrà depositare mediaate bonifico bancario sul conto corrente dellaprocedura il residuo ptezzo e l'importo derle spese necessarie per il trasferimento,detratto l'importo per cauzione. già versato; t""i". p.r ir deposito è di novanta giomidall'aggiudicazione; ai fini dell'ar1. 1193 c.c., è stabilìto che qualunque r"*;r;;;;;;

sarà imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo.
Nello stesso termine e con le medesime modalità, l,aggiudicatario dovrà versareI'ammontare delle imposte di. registro, ipotecarie e catasiali, nerla misura prevista da alegge e poste a suo carico, unitamente-ana quota di ;;;;r" spettante aÌ professionista
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Delegato ex u'.2, comma settimo, D.M. n.227/2015 (come indicatogli dar professionistastesso).

se il prezzo non è depositato 
. .ner . 

termine stabilito, ed in caso di inadempimento,I'aggiudicazione sarà revocata,e l'aegiudicatario ;"ti".i t"u. le somme versate, salvi gliulteriori adempimenti di cui att'art. S-aZ c.p.c..
In tale caso il Giudice con decreto dichiarerà ra decadenza del'aggiudicatario epronuncerà la perdita della cauzione a titolo di mult4 mentre 

' 
professionista deleqarofisserà una nuova vendita. Se il prezzo ata fine ,i"uuuio aau u"ndita, unito ata cauzroneconfiscata, risurtasse inferiore 

. 
a quero a.irr"ggiuJi.-ione dichiarata decaduta,

i?i-"'::J:"r-a 
inadempiente sarà renuro ur pugu_.1iJa"'a differenza ui ."oriàJi;.

L'aggiudicatario dovrà altresì comunicare, con nota arÌegata all,offerta o dopoI'aggiudicazione, se intende. esercitare la facoltà ex *t. SAO, sesto comma c.p.c., dirichiedere che I'ordine di liberazione o"u"ro ìi.rgluirione conrenuta nel decreto ditrasferimento sia attuato a cura del custod" 
" " 

r;;;-;;llu p.o""d.r.u senza l,osservanzadelle_formatità di cuì agri artf. 
.605 ".p.". " ,"g,i"nri ilì r,ur.u"rti-"nto che in caso dilstanza successiva al decreto di trasfèrimento-le spese ai fiuerazione 

- 

s";;; iil; 
""

carico dell' aggiudicatario.

L'aggiudicatario potrà versare , ptezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sulmedesimo immobile oggetto deila u"naita; in iai caso dowà darne espricitacomunicazione al professionista Delegato.
Non è previsto 

' 
pagamento rateale der pÍezzo, pùr se previsto dai nove'ati arfî. 56g e574 c.p.c.

In caso dì immobile $avato. da ipoteca- rscritta a garatuiadi mutuo fondiario, ai sensidell'art' 41 
.del Decreto Legisrativo n. 3ss àei iéJ,*rlaggiuai"atario porrà subenrrarese\za aúorizzazione del Giudice, nel contuatto di finanziamento stipulato dal debitoreespropriaro con il crediro f?diTig: assumendosi gfi otufighl relarivi, purché enrroquindici giomi dalta data dell,aggiudicazi"r" ; ;;ù,;;;.;nazione paghi aI medesimo lerate scadute, gli accessori e le spese.

ove non intenda awalersi di tare possibilità, o ciò non fosse possib'e, l,aggiudicatario,rispettando i termini di lesse, decorrenti aai"ggiraì"-i*e, dovrà versare direttamenteal credito Fondiario la paJe'del prezr" 
"rr" "".iip""ì" "i"r"dito der predetto Istituto percapilala accessori e spese' e dovrà depositare il""ri"r" ,*ia"o (dedotta ra cauzione).mediante assegno circolare npossib'e,""oi*qu""*o;:l::1ri";Tr::,:::::îifj"r:1ffiîJ:idr#.lk,':#

consegnare, presso ro srudio del|Aw. Raffaelra cidi;i, r,origini! a"ri"-ìrì"i#"rilasciata dall'istituto di credito e l,eventuale saldo.
Per quanto possa occonere' si riferisce che il Tribunare di vercelli ha impartitodisposizioni affinghè il professionista o"r"g"t" 

-rrr"- 

"i.Lioni di vendita, in caso dirichiesta ex art. 41 T.U.B. ava
riep'ogativa iel ;;#f ;#,11""1f":Tt'iHffil3'ffi i'i,';H,*:? Íffii:ru:trantecedenti il versamento der ìesiduoi, p.";;;"; ;;;;r*" approssimativamente resom'e necessarie per la riquidazione dei compensi o"i pror"srioni.t" o"i"g"i" 

^.'oiì
custode Giudiziario' nonché per l'eventuale riu".-ion. a"i oene, ove una tale attività sia

t1



ancora da compiere, purché già disposta. In relazione a ciò, il professionista Deregatocomunicherà arl'aggiudicatario qo'r. paxte del ;;d; prezzo dovtèt essere versarodall'aggiudicatario direttamente ai creditore fondiario eluare parte dowà essere versabad esso Professionista Delegato per essere depositato sul libretto intestato alla procedura.
In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sarà revocata e .aggiudicatario perderà tuttele somme versate, salvi gli utteriori ua.-pi*""ti ài";;il,*. 587 c.p.c..
sono definitivamente a carico del''aggiudicatario, oltre agri onorari, rimborsi, spese eanticipazioni dor'uti per re formalità diúasr"rim"oto, un"'e r compensi, rimborsi spese edanticipazioni doruti al profess'ionista n"r.g"to ;*'l;"secuzione delle formarità dicancellazione delle iscr
obbligatoriamenr" *"n"iàiíll?J,,ti,*,1'?ì!ilX',:,ll 

pregiudizievoli' che saranno

La vendita è soggetta alle imposte.di registro, ipotecarie e catastali nella misura previstadalla legge; tali oneri saramo a carico dell,aggiudicatario.
***

MODALITA, DEL TRASFERIMENTO
Gli immobili pignorati sono posti in vendita nerla consistenza indicata nella periziaredatta dallo stimatore' da intendersi qui per intero ri"r,i'u.u,u e kascritta. euanto alleindicazioni della normariva 

frrt_yu "rù *g"r"triJ-ìrbanistica degri immobili sirichiamano nel presente awiso le indicazioni 
" 

gii u"""rtu-*tì operati dall,esperto.
Per gli immobili rearizzati in violazione deta normativa urbanistico-ediliziaI'aggiudicatario pohà riconere, ove consentito, arla disciprina di cui agli artf. li, 5ocornma e 40, 6" comma de'a L. n. 47 der 2g febbraio lggs, come integrato e modificat<rdall'articolo.46 del D.P.R. 6 giugno zoor n. :so, purcrrj p.L."nti domaada di concessioneo permesso in sanatoria nei termini previsti dalla normativa in parola.
La vendita awiene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche inrclazione al r'U' D'p'R 3g0 der 6.6.2001; 

"on 
tutt" ì" 

"u.ntuai 
pertinenze, accessioni,ragionì ed azioni, servitù aftive e passive.

La vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno darluogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione a"t pr"uu.
La vendiLa forzata non è soggefta ate norme .oo."-.n,i ra guwtzta pervizi o mancanzadi qualità, né potrà essere ièvocata per alcun motivo. conseguentemente l,esistenza dieventuali vizi, mancanza di qualita o difformità aera cosa venduta, oneri di qualsiasigenere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici orrv"ro derivanti dalla eventuarenecessità di adeguamento di impianti arte r"ggi uig""tr, .pese condominiali den,anno incorso-e dell'armo precedente non pagate dal debitore'- per qualsiasi motivo nonconsiderati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno darluogo al. alcun risarcimento, indennità o ra*i""" iJ'p*rzo, essendosi di ciò tenutoconto nella valutazione dei bem.
L'immobile viene venduto ribero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti;(se esistenti al momento derla vendita, eventuàli iscrizioJ e trascrizioni pregiudizievolisararmo cancellate a cura_ del professionista Delegato, con spese a caricodell'aggiudicatario, ciò in conformìtà aile irir"-il"i ilp",iit" dar rribunale, a cui caricosono posti anche gli oneri fiscali).
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Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell,aggiudicatario.
sono a. carico dell'aggiudicatario gli onorari, diritti, compensi ed indennità spettarti alprofessionista delegato per la registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento 

_nonché 
i compensi e le relative spese per la cancellazione delle formalita

pregiudizievoli.

ove l'aggiudicatario volesse awalersi, per gli immobili adibiti ad abitazione, delle
disposizioni tributarie agevolarive di primà casà di cui alle disposizioni di leege in ;ig;;;,
potrà presentare dichiarazione sostitutiva dell,atto di notorietà attestani=J i reqiúsiti
richiesti per tale agevolazione.

Per ciascun lotto, il prezzo per le offerte è fissato in quelro sopra indicato, così come
eventualmente ridotto da] professionista Delegato in considerazione del numero degli
esperimenti di vendita andati deserti; saramo considerate altresì valide le offerte inferiJri
fino ad un quarto rispetto al prezzo stabilito come sopra determinato ed eventualmente
ridotto.

La vendita senza incanto telematica si svolgerà esclusivamente in moda.lità c.d. asincrona.
e secondo le disposizioni di cui all,ordinanza di delega.
Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di Legge.

PUBBLICITA'
I1 Professionista Delegato prolvederà all'effettuazione defle seguenti pubblicità, con
omissione del nominativo del debitore esecutato:

- notifica del presente awiso di vendita a1 creditore procedente, ai creditori intervenuti, ai
creditori iscritti non intervenuti, nonché al debitore almeno 30 (trenta) giomi prima della
vendita;

- un'unica pubblicita dell,awiso di vendita, con le seguenti modalità:
1 pubblicazione dell'awiso di vendita e dell,ordinanza di vendita su1 portale delle

vendite Pubbliche de1 Ministero de a Giustizia, armeno 60 (sessanta) giomi prima
della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;

2. pubblicazione dell'awiso di vendita, dell'ordinanza di delega, e della relazione del
consulente tecnico d'ufficio comprese fotografie e planimetrie, nel sito web
www.astegiudìziarie.it e nel sito intemet del rribunale di vercelli
www.tribunale'vercelli.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nella venditaielematica asincrona;

3' pubblicazione del presente awiso di vendita, del1'ordinanza di delega, e della
relazione del consulente tecnico d'ufficio, comprese fotografie . pt*i-"t i", ,.,i
portale www.asteannunci.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nella vendita telem;ti"u u.ir..oru;

4. pubblicazione a cura di Aste Giudiziarie in Linea s.p.A. tramite il sistema,.Rete
Aste Real Estate" dell'aruruncio di vendita sui siti intemet casa.it, Ideatista.it, e
Bakeca.it, e www.subito.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per 1a presentazione delle offerte;

CUSTODIA E VISITA DELL'IMMOBILE
E' stato nominato quale custode Giudiziario dei beni pignorati 1'Aw. Raffaeila Giuliani



con studio in casale Monferrato, via Luparia 6 (te1.349rg74g705, fax: 0142/424g99 e-mo'J: raffaella.giuliani@ribero.it pec: ràffaella.liuriani@ordineavuo"utirr".c"liruj atquale gli interessati potranno rivolgersi per prenderl visiorie degli immobili.
Gli interessati hanno facoltà di contattare ar suddetto recaplto terefonico il custode perconcordare i tempi derla visita e ricevere maggiori informazioni in merito dl;irr*;úi;
messo rn vendita.

Le richieste di visita devono essere formulate esclusivamente mediante i1 portale derlevendite pubbliche e verrà effettuata entro quindici giomi dalla richiesta.

VARIE
ulteriori informazioni potranno essere acquisite presso lo studio der professionista
Delegato, Awocato Raffaella Giuliani dei Foro di Verceli, con studio in casareU,o^n!1at9, Via Luparia 6 (te1. 349/874g705, fax: 0142/424899 

"_ÀXfraffaella.giuliani@libero.it, pec: raffaella.giuriani@ordineawocatrverceli.eu).
Tutte le attività che, a norma degli articori 571 e seguenti c.p.c. debbono essere compiutein carìcelleria o davanti al Giudice o dal cancelliie o dal Giudice, sono effettuate dal
Professionista Delegato Aw. Raffaella Giuriani presso il proprio studio in via Luparia 6
a Casale Monferrato.

Casale Monferrat o , 08 .04 .2024

IL PROFESSIONIST DELEGATO
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