- TRIBUNALE DI BARI

ESECUZIONI IMMOBILIARI
_cohtré o

N, Gen. Rep. 104112013

(_;im_iicé pr. Nicola MAGALETTI |

ELABORATO PERITALE :

Teenico incaricato: Dot Ing. Livia Putignano

Iscritta all ‘Albo deglt Ingegneri delly Provincia di Bari aln 7758
. CF.PIGLVITIESOLOASH

con studio in Bari - via Nicola De G_iasa n.. { 01
cell.: 349 2553372

e-mail: ing fivia putignano@emall.com
pec: Uvigputignano7768GRordingbari. it




Bscouzione Forzata N. 1041/2013 -

. S'OMMARIO

IMMOBILE LOCALE COMMERCIALE

IDENTIFICAZIONE E DESCR!ZIONE DELI BENE !MMOBILE OGGETTO DELLA

DESCRIZIONE SOMMARIA .................... weneer et er sy
STATO DI POSSESSO0, .. ccimviissvrsrtiverriessironvnmmsisrmmmresnsisnonas assraeesittarshesesaniaaen
VINCOLI ED ONERI GIUR]DICI........._.... eererereerssarbaversatareensianinasanraennn
Vinceli ed oneri giuridici che resteranne a carico del¥ acquirente....ooeerrirvivinrecrinninnn. -

Vincoli ed oneri giuridici che saianno caneelfiti a cura e spese della procedura......ooccinin

Giudizio-di conformita urbanistica, edilizis ¢ eatastale.. ... e

~ ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE.....covveersasvarensssanessirsnrmssssses ereenne

- ATTUALI EPRECEDENTI PROPRIETARL...covvnennene erearavmasinans

C PRATICHE EDILIZIE . c0ivvervitvemrrrssssssssmerinestosnsasmanissnsessnnsaseasssssssss rebtensersenrias
DESCRIZIONE DELL IMMOBILE ... vtrrstiutiierssnssessiessscassssssessamanesnsnssssasesvans
VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTT()...._ ..... irewveieresasenne '
CEtErio i STIMIB. vei . icieesirarssscevenumtners tasrnmessihrrsarssssssnstonssssosssssnssarsassnsnnsares -
Fonti di informazione.......ovrvivisnerennns resrrbrtrrrnn '
ValMEIZIOME: o os i ceniciiinnasssivssreedsenennsennsnanesivassssasnsrennnas Cevtrrrraenenanyinares
Adeguamenti e correzioni della stima........ eretatrhresherisrarartrnan iiernaens

Prezzo a base d’asta del TOEED. e e e sviessieninasorseassraornosarsionsorasssssessmesatne Freresceass

Giudice Dr. Nicola MAGALETTI
- Perito; Ing. Livia Putignano

24i10

3
3.
4 .
4
4
3
6
6
6 .
6
<
9
9
" 9.
10 -
19"




" Esecuzione Forzata N.- 104112013 ..

: : _ MMOBEE. 3 . S ,
Locale commerctale sxtuato ael Comur_le di Locorotondo, afla via G:orgm Almlrante, o
: : ' n. 21 : :

1 IDENTIFICAZIONE E BESCRIZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA '
VENDITA: ' R
Proprieta per I/1, in reglma dl separazione dei bem di
: ) del seguenté bene: '

- Locale commerciale ubfcaio alla via G‘mrgzo Almxrante m2la Locorotondo (Bari),

L’immobile oggetto dl procedura esecutlva COStltUESCe nart’é d1 dughlfferentx fahbncgm,gestitl
da die diversi cond()mmi Tale circostanza deriva dal fatto ¢He“parts del” TocatE ricade al di
SoTG el area di pertinenza scoperta (parcheggio) di un fabbrlcato costruito negli anmi-*90 e
parte al di sotto di un fabbricato, adiacente a detta area, edificato negli anni *60. ,
il locale si sviluppa al piano terra sebbene. catastalmente il livello di piano indicato sia 11
seminterrato. Tale circostanza trova ragion ‘d’essere -nel fatto che il livello della pertinenza . :
:sceg}erta dalla quale il bene trae accesso (e quindi il pmspette prmmpale del locale) & .
leggermente sottoposto rispetto al livello della strada pubblica. S
Il locale ¢ dotato dz quattro vetnne/accesm ‘dal plazzale dl pertmenza scuperta antlstaute i
" locale. .
' I. I pr1m0 varco 2 sinistra, guardando il prospetto consente {’accesso ad una zona
", impiegata per lo. stoccagglo del materiale,” attrezzata ad open space m‘remamente _
-comunicante la zona di cui al punto2;
2. If sécondo varco da sinistra consente Taccesso alla zona degh uff oi - receptmn che o
ERE : ospita anche una sala riunioni, diSlmpegno a}tro ufhcw ¢ due servizi, mternamente '
P ' - collegata alla zona di cui al punto'4;”
T : 3. Hterzo varco da sinistra consente I’ accesso ad una zona destmata alla vendlta dmsa
" in due ambienti, internamente collegati con la zona di cut al punto 4; . L
4. "1l quarto varco da sinistra consente Paccesso, ad una zona cfotata di fi mture pit - -
semplici, utilizzata per il deposuo di macchman doiata d1 servmo ;ntemamente_ .
collegata con Je zone di cui ai punti 2 3. _
1 quattro acdcesst si aprono su.una pertmenza scoperta esclusiva, ch:usa medxante una sbarra
metallica, che sf immette su una porzmne di pertmenza c:ondomm:aie e, qumdl sulia pubbhca .
via,
H locale ha una superﬁc:e commerciale coperta pan a circa 430 00 mq La pertmenza scoperta -
“hauna superﬁme pan a circa 222 00 mq. - : _ '

) Ident:ﬁcazmne catastale. g ) S s o
' Tl cespite. risulta. allibrato - presso i~ reglstn del Catasto Fabbrlcatl del Comune d:_ -
Locorotondo come segue: : _
Locale commerciale: Fogiio 34, parrzcea’la 552 subaiterno 9, categm'm catasrale C/J -
classe 1, consistenza 378,00 mq, rendita catastale € 4.782,91, via Giorgro Almrranie .
21, pzano S] e partzcef!a graﬂaia 1225, .s'ubaiterno 26. : : '

2. BESCRIZIONE DELLA ZONA I S S _
o Caratterlstlche della zona: L’immobile & ubicato in una - zona - serniperiferica del
: ' Comiune di Locorotondo, avente carattere prevalentemente
residenziale. La zona in questione & ben collegata con il
centro cittadino ¢ con le principali vie extraurbane. Essa &
" dotata di servizi ¢ di infrastrutture. o

Giudice Pr. Nicela MAGALETTI
Perito: Ing. Livia Putignano
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“Esecuzione Forzata N._'!:MI/ZOE’J

STATO P POSS'_ESSQ: |

- II' cespite nsuitava ali’atto del so;;ralluogo, Ok

: 31gnora )

to da‘un att1v1té enologma

“Patfivita vinicola). La conduttrice,
i ar data’ dal 20/05/2013, in virth di
Contratie di Locazione: per immobile urbano ad uso diverso dall’ abitazione, Aaventer

~seadénza - il 19/05/2019, tacitemente rinnovabile per ulteriori sei anni. 1f -cafione di
“locazione indicato nell’atto (€/4fintié 600 ;004
‘medj-riscontrati nelfa zona, 1l conduttore ha eseguito a sua cura ¢ spese un intervento di

on’ ‘adeguato ai canoni di‘focaziorie”

anitodernamento delle finiture e degli impianti esistenti, apportando migliorie al bene.

* Llarticolo 13 del contratto di locazione stabilisce che il locatore riconoscerd. al termine

della locazione. al conduttore le migliorie apportate. secondo _quanto stabilito dagli art,
1592 o 1593 del C.C. (in particolare riconoscera, al termine della locazione, il minore dei-

“valori corrispondenti all’importo compiesswo delle opere esegmte e al valore del risultato

utile al tempo ¢ della riconsegna). .
Ii c0 tratto g stato registrato a Ban 11 12/06/2013 al n 5964 Serie 3

4 VINCOLI ED ONERI GIURH}ICE

A1

Vincoli ed oneri: gluridlcr che resteranno a carico dell‘acqulrente o
- 4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna =

. 4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa contugale: Ness:ma :

4.1.3; Atti di asservimento urbanistico/ convenzioni Nessuno
4.1 4 Alre limitazioni d'uso: Nessung. .
Assenza di-Attestazione di Prestazmne Energetlca )

- 8 ritiene utile sottolineare che il decreto legislativo in data 3 marzo 2011 n. 28
vecante Attuazione della Divettiva 2009/28/CE del’ Parlamento Europeo ¢ del .
Consiglio- del 23 aprile 2009 sulla promozione dell’uso dell'energia da fonti
rinnovabili, recante modifica e successiva abrogazione. delle Direttive 2001/77/CE

e 2003/30/CF ha portato alcune modlﬁche mgmf ca’ewe alla normativa in materia
di certlﬁcazwne energeuca ' ;
Il decreto trae origine dalla legge 4 giugno 20]0 n. 96 concemente Dlsposmum
per 'adempimento di. obblighi derivanti daH appartenenza. dell’ltalia "alle -
Comunita europee - Legge comunitaria 2609 ‘¢, in particolare, dall’articolo 17,
comma 1, con il quaIe sono stati dettati- criteri- direttivi per I'attuazione defla :
Direttiva 2009/28/CE, in materia di energia da fonti rinnovabili. '

 Lrart, 13 del suddetto D. lgs. 3 marzo' 2011 n.28 ha introdotto all’art, 6 del D.lgs.. -
192/2005 (portante attuazione a livello statale della Direttiva 2002/91/CE, sul
‘rendimento energetico nell’edilizia), il comma 2-ter in base al quale nei contratti di

- compravendita e locazione di edifici e singole unitd immobiliari deve essere

~inserita apposita clausola con la quale ’acquirente o il conduttore danno atto di

. aver ricevuto le mformaz:om e la documentazione in ordine -alle prestazioni
energetiche degli edifici, ed-il comma 2-quater in base al quale nel caso di offerta .

di trasferimento a titolo oneroso di edifici o di singoté unita immobiliari, a

decorrere del 1° gennaio 2012 gli avnunci commerciall di vendita riportano
Yindice di prestazione energetica contenuto. nell’attestazione di prestazione
-energetica.

* Non é stata prodotta I’ Attestazione di prestaz:ane energetma de!l fmmobzle

: m;m S
%mm_ww-ww T

Giudice Dr. Nicola MAGALETTI
Perito: Ing. Livia Putignano
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' Esecuzione Forzata N. 1041/2013

4 2 Vmcoil ed oneti g:urldlcl che Saranno canceliatl acura e spese della precedura
4.2.1. Iscrizioni: :
< - = lpoteca volontana [Scrliia dalla Banca qu_te dei Paschx di Siena spa, per
~ la concessione dizmHittho  fondiario di € 275:000,00 (iscrizione
* ipotecaria di € 5567060,00). Rep 7725/2609 del{ 13/06/236(A1&ssandm
Armenio Notaio rogante) """"""""""
Ipoteca °g}ﬂd1z13f€ del Trlbunale d1 Ban sez‘

4 2 2 P:gnoramem: S e ‘\“"
- Verbale-dif Ptgnoramemo
dall’ufficiale gindiziario della corte d’appel]o di Barﬂ\

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4, 2 4. Altre limitazioni d'yso: Nessuna

; _
6, atto gludiZjano de}108/10/201§}, ep 134 emesso_‘

Qe. A 7708 *j .

2 CRUILE AMBIENTALE

‘Gindice Pr. Nicola MAGALETTI
?eritof-[ng. Livia Putignano -
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Esecuzione Fotzata N. 1041/2013 .

-5

SO i ) m
f‘?Spese straordmarle di gestione immobile,. glé dehberate ma non ancora

4.3, Gmdmo dl conformlté urbamstlco -edzhma e catastale
4.3. I Confarmtta urbamsnco edzllzza :

Le stato dei Euoghl € conforme alia documentaznone edllma agi; attl '

4.3.2, Confarmzta cata.stale -

. Preliminarmente si sottolinea che la conformltﬁ allo stato.di fatto dei dau catastali
e. delle planimetrie (con obbligo- di allegazione della pl&mmema catastale),.
costituisce una indicazione obbligatoria negli atti pubblici e nelle scritture private: -
autenticate tra vivi (comma 1-bis dell’art. 29 della 1. n. 52 del 27 febbraio 1985,

- introdotto dall’art. 19, corama 14, del d.l. n. 78 del 31 maggio 2010). La norma
non prevede eccezioni refativé -ad- atti derivanti da procedure esecutive. .
imunobiliari, individuali o concorsuali (a dlfferenza della norma relativa . aila' T

- confortnita edilizia ex comma 5 dell’art. 46 del D.P.R. n. 380 del 01/06/2001). .
All’atto del sopralluogo & stato poss;b:lc verlf care che lo. stato de} luoglu &
conforme alla planlmetrla catastale agh atti:’ R . : :

ALTRE INFORMAZIONI PER L‘ACQUIRENTE'

ento della perizia: il condominio sta predzsponendo la
slibera di operé'di mamutenzione straordinarie, . o
Spese condominiali scadute ed msolute alla data deiia per1z1a o

ATTUALI E‘ PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ~Attuali ¢ precedenti propnetari: :
-1l bene & pervenuto al sig. per Decreto d: Trasfenmento neila.
procedura esecutiva immobiliare n. 544/2002 R.E., promossa da Intesa. Gestione Crediti _
in danneo del ’ 1 decreto di trasferimento & stato emesso

_ dal Tribunale di Bari il 13/06/2008, rep. 923f20{}8

Alla societa ' era a sua volta pervenuto in virtil dl'
Compravendita del 08/07/1994, rep. 44237, racc. 6281, registrato a Gioia del Co]le il

o 20/07/1994 aln 3845 {raseritto aBan il 29/07/1994 ainn 257]6/19375

PRATICHE En LIZIE

 Per la costruzione dei fabbncatl del quale L 1mmob;!e ¢ parte 5010 statl rilasciati i seguenti

tltoll edlhzl :
« ' Licenza edliman 47 del 07/07!]966 pratlca 29/1966; . ' '
- Concessione edilizia in sanatoria n. 101 -del 30/05/1994 (legge mn, 47 del 28/02/ 1985y,
- - Concessione edilizia n. 2225 del 07/06/1995 (prat 110/95) e vanante del 03/0911998-'
. (prat,.69/98); . Co . . :
- DIA del 03/11/2008, prat. Ed 666f2008
- DIA in sanatoria de] 24/11/2008, prat. Ed. 700/2008
- AGIBILITA’ del 14/10/2009, pratica 700/2008;
* ClL per modifiche interne del 29/03/2013;
AGIBILlTA’ del 22/13/2013 fonnulata sulla base degh art.. 24 e 25 de] DPR 380 dei
06/06/2001, per sxlenzm 283€NS0. . '

Giudice Dr. Nicola MAGALETTI
Perito: Ing. Livia Putignano
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" Esecuzione Forzatd N, 1041/2013.

l—m O s L S S Y - _ - ;

Descrxzwne dekl’lmmoblle P T S

' Proprieta per 1/1, in regime di'separazione dei bcni, di
t del seguente bene:
- Locale wmmerczale ubicato ai!a via Gzorgzo Almtrante n 21 a Lacorotondo (Barz), _

L’immobile oggetto dt procedura esecutiva costituisce parte di due d1fferent1 fabbricati gest:tl da -
due diversi condomini. Tale circostanza deriva dal fatto che parte del locale ricade al di sotto .
“dell’area di pertinéitza scoperta (parcheggio) di un fabbricato costruito negli anni-‘90 & pa.rte al di
sotto di un fabbricato, adiacente a detta area, edificato negli anni *60.
1l locale si sviluppa al piano terra sebbene catastalmente il livello di ‘piano mdw&to sia- i
seminterrato. Tale circostanza trova ragion d’essere nel fatto che il livello della pertmenza scoperta .
dalla quale il bene trae accesso (¢ quindi il prospetto prmc:pale del loca!e) leggermente'
sottoposto rispetto al livello della strada pubblica,
I locale ¢ dotato di quattro.vetrine/accessi dal piazzale di pertmenza scoperta antistante il locale. ,
1. Il primo varco: a sinistra, guardando il _prospetto, consente . |'accesso ad una zonma
" impiegata’ per lo stoccagglo del. materlaie attrezzata ad Gpen space mtemamente :
comunicante la zona di cui al punto 2;- - o
2. 1 secondo-varco da sinistra consente laccesso aIla zZona degl; uﬂ‘" jcl — reception che
" ospita anche una sala . rmmom dls1mpegn0, altro ufﬁcao e due servizi, mtemamente
collegata alla zona di cui al punto 4; -

. 3. T terzo varco da sinistra consente 1’accesso ad una zona destmata alla vendlta dmsa in.

due ambient, internamente collegati con la zona di cui al punto 4; :
4. 1 quarto varco da sinistra consente ['accesso ad una.zona dotata di finiture. pil. semphcl
utthzzata per it deposito dl macchmarl dotata d1 servizio, mternamente co]!egata con le '
zone di cui ai punti 2 & 3.
. I quattro accessi si aprono su una pertmenza scoperta esciuswa ¢hiusa med1ante una sbarra-
. metallica, che si immette su una porzione di pertinenza condominiale e, quindi, sulla pubblica via.
1i locale ha una superﬁcre commerciale coperta pari a circa 430,00 mq. La pemnenza scopema ha
. una superficie pari a circa 222,00 mq, :
Lo stato manutentivo del bene &. compless:vamente buono. Normale lo stato manutentivo della
-zona implegata come deposxto (zona (4)) che presenta leggerl fenomem dl nsallta per cap:llarlté.

'L immobile & ailibrato presso i reg:strl del Catasto Fabbrlcatl del Comune dz Locorotondo come'
geguie: _
Locale commerciale: F og[zo 34, part:ce[!a 552 subalterno 9, categoria catastale /i, classe:
1, consistenza 378,00 mq, rendita catastale € 4.782,91, via Grorgzo Almzrante n. 21, piano S

¢ partzce!ia grafj’bta 1225 suba!terno 26. :

S: rlleva che il cesplte ricade al di sotto. dl due fabbricati edificati in epoche dlfferentx La parte

antistante (queila contenente- il prospetto del locale) ricade al di sotto della pertinenza scoperta
destinata a parcheggio di un.fabbricato edificato nel 1995: Ia parte retrostante rscade al di sotto d;j'
" un fabbricato realizzato nel 1966,

“1f locale ha un'altezza interna che varia a secbnda degli amblentl 3, 45 n neila zona d} mgresso ai;- '
Jocale2; 3,30 m neila zona retrostante 3a medesima porzmne 3,20m nelia zona dep031to

N ) . Valore . Va!ore_
Destinazione - ] Parametro resle/potenziale Coefficiente equivalente
Locale commerciale - - IR _
- Superficie locale commerciale ' Sup, reale lorda | 430,00 S 00 430,00
. N Sup. reale netta - 370,00 CLLe0 T 370,00
Pertinenza scoperta : ] - Sup. realelorda 222,00 0,10 ' 22,20
Y } Sup. reale netta 222,00 0,10 - 2220
- Bup. reale lorda 652,08 . o 45,0
" Sup.realenetta  §9280 . .- o 392,20

Giudice Pr. Nicola MAGALETTI
Perito: [ng, Livia Putignana
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‘Esecuzione Forzata N. 10412013

K R I calcolo delle superf ¢fé
' 23/03/1998 (allegati B e C).

stato ejj‘éttuaio secando le. mdzcazmm formre dal DPR 138 del :

_Caratterlstlche descnttlve* Iﬂca-]e commerciale

Componenti edilizie ¢ costruttive: ' '
struttura dismntmua a trav: e pztasm in cemento armato.

Strutture verticali:
Solai:-
Copertura:

| " Pavimentazione interna:

Infissi esterni:

Infissi interni;
- : Impianti:

Elettricor

Termico;

Altro: . :

“Accessori: nessuno

in 1aterocemento

i piana calpestabiie ' -
“in bollettonato di marmo (30X30) neiia zona impiegate come deposno

(zona (4)); gres porceilanato nellazona uffici, vendita, servizi. o
gli infissi esterni sono in metallo a taglio termico; alcuni d]VlSOl‘l
interni sono in vetro acidato, con telaio in allumimo satinato. '

- le parte interne sono in legno tamburato, laccate.

_presente adeguato alla normativa v:gente Sono presentl 3 d1stmt1

quadri elettrici. La zona del ‘locale (1) & ahmentata con encrgm .
elettrica a 380 v perl Implego di macchman S

_assente

- sono- presem:: COﬂdlZlQI’katOi‘I 1mp1anto antmtrusuone (volumetrlco e
- perlmetrale} con telecamere, luci di emergenza. :

Impianti e finiture versano in buono stato manutentivo.

Giudice Dr. Nicola MAGALETTI
Perito: Ing, Livia Putignano -
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. Bsecuzione Forzata N. 1041/2013

8 VALUTAZIONE COMPLESSiVA DEL LO’YTO

8 1 Crlterio di St:ma- o : : 8
La stima del bene parte dalla detennmazmne del valore di- mercato opportunamente corretto

. In ambito immobiliare tale valore & ricavato attraverso I’applicazione di differenti metodologie e criter} -
estimativi. 1l criterio di stima maggiormente impiegato, dal quale scaturiscono valoti che pilt fedelmente
rispecchiano le. condizioni del mercato 1mmob1l;are, é il metodo comparatwo diretto: L’app]zcazmne del
metodo presuppone: '

o svolgimento di un’indagine intesa a reperire dati ster:c: relatm a compravendite di bem dalle.

caratteristiche analoghe a quello oggetto di stima; :
la formazione di una scala di prezzi espressa in funzione di parametn predeﬁmtl
Pingerimento del bene da valutare nella scala dei prezzi. : : '

" Per applicare la suddetta metodologia valutativa &, dunque, necessario reperlre datl storici di confronto,
relativi a prezzi dic trasferimento di beni analoghi a quelio oggetto di stima.. Per quanto detto, appare
opportun¢ utilizzare come riferimento pift attendibile i valori immobiliari pubblicati semestralmente - . .
dall‘Agenzra del Territorio, che riporta la media dei prezzirelativi alle transazioni effettuate nel periodo di
riferimento in funzmne di paramem quah 3 ubacazlone la destmazmne d'uso e lo. stato conservatwo_
deli*immobile,

+. L’Agenzia del Territorlo per la tlpologla commercm]e r:porta valon agglomatl ai i° semestre ‘del 2014 '

- variabili tra 710,00 €/mq e 1.100,00 €/mq. Considérando lo stato di fatto dell’tmmobl%e data la’ metratura

estesa del bene, si adotta, pruclenmalmente il valore nnitario medio pari a 905,00 €/mq;"
. Il valore unitario cosi determinato viene applicato alla superﬁcie cemmermaie del bene determmabile '
neila misura del minore def seguenti valori: D S : :
- superficie lorda complessiva
- . = superficie netta aumentata del 10%."
_ Nelcaso in asame qumd: Ia superficre commerciale da adottare per EI ioca!e é pau a 431,42 mq

8.2 Funtl dl informazione: =
.Osservatorio del Mercato Immobzhare dell Agenz1a del Temtorso

8.3 Valutazione: .
' Locale commercmie _
Stima sintetica comparativa parametrrca (Semphf‘ ca!a)
| calcolo del valore & effettuato in base alla superficie netta incrementata del 10%;

. Superficie -~ . _ Valore
- "Destinazione " equivalente : Valore unitario . __complessive
* Locale commerciale: = . o o 4314z o 905,00 - 39043510
_TOTALE in c.t. S : o 390.000,00
'-Valofe cbfpo inct: - S AR " .7 €390.000,00
' -Vaid_re complessivo intero: o oo T o € 390.000,00 By
" - Valore complessivo diritto e guota: : _ e e o €390.000,00 - -
. Riepilogoﬁ' . .
5\ I T !mmo_bi_le" _ 'Superﬁcie - Valore intero m_ediu'pondarale Vaio:‘leugglttqe
1 . Locale commerciale - L 43142 N € 390.000,00 ... €390.000,00

Giudice Dr. Nicola MAGALETT?
Perito: Ing, Livia Putignano .
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. B s : . ‘Esecuzione Forzata N. 1041/2013

8. 4 Adeguamenh ¢ correzioni della stima:
- Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri trlbutari su base: catastale € reaie per assenza di
- garanzm per vizi e per 1'1mmed1atezza della ver:dlta giudiziaria L e - € 58.500,00
; - Abbattimento del valore :mputabt[e alle condlziom espresse nel contratto di locazwne di cui agll art, 1592 e
L 193 CC - | - SR  €20.000,00

E - Riduzione unputabnle alle COIldlZlOIll locative svantaggiose (10%) S : € 3900000
7' -~ Oneri notarili e-provwgiom mediatori a canco degli acquirenti R € 0,00
- Spese di canceilaznone delle 1scrlzmm e trascrlzmm a car;co detl’ acqulrente : - €0,00

85 Prevzo bﬂse d'asta del lotta: :

; _ _ Valore dell’ xmmobile aI netto delle decurtazmm nello stato di fatto in Cl!l si trova, con le spese d1 _
rego]arzzzaznone urbanistica e/o catastale a carico della procedura . - e €272, 500,00
'Vaiore: dell’ 1mmob:le al netto delle deciirtazioni nello stato di fitto i m cul si tlova con ]e spese tecniche di

regolartzzazmne urbamstica &/o catastale a carico dell’ acqulrente . N € 272 500 00

Pl S A T . Tltecnico incaricato:

- S o ) . 'IngLiviaPutignano

¢ . . ' © - Giudice Dr. Nicola MAGALETT!
s ' - Perito; Tng. Livia Putignano
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