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TRIBUNALE DI BARI 

 
SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

 

G.E. Dott. ANTONIO RUFFINO 

 

Procedura esecutiva immobiliare: n. 486/2022 R.G.E. 

 

 

 

NOTE INTEGRATIVE PERIZIA DI STIMA  
 
CREDITORE PROCEDENTE 

AMCO – ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA  

DEBITORI ESECUTATI:  

 
La sottoscritta arch. Rita PIERRO, in qualità di CTU nella procedura esecutiva in 

epigrafe, espone le seguenti note integrative alla perizia depositata in data 

23/05/2023: 

1. In merito ai problemi di umidità lamentati dai proprietari del piano inferiore ed 

evidenziati al capitolo “5.3 Stato attuale dell’immobile” della perizia 

depositata, la sottoscritta in data 02/08/2023 si recava presso l’immobile 

 oggetto di perizia in via Termite n. 17 a Bitonto(BA), accompagnata dal 

custode giudiziario e dall’amministratore di condominio, al fine di individuare 

i problemi di umidità lamentati dai proprietari del piano inferiore.  Con 
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 l’ausilio della planimetria catastale del piano primo, individuavo le macchie di 

umidità presenti su alcune pareti dell’appartamento e sul soffitto, verificavo 

che le macchie di umidità erano in corrispondenza della bocca del pluviale 

situato sul terrazzo del piano secondo di proprietà dei debitori esecutati, 

l’accumulo di inerti, polvere, foglie e altro materiale non permetteva il deflusso 

naturale dell’acqua piovana, creando ristagni d’acqua e di conseguenza 

fenomeni di umidità. I proprietari del piano inferiore chiedevano al custode di 

poter pulire il terrazzo ogni quindici giorni, per limitare questo fenomeno, in 

quanto l’appartamento era abbandonato e non utilizzato. 

 Al termine del sopralluogo veniva redatto un verbale firmato da tutti i presenti.  

2. In merito al capitolo “6. Conformità edilizia” al punto 4 si riportava:” Parte 

del terrazzo esterno non è più accessibile, in quanto è stato chiuso da un 

muretto e coperto da una copertura in lamiera grecata” e al capitolo 6.2 

“Sanabilità” veniva riportato: Per la difformità di cui al punto (4) 

bisognerebbe presentare all’’Ufficio Tecnico, una richiesta di “Accertamento 

di Conformità”, per capire se il terrazzo è stato chiuso abusivamente. La 

sottoscritta si recava presso l’ufficio tecnico comunale, per accertare se erano 

presenti delle opere abusive, apprendevo che il terrazzo era di pertinenza del 

piano inferiore e che la planimetria catastale non era stata rappresentata 

correttamente, visto anche la data in cui è stata redatta nel 1940 e l’epoca di 

costruzione dello fabbricato, risalente ad un’epoca antica. Pertanto il punto 4 

viene corretto con la dicitura: Errata rappresentazione grafica della 

planimetria catastale. Questa difformità è sanabile presentando al Catasto una 

nuova planimetria catastale tramite il portale Docfa della Agenzia delle 

Entrate. 
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3. In merito al capitolo “2. Operazioni peritali” si corregge con Atto di precetto 

notificato il 08/03/2022 e poi sostituito in data 06-09/08/2022; 

4. In merito al capitolo “7. Provenienza ventennale” si integra con “La 

certificazione notarile è stata integrata con atto di trascrizione, relativo alla 

accettazione dell’eredità di uno dei danti causa del cespite pignorato, nota di 

deposito del creditore procedente del 16/03/2023”.  

5. In merito al capitolo “8. Trascrizione ed Iscrizioni” si riporta la corretta 

indicazione del “R.G. 14332 e R.P. 2930 della nota di iscrizione del 

24/03/2005”.  

6. In merito al capitolo “9. Formalità da cancellare” si integra con “Ipoteca 

volontaria del 24/03/2005 - Registro particolare n. 2930, Registro generale n. 

14332”.  

 

Bitonto, 25/09/2023 

 L’esperto Stimatore    
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ALLEGATO FOTOGRAFICO SOPRALLUOGO DEL 02/08/2023 

 

 

PLANIMETRIA CATASTALE PIANO PRIMO 

 

 

1 

2 
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FOTO N. 1 
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FOTO N. 2 
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FOTO N. 2 
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FOTO SUL TERRAZZO 
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