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IV AN MERCA I-.DE

Dottore Aagronomo J.

Accettazione dell’incarico in data 4 novembre 2022

SCOPO DELL’ INCARICO

La presente Perizia Tecnica Estimativa viene redatta per rispondere al quesiti posti dal
Giudice de] Tribunale Ordinario di Foggia al sottoscritto Dott. Agronomo Ivan
Mercaldi, nato a Foggia il 22/09/1983, ¢. f. MRC VNI 83P22 D643U, con studio in
Orta Nova, in via Ponticello n® 38, iscritto all’Ordine dei dottori Agronomi e dottori
Forestali della provineia di Foggia con numero 618 e alP’albo dei CTU del Tribunale
di Foggia, nominato Consulente Teenico d’ Ufficio, con Ordinanza del 28 ottobre 2022

(allegato D), relativa al Procedimento Esecutivo in epigrafe.

QUESTTI

Dopo 'accettazione dell’incarico ed if giuramento che, in ragione dell’emergenza
sanitaria in corso, & avvenuto nella modalitd telematica depositando la dichiarazione
soltoscritta con firma digitale nel fascicolo telematico, il Giudice Dott. Rosa
D’ AMBROSIO poneva allo scrivente CTU i quesiti come da ordinanza di nomina e di

seguito riportati:

1 al controllo preliminare civea la completezza dei documenti di cui all'arl. 567, comma 2,
ep.c. (estratto del catasio ificati delle iscrizioni e trascrizioni, a favore e conlro,
relative al compendio g N < izione pignoramento,
atto di trasferimento anferiore di almeno venti anni alldt trascrizione del pignoramento),
segnalando immediatamente ol Gindice dell’esecnzione quelli mancanti o inidonei, senza
proseguire nelle operazioni di stima;

1) — bis alla ricostruzione delle vicende traslative degli immobili pignorali nel ventennio
anteriore al pignoramento, sulla base della documentazione gic in atti, esplicitando i vari
passaggi (senza effetinare rinvii per relationem alla documentazione in atli o alla
certificazione notarile della guale non & sufficiente riporiarne pedissequamente il
contermito) e dando atto delfe eventuali vaviazioni catastali che hanno interessato
Pinmobile pignorato nel corso del tempo,

1) — ter alla verifica della corvispondenza dei dati catastali degli immobili con quelli
riportati dell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, specificando — per il caso
in cui ripovtino dati catastali non pilt altuali — se le variazioni intervenute in epoca
anteriore alla frascrizione del pignoramento (per fusione, soppressione, elc.) abbiano
determinato modifiche sul piciio della consistenza dell'immobile;

D) —quater alla verifica dellu sussistenza di altre procedure esecutive gravanii sul medesimo
immebile, relazionando al G.E., in caso di esito posilivo e previa sospensione delle
operazioni peritali;

1) — quinguies allu verifica del regime patrimoniaie del debitore, se coniugalo, a tal nopo
producende Vestraito dell’atto di matrimonio (ovvero il certificato di stato libero),

to Da: MERCALD! IVAN Emesse Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriak: 22affaadd52¢5804

_m
H
i
‘

|

#

£
i

Procedura Esectitiva Immobiliare n. 189 /2020 R.G. — G.E, Doll. Rosa DY Ambrosio
Creditore: GUBER 8.P.A. — Debitor




IV AN MERGCAILIDI

MPottore
+

2

2)

3)

4

9

3)
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7)

Agronomao JI.

evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali riportate a margine
dello stesso e la data della relativa annolazione,

all'ldentificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali, indicandone
tipologia, ubicazione, accessi, confim, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parfi
comuniy

— bis alla esatta individuazione dei Jabbricati e dei terreni oggelto di pignoramento,
mediante sovrapposizione delle ortofoto o delle foto satellitari o stralcio di Joto satellitari
od orfofoto, reperibili anche sul web e sui siti wificiali degli enti locali, con le mappe
catastali elaborate dalla SOGE] dandone esplicitamente atto nella relazione in risposta
al presenie quesito e corredando lu perizia di un apposito elaborato grafico in scala
recante la sovrapposizione tra le vigenti mappe catastali e folo satellitari od ortofolo per
la localizzazione del bene/i staggitoli;

alia analitica descrizione dei beni, mediante allegazione di planimetrie catastali per gii
immobili urbani, delle planimetrie risultamti dai sopralluogo e dai rilievi eseguifi in
adeguato rapporto di scala, e di riproduziont fotografiche degli stessi; in particolare
indichi le caratteristiche strutturali e distributive dell ‘mmobile, altezza ulile interna, le
Jiniture ¢ le caratieristiche esterne ed interne, lo stato di manutenzione e conservazione,
la presenza di evemtuali propriefi condominiali, la dotazione di impianti tecnologici e la
loro rispondenza ol D.M, 37/08, precisandone in caso contrario i presumibili costi di
adeguamento;

alla stima dei beni in base al valore di mercato, da determinare mediante calcolo della
superficie dell'munobile, specificando quella connnerciale, del valore per meiro quadro
e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tall adeguamenii in maniera distinta per
&li oneri di regolavizzazione wbanistica, lo staio d ‘uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oriedt” giuridici non “elitingsili- wel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eveniuali spese condominiali insolute o per quelle occorrenti ai
Jini delle operaziont di bonifica ove siano presenti rifiuii tossici o nocivi;

— bis alla specificazione, in forma tabellare, delle superfici rilevate in accordo alle
indicaziond di cui all'allegato 2) del Manuale della Banca Dati dell’OMI, esplicitando i
coefficienti di omogeneizzazione impiegati per le pertinenze, sivo al calcolo della
complessiva superficie conterciale vendibile;

alla verifica, in caso di pignoramento di un bene indiviso, della comoda separabilite in
natura della quota spettante all‘esecutato. L'esperto dowrd indicare il valore di stima
dell'intero e della sola quota, tenendo conto della maggior difficolia di vendita per le
quote indivise, accertando altresi la riduzione del valore dell 'immobile conseguente al
Jalto che detta quota sia vendta da sola;

alla individuazione e deserizione dei lotii de porre in vendita, indicando, per ciascuno di
essi: ubicazione, consisienza, confini, dati catastali e prezzo base;

alla individuazione dello stato di possesso dei beni, (ad es. verificando I'intesiazione dei
contralli di luce, acqua e gas ed il soggetto che nel corso degli anni ha pagato I'ICHIMU)
con l'indicazione, se occupati da terzi, del titolo in base al guale sono occupati, con
particolare riferimento alla esistenza di contraiti registrati iy data antecedente ol
pignoramento, precisando data di registrazione, duwrata, data di scadenza (anche ai Sini
della eventuale disdetta), data di rilascio Jissata o stafo della causa eventnalmenie

Procedura Eseculivg Immobiliare n. 180 72020 R.G. — G.E Dott. Rosa D’Ambrosio
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9)

e Agronamaoa I,

promossa per il vilascio. Verifiehi I'esperto se il canone patiuito sia o meno adeguato ai

sensi dell'art. 2923, JII comma e.c., ovvero corrispondente al giusto prezzo od a guello
risultante da precedenti locazioni;

all'accertamento dell’esistenza di evenfuali formadita, vincoli od oneri, anche di nafura
condominiale , gravanti sui beni, che resteranio a carico dell’acquirente, ivi compresi i
vineoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il loro caratiere stovico-artistico nonché Pesisienza di diritti reali di terzl
(quali usufrutto, uso, abitazione, servitl, efe.) che lintitano la piena Sfruibilita del cespile,
indicando, anche per questi wltimi, evenfuale anferioritét alla trascrizione del
pignoramento e 'incidenza sul valore di stima;

all’accertamento dell’esistenza delle formalita, vineoli od oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che conmmgue visulteranno non opponibili

all’acquirenie;

10} alla verifica della regolaritd edilizia e wrbanistica dei beni, nonché all'accerfamento

della esistenza della dichiarazione di agibilitd degli stessi, previa acquisizione o
aggiornamento del certificato di destinazione arbanistica previsto dalla vigenie
normativa per fondi rustici e terreni avenii superficie superiore a 5.000 nr?, anche se
pertinenza di fabbricati;

11) alla verifica, se abilitato, ovvero in mancanza avvalendosi dell’ausilio di un fecnico

in
a)

b)

certificatore (Te cui conipelenze saranno liquidate dal G.E. ai sensi dell'art. 56 D.P.R,
115/2002) della sussistenza dell"atfestato di prestazione energelica velativa al compendio
staggito, prowvedendo, qualora essa non vi sia, alla predisposizione della medesima
certificazione, con asseveraziotie relativa ai cespiti per i quali & necessaria;

particolare per gli immobili urbai, Desperto dovrd:
acceriare se essi risultinio regolarmente accatastati imitandosi, per il caso negativo, a
darne atfo nell'elaborato téenico ed a quentificare i costi occorvenii;

verificare la conformita tra quanto rilevato in sede di sopralluogo e quanfo desumibile
dalle planimetrie catastali i atti, precisando In caso di difformitd le eventuall attivitd
tecniche da porre in essere ed i prevedibili costi per la correlta rappresenlazione dello
stato dei luoghi, qualora necessari per | reventuale emissione del decreto di rasferinento
dei beni;

acceriare se siano stafi costryiti prima del 1°.9,1967, ovvero snecessivamente « fale dala,
indicando gli estremi della licenza o concessione edilizia, permesso di costivire o altro
titolo abilitativo (e delle eventuali varianti), ovvero della concessione in sanatorid
eventualmenie rilaseiata dalla compelenie anioritd ammiinistrativea;

d) verificare seisiano stall sealizzali nel rispetto delle novme edilizie in vigore all ‘epoca

della loro cosiruzione risconfrando contestuaimente la coincidenza tra quanto asseniito
col titolo abilitativo e cid che in concreto & stalo realizzato;

) descrivere, ove presenti, le opere abusive; precisando se siano o meno susceltibili di

sanatoric alla stregua dellavigente legislazione: in caso di abust sanabili Uesperto dovrd
determinare il valore di mercato di  edifici analoghi - diminuito  delle  spese
presumibilniente necessarie per la regolavizzazione; in caso di abusi non suscetibili di
sanaloria {'esperto dovrd invece determinare il valore di mercato del terreno sul qiale
sorge la costruzione abusiva, diminyito delle spese che I'aggiudicalario dovra soslenere

Procedura Esecutiva hmmobiliare n, 189/ 2020 R.G. — GE Dott, Rose D'Ambrosio
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Dottore Agronomo J.
#

per la sua demolizione e per il pagamentio delle relative sanzioni e aumentato
dell’eventuale valore d'uso dell’edificio fino alla sua demolizione,

B Per Uedilizia convenzionata, accertare se la proprieta del suolo su cui sorge il bene
pignorato appartenga all'Enle concedente e se siano state completate dallo stesso le
eventuali procedure espropriative,

Per gli immobill a uso industriale, I'esperto dovra accertare se gli impianti teenologici
siano conformi alla normafiva in materia di sicurezza e se nell’area siano presenti riftuti
speciali o lossici, determinando, nell'ipoiesi affermativa, i presumibili costi di
smaltimenta, in base ai codici CER dei rifinti gualora individuabili, nonché le iscrizioni
e le abilitazioni di Legge che devono possedere le imprese che dovramo occuparsi della
gestione degli stessi;

Per i ferreni Vesperto dovra accertare se siano suscellibili di destinazione edificatoria,
acquisendo presso i compelenti uffici il velativo certificato di destinazione wrbanistica,
precisando indici, parametri e prescrizioni individuati dai vigenti strumenii wrbanistici
conumali o ad essi sovraordinati e dai regolamenti locali;

12) alla verifica della sussistenza delle condizioni di cui all’art. lguater della legge 18
dicembre 2008, n. 199 per I'eventuale cessione in proprieta degli immobili pignorati agli
istituli autonomi case popolari, comunque denoniinafi o irasformali in tal caso inserendo
nella relazione peritale 'espresso avwvertimento che Desecutato ha la possibilite di
Jormulare apposita istanza in tal senso ol 'Istituto Autonomo per le Case Popolari delle
Provineia di Foggia antonomo prima che sia disposta la vendita;

La relazione dovré essere corredata di uno specchio riepilogativo in cui siano indicati,
sinteticamenie, per ciascun lotto singolarmente numerato: la tipologia del bene; la sommaria
descrizione; il comune di ubicazione, frazione, via o localité; confini, estensione e dati
catastali (per i terreni: fogl], slensione e fipo di coltura; per i fabbricati: foglio,
particella, eventuale subalte Vani ed accessori, numero civico, piano e numero
di interno); I'attudle proprietario e, comunque, il titolo di provenienza del bene; 'eventuale
stato di comproprield; le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo gravanti; lo stato di
occupazione; la regolarita edilizio-urbanistiche; la conformita catastale; Pabitabilitd e
lagibilita; il valore del bene da porre a base d’asta, precisandone il diritto e guota.

Assegna all’esperfo il termine di giornl 90 per il deposito telematice dell’elaborato
perilale, rappresentandosi che non saranno concesse provoghe, se non per motivate ed
eccezionali ragioni, da esplicarsi con istanza da depositarsi in data anteriore alla scadenza
dell‘indicato termine e di cui si dovrd dare atlo nella relativa nota spesa da inviare al G.E,

L’esperto non polrd sospendere per alcun motivo (lantomeno su richiesta delle parti) le
operazioni di stima se non a seguito dell'apposito proveedimento del G.E. ai sensi dell'arl.
624 bis c.p.c. o negli altri casi specificalamente indicati nel presente verbale e dovra fornire
con sollecitudine, per il caso di imprecisioni o carenze dell’elaborato, gli opportuni
chiarimenti o infegrazioni (in forma scritta) al custode giudiziario od al professionisia
delegato, dietro semplice richiesta degli ausiliari, rappresentandosi che in tal caso non sard
riconosciuto il diritto ad wn ulteriore compenso.

L'esperto avra cura di espletare almeno ire tentativi di accesso all'immobile staggito,
all’esito dei quali e per il caso di mancata collaborazione dell’esecutato, dovra relazionare
al Magistraio per le deferminazioni di compelenza in ordine al prosieguo delle operazioni
peritali,

HAutorizza esperto:

- Ad estrarre copia degli atti contenuti nel fascicolo dell’esecuzione;

- dd acquisire presso i competenti yffici pubblici tutta la documentazione occorvente ai
Jini dell'espletamento dell'incarico;

- A fare uso del mezzo proprio.

to Da: MERCALDI IVAN Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 22affaadd52¢5804
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Dottore Agronomoao J.

Yerminata la relazione, Desperto dovrd inviarne copia ai creditori procedenti e
infervennii e al debilore, anche se non costituilo, almeno quarantacingue giorni prima
dell*udienza fissata ai sensi dell’arl. 569 c.p.c., a mezzo di posia ordinaria o posta elettronica,
nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, lo
trasprissione e la ricezione dei documenti informatici e telelrasnessi.

Oualora le parti abbiano provveduto a inviare nofe all'esperto, con le stesse modalitd
innanzi indicate per la trasmissione di copla della relazione, almeno quindici giorni prima
dell'udienza fisscta ai sensi dell’art, 569 e.p.c., esperto dovra intervenire alla detia udienza,
per rendere chiarimenti,

EEE L E L2 T T

PREMESSA

Studio degli atti contenuti nel fascicolo processuale (verbale di pignoramento)

Con istanza del 14 novembre 2019 ¢ Nota di Trascrizione del 08/09/2020 R.G. n.
15818, R.P. n. 11941, la GUBER BANCA S.P.A. (PER FUTURA 2019 S.R.L),
rappresentata e difesa dall’ Avv, Giorgio M. Salvatori, chiedeva P'iscrizione al Ruolo
Generale Delle Espropriazioni Immobiliari presso il Tribunale Ordinario di Foggia con
pignoramento nei confronti defla Si_

Con Atto di Pignoramento, depositato presso il Tribunale di Foggia in data
27/07/2020, I’ Ufficiate Giudiziatio procedeva al pignoramento defl’unitd immobiliare,
in piena proprietd per U’intero della Sig.ra _ perché beni personali al

sensi dellPPart. 179 c.c., di cul si da descrizione:
3

Al Catasto Fabbricati:

Proprieta Contune Catasto Indirizzo Foglis Plla Sub Cat. Vani
1 oo | Fabbricat Contrada Miscillo | g, 1497 1 an | u
iovanni R. sue
Al Catasto Terreni:
Proprieti Comune Foglio P.Ha Qualita ClL Maq. Rd. RA.
354 ULIVETO 3 155 0,84 0,36
9, =t
3 2 z 96 | ULIVETO | 4 3090 | [LI7 | 5,359
(&) =
Z = , 329 ULIVETO 3 4534 24,59 | 10,54
o = 9
= § g 330 | ULIVETO 3 156 085 | 0,36
= 2
= E ° 184 ULIVETO 4 3167 1145 | 572
a
a d 196 ULIVETO 3 441 23,87 | 10,23

Procedura Eseentiva Immobiliare n. 189 72020 R.G. — G.E. Doit. Rosa D Ambrosio
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Dottore Agranocemo J.
/

1125 Agosto 2020 ¢ stata trascritta presso la Conservatoria dei Registri del Ruolo
Generale delle Espropriazioni Immobiliari del Tribunale di Foggia con assegnazione
di R.G. n°® 189/2020 E.L.

All’udienza del giorno 28.10.2022 I'lli.mo G.0.P, nominava, quale esperto, il

sottoscritto, Agronomo Ivan Mercaldi, e fissava per la comparizione delle parti
e g

Pudienza del 05.05.2023.

L

FAefokk ok ok
OPERAZIONI PERITALI

Il sottoscritto CTU, il 19 dicembre 2022 inviava alla parte debitrice una
comunicazione con raccomandata A/R (allegato_3), fissando le operazioni peritali per
il 28 dicembre 2022 con luogo d’incontro presso i compendi pignorati.
All’appuntamento nessuno era presente,

Il 14 gennaio 2023 veniva inviata un’ulteriore comunicazione (allegato 4)
fissando le operazioni peritali per il giotno 23 gennaio. Anche a quest’ appuntamento
nessuno cra presente.,

I1 25 gennaio, lo scrivente si recava, senza preavviso, presso i compendi oggetto
di esecuzione immobiliare, osservando la recinzione perimetrale degli stessi ¢ lo stato
di abbandone del villino,

Dopo aver ricevuto [*esito da parte dell’Agenzia delle Entrate dell’csistenza di
confratti di fitto in essere sulle particelle oggetto di procedimento esecutivo ed aver
consultato la scrittura privata redatta tra la signor || | NG

ttoscritto contattava I’affittuario cercando di fissare un appuntamento
per poter effettuare il sopralluogo,

i 18 gennaio, dopo aver incontrato il Si-, identificato per
mezzo del documento di riconoscimento, venivo accompagnato presso Fubicazione
degli immobili oggetto di esecuzione immobiliare.

Nei corso del sopralluogo si eseguiva un’attenta analisi dello stato del luogo,
accertando ogni elemento utile al mandato conferito, verificando quanto riportato dalle
planimetrie catastali (ellegato 6 e 7), dalle variazioni catastali delle visure storiche

{allegato_10} e dallo stato di fatto.

Procedura Esecutiva Immabifiare n. 189 /2020 R.G. -~ G.E. Dott. Rosa I} '4mbrosic
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IV AN MBRCAIL DE

Dottore Agronomo T,

Inoltre, si procedeva ad effettuare il rilievo con misurazioni ai fine di ottencre la
mappa planimetrica ¢ [elaborato fotografico integrato alla presente, eseguendo
un’ispezione generale ed un accertamento delle caratteristiche infrinseche ed
estrinseche del cespite.

Terminato il sopralluoge e redatto il verbale delle Operazioni Peritali

(Allegato_14), i} Sia._nfermato e sottoscritto.

RREAKIORRFRR

RISPOSTA AT QUESITI

Sulla base dei dati raccolti nel corso degli accertamenti, def sopralluogo, dagli atti
¢ informazioni reperite presso gli Uffici del Tetritorio, dalla Conservatoria Notatile,
dagli Uffici del Comune di San Giovanni Rotondo, dagli Uffici dell’ Agenzia delle
Entrate di Foggia, nonché dalle notizie reperite da agenzie immobiliari ¢ mediatori
immobiliari, lo scrivente CTU, presenta le seguenti risposte ai quesiti posti dal Giudice

Esecutore Dott.ssa Rosa D’ Ambrosio.

Quesito 1: al controllo preliminare civea la completezza dei documenti di cui all’art.
567, comma 2, e.p.c. (estratio del catasto, certificali delle iscrizioni e frascrizioni,
« favore e contro, relative al compendio pigrorafo nei venti anni anteviori alla
{rascrizione pignoramento, afto di lrasferimento anteriore di almeno venfi ami
alla trascrizione del pignoramento), segnalando immediatamente al Giudice

dell’esecuzione quelli mancenii o inidonei, senza proseguire nelle operazioni di

gf i'riial'

1l Cettificato Notarile prodotio dal creditore procedente ¢ completos

modo il sottoscritto ha richiesto le visure ipotecaric agli Uffici competenti, presso

la Conservatggl Jegato_9) e le visure catastali storiche aggiornate

(allegato 10), al fine di controllare fa completezza della documentazione ¢ di

verificare eventuali nuove iscrizioni contro | convenuti,

Quesito 1 bis: alla ricosiruzione delle vicende traslative degli immobili pignorati nel
ventennio anteriore al pignoramenio, sulla base della documentazione gia in atfi,
esplicitando 1 vari passaggi (senza effeftuare rinvii per relationem dlla

documentazione in aiti o alla certificazione notarile della quale non é sufficiente

Procedura Esecutiva Inmnobiliare w189 /2020 R.G. — GLE, Doit. Rosa D 'Ambrosio
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IV AN dMERCAI DI
Dottorce
¢

Agronomo 1.

calastali che hanno interessato 'iimnobile plgnorato nel corso delfrempo;

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Attualmente gli immobili risultano intestati alla Sig._
— civile libero, proprietaria per [’intero,

identificati nel Comune di San Giovanni Rotondo come di seguito riportati:

e Al Catash
Proprieta Comune Indivizze Fg Pl?a CE \’am “oy Superficie Catastale
Taotale | Escluse aree seoperte
| et | ot o faor | 1 fan ] f | w0 | 2s3m2 240 m2
Al Catasto Terreni:
Proprietd Comune Faglio Plla Qualifd cl, Mg, Rd, RA.
o 354 ULIVETO 3 155 0,84 0,36
3% E 9 | ULIVETO | 4 3090 | 1617 | 559
- % % "‘E o -329 ULIVETO 3 4534 24,59 10,54
~ E § § 330 ULIVETO 3 156 0,85 0,36
f_',;; E E;” 184 ULIVETO 4 3167 [1,45 5,72
e @ 496 ULIVETO 3 4401 23.87 | 1023

STORICO VENTENNALE

Detti immobili sono pervenuti alla Sig

odice fiscale per la quota

dell'intero in piena proprieta, stato civile libero, giusta atto di compravendita del

05.04.2011 in notar Nastrino Barbara di San Giovanni Rotondo (FG) rep n. 7712,

ettl immobltit, sono pervenuti:

- Quanto alle particelle 496, 497 ¢ 354 - tutte nell’originavia consistenza

Procedura Esecutiva ffqgr;lobiiin;‘c n, 18972020 R.G. — G.E. Dott. Rosa D 'tmbrosio
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IV AN MBROCAIYLDLI

Dottore Agronomo J.

della particelia 183 e |84, per acquisto fattone da_
I -  roito def Notaio

Giannino Frumento di San Giovauni Rotondo in data 1° settembre [987,
Rep. N. 10548/2457, registrato a Manfredonia il 21 setterbre 1987 al n
436/1V, t.ia‘;cutto presso la Consewatoua‘dm RR.II, di i*oggla il 25
settembre [987 ai nn, 15589/226365; Al

- Quanto alfe particelle 329 e 330 — tutte nell’originaria consistenza della

particefla 17 e 96, per acquisto fattone da_

con atto a rogito del Notaio

Giannino Frumento di San Giovanni Rotondo in data 26 maggio 1988,
rep. n. 11653/2772, registrato a Manfredonia il 13 giugno 1988 al n.
1103/1V, trasctitto presso la conservatoria dei RR.IL di Foggia il 21
giugno 1988 ai n. 11218/240563;

- Quanto al fabbricato per averne realizzato la costruzione su suolo

individuato con la particella 497.

Per le variazioni Catastali si rimanda alla consultazione delle visure storiche

allegate. (All_10)

Quesito 1 fer: alla verifica della corrispondenza dei dati catastall degli immobili con
guelli riportati dell atto di pignoramento e nella nota di lrascrizione, specificando
— per il caso in cui riportino dati catastali non pit attuali — se le variazioni
intervenule in epoeca anferiore alla fraserizione del pigrnoramento (per fusione,
soppressione, elc.) abbiano determinato modifiche sul piano della consistenza

dell’inumobile;

B af catﬁ"sfﬁﬁc&%?%%no con quanto upmtato nell’atto di pignoramento

i .
¢ nella noth v (aserizione,

Quesito 1 quater: alla verifica della sussistenza di alfre procedure esecutive gravanti

sul modegimpripmabile; g

oy
Wé 1 =

Non risultano trascritte aitte piocedmc esecutgve che mtete‘;sano 1? ene, , cosl

come risultante dall’ispezione ipotecaria aggiornata al 23/01/2023 (allegali 9);
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I AN MERCAIJIDI

Dottore
¢

Agronomao J,

Quesito 1 guinguies: alla verifica del regime patrimoniale del debitore, se coniugato,
a tal vopo producendo 'estratto dell’atto di mairimonio (ovvero il certificato di
stalo libero), evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni pafrimoniali

riporfate a margine dello stesso e la data della relativa annotazione;

ricorso al Tribunale di Foggia per ottenere la cessazione degli effetti civili del

matrirnonio:

w « |

¢ stata dichiarata la cessazione degli effetti civili del matrimonio, (allegaro_5).

Quesito 2: all’esatta indicazione dei beni, comprensivi dei confini e dei dafti catasiali,
indicandone, tipologia, ubicazione, accessi, confini, eventuali pertinenze,

accessori e millesimi di parti comunni;

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Gli immobili sottoposti a pignoramento sono siti nel Comune di San Giovanui
Rotondo (FG) e sono costituiti da un fabbricato e dalla sua corte, con annesso
oliveto.

1l fabbricato & censito al NCEU come segue:

IRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriali: 222ffaaddS52c5804

Proprietd Comune Catasto Indivizzo Foglio Pila Sul Cadt. Vani
San . L. Contrada Miscilio
i/ Giovanni R, Fabbricati sic 922 497 11 AT 1§
2
[ terrend sono censiti al NCU nella sezione Catasto TERRENI come segue: &
Proprietit Comuue Foglio P.ila Qualith Cl Maq. R4, RA. g
wl
- g 8 g § o 0 354 ULIVETO 3 155 0,84 0,36 g
S @ oo a & £ -
AOC@®» g F 96 ULIVETO 4 3090 (1,17 | 5,59 5
Y
g
=
e 4
— . [ 1ol g
E
i

Proceﬁ”rtm
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Dottore Agronomeo .

329 ULIVETO 3 4534 24,59 | 10,54
330 ULIVETO 3 156 0,85 0,36
184 ULIVETO 4 3167 145 | 5,72
496 ULIVETO 3 441 23,87 | 10,23

R o T A L g e

ouendo la Stlada Plovmclale S 8, dopo aver supe’}-; "L'W"‘I ’/Igribistror B&B

CIC
e

Stgnm Cesare” in direzione di Manfredonia, gll lmmoblll §ong Tocalizzati sulla

m:‘w«&@w o LS S B Y T g Y

sinistra A Gitca’ | Km' del siccitato B&B; prec1samente alle coordinate
" 41.6620984680007 14, 13,75 178560817y

Le particelle di terreno costituiscono un unico appezzamento ta cui superficie

compless 'iﬁggﬁg‘atastafe di11.543 nici di forma trapezoidaie, iia caratteristiche fisico-
chimiche di medio impasto, terreno calcareo-argilloso tendenzialmente sciolto
con molta presenza di scheletro, di media fertilitd naturale, povero in sostanza
organica e piivo di pietre pittitAtE™gon una pendenza del 10%. Al momento del
sopratfuogo sulle supetfici & presente un oliveto con alberature di etd mista (sono
anche presenti alberi secolari) ¢ mancano fonti di approvvigionamento idrico,
Ad esse si accede dalla strada provinciale 58 in direzione Manfredonia,

imboccando la terza strada sulla sinistra.

Immagine 1 3

Per il fubbricato, invece, bisogna proseguire in direzione Manfredonia per
aftri 100 mt., e trovare, sulla sinistra, il cancello di accesso all*area di pertinenza

del villino,

i
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Dottore Agronomo J.

I

Gl immobili sono  stati acquistati, come da rogito (Allegato 13),
comprendendo i connessi diritti, gli accessori, le accessioni e le pertinenze, (e

servitil attive e passive, anche non apparenti.

CONFINI
La particella 354 del Foglio di mappa 92 del comune di San Giovanni Rotondo
confina:
~ad ovest con la p.lla 330 intestata alla stessa ditta ed oggetto di esecuzione
immobiliare.
= A nord con le plle 496 e 497 intestate alla stessa dilta ed oggetto di

esecuzione immobiliare.

- Ad est con la plla 334 intestala ad -

- A sud con Siada Provinciale 58

La particella 96 del Foglio di mappa 92 del comune di San Giovanni Rotondo

confina:

~ ad ovest con strada comunale,

- A nord con strada comunale,

- Ad est con fa p.lla 184 intestata alla stessa ditta ed oggetto di esecuzione
immobiliare.

- A sud con la p.lla 329 intestata alla stessa ditta ed oggetto di esecuzione

immobiliare.

La particella 329 del Foglio di mappa 92 del comune di San Giovanni Rotondo

confina:

- ad ovest con strada comunale.

- A nord con la p.ila 96 intestata alla stessa ditla ed oggetto di escouzione
immobiliare.

- Ad est con le plle 496 ¢ 497 intestate alla stessa ditta ed oggetio di
esecuzione immobiliare,

-~ A sud con la p.lia 330 intestata alla stessa ditta ed oggetto di esecuzione

immobiliare,

D L Tiels
£
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Bottore Agronomo 1.

La particella 330 del Foglio di mappa 92 del comune di San Giovanni Rotondo

confina:

- ad ovest con strada comunale.

- A nord con la p.Ha 329 intestata alla stessa ditta ed oggetto di esecuzione
immaobiliare.

- Ad est con le p.lle 496 ¢ 497 intestate alla stessa ditta ed oggetto di
esecuzione inmmobiliare,

- A sud con Stada Provinciale 58,

La particella 184 del Foglio di mappa 92 del comune di San Giovanni Rotondo

ELTPPUICLIN ¢!
- ad ovest con la p.ila 96 intestata alla stessa ditta-ed.oggetto di esecuzione
immobiliare.
- A nord con strada comunale,
- Adest con la p.lla 139 e patte della particella 509 intestata a pit soggetii
- A sud con fa p.lla 496 intestata alla stessa ditta ed oggetio di esecuzione

immobiliare,

La particella 496 del Foglio di mappa 92 del comune di San Giovanni Rotondo

confina:

1

ad ovest con le plle 329 ¢ 497 intestate alla stessa ditta ed oggetto di

esecuzione immobiliare.

- A nord con la p.ila 184 intestata alla stessa ditta ed oggetto di esecuzione
immobiliare,

- Adest con le p.lle 510, 119, 286, 333, 334 di proprieta del comune di San
Giovanni ¢ concessa con livello,

- A sud con la p.lla 354 intestata alla stessa ditta ed oggetto di esecuzione

immobiliare,

messo Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serzif: 22af2add52c5804

La particella 497 del Foglio di mappa 92 delf comune di San Giovanni Rotondo

=

pid
confina: s
&
- ad ovest con la p.lla 329 intestata alla stessa ditta ed oggetto di esecuzione 3
&
=
— &
) . In L—-’é—
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Dotlore Agronomo J,
¢

imntobiliare.
- A nord e ad est con la p.lla 496 intestata alla stessa ditta ed oggetto di
esecuzione immobiliare.

-~ A sud con la p.dla 354 intestata alla stessa ditta ed oggetto di esecuzione

immobiliare.

Quesito 2-bis. alla esafta individuazione dei fubbricaii e dei ferreni oggetio di
pignoramento, medianie sovrapposizione delle orfofoio o delle foto satellitari o
straleio di folo satellitari od ortofoto, reperibili anche sul web e sui siti ufficiali
degli enti locali, con le mappe catastali elaborate dalla SOGEIL dandone
esplicitaniente atto nella relazione in risposta al presente quesito e corredando la
perizia di un apposito elaborato grafico in scala recante la sovrapposizione tra

le vigenfi mappe catastali e foto satellitari od ortofoto per la localizzazione del

beneli staggito/i;

Iminagine 2

| R

Procedura secptiva Immobiliare n. 189 /2020 R.G. — G.E. Dott. Rosa D 'Ambrosio
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Dottore Agronomo J.

Immn%ine 3
7 i G o

Procedura Esecutiva fmmobiliare n. 18972020 R.G. — G.E, Dotl. Rosa D'Ambrosio
Creditore: GUBER S.P. A. — Debitore

to Da: MERCALDI IVAN Emesse Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriatié: 22affaadd52¢5804

mal

[

P



LN A T WA IZ R A T, I3 T

Dottore Agronome J.

+

Quesito 3: alla analitica descrizione del beni, mediante allegazione di planimelrie
catastali per immobili wrbani, planimetrie dal sopraliuogo e dai rilievi eseguifi in
adeguato rapporto dalla scala, e di viproduzioni fotografiche degli stessi, in
particolare indichi le caratteristiche strutturali e distributive dell'immobile,
Ualtezza utile interna, le finitire e le caratteristiche esterne ed interne, lo stato di
manutenzione e conservazione di impiamti tecnologici e la loro rispondenza al

D.M. 37/08 precisandone in caso contrario i presimnibili costi di adeguamenio.

Gli immobili oggetto di pignoramento sono costituiti da un villino con cotte
di pertinenza esclusiva della superficie di circa 1.294 m? ed annesso ofiveto di

circa un ettaro.

“Peirlolivetosi accede dalla stiada provincialé 58:che

da sull:

lega SanGiovanni «

stra.
Per il wvillino, invece, bisogna proseguire in direzione Manfredonia per altri
100 mt e trovare, sulla sinistra, il cancello di accesso all’area di pertinenza, (vedi .-
immagine 1).-L’immobile 'si sviluppa su due livelli ‘fuori terra ¢ sul prospetto
esterno del primo livello & presente un rivestimento in pietra naturale,; mentre sul
“secondo ‘& presente intonaco per esterni, Il piano ‘terra presenta ‘una superficic
‘calpestabile -pari “a 96 -2 Il primo -piano “invece presenta una superficie
calpestabile pari a 67 s Sul primo fivello & presente un balcone della superficie
sddicirca 38 m? ed una veranda coperta di 20 m?
La struttura portante ¢ le tramezzature interne del piano rialzato della
palazzina sono state realizzate in cemento armato, travi e solai in latero cemento,
tompagnature in laterizio dello spessore di 50 ¢m.,

La struttura portante del primo piano ¢ stata realizzata con tompagnature in

laterizio dello spessore di 30 em., ed ¢ dotata di tetto a tre falde di cui due a

capanna.

11 cortile ha una pavimentazione a mosaico in pietra di Trani e presenta una

piccola fontana.
- Al piano terra si accede dal cortile attraverso due ingressi, unoa destrae uno.
~asinistra, -

In tutto la struttura & evidente lo stato di abbandono-degrado ed il

danneggiamento provocato da afti vandalici.

|6 L

Procedura Esgewliva Immobiliare n. 189 /2020 R.G. - G.E_Doli. Rosa D 'Ambrosio
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IV A IR CATIDI

Dottore

Agronomao I,

Gli ambienti del piano terra, la cui altezza media & di circa 2.00 mt, sono

- costituiti da 4 stanze, un cotridoio ed un bagho € presentano una pavimentazione

in gres del tipo antigelivo di varie dimensioni. [l primo ambiente, accedendo
dallingresso posto sulla sinistra del fabbricato, rappresenta un ingresso/soggiorno
di circa 30.61 m? Proseguendo, prima del disimpegno, sulla destra ¢ presente
’accesso ad un altro vano di circa 26,20 m?, dov’¢ visibile la tubatura parziale
della caldaia/idrocamino, e non ¢ chiara la sua destinazione d’uso.,

Il disimpegno, di circa 2.6 m?, da accesso a destra ad una stanza vuota,

probabilmente una cameta da letto, di circa 12,6 m?, un bagno di servizio di circa

3.5 m? ed a sinistra, un bagno padronale di circa 9.1 m?, caratterizzato dalla

presenza di due lavandini in muratura, con piastrelle dai toni chiari di varie
dimensioni e di una greca finale dorata posta ad un’altezza di circa 1.90 mt. F
presente, centralmente ad una parete, anche un mosaico, probabilmente sito
d’installazione della doccia.

Tutti i soffitti e le paveti sono decorati con tecniche pittoriche.

Mancano le porte interne, gli infissi esterni e tutti gli impianti, in quanto
oggetio di vandalismo e non & presente la scala a chiocciola come rappresentato
nella planimetria catastale,

Dal cortile, suffa destra del fabbricato & presente una scalinata che porta al
primo piano, Il sottoscala/ ripostiglio di circa 11 m? ha un accesso indipendente e
laterale ad essa.

Salendo e scale si accede ad una veranda coperta da una tettoia e da un
pergolato con struttura portante in legno lamellare e orizzontamenti in perlinato
di legno a vista. L’altezza varia da m 3,95 a m 2,80 e le pareti sono allo stato
grezz0.

Attraversando la veranda, la cui supetficie ¢ di circa 20 m? si accede
all’interno del fabbricato che presenta un’altezza media di circa 2.80 mt.

Nel primo ambiente, probabilmente soggiorno di circa 33 m?, & presente un
camino e una botola comunicante col piano sottostante dov’era presente la scalaa
chioceiola raffigurata nella planimetria catastale e mancante in fase di
soprailuogo. Netlo stesso ambiente & presente una portafinestra che da accesso al
terrazzo/balcone di cirea 38 m? la cui pavimentazione & realizzata con mattonelle

di monocottura per esterni.

Procedura Esecntiva Immobiliare n. 189 7 2020 R.G. — G.E. Doit, Rosa D’ Ambrosio
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IV AN MERCAILIDI

Dottore Agrontomao J.

Il disimpegno, di circa 2.5 m? da accesso a destra una stanza vuota,
probabilmente una camera da letto, di circa 15,5 m?, al bagno di circa 4.35 m?, ed
a sinistra, ad un’alira camera da letto di circa 11.5 m2,

Tutti i soffitti e le pareti sono decorati con tecniche pittoriche.

Anche in questi ambienti, mancano le porte interne, gli infissi esterni e tutti
gli impianti, in quanto sono stati oggetto di vandalismo.

Le patticelle di terreno costituiscono un unico appezzamento la cui superficie

complessiva catastale di 11.543 mq di forma trapezoidale, ha caratteristiche fisico-
chimiche di medio impasto, terreno calcareo-argilloso tendenzialmente sciolto

con molta presenza di scheletro, di media fertilitd naturale, povero in sostanza |

organica ¢ privo di pietre piantate, con una pendenza del 10%. Al momento del

sopraliuogo sulle superfici & presente un oliveto con atberature di etd mista (sono

anche presenti alberi secolari) e mancano fonti di approvvigionamento idrico.

Ingresso villino dalla sp 58
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Dottore Agrounomo J,.
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Dottove Agromxomo J.

PLANIMETRIA CATASTALE APPARTAMENTO PIANO T

PIANO 1° SOTTOSTRADA
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Dottore

Foto cono n.1

2

Foto cono n
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Agronomo

DBottorve
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Dottore Agronomo J.

Quesito 4: alla stima dei beni in base al valore di mercafo, da deferminare mediante
calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commercidale, del
vadore per metro guadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e fe correzioni della stinia, ivi compresa la viduzione del valore di
mercato praticata per 1'assenza della garanzia per vizi del bene vendiro, ¢
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione
wrbanistica, lo stato d’uso e di manufenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procediniento esecutivo, nonché per
le eventuali spese condominiali insolufe o per quelle occorrenti ai fini delle

operazioni di bonifica ove siano presenti rifiuti tossici o nocivi;

In dottrina la valutazione pud essere anglifica o sintetica.

Il compendio & calcolato in un contesto socio economico, nel quale molto
raramente si realizzano profitti immediatamente tangibili. Non si pud utilizzate per
U'individuazione del valore la componete “reddito”, e non & pertanto possibile
procedete a stima di valutazione analitica.

La valutazione sinfetica pud essete:

e ad impressione (detta anche visiva o sommaria), alla quale si pud ricotrere
soltanto nei casi dei beni di modesta entitd;

o per valori storici, adatta a risolvere i casi particolari delle espropriazioni
molteplici;

s per confronto, fa cul attendibilitd & condizionata dalla conoscenza dei dati
relativi ai beni simili a quelli oggetto di stima, gia oggetto di normali compravendite e
dalla indicazione del parametro comune, con il quale sia stata costruita fa scala del
valore,

Il procedimento di stima per confronto, & il processo fogico-estimativo di fipo
sintetico di pitt ampia applicazione. Esso si basa sufla comparazione del bene oggelto
di stima con altvi beni di analoghe caratteristiche, assumendo come termine di

confionto un parametro tecnico o commerciale, la cui grandezza deve essere

Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 22affaadd52c5804

direttamente proporzionale al valore dei beni.
Al fine di raccogliere ampi ed attendibili elementi di confronto, sono state

offettuate attente e meticolose indagini di nmereafo presso operatori economici sia della

zona, sia di zone adiacenti a quella di interesse, in contesti simili, quanto a
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Dottore Agronomo J.

caratteristiche intrinseche ed estrinseche, avendo riguardo della natura e della
destinazione d’uso di dette unitd immobiliari, nonché individuando tutti gli elementi
che possono influire sulla valutazione del bene.

In particolare sono stati esaminati alcuni elementi quali: ambiente socio-
econoitico, potenzialita turistica, collegamenti stradali, servizi sociali, e commerciali,
accessibilitd; funzionalitd e stato di manutenzione, grado di finiture, salubritd ed
efficienza energetica.

E stata valutata la sifuazione di nercalo, giungendo alla formulazione del giudizio

di stima attraverso un processo sintetico — estimative basato sulla compatazione del

bene oggetto di stima con altri beni di analoghe caratteristiche, determinando un valote

unitario e quantificando il valore dell’immobile moltiplicando la misura della
q p

consistenza (espressa in m®) per i valore unitario espresso in €/m?

Fonti: le informazioni in parola, basate su transazioni riguardanti immobili simili

avvenute in zona, sono state acquisite da operatori def settore (agenzie immobiliari e

mediatori).

by

Stima_del villing: La stima & stata effettuata per Superficie Commerciale

Vendibile (SCV), Pertanto, al fine di determinare il valore di vendita del bene staggito,
st precisa che per “supetficie commerciale di vendita”, s*intende la proprieta esclusiva
calcolata al lordo delle pareti interne ed esterne-perimetrali (con un massimo di 50 e,
di spessore per le pareti perimetrali prospicienti strade efo piazze), sino alla mezzeria
delie pareti confinanti con altre proprieta {con un massimo di 25 cm.).

Di conseguenza, la superficie lorda calcolata per il piano terra del villino & di circa
148 1%, per il primo piano di civca 90 me?, il tervazzo di circa 38 m? e la veranda chiusa

di circa 20 m? da intendersi come superficic basata sulla somma delle superfici
p

ponderate che compongono I’ immobile,
Le quotazioni minime ¢ massime espresse in €/m? sono state individuate

consultando i valori immobiliari delle case indipendenti sulla Zona omi R, ed in

particolare valutando la quotazione di un immobile con caratteristiche simili
alPimmobile oggetto di esecuzione immobiliare sito nella stessa Zona “Matine”.
[nfatti, quest’ultimo ¢ disposto su due livelli ed & in fase di rifinitura, privo di infissi,

porte ed impianti,

Firmj'ato Da: MERCALD! IVAN Emesse Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialit: 22affaadds2c5804
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Dottore Agrenomo .

Seguono i risultati della ricerca effettuata in base alla documentazione reperita:

Prezzoe di vendita

Ricerche di viferimento
Richiesto €/myq.

N _ 1 Villa indipendente in costruzione [.000,00
\ﬂmm@hﬂﬂﬁmﬁ’e.iﬁ su due livelli - zona Matine -
1l numare § daglt eanund fsmohiflar OM{:R! (A“—E 6)

Villa a schiera indipendente zona 1.054,00

OMI: RI(AIL_17)

AN . Villa rustica zona Matine - zona
wimmobiliare.it OMI: R1 (AII_18) 000
Prezzo medio calcolato 985,00

Sulla scorta delle informazioni assunte in toco, nonché dell’esperienza maturata,
tenendo conto della natura, della sua consistenza, lo stato d’uso e di manutenzione in

cui si trova, il valore al m? & cosi ricavato:

Superficie
Tmumobile commerciale Valore al m? Valore Commerciale
Villino 290,68 m? €. 750,00 €. 218.010,00

Adeguamenti e corregioni della stima

Dall'analisi della documentazione in atti e di quella acquisita presso i competenti
uffici pubblici non si evince l'esistenza di diritti reali o personali a favore di terzi,
ovvero di oneri e di vincoli gravanti sullo stesso che possano avere incidenza sul valore

venale testé determinato,

La pratica edilizia della costruzione del fabbricato deve essere petfezionata e

conclusa con il collaudo statico, 'ultimazione lavori ¢ if rilascio del certificato di

o Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriak: 22affaadd52¢5804

agibilita;

Al prezzo definito, dovranno essere appottati i seguenti adeguamenti:
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far
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Dottore Agronomo J.

4

Amnotazionl | Riduzioni
Compenso professionale regolarizzazione urbanistica | € 1.500,00
Compenso professio.na.Ie./sbése.regofa.rizzazione catést;!e €1.500,00
Totale da decurtare €3.000,00

Per quanto elencato, si riporta il calcolo finale che indica il prezzo a base d’asta

dell’immobile

Descrizioni Importo

Valore del bene al netto delle decurtazioni € 218.010,00

Importo da decurtare per le dovute regolarizzazioni e/o
opere necessarie

€3.000,00

Valore complessivo del Lotto Unico| € 215.010,00

PREZZ0 BASE D’ASTA del LOTTO 1 (arr.to) = €. 215.000,00

Stima dell’oliveto: 1.’ appezzamento di terreno ad oliveto con superficie catastale
di 11.543 mgq, di forma trapezoidale, ha caratteristiche fisico-chimiche di medio
impasto, terreno calcareo-argilloso tendenzialmente sciolto con molta presenza di
scheletro, di media fertilitd naturale, povero in sostanza organica ¢ privo di pietre
piantate, con una pendenza del 10%. Al momento del sopralluogo sulle superfici &
presente un oliveto con alberature di etd mista (sono anche presenti alberi secolari) e

mancano fonti di approvvigionamento idrico.

Proprieth Comune Foglio P.lla Qualith CL Mq. Rd. RA,
wl . 354 ULIVETO 3 1551 0,84 0,36
- g % § g ’g 02 96 ULIVETO 4 3090 11,17 5,59
- g % % C§ é 329 ULIVETO 3 45341 24,59 | 10,54
=1 330 ULIVETO 3 156 0,85 0,36

Procedura Esecutiva Immobiliare n, 189/ 2020 R.G. — G.E. Dott. Rosa D 'dmbrosio
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I AN MERCAILIDI

Dottore Agroneomao T,

184 ULIVETO 4 367 1845 | 572
496 ULIVETO 3 441 | 23,87 | 10,23

SUPERFICIE TOTALLE  11.543

Per quanto riguarda i terreni, & stato individuato il piti probabile valore sulla scorta
delle informazioni assunte in loco, nonché sull’espericnza maturata, sugli
aggiornamenti in funzione dell’andamento immobiliare, tenendo conto della natura,
della sua consistenza, delf’attuale ordinamento colturale aziendale, quindi le colture
arborec ivi esistenti, le alberature secolari presenti, le vie d’accesso, le fonti
d’irrigazione ed | metodi irrigui, la viabilita esterna e interna, la giacitura, la fertilita,
I’assenza di pietre piantate, Pesistenza di vincoli, dello stato della proprietd, il valore

di mercato del terreno & pari a 4,15 €/m2,

Pertanto il valore complessivo del lotto & pati a:

11.543 m?* x 3,90 €/m*= € 46.172,00

Adeguamenti e corregioni della stima

Dai dati attinti al Sistema Informativo dell’ Anagrafe Tributaria risuftano registrati
contratti di locazione in favore di terzi. Il contratto di fitto di fondo rustico stipulato in

data 29/01/2014, vegistrato in data 30/01/2014 si risolvera il 31/01/2026.
Per tali vizi verra applicata una viduzione pari al 10% sul valore stima,

Al prezzo definito, dovranno essere apportati | seguenti adeguamenti:

Annotazioni Riduzioni
Stato di possesso € 4.500,00
Totale da decurtare €4.,500,00

Per quanto clencato, si riporta il calcolo finale che indica il prezzo a base d’asta

dell’immobile
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Dottore Agronomo J,.

Descrizioni Importo

Vdlore del bene al netto delle decurtazioni € 46.172,00

Importo da decurtare per la presenza di vizi

€4.500,00

Valore complessivo del Lotto Unico € 41.672,00

PREZZO BASE D’ASTA del LOTTO 2 (arr.to) = €. 41.700,00

Quesito 4 bis: alla specificazione, in forma tabellare, delle superfici rilevate in

accordo alle indicazioni di cui all’allegato 2} del Manuale della Banca Dati

dell’OML esplicitando i coefficienti di omogeneizzazione impiegati per le

pertinenze, sino al calcolo della complessiva superficie commerciale vendibile;

fu,t;erf:c;ze Sufterfmf Co;.ffi?re;‘lte Superficie
Ambiente orda {m’); netta {m’)  caicolo Commerciale
H., max. H. max. D.P.R. (m?)
2,80 mt. 2,80 mt. 138/1998
Appartamento p. T 137 85 1 137
Ripostiglio 11 11 1 11
Appartamento p. 1 90 67 1 90
| (25,00)0,30 | 7.5
Balcone/Terrazzo 38 38 (13,00) 0,10 1.3
Veranda 20 20 0,80 16
e (25) 0,10 T
[corte 1] 1 ] 69y 0,02 | 2538
Totale Superficie Commerciale Vendibile 290,68

Quesito 5: alla verifica, in caso di pignoramento di un bene indiviso, della comoda
separabilita in natura della quota speltante all’esecutato. L'esperto dovra
indicare il valore di stima dell'intero e della sola quota, tenendo conto della

maggior difficolta di vendita per le quote indivise, accertando altresi la riduzione
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Dottore Agronomo J,

del valore dell’innmobile conseguente dal fatto che detta quota sia venduta da sola;

dell'intero in piena proprietd, stato civile libero.

Quesito 6: alla individuazione ¢ descrizione dei lotii da porre in vendita, indicando,

per ciascuno di essi: ubicazione, consisfenza, confini, dafi catastali e prezzo base;
LOTTO I:

Viilino censito al Catasto Fabbricati del Comune di San Giovanni Rotondo al
Foglio 92, patticella 947, subalterno 1, Cat. Af7, Classe I, vani [l superficie
catastale totale 253 m?; escluse aree scoperte (superfici di balconi, terrazzi e aree
scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti o non comunicanti): 240 m?
rendita euro 994,18, {ndirizzo: CONTRADA MISCILLO n. SNC Piano T-S1 ed

annessa cotte di pertinenza esclusiva della superficie di circa 1.294 m*

PREZZO BASE DEL LOTTO 1 a0y = € 215.000,00

LOTTO 2:

Terreni siti nel conmune San Giovanni Rotonde (FG), di proprictd della Sig.ra

et la quota dell’intero, censiti al Catasto Terreni del
Comune di San Giovanui Rotondoe (FG) al Foglio 92, patticelle 354, 96, 329, 330,
184, 496 — ULIVETO - per una supetficie totale di 11.543 mq.

Anche se catastalmente divisi in particelle, materialmente costituiscono un unico

lotto indivisibile.

PREZZO BASE DEL LOTTO 2 (ar.i0)= € 41.700,00

Quesito 7: alla individuazione dello stato di possesso dei beni, (ad es. verificando
Dintestazione dei confratli di luce, acqua e gas ed il soggetto che nel corso degli

anni ha pagato PICI/IMU) con Vindicazione, se occupati da terzi, del titolo in
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Dottore Agronomo J.

u

base al quale sono occupati, con particolare riferimento alla esistenza di contratti
registrali in data antecedente al pignoramento, precisando data di registrazione,
durata, data di scadenza f{anche ai fini della eveninale disdetta), data di rilascio
fissata o stato della causa eventualmente promossa per il rilascio. Verifichi
Desperto se il canone pattuito sia o meno adeguato ai sensi dell'art. 2923, HI
comma c.c., ovvero corrispondente al giusio prezzo od a quello risultante da

precedenti locazioni;

Dai dati attinti al Sistema Informativo dell’ Anagrafe Tributaria risultano

registrati contratti di locazione/affitto in qualita di dante causal/locatore solo per i

fondo rustico stipulato in data 29/01/2014, registrato in data 30/01/2014 al n. 383
servie 3 (dll_1D).

I villino, al momento del soprallvogo, risulta {ibero ed abbandonato.

Quesito 8: all’accerfamento dell’esistenza di eventuali formalita, vincoli od oneri,
anche di natura condominiale, gravanti sui beni, che resteranno «a carico
dell’ acquivente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i1 vincoli connessi con il loro carattere
storico-artistico nonché esistenza di divitti reali di terzi (quali usufiutto, uso,
abifazione, serviti, efe.) che limitano la piena fruibilita del cespite, indicando,
anche per questi ultimi, eventuale anteriorita alla traserizione del pignoramento

e l'incidenza sul valore di stima;
- Gli-immobili ricadono in area con vincoli paesaggistici.

Quesito 9: all'accertamento dell’esistenza delle formalita, vincoli od oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comungue rvisulteranno non

opponibili all’acquirente,

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLL

1. Trascrizione n. 15818/11941 dei  08/09/2020 VERBALE DI
PIGNORAMENTO notificato da UNEP FOGGIA in data 10/08/2020 rep. 237

Procedura Esecutiva hinmobiliare n, 189 /2020 R.G. E. Dotl, Rosa D Ambrosio
Credifors: GUBER S.P.A, — Debitore:
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EN. AN DM ER CA ILIDIT

Dottore Agronomo J.
insistente sui seguenti immobili;

Immobile n. 1

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)

Catasio FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 92 Particella 497 Subalterno 1
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINT Consistenza 1} vani
Indirizzo CONTRADA MISCILLO N, eivico SNC

Piano T-S1

Tnmobile n, 2

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 354

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 55 centiare

Inmmabile n. 3

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Cuafasto TERRENI

Foglio 92 Particella 96

Natwra T - TERRENO Consistenza 30 are 90 cenfiare

Immobile n. 4

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Cataste TERRENI

Foglio 92 Pariicella 329

Natwra T - TERRENO Consistenza 45 are 34 centiare

Immobile n. 5

Comune 1926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENT

Foglio 92 Particelia 330

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 56 cenfiare

Tmmobile n. 6

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella |84

Natura T - TERRENOQ Consistenza 31 are 67 centiare

Immobite n, 7

Conmune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERREN]

Foglio 92 Particella 496

Neatura T - TERRENQO Consistenza 44 are 01 centiare

s A favore di: FUTURA 2019 S.R.L. con sede in MILANO (MI) Codice
fiscale 10901920960, per ta quota dell'intero in piena proprieta;
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Dottore Apronome T,

t

ISCRIZIONI

1. Iscrizione n. 8005/1787 del 06/04/2011 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI MUTUO notar Nastrino Barbara Rep. 7713/4184 del

05/04/201 1 insistente sui seguenti immobili:

Immobile n. |

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) - Catasto
FABBRICATI 7 |

Sézione urbana - Foglio 92 Particella 497 -

Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Indirizzo CONTRADA MISCILLO - N. civico SNC - Piano St =T

Immobile n. 2

Comune 11926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Caiasto TERRENI

Foglio 92 Particella 354

Natira T - TERRENO Consistenza 01 are 55 centiare

Immobile n, 3

Comurne H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasio TERREN]

Foglio 92 Particella 96

Natura T - TERRENO Consistenza 30 are 90 centiare

Immaobile n. 4

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 329

Natwra T - TERRENO Consistenza 45 are 34 centiare

Immobile n. 5

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particelia 330

Natira T - TERRENO Consistenza 01 are 56 centiare

Immobile n. 6

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERREN!

Foglio 92 Particellu 184

Natnra 'l - TERRENO Consistenza 31 are 67 centiare

Da: MERCALDI IVAN Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialy: 22affaadd52c5804
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Dottore Agronomo }.

CImmobilten, 7 : e
Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDOG (FG)
Cuatasfo TERRENI
Foglio 92 Particella 496
Natura T - TERRENO Consisfenzea 44 are Q) cenfiare

o A favore dit BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SAN
GIOVANNI

ROTONDO - SOCIETA® COOPERATIVA con sede in SAN GIOVANNI

ROTONDO (FG) Codice fiscale 00149260713, per la quota dell'intero in piena

proprieta;
e« Contro:
Codice
proprieta;

2. Iscrizione n. 28488/4546 del 30/12/2011 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI MUTUO notar Nastrino Barbara Rep. 8218/4600 del

29/12/201 1 insistente sui seguenti immobili:

Inmobile n. |

Connne H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) - Catasto
FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 92 Particella 497

Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Indirizzo CONTRADA MISCILLO <N, ¢ivico SNC - Piano 81-T

Iniobile n. 2

Comime H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasio TERRENI

Foglio 92 Particefla 354

Natura T - TERRENO Consistenza Gl are 55 cenfiare

Immobile n. 3

Comune H926 ~ SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 96

Natura T - TERRENO Consistenza 30 are 90 centiare

Inobile n, 4

Connme H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasio TERRENI

Foglio 92 Particefla 329

Natwra T - TERRENO Consistenza 45 are 34 centiare

Procedura Escentiva Immobillare n, 189 /2020 R.G. — G.E. Doit. Rosa D Awmbrosio
Creditore; GUBER S.P.A. - Debitore
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Botfore Agronomo J.

Immaobile n, 7

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 496

Natwra T - TERRENO Consistenza 44 are 01 centiare

¢ A favore di: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SAN
GIOVANNI
ROTONDO - SOCIETA' COOPERATIVA con sede in SAN GIOVANNI
ROTONDO (FG) Codice fiscale 00149260713, per la quota dell'intero in picna
proprieta;
»  Contro: (BA)

Codice piena
proprieta

2. scrizione n. 28488/4546 del 30/12/2011 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI MUTUO notar Nastrino Barbara Rep. 8218/4600 del

29/12/2011 insistente sui seguenti immobili:

Tmmobile . 1

Connine H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) - Catasio
FABBRICATI ‘ '

Sezione wrbana - Foglio 92 Particella 497 -

Natura F3 - UNTTA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Indirizzo CONTRADA MISCILLO - N. eivico SNC - Piano S1-T

Immobile n. 2

Connne H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Cafasto TERRENI

Foglio 92 Particella 354

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 55 centiare

Imniobile 1. 3

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 96

Natura T - TERRENO Consistenza 30 are 90 cenfiare

Imnrobile n, 4

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 329

Natura T - TERRENQ Consistenza 45 are 34 centiare

to Da: MERCALDY IVAN Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialf: 22affaadd52c5804
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Dottore Agronomo J.

v

Immobile n, 5

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENT

Foglio 92 Particella 330

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 56 cenliare

Immobile n. 6

Comime 1926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (IF'G)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particelia 184

Natura T - TERRENO Consistenza 31 are 67 cenfiare

Immobile n. 7

Conmmune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 496 -

Natura T - TERRENO Consistenza 44 are 01 centiare

e A favore di: BANCA DI CREDITO COQOPERATIVO DI SAN
GIOVANNI
ROTONDO - SOCIETA' COOPERATIVA con sede in SAN GIOVANNI _
ROTONDO (FG) Codice fiscale 00149260713, per la quota dell'intero in piena

proprieta;

e Contros
Codice
proprieta

Quesito 10: alla verifica della regolarita edilizia e wbanistica dei beni, nonché
all’accertamento dell’esistenza di agibilita degli stessi, previa acquisizione o
aggiornamento del certificato di destinazione wrbanistica, per fondi rustici e

terveni aventi superficie superiore a 5.000 m* anche se pertinenza di fabbricati,

~La costruzione del fabbricato ¢ stata realizzata in virth ed in conformita della
--concessione edilizia rilasciata: dal Comune di San (:_}___io_\_fa.:_m._.i; Rotondo in data 28
..d.iéﬁlllbl_'c___l 988, n.. 1’73 ¢ successiva domanda per il completamento presénfata in
dtata 26 6iéémbre 2000, Prot. N. 24774 (A1l 12)
Manca il Certificato di Agibilitd.

Quesito L1 alla verifica, se abilitato, ovvero in maicanza avvalendosi dell’ausilio di

un tecnico certificatore (le cui competenze saranno liquidate dal G.E, ai sensi

H
t

:
L
S
‘ :
|
3

mato Da: MERCALDI [VAN Emessc Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriaky: 22affaadd52¢5804
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Dottaoare

Agronomo J.

dell'art. 56 D.P.R. 115/2002) della sussistenza dell’attestato di prestazione
energetica relativa al compendio staggilto, provvedendo, qualora essa non vi sia,
alla predisposizione della medesima ceriificazione, con asseverazione relativa ai

cespiti per i guali é necessaria.

Durante il sopralluogo & stato accertato che I'appartamento risuita allo stato di

-abbandono ed ¢ stato vandalizzato, privo di porte e finestre ¢ di tutti gli accessori,

e.pertali ragioni non pud éssere redatto il certificato energetico.

4)

B)

Aecertave se essi risultino regolarmente accatastati limitandosi, per il caso
negativo, a darne atfo nell’elaborato fecnico ed a quantificare i costi occorrenti;

Gli immobili indicati nell’alto di pignoramento, risultano regolarmente
censiti net Catasto Fabbricati e nel Catasto Terreni del Comune di San Giovanni
Rotondo (FG).

Verificare la conformiid fra quanto rilevato in sede di sopralluogo e quanto
desumibile dalle planimelrie catastali in atti, precisando in case di difformita le
eventuali aitiviid tecniche da porre in essere ed i prevedibili costi per la correfta
rappresentazione dello stato dei lnoghi, qualora necessari per ['eventuale
emissione del decrelo di trasferimento dei beni;

Dal riscontro tra il progetto depositato presso il comune di San Giovanni
Rotondo, la planimetria catastale depositata presso I’Agenzia del Territorio di
Foggia giusta dichiarazione protocollo n. FG0217409 del 21/09/2012 ed il
sopralluogo effettuato, sono emerse difformita nella ripartizione degli ambienti,
dei relativi accessi e delle finestre, che determinano modifiche sul piano della
consistenza dell’ immobile.

Infatti, la distribuzione e la destinazione degli spazi interni € sono difformi dal
progelto assentito dall'autoritd comunale.

Le attivitd tecniche da porre in essere ed i prevedibili costi per la corvetta
rappresentazione dello stato dei luoghi sono di seguito elencati:
o lapratica edilizia della costruzione del fabbricato deve essere perfezionata
e conclusa con il collaudo statico, 'ultimazione dei lavori ¢ il rilascio del
certificato di agibilita,

e e opere edili sono regolarizzabili dal punto di vista edilizio ed urbanistico

Pracedm'a_Esgc_uﬁm Immobiliare n. 18972020 G G L “hshrosio
“Creditores GURER 8.P.A. — Debitor
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¥

Dottore

Agronomo [J.

tramite richiesta di permesso di costruire in variante o titolo autorizzativo
equivalente,

Oneri ¢ costi per regolarizzazione edilizia/urbanistica e catastale pratica

‘edilizia: 3.000,00 €

C) Accertare se siano stafi cosiruiti prima del 1°,9.1967, ovvero successivainente a

D)

E)

tale data, indicando gli estremi della licenza o concessione edilizia, permesso di
costruire o altro titolo abilitativo (e delle eventuali varianti), ovvero della
concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorité
amministrativa;

La costruzione del fabbricato ¢ stata realizzata in virth ed in conformita della
concessione edilizia rilasciata dal Comune di San Giovanni Rotondo in data 28
dicembre 1988, n. 173 e successiva domanda per il completamento presentata in
dtata 26 dicembre 2000, Prot. N. 24774 (All_12)

Manea il Certificato di Agibilita.

Verificare se siano staii realizzati nel rispetto delle norme edilizie in vigore

all’epoca della loro costruzione riscontrando contestuahnente la coincidenza tra

quanto assentito col titolo abilitativo e cid che in concreto é stato realizzalo;
L’immobile. ¢ stato realizzato nel rispetto detle norme edilizie in vigore

al’epoca di costruzione.

Descrivere, ove presenti, le opere abusive, precisando se siano o meno suscettibili
di sanatoria alla stregua della vigente legislazione; in caso di abusi sanabili
Uesperto dovrd determinare il valore di mercato di edifici analoghi diminuito
delle spese presumibilmente necessarie per la regolarizzazione; in caso di abusi
non suscellibili di sanatoria Uesperto dovra invece determinare il valore di
mercato del terreno sul quale sorge la costruzione abusiva, diminuito delle spese
che Uaggiudicatario dovra sostenere per la sua demolizione e per il pagamento
delle relative sanzioni e aumentato dell’eventuale valore d’uso dell’edificio fino
alla stua demolizione;

La veranda indicata nel progetto presentato allo Sportello Unico Edilizia del

Comune di San Giovanni Rotondo, risulta aperta, mentre nelia planimetria

Procedura Esecutiva lnnmobiliare n, 189 /2020 _ Ok A brosio
Creditore: GUBER 8 P A, — Debitore,

Fiméto Da: MERCALDI IVAN Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial¥#: 22affaadd52¢5804
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Dottore Agronomo I,

catastale e dal sopralluogo la veranda risulta chiusa, L’abuso puo essere sanato

con pratica edilizia gia determinata in risposta al quesito 11 B,

F)  Per Dedilizia convenzionala, accertare se la proprieti del suolo su cui sorge il
bene pignorato appartenga all'Ente concedente e se siano state completate dallo
sfesso le eventuali procedure esproprialive.

Non si tratta di Edilizia convenzionata.

Quesito 12: alla verifica della sussistenza delle condizioni di cui all’ari, 1/quafer
della legge 18 dicembre 2008, n. 199 per I'eventnale cessione in proprietc degii
immiobili pignorati agli istituti autonomi case popolari, connungue denominaii o
trasformati in fal caso inserendo nella relazione peritale Despresso
avverfimento che 'esecuiato ha la possibilita di formulare apposita isfanza in
tal senso all'Istituto Autonome per le Case Popolari delle Provincia di Foggia,

ovvero ad altro istififo antonomo primea che sia disposta la venditay

Non sussistono le condizioni di cui ailart. | /quater della legge 18 dicembre
2008, n. 199,

CONCLUSIONI
Quanto sopra scritlo in espletamento dell’incarico ricevuto.

Rassegno la presente relazione composta da 48 pagine piti 14 pagine dello “specchiefto
riepilogativo” (allegato A) ¢ 30 allegati facente parte integrante e sostanziale delia

presente perizia.

Orta Nova, it 30 marzo 2023

doit, Agronomo j. Ivan Mercaldi

{Firma autograln sostituila & mezzo stampa af sensi e
7 peroffetti delart.3, ¢.2, D.Lgsn.39/93)

Procedura Fseculiva hnmobiliare n. 189 72020 R.G. — G.E, Doit, Rosa D Ambrosio
CreditoreGUBER S.P. /. - Debitor

QUALIFICATA Serial¥: 22affaadd52c5804
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F

Dottore

Agraoanomo J,

Specchietto Riepilogativo Lotto 1

Tribunale Ordinario Di Foggia
Esecuzioni Immobiliari

Procedura Di

Esecuzione [1/2021 R.G.-E.L

Immobiliare

Pat GUBER BANCA S.P.A. (creditore procedente)
arti .

Tipoiogia del
bene

Villino

Somumaria
Descrizione

L’immobile si sviluppa su due livelli fuori terra e sul prospetto esterno del
primo livello & presente un rivestimento in pietra naturale, meutre sul
secondo & presente intonaco per esterni. Il piano ferra presenta una
superficie calpestabile pari a 96 m? Il primo piano invece presenta una
supetficie calpestabile pari a 67 m2 Sul primo livelio & presente un balcone
della superficie di circa 38 m? ed una veranda coperta di 20 m2 1l cortile
ha una pavimentazione a mosaico in pietra di Trani e presenta una piccola
fontana In tutta fa struttura ¢ evidente fo stato di abbandono-degrado ed il
danneggiamento provocato da aiti vandalici,

Comune di
Ubicazione

Il villino ¢ ubicato nel comune di San Giovanni Rotondo. Si accede dalla
strada provinciale 58 che collega San Giovanni Rotondo a Manfredonia,
dopo 100 mt dalla terza strada sulla sinistra dal cancello di accesso afl’area
di pertinenza.

Confini,
estensione e dati
catastali

Censito al Catasto Fabbricati del Comune di San Giovanni Rotonda al
Foglio 92, particella 947, subalterno I, Cat. A/7, Classe 1, vani 11 superficic
catastale totale 253 m?; escluse aree scoperte (superfici di balconi, tetrazzi e
aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti):
240 m?, rendita euro 994,18, Indirizzo: CONTRADA MISCILLO n. SNC
Piano T-S1 ed annessa corte di pertinenza esclusiva della superficie di cirea
1.294 m2,

Confina con le p.lle 329 — 496 — 354 intestate alla stessa ditta ed oggetto di
esecuzione immobiliare

Proprietari

{allegato A)

Procedura Esecutiva mmobiliave n, 189 /2020 R.G. — G.E. Dott. Rosa D'Ambrosio

~&reditore; GUBER S.P.A4, — Debitore
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Doittore Agronoma .

compravendita del 05.04.2011 in notar Nastrino Batbara di San Giovanui

Rotondo (FG) rep n. 7712, da potere del Sig

solidamente per Iintero, ai quali, detti immobili, sono pervenuti:

- Quanto alle particelle 496, 497 e 354 — tutte nell’originaria

consistenza detla particella 183 e 184, per acquisto fattone da

con atto a rogito del Notaio Giannino Frumento di San Giovanni
Rotondo in data 1° setterubre 1987, Rep. N. 10548/2457, registrato

Titolo di a Manfredonia il 21 settembre 1987 al n. 436/1V, teascritto presso la
provenienza

Conservatoria dei RRUIL di Foggia il 25 settembre 1987 ai nn.
15589/226365;

-~ Quanto alle particelle 329 e 330 — tutte nell’originaria consistenza

ERCALDT VAN Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriali 22affaadd52:5804

Notaio Giannino Frumento di San Giovanni Rotondo in data 26
maggio 1988, rep. n. 11653/2772, registrato a Manfredonia il 13
giugno 1988 al n. 1103/1V, trascritto presso la conservatoria dei
RR.IL di Foggia il 21 giugno 1988 ai n. 11218/240563;

- Quanto al fabbricato per averne realizzato la costruzione su suclo

individuato con la particelia 497.

- n _Juwls

Procedwra Esecuiiva Immobiliare . 189 72020 R.G. — G.E. Dott. Rosa D'Ambrosio
. Crediiore; GUBER S.P.A. — Debitor
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Dottore A gr

cnomo J.

Iscrizioni e
Trascrizioni sul
medesimo hene

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

2. Trascrizione n, [5818/11941 del 08/09/2020 VERBALE DI
PIGNORAMENTO notificato da UNEP FOGGIA in data 10/08/2020
rep, 237 insistente sui seguenti immobili;

Immobiie n. 1 : '

. Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 92 Particelle 497 Subalterno |
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI Consistenza 11 vani
Indirizzo CONTRADA M[S(,ILLO N. civico SNC
“Piano T-81

Immobile n, 2

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDG (FG)
Catastec TERRENI

Foglio 92 Particella 354

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 55 centiare

Timmobile n. 3 ‘

Comime H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 96

Natura'l' - TERRENO Consistenza 30 are 90 centiare

Immobile n. 4

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 329

Neatwra T - TERRENO Consistenza 45 are 34 centiare

Immobile n. §

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENT

Foglio 92 Particella 330

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 56 centiare

Immobile n. 6

Connme H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasio TERRENI

Foglio 92 Particella 184

Natura'U - TERRENO Consistenza 31 are 67 centiare

Inmobile n. 7

Comune 5926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Carasto TERRENI

Iroglio 92 Particella 496

Pracedura Esecutiva Innmobiliare n, 18972020 R.G. — G.E. Doti. Rosa D'Ambrosio
Creditore: GUBER S P.A. — Debitore:
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IV AN MERCAILIDLE

Dottore Agronomo 1.

Natura T - TERRENOQ Consistenza 44 are 01 cenfiare

e A favore di: FUTURA 2019 S.R.L. con sede in MILANO (MI)
Codice fiscale 10901920966, per la quota dell'intero in picna

proprieta;

ISCRIZIONI

3. Iscrizione n. 8005/1787 del 06/04/2011 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI MUTUO notar Nastrino Barbara Rep, 7713/4184 del
05/04/201 1 insistente sui seguenti immobili:

Immobile n. 1

 Connme H926 « SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) - Catasto
FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 92 Particella 497
Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
Indirizzo CONTRADA MISCILLO - N. civico SNC - Piano Si -
T

Dumobile n. 2

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 354

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 55 centiare

Immobile n. 3

Comune H926 - SAN GIOVANN] ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 96

Natura T - TERRENO Consistenza 30 are 90 centiare

Inmmaobile n. 4

Comune 1926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 329

Naitura T - TERRENO Consisfenza 45 are 34 cenliare

Dmobile n. §

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 330

5

Procedura Esecutiva fmmobiliare n. 189/ 2020 R.G, —G.E Doir Rom D' Ambrosio
Creditore: GUBER §5.P. A, — Debitore: Rt ST
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iF

Dottore

Apronomao

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 56 centiare

Immobile n. 6

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERREN]

Foglio 92 Particella 184

Natura'T - TERRENO Consistenza 31 are 67 centiare

~Anmobile n: 7 -
- Commine H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)

Catasto TERRENI
Foglio 92 Particella 496
Natura T - TERRENO Consistenza 44 are 0} centiare

A favore di: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SAN
GIOVANNI ROTONDO - SOCIETA' COOPERATIVA. con
sede in SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) Codice fiscale
00149260713, per la quota dell'intero in piena proprieta;

4. Iscrizione n. 28488/4546 del 30/12/2011 IPOTECA VOLONTARIA
A GARANZIA DI MUTUQ notar Nastrino Barbara Rep. 8218/4600
del 29/12/2011 insistente sui segueati immobili;

Dnmobile i, 1

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) - Catasto
FABBRICATI

Sezione wbana - Foglio 92 Particella 497

Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Indirizzo CONTRADA MISCILLO - N, civico SNC - Piario SI -
T

Immiobile n. 2

Comnune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 354

Natwra|' - TERRENO Consistenza 01 are 55 cenfiare

Immobile i, 3

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (F G)
Catasto TERRENT o

Foglio 92 Particella 96

Natura'T - TERRENO Consistenza 30 are 90 centiare

Timmobile n, 4

Procedura Esecutiva Immobilinre n. 189 /2020 R.G. — G.E. Dott. Rosa D'dmbrosio

Creditore: GUBER 8.P.A. — De|




LV AN M ERCALDI

Dottore Agronomo J.

Comune 11926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 329

Natura T - TERRENO Consistenza 45 are 34 centiare

Immobile n, 5

Comumne H926 - SAN GIOVANNI ROTONDOQ (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 330

Natura T - TERRENO Consistenza-0l.are 56 cenliare

Imimobile n, 6

Comne 11926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG}
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 184

Natura T - TERRENO Consistenza 31 are 67 centiare

Immobilen. 7

Conune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Caiasto TERRENI

Foglio 92 Particella 496

Natura T - TERRENO Consistenza 44 are 01 centiare

e A favore di: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SAN
GIOVANNI

ROTONDO - SOCIETA' COOPERATIVA con sede in SAN

GIOVANNI ROTONDO (FG) Codice fiscale 00149260713, per la

quota dell'intero in piena proprietd;

Stato di Libero
occupazione

La costruzione del fabbricato & stata realizzata in virth ed in conformita
della concessione edilizia rilasciata dal Comune di San Giovanni Reotondo

Regolarita in data 28 dicembre 1988, n. 173 e successiva domanda per il
edilizio- completamenio presentata in dtata 26 dicembre 2000, Prot. N. 24774
urbanistica All 12

- Wianca il Cettificato di Agibilita,

Valore del bene

da porre a basa €. 215.000,00,

d’asta
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Creditore: GUBER 8.P.A. -~ Debitore:
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IV AN MERCAI DI

Dottore Agronomao J.

Specchietto Riepilogativo Lotto 2

Tribunale Ordinario Di Foggia
Esecuzioni Immobiliari

Procedura i

Esecuzione 112021 R.G. - E.L
[mmobiliare
) GUBER BANCA S.P.A. (creditore procedente)

Parti

TI'pologia del Oliveto

bene
Le particelle di terreno costituiscono un unico appezzamento la cui
superficie complessiva catastale di 11.543 mq di forma trapezoidale, ha
caratteristiche fisico-chimiche di medio impasto, terreno calcareo-

Sommatia argilloso tendenzialimente sciolto con molta presenza di scheletro, di media

Descrizione fertilita naturale, povero in sostanza organica e privo di pietre piantate, con

una pendenza del 10%. Al momento del sopralluogo sulle superfici ¢
presente un oliveto con alberature di eta mista (sono anche presenti alberi
secolari) e mancano fonti di approvvigionamento idrico.

Comune di

Ii terreno & ubicato nel comune di San Giovanni Rotondo. Si accede dalla
strada provinciale 58 che collega San Giovanni Rotondo a Manfiredonia,

estensione e dati
catastali

Ubicazione imboceando la terza strada sulla sinistra, dal cancello d’ingresso sulla
destra

B Terreni siti nel comune San Giovanni Rotondo (FG), di proprieta della

per la 'quota dell’intero, censiti al Catasto

Terreni del Comune di San Giovanni Rotondo (FG) al Foglio 92, patticelle

Confini, 354, 96, 329, 330, 184, 496 — ULIVETO - per una supetficie totale di

11.543 mq.
Anche se catastalmente divisi in particelle, materialmente costituisconc un
unico lotto indivisibile,

Confina a nord, est, sud con strada provinciale 58 ed ad ovest con altre
proprieta.

Proprictati

[ 541

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 188 /2000 RG - G [ ' 0510
Creditore: GUBER 8.P.A, — Debitor
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IV AN MEROCAILDI

Dottore Agronomo J.

Titolo di
provenienza

la quota dell'intero in piena proprietd, stato civile libero, giusta atto di
compravendita del 05.04.201 1 in notar Nastrino Barbara di San Giovanni
R

solidamente per "intero, ai quali, detti immobili, sono pervenuti:

- Quanto alle particelle 496, 497 ¢ 354 — tutte nell’originatia consistenza

del Notaio Giannino Frumento di San Giovanni Rotondo in dafa 1°
settembre 1987, Rep. N. 10548/2457, registrato a Manfiedonia il 21
settembre 1987 al n, 436/1V, trascritto presso la Conservatoria dei
RR.IL di Foggia il 25 settembre 1987 ainn. [5589/226365;

- Quanto alle particelle 329 e 330 — tutte nell’originaria consistenza

Notaio Giannino Frumento di San Giovanni Raototido ih data 26

maggio 1988, rep. n. 11653/2772, registrato a Manfredonia it 13
giugno 1988 al n. [103/1V, trascritto presso la conservatoria dei
RRH. di Foggia il 21 giugno 1988 ai n. 11218/240563;

- Quanto al fabbricato per averne realizzato la costruzione su suolo

individuato con la particella 497.

Procechura Esecutiva Inpmobiliore n. 189 /2020 R.G. — G.E. Doti, Rosa D Ambrosio

Creditore: GUBER S.P.A. — chh’or'_

Detti immobili sono pervenuti alla Sig.ra_
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IV AN NMERCATY IDI

4

Dottore Agronomao

I.

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLL

iscrizioni e
Trascrizioni sul
nedesimo bene

3. Trascrizione n. 15818/11941 del 08/09/2020 VERBALE DI
PIGNORAMENTO notificato da UNEP FOGGIA in data 10/08/2020
rep. 237 insistente sui seguenti immobili:

Immobile i, [

 Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)

Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 92 Particella 497 Subalterno |
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI Consistenza 11 vani

- Indirizzo CONTRADA MISCILLO N, civico SNC
Piano T-S1

Immobile n. 2

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 354 o
Natura T -~ TERRENO Consistenza 01 are 55 centiare

Immobile n. 3

Comune 11926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERREN]

Foglio 92 Particella 96

Natura 'l - TERRENO Consistenza 30 are 90 centiare

Immobile n., 4
Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

.. Loglio 92 Particellg 329

Natura T - TERRENO Consi&fenza 45 are 34 centiare

Inmmobite n. 5

Comme H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 330

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 56 centiare

Immobile n. 6

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 184

NaturaT - TERRENO Consisfenza 31 are 67 centiare

Tmmobile n. 7

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92. Particella 496

Procedura Esecutiva Immebiliare n. 18972020 R.G. — G.E. Doit. Rosq D'Ambrosic
Creditore: GUBER S.P.A. -
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I VAN MERCOCAIL DI

DotlLtore Agrovomo J,

Natwra T - TERRENO Consistenza 44 are 01 centiare

o A favore di: FUTURA 2019 S.R.L. con sede in MILANO (MI)
Codice fiscale 10901920966, per la quota dell'intero in piena

proprieta;

ISCRIZIONI

5. TIscrizione n. 8005/1787 del 06/04/2011 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI MUTUO notar Nastrino Barbara Rep, 7713/4184 del
05/04/201 1 insistente sui seguenti immobili:

Immobile n. 1

Coomune 11926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) - Catasto
FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 92 Particellu 497

Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Inditizzo CONTRADA MISCILLO - N. civico SNC - Piano St -
T

fmmobile n. 2

Connune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Caiasto TERREN]

Foglio 92 Particella 354

Natura T - TERRENO Consistenza 01 are 55 centiare

Inmmnobile n. 3

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 96

Natura T ~ TERRENO Consistenza 30 are 90 centiare

finnmobife n. 4

Comune H926 - SAN GIQVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERREN]

Foglio 92 Particella 329

Natura T - TERRENO Consisfenza 45 are 34 centicre

Immobile n. 5

Connme H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Cuatasto TERRENI

Foglio 92 Particella 330

to Da: MERCALD] IVAN Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 22affaadd52c5804

- S L Isr

il
1

Procedura Esccutiva hnwmobifiare n, 18972020 RG.— G.E. Doyt Rosa IV Ambrosio
Crectifore: GUBER S.P.A. - Debitor®
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I VAN MEROCATI DI

£

Dotiore

Apronomso

LI

Natwra T - TERRENO Consisterza 0 are 56 centiare

Immobile n. 6

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 184

Natura T - TERRENO Consistenza 31 are 67 centiare

Immobile n, 7. -

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 496

Netura T - TERRENO Consistenza 44 are 01 centiare

A favore dit BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SAN

GIOVANNI ROTONDQ ~ SOCIETA' COOPERATIVA con
sede in SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) Codice fiscale
00149260713, per la quota delfintero in piena proprieti:

6. Iscrizione n. 28488/4546 del 30/12/2011 IPOTECA VOLONTARIA
A GARANZIA DI MUTUQ notar Nastrino Barbara Rep. 8218/4600
del 29/12/2011 insistente sui seguenti immaobili:

Immobile n. |

Conmune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) - Catasto
FABBRICATI

Sezione urbana ~ Foglio 92 Particella 497

Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Indirizzo CONTRADA MISCILLO - N. ejvico SNC - Piano S1 -
T

Trumobile n. 2

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 354

Natura'l' - TERRENO Consistenza 01 are 55 centiare

Immobile n. 3

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasio TERRENI

Foglio 92 Particella 96

Natura'T - TERRENO Consistenza 30 are 90 centiare

Immobile n, 4

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 189 /202, (4 f Slushrosio
. Creditore: GUBER 5.P. A, — Debit

to Da: MERCALDI IVAN Emesso Dar NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 22affaadd52c5804
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LY AN MERGCATL D]

Dottore Apronomo J.

Contne H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particefla 329

Neatura T - TERRENO Consisfenza 45 are 34 centiare

Dnmobilen. 5

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Catasto TERRENT

Foglio 92 Particella 330

Natura T - TERRENO Consistenza Q1 are 56 centiare

Immobile n, 6

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (FG)
Cafasto TERRENI

Foglio 92 Particella | 84

Natura T - TERRENO Consistenza 31 are 67 centicre

Immobile n. 7

Comune H926 - SAN GIOVANNI ROTONDO (¥G)
Catasto TERRENI

Foglio 92 Particella 496

Natura'T - TERRENO Consistenza 44 are 01 centiare

s A favore di: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SAN
GIOVANNI ROTONDO - SOCIETA' COOPERATIVA con
sede in SAN GIOVANNI ROTONDO (FG) Codice fiscale

00149260713, per la quota dell'intero in piena proprieta;

Dai dati attinti al Sistema Informativo dell’ Anagrafe Tributaria risultano
registrati contratti di locazione/affitto in qualitd di dante causa/locatore

urbanistica

occupazione
da contratio di fitto di fondo rustico stipuiato in data , tegisirato
in data 30/01/2014 al v, 383 sevie 3 (411 11).

E;%gigg‘_lm Trattasi di tetreni

Valore def bene
da porre a basa
d’asta

€. 41.700,00.

Procedura Esecutiva Immobifiare n, 189 /202, 1. F “Ambrosio
Creditore: GUBER 8.P.A. — Debit
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COMUNE DI SAN GIOVANNI ROTONDO
(Pravincia di Foggia)

Annullo Virtuale — Agenzia delle
Entrate — Direzlone Provinclale di
Prot.: 3 Foggla registro Uffliciale

"% | SETTORE . Prot. n. 0114344 — 23/11/2017
TECMICO - urpanisTico | - Registror

i,

¥ o AMBIENTE - PATRIMONIO .
) Data:
Cod. Fisc.: 83001510714 o e .y - . . o
P. IVA: 00464280718 Plazza del Martiri 5 (c.a.p. 71013) - Tel,: 0882 415111- Fax: 0882 415150

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(Art. 30 d.p.r. 06.06.2001 n. 380)

IL DIRIGENTE DEL SETTORE URBANISTICA

Vista l'istanza prodotta in data 28/03/2023 prot. n. 2023/0011218, dal signor Mercaldi Ivan nato a
Foggia (FG) Il 22/09/1983 e residente a Orta Nova, in Via Valle D Aosta, al civico n. 5, C.F.
MRCVNI83P22D643U;

-Visto la Determina Dirigenziale n. 1140 del 17/09/21 “Definizione della microstruttura dell’Area 111",
con contestuale designazione del responsabile con funzione di delega al rilascio del provvedimento
finale dei CDU;

- Visto I'art. 30 comma 3 del D.P.R. 380 dei 06.06.2001 e s.m.i.;
- Visto il Piano Regolatore Generale vigente;

CERTIFICA

Che gli immobili siti nel Comune di San Giovanni Rotondo, identificati catastalmente

- Foglio 92 Numero 497;

-~ Foglio 92 Numero 96;

- Foglio 92 Numero 326;

- Foglio 92 Numero 184;

- Foglio 92 Numero 330}

- Foglio 92 Numero 496; =

- Foglio 92 Numero 354;

sulla base degli elementl presentati con la domanda e delle risultanze degli atti in possesso
dell’'Ufficio, hanno la seguente destinazione urbanistica:

Foglio 92 Particella 497 Sub. 1

Comune di San Giovanni Rotondo




Comune di San Giovannl Rotondo | Piazza dei Martivf, 5 | 71013 San Glovanni Rotondo Foggia)
Tel: 0882-415111 (centralino) | Fax: 0882-415150 (segreteria)

Cod. Fisc. 83001510714 | P. IVA: 00464280718

www.comune,sanglovannirotondo.fgit | Info@comune,sangiovannirotondo.fg.it

Beni paesaggistici

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Parchi e riserve
Parchi nazionali e riserve naturali statali Parco nazionale del Gargano

Interseca l'area per il 100,0%

Articolo 69 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 70 delie NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 71 delle NTA - Piano paesaggistico tertitoriale regionale

Uiteriori contesti paesaggistici

Componenti cufturali e insediative - Area rispetto siti storico culturali
UC Area rispetto componenti culturali insediative Stratificazione

Interseca l'area per il 6,7%

Articolo 77 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 78 delle NTA - Plano paesaggistico teriltoriale regionale

Articolo 81 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Siti di rilevanza
naturalistica

SIC Valloni e steppe Pedegatganiche

Interseca l'area per il 104,0%

ZPS Valloni e steppe Pedegarganiche
Interseca l'area per Il 100,0%

ZPS Promontorio del Gargano
Interseca l'area per il 100,0%

Piano regolatore generale

Piano Regolatore Generale

Agricola di tutela E1

Interseca 'area per il 104,0%

Articolo delle NTA - Piano regolatore generale

Vincoli T

Parco Nazionale del Gargano

Zona 2

Interseca l'area per il 84,1%

Articolo 1-4 delle NTA - Parco nazionale def Gargano

Foglio 92 Particella 96
Comune di San Giovanni Rotondo




Comune di San Giovanni Rotondo | Piazza dei Mavtivi, 5 | 71013 San Giovanni Rotondo (Foggia}
Tel; 0882-415111 {centralino} | Fax: 0882-415150 (segreteria)

Cod, Fisc, 83001510714 | P, IVA: 00464280718

www.comune.sangiovannirotondo.fg.it | info@comune.sangiovanairotondo.fgit

Beni paesaggistici

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Parchi e riserve
Parchi nazionali e riserve naturali statali Parco nazionale del Gargano

Interseca l'area per il 100,0%

Articolo 69 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 70 delle NTA - Piano paesaggistico tertitoriale regionale

Articolo 71 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Ulteriori contesti paesaggistict

Componenti delle Aree Protette e der Siti Naturalistici - Siti di rilevanza
naturalistica

SIC Valloni e steppe Pedegarganiche

Interseca l'area per il 100,0%

ZPS Valloni e steppe Pedegarganiche
Interseca l'area per il 160,0%

ZPS Promontorio del Gargano
Interseca l'area per il 100,0%

Piano regolatore generale

Piano Regolatore Generale

Agricola di tutela E1

Interseca l'area per il 100,0%

Articolo delle NTA - Piano regolatore generale

Ea R

1COH

Vincoli

Parco Nazionale del Gargano

Zona 2

Interseca l'area per il 100,0%

Articolo 1-4 delle NTA - Parco nazionale del Gargano

Foglio 92 Particella 326

Comune di San Giovanni Rotondo

P

Ulteriori contesti paesaggistici

Componenti delle Aree Protetle e dei Siti Naturalistici - Siti di rilevanza
naturalistica

SIC Vallonl e steppe Pedegarganiche

Interseca l'area per il 100,0%



Comune di San Giovanni Retondo | Piazza dei Martivd, 5 | 71013 San Giovanni Rotondo {Foggia)
Tel: 0882-415111 (centralino} | Fax: 0882-415150 {segreteria)

Cod, Fisc, 83001510714 | P, IVA: 00464280718

www.comune.sanglovannirotondo.fg.it | info@comunesanglovannirotondo.fg.it

ZPS Valloni e steppe Pedegarganiche
Interseca l'area per il 100,0%

ZPS Promontorio del Gargano
Interseca l'area per il 100,0%

Piano regolatore generale

Piano Regolatore Generale

Agricola di tutela E1

Interseca I'area per il 100,0%

Articolo delle NTA - Piano regolatore generale

Foglio 92 Particella 184

Comune di San Giovanni Rotondo

Beni paesaggistici

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Parchi e riserve
Parchi nazionali e riserve naturali statali Parco nazionale del Gargano

Interseca l'area per If 104,0%

Articolo 69 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 70 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 71 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Ulterior] contesti paesaggistici

Componenlti delle Aree Protefte e dei Siti Naturalistici - Siti di rilevanza
naturalistica

SIC Valloni e steppe Pedegarganiche

Interseca l'area per il 100,0%

ZPS Valloni e steppe Pedegarganiche
Interseca l'area per il 100,0%

ZPS Promontotio del Gargano
Interseca {'area per il 108,0%

Piano regolatore generale

Piano Regolatore Generale

Agricola di tutela E1

Interseca 'area per il 104,0%

Articolo delle NTA - Piano regolatore generale




Comune di San Giovanni Rotondo | Piazza dei Martirl, 5 | 71013 San Glovanni Retondo (Foggla)
Tel: 0882-415111 (centralino) | Fax: 0882-415150 {segreterta)

Cod. Fise, 83001510714 | P. IVA: 00464280718

www.conunesanglovannirotondo.fg.it | info@comune.sangiovannivotondo.igit

B

Vincoli

Parco Nazionale del Gargano

Zonha 2

Interseca l'area per il 100,0%

Articolo 1-4 delle NTA - Parco nazionale del Gargano

Foglio 92 Particella 330

Comune di San Giovanni Rotondo

Beni paesaggistici

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Parchi e riserve
Parchi nazionali e riserve naturali statali Parco nazionale del Gargano

Interseca l'area per il 100,0%

Articolo 69 delle NTA - Piano paesaggistico territotiale regionale

Articolo 70 delle NTA - Piano paesagaistico territoriale regionale

Articolo 71 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Ulteriori contesti paesaggistici

Componenti culturali e insediative ~ Area rispetto siti storico culturali
UC Area rispetto componenti culturali insediative Stratificazione

Interseca {'area per il 100,0%

Articolo 77 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 78 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 81 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Siti di rilevanza
naturalistica

SIC Valloni e steppe Pedegarganiche

Interseca 'area per il 100,0%

ZPS Valloni e steppe Pedegarganiche
Interseca l'area per il 100,0%

ZPS Promontoric del Gargano
Interseca l'area per il 100,0%

Piano regolatore generale

Piano Regolatore Generale

Agricola di tutela E1

Interseca l'area per il 83,7%

Articolo delle NTA - Piano regolatore generale
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PRG - Aree Stradali
Strade STR
Interseca l'area per il 6,3%

Foglio 92 Particella 496
Comune di San Giovanni Rotondo

Beni paesaggistici

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Parchi e riserve
Parchi nazionali e riserve naturali statali Parco nazionale del Gargano

Interseca l'area per il 100,0%

Articolo 69 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 70 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 71 delle NTA - Piano paesaggistico tertitoriale regionale

Ulteriori contest] paesaggistici

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Siti di rilevanza
naturalistica

SIC Valloni e steppe Pedegarganiche

Interseca l'area per il 100,0%

ZPS Valloni e steppe Pedegarganiche
Interseca l'area per il 100,0%

ZPS Promontorio del Gargano
Interseca {'area per il 100,0%

Piano regolatore generale

Piano Regolatore Generale

Agricola di tutela E1

Interseca l'area per il 100,0%

Articolo delle NTA - Piano regolatore generale

Vincoli

Parco Nazionale del Gargano

Zona 2

Interseca l'area per il 93,5%

Articolo 1-4 delle NTA - Parco nazionale del Gargano
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Foglio 92 Particella 354
Comune di San Giovanni Rotondo

Beni paesaggistici

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Parchi e riserve
Parchi nazionali e riserve naturali statall Parco nazionale del Gargano

Interseca l'area per il 100,0%

Articolo 69 delle NTA - Piano paesaggistico tetritoriale reglonale

Articolo 70 delle NTA ~ Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 71 delle NTA - Piano paesaggistico territorlale regionale

Ulteriori contesti paesaggistici

Componenti culturali e insediative ~ Area rispetto siti storico culturali
UC Area tispetto componenti culturali insediative Stratificazione

Interseca l'area per il 33,3%

Articolo 77 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 78 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Articolo 81 delle NTA - Piano paesaggistico territoriale regionale

Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici - Siti di rilevanza
naturalistica

SIC Valloni e steppe Pedegarganiche

Interseca l'area per il 100,0%

ZPS Valloni e steppe Pedegarganiche
Interseca l'area per il 100,0%

ZPS Promontorio del Gargano
Interseca l'area per il 104,0%

Piano regolatore generale

Piano Regolatore Generale

Agricola di tutela £1

Interseca l'area per il 9,6%

Articolo delle NTA - Piano regolatore generale

PRG - Aree Stradali
Strade STR
Interseca 'area per il 0,4%



Comune di San Glovanai Rotondo | Piazza dei Martiri, 5 | 71013 San Glovanul Rotondo (Foggia)
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www,.contune.sangiovannirotondo.fg.it | nfo@comune.sangiovannirotonde.fg it

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 36 del 30.03.2016 & stato adottato il Piano urbanistico
Generale (PUG), con misure di salvaguardia di cui allart, 12 del D.P.R. 380/2001 e all'art. 13 della L.R,
20/2001 e s,m.i., cessate al 30.03.2019,

Il presente atto non costitulsce titolo, precondizione o altro impegno da parte dellautorita comunale per le
attivita di cui altfart. 1 della legge n°10/1977, al fini di cui all'art. 8 del D.L. 23/01/1982, n® 9 (convertito in
Legge n° 95/82).

Si rilascia in bollo per uso amministrativo.

San Giovanni Rotondo i, 03/04/2023

Il Funzionarlo di P.O.
Matteo Russo
Documento firmato digitalmente
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CONTRATTO DI AFFITTO DI FONDO RUSTICO" ™'®

e U BEN 2014

L'anno 2014 1l giorno 29 del mese di gennalo, In San Glovanni Rotondo, con la presente scrittura

privata, da valere a tutti gli effetti di legge, redatta in duplice copla, oltre I'esemplare per
I'Agenzia delle Entrate, si costituiscono i signori: M

e

di 'sequito indicata con la qualifica di proprietaiia;

7
i quali stipulano e accettano senza riserva alcuna, il presente contratto di affitto e condiziont:
1. Oggetto del contratio: fondo rustico sito In agro di San Giovannl Rotondo, Foglio 92,
Particelle 96,184,329,330,354,496, per un totale di ha 01 55 03;
2. Obblighi delfaffittuario: siimpegna a conduire il terreno In affitto secondo la diligenza del
" buon padre di famiglia;
3, La durata & stabilita in anni 12 (dodici) dal 01/02/2014 ai 31/01/2026
4, Disdetta: & lasciata facoltd all'affittuario di risolvere il presente contratto prima della
scadenza natuiale di anni 12, con l'obbligo della disdetta almeno un anno prima, con
faccomandata A.R;

2

Corrispettivo: Il canone stabilito ed accettato dalle partl & di € 500 annualli;

=

. Oneri fiscali: le spese di registrazione della presente scrittura sono a carico dell'affittuario,

-~

Il fabbricato rimane a disposizione deil proprietari;

=

Rinvio: pér quante non previsto dalla presente scrittura si rinvia alle norme della legge 3
maggio 1982 - n.203

g, Si conviene inoltre che oltre i terreni si affittano anche | titoli relativi alla signora

10. La proprietaria autorizza l'affittuarlo a presentare qualsiasi domanda di finanziamento

regionale, nazionale efo comunitari ed a riscuokere 1 relativi premi;

1. La signor_ it.presente atto manifesta espressamente la sua volonta di
registrare il trasferimento dei titoli a favore del Si_ presso il Registro

Nazionale Titoli e quindi di renderlo produttivo di effetti nel confronti dell'AGEA. A tal fine
delega il Si_toscrivere I stio home ¢ per suo conto il modulo di
trasferimento da registrare presso il SIAN entro 30 giorni dalla ricezlone di tale
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