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TRIBUNALE DI FOGGIA 
SEZ. ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Rapporto di Valutazione Immobiliare R.G.ES. 345/2021 

AQUI SPV SRL c/  

committente: 

Tribunale di Foggia – Sez. Esecuzioni immobiliari – G.E. dott.ssa S. RIGNANESE 

tecnico: 

geom. Cornelia Mazzamurro 
firma: 

commessa: Tavola/ Elaborato: 

Documentazione fotografica 
codice tav: 

R 

Rev: Scala: data descrizione disegnatore 

00 ---- 19/01/2024 emissione --- 
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Inquadramento 
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Lotto A - Negozio, sito in Foggia alla via Caggianelli civv. 4 e 6 – p.r. 
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Lotto B - Ristorante, sito in Foggia alla via Caggianelli civ. 6 e snc – p.r. 

 
 

 
 

Sala ristorante 

 
 
 

 
 

F
irm

at
o 

D
a:

 M
A

Z
Z

A
M

U
R

R
O

 C
O

R
N

E
LI

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 5

b6
e9

b0
4b

be
63

f9
03

9b
80

f6
57

6f
f5

26
3



geom. Cornelia MAZZAMURRO R.G.ES. 345/2021 

Via dell’Arcangelo, 7 – 71043 Manfredonia (FG) - tel. 3479524637  

email: eliamazzamurro@libero.it - pec: cornelia.mazzamurro@geopec.it 

C.F.: MZZCNL 75R65 E885K - P.IVA: 04227460716 
pag. 9 di 19 

 
 

cucina 
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Disimpegno che da accesso all’ufficio e blocco bagni 
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Lotto C - Deposito, sito in Foggia alla via Caggianelli civ. 6 – p.r. 
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Lotto D - Palestra, sita in Foggia alla via Caggianelli civ. 6 – 1^ p. sotto strada 
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Lotto E - Negozio, sito in Foggia alla via Caggianelli civ. 6 – 1^ p. sotto strada 
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Lotto F - Negozio, sito in Foggia alla via Caggianelli civ. 6 – 1^ p. sotto strada 
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Lotto G - Negozio, sito in Foggia alla via Caggianelli civ. 6 – 1^ p. sotto strada 
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Lotto H - Negozio, sito in Foggia alla via Caggianelli civ. 6 – 1^ p. sotto strada 
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Lotto I - Negozio, sito in Foggia alla via Caggianelli civ. 6 – 1^ p. sotto strada 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 27/12/2001 - Data: 12/09/2023 - n. T343611 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Data presentazione: 27/12/2001 - Data: 12/09/2023 - n. T343611 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 27/12/2001 - Data: 12/09/2023 - n. T343612 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Data presentazione: 27/12/2001 - Data: 12/09/2023 - n. T343612 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 12/09/2023 - n. T343613 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Data: 12/09/2023 - n. T343613 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 27/12/2001 - Data: 12/09/2023 - n. T343615 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Data presentazione: 27/12/2001 - Data: 12/09/2023 - n. T343615 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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etri

Ultima planimetria in atti

Data: 12/09/2023 - n. T343616 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Data: 12/09/2023 - n. T343616 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 12/09/2023 - n. T343617 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Data: 12/09/2023 - n. T343617 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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etri

Ultima planimetria in atti

Data: 12/09/2023 - n. T354358 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Data: 12/09/2023 - n. T354358 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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etri

Ultima planimetria in atti

Data: 12/09/2023 - n. T354361 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Data: 12/09/2023 - n. T354361 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 12/09/2023 - n. T354362 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Data: 12/09/2023 - n. T354362 - Richiedente: MZZCNL75R65E885K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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7102421000119061 19/03/2031

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato
Residenziale

X Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : E5

Intero edificio

X Unita' immobiliare

Gruppo di unita' immobiliare

Numero di unita' immobiliari

di cui e' composto l'edificio : 66

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta'

X Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro : 

Dati identificativi

Regione : Puglia Zona climatica : D

Comune : Foggia (FG) Anno di costruzione : 2005

Cod.Istat: 71024 Superficie utile riscaldata (m  ) : 2 149.51

Indirizzo : Via G. Caggianelli Superficie utile raffrescata (m  ) : 2 0.00

CAP 71121 Volume lordo riscaldato (m  ) : 3 576.81

Piano : Terra - Interno : -- Volume lordo raffrescato (m  ) : 3 0.00

Coord. GIS : Lat : 41.4639362 ; Long : 15.5667442

Comune catastale Foggia - D643 Sezione Foglio 97 Particella 1082

Subalterni da 12 a 12 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

X
Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica

X
Illuminazione

Climatizzazione estiva X Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del
fabbricato

X X

Prestazione energetica globale EDIFICIO

A ENERGIA

QUASI ZERO

CLASSE
ENERGETICA

F
 EP gl,nren

123.93

 kWh/m 2 anno

Riferimenti
Gli immobili

simili avrebbero

in media la

seguente

classificazione:

Se nuovi:

B (48.95)

Se esistenti:

-- (---)
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Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata

in uso standard

(specificare unita' di

misura)

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

X Energia elettrica da rete 1138.00 kWh

X Gas naturale 1644.00 Sm3

GPL

Carbone

Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro

Indice della

prestazione energetica non

rinnovabile EPgl,nren

123.93 kWh/m    anno
 2

Indice della prestazione energetica

rinnovabile

EPgl,ren

3.58 kWh/m    anno
 2

Emissioni di CO2

23.75 kg/m    anno
 2

Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
Comporta una

ristrutturazione

importante

Tempo di

ritorno dell'

investimento

anni

Classe energetica

raggiungibile con

l'intervento (EPgl,nren

kWh/m  anno)
  2

Classe

energetica a

valle di tutti

gli interventi

REN2 Sostituire le vetrate con nuove in metallo a taglio

termico e doppio vetro
NO 11.0 D ( 105.00 )

D

105.00

(kWh/m  anno)2
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Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico Energia elettrica

V - Volume riscaldato 576.81 m     3

S - Superficie disperdente 427.53 m     2

Rapporto S/V 0.74

EPH,nd 77.29 kWh/m   anno2

Asol,est/A sup utile 0.056 -

YIE 0.21 W/m   K2

Servizio

energetico

Tipo di impianto Anno di

installazione

Codice catasto

regionale impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione
invernale

simulato in quanto
assente

0.00 0.73 ηH 0.00 105.47

Climatizzazione
estiva

ηC

Prod acqua
calda sanitaria

simulato in quanto
assente

0.00 0.57 ηW 0.00 3.61

Impianti
combinati
Produzione da
fonte rinnovabile
Ventilazione
meccanica
Illuminazione Lampade

fluorescenti
2017 energia elettrica 0.30 0.00 3.58 14.85

Trasporto
persone o cose
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Gli interventi di installazione raccomandati (nella loro totalità) hanno un tempo di ritorno dell'investimento economico superiore ai dieci anni. L'u.i.

oggetto di APE è priva di riscaldamento e risulta inutilizzata, a disposizione del committente.

Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato Organismo/Societa'

Nome e Cognome /

Denominazione
Michelino DE MUTIIS

Indirizzo Via S. Mancini 68 - 71036 LUCERA (FG)

E-mail micheledemutiis@tiscali.it

Telefono 0881/540161 - 348/35

Titolo Geometra

Ordine / Iscrizione Albo Geometri - Collegio Circondariale Geometri e Geometri Laureati di Lucera - Iscrizione Nr. 1119

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita' assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del	Codice Penale

ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con	indipendenza ed imparzialita' di

giudizio l'attivita' di Soggetto Certificatore	per il sistema edificio/impianto,

DICHIARA

		l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i

produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati,	nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al

richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive Ai sensi di quanto previsto dal D.Lgs. 115/08, All.III, Punto 3, non sussistono elementi che possano determinare

conmflitto di interessi rispetto all'edificio oggetto di certificazione energetica.

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente

APE?
SI Data 12/03/2021

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
SI

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

sempplificato?
NO

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.

445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 19/03/2021 Firma e timbro del tecnico
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Negozio

m² 128.54

confine 2
m² 10.05

VANO SCALA
m² 29.73

Dis.
m² 3.91

Wc.
m² 2.44

Wc.
m² 3.83

VANO SCALA
m² 30.96

Rip.
m² 10.78
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Unità Immobiliare - Via G. Caggianelli n. 6 - P.T. - FOGGIA

In Catasto NCU - FOGGIA  Fo. 97 - p.lla 1082/12

Pianta Piano Terra Scala 1:100

H = 285cm

Altra U.I.

Atrio Scala B

Via Caggianelli

Atrio Scala A

Cortile - Rampa box

Veranda

N

 Centrale Termica
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Oggetto: Dichiarazione di non presenza di impianto termico1 (così come definito dall’articolo art. 3, comma 1,

lett. c) del D. Lgs. del 10 giugno 2020)  ovvero di presenza di impianto termico1 mai attivato ovvero di 

presenza di impianto termico1 non collegato alla rete di distribuzione dell’energia o a serbatoi di 
combustibili o comunque privo di approvvigionamento.   

Il sottoscritto (nome e cognome)___geom. MICHELINO DE MUTIIS______________________________ 

residente in via __S. Mancini ________________________________________________n° _68__________ 

Comune __Lucera___________________________________________________ Prov. _____FG_________ 

Telefono:_0881520161_ , Cellulare : _3483506783_ , email_micheledemutiis@tiscali.it_- PEC 

_michelino.demutiis@geopec.it__- 

in qualità di : ( _ ) occupante, ( _ ) proprietario , ( _ ) amministratore, (_) certificatore predisponente (X) 

CTU/CTP (_) Terzo responsabile dell'impianto termico (_) Altro (specificare:………...………………)

DICHIARA, 

avvalendosi della disposizione di cui all’art. 47 del D.P.R.28/12/2000, n°.445, e consapevole delle pene stabilite

per le false attestazioni e le mendaci dichiarazioni dagli art. 483, 495 e 496 del codice penale, sotto la mia 

personale responsabilità, che l’immobile ubicato nel Comune di _FOGGIA__ Provincia (FG), in via _G.

Caggianelli_n._6_ , fraz../loc. _______, piano_Terra_ int. _--__ ,  dati catastali_D643 Fo. 97 p.lla 

1082/12_______ 

o non è dotato di un impianto termico; 

o è dotato di un impianto termico ma lo stesso non è stato mai attivato (prima messa in esercizio); 

o è dotato di  un impianto termico ma lo stesso non è collegato alla rete di distribuzione dell’energia 
o a serbatoi di combustibili o comunque è privo di approvvigionamento;

_Luera_ lì: _19/03/2021_____ , firma : _______________________________ 

                                                           

1
 si intende per “impianto termico”: impianto tecnologico fisso destinato ai servizi di climatizzazione invernale o estiva degli ambienti,

con o senza produzione di acqua calda sanitaria, o destinato alla sola produzione di acqua calda sanitaria, indipendentemente dal vettore 

energetico utilizzato, comprendente eventuali sistemi di produzione, distribuzione, accumulo e utilizzazione del calore nonché gli organi 

di regolazione e controllo, eventualmente combinato con impianti di ventilazione. Non sono considerati impianti termici i sistemi 

dedicati esclusivamente alla produzione di acqua calda sanitaria al servizio di singole unità immobiliari ad uso residenziale ed 

assimilate”. F
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 michele de mutiis  geometra 

micheledemutiis@tiscali.it 
michelino.demutiis@geopec.it 

P. IVA  03307820716  (pag. 1/1) C. F.  DMT MHL 67E10 M132W 

via silvio mancini, 68 - 71036  lucera (FG)   0881 - 52.01.61  /  348 - 35.06.783 

Asseverazione dell’Attestato di Prestazione Energetica
ai sensi del D.Lgs. n.192/2005 art.8 comma 2, così come modificato dal D.Lgs. n. 311/2006 
ed in ultimo all’art.6 del D.L. 4 giugno 2013 N.63 convertito in Legge 3 Agosto 2013 N.90

Io sottoscritto geom. Michelino De Mutiis, nato a Volturino (FG) il 10/05/1967, residente in Lucera 

Via Silvio Mancini 1, con studio tecnico in Lucera (FG) alla Via Silvio Mancini 68, iscritto all’Albo dei

Geometri al n.1119 presso il Collegio Circondariale dei Geometri e Geometri Laureati di Lucera, 
in 

qualità di tecnico abilitato, xxxxxxx  per la redazione dell’Attestato di Prestazione Energetica 
relativo all’immobile in Foggia

(FG) Via G. Caggianelli n.c. 6, P.T., in catasto D643 - Fo. 97 - P.lla 1082 sub. 12, 

consapevole delle sanzioni penali richiamate dall’art.76 del D.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso 
di 
dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi, 

ASSEVERA 

a) la conformità dell’APE della civile abitazione in narrativa, identificato con codice (interno) 02/21

del 19.03.2021, ai sensi del D.Lgs. n.192/2005 art.8 comma 2, così come modificato dal D.Lgs.

n. 311/2006 ed in ultimo all’art.6 del D.L. 4 giugno 2013 N.63 convertito in Legge 3 Agosto 2013

N.90;

b) ai sensi degli artt. 359 e 481 del C.P., dichiara l'assenza di conflitto di interesse ovvero il non

coinvolgimento diretto o indiretto nel processo di progettazione e realizzazione o con produttori

di materiali e componenti incorporati nell'immobile oggetto della predetta certificazione, nonché

rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente. Dichiara inoltre l'assenza di rapporti di

parentela fino al quarto grado e di coniugio con il richiedente del presente attestato.

Lucera, lì 19.03.2019 
 In Fede 

 Il Tecnico incaricato 
(firma come da documento di riconoscimento) 
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