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STUDIO LEGALE di Dio
Via Giuseppe De Cesare n. 73
Tel.- fax 0882.602190
71016 San Severo (Fg)
pec: didio.carminepio@avvocatifoggia.legalmail.it
email: avv.carminedidio@gmail.com

TRIBUNALE DI FOGGIA
AVVISO DI VENDITA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 360/2024 R.G.ES.
11 Professionista Delegato Avv. Carmine di Dio, s . - .
_ visto il provvedimento di delega alla vendita emesso ai sensi dell'art. 591-bis c.p.c. dal Giudice delle Esecuzioni del Tribunale
di Foggia, Dott.ssa Maria Michela Amalia Valente del 05/05/2026;
vista la relazione di stima dei beni pignorati;
_vista la determinazione del valore dellimmobile, 2 norma dell’art. 568, 1° comma ¢.p.c. ;
_visto il D.L. 27.06.2015 n.83, convertito con modificazioni dalla L. 06.08.2015, n. 132;
AVVISA
che il giorno 11 Dicembre 2026 ore 09.00, dinanzi al Professionista Delegato Avv. Carmine di Dio, presso la
cala aste telematiche sita in Lucera alla Via ederico 1T n. 11 si procedera alla VENDITA SENZA INCANTO CON
GARA SINCRONA MISTA dellimmobile di seguito indicato:
LOTTO UNICO

DESCRIZIONE IMMOBILE

Piena proprieta di uniti immobiliare facenti parte di un fabbricato sito San Severo (FG) con ingresso al Viale Castellana n.
10/T: e precisamente: . .
“appartamento ad uso di civile abitazione, che si sviluppa tra il secondo piano e il piano sotrotetro. Al secondo piano ¢
composta da cucina/zona giorno, due camere, disimpegno, bagno, ripostiglo, balcone. Al piano sottotetto risultano presentt
lavatoio, ripostiglio, we e spazi accessori di sottotetto.

Si precisa che il collegamento verticale interno originariamente previsto tra secondo piano e sottotetto non ¢ oggl presente;
permane soltanto il foro circolare nel solaio, gia destinato al passaggio della scala interna, mentre Paccesso al piano sottotetto
avviene artualmente dal vano scala comune.

locale box al piano terea, costituito da un vano principale destinato catastalmente a box/autorimessa con un piccolo wc
accessibile sia divetramente da Viale Castellana sia dallandrone comune

I’immobile ¢ provvisto di Attestato di Prestazione Energetica redatto dallIng. F. E. Capurso riportato come allegato  alla
perizia di stima.

L appartamento ¢ censito al Catasto Fabbricati del Comune di San Severo al foglio 79, particella 616, sub. 10, Cat. A/3, cl. 3,
vani 5, superficie catastale mq. 78.

1l box-auto & censito al Catasto Fabbricati del Comune di San Severo al foglio 79, particella 610, sub. 4, Cat. C/0, cl. 5,
consistenza catastale mq.16, superficie catastale totale mgq.20.

CONFINI

I beni confinano con Viale Castellana, androne, vano scala comuni, altre unita immobiliari e ulteriori porzioni del medesimo
fabbricato.

SITUAZIONE URBANISTICA E CATASTALE

SITUAZTONE URBANISIICA L LA 2 A0 A"

Come risulta dalla perizia a firma delllng. F. E. Capurso il compendio ricade in zona B in forza del vigente strumento
urbanistico comunale secondo  la classificazione delle zone omogenee di cui al DM, 1444 /1968. Trattandosi di immobili
urbani, non si rende necessario il certificato di destinazione urbanistica.

11 fabbricato & stato realizzato in epoca successiva all’1/09/1967.

Dall’elaborato del Ctu risultano acquisite la concessione edilizia n. 205 rilasciata il 29/11/1994, 1a documentazione strutturale
¢ certificato di collaudo statico, la documentazione igienico-sanitaria per il rilascio delPahitabilita/agibilita, la varante finale
relativa agli claborati di progetta.

Tl C'TU ha appurato che dal confronto tra gli elaborati grafici assentiti la documentazione catastale e il rilievo dello stato di
fatto si pud affermare che: per il sub 10 non ¢i rilevano difformita distributive significative rispetto allo stato autorizzato e
catastale: per il sub 4 la conformazione del locale resta quella di box/autorimessa, pur essendo stato rilevato un uso di fatto
temporanco come cameretta € la presenza di un piccolo we. L'uso temporanco come cameretta, essendo legaro alla mera
presenza di arredi, non configura di per s¢ una trasformazione edilizia stabile del bene. La presenza del we nel box costituisce
invece lunico clemento materiale meritevole di segnalazione sotto il profilo urbanistico-edilizio. Tale modifica, per
caratteristiche, consistenza e limitata incidenza, appare regolarizzabile, salva ogni definitiva valutazione dell’ Amministrazione
comunale competente, mediante idoneo titolo edilizio in sanatoria per il qualc si ritiene necessario presentare un titolo
abilitativo in sanatoria di CTLA con relativa sanzione amministrativa per un importo complessivo di € 2.500,00

[n alternartiva, la critcita puo csscre climinata mediante ripristino dello stato originario del locale box.

1l Cru ha rilevato una difformita meramente toponomastica negli indirizzi civici successivamente aggiornati. Tale circostanza
aon incide in alcun modo sulla univoca idenrificazione dei beni, che resta certa sulla base dei dati catastall
fr)glit:/p;u‘ricdlu/sulmlrcrn().

le variaziont roponomastiche intervenute, secondo le risultanze della perizia, non hanno dererminato alcuna modificazione di
consistenza del compendio.

Dalla perizia redatra dall’Ing. F.E. Capurso risulta la presenza della documentazione igienico-sanitaria ¢ di abitabilitd del
fabbricato, con conseguente sussistenza del titolo originario sotto tale profilo.




Le unita immobiliari risultano essere regolarmente censite al Catasto Fu

VALORE DELL'IMMOBILE

Il valore di mereato delPintero compendio, determinato a norma dellart. 568 cp.c., ¢ di € 70.000,00. 11 prezzo base d’asta
fenuto conto degli adempimenti descritri dal CTU Ing. F. E. Capurso nella relazione di stima ¢ pari ad € 70.00 00. o
PREZZO BASE D’ASTA ‘ ’ e

Il ;?rez.zo base d’asta ¢ pertanto di Euro 70.000,00; Pofferta minima dovra essere pari al 75% del valore base d’asta e
iqmdn doyr;i essere‘non inferiore ad Euro 52.500,00. Si evidenzia che in caso di offerte inferiori al prezzo base. 1l
I'ribunale st riserva la facolta di non aggiudicare, in presenza dej presupposu di legge. ,
STATO DI OCCUPAZIONE
Gli immobili risultane occupati.
CUSTODIA
Custode del compendio pignorato ¢ il sottoscritto Prafessionista Delegaro, con studio in San Sev
n.73, con recapito  telefonico 0882/602190 ovvero 32801 13572, mail:
didio.carmincgio@axvocatjfoggia.legalmail.it.
FORMALITA (gravant sugli immobili che verranno cancellate a spese dell’acquirente)
- Ipoteca in -rinnowzionc, derivante da ipoteca volontaria per concessione a garanzia di muruo fondiario, iscritta aj
nn.2116/‘233 in dara 02 febbraio 2021, formalita di riferimento n.497 del 23 febbraio 2001, a seguito di atto notarile pubblico
per Notaio Lops Francesco Paolo di San Severo (FG) del 13 febbraio 2001, numero di repertorio 61874 a favore dj
IntesaSanpaolo spa;
- ipoteca giudiziale —decreto ingiuntivo, iscritta ai nn.1089/72 in data 19 gennaio 2016, a seguito di arro giudiziario per
Tribunale di FOGGIA (FG) del 12 agosto 2015, numero di repertorio 2694 /2015;
- ipoteca legale -(art. 77 DPR 602/73 e successive modificazioni), iscritta ai nn.21456/4056 in dara 08 settembre 2009, a
seguito di atto amministrativo per Agente della Riscossione per la Provincia di Foggia del 07 settembre 2009, numero di
repertorio 80338/2009 per la quota di 2 del diritro di proprieta sull'immobile identificato al foglio 79 particella 616 sub 10 -
- verhale di pignoramento immobili, trascritto ai nn.23469/18764 in data 09 ottobre 2024, a seguito di atto giudiziario per
Unep Tribunale di Foggia del 14 agosto 2024, numero di repertorio 4762, a favore di ORGANA SPV SRIL..

RENDE NOTO
- che la vendita avviene nello staro di fatto e dj diritro in cui attualmente si rrova immobile, con tutte le eventuali pertinenze,
accessiont, ragioni ed azioni, servin attive e passive, come risultants, altresi, dalla perizia dell’esperto d’ufficio, deposirata in
atti ¢ pubblicara;

ibbricati del Comune dj San Severo.

ero alla Via G. De Cesare
;wv.c;lrminedidio({z)umail.c()m, pieics

- che la vendita é scabilita a COrpo ¢ non a misura, pertanto, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo;
- che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti 1 garanzia per vizi o mancanza di qualiti, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conscgucnremenrc, Pesistenza di eventuali vizi, anche se occuli 0, comunque, non evidenziati in
perizia, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio quelli
urbanistici, ovvero derivant dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e di quello precedente, non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerar — non potranno dar
luogo ad alcun rsarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di ¢i6 tenuto conto nella valutazione del bene;
- che Pimmobile sari venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizion: di pignoramenti. Se esistenti al momento della
vendira, eventuali iscrizioni ¢ trascrizioni saranno cancellare a spese e cura della procedura:
- che la liberazione dellimmobile, ove occupato dal debitore o da terzi senza valido ed efficace titolo opponibile alla
procedura, verra disposta col decreto di trasferimento che costituisce titolo esceutivo e sard effettuata a cura del custode
giudiziario, salvo che laggiudicatario e /o assegnatario lo esoneri;
- che ogni onere fiscale derivante dalla vendira sara a carico de[l’nggiudic;trm‘in e/o assegnarario,
- che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistica edilizia, Iaggiudicacario potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1.. 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46 del DP.R. 6
giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giornt dalla notifica del
decreto di trasferimento.
Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

AVVERTE
-che coloro che hanno formulato Pofferta con modalica telematiche partecipano alle operazioni di vendita con modalita
telematiche, collegandosi al portale gestito dalla societa “EDICOM” almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni
di vendita, il gestore della vendita relematica inviera allindirizzo di posta elertronica certificata indicato dallofferente che ha
trasmesso Pofferra in via telematica un inviro a connertersi al portale www.garavirtuale.it,e ad accedere con le proprie
credenziali. Lo stesso invito verrd trasmesso dal gestore della vendira telematica al recapito telefonico indicato dall'offerente.
Va ribadito che 'offerente ¢ tenuro a connetrersi alla vendita, altrimenti, ricorrendone i presuppost, il bene gli sari comunque

aggiudicato;

- che Pofferente che presenzierd personalmente avanti al Delegato deve, a pena di esclusione dalla gara sincrona mista,
comprendere ¢ parlare correttamente la lingua italiana ed é tenuto a partecipare personalmente all’asta ovvero puo farsi
rappresentare da un avvocato munito di procura notarile rilasciara in data antecedente alla vendita relativa alla proposta di
acquisto depositata; procura che deve esscre consegnata dall’avvocato al Delegato in sede d'asta. In caso, invece, di
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aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell’.ar.t. 579, I.TI comma, €.p.C. l’afﬂ'rocnto dolvr{l‘ dlchi.arare, entro e non oltre
tre glorni dalla vendita, le generalita del soggetto a cut I'immobile deve essere deﬁmt}vﬂm;nt_& 1qtcs:;a{1?, b wribrefid
_ che in base a quanto disposto dallart. 161 lis disp. att. c.p.c. qualo.ra sia stato richiesto %l rinvio de a.l? enffita, o ShL- ' b&, o
essere disposto solo con il consensa del creditore procedente e dei creditori intervenutt nonchc degli offerentt che 4 ; a :
prestato cauzione ai censi dellart. 571 cod. proc. civ., consenso che deve essere manifestato in _mod() espresso non oltre 1
momento delllinizio della vendita sincrona mista ¢ non prima dell’apertura delle offerte criptate ¢ gnalogjche. al fine
delllidentificazione dellofferente. 11 Professionista Delegato €, altresi, autorizzato a sofspcndtrc la chdlta sincrona misfa §ol0
previo provvedimento in tal senso emesso dal giudice € a non ccl(_:'nrare la vcndqa sincrona. mista Cll-.l?.ll'ld() il credltaorc
procedente e | creditori intervenuti abbiano espressamente rinunciato allespropriazione con Ao SCritto previamente
depositato in cancelleria.

FI1SSA
- per la presentazione di offerte di acquisto, at sensi dellart. 571 c.p.c. il t't:rminc de!‘mm all.c ore 1.2.09, che potranno
essere presentate in maniera analogica oppure, in alternativa, con modaliti telematica secondo le indicazions che saranno di
seguito riportate; _ . _
- per la deliberazione sulle offerte 2 norma dell’art. 572 c.p.c. € per la eventuale gara tra gli offerenti di cui all’art. 573 C.[.).C.-ll
giorno 11/12/2026 alle ore 09.00 e seguenti avanti il sottoscritto Professionista Delegato presso iarsrala aste rclematichc sifa in
Tucera alla Via Federico 1T n. 11. In tale luogo ed a tale ora convoca, sin da ora, le parti ¢ 1 creditori iscritti non intervenutt per
presenziare allo svolgimento delle predette operazioni.
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE E CONTENUTO DELLE OFFERTE
1 offerta potra esscre presentata con modalita telematica o con modalita analogica:
A) Offerta telematica
Lofferta per la vendita telematica, da redigersi secondo il modulo fornito dal Ministero della Giustizia, con trasmissione entro
le ore 12.00 del 10/12/2026 esclusi i giorni festivi ed il sabato (qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un
giorno festivo o di sabato, le offerre dovranno essere depositate entro le ore 12.00 del giorno immediatamente prccedcntc),
potra  essere  presentata  allinterno del Portale delle vendite pubbliche gestito dal Ministero di  Giustizia
(https:/ /portalevenditepubbliche.giustizia.it) oppure alPinterno  del Portale del gestore della vendita telematica
www.garavirtuale.it previa registrazione al sito ¢ secondo le indicazioni descritte all'interno del sito stesso.
I offerta di acquisto dovra contenere come prescritto dal D.M. 32/2015:
a) 1 dati identificativi dell’offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) Panno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lortro:
¢) la descrizione del bene;

f) Pindicazione del sottoscritto professionista delegato quale referente della procedura;

o) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

hy il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tracti di domanda di partecipazione allincanto. Nel caso
in cui il termine di pagamento indicato nellofferta sia inferiore a 120 giorni, detto termine dovrd essere rispettato
dall’aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo” a pena di decadenza;

i) limporto versato a titolo di cauzione;

1) la darta, Porario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice TBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1);

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al comma 5 dell’art.
12 del DAL 32/2015, utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

0) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal D.M.32/2015.

Quando Pofferente risiede fuort dal territorio dello Stato, e non risult actribuiro il codice fiscale, st deve indicare il codice
fiscale rilasciato dallautorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio
un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole recniche di cui allo standard ISO 3766-1 alpha- Zcode del! Tnternational Organization for Standardizeation.
Lofferta per la vendira telematica & redatea e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero in forma di documento
informatico privo di elementi attivi ¢ in conformita specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del DML 32/2015. 11 sofrware €
messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui
al comma 1, lettere b), ©), d), €), f), e g), nonché i riferimenti dei gestore del servizio di posta elettronica certificata per la
vendita telematica iscritti 2 norma dell’articolo 13, comma 4.

Lofferta € rrasmessa, unifamente ai documentd allegad, mediance la casella di posta clettronica certificata per la vendita
relematica. Ta trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell’offerta, sempre che Pinvio sia avvenuto richiedendo la
ricevuta completa di avvenura consegnha di cui all’articolo 6, comma 4 del Decreto del Presidente della Repubblica, 11
febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta eletrronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegaro di
aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto dall’articolo 13, comi 2 e 3.

Quando Pofferta ¢ formulata da piua persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerent al ttolare
della casella di posta elettronica certificata per la vendita telemarica. La procura & redatta nelle forme dell’atto pubblico o della
scrittura private autenticata da notaio o da altro pubblico ufficiale e puod essere allegata anche in copia per immagine.
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L'offerta, quanto ¢ sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa 4 mezzo di casell
requisiti di cui all’articolo 2, comma 1, lettera n) del DML 32/2015. In tal caso
ha sottoscritto Pofferra (art. 12, n. 5, D.M. 32/2015).

St intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avve
posta elettronica certificara del Ministero della Giustizia (art. 14 DL 32/2[)[5),

Il versamento della cauzione, pari al 10% del prezzo offerto, va eseguito mediante bonifico bancario in favore della procedura
sul conto avente il seguente codice IBAN: IT 95 G 02008 15713 000102717190, “POSIZIONE 2024 000062 00001” con
causalp “cauzione per offerta di acquisto lotto unico vendita del 11/12/2026” in, tempo utle affinché la somma sia
accredirata al momento dell’ apertura della busta telemarica. E’ d; fondamentale importanza che 1a disposizione del bonifico
sia effettuata seguendo esattamente la costruzione della causale innanzi specificata.
La ricevuta, completa del numero di tdentificazione del versamento stesso, va allegata all
lofferra.

L’accredito della cauzione deve avvenire entro le ore 12.00 del 10/12/2026, pertanto si segnala che il bonifico deve essere
effettuato alcuni giorni lavorativi prima del termine uldmo per Ia presentazione delle offerte. 8 evidenzia che il mancaro
accredito del bonifico entro il termine di presentazione delle offerte determina Pinvalidira d

: : ellofferta. Si rammenta che
unitamente alla cauzione va versato limporto di € 16,00 per la marca da bollo, il turto con le modalird indicate nel portale
telematico.

2 di posta certificata anche priva dei
la procura di cui innanzi ¢ rilasciata a colui che

nura consegna da parte del gestore dj

a busta relematica contenente

A coloro che, allesito della gara, non risulteranno aggiudicatar, Pimporto versato a utolo di cauzione
degli oneri bancari.

B) Offerte con modalita analogic

Le offerte analogiche di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa, da depositare presso lo studio del sotroseritto
Professionista Delegato sito in San Severo alla Via Giuseppc De Cesare n.73, nei glorni lavorativi dal lunedi al venerdi ed
improrogabilmente entro le ore 12.00 del 10 Dicembre 2026. La busta contenente Pofferta pué essere presentata da persona
diversa dallofferente.

Sulla busta puo essere indicato un “nome” di fantasia e la data della vendita. Nessun’alira indicazione deve essere apposta
sulla busta.

Lofferta di acquisto deve essere munita dj marca da bollo telematica di € 16,00 e per la sua validita deve contenere:

se Pofferente € persona fisica:

SArd restruito al netro

-1l cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza o domicilio, staro civile, regime patrimoniale, recapito
telefonico e, se atuvato, indirizzo di posta elettronica certificata o semplice, dell’offerente a cui deve essere, in caso di
aggiudicazione, intestato Uimmobile. .\ ral proposito si precisa che non sara possibile intestare Pimmobile 2 soggetto diverso
da quello che sorroscrive Pofferta il quale dovri anche presentarsi il glorno e nel luogo fissato per la vendira per la
partecipazione all'eventuale gara.
- Se lofferente ¢ coniugato, in regime di comunione legale dei beni, nella proposta dacquisto dovranno essere indicati anche 1
corrispondenti dati dell’altro coniuge.
- Se Pofferente ¢ minorenne o interdetto offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori/tutore, previa autorizzazione del
Giudice Tutelare.
Se lofferente ¢ una societd o ente anche morale:
- la denominazione o ragione sociale, il codice fiscale €/0 la partita Iva, la sede legale, il recapito telefonico, lindirizzo di post
elettronica cerrificara (obbligatorio) ¢ i dati anagrafici e fiscali del legale rappresentante pro tempore.
L’offerta puo essere sottoscritta anche da un mandarario munito di procura speciale notarile o da un avvocato per persona da
nominare ex art. 571, 1° comma, e 579 n. 3, c.p.c; in quest’ultima 1potesi, "avvocato deve indicare la dara di conferimento del
mandato e, in caso di aggiudicazione, dovra dichiarare nei successivi tre giorni, le generalita della persona — fisica o giuridica —
per la quale ha farro I'offerta e depositare il mandato; in mancanza Paggiudicazione diverra definitiva a nome dellavvocato
offerente (arr. 583 c.p.c.). in caso di avvocato che presenti offerta per persona da nominare, la riserva di nomina dovra essere
effettuata nell’offerta di acquisto.
Nell'offerta dovra essere necessariamente specificato quanto segue:
a) 1 dati identificativi del bene per il quale Iofferta ¢ proposta, cosi come indicati nell’avviso di vendita; ‘
b) Pindicazione del prezzo offerto, che non potri essere inferiore di oltre 1/4 rispetto al prezzo base indicato nel presente
avviso di vendita a pena di inammissibilica dell’offerta; B .
) il modo ed il termine del versamento del saldo prezzo, ivi compresi gli ulreriori untl'ri,r diritti e spese conseguenti alla
vendita, che non potri essere superiore a 120 giorni dall'aggindicazione degli immobili; in mancanza di 1;1d1<:::7_.{unc del
termine si intende che esso & di 120 giorni dallaggiudicazione. L'offerente, quindi, puo indicare un termine pid l_)re\'c?
circostanza che potra essere valutata dal sottoscritto Delegato ai fini dell'individuazione (.j(illﬂ rr_Lig}iorc offerta. Nel €aso in cui
il termine di pagamento indicato nell’offerta sia inferiore a quello di cui all’ordinanza di vendira, detto termine dovra essere
rispettato dall’aggiudicarario per il pagamento del “saldo prezzo™ a pena di decadenza. - o
d) la dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel Comune in cui ha sede il 'l‘rlhuu;}lc di F*r)'glgml; in m.mllczmzu, |(_;
comunicazioni agli interessati saranno fatte con deposito presso la Cancelleria delle esecuzioni immobiliari del Tribunale di
Foggia (ex art. 174 disp. art. CPEY . ‘ ‘ 7
¢) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ivi compresi gli allegati, Pavviso di vcndn‘:} ed ogni aliro
documento pubblicato sul portale delle vendite giudiziarie in relazione all'immobile per cui viene presentata Uofferra;
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f) il soggetto che avra Pesclusiva facoltd di formulare rialzi nell’eventuale gara ex art. 573 c.p.c. qualora l'offerta di acquisto sta
sottoscritto da pia soggetti; _
A\llofferta dovranno essere allegati, a pena di inammissibilita della proposta medesima: . :
_ se Pofferente & persona fisica, fotocopta di un documento di identita ovvero del permesso (.it.sogglt?rno e dcl.p\assaportn.sc
di cittadinanza diversa da quella italiana o di un Paese UE al fine della verifica della cqndlthnc d? rcc1proF1tn,.df3] cc)dtce
fiscale, nonché il certificato di stato libero ovvero Pestratto per riassunto dellatto di matrimonio oOve rsulti il regime
patrimoniale prescelto; _ ‘ ‘ A l =
_ se persona giuridica, la visura camerale dalla quale si devono evincere 1 potert del Legale Rappresentante ovvero la copia e
verbale di assemblea per Pattribuzione dei po[cri ¢/o un altro atto cquipollcme;
_in caso di intervento di un rappresentante volontario, originale e copia autentica dell‘fl procura; ’ .
_in caso di avvocato che prcsenti offerta per persona da nominare, la riserva di nomina dovra essere effettuata nellofferta di
acquisto; . . ' -

_ Passegno circolare bancario ¢/o assegno circolare postale, in quest'ulimo caso quello di colore giallo non tms_fcrllnlc"
intestato a “Proc. esecutiva N. 360/2024 R.G.Es. — Trib. FG” per un importo pari al 10 % del prezzo offerto a titolo di
cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto all’acquisto.

Ie buste verranno aperte alla data fissata per Pesame delle offerte. .

1 offerta presentata & irrevocabile, e perfanto di essa si terri conto in caso di mancata presentazione alla gara dellofferente,
salvo i casi previsti dall’art. 571, 11T comma, C.p.C..

CONDIZIONI COMUNI

Saranno dichiarate mammissibili:

le offerte criprate e analogiche rispettivamente presentate e (rasmesse oltre le ore 12.00 del giorno 10 Dicembre 2026, .
Je offerte inferiori al valore dell'immobile come sopra determinato salvo che il professionista delegato ritenga che non vi sia
una seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una NUOvd vendita ¢ non vi siano istanze di assegnazione ex art.

588 c.p.c. al prezzo base stabilito per Uesperimento di vendita per cui ¢ presentata;

“le offerte criprate e analogiche non accompagpate da cauzione prestata con le modalita stabilite nelle Disposizioni Generali

¢/o laddove prevista, 11 mancato deposito della fidetussione secondo le modalita stabilite nelle disposizioni generali di vendita.

wwwm——m

Il Gestore della Vendita Telematica € la societh Edicom Finance attraverso il suo portale dedicato www.garavirtuale.it, il

referente della procedura incaricato delle operazioni di vendira ¢ il softoscritto Professionista Delegato.

Per le modalita di svolgimento dell’asta on line si rimanda alle istruzioni pubblicate sito della predetta sociera o sul portale

oestito dalla medesima nonché al presente avviso di vendita.

Nella vendita il prezzo minimo di aggiudicazione sard quello portato dall’offerta minima indicata nell’avviso di vendita.

NelPipotesi di presentazione di unica offerta valida (analogica o telematica):

a) se Pofferta sia pari o superiore al valore dasta/prezzo di riferimento indicato nel presente avviso, Pofferta sard accolta

anche se Vofferente sia gfffine o assente in sala aste;

b) se lofferra sia inferiore al valore d’asta/prezzo di riferimento indicato nel presente avviso di vendira (nei limuti di

ammissibilita dell’offerta), Pofferta sara accolta salvo che: in primo luogo, il sottoscritto Professionista Delegato ritenga — in

presenza di circostanze specifiche e concrete da indicare in ogni caso espressamente — che vi sia la seria possibilita di

conseguire un prezzo SUPEriore Con una nuova vendita; in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione a1

sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c; i

Nell'ipotesi di pluralita di offerte criptate e/o analogiche valide:

Il sottoscritto Professionista Delegato invitera gl offerenti alla gara sullofferta pin alta, con lavvertimento che il bene verra

definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto, salvo che il prezzo offerto allesito della gara sia

comungue inferiore al valore d’asta/prezzo di riferimento indicato nel presente avviso di vendira e siano state presentate

istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c..

In caso di adesione si partird come prezzo base per la gara, dal valore dellofferta pia alta. Con particolare riferimento alle

modalita della gara Faumento minimo sard pari a 1/50 del prezzo indicato dal maggior offerente, arrotondato a discrezione

del sottoscritto Professionista Delegato. Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di un

(dicasi 1) minuto.

La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sard trascorso il tempo massimo senza che vi siano state offerte on

line o analogiche migliorative rispetto all’ultima offerta valida.

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte sono state ritenute valide nonché

oli offerenti analogici presenti personalmente avanti al softoscritto Delegato.

l.a gara, che si svolgera in modalith sincrona mista, avrd inizio al rermine delle operazioni per Pesame delle offerte, salvo

eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dellapertura delle buste

a tutd gli offerenti on line ¢ present personalmente ammessi alla gara sincrona mista.

1 offerente che avea farto Pultima offerta valida sari dichiarato aggiudicatario del bene. Qualora la gara non possa aver luogo

per mancanza di adesioni degli offerenti (cui ¢ equiparabile la mancata partecipazione alla deliberazione delle offerte) e salvo

che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c., il sottoscritto Professionista Delegato

aggiudichera il bene a colui che abbia offerto il maggior prezzo o, in caso di parita di prezzo offerto, a chi abbia versaro la

cauzione di maggior importo o, in caso di paritd di prezzo ¢ di importo della cauzione, a che abbia offerto di pagare 1l saldo
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prezzo nel minor tempo; ove le offerte siano rurre equivalenti, il professionista delegato aggiudicherd a colui il quale abbia
presentaro Pofferta per primo.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

In caso di aggiudicazione, Paggindicarario ¢ renuro:

1) al saldo prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiudicazione dedorta la cauzione gia prestata), che dovra essere
versato entro il termine indicato nellofferta. In mancanza di indicazione di termine o sia stato indicato un rermine superiore 4
quello previsto dalla legge il versamento del saldo prezzo dovri essere effetruaro entro 120 o mi dallaggiudicazione (con
la precisazione che il termine per il versamento ha narura perentoria ¢ non & percio prorogabile ma ¢ soggetto alla
sospensione feriale), presso lo studio del scrivente Professionista Delegaro, mediante assegno circolare non trsferibile
intestato a “Tribunale di Foggia Proc. n. 360/2024 R.G.E.” ovvero mediante bonifico sul conro cor
giudizio esecutivo ¢ di rale bonifico dovri essere data prova al Professionista Delegaro.

2) Nello stesso termine, a pena di inefficacia e conseguente revoca dell'aggiudicazione, Paggindicatario dov
conto intestaro al giudizio esecutivo, anche di tale bonifico dovra essere data prova al Professionista Delegaro, o depositare
presso lo studio del sottoscritro Professionista Delegato un altro assegno circolare non trasferibile intestato a “Tribunale
Foggia Proc. n. 360/2024 R.G.E.» per un importo pari al 20% del prezzo di aggiudicazione a titolo forfettario pe
triburari, i diritti e le spese di vendita, salva la restituzioge dj quanto versato in eccedenza,

Si precisa che ai fini della verifica della tempestivita del versamento sj dara rilievo alla data dellordine dj bonifico.
Ove detta somma dovesse risultare insufficiente, Paggiudicatario sara tenuto ad integrarla nella misura dovuta entro il termine
di quindici giorni dalla comunicazione dell'invito all'uopo rivoltogli dal sottoscritro Professionista Delegaro. Ove
Paggiudicarario non provveda a versare, in tutto o in parte, le somme necessarie peril trasferimento del bene, il Professionista
Delegato segnalera tempestivamente tale sinuazione ai competenti uffici perché questi possano procedere al recupero coatrivo
degli importi dovuti ed allapplicazione delle sanzioni previste dalla legge.

In caso di inadempimento Paggiudicazione sara revocata e le somme versate dallaggiudicatario 4 titolo di cauzione saranno
acquisite alla procedura a titolo di multa {art. 574 u.c. e 587 cp.c.).

Sempre nel termine per il versamento del saldo del prezzo Paggindicatario dovri dichiarare se intende godere di agevolazioni
fiscali, specificando la natura e le disposizioni di legge che le contemplano.

Si evidenzia altresi che le spese relative al trasferimento del bene (imposte e tasse di registro, imposta sul valore aggiunto,
imposte ipotecarie ¢ catastali, spese necessarie per la cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie gravanti
sullimmobile trasferito e compenso del sottoscritro per i relativi adempimenti) sono a carico dellaggiudicarario.

Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prima della dara fissata per la deliberazione sulle offerte, pud presentare istanza di
assegnazione che, a norma dei novellati artr. 588 e 589 cp.c., deve contenere Vofferta di pagamento di un somma non
inferiore a quella prevista nell’art.506¢.p.c. ed al prezzo base stabilito nel presente avviso di vendita.

I Professionista Delegato provvedera sullistanza di assegnazione (che sia stata tempestivamente depositata nel termine di cui
allart.588 c¢.p.c.) qualora ricorra alternativamente una delle seguenti situazioni:

4) la vendita non abbia avuro luogo per mancanza rotale di offerte:

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto Punica offerta sia stara di importo inferiore al valore d’asra;

¢) la vendita non abbia avuto liogo in quanto — in presenza di pii offerte ed in assenza tartavia di gara tra gli offerenti — 1]
prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima sia stata inferiore al valore dasta;

d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pit offerte e di gara tra gli offerenti — il prezzo offerto all’esiro
della gara sia stato comunque inferiore al valore d’asta.

CREDITORE FONDIARIO

Se all’esecuzione partecipa una banca o un istituto titolare di credito fondiario, Paggiudicatario dovra versare direttamente 2
tale banca o istituto la parte del prezzo corrispondente al suo complessivo credito nella misura dell’80%, mentre il restante
20% dovra essere versaro sul conto intestato alla procedura esccutiva a garanzia della copertura delle spese prededucibili non
ancora quantificabili:

- in caso di vendita senza incanto, nel termine fissato nel decreto emesso ai sensi dell’art. 574 c.p.c. (art. 41, comma 4, D. Lgs.
n. 385/1993); entro quello stesso termine dovra essere consegnato al professionista delegato il documento comprovante
Pavvenuto versamento;

-in caso di vendira con incanto, nel terminc fissato ai senst dell’art. 576, comma 1, n. 7) cp.c. (art. 41, comma 4, D.Lgs. n.
385/1993); entro quello stesso termine dovra essere consegnato al professionista delegato il documento comprovante
Pavvenuto versamento; ) o o o
-in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel rermine di veni glorni ‘duli’aggludlca'/,lmm- d_eﬂplm‘u; in
difetto, Paggiudicarario vi sari costretro con rutd i mezzi consenriri dalla legge ¢ con ]ra rl\-'f."nrdll"zl d(_‘”,ll‘f'lm(.‘)hl]f: :lggmdlc;un.ﬁ;h a
sue spese e rischio (art. 55, comma 1, R.D. n. 646/1905, applicabile in virta della disposizione transitoria contenuta nell’art.
161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993). o

Al fint dell’applicazione delle disposizioni che precedono, il creditore fondiario dovea trasmericre al pm[csrsl(mlsla d‘elegam
nel termine di 5 giorni dallaggiudicazione la nota di precisazione del credito corredata da et i documenti necessari per lu
verifica del credito e dell’eventuali cessioni o successioni a titolo particolare nonché le coordinate TBAN del conto corrente.

Il Delegato comunicheri allaggiudicatario, a mezzo raccomandata o posta elc[troni;a cerriﬁc:ua,-chc l’nn;‘mrm da versare per
il saldo prezzo e per le impaste conseguenti al trasferimento, dovra essere accreditato nella misura dell’ 80% in favore del
creditore fondiario, mentre il restante 20% sari versato sul conto corrente della procedura a garanzia della copertura delle
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spese prededucibili non ancora quantificabili. Tale comuﬂic.a'f.ione cpnterrft, pertanto, le coordinate TBAN dei conti correntl
del ereditore fondiario e della procedura sui quali effettuare 1 suddetti versamenti. - o . "
Owe il creditore fondiario non provveda a comunicare al professionista delegato l:lEl termine sopra indicato quanto nc.lm.sr('),nl
versamento del saldo prezzo e delle imposte dovra essere efferru.am c.la!l’aggludmat.ano 5}11 conto corrente intestato (:i al
procedura esecutiva Ovvero mediante assegno circolare secondo le disposiziont generali previste in materta d? versamento. 3
saldo prezzo previste dal presente avviso di vendita. In tal caso, la quota di spettanza dgl creditore .fox?dmno.s:f.m quindi
acereditata in favore di questultimo ¢ nella misura dell’80% su mandato del profes.smmsta., in assenza di piano di r1par1r0, sul
quale sard poi annofato a conguaglio nei limiti di cui allart. 2855 cc In ogni caso il pagamento ex art. 41 TPB dal
professionistadelegato verra effettuato solo dopo la verifica del crc.dntg precisato, -la quantificazione degli oner della
procedura posti in prededuzione exart. 2270 c.c.. delle cessioni e successioni a titolo ?artlc.olare. o ’ .

In alternativa, l’nggiudica[ario potra avvalersi della facolta di subentrare, senza autorizzazione del giudice dellesecuzione, nel
contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi, purché: .

_entro quindict giorni dalla comunicazione del decreto previsto dall’art. 574 c.p.c. {in caso di vendita senza mcantp), ovvero
dalla data dellaggiudicazione definitiva (in caso di vendita con incanto), paghi alla banca le rate scadute, gli accessori ¢ le spese
(art. 41, comma 5, D. Lgs. n. 385/1993);

-in caso di procedura esecutiva in corso alla dara del 1°.1.1994, entro quindici giorni dalla dara dell'aggiudicazione definiriva,
paghi le semestralita scadute, gli accessori e le spese e purché il prezzo al quale gli ¢ staro aggiudicato immobile sia superiore
di 2/5 al residuo credito dellistituto, ovvero paghi la somma necessaria per ridurre il debito garantito sul fondo ai 3/4 del
relativo prezzo (art. 61, comma 1, R.D. n. 646/1905, applicabile in virta della disposizione transitoria contenuta nell’art. 161,
comma 6, 1. Lgs. n. 385/1993).

Nel caso di vendita in pia lott, ciascun aggiudicatario ¢ tenuto a versare, proporzionalmente, alla banca o all'istituto le rate
scadute, gl accessort ¢ le spese:

“nel termine di quindict giorni dalla comunicazione del decreto emesso ai sensi dell’art. 574 c.p.c. (in caso di vendita senza
incanto), ovvero dalla data dellaggiudicazione definitiva (in caso di vendita con incanto) (art. 41, comma 5Dy Ligs. a.
385/1993);

in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel termine di trenta giorni dall’aggiudicazione definitiva (art.
62, comma 1, R.D. n. 646 /1905, applicabile in virta della disposizione transitoria contenuta nell’art. 161, comma 6, D. Lgs. n.
385/1993): il subentro nel contratto di mutuo € subordinato al consenso dell’istituto.

Avvenuto il versamento del prezzo, con le modalita stabilice dagli artr. 574, 585 ¢ 590, comma 2, c.p.c., il sottoscritto
Professionista Delegato, entro e non oltre il termine di giorni sessanta, predisporra il Decreto di Trasferimento, trasmettendo
senza indugio gli atti al giudice dell'esecuzione. Al fine di consentire al giudice dell'esecuzione di ordinare la cancellazione di
eventuali trascrizioni di pignoramenti o iscrizioni ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, il Professionista
Delegato provvederi ad acquisire presso la Conservaroria dei Registri Immobiliari di Foggia ispezioni ipotecaric relative
allimmobile oggetto di vendita, dalla data della trascrizione del pignoramento sino a quella del decreto di trasferimento:
Ponere della relativa spesa resterd a carico dell'aggiudicatario.

I offerente interessato a stipulare un contratto di finanziamento che preveda il versamento diretro delle somme erogate in
favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sui medesimi immobili oggetto di vendita, potra rivolgersi, per
maggiori informazioni, ad uno dei seguenti istituti di credito che hanno aderito alla iniziativa A.B.L: Banca Popolare di Puglia
¢ Basilicara, filiale di Foggia (0881/782711), Banca Popolare di Lanciano € Sulmona, filiale di Lucera (0881/520832), Banca
24-7 Gruppo BPU (035/3833661), Banca Popolare di Bari, sede di Bari (080/5274244), Mecliorbanca, Ufficio di Bari
(080/5481914), Banca Carime Spa, filiale di Foggia (0881/794250) e filiale di San Severo (0882/223422), Banca per la Casa,
sede di Milano (02/8545651), Banca di Credito Cooperativo di San Giovanni Rotondo, con sede in San Giovanni Rotondo
(0882/458211), Banca Carige, filiale di Foggia (0881/568456), Banca della Campania, sede di Avellino (0825/655295-
655349), Banca Carime spa, filiale di Foggia, Ag. 1, Viale Ofanto 198, Monrte dei Paschi di Siena spa, filiale di Foggia
(0881/765219), Sedicibanca, sede di Roma (06/474881), Tatesa San Paolo ex bancApulia Gruppo Venerobanca
(0881/720147), Banca Popolare di Milano (www.bpm.it) e Banca Popolare Pugliese (0833/500111), salvo aler.

Maggiori informazioni pofranno essere fornite presso il domicilio del Professionista Delegaro in San Severo alla Via G. De
Cesare n.73, ovvero telefonando al numero verde della Edicom Finance s.r.l. 800 630 663.

Ia richiesta di visita degli immobili costituenti il lotto unico in vendita dovra abbligatoriamente essere inoltrata tramite P.V.D.
(Portale delle Vendite Pubbliche) collegandosi al sito: https:/ /pvp.giustizia.it/pvp/ accedendo alla apposita funzione
“prenota visita immobile” e compilando il format di prenotazione; il sottoscritto/custode, identificato sul portale quale
“soggetro cui rivolgersi per la visita del bene” fissera Pappuntamento per la visita nei giorni lavorarivi dal lunedi al venerdi.
Tutte le attivita che a norma degli artt.571 ¢ segg. c.p.c. devono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice
dell’Hsecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’lS

“cuzione, saranno scguite dal Professionista Delegato presso il suo
studio.]l presente avviso di vendita, unitamente all’ordinanza di delega ¢ la relazione dell’esperto stimatore, sara pubblicato sul
portale delle vendite pubbliche, nonché a cura della Tdicom Finance s.l, sul portale www.asteannunciit e
www.tribunale.foggia.it.

Per tutto quanto non espressamente previsto, per le offerte dopo Pincanfol per le eventuali domande di assegnazione e per le
inadempienze dell’aggiudicatario, si applicano le norme previste dal codlce/di progedura ivile.
San Severo-Foggia, 1i 01/09/2026 Tl Profesgionista




