
TRlDU A LE DI LECCE 
TERZA SEZIONE CIVILE - UFFICIO ~SFCUZIO. 

TRIBUNALE DI LEC CE 

czione Co mm e rcial e 

n . 195 / 2022 R .G.Es. 1mm . 

IL GIUDICE D ELL'ESEC ZIO E 

Dott. Giancarlo Maggiore 

ha pr o nunciato la eg u en t e 

ORDINANL.A 

EL 

PRO C E O E E C TI O I IMOBILIAR E . 195 / 2022 R .G .E . 

letti gli atti del procedimento n. 195 / 2022 R .g.e.: 

sen tite le parti; 

appl icati gli artr. 559 • 569 - 591 bis c.p.c., 179 ter di p . a tt. 

c.p . c . ; 

ritenuto di disporre la ve nd ita dei beni . otto ind icati con 

modalità t e l ematica ed eventua l e gara telema t ica a sincro n a e. in 

particolare, che il versamento della ca u zione, la presentazione 

de ll e offe rte e lo svolg imento della gara tra gli offerenti siano 

effettua t i con moda li ta telematiche e, in ogni caso, nel ri spetto 

della normativa r egolamentare di cui all'art. 161 -t c r disp . att. 

c.p.c. d1 c u i al decreto del Mini tro della Giustizia 26 febbraio 

20 15. n . 32: 

indicazione dei lotti : 

LOTTO I 

Piena p roprietà per la quota d i 1000/ 1000 di appartamento al 

piano primo e posto auto scoperto a piano terra in v ia Lupiae al 

n . 44 / G. a ll 'in terno di uno stab ile compos t o da com plessivi 

qua t t r o piani fuo ri terra e d un piano interra t o . 
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L'appartamento, posto al piano primo , è composto da ingresso, 

disimpegno, soggiorno. veranda ad uso cucina con affaccio sul 

retro, due camere da letto con affaccio su un balcone 

prospiciente via Lupiae, e un bagno, mentre il posto auto al 

piano terra è situato all'interno di una arca condominiale 

scoperta . 

Identificazione catastale : 

Comune di Lecce - foglio 215 - p.lla 153 - sub . 15 - categoria: 

A/3 (appartamento) - classe - 5 - consistenza 4,5 vani - sup. 

catastale Totale: 84 mq Totale escluse aree scoperte 77 mq -

rendita: euro 499 , 67; foglio 215 - p . lla 153 - sub . 10 - categoria: 

C/6 (posto auto scoperto) - classe - 2 - consistenza 10 mq - sup. 

catastale Totale: 10 mq - rendita: euro 37,70, intestati a: -- -- ----

--------------- ------ -- -- n ato a i I 

C . F . ------propri età per I O O O/ I O O O I S T R U M E N T O 

(Atto Pub b I-i c o) de I l 7. O 2 . I 9 9 7 Pub b I i c o Uffici a I e NO T . M. 

A N G L AN A Sede LE CC E ( LE ) R e p erto r i o n . ------- -

C O M P R A V E N D 1 T A V o I t u r a n . --/ I 9 9 7 i n a t t i d a I 2 J / O 5 / 1 9 9 7 . 

Stato di possesso : 

Posto auto: libero; 

Appartamento : locato con contratto non opponibile alla 

procedura . 

Conformità urbanistico edilizia: 

L'area ricade nel vigente P.R.G del Comune di Lecce in zona 

·• B I I - re s id e n z i a I i u r ba n e d e n s e" R E G O L A M E N T A T E DA G L I 

ART. 53 delle N.T.A. 

Per l'intero fabbricato, cos ì 1,;ome individuato dal Progetto 

approvato dal Comune di Lecce. è presente una Concessione 

Edilizia N°--/95 protocollo N . -----/93 del 31 .01.1995 e 

s u cc es s i v a D i c h i a raz i o n e d i I n i z i o La v o r i p r o t. N . ---- d e I 

29 / 07 / 95 n. --- per l'esecuzione di lavori di costruzione di un 
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fabbricato alla Via Lupiae, composto da un piano interrato 

destinato ad autorimessa, box e servizi, pian o terra destinato a 

negozi , piano primo destinato a studi professionali, piano 

secondo e terzo destinati a civili abitazioni e successiva 

Agibilità n . ---- /97 Protocollo n . --- -- -- Da sopralluogo 

effettuato, all'interno dell'appartamento al piano primo. si sono 

riscontrate difformità rispetto al progetto approvato dal Comune 

di Lecce con Concessione Edilizia N ° ---- / 95 protocollo 

N . --- ----- / 93 del 31 .01.1995 . Tali difformità consistonò 111 

una diversa distribuzione degli spazi interni oltre ad una 

porzione di superficie. costitutiva il vano cucina, che da 

progetto approvato dal comune di Lecce era destinata a 

costituire uno spazio esterno, ma che invece, 

difformemente dal titolo edilizio approvato, è stata chiusa· 

attraverso infissi e t rasformata in veranda. Tale situazione 

comporta una alterazione della superficie, oltre che un 

aumento di volumetria. Per il vano cucina, realizzato su 

superficie regolarmente edificata in base a Licenza Edilizia n ° 

----/95 protocollo N. ------/93 del 31.0l.1995concessa dal 

Comune di Lecce, al fine di sanare lo stato dei luoghi. sarà 

necessario i I ripristino degli stessi attraverso la rimozione 

degli infissi p rese nti e lo spostamento degli attacchi relativi 

a 11 a cucina ne I van o soggiorno mentre per I a div e r sa 

distribuzione degli spazi interni sarà necessario protocollare una 

nuova p ratica edilizia in sanatoria presso l'Ufficio Tecnico del 

Comune di Lecce. 

SPESE DI ADEGUAMENTO E REGOLARIZZAZIONE (valore 

stimato · indicativo): €. 3.000.00 per spese di adeguamento, 

sanz1on1, oblazioni e oneri comunali, €. 9.000,00 per spese 

tecniche (SCIA in sanatoria per diversa distribuzione interna, 

SCIA per demolizione e ripristino luoghi . SCIA per manutenzione 

straordinaria per spostamento impianti cucina). 

Conformità catastale: 

La planimetria catastale 

del Catasto di Lecce è 

luoghi, 

in atti presente presso l'Ufficio 

risultata conforme allo stato dei 
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dunque, a seguito della eliminazione della veranda esterna e a 

seguito di SCIA in sanatoria per diversa distribuzione interna , 

non sarà necessa r io alcun aggiornamento . 

PRATICHE EDILIZIE : 

L ' intero fabbricato. così come individuato dal Progetto approvato 

dal Comune di Lecce, è conforme alla Concessione Edilizia 

N ° ■19 5 p ro t oc o 11 o N . - I 9 3 de I 3 I . O I . I 9 9 5 e su cc es s i va 

Dichiarazione di Inizio Lavori prot. N . - del 29/07/95 n .• . 

Agibilità n . - Protocollo n __ _ 

PREZZO BASE RILANCIO CAUZIONE 

€ . 35.746,00 E. 1.000,00 I 0% del prezzo offerto 

L'offerta m1n1ma ai sensi dell'art. 571 cpc è para ad E 26.809.50. 

Cauzione I 0% del prezzo offerto. 

LOTTO 2 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di negozio con 

retrostante scoperto al piano terra e sotto negozio al piano 

interrato, in via Lupiae al n .44/H, all'interno di uno stabile 

compost o da tre pi ani fuori terra . 

rt negozio è composto da un vano di dimensione rettangolare con 

n°2 ingressi vetrati su Via Lupiae, relativi ~ervizi composti da 

un antibagno e bagno, un vano scala di collegamento con il sotto 

negozio al piano interrato oltre ad uno scoperto retrostante al 

piano terra. Al sotto negozio al piano interrato è possibile 

accedere anche da saracinesca posta al piano interrato in 

adiacenza ai box auto . 

Il Lotto così come descritto e costituito da una superficie lorda 

complessiva di mq 165, di cui mq 65 . 00 di negozio al piano terra, 

mq 45.00 di sotto negozio al piano interrato, mq 55.00 di 

scoperto al piano terra . 

Identificazione catastale: 

Comune di Lecce - fog:io 215 - p . lla 153 - sub . 12 - categoria : 

4 



TRIBUNALE DI LECCE 

C l i (negozio) - classe - 7 - con sistenza mq 94 - sup. catastale 

totale: 1 1 O m q - rend ft a: euro 2.640,95 - intes rato a: -

I O O O /J O O O - J S T RUM E N T O (Atto Pub b I i co) de I I 7. O S . I 9 9 9 

Pubblico Ufficiale ANGLANA MASS IMO Sede LECCE ( L E) 

Repertorio n. - - COMPRAVEND ITA Trascrizione n. 

- 1999 in atti dal 02/06/ 1999. 

S tat o d i pos sesso: 

L' i mmobile è locato con contratto di locazione opponibile alla 

procedura , de l la durata di anni 6 con deco r renza 01.12.20 19, al 

canone annuo di euro 9.600,00. 

C o nfor mit à u r bani st i co e dil iz ia : 

L ' area ricade nel vige n te P.R.G del Comune di Lecce 1n zona 

" B1 I - residenzia l i urbane dense" REGO L AMENTATE D AG LI 

A R T. 53 del l e N.T.A. Comprende gli isolati dell'a rea urbana 

quasi co m pletame n te edificati con caratte r istiche ed ilizie di tipo 

denso e con desti n azione prevalentemente residenziale. 

P er l'intero fabb r ica t o, cosi come indi vi duato da l Progetto 

approvato dal Comune d i Lecce. 

Edilizia N - 5 p r otocollo N. 

success i va D ichiarazion e di Inizio 

è presen t e una Concessione 

de l 

Lavori pro t. 

31.0 1. 1995 e 

N . - dcl 

29 / 07 / 95 □ .- per l 'esec uzione d i lavori d i costruzione di un 

fabbricato alla Via L u piae, composto da un piano inlerrato 

destinato ad auto r i m essa , box e servizi , p iano ter r a destinato a 

negozi, piano pr imo d esti n a l o a s tudi professiona l i, p i ano 

secondo e terzo dest i nali a civi l i abitazioni e successiva 

Agibilità n. - 97 Protocollo o . -

D a sopral l uogo effettuato, a ll ' iateroo del locale com merciale al 

p iano te rr a il CTU ba r iscont rato d i fformità rispetto al progetto 

approvato dal Co mune di Lecc e con Concess ione Edilizia 

N °-9 5 proto e o 11 o N . - 9 3 d e I 3 I. O I . I 9 9 5 . T a I i d i f formi t à 

consisto n o in u n a diversa di str ibuzio n e degli s pa zi interni. 
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Al fine di sana r e lo sta to dei luoghi, sa r à necessario protocollare 

una nu ova pratica edi li zia in sanator i a presso l 'Uffic i o T ec ni co 

d e l Comune di Lecce. 

SPESE DI ADE GUAM EN TO E REGO LARJZZAZ IONE (va lore 

stima t o in dicati vo): €. 1.000, 00 p er spese di adeguam e nto, 

sa nzioni , ob la zio ni e o n e ri comu n a li , €. 3.000,00 per s p ese 

tecniche (SC IA io sana to ria per div ersa di stribuzione interna) . 

C onformità catas ta le: 

La planim e tria c atastale 1n atti presente pr esso l ' U fficio d e l 

Catasto di Lecce è r i su ltata d iffo rm e dallo stato dei lu ogh i , sarà 

dunque nece ss ario u n aggiornamento. S PESE DI 

REGO LARIZZAZION E (valore sti mato indi ca ti vo):€. 2.000. 

PRATICH E EDI LLZ I E: 

L ' intero fabb ri c a lo, cosi co me ind i vidua to d al Progetto approvato 

dal Comu n e di Le cce, è conforme a ll a Concess ione E dili z i a N°- 95 

protocollo N. - 93 del 31.01.1995 e success iva Di c hiarazion e di 

Inizio L avor i p rot. N .- e l 29/0 7 / 95 nllll. Agib ilità n.-1 
Protoco l lo n . - · 

PREZZO BASE RILANCIO CAUZIONE 

€. 95.723,75 € . 1.000,00 1 0% del prezzo offerto 

L'offe rt a minim a ai sens i de ll 'a r t. 571 cpc è p ar i ad€ 7 1.792.81. 

C au zio n e 10 % del prezzo offerto. 

LOTTO 3 

Pi ena proprietà per la quota di J000 / 1000 di un garage sito nel 

comu n e di Lecce in via Lupiae al n. 44 / G, al pi ano interrato d i 

uno s tabil e composto da com pl ess i vi quattro piani fuor i terra e d 

un pian o i n terrato . 

Al ga rage s i accede d a v i a L upiae al n. 44 / G. U n a rampa, co mune 

ad altra prop r ie t à, perm ette di scende r e a l livello int errat o d ove 

vi sono tre v an i box, un sot t o n egozio (LO TTO 2), vani tec ni c i 

ed un v ano sca l a di collegamento con il piano ter ra . 
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li bene oggetto di pignoramento, individuato catastalmente dal 

sub 6, è i l terzo a destra scendendo dalla rampa e percorrendo l o 

spazio di manovra. I l garage è co m posto da un vano di 

dimens i one rettangolare. 

Sono evjdenti d iffu si fenomeni di muffe sia sulle murature , sia 

su l pavimen t o. L a presenza di muffe e un1idità di ri salita è 

presente ancbc sul la pavimentazione este rn a al box , ovvero su 

Lutta l'arca di rnanoYra . 

Il Lotto 3 cosi come descritto è costituito da una superfic ie lorda 

comp lessiva pa r i a mq 25,00. 

Id e n tifica z ione ca tastale: 

Comune di Lecce - foglio 215 - p.lla 1 53 - sub. 6 - categoria: 

C / 6 (ga rage) - classe - 4 - consisten za 20 mq - sup. catastale 

1000 / 1000 I STRUMENTO (Alto Pubbli co) del 17 .02 .1997 

Pubbli co Ufficia le NOT . M . AN GLANA Sede LECCE (LE) 

Repertorio n. - COM PR AVENDr T A Voltura n.- 997 

in atti dal 21/05 / 1997. 

Stato di pos sesso : 

L ibero 

Conformità u r ba n i stie o ed i I i zia : 

L ' area ricade nel v igente P.R .G del Comune di Lecce in zona 

"Bl I - r esidenziali urbane dense" R EGOLAME NTATE DAGLI 

ART. 53 delle N.T.A. 

Comprende g li isolati dell'area urbana q uasi completamente 

edificati con caratterist i che edilizie di tipo denso e con 

destinazione prevalentemente residenziale. 

Per l 'i ntero fabbricato, così come individuato dal Progetto 

approvato dal Comune di Lecce. è presente una Concessione 

Edi li zia N ° - 95 protoc ollo del 31.01. 1995 e 
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s uccessiva Dichiarazione di I ni z io L avori pr ot. N. - del 

29 / 07 / 95 n.1111 per l ' e secu z ione di l avori di costruzione di un 

fa bbri ca t o alla Via Lu p iae, composto da un piano inter rato 

dest inato ad autorimessa, box e servizi, pia n o t e rr a dest i nato a 

negozi , piano p rimo de s tinato a s tudi pro fessionali, piano 

seco nd o e ter zo destinat i a c ivili abitazioni e s uc cess i va 

Agibi li tà n.- Protoco l lo n. -
S P ESE DI A D EGUAM ENTO E R EGOLA RlZZ AZ IO NE (valore 

st imat o indicati vo) € . 0,00 

Confor mità catasta l e: 

La planimetria ca tas tal e 1 11 atti pre se nte pr esso l ' Uff icio del 

Ca tas to di L ecce è risultata co n forme a llo s t a to dei luoghi. 

SPESE DI R EGOLAR JZZ AZ IONE (v alor e stimato i ndi cativo): €. 

o, 00 . 

PRATICHE EDILIZIE: 

L' i nte ro fabbricato , così co m e indi v iduat o dal Progetto approvato 

da I Co mune di L ecce , è conforme alla Co n cess ion e Ed i I iz ia 

N °■ 9 5 proto e o 11 o N . - 9 3 de I 3 I . O I . l 9 9 5 e s u ce ess i va 

Di c hiarazione di I nizio Lavori prot. N . - del 29 / 07 / 9 5 nllll, 
A gi bilità n . - P rotocollo n.- . 

PREZZO BASE RlLANCIO CAUZIONE 

€. 5.837,50 €. 500,00 10% del prezzo offerto 

L'offerta minima ai se n s i d e ll ' a r t. 57 1 cpc è p a ri ad € 4.378, 13. 

Ca uzion e 10% del prezzo offerto. 

LOTTO 4 

Pi e n a pr oprietà per l a quota di 1000 / 1000 di fabbricato rural e e 

terreno agrico lo, s it i n e l comune di Ga latina. 

Jmroobil e di sti nt o a l NCEU Com u ne di Galatina, fog l io 68 -

parti ce ll a 10 ( fabbri c ato rur a l e ) - partice lla 11 ( terre no). 

All ' imm o bile ogge tto d i pignoramento si arriva da una tra vers a 

d e lla SP 18 G alatin a - Co ll emeto, denominata Via dei C ili egi. in 
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Contrada lo Vita, proseguendo s ulla quale si ar ri va a ll a via 

denominata vicinale Guidano, e dopo circa l,00 K m. sulla 

si ni st r a si arriva alla pr oprietà, a l la quale si accede da un 

cancello in ferro po s to su una recinzione metallica. 

Si precisa che s ul la P.ll a 11 (terreno) è presente un Procedimento 

di Esprop ri azione per pu b b ljca utilità costituito da asservimento 

coattivo per passaggio di cavi d otto aereo con relativa posa s ul 

Lerreno e nel sottosuolo di un palo di sostegno con 

es prop r iazione di una Superficie Totale di asser v imento pa ri a 

756,4 8 mq e Lu nghezza del tratto pari a 189,12 me t ri. 

Superficie lorda compless i va 117.120,00 mq ( h a li, are 71, ca 

20), di cui 146 , 00 mq (01 are , 46 ca) di semi n ativo , 1 16 .974 , 00 

mq (ha 1 l, are 69, ca 74) di uliveto, oltre a 37 . 00 mq fabbricato 

rurale. 

Identificazione catastale: 

Comune di Galatina - foglio 68 - p.lla 11 Porz AA -

SEMTNATIVO - classe - 3 - Superficie are 01 ca 46 - Red di to 

Dominicale euro 0 , 49 - Reddito Agrar io euro 271.85 - Po rz AB -

UL I VETO - classe - 3 - Superficie ha 11 are 69 ca 74 - R eddito 

Dominicale euro 271,85 - Reddito Agrario euro 271,85; foglio 68 

- p.Ila IO - Qualità Classe fAB B DLRUTO - Superficie 37 mq ; 

in testati a: 

per 1000 / 1000 Atto del 12.02.2004 Pubblico Ufficiale 

ANG L ANA MASSIMO Sede (LE) Repertorio n. 

- - COMPR AVEND IT A ota presentata con Modello Unico 

n. - 004 R eparto PJ di LECCE in atti dal 10 / 03 / 2004 

Stato di posses s o : 

Libero 

C onformità urba n istico edilizia: 

L'area ricade nel vigente P .R.G del Comune di Galatina , 

approvato con D elibera Co n sigl i o Comunale n.62 del 06 / 12 / 2005 
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e s u e e e s s i v e v a r i a n t i , 10 z o n a " E 3 - z o n e a g r i c o I e ' ' r e g o I a m e n t a t e 

dall ' art. 5.2.4 delle N.T.A. 

I . Sono le zone che in base at1·analisi geom o rfo I o g i ca e d 

agricoJa risultano di normal e sensi bilità idrogeologica e 

ambientale . Sono aree destinate a I mantenimento e 

all'incremento della produzione agricola e de I l e attività ad 

essa connesse. Nel rispctlo di quanto stabi lito dall'art. 5 l 

punto g) della L.R. n. 56 / 80 i nuo vi intcrvcnli in tali zone 

sono co ì disciplinati ~ 

• Lotto minimo di interve nt o: 10 .000 mq; 

• Jff (indice di fabbricabilità fondiaria): 0.05 mc/ mq 

(nell ' ambito del quale 0 . 03 mc / mq possono essere 

destinati a residenze ; 

• H max (a lte zza massima): m l 8,00 salvo costruzioni 

speciali ; 

• Re (Rapporto di cope rtura ): secon d o esigenze derivanti 

dal piano di svilup po aziendale e comunq u e non 

superiore al 2% dell a S.f.; 

• D c ( Distanza dai confini): >_ ml 10.00: 

• D f (Distanza dai fabbricati): > _ ml 20,00; 

• D s (Distanza dal c igl io dell e st rad e): comunali , > ml 

10,00 ; pro vincia li , regiona l i , stata li , secondo DlM 

01 . 08.58 ( . ... ); 

2. ln esse sono ammesse residen ze. impianti di prima 

lav orazione, attrezzature al serv1z10 diretto di pro duz ione 

agricola ( ... ), attività industriali connesse con l 'ag ricoltura , 

l'al le vame nto del bestiame e / o avicolo con attrezzature per lo 

s tallaggio e l ' allevamento. concimaie , s il os ed altri impianti 

di immaga zz inaggio , industrie esLrattive, d e posi ti di 

carburanti , le reti òi telecomunica z ioni, di tra s port o, di 

energia, di acquedotti e fognatu r e, di s cariche di rifiuti so lid i 

e s imili. s ta zioni di s ervi z io per la di s tribuzione di carburanti 

e lubrificanti ; so no inoltre ammesse attiv ità di produ z ione e 

tra sfor mazione cli energia eo li ca, so lare, fotovo lt aica, ecc. 
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( ... ) 

3. E'consenti ta l ' instalazione di serre.( ... ) 

4. E'consentita l'attivi t à ag r ituri s tica ( ... ) 

5 . E'co nse ntito l "insediamento di attività pericolose( ... ) 

6. E' consentita l'attività di rottamazione auto( .. ) 

Da l sopralluogo effettuato i l CTU ha rilevato che il terreno risulta 

esse re un te r reno recintato a Nord, a confine con Strada Vieinale 

Guid an o , da r ecinzione m e tal l ica costituita da pali e r ete metallici. 

mentre sui r es t an t i la t i non risulta esserci alc u na recin z ione . Sul 

terreno risultano piaotumati un totale d i circa 800 alb er i di ulivo di 

età giovane , di circa due anni. Il fabbricato rurale, costituito da un 

unico vano a pianta quadrata , interamente coperto con vo lta 1n 

pietra del ti p o a botte, contrariamente a quanto ind ica lo 

catasta l mente, non risul t a Diruto, bensl fatiscente e in stato di 

avanzato degrado . 

C onform i tà c a t a sta le : 

La visura catastale in atti presente presso l 'U fficio del Catasto di 

Lecce, relativamente a l la Partice ll a IO , è r i su l tata diffo r me dallo 

s tato dei luoghi, jo quanro, in seguito a sopra ll uogo, il CTU ha 

potuto constata r e come il Fabbricato Rura l e man t enga le sue 

caratteristiche d i supe r ficie e volume i n quanto s ono pre senti sia le 

mu r ature c h e l a copertura, que s t'ultima 1n p i etra del tipo a botte. 

Sarà dunque nec ess ario un aggiornamento . Essendo un Fabbricato 

Rurale non è presente la planimetria catastale. 

SPESE DI REGO L ARIZZAZ I ONE (valore st ima l o indicativo): €. 

2.000,00 per Aggiornamen t o catastale 

PR AT IC H E ED ILIZI E: 

Ness u na 

PREZZO BASE RILANCIO CAUZIONE 

€. 100.940,80 €. 1.000,00 I 0% del prezzo offerto 

L ' offerta minima a 1 sensi de l l 'a rt. 571 cpc è pari ad€ 75.705,60. 
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Cauzione I O¾ del prezzo offert o. 

p .q.m. 

I.- DISPONE la vendita del co mpendi o pignorato nelle forme di 

rito (ordinarie o s peciali , nel caso di cred ito fondiario). 

delegando la Dott. Ro ssella De Lor enzis, co n s tudio in Le cce , 

a lla Via G . Obcrdan 57. che d ov rà procedere alla vendita senza 

incanlo esclusivamente in via telematica in modalità 

asincrona , con esaurime nt o de ll 'intero incarico n e l te rmine 

mas si mo di 24 mesi d a lla comunicazione d e ll a d e lega (eve ntuali 

proroghe pot r a nn o co n cedersi so lo in cas.i particolari e dietro 

istanza congruamente motivata). 

L ' efficacia del prese nte ordine di vendita è comunque 

so ttopo sta alla condizione de1l ' a vve nuta notifica a cura del 

creditore diligente o d e l D e le gato dell'avviso ai sensi dell 'art. 

498 c .p.c . TI Delega to ne do v rà c urare la ve rifi c a prima 

dell ' inizio dell e operazioni di ven d ita. 

ll . P o n e a ca ri co del creditore procede n te, o, 1n caso di inerzia di 

questi. degli altr i creditori intervenuti, comunq ue muniti di 

ti t olo esec utivo. il ve rsamento 1n favore del professioni sta 

de legalo de l la so mma di E 300 per ciascun lotto da porre in 

vendita in tempo ut i le per sostenere i cos t i pe r la pubbli cazione 

su l Portale delle Vendite Pubbliche , da effettuarsi, a cura del 

professionista d e legato. 60 giorni prima della data fissata per 

l ' esperimento di vendita. avvisando s i n d ' ora i credit ori che, in 

caso di man cata effettuazione dell a pubblicità s ul Portale delle 

Vendite Pub bliche nel prede t to te r mine (g iorni 60 prima de l la 

da t a fissata per l ' esperimento d i ven dita) , p e r causa imputabile 

allo stesso creditore procedente o ai c reditor i intervenu t i muniti 

cli titolo esecutivo, per aver om esso di versare il s udd etto 

importo nel te rmin e di 45 giorni dalla tomunicazione della 

12 
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presente ordinanza. il professionis t a delegato rimetterà 

comunque g l i atti al Giudice dell'Esecuzio n e, affi nc h é, fissata 

l ' udienza di comparizione delle parti , dichiari , ai sensi e per gli 

effetti de 11•art. 63 1 bis c.p.c., l ' est inzione de l la p r oce d ura. 

Il a.- DET ERMINA in E 2.000 ,0 0 i l fondo-spese c h e il c r editore 

procedente d eve ve r sa r e , mediante bon i fico diretto sul conto 

corrente di cu1 al successivo pun t o 7.a) o mediante assegno 

circolare intestato a l la procedura, nel termine di 45 giorni dalla 

co m unicaz ione della presente ordinanza , se pronunciata fuori 

udienza, ovvero da l la data di comunicazione al solo 

Professionista , se r esa in udienza, dando n e i n ogn i caso 

comunicazione al l a Cancelleria; ne l caso d i esaurimento del 

so pra d eterminato fon d o spese, il p rofess ionista delegato, entro 

15 giorni, p rovveder à a relaz ionare detta circostanza al G E . 

dep ositando a n a l itico e dettagl i ato report c irca le spese 

sosten u t e, on d e conse n t i re a l GE d i adottare necessa ri 

provvedimen t i per la co nt inuazione della vendita. In caso dì 

omesso versamen t o del l 'accon t o, il D elegato ne farà tempestiva 

segnalazione al GE con apposita istanza s i da valutare la 

sussistenza de l co n c r eto interesse alla prosecuzione della 

procedu r a . 

11 delegato 

adempimenti 

è fin d ' ora autorizzato ad utilizzare per gli 

re lativi alla vendita le somme esistenti sul e / e 

ban ca rio intes t ato alla procedura e versate a qua lsiasi t i lolo. 

Il b. Qualora i l credito r e p r oce d ente sia stato ammesso al 

pa t roc in io a spese de l lo Stato , i costi per la pubb l icazione sul 

P o r tale del le Ven d i te Pubbliche saranno preno l ati a debito , 

mentre saranno p oste a ca ri co dell'Erario per ant ici p azione le 

spese per i l gestore de l la vendi t a telematica e le spese di 

pubblicilà. 
13 
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Si preci sa che il professiooista delegato non dovrà emettere 

alcuna fattura per i servizi di pubblicità sia nel <,;aso in cui 

attinga al fondo sp ese versato dal c reditore sia nel caso in cui il 

credito r e sia stato ammesso a l patrocinio a s p ese dello Stato. Le 

fatture saranno e me sse da chi provvede ai se r vizi pubblicitari ed 

intestate a nom e del creditore proc e dente anche nel caso di 

ammissione del credito r e al patrocinio a spese dello Stato. li 

Giudice con s uccessivo prov vedimento porrà di volta in volta la 

s pesa a carico dell 'E rario. 

Tutte le s pese di procedura prenotate a debito o anticipate 

da l l'erario godono del regime d e lla pred e ducibilità ; ne l caso di 

chiusura anticipata della procedura per rinuncia. estinzione, ecc. 

prima del l a vendita , tu t te le s pe se prenotate a debito ed 

anticipate da l l'Erario dovranno essere co rri s poste a l l 'E rario dal 

creditore procedente , pena la ri va l sa nei confronti dello stesso da 

parte dello Stato ai sensi dell 'art. 134 n . 2 D PR 11 5 / 2002. 

111. - D ISPONE che le operazioni r ela ti ve a l la ve ndita s i svolgano 

secondo le modal i tà preci sa te come di seguito, n e l ri s pe tto del 

t e rmine di o o , 1 anta g iorni di cui a ll 'a rt. 569 c o . 3, p r imo 

p e riod o, per la presen taz io ne d e ll e offe rt e d ' a c quis to , 

d e cor re nti dall a pubbli c a z i o n e d e ll ' a vv i so di v e ndita s ul 

por ta le d e ll e ve ndi te pubbli c h e, c h e sa r à ri c h ie sta e ntro 6 0 

g iorni d a lla c o muni c a zion e d e ll ' ordinan za di d e l eg a . 

J. A vviso di vendita 

a) L 'esame delle offerte e l ' eventuale ga ra tra gli offerenti avrà 

luogo t e l e m a ti ca m e n t e 
. . 
1nnanz 1 al professionista delega to , i I 

quale darà corso alle operazio ni di vendita tramite il gestore 

de l la ven dita telematica ( d 'ora innanzi , se mpli ce m en te "Gesto re" 

o "Gesto re designato"). come indicato al succe sivo punto 4.a; 

h) la data di inizio della vendit a telematica sarà in dividuata n e l 

14 
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5 ° giorno lavorativo (esc l usi: sabati. domeniche, festivi) 

successivo a que l l o di scadenza della presentazione dell'offerta: 

si procederà a ll 'apertu ra e a ll 'esame delle offerte, nonché alle 

operaz 1on1 di gara con moda l ità telematiche e tempistiche 

indicate nella presente ordinanza . 

c) pe r l"ide n tificaziooe e la d escrizione dcJ bene 

r iferimento al l a stima dell'Esperto in atti . 

farà espresso 

I n particolare, dovrà essere: 1) indicata la destinazione 

urbanistica del terre n o, risultante da l certificato di destinazione 

urbani s tica di cui all'art. 30 del Testo Unico di cui al D . P . R. 6 

g iu gno 2001 , n . 380, cbe dovrà avere validità fino alla data della 

vendi ta , e quindi dovrà essere aggiornato dal professionista 

delegato , tenuto conto che esso co nse r va va li dità per un anno 

daJla data di rilascio , nonché indicate le not i zie di cui al l 'art. 46 

de l c it ato Testo Unico e di cui all'art. 40 della Leg ge 28 febb r aio 

1985. n. 47, e s uccessive modificazioni; in caso d i insufficienza 

di tali notizie , che d eterminin o la nullit à di cui all'art. 46 , 

comma L del citato Testo Unico, ovve r o di cui all'art. 40, 

comma 2. della citata Legge 28 febbraio 1985, n. 47 , ne va fatta 

men zio ne nell ' avviso; 2) precisato che per g l i immobili realizzati 

l 11 violazio ne del la n ormativa urbanistico-edilizia , 

l'aggiudicatario potrà ric o r rere, ove consentito, alla disciplina di 

cui all'art. 40 Legge 28 febbraio 19 85, n . 47 , come integrato e 

modificato dal l 'a rt. 46 del D.P .R. 6 giugno 2001 , o. 380 , purché 

present i domanda di concessione o permesso in sanatoria, entro 

120 giorni da ll a notifi ca de l decreto di trasferimento; 3) 

preci sato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 

in cui i beni s i trovano (anche in relazione al Te sto Unico di cui 

al D . P .R. 6 giugno 200 1, n. 380), con tutte l e eventuali 

pertinenze. access ioni, r agioni ed azioni, servjtù attive e passive. 
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o ltre a l la precisazione c h e la ven dita è fatta a co rpo e non a 

mi s ura e c h e eventuali d i ffe r enze di misura n o n potrann o d are 

luogo ad a lcun ri sa r cimen t o, indennità o riduzio ne de l prezzo; 4 ) 

precisato c he la vend ita forzata n o n è soggetta a lle norm e 

conceraent i l a gara n zia per vizi o mancanza di qualità e che non 

potrà essere r evocata per a lcu n motivo; c h e, conseg u en t emen t e, 

l 'esis t enza di eventu al i vizi, mancanza d i qualità o d iffo rmità 

de l l a cosa venduta, oneri d i qualsiasi genere , 1 v 1 compresi , ad 

esempio, quelli urbanistici , ovve ro quelli deri vanti dalla 

eventuale necessi tà d i adeguamento d i impianti a ll e n o rm a ti ve 

v ige nti , spese co ndomin i ali d e l l 'anno rn corso o dell ' anno 

prece d e n t e n o n pagate da l d eb itor e, v izi per qu a l s iasi m ot ivo non 

cons id e rali , anche se occu l ti e co munque non evi denziati in 

peri zi a , non potranno dar luo go a d alcun r isa r c imento , inde n nità 

o ri d uzione de l prezzo, essendos i di c iò t e nu to c onto nell a 

valutaz ion e d e i beni po s ti 1n vendita ; 5) evidenziato c h e 

l ' imm obi le vien e ve ndut o l ibero da iscr i z io ni i p oteca ri e e da 

trascriz io ni di pignoramenti e seq ue s tri di competenza d e ll a 

procedura e che solo questi sara nno ca n ce llati a spese e c ura 

dell a procedura medes i m a. 

L e a I t r e form a lità (a ti to lo es e m p I i f ica t i v o : fondo 

pa t rimonial e , asse gna z ion e d e ll a c a s a co niugal e , domanda 

giudi z ial e ) s ian o o m e no opponibili , n o n ve rr a nn o c a n ce ll a t e 

d a l Giudic e d e ll 'Esecuz i o n e, ma res t e r an no a ca ri c o 

d e ll ' aggiudi ca tario : 6) a1 sensi e per gl i effetti de l O . M . 

22.1.2008, n . 37 e del D . Lgs . n. 192 d el 200S, l 'aggiudi c a ta r io, 

dichiarando si e d o tto su i contenuti dell 'o rdinanza di vendita e 

su l le descrizioni indicate n el l'elaborato perita l e in ordi ne agli 

impian ti ., dispenserà esp l icitamen t e la procedura esec uti va dal 

produrre s ia l a cert i f icazio n e rela t iva alla conformità deg li stessi 
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alle norme sul la sic urezz a c h e la certificazione/ attes t ato dt 

qualificazione e nergetica, m a n ifestando di vo ler assumere 

direttamente ta li in co mb enze; 7) se l' imm o bil e è a n co ra occupato 

da l d e b i to r e o da terzi sen za titolo, la liberaz ione d el l 'i mmobile 

sarà attua t a, sal vo espresso esonero , a cura d e l c ustode 

giudiz iari o~ 8) g l i o n e ri fisc ali derivanti dalla ve ndita saranno a 

cari co dell ' aggiud ic atario ; 

d ) i l prezzo - ba se sa r à quello ind icato co n c lu s iva mente ne lla 

perizia di sti ma (salva di ve rsa determ inazio n e preve nt iva del GE, 

assunta in esito a l le osservazioni de ll e parti o alla sce lta tra 

s t ime a lt e rna t i ve p r o p oste dall 'Esperto). 

e) l ' am montare d e ll 'o fferta minima ammessa a1 se n si del l 'ar t. 

571 co. 2 c.p. c . (somma inferi ore a l prezzo -base di non oltre un 

quarto) d ov r à e ssere specificame nt e indi ca to . 

f) s a r à s p e c i fi c a t o c h e 1 ' o ff e rta p u ò es s e r e f o r m u I a t a . es c I u s i i I 

d e bitore e t utti i s o gge tti p er l egge non a mm essi a ll a ve ndita , 

so lamente in via t elematica lram il c il modulo web "Offerta 

telematica" d el M inis tero della G iusti z ia a c ui è possib il e 

accede r e dal la sc h e da de l l o t lo in ve ndit a presente s u l po rtal e d e l 

Gesto r e desig nat o; 

g) s i iodicberà il conto corrente ba n cario d e l ges tore sul quale 

cffe llu a r e i l versamen t o de ll e ca u zion i , l e c ui coord i n ate sono: 

lBAN IT49H0103079651000011677227 co n un 1c a causa le 

"ASTA'', se o z a u 1 t e ri o r i s p eci f i e azioni d i dal i identifica ti v i d el 1 a 

p r ocedura. 11 gestore , a 1 fi ni del l a tracc i abil i t à dei flussi 

finanziari , è t enuto a l l'apertura d i un co n to dedicato sul quale 

dovra n no essere effett uate so l o ed esc lusivamente le operazioni 

relative a l versamento/ restit u zione delle cauz i oni. 

h) si informerà dell ' esclusione del la possibili l à di r ateizzazione 

del prezzo. 
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2. Pubh l icità 

D ella vend it a dovrà essere data pubblica notizia mediante 

seguenti a dempim e nti a cura del de l egato a l la ve ndita: 

o Pubblicazione n e l termine di 60 gio rn i g i à sop r a i ndicato 

dell 'avviso di vend i t a s ul Portale delle Vendite Pub b l ic h e d e l 

Mini s te ro d e ll a G i ustizia in un 'a r ea pubblica denomina t a 

·•po r ta I e de 11 e vend i te pub b I i e h e" a i se n s i de 11 · art. 4 9 O, co mma I 

e 63 1 - bi s c.p.c.; 

o I n ser imento nel term in e di 4 5 giorni di cui al l' art. 490 , 

com m a 2, cpc de ll ' ordi nan za di vendita , unitamente a ll a per izia 

di stima cd all'avviso di ve ndit a , s u rete lnternet , a l l ' indiri zzo 

www.oxanet. it , nonché a ll 'indirizzo del ges t ore desi gnato per la 

vendi t a; 

o P ubblicazione , per estratto , dell ' avviso di vendita 

s u I I ' ed i z i o n e d i ·•Tu t t o m e re a t o '' ( p e r i o d i e o a 11 e g a t o a l " N u o v o 

Quot idiano di Pu g lia") , oltre a ll 'eventua l e sito web co r relato, 

a ll e condi z i on i e negli spaz i riservati al Tribunal e di Lecce, 

nell ' ultima d ata di pubbli cazione disponib i le , c he s ia di a lm eno 

4 5 gio rni anteriore alla vendita, ai sensi d ell ' a r t. 490 ultimo 

co mm a c.p.c . ; 

o Pubbli cazione d e ll ' avvi so di ven d ita su "Vendite 

Giudi ziari e" , Edi r e s. r.l _ Lecce ; 

o pubblicazione d e 11·ordinanza di ven dita , unit a m ente a J 

presen te de creto nonc hé alla p eriz ia di st im a ed all'avviso di 

ve ndit a s u As t eannunci. it 

o pubblicazione de l l 'o rd i n anza di v endita , unita m ente al 

presente decreto nonché al l a perizia di stima ed al l ' avv iso di 

vendita su l rnm obi li are.it. 

l i te s t o d el la inserz ione s ul giornale e s u Internet do v rà 

con t e n ere , i n par ti co l are, la ubicazione e t i p o log ia d el b e n e, la 
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s up erfi c i e i o m q ., p r ezzo ba s e , imp o rto d e l ri l a n c io minim o ., 

gi orno e o r a d e ll 'as ta , co n indicazione d el Custode e del numero 

de ll a pro ce dura ; sarà' omesso il nominativo del d ebito r e. 

L'ins e rim e nto d e i d a ti s uindi c ati , d a pa r t e d e l Profe ss i oni s ta 

De l egat o , d ovrà r is p e ttar e l e di s p os iz i o ni co nt e nut e n e ll a 

C ir co l a r e del Garante per l a p rot ez i o n e d e i dati p e rsonali d e l 

7 . 2 . 20 0 8 , pubblic a t a s ulla Gazze tta U ffi c ial e n . 47 d e l 

25 . 2 .2 008. 

Il Soggett o in c arica t o dar à cors o a ll a pub b li c i tà dell a ve ndit a 

n e i sensi s opra indi c ati solo prev io pa ga m e n to dell ' import o 

d ov uto ; il Profe s s ioni s ta del egato se g n a l e r à al GE l ' e ve ntual e 

in a d e mpim ento d el c r e dito r e pr oce d e nte ch e i m p e di sce 

l ' ulterior e c o r s o d e lla v endit a , 

3. Offe rt e di acqui s to 

Le offerte di acquisto potranno essere formulate esclusivamente 

i n v i a t e l e m a t i ca , t ra m i te i I m o d u I o web " O ff erta Te I e m a t i ca'' d e I 

Mini s tero de l la Giu s t iz i a a c ui è possibile acce d ere dalla sc h e da 

de l l ot to in ve n dita pr esen t e su l p o rtal e del Gestore d esign ato a l 

s uccess i v o punt o 4 .a. 

L ' offerta. co mpre n s iva dei documenti al l e g a ti. dovrà essere 

depo s itata entro le ore 12.00 d e l 5 ° giorno lavo rat ivo (esclu s i : 

s a b a t i , d o m e n i e h e e f es ti v i ) a n t e e e d e n t e a g u e ll o fi s s a lo 

ne 11' avviso di ve n dì t a te I e ma ti e a ( p er esem pi o: se I 'ap ertura 

della ven di t a telematica è fi ss ata p er il giorno di ve nerd i 30 

novembre , l 'offerta dovrà p r esent a r si e n tro le ore 12 , 00 di 

ven erdì 23 n o ve mbre), in v iandola a ll ' indirizzo P EC del Mini s tero 

de ll a Giustizia offertap v p .dgsia@g iu s ti ziacer t . i t. 

L'offerta si int e nd e d eposi tat a n el m ome nt o in c ui v i e n e ge n e rata 

l a ri cev ut a co mpleta di avve nuta conseg n a da part e d e l gestore di 

po s ta e l et tro n ica c ert i f i cata d e l Mini s t ero d e lla Giustizia. 
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L'offerta, a pena di inammissibilità. dovrà esse r e sottoscritta 

digitalmente , ovverosia utilizzando un certifica t o di firma 

digitale in corso di validità ril ascialo da un organis m o incluso 

nell'elenco pubblico dei certificator i accreditati, e trasmessa a 

mezzo di casella di p osta elett r onica certificata, ai sensi del l 'art. 

12. comma 5 del D .M. n. 32 / 2015. 

In a lle rn a ti va è p o s si bi I e tra s me l te re 1' o ff erta ed i do c u men t i 

a l legati a mezzo di casel la di posta elettronica cerlificata per la 

vend ita te lematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dell 'a rt. 13 

de l D .M. n. 32 / 2015. con la precisazione che, in tal caso , il 

gestore del servizio di posta elettronica cer tifi cata atlesta nel 

messaggio o in un suo allegato di ave r provveduto al rilascio 

delle credenzial i di accesso previa identificazione del 

richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscri ve re l'offerta 

(questa modal i tà di trasmissione dell'offerta sarà conc retament e 

operativa una volta che saranno eseguite a cu r a del Mini stero 

della Giustizia le formalità di cui all'art. 13 , comma 4 del D .M , 

11. 32 / 2015). 

L'offerta di acquisto è irrevocabile, salvo i casi previsti dall 'art . 

571 co.3 c. p.c . 1 e d ovrà riportare i dati identifica tivi previsti 

dall'art. 12 del D .M. 32/ 20 15 : 

cognome, n ome, lu ogo e dat a d1 nascita , codice fiscale o 

P.IVA , residenza, domicil io del sogge tto offerente: 

qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello 

Stato o non abbia un codice fiscale rilasciato dall ' autorità del lo 

Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dal paese d1 

residenza o analogo codice identificativo come previsto dall 'a rt. 

12 CO . 2 D.M. 26.2.20 15 ; 

per escludere i l bene da ll a comun ion e legale è necessario che 

il con iuge, tram it e il partecipante , renda l a dichiarazione 
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prevista dall ' art. 179 e.e.; 

se l'offerente è minorenne. l'offerta dovrà essere sottoscritta 

o, in altern at iva , trasmessa tramite PEC per la vendita 

telematica. da uno dei geni t ori, previa autorizza z ione del giudice 

tute l are: 

se l ' offere nte è un interdetto. inabilitato o un soggetto 

s ottoposto ad amministrazione di sostegno, l 'offerta dovrà es sere 

sottoscritta , salvo che venga trasmessa tramite P EC per la 

ven d i ta telematica , dal tutore o dall ' amministratore di sos t egno, 

previa au tori zzaz ione del giudice tutelare; 

se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro 

soggetto (perso na giuridica) , deve allegare certificato del 

r eg ist r o delle imprese o visu r a camerale da cui risu l t ino i poteri 

oppu r e l a procura o la de li bera che gi ust ifi c hi i poteri . 

L ' offerta potrà essere presentata per persona da nominare, ma 

so lo da un avvocato , a norma dell ' art. 579 , ultimo comma , c .p.c. 

L ' offcna dovrà contenere: 

- l ' ufficio giudiziario presso il quale p e n de la procedura: 

- l ' anno e il numero di ruolo ge n erale della procedura ; 

- il numero o ogni altro dato id entificativo del l otto ; 

- l'indicazione del r eferente d ella p rocedura (Delegato); 

- la data d elle operazioni di ven dit a; 

- il prezzo offerto nonché il te rmin e per il versame n to del sa ld o 

de l prezzo (in ogni caso non superiore at 120 g i ornì 

dall 'aggi ud icaz ione); 

l'importo versa t o a titolo di cauzione; 

- la data , l ' ora e il num ero di CRO, o T R del bonifico effet tu ato 

per il vers amento della cauzione , che dovrà riportare la cau s ale 

·· ASTA,. , 

- il codice lB AN del conto s ul quale è stata addebi tata la somma 
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oggetto del bonifico; 

- l'indirizzo della casella di posta elett r on ica ce rtifi cata o delta 

casella di posta e lettronica certificata per la vendita telematica 

uti li zza ta per trasmettere l'offerta e per ricevere 1 e 

comunicazioni pr eviste; 

l 'eventuale recapito d i telefonia mobile ove ricevere le 

co munica z ioni previste . 

All'offerta do v ranno essere allegati: 

- copia de l documento d ' identità e copta del codice fiscale 

dell'offerente ; 

documentaz ione attes tant e il versamento t r amite bonifico 

bancario della cauz ione (segnatamente. copia della cont abile 

de11·operazione), da c ui risulti il codice IBAN del conto corrente 

s ul quale è stata addebitata la somma oggetto ùi bonifico ; 

- la richi esta di agevolaz ioni fiscali; 

se il sogge tto offerente è coniugato 1n regime di comunione 

legale d ei b e ni , copia <l ei documento d ' identità e copia del 

codice fisca l e del coniuge (salvo la fa co ltà del deposito 

s uccessivo, a ll ' esito dell 'agg iudicaz ione e del versamento del 

prezzo); 

- se il soggetto offeren t e e minorenne , copia del d ocumento 

d.identità e copia del codice fiscale dell'offerente e di chi 

sottoscrive 1•offerta , nonché cop i a del provvedimento d i 

autorizzaz ione del Giudice Tutela r e ; 

se il soggetto offerente è un interdetto, inabilit ato o 

ammini strato di sostegno copia del documento d ' identità e co pia 

del codice fiscale dell ' offerente e di chi sottoscrive l 'offe rta , 

nonché cop ia del provvedimento di aulorizzaziùnc del Giudice 

Tutel are; 

- s e i I s o g g e l t o o ff e r e n te è u 11 a s o c i e t à o p e r s o n a g i u r i d i e a , c o p ì a 
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d e l do c um en to da cui r i su l tino i p ote ri ovvero la proc u ra o l 'a l to 

di nomina che g iu sti fi chi i poteri: 

- se l ' offerta è fo rmul ata da più persone, copia per immagine 

della procura rila sciata per atto pubbl ico o scrittu ra privata 

a ut entica ta tn favore del s oggetto t i t ola re de ll a case l la di po sta 

e lett r o n ica cert i ficata p er la ve ndita t e lema t ica oppure del 

sogge tto c h e so tt osc ri ve l'offerta , lad dove qt1esta ven ga 

t rasmessa a mezzo di case ll a d i po s t a elettronica cer tifi ca t a. 

L 'offe rente, prim a di e ffettu are l 'o fferta d'acqui s to telematica , 

deve ve r sare, a tito l o di cauzione , una so mm a p ari (o com unqu e 

non in feriore) a l dieci per ce nto (10 % ) d e l pr e zzo offerto , 

e sclusivamente tramite bonifico bancario s ul co nto corr e nt e 

del gestore . 

F e r me re s tan d o le modalità e tempi di pre se nt azione 

del l ' offerta , co m e in nanzi di ciplinati. l ' accredito dell e so mm e 

ver sa te a titolo di ca uzi o ne dovrà risultare entro le ore 12,00 

del gio rno precedente a qu e llo fi ssato per la ve ndita 

telematica : qualora il Profess ioni sta delegato n o n r iscon tri 

l ' a ccredito effe ttiv o della cauzione s ul co nt o corrent e intestato 

al Gestore n el t ermine so pra indicato, l'offerta sarà 

inammiss ibile. 

L 'offeren t e deve proced e r e a l paga m ento d e l bollo do v uto p er 

legge ( attua lm ente p ari ad€ 16.00) i n m oda l ità tele mati ca. salvo 

c he sia esentato ai sen si d e l DPR u . 447 / 2 000 . f1 b o llo pu ò esse re 

pagato trami t e ca rta di credi t o o b o nific o b a n ca ri o , s eguendo le 

i struz ioni indicate nel "manuale u tente p e r la prese nt azione 

d e ll ' offerta te I e ma ti e a·· present e s u 1 s it o pst.gius t iz ia.il. 

accede nd o a ll a sezione "paga m e n t o di b o ll i di gita l i" 

fn caso di mancata aggiud i cazione, i l gestore è s10 d 'o ra 

a utori zz ato a provvedere ne l più breve tempo po ss ib il e a 
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restituire l 'i mp o rto versa t o dall 'offer e nt e a on aggiudicatario a 

titolo di ca u zio ne , esclusivamente mediante bonifico sul conto 

co r rente da cui pro viene la som m a accred itata (a l netto degll 

event u a li oneri ba n ca ri ) . 

. L ' importo bonificato d al l' offerente 1n v ia telematica ri s ultato 

agg iud icata ri o sa rà acc reditato dal ge s tore s ul e / e intestalo alla 

procedura aperto dal delegato non oltre c10que giorni da ll a 

com un icazione dell'iban d i ta le conto corren t e da p a r te del 

delegato. 

4 . Moda lit à della vendita telematica asincrona 

a) Il Gestore designato per la vendita telematica é la soc iet à 

OXANET.IT SPA ; 

b ) Il portale sul quale avrà luogo la ve ndita t e lematica è quello 

dichiarato dal Gestore e indicato nell'apposito elenco dei 

Gestori delle vendite telemat iche individuati dall 'Ufficio 

Esecuz i oni Imm obi liari , che è pubblicato sul sito d e l 

Tribunale ( www . garatelematica .i t ); il sito di detto portale sarà 

comu nqu e speci f icato nell ' avv i so di vend ita redatto a c ura del 

De l ega t o. 

e) Il referente d e ll a proc e dura, i n caricato de ll e operaz ion i di 

ve nd ita, è il Pro fessionis ta de l egato. 

5 . Esame d e lJe offerte 

L ·esame delle offerte e lo svolgimen to dell'even tu a le gara sarà 

effettuato t ramit e il p o rt a l e di c ui al preced e nte punto 4 .b). Le 

bu ste telematiche contenenti le offerte ver r an n o a perte d al 

P rofession ista delegato solo nella data e nell 'o r a indicati 

n e ll 'avv iso di ven dita. 

La partecipazione d eg l i offerent i a ll ' udienza di ve ndita 

telem ati ca, c u i non potrann o avere accesso a ltri in t e ressati. a 

qu a lunqu e t j rolo, diversi dagli s tessi offe r en ti ammessi , avrà 
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luogo tramite l ' area riservata del portal e del G e store d es ignato 

accedendo alla stessa co n l e c r edenzial i personali e in base alle 

istruzion i ricevute almeno 30 mi nuti prima dell ' inizio delle 

operazioni di vend ita sul l a casella di po s ta elettronica cer ti ficata 

o sulla casel la di po s ta elettronica certificata per la vendita 

telematica utilizzata per trasmette r e l 'offerta. 

Nel giorno prefissato il P rofessionista de legato: 

- verifi cherà la valid it à e la tempestivi t à delle offerte; 

- ve r ifì.c h erà l'effettivo accredito dell.impor l o comprensivo della 

cauz ione; 

- provvederà a dichiarare ammissibili le offerte va lutat e regol a ri 

e tem p estive; 

- provvederà a dare avviso di ogni fatto sop r avvenuto ri levante 

in ordine alla condizione giur idi ca o di fatto de l bene, di c ui sia 

venuto a conosce nz a; 

- dichiarerà eve ntualmente aperta la gara. 

dati personali di ciascun offerente non sa ranno visibili agli 

altri offerenti e alle parti d e ll a procedura ; a tal fine, il Ges t ore 

della vendi ta telematica procederà a sostitu i re automaticamente 

gli s t essi co n pseudonim i o a lt ri elementi di tintivi in grado di 

ass i curare l 'anonimato. 

6. Gara e agg iudi c azione 

a) L 'even tua le gara tra gli offerenti verrà avviata dal delegato 

subito dopo aver t erminato l a deliberazione s ul.le o fferte 

pervenute e t er min erà il qui n to g i orno successivo nel medesi mo 

o rario in c ui è ini zia ta . Ne l comp uto dei ci n q ue giorni non s 1 

com p ute r a nn o sabati , le domeniche e l e altre f es t ività secondo 

j J calendario nazionale. Qualora ve n gano e ffe ttuate offerte negli 

ultimi 10 ( d ieci) minu ti prima de l la scade nza del termine, la 

scadenza sarà prolungata automa t icamente d i 10 (d i eci) minu ti 
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p e r dare la possibilità a lutli gli offe renli di effettuare ulteriori 

rilanci, e così di segui to fino a mancata presentazione di offerte 

in aumento nel periodo di prolungamento . 

Le parti possono assistere alla vendita online l a cui data è resa 

pubblica nelle forme di legge. 

b ) In caso di u ni ca offerta valida, il bene é aggiudicato a11·unico 

offerente, sa lvo quanto previsto al successivo punto e) . Si 

precisa che, nel caso di mancala connessione da parte dell'unico 

offerente, l 'agg iudicaz ione potrà comunque essere di s posta in 

suo favore . 

e) ln caso di più offer t e va lide , si procederà a gara te lematica 

su ll a base dell'offerta più alta e il b e ne ve rrà defini ti vamente 

aggiudicato a chi avrà effettualo il rilancio più a l to conforme a 

quanto in proposito previs to nell ' a vviso di vendita. Non so no 

ammesse offerte in aumento presentate con importi decimali. Se , 

invece, g li offerenti non diano luo go alla gara mediante 

formulaz ion e di o ffert e in a um ento, il Del ega l o aggiudicherà 

te n e ndo conto , nell 'o rdine : dell 'offerta o riginaria più alta , di 

quella ass i s tita da cauz i one più elevala, di quella che prevede 

tempi più bre v i e forme di pagam e nto più convenienti per la 

pro cedu r a e, in ultima anal isi, dell 'offerta presentata per prima. 

d) Prima di dare corso all 'eventuale gara ai sensi dell'art. 573 

co. 1 c.p.c., il Delegato, in caso di pre se ntazione dell 'is t anza di 

assegnazione ai sensi deg li ant. 588-589 c.p.c., ne rend e rà edotti 

g l i offerenti. 

e) Se il prez z o offerto è inferiore ri spe tlo al pre zzo -base in 

mi s ura n on s uperiore a d un quarto e non vi sono altre offerte 

(c. d . prezzo min imo), il Profcssion .is ta De le g ato , cx a rt. 591 

bis. co. 3, n. 3) c.p.c . , provvederà a deliberare anc h è 

s ull'offerta al c.d. pre zzo minimo , non aggiudicando solo nel 
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caso 1n cui in base alle circostanze di fatto specifiche e concrete 

vi sia la se ria possi bilità di conseguire un prezzo superiore con 

una nuova vendita o qua lora sia stata presentata i stanza di 

assegnazione , provvedendo nel prim o caso ad i n dire una nuova 

vendita e n e l seco ndo a deliberare s ull ' istanza di assegnazione cx 

artt. 590 e 591 co. 3 c.p.c. ( v. art. 591-bis co. 3, n . 7). Il 

D e legato si asterrà d a l l ' aggiudicazione , rimettendo gli atti al 

GE, al l orquando. in pre senza de l l 'ista n za di assegnazion e, il 

pre zzo raggiunto dagli offeren t i all ' esito de l la ga r a non superi il 

prezzo - base , dovendo viceversa aggiudicare nel caso contra r io. 

f) U n a v o lt a d e c o r s o i 1 I a s s o t e m p o r a I e f i s s a t o p e r I o s v o I g i m e n t o 

d e l l a gara: 

- tramite la p i attaforma indicata al preceden te punto 4.b) sarà 

visib i le a tutti i partecipanti !.'offerta recante il p r ezzo maggiore 

nonché a l Delegato l'e l enco de l le offerte in a u mento ; 

i I Professi onista delegato provvederà ad effettuare 

l'ag g iudicazio n e avvalendosi della piattaforma; 

- tutte le comun i cazioni ai partecipanti relative a l la fase di gara 

avranno l uogo tramite pos ta elettronica ce rtificata all' indirizzo 

di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata 

per la vendita telematica all'indirizzo comunicato dal soggetto 

partecipante e tramite SMS (tali s trum e nti di comunicazione sono 

di ausilio ovvero di supporlo alla consultazione e partecipaz i one 

a l la veodita); resta fermo che la piattaforma sarà l'unico canale 

uffic iale per seguire lo svolgimento della vendita e per ]a 

partecipazione alla ga ra ; l'eventuale mancata ricez i one di 

comunicazioni tramite posta elettronica e / o SMS non inva l id a lo 

svol g imento dell a vendi ta, né pu ò dar lu ogo ad alcuna doglianza 

da parte dei concorrenti . 

g) I n caso di aggiudicazione, l 'offe r en te è tenuto a l versamento 
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del saldo mediante bonifico diretto sul conto co rrente intestato 

alla p rocedura, nel termine indicato in offerta. ovvero , 111 caso di 

ma oca ta indicazione del te r mine, en t ro 120 g1orn1 

da ll 'aggiudicaz i o n e. ln caso di inadempimento , l'aggiudicazione 

s arà revocata e l'aggiudicatario perderà le somme v ersate a titolo 

di cauzione, con le ulteriori co n seguenze di cui a ll 'a r t.587 c.p.c. 

Jl delegalo procederà ad un nuovo esperimento d i vendita allo 

s tesso prezzo base del prece d ente . 

h) Laddove la prima vendita vada deserta, il Delegato procederà 

co n le m e d esime moda li tà ai successivi tentativi di ven di ta 

(esclus i vamente senza incanto), senza necessità di u lt e ri ore 

a ut orizzazjone , ad un prezzo-base ri bassato per il secondo, terzo 

e qua r to t entativo di 1/4 rispetto alla precedente vendita deserta. 

i) In caso di aggiudicazione , i 1 Delegato trasmetterà 

telematicame nte al l a Ca n celleri a entro il giorno lavorativo 

success ivo , escluso il sabato, l'avviso di vendita e il verbal e di 

ven dit a (a ll egandovi il r eport prodotto e inviato tram it e pec dal 

ges t ore). 

1) D o p o l'inutile esperimento di p i ù tentativi di vendita senza 

incanto , tendenz ialmente entro il li mite di quattro, il Delegato ne 

farà re l azio ne a l Giu di ce , evidenziando gli eventuali motivi che 

abb i ano neg ativamente cond i zionato tentativi effettuati e 

richiedendo gli op p ort uni pro vvedime n t i p e r l ' ult e r iore corso 

delle operazioni delegate. 

m) Con l ' istanza di cui al punto che pr ece de o all 'es ito di 

ulteriori tentati v i d i ve ndita infruttuosi , il D e lega to segnalerà 

altresl a l GE , ai sensi d e ll ' art. 164 bis di s p . att. c.p.c. , se , 

sul l a base di una va l utazione in co n creto del le circostanze , sia a 

suo avviso divenuto impossibile co n seguire un rag ionevole 

s o d d i s fa e i m e n t o d e l I e p r e l e s e d e i e r e d i Lo r i , a v u t o r i gu a r d o i n 
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particolare al rapporto tra il pres umibile valore di realizzo e 

costi sos t enuti e da sostenersi per le vendi t e. 

n) P er quanto no o s p e e i fì ca mente dispos t o da 11 a present e de I e g a 

relativamente a l le ope r azioni di vendita, il De legato farà 

applicazione d e l le pertinenti norme processuali . 

7. Somme di d e naro a disposi z ione della procedur a 

a) li Professionista Delegato deve accendere pre ss o I stituto di 

Credito a sua scelta un conto corre nt e bancario intes tato alla 

pro cedura e vinco lat o all 'o rdine del Giudice sul quale saranno 

depositate tutte le somme di denaro. a qualunque titolo 

incamerate dalla procedura , incluse quelle liquidate volta per 

vo l ta da l Giudice a t itolo di fondo-spese e po s te a carico del 

credi t or e is tante , sa lvo rendiconto. 

ll Delegato iuv ierà tempestivamente alla Cancelleria copta del 

conto co r rente bancar io acceso. 

b) li Profession i sta Del egato è sin d'ora autorizzato a d operare 

su l con to corrent e vincolato. anche on l ine. nei limiti della 

delega conferita, a pre leva r e senza u1 terio re appo s ita 

autorizzazione. ma previa specifica dichiarazione inserita nella 

di stinta di prelievo e, comunque, salvo rendiconto, le somme di 

denaro occorrenti per spese di: pubblicità; gestione aste 

telematica ; comu ni cazioni ~ notifiche; imposte e o n e ri di voltura, 

trascrizione, cancellazione e registrazione; infine , entro il limite 

massimo di €200.00. diritti. contributi e bolli. 

[V . -NOM l NA Custode (ove non s ia stato già precedentemente 

officiato altro Pro fession ista o l ' lstituto Vendite Giudiz iarie). il 

medesimo Delegato (ovvero, s e quest ' ultimo non intenda 

ass umere anche tale uffi cio, l'Jstituto Vendite Giudiziarie). 

V . - MANDA a l Custode di svolgere l'incarico secondo le 
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modalità di segu ito precisate : 

I ) effettui al più presto , e comunque entro 15 g iorn i, 

so pra lluogo presso le unità imm ob iliari oggett o del 

pignoramento, prese ntando s i co n copia del prov vedimento di 

nomin a, e r e diga ap posito ve rbal e verifi ca ndo a n ch e l 'esiste n za 

di eventuali occ upanti se nza titolo ; 

2) coad iuvi l ' E s p e rt o n o minato dal giudice in tu tte le atti vi tà 

necessarie alla stima, i vi compreso, o ve n ecessario, l'accesso 

forzato con assiste n za di m a n odoper a s peciali zzata e eventuale 

a ssis tenza della Forza pubbli ca; 

3) co muni c hi al debitore la data d e lla vendita, se già fissata, 

ovvero la data de ll 'udienza in cui sarà p ronu n c iata l 'o rdinanza di 

vendita specifi c ando agli occupao t i c h e non de vono ostaco l are la 

att i v ità del c ustod e e c he dovra nno essere presenti io l oco per 

consentire l e preannunciate vis ite a l bene; seg n a li 

immediata ment e a l Giudice og ni diffi co lt à ri sco n trata a l fin e di 

conse ntire l a t e mp est iva a d ozione d e i pro vvedimenti di cu1 

all'art. 560, co. 3 °, c. p .c. (revoca della autorizzazione a 

risiedere presso l ' immobile ed em is s ion e d e l r e lati vo ordine di 

libera z ione); 

4) riscuota i canoni di loca z i o ne e le i ndennità per i ll egittima 

occ upa z ione (auto rizza t e d a l GE) eve ntu a lmente ve r s ate dai 

titolari di contratti di loca z i o n e o di affitlo n o n o pponibili alla 

pro ce dura esec uti va; ve rs i se n za ritard o le so mme p erce pite 

d i rettame nte s u conto corrente in testato alla proced ura e 

v in co lato a l l 'o rdine d el Giudice ; segnali tempe s tivamente al 

Gi udi ce l ' eve ntu a l e o m esso p agam e nto dei c anoni o delle 

inden ni tà pattuite ovvero eve ntu al i 

m aoutenzion e dell ' immobi l e pignorato; 

int e r ve nuLi ne l la procedura e al 
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inadeguatezza del canone ex. art. 2923, co. 3 ° . e.e.; qualora 

taluno degli immobi l i sia 1n co nd ominio, dia immediata 

comu oica zio oe della oomioa all'amministrazione condominiale , 

a l quale chiederà la tras mi ss ione di c opia delle richie s te di 

p agam cn t o i nviate al proprietario dell'immobile, del l a 

documentazione di sup porto e di og n i a ltra inerente a ll a gestione 

del co nd ominio ; 

5) accom pagni di persona, o a me zzo di un suo ausiliario ad hoc 

e senza aggravio di s pe se, tutti gli interessati al l 'acqu is to ad 

esaminare l'immobile o gli immobili oggetto della procedura 

es c l u s i v amente qu a ndo l a richi es ta è s t ata e ffett u ata tr a mi te il 

Port a l e d e ll e V e ndite Pubbli c h e; organizzi le visi t e in orari 

differenziati adottando tutti gli accorgimenti necessari percbé 

ciascuno interessato non venga con tattato o identificato da g l i 

altri; forn isca, a rich ie sta , copia della ordinanza di vendita e 

de l la peri z ia , fornendo altresì ogni altro più util e chia r imento e 

ragg uaglio 10 ordine al l e modalità d e 11 a ve ndita , a 11 e 

cara t teristiche e co n s i s t e nza del bene; precisi , se richiesto. g li 

eventuali oneri condominia 1i dei quali l'aggiudicatario potrebb e 

essere chiamato a rispondere so lidamente co n il debitore in forza 

de l l'art. 63, co . 2 ° , di s p . atL e .e. (i l nom e ed il recapito del 

c u s t ode saranno i n se riti suJ Portal e d e ll e Vendite Pubbliche) ; 

6) co ordini l a propria attività con quella del Delegato (ove si 

tratti di sogge t ti di sti nti) ; 

7) formuli apposita istanza di anticipazione o rimborso delle 

s pese vive neces sar ie a ll 'e sec u zio n e dell'incari co , c he saranno 

poste a carico del procedente o d e l surrogante; 

8) presenti un r e ndiconto sem es tral e e uno finale. co n la 

relazione s ull 'a t tività svo l ta. ferma r es tand o la liqu idazi o ne d e l 

co mpen so da parte de l Giudice , sa lvi ev enLuali acconti s u 
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ri c hie s ta . 

V I. 

P E R QUANTO ATTIENE AL RILASC IO DELL ' IMMOB ILE. 

a) R e lati va me nt e a gl i immobili occupati d a l d e bitore e/o d a l 

s uo nucleo familiare , dispon e che il professio ni sta del egato, 

ove ricorrano le situazioni di cui a ll ' art. 560 , c omma 6 , cpc , 

riferi sca t e mp e sti va m e nt e al g iudi ce d ell'esecuzi o n e p e r g li 

opportun i prov ve dim e nti ; 

b) rel at i va mente agli immobili non dest i nati ad abitazion e 

dell 'esecutato e d e i suoi familiari , ordi na, con efficacia 

i mm e di atame nte esecutiva , al debitore p ignorato, nonché a 

qualuoque terzo occupi l ' immobile senza titolo opponib ile alla 

procedura, di consegnare immediatamente, e comunque entro il 

termine di gg. 10 dalla no t ifica de l pre s ente provvedimento , gli 

immobi l i pignorati , liberi da persone e cos e , al custode 

giudizia r io; 

c) In ogni caso, anche relativamente agli immobili occupati dal 

d e bitore e/o dal suo nucl eo familiare , dopo la notifica o la 

comunicazio ne del decreto di trasferimento, il custode , su istanza 

de l l ' aggiudicatario o assegna t ario , provvede a l l ' attuazione del 

provvedime nto di cui all ' art. 586 c.p .c ., secondo comma , decorsi 

sessanta g iorn i e n on olt r e centoventi g1orn1 dal l a pred c tt'a 

is tanza . 

V II. - DI S PO NE cbe. esaurita la vendita del compendio pignora t o , 

il P rofess i on is ta : 

a ) previa v erifica del l 'inesistenza di una procedura fallimentare 

111 capo al1'e s ecutato, prov veda . in caso di credito fondiario , a 

vers are , ai sensi dell ' art. 41 TUB , direttamente in favore della 
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banca istante un importo pari al 70% d e l prezzo conseg u ito dalla 

ven dita , dand one comunic azione 111 Cance l leria ; ovvero, n e l caso 

s ia acce rtata esis ten za d i una procedura fallimentare ( d a 

veri fica r si anche a presci nd e re da l la m anca la costit uz ione della 

Curatela), pro vve d a al p agament o diretto n ei limiti anzidetti a 

seg uito della pro va, d ov u ta dal creditore fondiario istante. ci r ca 

la regola r e ins inua zion e al passivo d el fallimento nonché i1 

favorevo l e prov,·edimento degli organi di detta pro ced ura ; 

b) predisponga, e ntro 60 giorn i dal pagamento del sa ldo del 

prezzo di aggiudicazione , l a m in u ta del decreto di t rasfe r imento; 

unitamente alla minuta del decreto dj trasferimento depositi: I) 

co pia del verbal e di vendita ; 2) copia del la documentazione 

attestante l ' a vve nu t o pagamento compl ess ivo de l pre zzo di 

vendila e guanto se parat a m e nte ve r sato d a ll 'a ggiudicatario a 

t it o lo d i fondo s pese, a ssieme a 11· est ratro aggiornato d e l co n to 

intestato alla procedura ; J) le vis ure ipotecarie s int e tlche per 

imm o b i l e e quell e ca ta s tali aggio rnat e (cioè re lative a l p erio d o 

s uccessivo a quel lo co p erto dalle v i su r e g i à depositate ex art. 

567 c. p.c.); 4) l 'ist anza di liquidazione del co mp enso a carico 

dell'aggiudicatario , indicando l'anticipazione da quest'u l tim o 

versata e il sa ldo a credito de l Pro fe ssio ni sta o i l residuo dovuto 

1n rest ituzio ne per i l versame nt o a nti cipato 1n eccesso, con 

co n tes tual e predi s po s i z i o n e de l relati vo mandat o di pagamento a 

favore d e l lo s te sso agg i udicatar i o (il Delegato richiederà 

a Il 'aggiudicatario, oltre a I pagam ento de l prezzo di 

aggiudicazione , esd u sivam en te il com p enso a suo ca ri co già 

liquidato dal G E e g li altri one ri eco n omici di natura trib utar ia 

prevedibili a s uo cari co, evita nd o di ch i edere so mm e percentuali 

ris p e tt o a l prezzo di agg iudi caz i one); 

e) predisponga la m in uta del provvedimento di liquida z io n e d e l 
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saldo de11·0 11 ora ri o s p et tan te a ll 'Es p e rto stimatore (unitamente al 

relativo mandalo d i pagameato) o della som m a da ques t 'u lt imo 

dovu t a i n restituzione rispetto a quanto già liquidato in acconto, 

ai sensi d el l 'art. 16 1, co. 3, disp .att. c.p.c. (tene nd o conto che 

a l l'Espe r to è già s tata liquid ata, ex art. 13 DM 30.5.2002, una 

somma in accon t o p ari al 50% del prezzo di st ima determinato 

dallo stesso Esperto, calcolando l'onorario, rispetto a ll a nuova 

liquida z i o n e solo per l'attività di s t ima ex a r t. 13 cit. (essendo 

state le altre voci già definitivamente li quidate), su ll a b ase del 

p rezzo ricavato dall a ve ndi ta, secondo la tariffa minima , m edia o 

m ass ima a seco nda di quella applicata col precedente 

provvedimento di l iquidazione al 50%); 

d) depos iti , im mediatamente prima d e ll a fo rmaz ion e del pro getto 

di distribuzio n e, l 'istanza di liquidazio ne del compen so a ca rico 

della procedura (con la documentaz ione neces sari a al legata). 

co mpl eta dell ' attestazione di conformità alle linee-guida adottate 

d a q uesto Uffic i o; l 'istanza evidenzierà gli oneri a carico della 

procedura, le somme spe tt anti a tit olo di compenso per l'attività 

di Pro fessionista de l egato e que ll e per l 'a ttività di custod ia , le 

spese soggette ad I VA e quel l e non soggette, g l i acconti ricevuti 

e quanto richiesto a tit o lo di ri mb orso per le antic ipa zioni fatte 

(i l pagamento dei compensi a l D elegato verrà esegu it o so lo una 

volta reso esecutivo il p iano di riparto) ; 

e) applicati gli a rtt. 591 bis co. 3, n. 12), 596, co. 1 , e 598 

c. p .c., non più tardi di 30 giorni dal provvedimento di 

l iquidazio n e del compenso a carico della procedura, formi il 

progetto di di st ribuzion e, nel quale riporterà anche qua nto 

liquidato in s u o favore dal Giudi ce a tito l o di com p enso e 

rimborso spese; al l 'uopo assegni a i c reditori un termine non 

su per iore a 15 giorni per l a comunicazione dell e note relative ai 
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rispett i v i crediti; 

f) una volta predispo s to i l progetto di di st ri bu z ione, ne invii 

copia ai c r e dit or i e a l debitore (a me zzo P EC ovvero con 

comunicazione in cancelleria ai sens i dell'art. 492, co . 2 , c.p.c. 

laddove il d e bitore originariamente o 1n p e nden z a 

dell ' esecuzione non abbia di c hi a rato i l proprio domi c ilio o s ia 

di ve nuto irreperibile), fissando conlestualmeate l a data di 

udi e n za per la loro audi z ione presso il propri o studio co n invito 

a c omparire non in fe riore a IO giorni, avvertendo es pressam en te 

le parti che, ai sensi dell 'a rt. 597 c.p.c., la mancat a 

comparizione all'udienza imp o rta approvazione del proge tto , che 

di ve rrà p e rtanto esecuti vo: 

g ) qualora all' udi enza non compaia ness uno o pur comparendo 

una o piu p arti nes s un a di qu e ste prese ntì osservazioni o ri s ulti 

comunq u e l'accordo fra tutte le parti. rediga apposito ve r ba l e e 

depo s iti lo s tesso in Cancel leria unitam e nte al proge tto , c omp leto 

d egli allegati, del l 'a tt es ta zione sotlo la propria responsabilità 

che la data di udienza e s tata co municata a tutte l e parti e c h e 

non v 1 so no s tate o sservà z ioni o che s ull e s l esse è s ta to 

raggiunto acco rdo , nonché delle quietanze di pagamento; 

h) dopo l 'a pp rovazio ne de l pro getto di di s tribuzion e d a parte del 

GE , con conseguente o rdin e di pagamento d e lle si n gole quote. 

pro vvede rà a dare esecuz ione al progetto ed alla c h i u sura del 

conto co rrente intes lat o a l l a proceJura : il progetto di 

distribuzione v errà da l la Cance ll eria so t top osto a ll 'a tten z i o n e 

d e l G E solo una vo lt a decors i 20 giorni dalla comunicazione di 

c a n ce l J eri a de I pia.no approva l o, e on attesta z i on e c h e non è s tata 

presentata alcuna opposizione a l piano; 

i) data esecuz ion e al progetto di di snibuz ion e, r e diger à il 

rapporto ri e pilogativo finale: 
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j) ove all ' udi enza dinanzì al Professionista, e so lo tn questa 

sede. ve ng ano presentate osservaz ioni a l p roget to e ne sia 

ritenuta l 'opportunità, il P rofessio ni s t a apporti le modifiche 

necessa ri e e proc e da a d un a nu ova co n voc azion e per l ' audizione ; 

nel caso d i rit e nuta invariabilità del progetto , non ostan te le 

osservaz ioni , o d i p e r s i s te nte di ssenso di taluna delle parti dopo 

le modifiche a pp ort ate. t r asme tta il pro getto con l e osse r vazio ni 

al GE per le s u e determ inazioni ; r esta fermo che co mp ete 

all ' Ufficio del Giudice, l ad do ve r itenga di a pp o rt a re variazioni 

al progetto , provvedere agli adempimenti per la sua appro vaz i o ne 

e , qua lora n on g li s iano perve n ute le note di c r e d ito e d e ll e 

c ompetenze d a parte d ei c r ed i tori, opera re le l i qu idaz io ni 

o · u fficio ai fini del r ip arto ; qualora al P rofessionista non 

pervengano l e n ote di credito e delle com petenze da p a rte d ei 

credito ri nel termin e s uindi cato, egli v i provved e r à d'ufficio , ai 

fin i d e ll a di st ribuz ion e; in ogni caso, per il s uccess ivo sv in co lo 

delle quote . il D e lega to seg uirà l e dispos i zioni di cu i al 

precedente punto i). 

V III .- In ogni caso, i l Professionista Delegato t errà un corretto e 

tempestivo rapp o r to di co l laborazione e informazione co n 

l'Uffic i o del GE , in pa r t ico l are redige nd o esclusivamente 

sull'app os ito m o dello minist e rial e dis p oni b i le e deposita n do , ai 

sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies , d.l. n. 179 / 2012 (co n ve rtit o 

con m odifi ca zi oni nella 1. n. 22 1/ 2012) : 

a) un rapporto rie pi lo gat ivo ini zia l e d e ll e att iv .ità svolte, 

entro trenta gior ni dall a co muni caz io n e della presente o rdin a n za, 

evi d e nzian d o g ià i n epigrafe eve nt uali criticità, se no n 

precedentemente n o minato come custode ; 

b) rapporti riepilogativi p e riodici , a cad en za seme stral e dal 

rapporto riepi l oga ti vo i n iz ia le , 
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aggiornato del conto intestato alla procedura evidenziando già lll 

epigrafe e v entuaJi criticità; 

e) un rapporto ri e pilogat ivo final e, successivo ag li 

adempimenti della fase distributiva , da comunicare anche questo 

alla Canc e lleria d i qu es to Uffi c io al più tardi entro 45 g 1orn1 

dalla firma dei mandati di pagamento da parte del GE, in cut s1 

d arà atto de l l ' avvenuta distrìbuziooe dell'intero ri cava t o della 

procedura e dell 'est inzione del conto ad essa intestato o. in 

mancanza, s1 indicheranno le eventuali somme residue nonché i 

sogge tti cui esse spettano . 

E" raccomandata la segnalazione al GE, da parte del DeJegato. 

de l l e cri ti c i tà che si manifestassero nell 'es pletamento de l la 

ve ndita telematica. anche sotlo il profilo dell'inefficienza o 

della non economicità del se r v izi o offerto dal Gesto r e desig nat o, 

mediante appos i ta r e lazione scritta. 

Resta fermo che per qualunque richiesta di provvedimenti 

sp ec ifici o segnalaz ione di si tu azioni che rendano necessar i a u n a 

va luta zione del GE , i l Delegato dovrà depositare apposita istanza 

(distin t a comunque dal rapporto riepilogativo) . 

IX.- Della presente ordinanza deve essere data n otizia da parte 

de l c redito r e diligente, nel termine di giorni trenta dalla 

comu ni caz ion e , ai cred itori di cui all'art. 498 c. p. c. c h e non 

so no com p arsi. 

X .- DISPONE la com uni cazione della presente ordinanza al 

Professioni s ta delegato e alle parti . 

o (OVE LO DISPONGA I L GE) FISSA l ' udi e n za del 

. . 
a, sensi dell'art. 499, co. 5, c.p.c., per la 

co mparizione d e l debitore e del creditore intervenuto pri vo di 

ti t olo esecutivo, onerando quest' ulti mo della notifi ca per la 

convocazione del debitore et detta udienza da p e r fez ionarsi 
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