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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promossa da;

1} IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della
superficie commerciale di 193,40 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta :
Llimmobile in oggetto ¢ parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini
ang. via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

L’ appartamento al piano terra, costituito dall'unione delle unita immobiliari identificate con i sub 1 e
2, composto da ingresso a cui si accede sia dal vano scala condominiale posto su via Mazzini al civ.
1,|sia da portone al civ. 3 prospiciente la stessa strada, disimpegno, corridoio comunicante con
vano scala interno, tre camere finestrate (le finestre sono protette da grate in ferro), bagno con lavabo,
vago, bidet e vasca, una cella cieca (il fabbricato ha ospitato in passato la caserma dei carabinieri), un
vano ante-cella, un wc con lavabo e vaso, un deposito/autorimessa accessibile anche da basculante su
vig Poti, un vano deposito. Tramite vano scala interno all'appartamento si raggiunge un piccolo
scoperto sul retro.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, interno 1- 2, ha un'altezza interna di

3,20.1dentificazione catastale:

e foglio 30 particella 243 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/4, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 162,68 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: terra,
intestato a

derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

¢ foglio 30 particella 243 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/4, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 209,17 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, intestato a |

derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn. 1561 - 1562 - 1563
- 1564 - 1565 - 1566 - 1567

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970.
E appartamento a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della
superficie commerciale di 97,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd ,
L'ililmobile in oggetto & parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang,
via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

L appartamento al primo piano accessibile da ingresso posizionato sulla sinistra rispetto al verso di
salita del vano scala condominiale, & composto ingresso/disimpegno, corridoio, soggiorno e una

cuciha-pranzo con accesso su balcone esterno lineare, una camera letto con accesso balcone interno,
un'ajtra camera letto piti piccola, un bagno.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo, interno 3, ha un'altezza interna dj
3,00|Identificazione catastale:

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promossa da:

e foglio 30 particella 243 sub. 3 (catasto’ fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 209,17 Furo, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: primo,
intestato a A

W™ ic:ivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971  prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

L'Intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970,
appartamento a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della
superficie commerciale di 108,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta W

L'immobile in oggetto ¢ parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang.
via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

Lappartamento al primo piano, accessibile da ingresso posizionato sulla destra rispetto al verso di
salita del vano scala condominiale, & composto da ingresso/disimpegno, corridoio, un soggiorno ed
una cucina-pranzo comunicanti entrambi con un balcone esterno ad angolo, due una camere da letto e
un bagno.

L'ynitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo, interno 4, ha un'altezza interna di

3,00.Identificazione catastale:

o foglio 30 particella 243 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 232,41 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: primo,
intestato a

' , derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

L

intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori tetra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970.
appartamento a2 MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della

superficie commerciale di 97,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (N

L'immobile in oggetto ¢ parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang.

via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

L’appartamento al secondo piano accessibile da ingresso posizionato sulla sinistra rispetto al verso di

salita del vano scala condominiale, si compone di ingresso/disimpegno, corridoio, soggiorno e una

cugina-pranzo con accesso su balcone esterno lineare, una camera letto con accesso balcone interno,

un'gltra camera letto pid piccola, bagno.

L'upita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano secondo, interno 5, ha un'altezza interna

di 3,00.Identificazione catastale:

* foglio 30 particella 243 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 209,17 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: secondo,
intestato a s
“ derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970.
appartamento a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della
superficie commerciale di 108,00 mq per la quota di 1/1 di piena propriets N EGNG

L'immobile in oggetto & parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang.
via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

Lappartamento al secondo piano, accessibile da ingresso posizionato sulla destra rispetto al verso di
salita del vano scala condominiale, & composto da ingresso/disimpegno, corridoio, un soggiorno ed
una|cucina-pranzo comunicanti entrambi con un balcone esterno ad angolo, due camere da letto e un
bagno.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano secondo, interno 6, ha un'altezza interna
di 3]00.Identificazione catastale:

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022

promossa da: _

L

e foglio 30 particella 243 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 232,41 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: secondo,
intestato 2 YA L
~, derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970.

box singolo a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della supetrficie
commerciale di 13,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

L'immobile in oggetto ¢ parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang.
via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

T
L

rattasi di vano garage con accesso tramite basculante da via Poti civ. 41.

‘Ynitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di

3,25 Identificazione catastale:

L

e foglio 30 particella 250 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 13 mq,
rendita 26,86 Euro, indirizzo catastale: via Salvatore Poti n. 41, piano: terra, intestato a Jii.

derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn. 1561 - 1562 - 1563
- 1564 - 1565 - 1566 - 1567

Identificativi catastali dell’immobile originario soppresso con pratica n. LE050648] in atti dal
30/11/2012: Foglio 30 Particella 243 Subalterno 7 ‘

'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
COIsistenza commerciale complessiva unita principali: 616,40 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 212.420,00
Valpre di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 180.557,00
trova:

Data della valutazione: 22/10/2023
3. STATO DI POSSESSO AL. MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Allg data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4

4
D

. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

1./ VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO

ELL'ACQUIRENTE:

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promossa da:

4. 1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,
4.4.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy, d ‘assegnazione casa contugale: Nessuna,
4.4.3. Awti i asservimento urbanistico: Nessuno.

4.4.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.4.1. Iscrizioni: Nessuna,
4.4.2. Pignoramenti e sentenze di fullimento:

. ':'.ﬂ"""
Pignoramento, Pubblico ufficiale UFF. GIUD. WEP CORTE DI APPELLO DI LECCE,
Repertorio 3757/2022 del 03/08/2022 , trascritto il 16/08/2022 a Lecce ai nn. 25087/31665, a favore
di
11 pignoramento ¢ stato effettuato per I'importo di € 356.452,31
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessung.

4.24. Alire limitazioni duso.

Domanda Giudiziale per Accertamento Simulazione Atti, trascritta il 09/07/2013 a Lecce ai nn.
15818/20956, a favore di ‘NSNS , contro

, derivante da Atto del Tribunale di Napoli del 06/05/2013 effettuato per accertare la
simulazione dell'atto di conferimento per Notaio _ trascritto in

Lecce ai nn. <SS
In seguito a Sentenza n. 8965/2017 per atto de eI <ni - occolta 1

domanda revocatoria proposta dal JUJ MMM, revocando I'Atto di Conferimento dei beni
immobili posto in essere y sentenza annotata a margine dell'Atto di Conferimento in
dat; SN 2i nn.

5. ALTRE INF ORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: ‘ €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/1, in forza di Wi

>von atto stipulato skediuleR: firm: Sl
Con Sentenza n. 8965/2017 munita di formula esecutiva in dat NS |-

accqlto la Domanda Revocatoria proposta dal creditorew revocando I'Atto di
Confferimento degli immobili posto in

>

tecnico incaricato; Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N, 260/2022

promossa da: NSNS

di| Inefficacia relativa, I'Atto di

JRegistro Particolare.

AR nonch eI i borsare all'attore tutte le spese, Annotando

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per 1 AR ONEe®, i

rza di atto di dichiarazione di successione in morte

fo

(fjno al 21/Aiusgregistrato il 28/02/1951 a Lecce, trascritto il 05/ a Lecce ai nn. QS di
Régistro Particolare. ’

I i beni fino al

30/09/1996, data di morte CG—_=—GGIGSN

; v
, in forza di Denunzia di successione.in.morte SR
egistrato il 19/11/1999 a Lecce, trascritto Sy -

Legce ai nnoJi e . ‘
'mer la quota di 1/1, in forza di Dichiarazione di

sugcessione  {nyEE—_—_G SR :oistrato il
04106/2007 a Lecce

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Il Comune di Melendugno non ¢ stato in grado di reperire le pratiche edilizie relative al fabbricato di
tre|piani che rappresenta il lotto in esame (vedi comunicazione pec inviata in data 21/09/2023 dal
Comune di Melendugno al CTU)

Le pratiche edilizie riportate in questa sezione sono state reperite tra gli allegati alla perizia di stima
redatta dal i

nell'ambito della causa

e ——a s

forniti alla scrivente CTU

i titolare ool

igi e di cui é in possesso anche i

7.1{ PRATICHE EDILIZIE:

Licgnza per I'esecuzione di lavori edili N. prat. n. 77 registrata al n. 2085 il 11.4.1968, intestata a
_ per lavori di realizzazione di una rimessa al piano terra e
due appartamenti al 1° e 2° piano, rilasciata il 24/04/ 1968, agibilita non ancora rilasciata.

Detta pratica, approvata dalla Commissione Edilizia in data 13/04/ 1968, non ¢ stata di fatto attuata

con|’edificazione.

Licgnza per esecuzione di lavori edili N. prat. n. 102 e successive varianti, intesta VN
) er lavori di costruzione di un edificio a 1° e 2° piano per n. 5
appartamenti, rilasciata il 10/06/1968, agibilita non ancora rilasciata,

- Pratica approvata dalla Commissione Edilizia il 30/05/ 1968, fermo restando le condizioni relative
allajtornata del 13/04/1968. - A detta concessione & seguita la licenza edilizia di variante n. 20/70 del
2.3.1970 (prat. con cronologico n. 20 registrata il 28.1.1970 al . 701, approvata dalla Commissione
Edilizia il 09/02/1970), inerente una abitazione (caserma dei carabinieri) nelle vie Mazzini e
Salvatore Poti.

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promossa da¥

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera G.R. n°105 del 13/02/2001, I'immobile
ricade in zona Al - CENTRO STORICO.

Narme tecniche di attuazione ed indici:

DESTINAZIONI D'USO CONSENTITE: residenze; servizi sociali; uffici ed istituzioni pubbliche;
asgociazioni politiche, sindacali, culturali, religiose ecc.; ristoranti, bar, locali per il tempo libero in
generale; artigianato con esclusione delle attivitd nocive, rumorose, inquinanti & comunque
ingompatibili con la residenza; attrezzature a carattere religioso; locali per il commercio al dettaglio;
tegtri e cinema; uffici pubblici e privati, studi professionali, con esclusione degli uffici bancari;
garages di uso pubblico.

INTERVENTI AMMESSI: - (art. 31 L. n. 457/1978) interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione (anche con vincolo parziale),
demolizione e ricostruzione nonché ristrutturazione urbanistica; - gli interventi di ristrutturazione
(anche con vincolo parziale), demolizione e ricostruzione e di ristrutturazione urbanistica sono
possibili solo dopo I’approvazione dei Piani di Recupero (L. n. 457/1978), i quali sono perimetrabili
segondo le indicazioni, suscettibili di varianti (anche se incluse nel Documento Programmatico

Preliminare alla formazione del PPA, da approvarsi con le modalita previste dalle L. R. n. 6/1979 e n.
66/1979 e 5. m. 1.), delle tavole del PRG (all. 04) (all. 06) (all. 08).

8./GIUDIZI DI CONFORMITA

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risuita conforme.

8.2{ CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Non risultano accatastati il vano scala, il piano interrato, il
lastricato solare, beni comuni agli appartamenti del fabbricato.

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

¢ pratiche DOCFA: €.1.500,00

Quaesta situazione ¢& riferita solamente a vano scala, il piano interrato, il lastricato solare

8.3./CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4..CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

BENI IN MELENDUGNO VIA GIUSEPPE MAZZINI ANGOLO VIA SALVATORE POTI

APPARTAMENTO

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022

promossa dagigigiiiiRea

DICUI AL PUNTOA

appartamento a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della superficie
commerciale di 193,40 mq per la quota di 1/1 di piena propriet gl NN

L'immobile in oggetto & parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini
ang. via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

L'appartamento al piano terra, costituito dall'unione delle unita immobiliari identificate conisub 1 e
2, & composto da ingresso a cui si accede sia dal vano scala condominiale posto su via Mazzini al civ.
1, sia da portone al civ. 3 prospiciente la stessa strada, disimpegno, corridoio comunicante con
vano scala interno, tre camere finestrate (le finestre sono protette da grate in ferro), bagno con lavabo,
vaso, bidet e vasca, una cella cieca (il fabbricato ha ospitato in passato la caserma dei carabinieri), un
varjo ante-cella, un we con lavabo e vaso, un deposito/autorimessa accessibile anche da basculante su

via| Poti, un vano deposito. Tramite vano scala interno all'appartamento si raggiunge un piccolo
scoperto sul retro.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, interno 1- 2, ha un'altezza interna di

3,20.1dentificazione catastale:

e foglio 30 particella 243 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/4, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 162,68 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: terra,
intestato a 4

derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

* foglio 30 particella 243 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/4, classe 2, consistenza 4,5

vani, rendita 209,17 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, intestato -

derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn. 1561 - 1562 - 1563
- 1564 - 1565 - 1566 - 1567

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area mista residenziale/commerciale @i piu
importanti centri limitrofi sono Lecce (19 km)). Il traffico nella zona & limitato (zona traffico

limjtato), i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

QUALITA E RATING INTERNG IMMOBILE:

livello di piano:

esposizione:

himinosita: ul < s

panoramicita;

impjanti tecnici: pe E S = B & & W
stat¢ di manutenzione generale: IR 8 5 & 8 = 8 & 84
servizi: esiree e i de Yo i dedr e e

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N, 260/2022
promossa d

a palazzina ha struttura portante in conglomerato cementizio armato, copertura piana, murature
erimetrali intonacate senza tinta e parzialmente rivestite con piastrelle ceramiche; il vano scala
bndominiale ha portone d’ingresso e finestre in legno-vetro, scale rampanti rivestite in marmo,
allatoi pavimentati con marmette di graniglia di marmo e cemento e pareti e soffitti tinteggiati con
Iropitture tradizionali.

o O g

= 7

utte le utenze risultano staccate, gli impianti non appaiono a norma.

| piano interrato (non accatastato) del fabbricato, al quale & possibile accedere tramite vano scala
ndominiale, oltre a due vani ad uso deposito, un vano tecnico che ospita la caldaia per I'impianto di
riscaldamento centralizzato con terminali in ghisa in tutti gli appartamenti.

Le unitd immobiliari di cui & composto il fabbricato, ora in stato di abbandono, appaiono simili per
ipologia di finiture.

g >

—

Dglle Componenti Edilizie:

infissi esterni: a realizzati in legno e vetro
Ppavimentazione interna: realizzata in marmette di « -
cemento

prptezioni infissi esterni: tapparelle realizzate in soRsse

plastica

rivestimento interno: posto in bagno e cucina s

reglizzato in ceramica '

rivestimento interno: posto in pareti ed intradosso s

solaio realizzato in pittura

poptone di ingresso: doppia anta a battente sease g e e de dede B dede

reqlizzato in legno ¢ vetro
infissi interni: a battente realizzati in legno i
tamburato

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
Parzione di appartamento identificato

93,00 X 100 % = 93,00
con il sub 1
Parzione di appartamento individuato

89,00 X 100 % = 89,00
cop il sub 2
deposito/garage 19,00 X 60 % = 11,40
Tofale: 201,00 193,40

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Pr

=]

edimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALLCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valpre superficie principale: 193,40 X 350,00 = 67.690,00

tecnico incaricato; Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promossa da:

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 67.690,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 67.690,00

BENIIN MELENDUGNO VIA GIUSEPPE MAZZINI ANGOLO VIA SALVATORE POT]

APPARTAMENTO
DI QUL AL PUNTO B

appartamento a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti,
commerciale di 97,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

L'immobile in oggetto ¢ parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang.
via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

della superficie

L appartamento al primo piano accessibile da ingresso posizionato sulla sinistra rispetto al verso di
salita del vano scala condominiale, & composto ingresso/disimpegno, corridoio, soggiomo e una
culFina-pranzo con accesso su balcone esterno lineare, una camera letto con accesso balcone interno,
unlaltra camera letto piu piccola, un bagno.
L'ynita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo, interno 3, ha un'altezza interna di
3,00.Identificazione catastale:
¢ foglio 30 particella 243 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 209,17 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: primo,
intestato
derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970.

DESCRIZIC

EDELLA ZONA

I'beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area mista residenziale/commerciale (i piu
importanti centri limitrofi sono Lecce (19 kmy)). II traffico nella zona & limitato (zona traffico
limjtato), i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IM MOBILE:
livello di piano:

esposizione: _ Yrow e W
luminosita: al E & e g vede A
panpramicita: et e e de e de e dede
impjanti tecnici: e de e

stato di manutenzione generale:
servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

La palazzina ha struttura portante in conglomerato cementizio armato, copertura piana, murature
perimetrali intonacate e parzialmente rivestite con piastrelle ceramiche; il vano scala condominiale ha

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promossa da

portone d’ingresso e finestre in legno-vetro, scale rampanti rivestite in marmo, ballatoi pavimentati
cgn marmette di graniglia di marmo e cemento e pareti e soffitti tinteggiati con idropitture
tradizionali.

Tutte le utenze risultano staccate, gli impianti non appaiono a norma.

Al piano interrato (non accatastato) del fabbricato, al quale ¢ possibile accedere tramite vano scala
condominiale, oltre a due vani ad uso deposito, un vano tecnico che ospita la caldaia per I'impianto di
riscaldamento centralizzato con terminali in ghisa in tutti gli appartamenti, le cucine venivano
alilmentate con bombole GPL.

Le unita immobiliari di cui & composto il fabbricato, ora in stato di abbandono, appaiono simili per
tigologia di finiture (vedi corpo A).

=

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo I 998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

appartamento identificato con il sub 3
97,00 X 100 % = 97,00

Totale: 97,00 97,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI
Pracedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 97,00 X 350,00 = 33.950,00

RIEPILOGO VALOR CORPO:
VaIEre di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 33.950,00
1

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 33.950,00

BENI IN MELENDUGNO V1A GIUSEPPE MAZZINI ANGOLO VA SALVATORE POTI

APPARTAMENTO
DI CULAL PUNTO:C

appprtamento a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della superficie
commerciale di 108,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta
L'immobile in oggetto ¢ parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang.
via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

L’appartamento al primo piano, accessibile da ingresso posizionato sulla destra rispetto al verso di
salitp del vano scala condominiale, & composto da ingresso/disimpegno, corridoio, un soggiorno ed

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promossa da:

una|cucina-pranzo comunicanti entrambi con un balcone esterno ad angolo, due una camere da letto e

un bagno.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo, interno 4, ha un'altezza interna di

3,00.Identificazione catastale:

o foglio 30 particella 243 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 232,41 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: primo,
intestato a :

oA c:ivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970.

DESCRIZION

LA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area mista residenziale/commerciale (i piut
importanti centri limitrofi sono Lecce (19 km)). Il traffico nella zona & limitato (zona traffico
limitato), i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMORBILE:
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramicita:

impjanti tecnici:

stato di manutenzione generale:
serviizi:

o e e e ok e e

DES{'RIZIONE DETTAGLIATA:

La palazzina ha struttura portante in conglomerato cementizio armato, copertura piana, murature
perimetrali intonacate e parzialmente rivestite con piastrelle ceramiche; il vano scala condominiale ha
portone d’ingresso e finestre in legno-vetro, scale rampanti rivestite in marmo, ballatoi pavimentati
con| marmette di graniglia di marmo e cemento e pareti e soffitti tinteggiati con idropitture
tradizionali.

Tutte le utenze risultano staccate, gli impianti non appaiono a norma.

Al piano interrato (non accatastato) del fabbricato, al quale & possibile accedere tramite vano scala
condominiale, oltre a due vani ad uso deposito, un vano tecnico che ospita la caldaia per l'impianto di
riscaldamento centralizzato con terminali in ghisa in tutti gli appartamenti, le cucine venivano
alindentate con bombole GPL.

Le ynita immobiliari di cui ¢ composto il fabbricato, ora in stato di abbandono, appaiono simili per
tipologia di finiture (vedi corpo A).

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

1 desFrizione consistenza indice commerciale

’ appartamento identificato con il sub 4 .
108,00 X 100 % = 108,00

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promossa da:

| Totale: 108,00 108,00

VALUTAZIONE:

DHFINIZIONI
Prpcedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 108,00 X 350,00 = 37.800,00

RIEPILOGO VALORL CORPO:
V]lore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): ) €. 37.800,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 37.800,00

BENI IN MELENDUGNO VIA GIUSEPPE MAZZINI ANGOLO VIA SALVATORE POTI

APPARTAMENTO

DICULAL PUNTOD

appartamento a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della superficie
cothmerciale di 97,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieté—
L'immobile in oggetto ¢ parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang.
via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta,

L’appartamento al secondo piano accessibile da ingresso posizionato sulla sinistra rispetto al verso di

salita del vano scala condominiale, si compone di ingresso/disimpegno, corridoio, soggiorno e una

cucina-pranzo con accesso su balcone esterno lineare, una camera letto con accesso balcone interno,
un'altra camera letto pit piccola, bagno.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano secondo, interno 5, ha un'altezza interna

di 3,00.Identificazione catastale:

* foglio 30 particella 243 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 209,17 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: secondo,
intestato- a i .

W dcrivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I'bepi sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area mista residenziale/commerciale (ipiu
impprtanti centri limitrofi sono Lecce (19 km)). 1l traffico nella zona & limitato (zona traffico
limitato), i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secqondaria.

QUAILITA £ RATING INTERNG IMMOBILE:

tecnico incaricato; Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N, 260/2022
promossa da:

livello di piano: i e B g 4
esposizione: 2 3 dr e de e
luminosita: 2 di g0 e g -
pahoramicita: I

impianti tecnici:

S
S

tato di manutenzione generale:
ervizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lal palazzina ha struttura portante in conglomerato cementizio armato, copertura piana, murature
perimetrali intonacate e parzialmente rivestite con piastrelle ceramiche; il vano scala condominiale ha
portone d’ingresso e finestre in legno-vetro, scale rampanti rivestite in marmo, ballatoi pavimentati
con marmette di graniglia di marmo e cemento e pareti e soffitti tinteggiati con idropitture
trafdizionali.

Tutte le utenze risultano staccate, gli impianti non appaiono a norma.

Al|piano interrato (non accatastato) del fabbricato, al quale & possibile accedere tramite vano scala
condominiale, oltre a due vani ad uso deposito, un vano tecnico che ospita la caldaia per I'impianto di

I

iscaldamento centralizzato con terminali in ghisa in tutti gli appartamenti, le cucine venivano

alimentate con bombole GPL.

Leunitd immobiliari di cui & composto il fabbricato, ora in stato di abbandono, appaiono simili per
tipplogia di finiture. (vedi corpo A).

CONSISTENZA: ,
Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
appartamento identificato con il sub 5

97,00 X 100 % = 97,00
Totale: 97,00 97,00

VALUTAZIONE:

DEHINIZIONI:
Progedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO:

Valore superficie principale: 97,00 X 350,00 = 33.950,00

R

TERILOGO VALORY CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): . €. 33.950,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 33.950,00

BENI IN MELENDUGNO VIA GIUSEPPE MAZZINI ANGOLO VIA SALVATORE POTI

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promoss

_ APPARTAMENTO

DI CUL AL PUNTO E

partamento a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della superficie

commerciale di 108,00 mq per la quota di 1/1 di piena propriet: (N
L'immobile in oggetto ¢ parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang.

via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

L'appartamento al secondo piano, accessibile da ingresso posizionato sulla destra rispetto al verso di

sa

ita del vano scala condominiale, & composto da ingresso/disimpegno, corridoio, un soggiormno ed

unp cucina-pranzo comunicanti entrambi con un balcone esterno ad angolo, due camere da letto e un
bagno.

L'ynita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano secondo, interno 6, ha un'altezza interna

di

=y

L

DE

el

B,00.1dentificazione catastale:

o foglio 30 particella 243 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 232,41 Euro, indirizzo catastale: via Giuseppe Mazzini n. 1, piano: secondo,
intestato a . ‘ )

derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn.
1561 - 1562 - 1563 - 1564 - 1565 - 1566 - 1567

intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970.

BCRIZIONE I

LLA ZONA

['beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area mista residenziale/commerciale @ pin
importanti centri limitrofi sono Lecce (19 km)). 1l traffico nella zona & limitato (zona traffico
limitato), i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

P

Q

JALITA B RATING INTERNO IM MOBILE:
livello di piano:

esppsizione:

luminosita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:
seryizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

La palazzina ha struttura portante in conglomerato cementizio armato, copertura piana, murature
perimetrali intonacate senza tinta e parzialmente rivestite con piastrelle ceramiche; il vano scala

CO:

ngdominiale ha portone d’ingresso e finestre in legno-vetro, scale rampanti rivestite in marmo,

ballatoi pavimentati con marmette di graniglia di marmo e cemento e pareti e soffitti tinteggiati con
idropitture tradizionali.

Tutte le utenze risultano staccate, gli impianti non appaiono a norma.

CO

riscaldamento centralizzato con terminali in ghisa in tutti gli appartamenti; le

ndominiale, oltre a due vani ad uso deposito, un vano tecnico che ospita la caldaia per l'impianto di

ucine venivano

Al piano interrato (non accatastato) del fabbricato, al quale & possibile accedere trImite vano scala

alimentate con bombole GPL.

Le ynita immobiliari di cui & composto il fabbricato, ora in stato di abbandono, appaiono simili per

tecnico incaricato; Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022
promossa da:

tipologia di finiture. (vedi corpo A).

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

appartamento identificato con il sub 6

108,00 x 100 % = 108,00
Totale: 108,00 o 108,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONE:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

C

Ny

AILCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 108,00 X 350,00 = 37.800,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 37.800,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 37.800,00

BENI IN MELENDUGNO VIA GIUSEPPE MAZZINI ANGOLO VIA SALVATORE POT]

BOX SINGOLO
DICUFAL PUNIOF

box singolo a MELENDUGNO via Giuseppe Mazzini angolo via Salvatore Poti, della superficie
commerciale di 13,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieti=( NG

L'immobile in oggetto ¢ parte di una palazzina di tre piani fuori terra sito in via Mazzini ang.
via Poti e confinante sui lati sud ed est con fabbricati di altra proprieta.

Traptasi di vano garage con accesso tramite basculante da via Poti civ. 41,

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di
3,25.]dentificazione catastale:

¢ foglio 30 particella 250 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 13 mq,
rendita 26,86 Euro, indirizzo catastale: via Salvatore Poti n. 41, piano: terra, intestato 2 Sl

derivante da Dichiarazione di Nuova Costruzione del 15/03/1971 prot. nn. 1561 - 1562 - 1563
- 1564 - 1565 - 1566 - 1567 .
Identificativi catastali dell’immobile originario soppresso con pratica n. LE0506481 in atti dal
30/11/2012: Foglio 30 Particella 243 Subalterno 7

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022

promossa da NN

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato.

I
I

A

BSCRIZIONE DELLA ZONA

beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area mista residenziale/commerciale @ pin

importanti centri limitrofi sono Lecce (19 km)). 1l traffico nella zona & limitato (zona traffico

i

S

—_
=

hitato), i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
econdaria,

QUALITA B RATING INTERNO IMMOBILE:

impianti tecnici:

S

s Bt e Ao s v dedede
b e e

o

ato di manutenzione generale: ™

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lal palazzina ha struttura portante in conglomerato cementizio armato, copertura piana, murature
perimetrali e parzialmente rivestite con piastrelle ceramiche; il vano scala condominiale ha portone
d’ingresso e finestre in legno-vetro, scale rampanti rivestite in marmo, ballatoi pavimentati con
mgrmette di graniglia di marmo e cemento e pareti e soffitti tinteggiati con idropitture tradizionali.

Tutte le utenze risultano staccate, gli impianti non appaiono a norma.

I

1 yano garage di cui trattasi non & comunicante con gli altri ambienti del fabbricato.

Delfe Componenti Edilizie:

infissi esterni: Basculante realizzati in alluminio e
Ppavimentazione interna: realizzata in marmette di

graniglia
rivestimento interno: posto in pareti e intradosso s s s s S T T
di qolaio realizzato in pittura

Degli Irapianti:

elettrico: sottotraccia

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

box 13,00 X 100 % = 13,00

Totale: 13,00 13,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL

Progedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALLOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valpre superficie principale: 13,00 X 210,00

Il

2.730,00

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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Espropriazioni immobiliari N. 260/2022

promossa da: N
REIEPILOGO VALORE CORPO: .
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 2.730,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.2.730,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione dei beni si & adottato il criterio sintetico-comparativo con stima monoparametrica
individuando il valore di mercato riscontrabile per immobili simili, tenendo conto di tutte le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei beni, confrontandolo, al contempo, con i valori indicati
dalle tabelle OMI fornite dall'Agenzia delle Entrate riferite al 2° semestre dell'anno 2022.

Le| fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
de] registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Melendugno, agenzie: - g
_ , osservatori del mercato immobiliare Tabelle OMI relative al
Camune di Melendugno, ed inoltre: vendite immobiliari consultabili on line

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIHPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DE] CORPL

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 193,40 0,00 67.690,00 67.690,00
B appartamento 97,00 0,00 33.950,00 33.950,00
C appartamento 108,00 0,00 37.800,00 37.800,00
D appartamento 97,00 0,00 33.950,00 33.950,00
E appartamento 108,00 0,00 37.800,00 37.800,00
F box singolo 13,00 0,00 2.730,00 2.730,00
213.920,00 € 213.920,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 1.500,00
Valpre di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 212.420,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Ridpzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 31.863,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 180.557,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: Carmen Benedetti
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