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Eepropriaziont immobilian N. 39372016
promisssa da: Tdea Distribuzione S,

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN sppartamento a LECCE via Gioacchino Ungaro 16, quartiere Santa Rosa, della superficie
commerciale di 138,90 mq per la quota di 1.3 di picna proprietd

Appartamento sito al piano seconda di una palazzing residenziale ex-1LA CP. di nd pinni [wori terma,
tpologia cdilizia a blocco, con accesso da vano scala comune con le altre 7 uniti afferenti allo stesso
CIVICD,

L'onita immaobiliare ha un'aliecss interna di m.3,00 ed & composta da: ingresso, sopgiomo, cucing.
pranzo con accesso diretto al vano lavanderia, ulteriore disimpegno, n.2 letto, studio, ripostiglio ¢
bagno, disimpegno, oltre ad ulterior 4 ripostigli esterni, con accesso dai balconi su [ronle e relro.
L'unitd immohiliare oggetio di valutazione & posta al piano 2, inlemo 35, scala Dldentilicasiones
catlastale:

o [ogho 196 particella 875 sub. 5 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria A/3, classe 3,
consistenza 7.5 vani, rendita 581,01 Euro, indirizzo catastale: VIA GIOACCHING UNGARO
N.18, pisno: 2. intestaio a nato o[ i . CF
propricta per 173; ata « [

proprieth per 1/3. S nov: oI I ..
. propricta per 1/3, derivante da denunzia (nei passagpi per causa di
moric) del 04/05/2005 protocollo n. LEGESE3T in atti dal 28/02/201 1 Registrazione TR Lecce n:
366 del 11/02/2011 SUCC di (mA4111.1/2011).
Coerenze: confina a Nord-Est, Sud-Est e Sud-Owvest con mure perimetrale, a Nord-Ovest con
vano scala comune, supericimente con interno i 7, inferiormente con intemo n.3.
Per un errore in sede di accalastamento, risulta errata I'nssegnazione della particella
dell'immobile e quindi del numero civico, in guanto Fimmobile & in realta sito al civico 16 di via
G. Ungare che, come risulta anche dall'estratio di muppa catustale, corrisponde alla particella
874. Risulla invece esalta l'stinbuzione dell'identificazione del corpo scaln (scala D) nella
nlanimeicia catuciule In sede di sopralluoge del 06/10/2017, i Sig.ri
hanno dichiarato che In propria madre, Sig v R deceduia
anno; a wit'ogei wiavia le visure catastali non nsultano aggiomate

con la nuova situazions proprietaria venulas: a determinare col decesso della
compropretana.

C.E.

S cantina, sviluppa una superficie commerciale di 2,04 Mg,

1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 138,90 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 2,04 m*
Valore di Mercalo dell'immobile nello stato di fano e di dintto in cid si trova: €.32.231,64
Valore di vendita giudiziaria dell'immmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.27.131,67
trova:

tecnico incarican: MARIO SARNO
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Espropraziond imanobilian M. 3932016

promorsa da: Tdea Distribudone Sl

[Data della valutazione: 25/10/2017
3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da T 11 (yu:litd di proprietlario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

/ Jomande gindiziali o alire troscrizion? previndizieveli: Nessuna.
2. Cenpvensiont malfrimeniali @ provy. d'assegnozione casa coniugale: Nexsum.
P13 Al ol asservimienio prbantsiico: Nessanao.

| five limitazioni dvuse: Nessino,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

ipoteca gindiziale attiva, registrais il 07/05/2011 a Maglic (LE) ai nn. 12632011 di repertorio, iscritta il
2204/2013 a Lecoe ai nn. 1094 Reg. par. € 12097 Reg. gen.. a favore di Idea Distribuzione S.r.l. - C.F
04177430750, contro . C.F

derivante da decreto
|||E|_IILHI|.T'-II.
[mporto ipoteca: € B0,000,00

Importo capitale; € 43.447,53

Lipoteca giudiziale riguarda: 1) il suddetto immobile (Catasto Fabbricati L
875, Sub.5) per il diritto di proprietd (quota di 1/3) di
C.F.
Lot 2,

ecce, Foglio 196, Particella
nato a |
2) il terreno (Catasto Terreni Lecee, Foglio 116, Particella 33) di coi al
roprieta (guota di 152 ciascuno) di i

per 1l diritio di

; 3) fabbricato Cat. A/3 (Catasto Fabbricali Lecee, Foglio 212, Particella 201,
Sub.28) e [abbrncato Cat. C/6 (Catasto Fabbricati Lecce, Foglio 212, Particella 201, Sub.29) per 1l difitto
di nuda oronmets (anota di 171) di nala a
_Gh immobili di cw al punto 3) nOTT SO0 SR LEgeie
immobiliare e quindi non fanno parte deolla presente Relazione tecnica di stima.

ipoteca legale attiva, registraia il 1VOB/2015 =i nn. 371/5915 di repertoria, iscritm il 11082015 a Lecce
ai mn. 2564 Reg. par. e 24021 Reg. pen., a favore di EQUITALIA SUD SP.A. - CF. 11210661002,
contro per il dirno di
proprieta (quota di 1/3), derivante da ruolo (art. 77 del D.P.R. n.602 del 1973).
Importo ipoteca: € 747.984,50
Impaorto capitale: € 373,992 35

T.= RGN @ SORERTE & JEEld et

pignoramento, registrala il 03/06/2016 a Lecee ai nn. 4638/2016 di repertorio, trascritta il 24/06/2016 a
Lecce ai nn. 146335 Reg. par. e 19310 Roeg. gen., a favore di Idea Distribuzione S.r.l. - C.F. 04177430750,
contro
nats &
Ulliciale Guudiziario Corte d'Appello di Lecce.

derivante da atto esccutivo

tecHicn incaricalo: MARIO SARNO
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Bapropriazioni immobiliar W, 3932016
promossa dar Idea Distribuzions Sl

Il pignoramento riguarda: 1) 1l suddetto immobile {Catasto Fabbricati Lecce, Foglio 196, Particella 875,
Sub.5) per il diritto di proprieta (quota di 1/3) di C.F

2Y il terreno (Catasto Temrenilesre Fanlia 1 1A Dortieells 230 A i al 1 pins 3
per il diritto di proprieta (guota di 1/2 ciascuno) d

CF C.F.
I . =rhale di pignommento immobili per € 64.640,74 olire inleressi ¢ spese.
L3 Adtre frascrizionis Nexsun
ffamiderziont o uvo : Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'mmmobile: €.0,00
Spese straordinanie di gestione gih deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condomimali scadute ed insolute alla data della perizia; €. 265,22
Millesimi condominiali: 133

Uleriori avverienze:

di seguito il dettaglio della suddivisione dezlle spese, fornite dall' Amministratore del Condominio
Aurora, via (3. Ungaro n.16:

guote condomumial: ordinane: du mapgeio nd ollobre 2017 € 125,00

guota mparto acqua dal 0902717 al B8/05:17 " 66,91
quota riparto acqun dal 09905/17 al 26507717 L B
per un totale di € 26522

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARICOY

per la quota di 1/3, in forza di
denuncia di successione {(dal 04/05/2005), registrato il 11/0272011 a Ufficio del Registro DPLE L]
LECCE (LE) a1 nn. 366/999(0/11 di repertono. trascritto il 04/07/2011 a Lecce ai nn. 16853 Reg par. e
24393 Reg. goen., in forza di denuncia di successione.
Denunzia (ne1 passagpl per causa di morte) del 04/05°2005 protocollo n. LEDOOS9B3T in att dal
28/02/2011 Registrazione UR Lecee n: 366 del 117022011 SUCC di (N (- 411 1.1/2011).

per la quota di 1/3,
in forzs di denuncin di successione (dal 04/05/2005), registrato il 11/02/2011 a Ufficio del Registro
DPLE UT LECCE (LE) ai nn. 366/9990/1 | di repertorio, trascritto il 04/07/2011 a Lecce a1 nn. 16853 Reg
par. ¢ 24393 Reg. gen., in forza di denuncia di successione,

Denunzin (nei passaggi per causa di morte) del 04/05/2005 protocolle n. LEOOS9E3T in atti dal
28/027201 1 Registrazione UUR Lecce n; 366 del 11/02/2011 SUCC <l|_|:n 41112011}

Y - 12 c;uscta i 173, in forza
di denuncia di successione (dal 04/05/20035), registrato il 11/0272011 a Ufficio del Regiswro DPLE UT
LECCE (LE) ai nn. 366/9990/11 di repertorio, trascrtto il 04/07/2011 a Lecce ai nn. 16853 Reg par. e
24393 Beg. gen., in forza di denuncia di successione.

Denuneia (nei pussaggi per causa di morte) del 04/05/2005 protocollo n. LEDOB9B37 in atti dal
28/02/201 1 Registrazione UR Lecce n: 366 del 11/02/2011 SUCC di || GGG+ 11-1201 1)

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

lecmioo incancaio; MARID SARNO
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r la quota di 1/1, in forza
di atto di compravendita { fino al 04/05/2005), con atto stipulato il 17/04/1970 a firma di Notaio Biagico
Di Pietro ai mn. 34197 di repertorio, registruto il 08/05/1970 a Campi Salentina (LE) ai nn. 657 di
repertorio, trascritto il 09/06/1970 a Lecce ai nn. 27760/24827, in forea di atto di compravendita

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. PRATICHE EDILIZIE:

Parere favorevole Commissione Edilizia Comunale N, 16172 di protocolle, intesiala a GESCAL
(Gestione case per lavoratori) - LA.C.P. Lecce, per lavod di uulizzazione dell’area di mg. 16.200 circa
nel Comune di Lecce - localita Santa Rosa - di proprnietd della GESCAL per il programma edilizio del 1°
piano triennale, rilasciata il DRAO5/1965.

Licenza duso concessa il 22/04/1969. Certificato di abitubilitd relativo alla costruzione dei nuovi
edifici: 5/1 - §/2 - 873, rilasciato 11 27/06/1970.

T.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Giunte Regionale n.3919 del 01.08.1989 ¢
n.6649 del 22.11.1989, I'immobile ricade in zona B11. Norme wecniche di atuazione ed indiciz Art.53 -
ZONE Bl1 - "Besidenziali urbane dense” delle Norme Tecniche di Attuazione, riportato i allegato
alla Relazions tecmica (AlLZ Documentazione Lotio 1).

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

K1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICIEA  BASSA

Sonc state rilevale le seguenti difformitd: rimozione di tramezzatura intema nella cucina-pranzo;
chiusura varco di accesso dal disimpegno al locale lavanderia, e apertura di varco verso il suddetio
vano dalla cucina-pranzo (normativa di nifenmmento: D.P.R. 380/2001 arl. 3, c. 1 lett b) ¢ art. & bis)

Le difformita sono regolarzzabili mediante: C.LL. A, in sanaloria,

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizeabile.

Costi di regolanzzazione:

® SANZIONE pecuniaria per mancata comunicazione asseverata dell'minoe de lavon: €. 1.000,00

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA MEDIX

Sono state rilevate le seguenti difformita: l'immobile risulta accatastato con un numero di particella
non corrispondente alla sua cffettiva ¢ reale collocazione fisica in quanto, come da estratto di mappa,
I'immobile & postzionato nel [abbricato corrispondente alla particella 874 anziché alla 875; allo stessa
modo risulta ermata I'indicasione del numero civico dell immobile che cormisponde al civieo 16 della via
G. Ungaro, anziché al 18, In merito alla planimetria catastale si fscontra la stessa difformita presente a
livello edilizio limitata al solo varco di accesso al vano lavanderia che anziche aprirsi nel disimpegno,
lo collega direttamente alla cucina-pranzo.
Le difformitd sono regolarizzabili mediante: riallineamento toponomastico Catasto e aggiormamento
planimetria catastale rumite presentazione di modello DJOUC.F.AL
L'mmuobile nisulis non conforme, ma regolarizeabile.
Costi di regolarizzasione:

& Pratica di variazione catastale inclusi diritti: € 500,00

tecnicn incaricsn: MARIO SARNO
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Espropriniomi immotlian N. 3932016
promiosss das ldea Distriburione Sl

Jl’ i

# Riallincamento loponomastico

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immaobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza arti:

Limmobile risulla conforme

NITECCE VIA GIOACCHINOUNGARO 16, QUARTIERE 5

APPARTAMENTO

PECUT AL PUNTO A

appartamento a LECCE via Gicacchino Ungaro 16, guartiere Santa Rosa. della superficic commerciale
di 138,90 mq per la guota di 1/3 di piena proprista _

Appartamento sito il pianc sccondo di una palazzina residenziale ex-LA.C.P. di n.4 piam fuor term,
tipologia edilizia a blocco, con sceesso da vano scala comune con le altre 7 unita afferent allo stesso
civico.

L'umitd immobiliare ha un'altezza interna di m.3,00 ed ¢ composta da: ingresso, soggioma, cucina-
pranzo con accesso diretto al vano lavanderia, ulteriore disimpegno, n.2 letto, studio, ripostiglio e
bagno, disitmpegno, oltre ad ulteriori 4 ripostigli esterni, con accesso dai balconi su fronte e retro.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2, interno 5, scala D.[dentificazione
catastale:

o foglio 196 particella 875 sub. 5 (calasto (abbrcati), zona censuaria 1, calegoria A3, classe 3,
consistenza 7,5 vani, rendita 581,01 Euro, indinrro catasiale: VIA GIOACCHING UNGARO
MN.18, piano: 2, inlestalo a | C.F.
roprictd per 1/3; I
ropricti per 1/3; I, C-F
propreta per 1/3, derivanie da denunzia (nen passagel per causa di
morte) del 040572005 protocollo n. LEOORS837 in att dal 28/02/201 | Registrazione UR Lecee n:
366 del 11/02/2011 SUCC di (n.4111.1/2011).

Coerenze: confina a Nord-Est, Sud-Est ¢ Sud-Ovesl con mure permmetrale, a Nord-Ovest con
vano scala comune, superiormente con interno n. 7, inferiormente con intemo n.J3.
Per un errore in sede di accatastamento, risulta erraln l'assegnazione della particella
dell'immaobile e quindi del nomero civico, in quanto I'immobile & in realtd sito al civico 16 di via
G. Ungaro che, come risulta anche dall'estratto di mappa calastale, corrisponde alla particella
874, Risulta invece esatta I'attribuzione dell'identificazione del co scala (scala D) nella
planimetria catastale_ [n sede di sopralluogo del 06/10/2017, i Si.g.rj_
hanno dichiarato che la propra madre, Sigxa |G deceduts
nel corso del comente anno; a tutt'oggl tuttavia le visure catastali non risultano aggiornate
con la muwova situazione proprictaria venutasi a  determinare ool decesso  della
COmpropriciana.

C.F.

DESCRIZFIONE DELLA FZ0ONA

| beni sono ubicati in zona semicentrale in un'ares residenziale, le zone imitrofe si rovano i un'area
mista residenzinle/commerciale, Il traflico oolla zoos ¢ locale, 1 purchegg sono sufficicoti. Sono

tecmen incaricain: MARID SARND
Pagina i di 16



Esproprinzioni immobiliar M. 3932016
promossa da: Idea Distribuzione Sl

inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
Tivello di piano:

SETTS U & & & & B & 6 & 1
esposizione: ] di sopn diile e W N TR i e e e Wi

luminosita: ISR & 3 8 8 8 8 B & &
panoramicita; SR 2 A R S A S 8 & 8.1
impianti tecnici: T Bt 8 8 & & B B
stato di manutenzione generale: el B e e i e i
servizi: N & o A s

DESCRLCHONE DETTAGLIATA:

L'appartamento & sito al secondo piano di una palazeina residenziale ex-LA.C.P. di nd piani fuon
terra, tipologia edilizia a blocco, con accesso da vano scala comune con altre 7 unitd alTerent allo
stesso civico, due per piano.

L'appartamento con doppio affaccio, su fronte principale e retro, posti rispettivamente a Sud-Owvest e
Mord-Est, ¢ composto da un ingresso di mg.5.32 con accesso diretto al soggiormno di mg.18 che
alfaccia lungo il prospetto retrostante ed & collegato al primo disimpegno distributivo di mg.4,29;
questullimo, conduce, olire che all’ingresso e al soggiomo, anche alla cucina-pranzo di mg. 10,67 e
quindi al vano lavanderia di mq.3,61, e al seconde disimpegno di mq.3,86 che conduce alla zona
notte. Poste sul prospetto retrostante sono le due letto, rispettivamente di mg.14,40 e di mg.15,75,
mentre lo studio di mg. 13,48 si affaccia sul fronte e un ripostiglio di mq.2,76 si pone alla testa del
secondo disimpegno. Completano 1'appariamente n.d ripostigli esterni, ciascuno di mq.1.45, posti
alle estremitd di entrambi i balconi, sul prospetto frontale e retrostanie. I balconi sono carallerizzati
da balaustra in muratura con inserti in ferro verniciato. L'altezza media interna & di m_ 3,00 e i solai
sono piani ¢ le murature intonacate. L'appartamento & dotalo di impianto idrico con contatore di
soltrazione, elettrico, gas con nuovo contatore elettronico, citofono e impianto di riscaldamento
tradizionale con apparecchi radianti in ghisa.

Al piano seminterrato 'unilid dispone di una cantina accessoria di mg.7.59 con altezza interna di
m.2,34 dotata di finestratura, con infisso in ferro e grata esterna.

Dafle Componenti Edilizie:

infissi externi: finestre e porte finestre realizzati in et o tie W e W e drdr Y e W
legne con wvelre singolo. 1 guattro ripostigli

esterni sono dotati di infissi in alluminio a taglio

freddo; il ripostiglio interno di infisso in alluminio

con vetro-camera; mentre la letto 2, la cucina-

pranzo e la lavanderia sono provviste di un

ulteriore secondo infisso in alluminio a taglio

freddo con vetro singole, e in cucina l'infisso in

legno risulta smontato,

infissi interni: porte a battente realizeati in legno e SR E R ERARRAEN
tamburato verniciato, La porta ira la cucina-

pranzo ¢ la lavanderia & del tipo a seffietto in

plastica; le quattro porte di accesso ai ripostigli

esterni sono in doghe di legno verniciato.

pavimerniazione inferna: rcalizzata In marmette. retla medic W H W R Yo e e W
cm. 25 x 25 con battiscopa in marmo. Nel bagno il

pavimento & composto da piastrelle di ceramica

smaltata lucida di dimensioni cm. 20 x 20.

protezioni infissi esierni: tapparelle realizzate in o o cons datomedn B e B i W Wi W

tocnice incaricato: MARID SARMNO
Pagina 7 di 16



-
i
¥

(g
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promossa da: ldea Distribuzione Sl

legno

rivestimento interno: posto in bagno realizzalo in ST & & & E S s & &

piastrelle di ceramica smaltata lucida. cm. 20 x 25,

rivestimento imferno: posto in cucina-pranzo, nethemedin S W TR o i i v oy

lavanderia realizzato in piastrelle di ceramica
smaliata lucida. cm. 15 x 15.

CUONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esierna Lovda (SEL) - Codice delle Valuazioni

Immobiliari
Criterie di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 107 50:2005

E descrizione consistenza indice commerciale i
| appartamento 12834 ox  100% = _"""{Eé_.lal"'__g
| ipostigh estersi 952 x  25% = 2w |
Cbaleont 2500 x  30% - 7.50 E
ihal::nni ‘LE;E, xm - 1 %% - 9.43- 5
| Totate:  enss 38 |
ACCESSORI:

cantina, sviluppa una superficie commerciale di 2,04 Mq.
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Presso I'Osservatorio del Mercato Immaobiliare I'ultima valutazione disponibile si riferisce al prime
semestre 2017, Per la Tipologia Abitazioni di tipo economico posta nella Provincia di Lecee, Comune:
Lecce, Fascia'zona: Semicentrale/SANTA ROSA, Codice di zona: C10, Microzona: 0, Tipologia
prevalente: Abitazioni civili, Destinazione: Residenziale, con uno Stalo conscrvatvo: Normale, la
quotazione, riferita alla Superficie Lorda (L), va da un minimo di 590 euro/mg ad un massimo di 760
cure/mq. Confrontando questo dato con i dati acquisiti presso gli operaton del settore, in virtih dello
stalo conservativo e delle finiture dell'immobile, si ritiene valida una valulazione di 718 euro/mg,

inteso come valore intermedio tra 1 valori medio e massimo di mercato.
CALCOLD DEL VALCGRE DI MERCATO:

Valore a corpo;

RIEPILOG) VALORL CORPOY:
Valore di mercato (1000/1000 di picna propricti):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

101.194,92

€.101.194,92
€.33.731.64

toomico incaricatn; MARIC SARNO
Pagina 8 di 16



Espropriazioni immobiliar N, 393/2016
promossa da: Tdea Distribusione Sl

Si & utilizzato il metodo sintetico comparativo, a seguito delle indagini condotte presso I'Osservatorio
del Mercato Immobiliare dell' Agenzia delle Entrate di Lecce ¢ presso operaton o teenicl commerciali
del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di mercato per gli immobili aventi
caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto, ¢ considerate le caratteristiche intrinseche
sopra descritte, I'etd, la qualit e lo stato di conservazione, lo scrivenle ¢ pervenuto alla valutazione
riportata nel seguito.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ullicio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ulficio tecnico di Lecee, osservatori del mercato immobiliare Agenzia
delle Entrate - Osservatorio del Mercato Immobiliare

DICHEARAZIONE DI CONFORMEITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAFIONE:

& la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

# le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

& il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in guestione;
= il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

& il wvalutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

# il valutatore possiede 1'esperienza e la competenza riguardo il mercaio locale ove & ubicato o
collocato I'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMV):

RICPILOGO VALUTAXIONE D MERCATO DEL CORPT:

' i descrizione consistenza

.. womv, nccemsorl  ~  valere Inters valore diritte
A appartamenio 138,90 2,04 100.194,92 33.7321.64 \
. 101.194,92 € 33.731,64€
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8); €. 1.500,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritio in cui si trova; €.32.231,64

VALORE DI VENDITA GIUDMZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15%, per differenza tra oneri tributari su base catastale €.4.834,75
e reale e per assenza di paranzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel bicnnio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Omnen notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art. 568 opc: €. 265,22
Valore di vendita gindiziaria dell'immaobile al netio delle decurtazioni nello stato €.27.131,67

di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

ternicg inganicabor MARIO SARMNOD
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Espropriszioni immobdlian N. 393/2015
promossa da: ldea Distriburione S.r.1,

tecnico incaricabo: MARTO SARMO
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Espropriazioni immobiliari M. 3932016
promossa da: ldea Dismbuzrione Sor.l.

data 25/10/2017

il tecnico incaricato
MARIO SARNO

tecmicn incaricato: MARIOD SARNO
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