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Tribunale di Tempio Pausania - Esecuzione Immobiliare R.G.E. N. 45/2018

Verbali delle Operazioni di perizia.
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Verbale delle operazioni peritali

Oggi 25 luglio 2024 alle ore 18 in Tempio Pausania via Trento n. 15, in conformita a quanto
stabilito dal Giudice Dott.ssa Federica LUNARI all'udienza del 13.06.2024 sono iniziate le operazioni
peritali relativamente alla Procedura Esecutiva R.G.ES. n. 45/2018.

Sul posto, oltre alla scrivente CTU, sono presenti:

- per la parte attrice:
NESSUN PRESENTE

- per la parte convenuta:
NESSUN PRESENTE

Il sopralluogo si & svolto come di seguito descritto:

INDIVIDUAZIONE DELLIMMOBILE ATTRAVERSO GLI APPLICATIVI: FORMAPS, GOOGLE
MAPS E GOOGLE STREET VIEW - DOC. CATASTALE (VISURE, ESTRATTO DI MAPPA,
ELABORATO PLANIMETRICO, ELENCO IMMOBILI, PLANIMETRIA) ATTRAVERSO IL PORTALE
DELLAGENZIA DELLE ENTRATE (SISTER) — PREDISPOSIZIONE DOMANDA DI ACCESSO
AGLI ATTI AL COMUNE DI OLBIA — INVIO COMUNICAZIONE A MEZZO P.E.C. AL CUSTODE
DESIGNATO, AL FINE DI STABILIRE UNA DATA PER L' ACCESSO CONGIUNTO ALLIMMOBILE.

La prosecuzione delle operazioni peritali viene rinviata a DATA DA DEFINIRE, CHE SARA
COMUNICATA TEMPESTIVAMENTE ALLE PARTI.

I C.T.U. La parte Attrice

(geometra Elisabetta Maria Pasqua Demuro)

Per I'.V.G. La parte Convenuta

Tempio Pausania, 25 luglio 2024
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Verbale di prosecuzione delle operazioni peritali

Oggi 30 ottobre 2024 alle ore 12,00 in Olbia via Sicilia n. 9,%?n conformita a quanto stabilito dal
Giudice Istruttore Dott.ssa Federica LUNARI nell’'udienza di incarico, sono proseguite le operazioni
peritali relativamente alla Procedura Esecutiva R.G.ES. n. 45/2018.

Sul posto, oltre alla scrivente CTU, sono presenti:

- per la parte attrice:

E' presente il funzionario dell'lstituto Vendite Giudiziarie Giuseppe Saba.

Il soprallucggq si € svolto come di seguito deseritto:

PR S T NS S CHT 0% 0, paN £ crtARo S8 S A

eeSu A Ga Mo 8 ESSTAYO. BN IS TPSE 3 BrS Ao AC LR
'.'ILA'.'.'.'ffflfﬂf.’@.’f.‘.’fé.’.’fff@;ff...'.'.'L.'.'.'i.'Q}X?%?E’.’fk&fﬁfffffL'L';ﬁﬁf.'jcféf:%j(ff(fc’;'/Zéﬁ.'.'.'Ivfééfé.';';é.'.'.'fz}ffrifé/fffﬁji}z‘ffffﬁfffffﬁf.’ﬁ
...()..2..;1‘...&!.\..ﬂ.t\.é.e.?....{.M..@.AC&‘.!&ZQ.) .................................................................................
/‘“

I SIGRBR ..o / .............. quale/per conto della parte ..................... consegna copia
(o o, W L S U S8 al CTU, il quale, dopo averne preso visione, ne consegna
immediatamente fotocopia alla parte avversa.

Il signor ............... e quale/per conto della parte ..... £ chiede di
riportare nel presente verbale quanto SEgUE:"...............cooiiiiii i

Essendo ormai le ore
rinviata fOTNO.....o

Il CTU si riserva di depositare la propria relazione scritta senza dovere eseguire ulteriori indagini,
essendo ormai in possesso di tutti gli elementi ritenuti necessari.

I C'T% La parte Attrice

La parte Convenuta

Olbia, 30 ottobre 2024
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Verbale di prosecuzione delle operazioni peritali

Oggi 22 gennaio 2025 alle ore 10,00 in Olbia via Sicilia n. %/% conformita a quanto stabilito dal
Giudice Istruttore Dott.ssa Federica LUNARI nell’'udienza di incarico, sono proseguite le operazioni
peritali relativamente alla Procedura Esecutiva R.G.ES. n. 45/2018.

Sul posto, oltre alla scrivente CTU, sono presenti:

...................... 0, T o e S P P P e By

... ¢ A N Y (rQZ;g 2(20[9 ...................................................

E' presente il funzionario dell'lstituto Vendite Giudiziarie Giuseppe Saba.

Il sopralluogo si € svolto come di seguito descritto:
3

BIVHEST] = 0 S ol wto] (VA Y e N N
Il signer .........ccccoennen. A quale/per conto della parte ..................... consegna copia
(o T ol W B, o R al CTU, il quale, dopo averne preso visione, ne consegna
immediatamente fotocopia alla parte avversa.
NISINOE ......coneneso et nneeeeeenese quale/per conto della parte ........creiiiiiiieiennnns chiede di
riportare nel.presente verbale quanto SBEME:"..................ccc e vossapmmressnmisssusnnsronssssaess s kan o) e ol
Essendo ormai le ore 1050 ............. s La prosecuzione delle operazioni peritali viene
rinviata al giorno......#7....... alleore .....coocevveveenn. / a data da destinarsi.

Il CTU si riserva di depositare la propria relazione scritta senza dovere eseguire ulteriori indagini,
essendo ormai in possesso di tutti gli elementi ritenuti necessari.

I C.T.L?&XD - La parte Attrice
=

(geometra Elisabetta Maria gsqua Demlro) ‘
Per | 5/ / La parte Convenuta
P %5/// %// : :

. / //C/ ] e
Olbia, 22 gennaé 2025 ( w‘""{?@»f Q)
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Tribunale di Tempio Pausania - Esecuzione Immobiliare R.G.E. N. 45/2018

Documentazione Catastale.
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(S OLBTA/A Scala originale: 1:1000 13-Gin—-2024 19:23:11
Foglio: 30 1

)
All: F Dimensione cornice: 267.000 x 189.000 metirotcollo pratica T435082/2024
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Data: 13/06/2024 - n. T435399 - Richiedente: Telematico

4

[

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Tognotti Lucia Anna Serena

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Sassari N. 3015

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Sassari

Comrmne di 0Olbia

Sezione: Foglio: 30

Particella: 1270

Protocollo n. SS0252758 de1 15/10/2010

Tipo Mappale n.

del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 200

FG. 30, PART. 1271

corte

corte

core

FG. 30, PART. 1269, SUB 1

FG. 30, PART. 1270, SUB 5

Ultima planimetriain atti

Data: 13/06/2024 - n. T435399 - Richiedente: Telematico

SUB4 SUBS SUB6
sSuB 4
|
|
SUB 3 SUB 5 SUB 6
| |
Via Sicilia

PIANTA PIANO TERRA

[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

nord

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione a 13/06/2024 - Comune di OLBIA(G015) - < Foglio 30 Particella 1270 >
Firmato Da: ELISABETTA MARIA PASQUA DEMURO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 24315ca57e63862b6d6d54f2ac347ff1

g
™


demur
Linea poligonale


ok

p genzia %“%’,
«wsntrate i’
Direzione Provinciale di Sassari

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 13/06/2024

Ora: 19:24:32
Numero Pratica: T435400

Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
OLBIA 30 1270
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 Immobile Soppresso

2 Immobile Soppresso

3 VIA SICILIA 9A T Bene comune non censibile

4 VIA SICILIA 9A T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
5 VIA SICILIA 9B T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
6 VIA SICILIA 9B T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
7 VIA SICILIA 9A 1 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO

Visura telematica

Firmato Da: ELISABETTA MARIA PASQUA DEMURO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 24315ca57e63862b6d6d54f2ac347ff1

=


demur
Rettangolo


Data: 25/07/2024 - n. T325301 - Richiedente: DMRLBT67A601452K

f f Dichiarazione protocollb n. SS0252758 de1 15/10/2010"

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Olbia

CATASTO FABBRICATI Vvia Sicilia civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Tognotti Lucia Anna Serena
Foglio: 30 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 1270
Subalterno: 6 Prov. SBassari N. 3015

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Altra U.L.U.

CORTE

FG. 30, PART. 1270, SUB. 5

Altra U.IL.U

SOGGIORNO

| +

Via Sicilia

PIANTA PIANO TERRA, Altezza mt. 2,70

T nord

Wltima planimetriain atti

=
4

ata: 25/07/2024 - n. T325301 - Richiedente: DMRLBT67A601452K
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

IECENTTI-C

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/07/2024 - Comune di OLBIA(G015) - < Foglio 30 - Particella 1270 - Subalterno 6 >
Firmato DY ALBS@HHATA 19QRAOBASANOATDEMURO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 24315ca57e63862b6d6d54f2ac347ff1

P
™



Tribunale di Tempio Pausania - Esecuzione Immobiliare R.G.E. N. 45/2018

Documentazione Edilizia e Urbanistica.
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CEPTA DI OLBIA || =

PROVINCIA DI SASSARI

UFFICIO TECNICO
Olbia, li.....4 - magElio 1965

LICENZA DI COSTRE N ER -9

A0 dmer N\ W\ W - Bheksates o

_______________ SaneE -

Vista la domanda in data  12.4.1965 _______ prot. n..__266 _ con la quale la S.V. chiede
I'autorizzazione per eseguire in _ QLBEA ... . Via. ¥eaA- 0180y - L :

i seguenti lavori, Sopraelevazions: Piano Primos 4 vani, cucina, bagno e W.8.,
........................... gorridoio, rispostiglio, vano scala, scala cortile, 2 poggioli.-

Visto il parere della Commissione Edilizia del Comune espresso in seduta del --_30 aprils 1965 -

Visto le disposizioni del Regolamento Edilizio;

Attesoché la predetta costruzione verrd a risultare fornita dei servizi essenziali (acqua, luce, fognatura ecc.)
come da espressa dichiarazione del richiedente;

Accertato che la predetta costruzione risulta progettata nel pieno rispetto del vigente Regolamento Edilizio
della Citta; :

Visto il Regolamento Comunale Edilizio e il Testo Unico delle Leggi Sanitaric e la Legge sull' Urbanistica
SI AUTORIZZA

la S.V. ad eseguire i lavori sopra citati alle seguenti condizioni, oltre quelli indicati nella domanda:
a) - che i lavori siano in piena conformitd al progetto allegato che {a parte integrante della presente licenza
di costruzione e che ogni eventuale modifica dovrd essere preventivamente autorizzata dal Comune;
b) - che i lavori non siano iniziati prima di aver ottenuto dall’Ufficio Tecnico Comunale, mediante sopralluogo, i
punii di allineamento e la quota di altezza rispetto alla strada ;
¢) - che i lavori non abbiano inizio prima della preventiva presentazione della denunzia all'Uflicio Imposte
di Consumo;
d) - che siano salvi i diritti terzi ed Enti;
¢) - che la costruzione, una volta ultimata, non venga occupata senza prima avere ottenuto dal Sindaco il
certificato di abitabilitd ai sensi dell’art. 221 del Testo Unico 27 - 7 - 1934 n. 1265;
f) - a condizione che allo scarico delle acque chiare e nere si provveda a mezzo di fossa chiarificatrice prefabbricata
completa di tubo di areazione che dovrd superare di m. 1,50 il colmo del tetio.
La presente autorizzazione non sara valida qualora i lavori, cui la stessa si riferisce, non vengano iniziati
entro 6 mesi dalla data del rilascio.
Sul luogo dei lavori dovrd tenersi a disposizione dell’augeri
vigilanza da essa esercitata, una copia dei progetti per i qual

unale, per le visite prescritte e per la

v e S v - .
stata tilasciata la licenza di esecuzione.

/

Firmato Da: ELISABETTA MARIA PASQUA DEMURO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 24315ca57e63862b6d6d54f2ac347ff1
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Tribunale di Tempio Pausania - Esecuzione Immobiliare R.G.E. N. 45/2018

Elaborato Grafico.
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Piano Terra
H.m. 3,15

Sup. Commerciale mq. 56

scala 1:100

CORTILE

mq. 27,40

CAMERA
mgq. 14,40

il

DISIMPEGNO BAGNO
mgq. 1,90 H mgq. 4,25

L

SOGGIORNO
CUCINA

mgq. 19,55

Via Sicilia
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Documentazione Fotografica.
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SOGGIORNO — PRANZO - CUCINA
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Contratto di Locazione
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ALL °2363
491 HR 27717
aoor. 1.2 LG, 2000 CONTRATTO DI LOCAZIONE

TS A

JLdvAR

ses

™

- ’ézZ\‘-‘D B
Con la presente srrittiira nrivate ,on codice fiscale
residente concede In locazione in uso transitorio per motivi ai

lavoro al signor:

ato ¢ con codice fiscale
carta d’identite rilasciata dal Comune di Olbia (OT),
Irappartamento sito in Olbia (OT) al piano terra us.: wvico n° 9/B di Via Sicilia, di seguito descritto:
ingresso-soggiorno-angolo cottura-disimpegno-bagno-camera da letto e giardino ad uso esclusivo,
il tutto arredato e corredato di cucina funzionante, frigorifero e lavatrice.

CONDIZIONI DI LOCAZIONE

1. La locazione ha inizio il 01-Luglio-2017 e termina il 28-Febbraio-2019 per la durata di 18
(diciotto) mesi, all’atto del rilascio dell'immobile il conduttore dovra dare prova dell'avvenuto
pagamento di tutte le utenze di acqua, luce, gas, igiene ambientale e dell’avvenuto distacco
delle stesse previa autorizzazione della locatrice che potra in alternativa richiede il subentro
delle stesse. In accordo il presente si puo rinnovare.

2. 1l canone mensile & convenuto in € 300,00 (trecento/00) da corrispondersi mensilmente
entro il 30 di ogni mese a mezzo ricarica Posta Pay. Il conduttore non potra far valere
alcuna azione o eccezione se non dopo avere eseguito il pagamento delle rate scadute.

3. Alla scadenza, le parti convengono che il canone potra essere aggiornato, su richiesta del
locatore,nella misura non inferiore al 75% delle variazioni accettate dall’ ISTAT dell'indice
dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati registrata nel periodo.

4. |l conduttore dichiara di avere constatato che i locali sono in buono stato e adatti all'uso
convenuto e di prenderne possesso ad ogni effetto di legge con il ritiro delle chiavi e si
impegna a riconsegnarli al termine della locazione nelle stesse condizioni odierne, salvo |l
normale deperimento d’uso. Il conduttore riceve in consegna tutti i mobili, arredi e
dotazione e tali deve restituirli al termine del contratto.

5. 1locali si concedono per la destinazione d’uso riconosciuta con divieto di sublocazione e

cessione anche parziale e divieto di mutazione di destinazione, il conduttore dichiara inoltre

che l'immobile non verra utilizzato per attivita che comporta contatti con il pubblico.

Il locatore dichiara che 'immobile & in regola con norme edilizie e urbanistiche.

E’ fatto espresso divieto al conduttore di fare eseguire nell'alloggio, senza preventivo

consenso, migliorie o innovazioni di qualsiasi natura, le quali, in ogni caso, rimangono di

diritto acquisito del locatore, senza che il conduttore possa asportarle o pretende compensi

alla fine della locazione.

8. |l locatario provvede in proprio, durante tutta la durata della locazione, alle spese relative ai
lavori di minuto mantenimento, legati al normale uso dell’alloggio ai sensi dell'art.1609 del
c.c. in particolare sono a suo carico i lavori concernenti: tinteggiatura delle pareti,
manutenzione degli impianti idrici, elettrici, televisivi e simili all'interno dell’alloggio non
incassati o sottotraccia, manutenzione e riparazione delle dotazioni igienico-sanitarie,
rubinetterie e simili, manutenzione e riparazione di infissi, serrature, chiavi e maniglie,
concorso per la parte di competenza nella manutenzione spurgo, riparazione della rete
fognaria in caso di guasti o intasamenti, sostituzione vetri infranti. Tutte le spese occorrenti
per riparare gli eventuali danni prodotti o causati da colpa, negligenza o cattivo uso
dell’alloggio verranno addebitate al locatore all’atto della cessazione della locazione.

9. Sono a carico del locatario le spese di consumo di energia elettrica, acqua e gas desumibili
dagli appositi misuratori. A carico del locatario, secondo legge, anche le spese di igiene
ambientale.

NOo
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10. Il conduttore esonera il locatore da ogni responsabilita per eventuali danni a persone o
cose, derivanti da guasti, furti e da qualsiasi altra causa, nessuna esclusa od eccettuata,
nonché da fatti di altri concessionari dello stabile o di terzi.

11. Il conduttore riconosce al proprietario il diritto di eseguire nell’alloggio, senza indennita o
compenso o riduzione di canone, qualsiasi lavoro, riparazione o innovazione ritenga
opportuno, a suo giudizio insindacabile, purché non comporti limitazione o temporanea
cessazione del godimento dell’alloggio.

12. Il locatore & esonerato da responsabilita in caso di interruzione dei servizi per cause
indipendenti dalla sua volonta.

13. Il locatore potra in qualunque momento ispezionare o fare ispezionare i locali affittati previo
appuntamento.

. 3 14. E’ fatto assoluto divieto di gettare nel servizio igienico sanitario nient’altro che la carta

;S

igienica in quanto, qualsiasi altro materiale, potrebbe causare I'otturazione del canale
fognario con grave pregiudizio della corretta funzionalita ed igienicita dello stesso.
15. L'inadempienza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti in questo contratto
produrra, ipso jure, la risoluzione.
T 16. La spesa dell'imposta di registro € a totale carico del locatario.
17. Per quanto espressamente previsto nel presente contratto le parti si riporteranno alle
“\9 relative disposizioni di legge ed alle consuetudini locali.
‘\% 18. Il conduttore dichiara di avere ricevuto informazioni e copia dell’attestazione di prestazione
energetica.
19. Per ogni controversia dipendente dal contrattole parti si eleggono domicilio come appresso
indicato.
-De Vincenzi Maria Luisa (locatore): Via Orto Schiavonia, 5 Forli (FC)
. -Monteanu Gigi Cipriani (locatario): Via Sicilia 9/B Olbia (OT)

Forli 19/06/2017

IL LOCATORE IL LOCATARIO

e delle Finanze |
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