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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI iMM()BILI 0G (,I‘TTO DELLA VENDITA:

~ A, Plena proprietd per la quota di l()O }/1 000 di ﬂppalﬁmento sito in Agngentn {razione
Fontanelle via Provenzano n. 73.
Composto da da ampia sala di ingresso, cucina abitabile, ripostiglio, we- -docela, fre
camere da letto, we-bagno ¢ quattro balconi uno dei quali parzialmente vemndam
posto al piano secondo, con accesso salendo Ja scala sul Jato sinistro  sviluppa una
superficie lorda complessiva di cirea mg 162,5 _ ‘ :

. ldentificaio al catasto fabbricati: intestata a Cooperativa Edil A.-R.L. Tre Giganti, con .

-sede ad Agrigento foglio 113 mappale 14 subzalterno 27, categoria A/3, classe 3, composto
da vani 6,5, - rendita: 453,19,
Coerenze: Mancata evasione della voltura dell’ *mo di assegnazione ai socl. R

2. I)I“QCRIZION 13 SOMMARIA

Calattemtmhe zonal . .- periferia (nomlaie) a fraffico limitato con parcheggi
: “sufficienti. i
Servizi della zona: : asilo nido (auﬁmcme), negozio a! dcu:acw]m (sufficients),
' scuola  clementare - (sufficiente),  scuola  materna
_ : _ (sufficiente). '
Caratteristiche zone imitrofe: - arec residenziali

Collegamenti pubblici (km): . autobus (1), ferrovia (1).

3 STATO DI POSSESSO

Occupato ds

qualita di proprietari del bene

4. VINC OLIED ONFRI GIURIDICI: _ .
4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell‘dcqun enfe -
411, -Domeande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna
4.1.3. A di asservimento vurbanistico: N{’YSMHO :
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: :
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati 2 cora ¢ spese della pr occdurfn
4.2.1. Iscriziom: _ _
Iscrizione volomtaria (Atiiv&) derivante da mutuo a fworc di BANCO DI
SICILIA, a firma di Notaio Maria 1 Anﬂclo m data 28/0’7/ 1983 ai nn. 372/83
iscritto a Agrigento in data 16/11/1983 ai nn. 1046
importo ipoteca: lire 2.432.512,00
Tpoteca rinnovata il'6 novembre 2003 al n. 21342/2019..
Iscrizione volontaria (Attiva) - derivante da mutuo’ a favore di GESTIONE DI
CREDITO FONDIARIO DELLA CASSA DI RISPARMIO V. E., a firma di
Notaio Maria D'Angelo in data 28/02/1986 iscritto a Agrigento i n “data 14/03/1986
ainn 4126/248
impofto ipotecd: lire 1.029.000.000,00
Ipoteca iscritta wll mtem lotlo di tmcno cem]to in Ldtd‘:i{) al foghio 113 p.lla 14,17
& 54.
Ipoteca tinnovata il 16 febbraio 2006 al n. 4835/1332.. :
" Iserizione giudiziale (Attiva) derivante’ da Decreto Ingiuntivo emesso dat
Presidente del Tribunale di ‘Agrigento a favore di MONTE DEI PASCHIT DI -
- STENA, con atfo iscritto a Agrigento in data 07/1 1/1991 ai on. 20%‘53/1(}\8 '
nnpozm Capltalc lire 15.000.000,00 -
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Tscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Inmuutwo emesso  dal”
Preesidente del Tribunale di Agrigento a favore di SICTLCASSA S.P. A, con ato
=iscritto & Agrigento in data 28/02/1994 ai nn. 3752/275
T 1mp0rt0 capitale: lire 20.000.000, ()0
4.2.2 Pignoramenti: :
Pignoramento a favore di Sicilcassa S. p- A. con atto trascritto a Agugento in data -
21/04/1994 ai nn. 6578/5632 '
Pignoramento a favore di Banco di Sicilia S. p-A. con atto tmsuztto a Agrigento in
data 20/07/2006 ai nn. 19508/13074
4.2.3. - Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-cdilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Confor mzm catastale: Nemma r!zﬂarm:ta

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' A(,QU IRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: . : : € 0,00

Spese straordinarie di gestione m}mobik gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: : o o €000
_ S})t‘bb condomm;ah scadu[p ed insolute alla data della perizia: o € 0,00

6. ATTUALIE I’RECFDEN 11 PROI’RI]LTAR]
6.1 Attuali pro netar'-

_ proprietari dal 29/12/1989 ad oggi in
forza di atto di assegnazione a firma th Maria D'A ngelo da Naro in daia 29/12/1989 ai no.
10720/1892 trascritto a Agrigento in data 02/01/1990 ai nn. 1608/1507

Precedenti proprietaris

6.2

proprietario dal 30/01/1982 al 29/12/1989

m forza di convenzione a firma di con il Comune di Agrigento in data 30/01/1982 ai nn.

4643 registrato a Agrigento in data 01/02/1982 ai nn. 749 trascritto a Agrigento in data

22102/ 1982 ai on. 3379/3011 traserizione rettificata il 09/05/1983 aj nn.15692/13664

convenzione aggiuntiva del 05/01/1989 al n. 6208, registrata ad Agu‘:fc*nto il 11/01/1989
aln, 118, ed ivi trascritta il 01/02/1989 ai ni). ?'5(7/?152 '

7. PRATICHE EDILIZIE:
- P.E. n. 59/81 e successive varianti per lavori di nucva edificazione ed;f €io lesmlcnzrﬂe

intestata d Societd cooperativa edilizia a 1.l "Tre Giganti". Concessione Edilizia rilasciata in
data 22/05/1982- n. prot. 524 lagibilita & stata nlaqcmm n data 08/07/1992 L'immobile & stato
modificato con successiva variante approvata in data 31/()1/ 1983 prot. 616.

Piena proprictd per la quota di ]000/1(]0{) di <1ppall'mwnto sito in Agugcnio trumm F omanell
via Provenzano n. 73.

Composto da da ampia sala di mg_,ms:qo cucina abnabﬂu ermtlgho We- docc:a tre camere da
fetto, we-bagno e quattro balconi uno dei quali I)il[‘&ld]l’i](?]l'[b verandato,

posto al piano secondo, con accesso safendo la %.1]*1 e sul Jato sinistro svi!uppa una superﬁcie
Jorda complessiva di circa mq 162,5 o

Ideatificato al catasto fabbricati: intestats 4 Coopuzmva fdll A RI Tro Giganti, con sede ad
Agrigento foglio 113 mappale 14 subalfemo 27 c,atenond A/3, classe 3, compmto da vani 6,5, -
'rer;chta 453,19 :

Coerenze: Mancata evasione de,lld \voltun dcll‘atto d1 assegnazione ai soci.

Ledificio ¢ stato costruito nel 1988. T :

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa metri 3 ,00.

Giudice Dr. Termine
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_ _ : . ) o . : . > %
Lappartamento fa parte di un condominio di circa 30 appartamenti, dotato di spazi aperti e ‘ 2
parcheggi comuni entro area chiusa da recinzione e cancello elettrico.
i Des&nazin'nc - . - Paramctro n‘.a']ej’;ltttl?zi.a]e Coefficienie equﬂﬁﬁ:te
Tngresso-Gata - Sup. reale netia 12,55 1,00 32,53
Cucina : . Sup. reale netta 18,35 R L 18,55
Disiripegno . . . Sup.reale netta - 830 L 100 830
Lotto : Sup, reale netta 16,50 - 1,00 1650 -
Leite ) : ] Sup. reals netta 17,15 1,00 17,15
Letto : ] Sup. reale netfa 9,90 1,00 9,90
i ) = . - Sup. reale netia 5,80 1,60 ‘ 5:80
ccia _ _ _ ___Sup. reale netia 493 oo - 4,95
Ripostiglic . . Sup. reale netia 2,20 . . 1,00 ) 2,20
Balconi . Sup. reale netta 22,95 . 0,30 ° 6,89
Sup. reale petta 138,85 C 122,78
. . -
Caratteristiche descriftive:
Caraiteristiche strutturali:
Strutiure verticali: « - materiale: c.a.; condizioni: buone.
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Slar : tlpOIOQ]d solam misto in ¢.a. flatauzm in opera con nuvatm pamilcie
condizioni: buone. .
Copertura: " tipologia: a falde, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Scale: o tipologia: a rampe parallele, materiale: marmo, uhlcazzmzc interna,
. servoscala; assente, condizioni: buone. .
Balcont: - materiale: c.a., condmom buone.
Componenti edilizie ¢ costruitive:
Caneello: : tipologia: scorrevole, materiale: acciaio, apertura: eletmca condizioni:
buone. % :
Infisst esternic tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, pmtwmlw
tapparelle, materiale protezione: plastica, ¢ondizioni: buone.
Infissi interai. tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.
Paréti esterne: materiale: muratura” di - idattoni  forati, uwstunento. mtanaco  di
cemento, condizioni: buonc ' :
FPavim. Esterna: " materiale: manto bituminoso, condizioni: buone.-
Pavim, Interng: - materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Rivestimento: ubicaziope: cucing, materiale: mittone paramano, condizioni; buoric.
Rivestiniento: llblC.’;]ZJOI'lE‘ bagrio; materidle: m*tttonc paramano, condiziohi: buone.
Forione di ingresso. tipologia: anta emgoldabdttenrc materiale: legno massello, accessori:
: : senza mamgimmc npdmu) condizioni: buone.
Seerle pmmone ammpep rdilclc‘ IJV@bEIII!GHtO c.a, condlzmm buone

Imp'ianﬁ: ) AR .
Aseensore: _ _ ijﬂlog_ja_‘_.'a_.__f;in ni:-buone, conformiti: ris'pattosﬁ delle
| vigenti normative E ' '
_Cimﬁwim: tipologia: - m]dm, b'Lione Conformlta 11‘;1)(3“.0‘*(} ch,llr, 3
_ ' _ VJgenn nunmtlve ;
Elettrico:
Fognatura; 'np()]()gld rmsta rnte i a]nmemo Tu‘m in PV(‘ 1ecap=m callettoru

. rete - comtmﬂﬂc ionabilitd:: sufficiente,  condizioni: - bumm -
_ elle.vigénti normative, | -
a:softotraccia, alimentazione: direita da rete comuriale; rete di

n: p()_hpmpllem mndwmm buonc wnfmmm

Idrico:
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Accessori: : . . s 3

8 VALUTAZION @C()MPLESSIV A DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima . _ _ _ :
La stima delle unita immobiliare in oggetto & stata sviluppata sulla base di un cfiterio di
tipo comparativo adottando come parametro tecnico la superficie netta vendibile, essendo
il parametro in uso per la compravendita dei fabbricati, alla quale viene applicato i piu

. probabile valore unitario desunto delle serie storica dei prezzi noti nelle compravendite di
beni analoghi, a loro volta acquisiti attraverso ricerche di mercato dirette ¢d indirette con -
ulteriore ausilio delic agenzie di compravendita locali. : : _

In relazione a quanto esposto, la valutazione del bene & eseguita In base alla siima
sintetica comparativa desunta dal vdlore di mereato, comparando il bene da stimare, con
quelli simili nella zona di cvi si conosce il recente valore di compravendita, cioé nella

considerazione che: ' . o Sk
Si comnoscono i prezzi di mercato di fabbricati simili, per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, d quello da stimare; : o :
- I'beni presi in esame per la comparazione ¢ quello da stimare sono ubicati nella stessa
zona: : L S : '
- Iprezzi di mercato dei beni praticati recentemente nella zona sono congrui; :
Iindagine di mercato " svolta bha consentito di individuare per “mamufaiti  aventi
caratteristiche analoghe a quelli in oggetio di stima, un valore unitario di mercato -
-~ oscillante tra €./mq. 900,00 e €./mq 1100,00, pertanto, si assume il valore unitario medio i
part ad €/mq 1000,00. : : ' '
. . " ]
8.2. Fonti di informazione . :
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di A grigento, ufficio tecnico
di Agrigento, Agenzic immobibari ed osservatori del mercato: di Agrigento, Borsino j
immobiliare. ' ' S ' ' '
- ;
8.3. Valutazione corpi m _ _ '
i Intmuohile . Suip erficic - Valore lntero medio Valore diritto ¢ quota ' .
: orda ponderale . . : ;
A . appartamento 162,5 € 122.785,00 : € 122.785,00.
8.4. Adeguamenti e correziouni della stima
- Riduzione del valore del 15% per differeénza tra oneri tributar su ‘
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per . C i
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel B
biennio anteriore alla vendita ¢ per Iimmediatezza defla vendita . _ o
giudiziaria: . ' E . €18.417,75 o ? i
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo calastale: ' . €000 o i
Oneri notarili & provvigioni mediatori carico dell'acquirente .. - Nessuno ‘} ’
Spese di cancellazione delle trascrizioni od iscrizioni a carico _ D
dellacquirente: ' : o o ' Nessuna o

8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto i . " TN
cui si trova: o ' T etoazenas.
: . ] . . . B . .. k\..,_ __M_ww‘,_w_,_..-—-—‘-"“'w_-&/ﬂ
Rehavions Jotto (0] crteatg in data 01/09/2067
Codice docunento: EQOZ-06.000140-001
il perito _
Arch. Gaetano Pullara

Giudice Dr. Termine
Peritor Arch. Gaetano Pullara
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