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RELAZIONE D! CONSULENZA

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

|
;§
|

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di un terreno agricolo sito in Canicatti

Contrada Capo d’acqua snc.
C.E. Canicatti fog. 13 particella 390, 214, 251.

Al Catasto Edilizio del comune di Canicalli:

INTESTATI -
n. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REAL!
DATHIDENTIFICATIVI DATI DEL CLASSAMENTO
n. | Foglio | Particella Qualita Classe ha ! are | ca Reddiio Reddito
; dominicaie agrario
11 13 380 VIGNETO 1 24 20 €42,49 € 11,87
:| _
% Indirizzo: Contrada Capo d'acqua snc
O -
DATIIDENTIFICATIVI " "DATIDEL CLASSAMENTO
n. | Fogho | Particella Qualitdy | Classe | ha | are | ca | Reddio Reddifo
Y A S A | dominicale | _agrario.
! I
1, 13 214 | SEMINATIVO 2 | ‘ 39 | 80 | €18,50 €514
Indirizzo: Contrada Capo d’écqua snc
DATI IDENTIFICATIV! DATI DEL CLASSAMENTO
n. | Foglic | Particella Qualita Classe | ha | are | ca Reddito Reddilo
dominicale aqrario
1 13 251 MANDORLETO 3 4 70 €243 € 1,34
Indirizzo: Contrada Capg d'acoua sne

Esperto stimatore: Arch. Andrea Marrah
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
Eseeuz1o; illari E.1 8620
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.E.: Dotissa D. SPARD

LOTTO 2- RELAZIONE Di CONSULERZA £ STIMA

INQUADRAMENTO TERRITORIALE:

L'immobile ricade nel Comune di Canicatti {AG), in Contrada Capo d’acgua snc,

Figura 1— Foto satzifiiare - google heanth

3. VERIFICA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 COMMA 2 C.P.C.

3.1. Procedimento esecutivo:
trae origine da un credito di € 19.945,80, tanto veniva intimato in forza del litoio esecutivo costituito

dalla cambiale del 13-07-2001 nei confronti dei debitor (S NED

3.2. Cambiale:
del 13-07-2001 Filiale di Agrigento.

3.3. Garanzia:
del puntuale adempimeanto delie obbligaziom assunta.

3.4. Notifica:
L'atto di notifica di titclo esecutivo & contestuale precetio & rimasto senza alcun riscontro guanto al
pagamento delle somme dovute.

3.5. Pignoramento:
immebiliare del 27/05/2002 é stato depositato in Cancelleria il 05/06/2002, trascritto pressgo I'Agenzia
del Teritorio di Agrigento - Servizio di Pubblicits Immobiliare in data 26/06/2002 ai NN,*

3.6. Istanza di vendita:
del 29/08/2002 & stata depositata presso la Cancelleria Esecuzioni it 24/09/2002.

Esperto slimatore: Arch. Andrea Marrali Pap 3di g



TRIBUNALE DI AGRIGENTO
blliar R.G.E.!. 86/2002

G.E.: Dotlssa D, SPANO'

LOTTO 2 - RELAZIONE DI CONSULENZA E STiA

3.7. Documentazione ipotecaria e catastale:
attestante le risultante della storia del dominio venltennale dellimmobile sottoposto ad esscuzione
immobilizre del 03.08.2002.

La documentazione depositata dal procedente é nel rispetto e nei termini dell'ex art. 587, comma 2 ¢.p.c.

4. DESCRIZIONE SOMMARIA;
Caratteristiche zona: centrale, non prowvisto dai servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Canicatti, Racalmuto, Favara,
Naro,

A, STATQO DI POSSESSO ALLA DATA DEL SOPRALLUOGO;
LIBERA.
Note: Alla dala del sopralluoge Fimmobile non risulla utiizzato dagh esecufali.

6. VINCOL| ED ONERI GIURIDICI:

6.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
6.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuno
612. Convenzioni matrimeoniall e provwedimenti d'assegnazione casa coniugale: Nessuno
6.13 Attt di asservimento urbanistico: Nessuno
6.1.4.  Altre limitazioni d'uso: Nessuno

6.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
6.2.1. Iserizioni:

7.2.5. Iscrizione

Ipoteca giud'rziale (Aftiva) iscritla in data 11/10/2000 ai nn, in dfpendenza del decreto
mifimhvo del irorno 06/10/2000 in favore del sig. naifs D a‘-

ontro

importo: € 20.658,28

7.2.5. Iscrizione
[poteca giudiziale (Afltiva) iscrilia da 10/01/2001 ai nn. in dfpendenza del decrelo ingiuntivo
del gioro 06/12/2000 in favore dr con sede a contro

importo: €15.493,71
7.2.8. Pignoramenti:

Atto di pighoramento immobiliare del 27/05/2002 trascritto il 26/66/2002 ai nn* favore
della rrente in @i e contro nata a il
che grava sugli immobili sottoposti ad esecuzione forzata immobiliare.

7.2.9 Altre trascrizioni: Nessuna
7.2.10 Alire limitazioni d'uso. Nessuna

Esperlo slimalore: Asch. Andrea Marrali Fag. 44l 8



TRIBUMALE DI AGRIGENTO

Esecuzigni iar £l 6612
contro
G.E.: Doti.ssa D, SPAND'

LOTTO 2 - RELAZIONE DI CONSJLINZA £ STiMA

6.3. Conformita urbanistico-edilizia e catastale
6.3.1. Conformita urbanistico-edilizia:
- |l terreno ricade nelta zona E1 (zona agricola) secondo Il PRG del Lomune di Canicatti; &
soltoposto a misure di salvaguardia di cui alta legge n. 1092 del 03-12-1952; in esso non

insistono fabbricati.

6.4. Conformita catastale; Nessuna difformita

Estratto di mappa prot. n. 7298252 del 18/07/2018,
Mntar [ acirafin di manpa anli afti catastali isulta conforme al perimetro delfimmaobile.

_WT_-ESTA TJ B " I |
| on ] DATI ANAGRAFIC! CODICE FISCAL DIRITTI E ONERI REALI
T S SR i o 0
DATHIDENTIFICATIVI DATI DEL CLASSAMENTO
n. | Foglio | Particella Qualita Classe ha are | ca Reddito Reddito
dominicale agrario
1 13 390 VIGNETO 1 24 | 20 | €4249 €11,87
Indirizzo: Contrada Capo d'acquasne )
DATIHIDENTIFICATIVI DATI DEL Ct ASSAMENTO
n. | Foglio | Paricefla |  Qualita Classe | ha | are | ca | Reddio Reddito
i dominicale agrarno
1 13 214 SEMINATIVO 2 39 80 € 18,50 €514
|
1 :
Indinzze: Contrada Capo d'acqua snc
DATI IDENTIFICATIVI DATIDEL CLASSAMENTO
n. : Foglio | Particella Qualita Classe | ha | are | ca Reddito Reddito
dominicale agrario
1 13 251 MANDORLETO 3 4 70 €243 €1,34
1
Indirizzo; Contrada Capo d'acqua snc
7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
7.1. Spese ordinarie annue di gestione dell’immobile € 0,00
7.2. Spese straordinarie di gestione immobile,
gia deliberate ma non ancora scadute al moments della perizia: € 0,00
7.3. Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 0,00

Esperto stimatore: Arch. Andrea Marrali Yay 5818



TRIBUNALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Immobilar R.G.E.). 66/2002
G.E Dottssa D. SPAND' )

LOTYS 7 - RELAZIONE D CONSULENT & & BTN

7.4. Vincoli condominiali:
Nessuno.

8. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
8.1. Attuali proprietari:

Proprietari:
n. | Infestazione Codice fisc, quola

I Proprieta per 1000/1000

Note: pervenuto ai debitori con alto di donazione del 11/07/1978 ai rogiti def notaio atlo
trascrifio il 13-07-1978 ai nn. repertorio n.‘da polere del padre

ralh > QD

8.2. Precedenti proprietari:

J Propriefari:

n infestazione | Codice fiscale quofa
L1 ~ Usufrutto fino al 04-01-2010.
2L o | Proprieta per 1000/1000

8.3. Precedenti proprietari:

Proprietari-

quota

Esperto stimatore: Arch. Andrea Marrali Py Gy



TRIBUNALE DI AGRIGENTO

Esecuzion Im lliad B.G.E . 66/20
contro
.. Dottssa 0. SPANODY

LOTTO 2. RELAZIONE D CONSULENZA = STIMA

251 del foglio 13 del comune di Canicatti ha una superficie complessiva di mg 6.870 e sono tutte confinanti con
loro ed allo stato attuale non risultano coltivati; & di forma quadrilatera e ha una Jeggera pendenza mentre
laccesso & consentito tramite una siradella che si diparte da una strada vicinale. Le particelle in oggetio
possono essere utilizzate ad uso seminativo, non insistono fabbricati o pertinenze di alcun genere e non vi &

traccia di recinzioni.

Confini:

est alfra U1 U.
sud alira U1LU.
ovest alfra U.I.UL
nord [ alira Ul U

Destinazione urbanistica:
I} lotlo ricade — zona E1 {zona agricola) secondo il PRG del Comune di Canicatti.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

9.1. Fonti di informazione
- Catasto Edilizio di Agrigento,
- Conservatoria dei Registri Immobiiarn di Agrigente
- Ufficio Tecnico di Canicatti,
- Agenzie immabiliari ed osservatorio del mercato immobiliare - OMI: AGRIGENTO.

9.2. Criteri di Stima:

Risulta nello stabilire per un immobile medio, analogo a guello oaaetto di stima di cui e
noto il prezzo, atiribuendo il punto 1,00 convenzionale come base di calcolo per I'immobile
da valutare e diminuirlo o aumentarlo sulla base delle caratteristiche sostanziali
predeterminate nella valutazione, al fine di ricavare un valore finale espressione del
punteggio da rapportare con quello convenzionale (1,00).

Da quanto rilevato dalle fonti consultate, con lotti similari in territorio di Canicatti nella

contrada apo d'acqua in prossimita dello svincolo Canicatti nord sullo scorrimento veloce

Esperta stimatore: Arch Andrea Marrali Pag. 7di §



TRIBUNALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni lmmabiliari R.G.E.{. 66/201
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LOTTO 2 - RELAZIONE SIOONSJLENZA £ STIWA

Porto Empedocle- Caltanissetta si &€ dedotto il seqguente valore unitario per unitad dalle

similari caratteristiche di 4,00 €/mq.

La superficie complessiva delle particelle 390, 214 e 251 del foglio 13 del comune di
Canicatti & di mq 6.870,00

VALORE: 4,00 €/mq. X mq 6.870,00 = € 27.480.00

Si producono i documenti in allegato per costituirne della presente relazione parte integrante e
sostanziale.

ELENCO DEGLI ALLEGATI:

Allegate 1 INDIVIDUAZIONE RESIDENZE
Comune d (- Servizi Demografi
1.1 - cenificale di residenza dihdel 28/05/2018;

Allegate 2 COMUNICAZION! DI SOPRALLUCGO
2.1.1 - Comunicazione sopralluogo del 12/06/2018, nviato a
2.1.2 - Comuricazione sopralluogo del 12/06/2018, inviata a'
2.1.3 - Comunicazione sopralluogo de! 12/06/2018 nviata a.
2.1.4 - Comunicazione sopralluogo del 12/06/2018, nviata a
2.1.5 - Comuricazione soprallusgo del 12/06/2018, inviata a
2.1.5 - Comuricazione sopralluogo del 12/06/2012. inviata a

Allegato 3 VERBALI DI SOPRALLUOGO
3.1 - Verbale di sopralluago del 12/08/2018;

Allegato 4 TITOLI DI PROPRIETA’

4.1 ~atto di donazmni del 11/07/1979 ai rogii det note: IR 211 troscritio 1 13-07-1876 ai nn-

repertorio n

Allegato 5 DOCUMENTAZIOME URBANISTICA
5.1 - Centificalo di destinazione urbanistica:

Allegato & DOCUMENTAZIONE CATASTALE
8.1 - Estralto di mappa catastale prot. n. T299252 del 18/07/2018;
8.3 — Visure catastall Prat. n. T288802, T298457, T297932 dal 18/07/2018;

Allegato 7 RILIEVO FOTOGRAFICO
FOTO 1 - Veduta del terreno sito in Contrada Capo d'acqua a Canicatli,
FOTO 2 - Veduta del terrene silo in Contrada Capo d'acqua a Canicaltl,
FOTO 3 - Veduta del terreno sito in Contrada Capo d'acqua a Canieatti,
FOTO 4 - Veduta del lerreno sito 1n Contrada Capo d'acqua a Canicatl,
FOTO 5 - Veduta delierrena sito in Contrada Cape d'acgua a Canicattt

Esperto simatore: Arch. Andrea Marrali Pug 80y





