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TRIBUNALE DI AGRIGENTO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

'CONSULENZA TECNICA UFFICIO

Procedimento n° 235/2012 R.G.E.

Procedimento Esecutivo promosso da MPS Gestione Crediti Banca S.p.a.

Al G.E. Dott.ssa SPANO’ Domenica Maria

PREMESSA:

Con Ordinanza della S.V. in data 25 Marzo 2013, io sottoscritto Geom.,
PALUMBO Pasquale —Consulente Tecnico- regofarmente iscritto al n.1919
dell'A!bQ_del Collegio F’rofessionale del Geometri della Provincia di Agrigento e al
n. 219 dell’Albo dei C.T.U. del Tribunale di Agrigento, con Stﬁdio Tecnico sito .in

Agrigento nella Via Manzoni n.167, venivo nominato C.T.U. nella procedura

esecutiva promossa da MPS Gestione Cre_diti Banca S.p.a. ¢/ 14
| Prestato giuramento neli'udienza de! 05.04.2013, ho accettato lincarico.

Il mandato affidatomi viene. espfesso nel verbale di giuramento del
C.T.U ., dove il G.E. assegna |'incarico di cui atlo 5tesso Verbale di Giuramento e

alle indicazioni riportate nella circolare esplicativa consegnatami dal G.E.
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INIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI
: .C.osi per-come dal G.E. dis_posto, le operazioni peritali hanno avuto i_niz'io
entro gg.60 dalfudienza di giuramento (05.04.20_13), ed & stata daté
comunicazione della data di inizio dellé stesse — 23.04.2013- per iscri&o a
mezzo di lettera raccomandata A/R del 08.04.2013 (allegata al!a presente), al
legale del creditore procedente e afla parte esecutata |
Si fa presente che le Iettere Raccomandate con fa comumﬁazmne deila
data dl mmo delle operazmni peritali, cosl come prima riportato, sono tutte"

ntornate con regolare aw'er;uta notifica (cfr. ricevute allegate).

BOZzA DI CANCELLERIA
- Cosi per come disposto dal G.E. si & proweduto a predlsporre la “Bozza

di Cance!lerra” depositata il 09.04.2013 (cfr allegato).

OPERAZIONI DI SOPRALLUOGO
Alla'data del primo sc:p.ralluog'oi ai fini dell'inizio delle operazioni peritali
 fissato p'er iI-23 Aprile 2013, cost per come previsto nell” apposito preavviso alle
parti, mi sono recato in localita Porto Empedocle nefla Via Gramsci n.11, dove &
ubicato Ilmmoblie oggetto di procedura individuato a mezzo di confronto del

stralcio del foglio di mappa e altra documentazione allegata al fascicolo

procedurale in mio possesso dove veniva riscontrato l'immobile, sui luoghi ho

avuto. la presenza del Sig.

g proprietario  dell'immobile
sottoposto ad esecuzione immobiliare.
Sult’ immobile & stata fatta ricognizione visiva, metrica e fotografica, per

cui si rimanda al verbale di sopralluogo allegato.




et G2 e B LI Cd UTTICTO

DEDUZIONI DEI FAscICOLI' PROCEDURALL:

Dall'esame . del fascicolo procedurale della procedura esecutwa n,
-regolarmente trascritto alia Conservatoria dei Reglstn Immobiliari di Agr:gento
a plgnoramento |I bene |mmob|!e che si ev:denzua d| segu:to

Procedlmento Esecutlvo n. 235/ 2012 promosso da

- MPS Ggst_lone Crediti Banca S.p.a.

contro

Paschi di Si_er_lzi;

‘terra rialzato delf’edificio di cui & parte _dénomin_ato fabbricato “1_.'_' del
nucleo “B.”, composto di tre vani ed accessori, compresa
| espressamente, tra questi ultimi, la cantina al plano terra
L'Appar!amento e confinante con detta via, vano scala condommlale,

con alloggio interno 2 del fabbricato della scala “A”, mentre fa cantina

I'accesso relativo, con-cantina proprieta3lE® con terrapneno econ

un iocale condominiale adlblto a deposito motorette, saivo altri.

II bene & censito i in catasto al foglio 23 particelia 483 sub 43.

RfL!E Vi, ACCERTAMENTI E 'OSSER'VAZION! £ RISCONTRI PRELIM!NARJ’

& confinante con vano scala, con corridoio condoininiale da cui &
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235/2012 su rileva che con atto- di P;gnoramento Irnmoblllare del 22 10 2012- o

deposstato nella Cancellena dell’ Esecuz:om Immoblilari :__-iI 23.10.2012_

_!! 22 Ottobre 2012 ar nmn. 21705/18615 Ia Banca Monte der Paschl ha so!:toposto o

Pignoramento e alla Certificazione Notarile deggsitéta da Banca Mohte o

Appartamento in Porto Empedocle, Via'Gramsci'ﬁ.i'li, ubicato al piano

3
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' PRbVEﬁIENZA.DEI BEﬂI OGGETTO DI ESECUZIONE IMMéBILIARE DI CU } AU
" ALL’ATTO DX PIGNORAMENTO DI BANCA MONTE P&ggHI DI SIENA
Sa rlporta d1 segu:to Ia provemenza del bene di proprleta deI Slg i
” per cui &i procede alla stima,
Il bene oggetto di esecuzione lmmoblhare é pervenuto alla parte esecutata ﬂ.
m a mezzo di atto di vendlta del 08 aprlle 2008 ai rogitl del Notalo
G:useppe Fanara di Porto Empedoc!e, repertorlo n. 30215/11452 trascntto ad.-' |

Agrlgento il 11 04 2008 ai nn, 9444/6826 da potere d: e o T nato a

Porto Empedocle s - _ SN .- Rata in Houihalen

(Belgio). Ilm

Agli stess: era pervenuto a mezzo di atto di vendlta del 19 aprzie 2001 ai rogltl
. del Notalo Gluseppe Fanara d| Porto Empedocle;: repertorlo n. 8352, ‘trascritto

ad Agrlgento il 11.05.2001, ai nn. 7870/70_1__8, da potere di SEMREIITEGEES

nato a Miiena tl“

N.B. Nello stesso titolo di provenienza (cfr.. allegato) 1l S|g

acquistava anche la quota di 1/8 su vano dep_osito a piano terra di ¢irca mq. 85
distinto in catasto al Foglio 23 Part. 483 Sub 38 (cfr. visura allegata — non &

stata registrata voltura nellintestazione).

La_proprieta in quota del predetto immobile non & stata riportata

nefl’atto di pignoramento.

'RILIEVI, ACCERTAMENTI E OSSERVAZIONI E RISCONTRI CON |

FOGLI DI MAPPA E RELATIVE VISURE e SCHEDE CATASTALI E
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ACCERTAMENTI ALLA AGENZIA DEL TERRITORIO DI AGRIGENTO

AL COMUNE DI PORTO ‘O EMPEDOCLE E ALL’.A.C.P. DI AGRIGENTO

Dalla wsmne e dal raffronto del fogll di mappa e delle wsure catastalr
ncav.atl in segu;to meglio espostr, Si e rlscontrato che I’ lmmoblle oggetto di .
procedura ws:onato si swluppa e su trova neI!a stessa posmone piammetrlca del_. _
relatlvo fogho dl mappa rlportato in catasto e si & moltre rlscontrata Ia
comc:denza del datl catastall ricavati con quetli nsultanti dalfa documentazmne _
| prodotta e dalia relaznone notarile (cfr Visura al!egata)
 Dalle plantmetrze catastali e dal nscontn eﬂ’ettuata aII’Agenma de! -.
Territorio di Agngento SONo emerse comunque delle i mcongruenze |
~In paglécd:l;;é nel corso del sopralfuogo si accertava che o stato dei {uoghi
non comspondeva con_ la planimetria catastale prima richiesta ~al’Agenzia del |
Terrrtorlo, p:u specnﬁcatamente !appartamento ha sublto un amphamento nei S
Senso che i due baIcom-veranda pnma e5|stent| sono statl chms; in muratura .
" oltre ad avere re;*;uiflgzat%c;!ﬂna pertmenza scoperta ad uso escluswo {cfre raﬁ’ronta _
planlmetrla catastale e planimetria redatta alfegate e doc. fotograf ica).
Al fine di accertare la regolaritd urbanistica di quanto realizzato & stata
fatta istanza al Comune di Porto Empedocle il 08.10.2013 —Prot. 4527UT/14029E-

al fine di assumere informazioni su quanto accertato sui fuoghi (cfr allegato).

- Con nota del 22.11.2013 (cfr allegato) it Comune di Porto Empedodcie

riscontrava la mia nota attestando che in merito alla chiusura in muratura di % |
3
.|
8
=

~due balconi-verande con aumento della superficie utile dell'appartamento

di sanabilita del realizzato volume.

5
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In merito alta pertinenza scoperta' ad uso es‘clUSivo realizzata (cfr
aliegata planlmetrla) I'area-non rlsulta essere d: proprreta del Comune i PortO'

_ Empedocfe ma bens: ver051m|lmente sia ancora di proprleta IACP

. Per 1I muro di recinzione reallzgto e poss@le, r:porta la nota del =
| Comune ottenere l’gutorlzzazlone edlllz:a ai sens: deII'ArI: 13 L47(§§ ”

con apphcazuone dl una sanzuone ammimstratlva cl! € 500 00 oltre ad € 108 00
per dmtt: tecnici e dl segretarla

_ A! fine d_i a_ccerta'r'e la 'proprieté dello spazio antistante I'appartameni:o '6ggi

_ Agrlgento 1! 27 11 2013 —Prot 11958- al fine di assumere mformazmm su quanto
accertato_su: luoghi (cfr allegato).

Con nota del 12.12.2013. — Prot. 12215 U/13 ESPR (cfr aflegato) I

LA.CP. riscontrava la mia nota attestando che l'area di_cui_trattasi é'di_

ri ell't.A.C.P. _ ha |
¥is nessuna autorizzazione per tutto quanto realizzato.

Da informazioni assunte direttamente con il funzionario responsabite

dellTACP  veniva

esecuzione im'mobiliare. previa perizia di valugzgone da gg'ri:e dell’'UTE.

Si rimette la presente rela2|one che consta di n. 6 pagme riguardante la

descnzmne generale del cesplte che nguarda Ia procedura esecutwa e si

rtmanda aI smgoio fasc:colo per Ia descnzmne deI Iotto

- Agrigento, | 47 FEB. 201




TRIBUNALE DI AGRIGENTO

ESECUZIONI IMMOBILIARY

s Esecuzione Forzata
- ' promossa da:

MPS Gestione Crediti Banca S.p.a. |
N. Gen. Rep. 235/2012

Gindice br. SPANO’ Domenica Maria

'RAPPORTO DI STIMA

Tecnico incaricato: Geom. Pasquale PALUMBO
iscritto all’Albo della Provincia i Agrigento al N. 1919
iscritio all'Albo del Tribunale di Agrigenio al N. 219
C.F. PLMPQL72MI74089T - P. Tva 01955410848

Con Studio in Agrigento V14 MANZONI n°167
Telefono: 092224215
Cellulare: 3386380480
Fax: 092224215

e-mail: patumbostudioimmobiliare@gmail.com -

Hrisndall Sinchio — v, hewtudio i
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Esz;cuzione Forzata N. 235/2012 .
promossa da: MPS Gestione Crediti Banca S.p.a.

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a appartamento piano ‘terfa ~ .
rialzato con vano di pertinenza al piano terra sito in comune’ d1 Porto Empedocle -Ag-
Via Gramsci n. 11 — Edificio 1 — Scala B.
Composto da tre camere, oltre, ingresso/disimpegno, cucmafpranzo, bagno, ripostiglio.
L’ appartamento confina con Ia Via Gramsci, con vano scala condominiale con alloggio
interno 2 della stessa scala e con afloggio interno 2 del fabbricato scala A. - L
Il vano cantina di pertinenza al piano terra & composto da unico vano confma con
disimpegno condominiale con vano prop. Bonato ¢ con terrapieno.
Appartamento e cantina svilkippano una superficie lorda complessiva di circa mq 105,00".
" APE C;lasse Epergetica “G” — Prestazione Energetlca Globale 98,4 kWh/m?*ammo

Identlﬁqan in catasto:

- intestataa ?nato a Agtigento il w C.F. I
: AO89R-, foglio Z3 mappale 483 subalterno 43, categoria A/4, classe 3 composto da
vani 5,5, posto al piano T-1°, - rendita: 193,15.

Coerenze: L'immobile ¢osi come riportato in Catasto {(visura) comc1de esattamente
-con il bene in argomento, ' '

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: o
Caratteristiche zona: semicentro (normale) a traffico limitato con parcheggi sufficientt.
Caratteristiche zone limitrofe: aree edilizia economica —~ popolare.. '
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Non esistono importanti ¢ollegamenti pubblici nella immediate vicinanze.

3. STATO DI POSSESSO:
+ Occupato dalla famiglia degli esecutati.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna '
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

MONTE DEI PASCHI DI SIENA — ai rogiti del Notaio Fanara di Porio
Empedocle del 08.04.2008 (Rep- 30216/ Race 11453) atto trascritto ad Agrigento
in data 11/04/08 ai nn. 9445/1798.

Montante € 104.000,00 — Sorte € 52.000,00.

Iscrizione legale (Aftiva) derivante da Ruolo Esattoriale a favore di SERIT
SICILIA S.p.a— ipoteca frascritta ad Agrigento in data 06/10/09 ai nn.
- 25193/3510. '

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di Muiuo a favore di BANCA
Montante € 61.711,04 — Sorte € 30.855,52. H

4.2.2. Pignoramenti.

! per superficie lorda si intende comprcnswa delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero lingombro complcsswo
dell'immobile

Giudice Dr. SPANO’ Domenica Maria
Perito: Geom. Pasquale PALUMBO
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. Esecyzione Forzata N. 235/2012
promossa da: MPS Gestione Crediti Banca S.p.a.

Pignoramento a favore di Siena Mortgages 09-06 del 22.10.2012- .cc'an Iattb
~ trascritto ad Agrigento in data 09/11/2012 ai nn. 21705/18615 contro

4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformité urbanistico edilizia: Non Conforme,
4.3.2. Conformita catastale: Non Conforme,

Cfr Relazione Consulenza Generale.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: : - €120, 00 clrca '

Spese straordinarie di gestlone immobile, gia deliberate ma non ancora .

scaduie al miomento della perizia: - nessana

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: :

Cause incorso: ~ nessuna causa in corso, cosi per come dichiarato dal Sig. 4o nel
corso del sopralhiogo. : :

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

C 61 Attuale propnetarlo

; o nato ad Agrigento 1lm pervemno a mezzo di
atto di vcndlta del 08 aprile 2008 ai rogiti del Notaio Giuseppe Fanara di
Porto Empedocle, repertorio n. 30215/11452, trasctitto ad Agrigento il
08.04.2008, ai nn. 9444/6826, da potere di mm naio a Porto
Empedocle il 27.09.1948 ¢ m nata in Houthalen

(Belgio) i1 27.04.1954 . ' :

7. PRATICHE EDILIZIE: :
- P.E Cfr Relazione Consulenza Generale

A. Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente & appartamento piano terra —
rialzato con vano di periinenza al piano terra siio in comune di Porto Empedocle -Ag- ,
Via Gramsci n. 11 - Edificio 1 — Scala B. '

Composto da tre camere, oltre, ingresso/disimpegno, cucina/pranzo, bagno, ripostiglio.

L’appartamento confina con la Via Gramsci, con vano scala condominiale con alloggio
“interno 2 della stessa scala e con allogglo interno 2 del fabbricato scala A.

11 vano cantina di pertinenza al piano terra ¢ composto da unico vano confina com

disimpegno condominiale con vano prop. WlNR< con terrapieno.

Appartamento e cantina sviluppano una superficie lorda complessiva di circa mq 105, 002,

APE Classe Bnergetica “G” — Prestazione Energetica Globale 98,4 kWh/m**anno

Identificati in catasto: '

- intestata a ok i *C.F. Sl
AR.-, foglio 23 mappale 483 subaiterno 43, categorr.a Af4, classe 3 composto da
vani 3,5, posto al piano T-1°, - rendita: 193,15.
Coerenze: L'immobile cosi come rrportato in Catasto (visura) coincide esattamente
con il bene in argomento,

N 219 Albo

per superficie lorda si intende comprens:va delle murature, balcom, logge, taverne... ovvero lingombro complessivo
dell'immobile

Giudice Dr. SPANO’ Domenica Maria
Periio: Geom. Pasquale PALUMBO
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Esccuzione Forzata N. 23572012 e
promossa da: MPS Gestione Crediti Banca S.p.a. : .

L'edificio ¢ stato costruito negli anni 1950,
Costituito da 3 piani complessivi, 2 piani fuori terra.
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,00 circa.

'Dotazioni condominiali: I'appartamento ricade in un compless'o di uﬁmoblh realizzati come alloggl
“popolari.

Carafteristiche descrittive: '
Fondazioni (struttura): - tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condlzmm ottiime,

Strutture verticall (siruttura):  materiale:muratira, condizioni: ottime,
Travi (struttura): materiale: c.a., condizioni: ottime. :
Solai (strutiura): - tipologia: solaio misto in ¢.a./laterizio in opera con nervature parallele,

. S condizioni; ottime. '
Copertura (struntura). tipologia: tetto a falde, matetiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Scale (siratturaj: tipologia: a rampe parallele, materiale; c.a., ubicazione: mtema,

_ condiziont: ottime,

Balconi (strutturaj; materiale: c.a., condizioni: ottime.

.I’gf‘:  esteni - {componentetipologia: doppia anta a battente, materiale: altuminio, protezione:
. edhlizia): tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: ottime.

f?gfl&?f N interi (compomentetipologia; a battente, mateﬁale:-legno tamburato, condizioni: ottime.
SRz

Ja;f?m)d! copertura {comiponentesnateriale: laminati, coibentazione: inesistente, condizioni: sufficient.
STIZIT,

._P;;grf  esterne {eomponentemateriale: muratura, cmbentazmne inesistente, rlvesumento intonaco
ediliziq). d1 cexmento, condmom. ottime.

_ qu?im'} ~ interna {componenternateriale: piastrelle di ceraniiba, condizioni: ottime.
Hiziay): : ) kel ; off

gg’;-'sﬁi;wm (componentzubicazione; servizi, materiale: ceramica, condizioni: ottime.
127,

Portone di ingresse {componentetipologia: anta singola a battente, matenale legno tamburato,

edilizia): accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: ottime,
Scale fcomponente edilizia): posizione: interna, rivestimento: marmo, condizioni: ottime.
' Citgfonico (impianto): tipologia: audio, condizioni: sufficienti.
. Elentrico (impianto): tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni; sufficienti,
Fognatura (impianio): - tipologia: mista, rete di smaitimento: tubi in PVC, recapito; colietiore
' o rete comunale, ispezionabilitd: sufficiente, condizioni: ottime.
Idrico (impianto): tipologia: . softotraccia, alimentazione: con autoclave, rete di

distribuzione: tubi in ferro zincato, condizieni: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO-
8.1. Criterio di Stima
Sintetico — Comparativa

8.2. Fonti di informazione _
Caiasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Porto Empedocle, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Porto Empedocle,
" Conoscenza del Territorio.

- 8.3, Valutazioni delle superfici -
' Immobile ) SuperL Valore intero Valore divitto

A. appartamento con vanoi05,00 €, 80.000,00. “€. 80.000,00
di pertinenza al piano terra g

Giudice Dr. SPANO* Domenica Maria
Perito: Geom. Pasquale PALUMBO
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. '\ Bsccuzione Forzata N. 235/2012 ' g
. _ ' promossa da: MPS Gestione Crediti Banca S.p.a. .- '

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima : ' : S
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di paranzia per vizi ¢ per .
rimborso forfetario di eventuali spese condomimiali insolute nel
biemio anteriore alla vendita; - o ~ €.12.000,00
., Riduzione del 10% per la vendita di una sola quota deilimmobile in
* - virti del fatto che it valore della quota nion coincide con Ia quota del

valore: . Nessuna
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dellacquirente . Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico
dell'acquirente; o ) Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica &/o catastale €.'15.000,00

¢osl come specificato nefla relazione di consulenza generale:
. 85. Prezzo base d'asta dell'immobile
: Valore dell'immobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatto in : o
- cui si frova: _ €. 53.000,00

Agrigento, 1 i FEB. 2014 ] B
il perito
Geom. Pasquale PALUMBO

Giudice Dr. SPANO’ Domenica Maria
Perito: Geom. Pasquale PALUMBO
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