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- PERIZIA TECNICA ILLUSTRATIVA -

PREMESSA

II sottoscritto Geom. MAUGERI Andrea, nato a Mantova il 18.06.1985, iscritto

al collegio dei Geometri della Provincia di Messina con matricola n® 3574, su

incarico conferitogli dall’ AVV. TURZI ROSSANA n.q. di CURATORE

FALLIMENTARE.

REDIGE

la presente Perizia tecnica Illustrativa, al fine di illustrare e rappresentare la

situazione reale degli immobili dopo i sopralluoghi eseguiti.

Dati catastali

Dalle ricerche effettuate e dai documenti fornitomi dal curatore fallimentare

AVV. TURZI Rossana, 1 fabbricati in oggetto hanno diversi identificativi

catastali.

Comune di Messina

o Fg. 123 particella 406 sub. 6 — P.T - (Fabbricato A/4)

o Fg. 123 particella 406 Sub. 5 — P. 1 - (Fabbricato A/4)

o Fg. 123 particella 407 Sub. 1 — P.T - (Fabbricato C/2)
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o Fg. 123 particella 407 Sub. 2 — P. S1 — (Fabbricato A/4)

o Fg. 123 particella 373 Sub. 1 — P.T. — P.1- P.2 - (Fabbricato A/6)

o Fg. 123 Particella 373 Sub. 2 — P.T. - P.1 — P.2 - (Fabbricato A/6)

o Fg. 123 Particella 1199 — P.T. e P.1. — (Fabbricato A/4)

o Fg. 123 Particella 367 Sub.1 — P.1. — (Fabbricato A/4)
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Fg. 123 particelle 406 e 407
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Fg. 123 particella 367 — 373 - 1199

Descrizione fabbricati

e [l fabbricato identificato al Fg. 123 particella 406 sub. 6 — P.T — ha come

destinazione d’uso la categoria A/4 — Abitazione di tipo Popolare, & presente sui

luoghi, ma non ¢ accessibile, in quanto ¢ presente una vegetazione spontanea

molto folta, e ’area antistante al fabbricato ovvero la corte di pertinenza ¢
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sommersa anche da immondizia e rifiuti in generale che non permettono la
perlustrazione a meno di un’azione di pulizia. Dall’esterno della recinzione e
dal volo panoramico eseguito mediante il drone, ho potuto constatare che le
bucature degli infissi e la sagoma dell’edificio corrispondono alla planimetria
presente in banca dati catastale in allegato (vedi all. 1). L’immobile & inagibile

per via della caduta del solaio di copertura, da come si evince in descrizione

nell’immobile successivamente descritto.
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FOTO 2 - PANORAMICA DALL’ALTO
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A

FOTO 3 — AREA INACCESSIBILE -

e [l fabbricato identificato al Fg. 123 particella 406 sub. 5 — P.I — ha come

destinazione d’uso la categoria A/4 — Abitazione di tipo Popolare, ¢ presente sui

luoghi, ed ¢ accessibile, versa in un grave stato di abbandono, i solai sono

pericolanti, uno di esso quello di calpestio in camera da letto ¢ franato al piano

di sotto ovvero nel subalterno n° 6 precedentemente descritto. L’immobile

quindi non ¢ agibile. La planimetria catastale corrisponde allo stato dei luoghi

(Vedi All 2)
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FOTO 4 - FOTO AEREA CON DRONE
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FOTO 5 —LETTO CON SOLAIO SOTTOSTANTE CADUTO

e ] fabbricato identificato al Fg. 123 particella 407 sub. 1 — P.T

ha come destinazione d’uso la categoria C/4 — Deposito Occasionale, ¢ presente sui

luoghi, in quanto accessibile, ed ¢ occupata da ignoti, che mi hanno garantito

I’ingresso per eseguire il sopralluogo. L’immobile versa in condizioni non abitabili, in

quanto il solaio di calpestio ¢ molto precario e tremolante. La planimetria catastale

non ¢ presente in
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banca dati. Quindi necessita un’azione di accatastamento con variazione catastale ed

inserimento planimetria mancante.

08> £G. 123 PART. 407 SUB. 1

FOTO 7 — CONDIZIONI INTERNE DEL FABBRICATO
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11 fabbricato identificato al Fg. 123 particella 407 sub. 2 — S.1 (SEMINTERRATO) —

ha come destinazione d’uso la categoria A/4 — Abitazione di tipo popolare, & presente
sui luoghi, in quanto accessibile, il solaio di copertura che divide I’immobile con il
sub. 1 part. 407, versa in gravi condizioni, ovvero la grossa armatura in legno di
vecchia epoca, risulta imbarcata, e rafforzata con dei puntelli e travi di ferro non
idonee al proseguo del sostegno del solaio stesso. La planimetria catastale presente in

banca dati corrisponde allo stato dei luoghi (vedi All.3)

FG. 123 PART. 407 SUB. 2

FOTO 8 — FOTO AEREA CON DRONE
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FOTO 9 — VISTA DEL SOLAIO PRECARIO SOTTOSTANTE ALL’UNITA’

IMMOBILIARE INDENTIFICATA AL FG. 123 PART. 407 SUB. 1
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FOTO 11 — IDENTIFICAZIONE PARTICELLE —
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e [l fabbricato identificato al Fg. 123 particella 373 sub. 1- P.T. — P.1 — P.2 — ha

come destinazione d’uso la categoria A/6 — Abitazione di tipo Rurale, ¢ presente
sui luoghi, ma non ¢ accessibile per via delle bucature di accesso sbarrate, dal
volo aereo eseguito col drone si evince che i1 solai sono tutti caduti e quindi
I’immobile versa in un grave stato di Abbandono al suo interno sono presenti
anche grossi arbusti, testimonianza della longevita dell’abbandono. La
planimetria catastale non ¢ presente in banca dati. (Vedi foto 10 e 11)
1dentificate col volo aereo e foto n° 12, dove si evidenzia 1’accesso bloccato da

una porta in ferro con lucchetto, e lo stacco con il sub. 2.
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FOTO 12 - ACCESSO BLOCCATO
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e ][] fabbricato identificato al Fg. 123 particella 373 sub. 2- P.T. — P.1 — P.2 — ha

come destinazione d’uso la categoria A/6 — Abitazione di tipo Rurale, ¢ presente
sui luoghi, ma non ¢ accessibile per via delle bucature di accesso sbarrate, dal
volo aereo eseguito col drone si evince che 1 solai sono tutti caduti e quindi
I’immobile versa in un grave stato di Abbandono al suo interno sono presenti
anche grossi arbusti, testimonianza della longevita dell’abbandono. La

planimetria catastale non ¢ presente in banca dati. Si allega foto del prospetto.
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PART. 372
SUB. 1
e

SUB.2

FOTO 13 — PROSPETTO PRINCIPALE DEL FABBRICATO 373 SUB. 1

ADIACENTE AL SUB. 2
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e [l fabbricato identificato al Fg. 123 particella 367 sub. 1- P.I — ha come

destinazione d’uso la categoria A/4 — Abitazione di Tipo Popolare, ¢ presente
sui luoghi, ma non ¢ accessibile per via delle bucature di accesso sbarrate, dal
volo aereo eseguito col drone si evince che il fabbricato ¢ presente sui luoghi.

La planimetria catastale ¢ presente in banca dati ma rappresenta solo il piano

primo (vedi All. 4) Si allegano foto.

FOTO 14 — ACCESSO BLOCCATO
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Foto 15 — BALCONCINO PRIMO PIANO —
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FOTO 16 — PROSPETTO PRINCIPALE —

e [l fabbricato identificato al Fg. 123 particella 1199 - P.T. — P.l — ha come

destinazione d’uso la categoria A/4 — Abitazione di Tipo Popolare, ¢ presente

sui luoghi, ma non ¢ accessibile per via delle bucature di accesso sbarrate, dal

volo aereo eseguito col drone si evince che il fabbricato ¢ presente sui luoghi.

La planimetria catastale ¢ presente in banca dati (vedi All.5) Si allegano foto.
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il

FOTO 17 - PANORAMICA AEREA — CON DRONE

STIMA IMMOBILI

Dall’analisi di mercato per comparazione riguardante gli immobili ricadenti

nella zona denominata Vill. Santo — gli immobili hanno una valutazione che va

dai 400 ai 500 euro metro quadro, volendo cosi analizzare il valore di mercato

descrivo quanto segue:

e Immobile fg. 123 part. 367. Sub. 1 di mq 43,00, considerando le condizioni

esterne precarie non potendo visionare anche le condizioni interne, la

valutazione al mq scende ulteriormente rispetto al parametro precedentemente

descritto, considerando il fabbricato come tipologia rurale, sprovvisto di infissi
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e servizi in genere, moltiplicando quindi la superficie catastale di 43,00 mq x

300,00€/Mq = il valore stimato & di € 12.900,00€ nel suo totale.

Immobile fg. 123 part. 373 sub. 1 — 29,30 Mq - fabbricato rurale in condizioni
precarie parzialmente demolito, come si evince dalle foto sprovvisto di tetto,
finestre e tutti i servizi, il valore scende rispetto al parametro precedentemente

descritto, ovvero moltiplicando la superficie catastale di 29,30 mq x 300,00/Mq

= il valore stimato & di 8.790,00€

Immobile fg. 123 part. 373 sub. 2 — 31,90 Mq - fabbricato rurale in condizioni
precarie parzialmente demolito, come si evince dalle foto sprovvisto di tetto,
finestre e tutti 1 servizi, il valore scende rispetto al parametro precedentemente

descritto, ovvero moltiplicando la superficie catastale di 31,90 mq x 300,00/Mq

= il valore stimato & di 9.570,00€

Immobile fg. 123 part. 1199 di mq 44,00, considerando le condizioni esterne
precarie non potendo visionare anche le condizioni interne, la valutazione al mq
scende ulteriormente rispetto al parametro precedentemente descritto,

considerando 1l fabbricato come tipologia rurale, moltiplicando quindi la

GEOM. Maugeri Andrea — Via Nazionale n° 351 — 98131 — MESSINA — Cell. 3406731734 -

geom.andreamaugeri@gmail.com — andrea.maugeril @geopec.it C.F. MGRNDR85H18E897X — P.IVA03183800832



mailto:geom.andreamaugeri@gmail.com
mailto:andrea.maugeri1@geopec.it

STUuDIO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA

superficie catastale di 44,00 mq x 300,006/Mq = il valore stimato ¢ di €

13.200,00€ nel suo totale.

Ritenendo a questo punto di aver bene adempiuto al mandato affidatogli, il sottoscritto

conclude la presente consulenza.

MESSINA 1i 17/03/2022

GEOM. MAUGERI ANDREA

GEOM. Maugeri Andrea — Via Nazionale n° 351 — 98131 — MESSINA — Cell. 3406731734 -
geom.andreamaugeri@gmail.com — andrea.maugeril @geopec.it C.F. MGRNDR85H18E897X — P.IVA03183800832



mailto:geom.andreamaugeri@gmail.com
mailto:andrea.maugeri1@geopec.it

Data presentazione: 31/08/1992 - Data: 17/03/2022 - n. T197779 - Richiedente: MGRNDR85H18E897X

FMQDULARIO MINISTERQ DELLE FINANZE MOD. BN (CEU)
rig. rend. 47 DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE. .
CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652) @l{)
. -

Planimetria di u.i.u. in Comune daM&P’"a ..................... via .../ ‘f.ﬁ.'.’.i‘.g......i...‘.f.?.!'?.e. .............................. cive.. =

ALLEGATO 1

’P\amo _-I_‘En.l?_/)

h: 2,’?0
viA TiRoNE
T
~
-
Q
&
-
il W X
[" = ——
Q
=~
< WL A
¥ ©
e [ o
© | = g
o) z 3
Q z 3
Y N .
> ©
o S
©
ol T
je!
N B
) S
~ 2y
o
W s
Q i
\"
. [
s 0
w w
-~ <
& Z
a,
o 4
[ A s
a4 5
(0]
c
=)
g
Q
i NI G
N
N
o
N
ISo)
o
=
—
©

: 0219130 :
z | ! ORIENTAMEN TOE =
: l A § o
N &8
; | I 59
=0218130, > é‘;
; /89
o
L ! 11 Qe
E | SCALA DI 111 §C:O;
Dichiarazione di N.C. - Compilata da.'pfAfC{’.U-/:-ﬁﬁo .................... P RISERVATC ALL UEFIGIO O >
Ultim imetriain atti.. . _. Titolo. cognomg e nome) _
VIR D" Wiazione X e ARy Leferie., i
Datg presentazione: 31/08/1992 - Data: 17/0p/2022 - n. T197779 - Rickﬂedenﬁ/\ G?Iﬁﬁ_l%sg?x - N
Tolaeschedgﬁznff(ﬁ’?ﬂéib GEHA S zione: 4 4@1’(5%?9#’-%%%%3%/% IS A 4 xisﬂ) """" R
R — : del'a provincia di_...L./Cm TV . .n L2te ) e
h G¥& sup. A o ‘ b PR
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ) data ... ...... Firma L, Hopgfn .




Data presentazione: 16/07/1992 - Data: 17/03/2022 - n. T197778 - Richiedente: MGRNDR85H18E897X

MOD. BN (CEU)

Ul

MQDULARIO MINISTERQ DELLE FINANZE
F.rig. rena. 857 DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE. -
CATASTO EDILIZIO URBANO (rDL 13-4-1939, n. 652) 250)
Planimetria di u.i.u. in Comune di...M?.??.'...’."ﬁ .................. via ..7.‘?.'.'.?.9 ....... [fron€ civ.....‘":?".’ .........
ALLEGATO 2
P] SN0 ?m "N
h: 230
ViA TIRONE
<
N o
© ! oy o
n I %
~ P' < g
T P > @A
X K J_." N S: \
{i R §
T @
“J L o
3 L ¥ 2
| o} .
w 77-[ ) ~ =
o 1"- 7 w g9
a o
— B 2
L
T v
- b BALCoNE T, ®
| | i )
<
Z
4
CoRTE SoTTeITANTE STESSA OITTR u
@
5
IS
Q
r NI G
N
s
— ™
73?‘( valone (J.?p . 423 ’Perfl 506 5.6 2 € avh 2 §
1 /Drvwme F. A3 ?at'{. 4L,906 svbh, T
: ORIENTAMENTCS _
~ RS
219132 N
2 — M
. 8¢
2 = W
S 8z
: 7 Eg
)
2 02191325 SCALA DI [} ADC
H

Datajpresentazione: 16/0771992 - Data: 17/03 ente: MG
Totalp schedeidenénmtig diddagifdizione: AU(SEIS . AL arhpa nﬁéﬁ@ﬁg shary
\F- /]25 """"" defla provincia di ﬂ&n "-ﬂa, y 3?8
. G986 sun. A& ! , )
l data ........ ... Firma LT

0o

0
i

[chiarazione di N.C -
ani me_trlaln atti

enuncia di variazione

RISERVATO ALL'UFFICIO

~.
A

Compilata dal F/Archlféﬂo

[Titolo, cagnome e nome!

?u,nm.“...é_eﬁgqu

v

/2022 - n. T197778 - Richy 8E897X




Data presentazione: 16/07/1992 - Data: 17/03/2022 - n. T197780 - Richiedente: MGRNDR85H18E897X

MCDULARIO
F. rig. rend. 497

M:NISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.

CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)
y&é..l/!.}:.q.t%... 1= Iivione. ... civ

MOD. B

@\
250/

ALLEGATO 3

P ane So TTORTRA DA

CORTE co Mumé STESSA DiTTA

h: 230

uBw QT
- Situazione a 17/03/2022 - Comune di MESSINA(F158) - < Foglio 123 - Particella 407 - Subalterno 2 >

21 9 31 ORIENTAMENTGS
N 2
-
: ) 8c
54
: LT BB
E . LT T 1 D=
: P SCALA'D!-) m@%
8 4 it g L
Dichiarazione di N.C. 0 Compilata dalP Arcb\fe H_‘D ..................... : T »--BIS'EE‘_?\;ATO‘ AL“'UF.H‘?O — ,,O‘
Ul'[i n i i 'n i . . mtolo cognams: e nome) N n . :
ad%m]%?g A @%nazmne ; : ............ [2 SV Y. o Le ﬂ’é 'r !D ’
Datd presentazione; 16/07/1992 - Data: 17/03/2022 - n. T”197780d Rlc @B{EHISESQYX ,. ;“';"“:-‘ - ,_'
Totaeschedé‘]’ ”%o‘i?ﬁé{b&? #zione: A4f3T0550 % aﬁ%‘r’ma‘f’c@am ncF‘esto N Ox297 """" 20 Y
P i - deifa provincia d Hﬂd n. ‘.. . T P
. HYTY sub. . % iy : LI LT 1
Firma T e st

T e




Data presentazione: 30/12/1939 - Data: 17/03/2022 - n. T215424 - Richiedente: MGRNDR85H18E897X

ALLEGATO 4

e
it

Orvie Ao

Lomune

Planimetria deghi immobili urbeni denuncists con ls Seheda /V *426{E060

[‘{3 \(\RQS-OE%NC Jﬁm\/o u"\( _':'_,/T-T}\I"\.G-u-ﬂ b

,}! MINISTERO DELLE FINANZE

DIREZ}ONE GENERALLE DEL CATASTO E DE! SERVIZI TECMICI ERARIALL

ACCERTAMENTO GENERALE DELLA PROPRIETA IHMOBILIARE URBANA

SR DECRETD LOGGE AT ABRUE 150 X Abel

iffa "D Lot /Emag‘)&mm1mw .-

._ag.f.refe mgme. Rame, ,a\aremzte e 5aip primn fndewiatasio

ACCERTAMZNTO GENERALE OELLA | .
| PROPRIETA IMMOBILIARE URBAWA '

" {R.D.E, 13 uprile 1930-K V11, . 85T) ¢

TOMUNE

o AMEMY e

Talloncino di riscontro

DELLA

SCHEDA NIJMERI]

12677 060
w"’/ TS

AVlgRTENZA H prosenie

; tatloncing eie aprere ncolimte o

curg vel dichiorants 4l plami. :

- raetsln friproducents lo it dme .
., rmebitlare denomciete von i pre- |
B mm achailn) do prevemare  al

37 Bprile 149 X VI, 0 652,

sl dell'artienio 7 del B, D, 1. E

BRI

ORIENTAMENTO

SCALA ar 1.

Lompilata da:

Ttefa roare 8 sogoms gef Facues,

V‘\»{?../ ‘(’)‘bwilﬂll@ e.to
- / ==
22 Hi w250 W9
: 2
1 =
2 — o = vy
D 3
4 I
i _
> | g
Emj >
!
L]
-’Ga S )(190 t-‘t&
N ) Iscritlo aif Aita do
datls Frovncie of
Hata . R A

Ultima planimetriain atti

L Frema +

Data presentazione: 30/12/1939 - Data: 17/03/2022 - n. T215424 - Richiedente: MGRNDR85H18E897X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)

- Formato stampa richiesto: A4(210x297)

t‘\uCﬂ An

Te -V\Ao\f«sx luw‘e(r\

lew OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 17/03/2022 - Comune di MESSINA (F158) - < Foglio 123 - Particella 367 - Subalterno 1 >

VIA TRAPPETON. 14 Piano 1



Data presentazione: 14/09/1983 - Data: 17/03/2022 - n. T215425 - Richiedente: MGRNDR85H18E897X

ALLEGATO 5

Mon. B (Veove Cotesto Edifizio Drbana)

MINISTERO DELLE FINANZE
o)
L 50

DIREZIONE GENERALE DEL CATASIO E DEI SERVIZI TECMICI ERARIALI _
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO ™

(i, DECRETO-LBEGE 17 APRILE w0, N wi2)

Planimetria dell’ immobile situalo nel Comune di wessiva o Vie _reasee e e .

e prexs AL LA AL MEGT R BT AR . e e

Allegata alla dichiarazione presentata all’Cflicio Tecnmico Erariale di  wesvema 0 B

lew OT

”“mm“"ml\!\ll!! ‘llm\m
CEETILE  BE 2 He A ) CHATILE By Lucs
== PiRpe -FLAFA =T P - g ea
K.
|
| ®
: s z:
5 )
T'.:\ I‘: W L3
N . % £s00 E %
Hogee 5 x
@ - *
. o
h S
Ix'
soatd . _n P
N I
- l . |
[ . .
' | i b
. 2 2
1 N £ o
- e AT * | e rrtE prEsts pereg
?:‘ ETEEER B¢ f:\-
= 3
- X
- ¢
-
-1 ¥
-
ORIENTAMENTO
@)
. _/ A
BCALA DI [, £0F
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI IV UFFICIL Compilata dol gL 2 78S e
(Tital, nozny ¢ cogroma del treniea)
W 4 2! - LBy T Fiaren L F A T EXA
DArd T oa 4 o Tscritte ol Alba de G8LY¥ET8e
|| PROT. N ST L - defle Provinein di. #ELLLAE.. .
: R Ji !

Ultima planimetriain atti

Data presentazione: 14/09/1983 - Data: 17/03/2022 - n. T215425 - Richiedente: MGRNDR85H18E897X
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 17/03/2022 - Comune di MESSINA (F158) - < Foglio 123 - Particella 1199 - Subaterno >

VIATRAPPETO PianoT - 1




