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Esecuzione Forzata N.O0D024/92 + 26/92 promossa da B.AL. s.p.a. oggl BAPV, Soe. Coop. per azioniarl e511/92
promossa da B.di S.
promiossa da: Cassa Centrale di Risparmio V.I. oggi Sicilcassa spa

. Beni in Taormina (Messina) a confine-con strada in sinistra idraulica del torrente |

San Giovanni |

{. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena propricta per la quota di 1/6 di rudere di fabbricato rurale sito in Taormina
(Messina) frazione C/da San Francesco.
Ha una superficie lorda complessiva di circa 512,00
Identificato al cataslo terreni: intestata a rop. per Hﬁ;—
prop. per 1/6 e-’rop‘ per 4/6 foglio 8 mappale 412 qualita F.R., superficie
catastale 512, - reddito agrario: 0, - reddito domenicale: 0.
Coerenze: E' interamente circondato dalla p.lla 798 e 413 facente parte del lotto 5 ¢
confina con la p.lla 800 in atto strada ceduta al Comune di Messina per l'acquedotto
Torrerossa.
Note: 11 suddetto bene oggetto di valutazione & un rudere di fabbricato rurale con corte di
antichissima fattura, in atto permangono solo i muri perimetrali.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico limitato
Servizi della zona: (strada carrabile in terra battuta).
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Collegamenti pubblici (km): (nessuno).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero. |

4. VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente I
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna L
41.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Alire limitazioni d'uso: i
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura '
4.2.1. Iserizioni: '
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di l
messina n.629/91 a favore di BANCO DI SICILIA sede di Messina, contro !
on atto iscritto a Messina in data .‘
|

importo ipoteca: £. 177.783.932
importo capitale: £. 96.150.332
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di
Catania n.1456/91 a favore di CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E. PER
LE PROVINCIE SICILIANE sede di Catania, contro

on atto iscritto a Messina in data

nn

importo ipoteca: £. 190.000.000

importo capitale: £. 93.823.966

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di
Messina n.1690/91 a favore di BANCA AGRICOLA ETNEA S.P.A. corrente in
Catania. contro son atto iscritto a Messina in
date

importo ipoteca: £. 60.000.

importo capitale: £. 43.917.679
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Issecuziene Forzatd NLOO0024/92 + 26/92 promossa da B.AE. s.pa. oggi B.APV. Soc. Coop. per azioni arl. ¢ 311/92
promossa da R.di 5.
promossa da: Cassa Centrale di Risparmio V.E. oggi Sicilcassa spa

ento derivante da esecu
Notar
V E. sede di Messina contt
{rascritto a Messina in data
Pignoramento derivante da Decreto ingiuntivo n. 629/91 emesso dal Presidente del
Tribunale di Messina 2 favore di Banco di Sicilia S.p.A sede di Messina contro
on atto trascritto a Messina in data

zione dell'atto di mutuo ipotecario decentrato del

<

4.2.3. Altre trascriziont:
4.2.4. Alire limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformila urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: : € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari

or 1/6 indiviso ciascuno proprietari da data antecedente il
yentennio al 14U ¥a di denuncia di successione in morte di

m‘venuta in data 29/07/1967 registrata a’
vol. 138 trascrittaa Messina in dat he

1 puntuallz

detta p.lla 412 deriva per frazionamento : . 520 in p.lla 800
(ex 412b) corte di E.R. di mg. 8 poi trasferita al Comune di Messina e p.lla 412 (ex 412a)
F.R. di mq. 512 oggetio di stima per la quota di 1/6.

7. PRATICHE EDILIZIE:
o " _ Dcéc;izioﬁe rude:_'_-e_ dlfabbrlcato 'rm"a_le di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1/6 di rudere di fabbricato rurale sito in Taormina (Messina)
frazione C/da San Francesco raggiungibile dalla strada in sinistra idraulica del torrente San
Giovanni.

Syiluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 512,00

[dentificato al Calse terreni: intestata a prop. per 116;-rop. per
1/6 rop. per 4/6, foglio 8 mappale qualita F.R., superficie catastale 512, =
reddito agrario: 0. - reddito domenicale: 0.

Coerenze; B' interamente circondato dalla p.lla 798 € 413 facente parte del lotto 5 ¢ confina con la
p.lla 800 in alto strada ceduta al Comune di Messina per 'acquedotto Torrerossa.

Note: !l suddetto bene oggetlo di valutazione & un rudere di fabbricato rurale con corte di
antichissima fattura, in atio permangono colo i muri perimetrali.

L'edificio ¢ stato costruito ante 1967.

In atlo permangono solo i muri perimetrali.

Destinazione Parametro \'alurc_ ; Coefficiente

- : e R S T "““'F‘fl’.““'_'"""'l" e . _equivalente

Rtudere di E.R. con corle annessa e _‘-f"_“_E-,'F’[E’.“ I ‘112(}[1 ) 1.00 ) ”5_1_2,_{!0__
Sup. lorda 512,00 a1 2_.00

Caratteristiche descrittive:
Caratieristiche strutturalic
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|isecuzione Forzala N.OD0024/92 4 26/92 promossa da B.AE. sp.a. ogdi B.AP.V, Soc. Coop. pe
promossa da B.di 5.
promossa da: Cassa Centrale di Risparmio ¥ [ ogei Sicilcassa spa

Struifure verticali:

Accessoris

materiale: muratura di pietrame, condizioni: pessim

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Per ricercare il pit probabile valore di merc

sintetico com parativo parametrico.

rarioniarl e 31192

e.

ato si adotteranno il metodo a vista € quello

La stima a vista ¢& sta@ effettuata sulla base di indagini di mercato € sull'esperienza,
attribuendo al rudere di fabbricato rurale un vyalore gid conosciuto per
La stima sintetica parametrica & stata effettuata con una ricerca del mercato al
momento della stima, su valori parametrici a mg. Pt ruderi di F.R. aventi caratteristiche
similari; le opportune correzioni sono state poi effettuate in base

intrinseche ed estrinseche del manufatto 0
Infine per ricercarc il pit probabile val
mediati i valori risultanti da entrambi i

8.2. Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri 1mmobili

ggetto di valutazione.
ore di mercato del rudere in esame .

metodi di stima adottati.

Taormina, Agenzie immobiliari ed asservpjtori del mercato: operanti
valori di compravendita di terreni con F.R. nellg zona..

§.3. Valutazione corpi
A. rudere di fabbricato ru rale

Stima sintetica a vistd dell'intero corpo:
gji assume tale yalore per l'intera, tenuto conto che in base alle leggi urbanistiche
vigente ¢ possibile ristrutturare tale rudere con corte.

- Valore corpo:

_ Valore accessori:

_ Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

Siima sintetica comparativa paramelrica (sempl ificata):

immobile similare.

alle caratteristiche

si sono

ari di Messina, ufficio tecnico di

nella zona., recenti

peso ponderale: |

€ 35.000,00
€0,00

€ 35.000,00
€5.833.33

peso ponderale: |

1l caleolo del valore & effettusio in base alle superfici lorde 24 jivalentis
Destinaziont Su?c.rficie Valore unitario yalore complessivo
e _equivalee | e S
Rudere di F.R. con corte annessa 512.00 € 80,00 € 40.960,00
- Valore corpo: € 40.960,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore comp\essivo intero: € 40.960,00
. Valore complessivo diritto e quota: € 6.826,67
Bi*f,'t’_ilﬂﬁ?.i.....*_._._..Mﬁ__w__mw..-__mw
D Immobile Superficie Valore intero medio valore diritto € quota
i e i lofdaw_m%dﬂ#-ummw-_
rudere di fabbricato 512,00 €37.980,00 - €6.330,00
8.4, Adegua menti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza ra oneri tributari su
pase catastale € reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e pet Jimmediatezza della vendita
giudiziaria: € 949,50
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Fsecuzione Forzala NLO00D24/92 + 26/92 promussa da B.AE. s.p.a. oggl B.ADY. Soc. Coop. per azioni a

8.5.

promossa da B.di 5.
promossa da Cassa Centrale di _Risparmin V_[5. oggi Sicilcassa spa

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente:
Giudizio di comoda divisibilita: non divisibile

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova:

Relazione lotlo 006 creata in data 28/02/2008
Conlice documento: IEDHU—‘!E-IJOI]ONJD{}G
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€ 0,00
Nessuno

Nessuna

€5.380,50




oto, vista del rudere di fabbricato rurale con corte anessa fg. 8 plla 412 oggetto
di Teormina c/da 5. Francesco.

Nelle due f
1/6 (lotto 6) ricadente in Comune

l di procedura esecutiva per
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