Iisecuzione Forzata N.000024/02 + 36/92 promossa da B.A.E. s.p.a. oggi B.AP.V. Soc. Coop. perazioniarl. e511/92
promossa da B.di §.
promassa da: Cassa Centrale di Risparmio V.E. oggi Sicilcassa spa

Beni in Castelmola (Messina) !
L R T
I IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.  Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo con annessi un fabbricato
rurale a due elev. f.t., un deposito, un rudere di casotto motore irriguo, una vasca irrigua,
dei ruderi di box cavalli e un campo di equitazione in terra battuta, sito in Castelmola
(Messina) alla ¢/da Mareprovvido .

Superficie complessiva di circa mq 31.769,00.
Identificato in catasto:
- lerreni: intestata a _dirino del concedente_
livellario, foglio 15 mappale 150 qualita Uliveto, classe 2, superficie catastale 5380,
- reddito agrario: 29.17, - red&?t‘o‘domenicale: 34.73.
Coerenze: A Nord con terreno altra ditta p.lla 147, ad Est con p.lla 151 stesso lotto, a
Sud con p.lla 156 stesso lotto e terreno altra ditta p.lla 154 infine ad Ovest con fondo

altra ditta ricadente nel co i i
=" - terreni: intestata a ritto del conccdemc;—

livellario, foglio 15 mappale 151 qualita Agrumeto, classe 1, superficie catastale
6770, - reddito agrario: 104.89; - Feddito domenicale: 251.74.

Coerenze: A Nord con terreno altre ditte plle 148 e 149, ad Est con strada corrente
lungo il greto del torrente Santa Venera alla sponda destra, a Sud con p.lla 159
stesso lotto infine ad Ovest con p.lla 150 o lotto.

terreni: intestata a ﬂriﬂo del concedent—
livellario, foglio 15 mappale 424 qualita uliveto, classe 2. superficie catastale 550, -
reddito agrario: 2.98, - reddito domenicale: 3.55.

Coerenze: A Nord con p.lla 150 stesso lotto, ad Est con p-lla 427 stesso lotto, a Sud
con p.lle 425 e 426 stesso lotto ed infine ad Ovest con terreno altra ditta ricadente
nel comune di Taormina.

terreni:  intestata a—diriuo del concedentc;—
livellario, foglio 15 mappale 425 qualita uliveto, classe 2, superficie catastale 1500, -

reddito agrario: 8.13, - reddito domenicale: 9.68.
Coerenze: A Nord con p.lla 424 stesso lotto, ad Est e Sud con p.lla 154 altra ditta ed

nfine ad Ovest con terre i te nel comune di Taormina.

terreni: intestata a Mdiritﬂ) del concedente-
livellario, foglio 15 mappale 426 qualita uliveto, classe 2, superficie catastale S0, -
reddito agrario: 0.27, - reddito domenicale: 0.32.

Coerenze: A Nord con p.lla 424 stesso lotto. ad Est e Sud con la p.lla 156 stesso
Iotto ed infine ad Ovest con terre S i

“ive]lqio‘ foglio 15 mappale 156 qualita uliveto, classe 2. superficie

catastale 1880, - reddito agrario: 10.19, - reddito domenicale: 12.14.
Coerenze: A Nord ed Est con p.lle 427 e 159 stesso lotto ed infine a Sud ed Ovest
con terreno p.lla 154 al i
terreni: _intestata a iritto del concedente:
livellario, foglio 15 mappale 157 qualita F.R., superficie catastale 220,
- reddito agrario: 0, - reddito domenicale: 0.
Coerenze: Per tutti i lati all'interno del terreno stesso lotto p.lla 159,
- terreni: intestata a diritto del concedente;
& livellario, foglio 15 mappale | quahta agrumeto, classe 1. superficie
catastale 12610, - reddito agrario: 195,38, - reddito domenicale: 468.90.
Coerenze: A Nord con p.lla 429 stesso lotto, ad Est con strada su greto del torrente
Santa Venera sfonda destra, a Sud con fondi altre ditte ricadenti in comune di
Taormina ed infine ad Ovest con terreno p.lla 154 altra ditta e terreno p.lla 156
dello stesso lotto.

Giudice Dr. Nicold Crasci

Perito: Geom. Vineenzo Garufi
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2.

- fterreni: intestata a *dirino del concedente;
— livellario, foglio 15 mappale 427 qualita uliveto, classe 2, superficie
catastale 310, - reddito agrario: 1,68, - reddito-domenicale: 2,00.
Coerenze: A Nord con p.lla 428 stesso lotto, ad Est con p.lla 429 stesso lotto a Sud
con p.lla 156 stesso lotto ed infine ad Ovest con p.lla 424 stesso lotto.
- terreni: intestata a
livellario, foglio 15 mappale 428 qualita ulivelo, classe 2, C
catastale 240, - reddito agrario: 1.30, - reddito domenicale: 1,53,
Coerenze: A Nord ed Ovest con p.lla 150 stesso lotto, ad Est con p.lla 430 stesso

lotto, ed infine a Sud con p.1la 427 stesso lotto.
= M&la a mmriuo del concedente;
livellario, fogho 15 mappale qualita agrumeto, classe |, superficie

(=

catastale 680, - reddito agrario: 10,54, - reddito domenicale: 25,29.

Coerenze: A Nord con p.lla 430 stesso lotto, ad Est con strada ricadente sul greto del
torrente Santa Venera sfonda destra, a Sud con p.lla 159 stesso lotto ed infine ad
Ovest con p.lla 427 stesso lotto.

- ferreni: infestala a . diritto del concedente:

vellario, foglio 15 mappale 430 qualita agrumeto, classe 1. superficie
catastale 1820, - reddito agrario: 28,20, - reddito domenicale: 67,68.
Coerenze: A Nord con p.lla 151 stesso lotto, ad Est con strada ricadente sul greto del
torrente Santa Venera sfonda destra, a Sud con p.lla 429 stesso lotto ed infine ad
Ovest con p.lla 428 stesso lotto.

A.l. Fabbricato rurale:

A2 deposito:

A3. rudere di  vano motore
irriguo:

Ad. vasea irrigua:

A5, ruderi di box per cavalli:

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico limitato

Servizi della zona: farmacie (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
supermercato (sufficiente), ().

Caratteristiche zone limitrofe: miste artigianali/industriali i principali centri limitrofi sono
Trappitello di Taormina.

Collegamenti pubblici (km): autobus (3), aeroporto (50), autostrada (10).

STATO DI POSSESSO:
Risulta affittuaria in forza di un contratto di affitto del tipo 15+15 per

l'importo di € 750,00 per intero periodo di affitto. stipulato in data 20/09/2004 con scadenza in
20/09/2019, registrato a Taormina in data
Il contratto di affitto sembra essere stato stipulato esclusivamenie per accesso a contributi

agricoli per agricampeggio ma di fatto I'intero lotto & gestito e detenuto dall'esecutato.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: ) .
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Serviti: Elettrodotto coattivo derivante da scrittura privata con firme aufenticate
del 16.09.1980 in Notaio da Rometta ¢ in data 18.10.1980 dal
Notl

atto trascritto a Messina in data
Riferito limitatamente a: p.lla 151
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'ussegnazione casa coniugale: Nessuna
413 Aui di asservimento urbanistico: Nessuno

Giudice Dr, Nicold Crasci
Perito: Geom. Vineenzo Ciaruli

36 di 53




Esecuzione Forzata N.000024/92 + 26/92 promossa da B.A.L. s.p.a. oggi B.AP.V. Soc. Coop. per azioni a r.l. e 311/92

4.1.4.

promossa da B.di 8,
promossa da: Cassa Centrale di Risparmio V.E. oggi Sicilcassa spa

Altre limitazioni d'uso:Soleato da acquedotto interrato proveniente dall’Alcantara
che arriva a Messina.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno canceilati a cura e spese della procedura

4.2.1.

Iserizioni:

[scnzmne giudiziale (Amva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di
9/ i SICILIA sede di Messina, contro

con atto iscritto a Messina in data

importo ipoteca: £. 432
importo capitale: £. 96. 150 332
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di
Catania n.1456/91 a favore di CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E. PER
LE PROVINCIE SICILIANE sede di Catania, cont

n atto iscritto a Messina in dat

importo ipoteca: £. 190.000.000
importo capitale: £. 93.823.966
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di
Messina n.1690/91 a favore di BANCA AGRICOLA ETNEA S5.P.A. corrente in
Catania, contro , con atto iscritto a Messina in
dat
imporfo ipoteca: £. 60.000.000
importo capitale: £. 43.917.679
Manca la p.lla 157..
Riferito limitatamente a: p.lle 150 e derivate (424, 425 e 426), 151 che comprende
anche 153, 156 e derivate (427 e 428) ed infine 159 e derivate (429 e 430).
Pignoramenti:
Pignoramento derivante da esecuzione dell'atto di muluo ipotecario decentralo del
h Not as; i sparmio
V.E. sede di Messina con
trascritto a Messina in dat
Riferito limitatamente a: p.lle 150 e derivate (424,425 e 426); 151 comprendente
anche la 153 soppressa; p.lle 159 e derivate ( 429 ¢ 430); p.Jle 156 e derivate (427
¢ 428) con p.lla 157 solo pe 1/3.
Pignoramento derivante da decreto ingiuntivo n. 1690/91 del Tribunale di Messina
in data 19.07.1991 a favore di Banca Agricola Etnea con sede in Catania contro

on atto trascritto a Messina in dat_
Manca la p.lla 157..
iferito limitatamente a: p.lle 150 e derivate (424, 425 e 426), 15] che comprende

anche 153. 156 e derivate (427 e 428) ed infine 159 e derivate (429 e 430).
Pignoramentaderivante da Decreto ingiuntivo n. 629/91 emesso dal Presidente del

Tribunale di Messina a favore di Banco di Sicilia S.p.A sede di Messina contro
—con atto trascritto a Messina in data

4.2.3.
4.2.4.

Altre trascrizioni: Nessuna
Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1.

Conformita urbanistico edilizia:

Ciiudice Dr. Nicola Crasci
Perito: Geom. Vincenzo Garuli
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secuzione Forzak N.O00024792 4 26/42 promossd da B.A
promossa

promossa da: C

1 ;
k\ T et
e A

gono state riscontrat

assa Centrale di Risparmio

cle seguent diffor

E.spa ogel R.ADN. Soc. Coop. per azioniarl.¢ 511792

daBUIS:
V. ogal Sicileassa spa

mita: 11 {abbricato rurale censito in catasto
in effetti rattast di

£2 % |
E?{"' E_.% i in parziale difformita ed in minor consistenza con la p.Mla 157
T f un Fabbricalo rurale di yecchia fattura, ristrutturato ed ampliato in parziale
oy BF . difformita alla ¢..0- 5/85.
,:‘3? £2 7 per gli altri manufattiz il rudere di casotto motore irriguo risulta di vecchia fattura
;r‘é’é = K : ante 1967 © quindi regolare, il deposito agricolo & abusivo ma sanabile, i ruderi di
B Zon %1 box cavalli (stalle) risultano abusivi ma anch'essi 0 sanabili © da demolire @ scelta
222 9;; =] dell'acquirente, regu\arizzab‘.'ﬁ mediante Condono Edilizio L.724/94 perche epoca
@ Fo = di abuso entro 31.12.1993, il campo di equitazione in terra battuta si ritiene
'H l Eay regolare perché compatibile con |a destinazione agricola del bene.
' ”2,‘: % | Per spesc progeuuah strutturali ed architettonici circa € 3.000.00
S /5 Per sanatoria Circa € 7.000,00
i Oneri totali circa € 10.000.00
C - 4.3.2. Conformild catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: In catasto risulta censito in difformita
fre non risultano censiti il deposito

ed in minor consistenza il
agricolo. i\ rudere del casott
mediante accatastamento.

Accatastamcmo T.M.
Oneri totali circa € 3.000,

5. ALTRE INFORMAZION‘I PER
Spese ordinarie annu
Spese straordinarie

scadute al momento della perizia:
scadute ¢d insolute @

di gestione immob

Spese condominiali

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRI

i roprieiari:

6.1 :
Wel concedeme;m
Propuieiarioda d oggi in forza di atto W 2 a firma di Nota-
ata a Messina in data
in d

al n.1371, trascritto @
La pc;rn‘ceHa 153 est
Riferito limitatamente a- P-

425 ¢ 426

ata soppres

ad Us

roprietario dal
g Teresa di
al ni. ascritto @ Messina in

Riferito limitata
6.2 precedenti pmprietari:

ellario per 1/33
jvellaria per 1/3;
livellaria pev 1/3
a1 27/09/1966 &

yoprie
in data
138 trasc ¥ \essina in data

Riferito limitatamente & plie
425 e 426.

catasto. 424,

F.R. plla 157, men

e planimet

sa in Cataslo € un
Jle 150, 151 che comprende 12 pll

iva in data

mente @ p.lle 156, 157

| 18/09/1967 in forza di
- R ?I E " 1

o motore € 1 ruderi dei box cavalli regolarizzabi'li

rie circa € 3.000,00

L'ACQUIRENTE:
¢ di gestione dellimmobile: € 0,00

ile, gia deliberate ma non ancora
€ 0,00
€ 0,00

lla data della perizia:

ETARI:

jvellario.

regisiralo

ata
ia a A E
a 153 che ¢ statd soppressa al

diritto del concedente:
orza di atlo di permuta @ firma

data e
159, 427,428, 429 e 430.

to del concedente;

denuncia di successione in morte di

na in date

150, 151 che compr & stata soppressa al

Giudice Dr. N jcol Crase

perito: Ge

om. Vincenzo Garuli

38 i 53




LT SRR IAD N—
oS e ,'g‘g;’!ﬁ"“‘*’-h il
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promossa da13.di S.
promosss da; Cassa Centrale di Risparmio V. E. ogel Sicileassa spa

\laria per 1/3-

7/09/1966 al 18/09/1967 in forza di denuncia dis
n data 29/07/1967 registrata 2 Taormina in dat
138 trascrittad Messina in data
Riferito |imitatamente - p.lle 150,

morte di

<1 PRATICHE EDILIZIE:
Concessione Edilizia gratuita 0. n.5/85 per javori di ripristin® di un fabbricato rurale €
costruzione di una stallae concimaia da adibirsi ad uso abitazione, maga?.zino ¢ stalla. intestata
al rilasciata in datd 24/04/1985 prot. 1351.
Lastalla© cimaia non sono state mai realizzate.
Riferito \imitatamente 2: La presente concessione edilizia si riferisce al fabbricato rurale
censito in minor consistenza €d in difformita al Fg. 15 plla 157.

Descrizione: terreno agricolo con annessi un fabbricato rurale a due elev. f.t.
un deposito,un rudere di casotto motore jrriguo, una vasca irrigua, dei

uderi di box cavalli¢ U2 campo di equitazione in t€rr3 battuta, di cui 2l PUne A

Piena pmprieti\ per la quota di 1000/1 000 di terren® agricolo con annessi un fabbricato rurale a due
eley. L. un depositoun rudere di casotto motore frriguo, una vasca irriguas dei ruderi di box
cavalli e un campo di equitazione i terra battuta sito in Castelmola (ME), c/da Mareprovvido -
guperficie complessiva di circa mq 31.769,00.
1dentificato in catasto:
terreni: intestata 2 diritto del concedente; - livellario,
foglio 13 mappale 150 qualia se 2, superficie catastale 5380, - ¥ Mito agrario:
2917~ reddito domenicale: 34.73.
Coerenze: A Nord con terreno altra ditta p.11a 147, ad Est con p.lla 151 stesso lotto. a Sud con
p.lla 156 stesso lotto e terrend® altra ditta p.lla 154 infine ad Ovest con fondo alua ditta
ricadentesnel comune di Taormina.

_ erreni: intestatd aﬂ iritto del concedenteq livellario.
foglio 13 mappale 131 qualita Agrul 0. classe 1, superficie catasta W - reddito
agrario: 104.89. - reddito domenicale: 251.74.

Coerenze: A Nord con terrend altre ditie p.lle 148 ¢ 149, ad Est con strada corrente {ungo il
areto del torrente Ganta Venera alla sponda destra, @ Sud con plla 159 stesso lotto infine ad
Qvest con plla 150 stesso 1otio-

- terreni: intestata @ diritto del cancedentemﬁveﬂario,
foglio 13 mappale 424 qualta U _—isse 2 superficie catastale 32U, - o agrario:
.98, - reddito domenicale: 3.53.

Coerenze: A Nord con plia 150 stesso 10110, ad Est con p-lla 477 stesso lotto. 2 gud con p-lle
425 ¢ 426 stesso lofto ed infine ad Ovest con (erreno altra Jitta ricadente nel comune di

Taormingd.
. terreni: intestata 2 iritto del concedente; livellario,
foglio 13 mappale 425 quall aacs 2. superficie catastale 1500, =T o agrario:

8:13.~ reddito domenicale: 9.68.
Coerenze: A Nord con plla 424 stesso 10110; ad Est e Sud con p.lla 154 altra ditta ed infine

ad Qvest con terreno ¢ ditta ricadente nel comune di Taormina.
. terreni: intestata @ diritto del concedent svellario.
ale 50,-T1¢ 0 0.27.

foelio 13 mappale 426 qualita ulivetts 7. superficie catast

_ reddito domenicale: 0.32.
Coerenze: A Nord con p.lla 424 stesso lotto, ad Est € Sud con 1a p.lla 156 stesso lotto ed
infine ad Ovest con lerreno p.lla 154 altra ditta.

Giudice Dr. Nigold Crasch
Perito: Geom Vincenzo Garuht
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terreni: intestata a #dirilto del concedean
*ive\lario. foglio 15 mappaie 2. superficie catastale 1880, -
reddito agrario: 10,19, - reddito domenicale: 12,14,

Coerenze: A Nord ed Est con plle 427 ¢ 159 stesso lotto ed infine a Sud ed Ovest con

lerreno p.lla 154 altra ditta.

_ terreni: intestata @ diritto del concedente; -
sellario, foglio mappale Y. ficie catastale 220, - reddito
agrario: U, - reddito domenicale: 0.
Coerenze: Per tutti 1 lagallinte

_ {erreni: intestata @

iritto del concedf:nte—
”\fa]lario, foglio 15 mappaie 159 qualita agrumeto, classe 1, superficie catastale
12010, - reddito agrario: 195,38, - reddito domenicale: 468.,90.
Coerenze: A Nord con p.lla 429 stesso lotto, ad Est con strada su greto del torrente Santa
Venera sfonda destra, a Sud con fondi altre ditte ricadenti in comune di Taormina ed infine
ad Qvest con terreno 154 altra ditta € terreno p.ll 56 dello stesso lotto.

. terreni: intestata a | diritto del conccdente-

Eivellario, foglio 15 mappai¢ Uliveto, classe 2. superficie catastale 310, -
reddito agrario: 1,68, - reddito domenicale: 2,00.

Coerenze: A Nord con p.lla 428 stesso lotto, ad Est con p.lla 429 stesso lotto @ Sud con p.lla
156 stesso lotto ed infine ad Ovest con p.lla 424 s1essO lotto.

- terreni: intestaia @ Wh‘itw del conccdente-
\ario, foglio 15 mappale g qualita ulivetds 5y superficie catastale 240, -

reddito agrario: | 30, - reddito domenicale: 1,53
Coerenze: A Nord ed Ovest con p.lla 150 stesso lotto, ad Est con p.lla 430 stesso lotto, ed
infine a Sud con p.lla 427 SICS80 lotto.
. terreni: intestata @ H diritto del conccdenteP
ﬂivel‘lariu, foglio 15 mappale 429 quahta AgrUNICLY, C1asse 1, superficie catastale 06U, =
reqaito agrario: 10,54. - reddito domenicale: 25,29.
Coerenze: A Nord con p-lla 430 stesso lotto, ad Est con strada ricadente sul greto del torrente
Santa Venera sfonda destra, @ Sud con p.lla 159 stesso lotto ed infine ad Ovest con p.lla 427
stesso lotto.
. _terreni; intestata a Fdiritm del concedente;?
livellario, foglio 15 mappale 430 qualita agrumeto, © kse 1, superficie catastale 1820,
- rcdditc; agrario: 28.20, - reddito domenicale: 67.68.
Coerenze: A Nord con p.lla 151 stesso lotto, ad Est con strada ricadente sul greto del torrente
ganta Venera sfonda destra, a Sud con p.lla 429 stesso lotto ed infine ad Ovest con p.lla 428
slesso lotto.
11 terreno ha una forma irregolare, una orografia in massima parte pianeggiante ed in minima parte
ad Qvest con pendenze del 35% circa, risulta presente una porzione di circa mq.1800 di terreno
scapolo in terra battuta a sezione ad L un tempo adibita a campo di equitazione ¢ dei massetti in
cemento dove erano fissati dei QOX precari.
La tessitura & costituita prevalentemente da argillo - sabbiosa
Le sistemazioni agrarie presenti sOn0 terrazzamenti in muri a secco.
| sistemi irrigui presenti sOno: vasca censita aggraffata allapllais9e saie a cielo libero con acqud
proveniente dal consorzio "SAIA TORRE"
{e colture in alto sONO: oliveto ed incolto nella parte alta ad Ovest, Jimoni della varietd monachello
_ nucellare nella parte pianeggiante, un tratto scapolo ad L di circa mq.1800 un tempo campo di
gquitazione in terra battuta.
Le particellel 50, 424, 425 ¢ 426 derivano da frazionamento n. 18/A del 1989 dall'originaria p-1la
150 di ha. 0.74.80: le particelle 156, 427 e 428 derivano per frazionamento 1. 18/A del 1989
dall'originaria p.lla 156 di ha. 0.24.30; le particelle 159. 429 e 430 derivano da frazionamento 0.
18/A del 1989 dalVoriginaria p.lla 159 di ha. 1.51.10.

Destinazione urbanistica:

Giudice Dr. Nicold Crasci
Perito: Geom. Vincenzo Garufl
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Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera del D.A. n. 25 del 09.02.1977 l'immobile ¢
identificato nella zona "E" verde Agricolo
Norme teeniche ed indici: Vedi certificato di destinazione urbanistica allegato.

Destinazione Paramelro Valore : Coefficiente V.“m"?

ey e AR i i u,,*rt.&!sfiz'ﬂmm'eJ_u:"w'_mje .

L “Sup.lorda 3176900 N
“Sup.lorda 3176900 31.769.00

Accessori:

A.l. Fabbricato rurale:
¢ composto da piano terra € primo.
Sviluppa una superficie complessiva di 218,90 al lordo al piano terra,
mgq. 57,85 al lordo 2 piano primo pil i 2 terrazzi per mq.79,00 sempre

al lordo.

Destinazione urbanistica: magazzino € casa colonica

Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.

Solai: tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni:
sufficienti.

Coperturd. tipologia: a terrazzo ¢ a falde, materiale: legno e
¢.a., condizioni: sufficienti.

Scale: tipologia: a rampa unica, materiale: c.a.,
ubicazione: esterna, condizioni: sufficienti.

Balcont: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Infissi esterni. tipologia: doppia anta a battente. materiale: ferro,
condizioni: sufficienti.

Infissi inferni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato,
condizioni: sufficienti.

Masto di coperturd: materiale: tegole in cotto. coibentazione:
inesistente, condizioni: sufficienti.

Pareti esterne: materiale: muratura  di mationi  pietrame,
coibentazione: inesistente. rivestimento: intonaco

< di cemento e rustico al piano primo, condizioni:

sufficienti.

Pavim. Interna materiale: cotto e battuto di cemento al piano
primo, condizioni: sufficienti.

Rivestimento: ubicazione: bagno, ~materiale: mattone  di
ceramica, condizioni: sufficienti.

Portone di ingresso. tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro

. ¢ vetro, condizioni: su fficienti.

Ffettrico: tipologia: sotfotraccia,  tensione: 220V,
condizioni: sufficienti, conformitd: nessuna.

Fognaturd: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in
PVC. recapito: pozzo perdente, condizioni:
sufficienti, conform ita: nessuna.

fdrico: tipologia: sottotraccia con adduzione da vecchio

pozz0.

Al deposito:
& composto da unico ambiente a piano terra.
Sviluppa una superficie complessiva netta di mg. 22.00
Destinazione urbanistica: deposito agricolo

Strutiure verticali: materiale: muratura di blocchi di cemento,
condizioni: scarse.
Coperiura: tipologia: a falda unica. materiale: lamiera,

condizioni: sufficienti.

Giudice Dr. Nicold Crasci
Perite: Geom. Vincenzo Garufi
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A= S Infissi esternt: tipologia: doppia anta a battente, materiale: ferro.
f condizioni: sufficienti.
Pavim. Interna: materiale: battuto di cemento. condizioni: scarse.
A3, rudere di  vano
motore irriguo:
& composto da singolo vano in parte interrato.
Sviluppa una superficie complessiva di 5.30 netta
Destinazione urbanistica: locale tecnologico ante 1967
Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: scarse.
Coperiura: tipologia: a falda unica. materiale: legno,
condizioni: solo grossa orditura senza piccola e
manto.

Ad. yasea irrigua:
Sviluppa una superficie complessiva di 17,30 netta interna
Destinazione urbanistica: vasca irrigua in muratura ordinaria di
pietrame.
Strutture vertical: materiale: muratura ordinaria di  pietrame,

condizioni: sufficienti.

AS5. ruderi di box per

cavalli: H
Sviluppano una superficie complessiva di mq. 125 al lordo

Destinazione urbanistica: ruderi di stalle

Strutture verticali: materiale; muratura di blocchi di cemento,
condizioni: sufficienti.
Coperfura: tipologia: a falda unica, materiale: per la maggior

parte inesistente.
Non si valuta il campo di equitazione perché in effetti rimane solo una porzione di circa mgq. 1800
in terra battuta con qualche tratto di staccionata in legno e qualche palo di illuminazione non LM
funzionante ¢ nient’altro; pertantd viene conteggiato come superficie agricola e non come i
accessorio. R S - R P |

o e L A TR RPN ST SRR TIPS A A e

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: |
8.1. Criterio di Stima

Per ricercare il pill probabile valore di mercato si adotteranno il metodo a vista ¢ quello M
sintetico comparativo parametrico.
La stima a vista & stata effetiuata sulla base di indagini di mercato ¢ sull'esperienza,
attribuendo a lotto di terreno un valore gia conosciuto per immobile similare. _
La stima sintetica parametrica & stata offettuata con una ricerca del mercato al I 1
momento della stima, su valori parametrici a mq. per terreni aventi caratteristiche similari;
le opportune correzionisono state poi effettuate in base alle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche dell’intero lotto con accessori oggetto di valutazione.
Infine per ricercare il piu probabile valore di mercato del lotto in esame con annessi
manufatti, si sono mediati i valori risultanti da entrambi i metodi di stima adottati.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Castelmola, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: operanti nella zona., Valori

agricoli medi..

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo con annessi un fabbricato rurale a due elev. .t., un deposito,un
rudere di casotto motore irriguo, una vasca irrigua, dei ruderi di box cavallie un
campo di equitazione in terra battuta.
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso.ponderale: | {
- Valore corpo: € 85.000,00

Giudice Dr. Nicolo Crasei
Perito: Geom. Vincenzo Garuli
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- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

Superficie Valore unitario

€106.500,00
€ 191.500,00
€ 191.500,00

Peso ponderale: |
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalent:

valore complessivo

oo IR Oesiussoiad S, ST
terreno agricclr-; T 3116900 -~ “5,50 €79.422.50
- Valore corpo: € 79.422,50
- Valore accessori: € 106.500,00
- Valore complessivo intero: € 185.922,50
- Valore complessivo diritto e quota: € 185.922,50

Riepilogo: e

D {mmobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
e lorda ponderale

terreno agricolo con
annessi un fabbricato
rurale a due elev. I.t. ,
un deposito,un rudere di
A casotto motore irriguo, €188.711,25
una vasca irrigua, dei
ruderi di box cavalli e
un campo di equitazione
in terra battuta.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per Iimmediatezza della vendita
giudiziaria:

- Riduzione percentuale: servit di elettrodotto

- Riduzione percentuale: acquedotto sotterraneo
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al n&to delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura:
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente:

Retazione lotie 008 creata in data 28/02:2008
Codice documenio: E0R0-92-000024-008

Giudice Dr, Nigolo Crasci
Perito: Geom, Vincenzo Garull
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€ 188.711,25

€ 28.306,69
€ 1.887,11
€ 5.661,34

€ 13.000,00

Nessuno

Nessuna

€ 152.856,11

€ 139.856,11
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Lotto 8 — Fondo nel comune di Castelmola ¢/da Madloprowvido, vista dei due ingressi carrai dal-
la strada lungo il torrente S. Venera.
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Lotto 8 — Fondo nel comune di Castelmola c/da Maloprovvido
corpo accessorio (Fabb. Rurale) censito in parz

15 p.lla 157.



Lotto 8 — Fondo nel comune di Castelmola c/da Maloprovvido, ancora vista del corpo accesso-
rio (Fabb. Rurale) censito in parziale difformita ed in minor consistenza al foglio 15 plla 157.
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Lotto 8 — Fondo nel comune di Castelmola c/da Maloprowvido, vista dei ruderi di box cavalli
posti a ridosso del muro di cinta della strada lungo il torrente Santa Venera
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Castelmola ¢/da Maloprowvido, in alto vista
trambi non censiti

Lotto 8 — Fondo nel comune di
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