N. 90/2021 R.G Es.Imm.

TRIBUNALE DI MESSINA

- 2% Sezione Civile -

ORDINANZA DI DELEGA

ALLE OPERAZIONI DI VENDITA INMOEILIARE
- art. 391-bis c.p.c. -

Il Giudice dell’esecuzione

esaminati gli atti della procedura esecutiva immobiliare 1scritta al n® 90/2021 R.G Es;
lette le note scritte ex art. 127 ter cpc depositate per 1'udienza cartolare del 24.11.2023 fissata a1
sensi dell’art. 569 c.p.c. e sciogliendo la niserva assunta;

vista 1 ordinanza emessa da questo GE in pan data con cui € stata rigettata |'istanza di sospensione
avanzata dai terzi opponenti

atteso che la creditrice procedente ha dato umpulso alla procedura. msistendo per la vendita del
compendio pignorato;

considerato 1l tenore della stima in atts;

ritenuto che, allo stato, & opportuno procedere alla vendita senza incanto a norma dell’art. 571
c.p.c.. non reputandosi probabile, a1 sensi dell’art. 569™ ¢ p.c.. che la diversa modalita della vendita
con mncanto possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore det1 beni;

che. 1n ossequio al disposto dell’art. 591-bis, co. 1, c.p.c. e non ricorrendo 1'ipotesi di deroga
prevista dal co. 2 della stessa norma, le operaziomi di vendita coattiva vanno delegate ad un
professionista abilitato, scelto sulla scorta degl elenchi in possesso di quest’Ufficio, in base a criter:
di professionalita e rotazione e del fatto che lo stesso & stato g1a nominato custode del compendio
pignorato;

visto I'art. 569 ¢ p.c.. come da ultimo modificato con d.1. 3 maggio 2016 n° 59, e ritenuto che. in
considerazione della tipologia e localizzazione de1 beni 1 vendita e del valore di stima indicato dal
perito, ricorra nel caso di specie 'ipotesi di deroga prevista dalla norma in esame, secondo cui pud
escludersi la modalita telematica delle vendite se essa sia pregiudizievole “per gli interessi dei
creditort o per il sollecito svolgimento della procedura’. anche sotto il profilo della presumibile
platea soggettiva dei potenziali offerenti;

ritenuto che, alla luce della recente modifica dell’art. 568 cp.c. da parte del d.1. n® 83/2015, deve
confermarsi 1l prezzo base de1 bemi come stabilito dal perito d ufficio sulla scorta di indagini ampie e
corrette, 1 esito ad un percorso motivazionale del tutto esente da vizi logict, con la precisazione che
la determinazione del valore degh mmmobili pignorati ai sensi dell’art. 568 c.p.c. rientra nei poteri
esclusivi del Giudice dell’esecuzione e che il giusto prezzo non € necessanamente quello auspicato
dalle parti, bensi quello che il mercato oggettivamente crea, e si1 forma a seguito di una vendita
trasparente. basata su una partecipazione il pil ampia possibile — e c10 & garantito dalla pubblicita —
e pil informata possibile, che sia in grado di mettere 1n competizione vari interessati (cfr. ex plurimis,
da ultimo, Cass. Civ. sez. III. 10 febbraio 2013 n® 2474);

P.Q.M.
visti gl artt. 569™ e 591-bis c.pc.,
DELEGA
I’avv. Gaetano Urzi al compimento delle operazioni di vendita e di tutti gli altri adempimenti
previsti dall’art. 591-bis c.p.c. (che dovranno essere effettuati senza indugio, esclusa ogm facolta di
rinvio o sospensione — se non per ordine del Giudice dell’esecuzione — anche 1n presenza di eventuah
1stanze rivolte direttamente al professionista delegato, 1l quale ne riferira comungue ymediatamente
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al G.E.). 11 compreso provvedere su eventuali 1stanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 (come
novellato dalla legge n® 119/2016), 589 e 590 c.p.c. e, in particolare:

1.

Lt

4.

previa verifica della cormspondenza tra 1l dinitto del debitore indicato nel pignoramento e
quello nisultante dagh atti. dell esistenza di eventuali pignoramenti precedenti e/o successivi
{ove non risulti agli atti del fascicolo la loro estinzione o definizions o riunione), nonche
dell effettuazione degli incombenti ex artt. 498 e 599 ¢ p.c_. determinare il prezzo di vendita.
accertando se ricorrano giustificatt motivi per disattendere 1l valore degli immobili pignorati
determinato nella relazione redatta dall'esperto a norma dell’art. 568 c.p.c., anche alla luce
degli eventuali chiariment1 a seguito delle note depositate dalle part1 ai senst dell’art. 173-bis
disp att. c.p.c.; in caso positive riferendo al Giudice ed in caso contrario procedendo oltre
(arrotondando, per comodita, 1l prezzo per eccesso o per difetto); 1l delegato provvedera altresi
a ridurre del 15% 1l valore di mercato stimato (laddove tale riduzione sia stata omessa
dall esperto) in ragione dell’assenza della garanzia per vizi nella vendita forzata;

formare. ove necessario od utile, pi lott del compendio pignorato:

laddove 1 1potesi decorra 1l termine ventennale dalla trascrizione del pignoramento. invitare
1 creditori a documentare la tempestiva ninnovazione della trascrizione medesima,
verificandone la correttezza sia dal punto di vista oggettivo (esatta identificazione catastale)
che soggettivo (anche ai sensi dell’art. 2668-bis co. 5% c.c); in mancanza di riscontro, e
appurata — a seguito di accertamenti ipotecarn — la mancata tempestiva rinnovazione, le
operazioni di vendita andranno immediatamente sospese. rimettendo gh atti al GE. per gl
opportum provvedimenti;

predisporre la vendita senza incanto (che dovra celebrarsi entro 120 giorm dalla
comunicazione della presente ordinanza). dandone notizia a1 creditor1 almeno 45 giorni prima
e redigendo 1'avviso con 'indicazione:

a) dei beni in vendita e del loro prezzo base;

b) della data ultima (entro le ore 12:00 del giormo precedente alla vendita) e del luogo
{presso un suo recapito) per la presentazione delle offerte di acquisto a1 sensi dell art.
5371 ¢ p.c. (le quali dovranno prevedere un termine non prorogabile per 1l pagamento del
saldo prezzo che non potra essere supertore a 120 giorni dalla data dell’aggiudicazione
e che sara comunque soggetto alla sospensione feriale dall’l al 31 agosto);

¢) delle modalita di presentazione delle offerte stesse, che vanno inserite i busta chiusa
(sulla quale dovranno essere indicate, a1 sensi dell’art. 571 c p.c., soltanto le generalita
di chi presenta 1'offerta, 1l nome del professionista delegato e la data della vendita;
nessuna altra indicazione — né il numero o il nome della procedura né il bene per cu &
stata fatta 'offerta né 1'ora della vendita o altro — deve essere apposta sulla busta),
mentre 1l contenuto dell offerta stessa & specificato nell’allegato A) alla presente
ordinanza. con 1'avvertimento che 'offerta non & efficace se inferiore di oltre un quarto
al prezzo mdicato;

d) dell'importo della cauzione (in misura non mferniore al decimo del prezzo proposto), che
dovra essere versata mediante bonifico bancario (con causale “versamento cauzione’)
eseguito sul conto corrente intestato alla procedura (le cui coordinate bancarie dovranno
essere adeguataments indicate) ed allegato all’offerta. ovvero mediante assegno
circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Messina — Procedura esecutiva n°®
00:2021 R.G.Es.Imm. — Professionista delegato avv. Gaetano Urzi” e recante
I'indicazione del lotto per cui si partecipa, assegno circolare inserito nella busta,
umitamente alla fotocopia di un documento di 1dentita non scaduto; ove la cauzione —
versata mediante bonifico — non nisultera accreditata sul conto della procedura al
momento dell apertura della busta ovvero 1'assegno non inserito nella stessa, 1 offerta
sara esclusa;

e) della data di convocazione delle parti e degli offerent: davanti a sé [che dovra essere
fissata per 1l giomno successivo alla scadenza del termine di cui al punto b) per 'apertura
delle buste, la deliberazione sulle offerte e 1’eventuale gara tra gl offerenti];

f) della circostanza che un’eventuale offerta per persona da nominare, a norma dell’art.
5379, co. 3°, cp.c., & valida solo ove all’avvocato sia rilasciata una procura notarile in
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5.

g)

h)

b))

k)

D

data antecedente alla vendita. procura che deve essere consegnata al delegato i sede di
gara;

del termine di centoventi siorni dall agsindicazione per il versamento del saldo prezzo
nonché dei dirith e delle spese di trasferimento (questt ultimi da quantificare
prudenzialmente a cura del delegato). da effettuarsi mediante bonifico o assegno
bancario circolare non trasferibile intestato come sopra ovvero secondo le modalita di
cui all’art. 41 del T.U. n® 385/1993 nel caso i cu 71 s1a un creditore fondiario e nei
limiti della parte 1potecaria del suo credito; laddove la somma versata
dall’aggiudicatario a titolo di dinitti e spese di trasferimento dovesse nsultare
insufficiente, questi sara tenuto ad integrarla nella masura comunicatagli dal delegato,
entro 1l termine di quindici giormi dalla comunicazione medesima (da mmviarsi a mezzo
pec o raccomandata a.r.);

del nomunativo e dei recapiti del custode giudizianio cm richiedere maggion
informazioni sulla vendita, con espresso avviso che la visita del bene deve essere
richiesta tramite 1l Portale delle Vendite Pubbliche (http:/venditepubbliche. giustizia.it);
del fatto che. a1 sensi del D M. 22 gennaio 2008 n° 37 e del d.lgs. n® 192/2005 e smi1.,
I"'aggmdicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle
descriziomi indicate nell’elaborato pentale 1 ordine agh impianti. dispensera
esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla
conformita degli stessi alle norme di sicurezza che — laddove non risult1 gia allegata alla
perizia di stima — la certificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando
di voler assumere direttamente tali incombenze;

dell’avvertimento che 1 " Ufficio s1 riserva di non far luogo ad aggiudicazione nell ipotesi
i cu, in presenza di un'unica offerta di importo inferiore nispetto al prezzo stabilito
nell ordinanza di vendita. sia pervenuta istanza di assegnazione det bem o si ravvisi la
concreta possibilita di vendere ad un prezzo maggiore di quello offerto con un nuovo
tentative di vendita ovvero ancora, in presenza di una pluralita di offerte tutte di importo
inferiore al prezzo base, sia pervenuta istanza di assegnazione e gli offerenti non
partecipino alla gara oppure, pur partecipandovi, il prezzo raggiunto sia inferiore a
quello base;

della circostanza che le spese derrvanti dal trasferimento dei bem (imposta di registro.
umposta sul valore aggiunto ove dovuta, imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50% del
compenso spettante al delegato per la fase di trasferimento dei bemi ed al relativo
importo delle spese generali) sono a carico dell acquirente, mentre le spese necessarie
per la cancellazione delle trascniziom ed 1scriziom gravanti sull immobile trasferito sono
a carico della procedura;

della circostanza che la presentazione delle offerte presuppone 'integrale conoscenza
dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita, della relazione di stima e di ogm altra
iformazione mnerente alle modalita e alle condizioni della vendita e allo stato di fatto e
di diritto del compendio staggito, come desumibili dal fascicolo d'ufficio;

delle notizie di cui all’art. 46 del T.U. n® 380/2001 ed all’art. 40 della 1. n® 47/1985 e
s.m .1, ovvero dell insufficienza di tali notizie tale da determinare le nullita di cw all’art.
46, comma 17, del citato Testo Unico ovvero di cw all’art. 40, comma 2°, della 1. n®
47/1985, con espresso avviso che 'aggiudicatario potra — nicorrendone 1 presupposti —
avvalersi delle disposiziom di cui all art. 46, comma 57, del citato Testo Unico e di cut
all’art. 40, comma 6°, della citata 1. n° 47/1985;

effettuare la pubblicita, almeno quarantacinque giormi prima della data fissata per la vendita,
con I'ausilio del Gruppo EDICOM spa, in base alla convenzione con la stessa stipulata (con
la precisazione che imvece, quanto alla vendita con incanto laddove disposta exv art. 591 cpc.,
I'avviso conterra le indicaziom di cui all art. 576 c.p.c):

5.1 sul quotidiano “Gazzetta del Sud” (con il modulo sintetico oggetto di convenzione e
comunque limitatamente a1 lotti di valore supeniore ad € 200.000.00) e sul Portale delle
Vendite Pubbliche, sulla scorta di quanto disposto con circolari emesse nelle date 6 febbraio,
7 marzo, 3 aprile e 28 settembre 2018 dal Presidente di questa Sezione; detta pubblicita andra
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effettuata a norma dell’art. 490 c.p.c. (anche con | ausilio o a cura della societa incaricata della
pubblicita, la quale deve mtendersi all'uopo sin d’ora espressamente autorizzata) in
conformita alle specifiche tecniche stabilite dal responsabile per 1 sistemu informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia, ai sensi dell’art. 161-quater disp. att. cp.c. (st
rammenti che 1"art. 631-bis c.p.c. dispone che I'omessa pubblicazione dell’avviso di vendita
sul portale per causa imputabile al creditore procedente o al creditore mtervenuto munito di
titolo esecutivo comporta 1'estinzione della procedura, ragione per la quale il contributo per
la pubblicazione non andra per nessun motivo anticipato dal delegato con somme in 1potesi
gia nella sua dispomibilita):
5.2 a rotazione sui siti www.tempostretio.if, WWw.RoFTHanno, com & Www.messinasportiva.it;
5.3 sul sito internet ufficiale del Tribunale di Messina all indinizzo www.fribunale.messina.it,
sul sito www.asteannunci.it (certificato dal Ministero con P.D.G. 30092009 incluso
nell’elenco ex artt. 3 e 4 D M. 31.10.2006) nonché sul sito www.asteavvisi.it (certificato dal
Mimstero con P.D.G. 20.06 2011 1ncluso nell’elenco ex artt. 3 e 4 DM, 31.10.2006) sul sito
www_rivistastegiudizianie it (autorizzato dal Ministero di Giustizia con PDG dell’8.07.2013);
pubblicazione sulla web TV/sito internet www.canaleaste it (autorizzato dal Mimistero di
Giustizia con PDG del 13.03.2012), sui quali tutti dovra essere pubblicata anche la relazione
di stima: sara cura del delegato provvedere ad eliminare dalla copa della relazione di stima
da trasmettere alla societa incaricata della pubblicita e messa a disposizione de1 terzi tutti 1
riferiment: alla persona del debitore e di eventuali soggetti terz1 (1 cui nomunativi dovranno
essere oscuratl con 1'mmpiego di idonel accorgimenti);
Sistema Aste Click che prevede la pubblicazione sui principali siti internet Immobilian privat
ed ulterior1 portali di avvisi gratuin collegati;
Invio della missiva Postal target a1 residenti nelle vicinanze dell’ itnmobile staggito i caso di
inmmobili residenziali, o a1 soggetti che svolgono la medesima attivita dell esecutato o che
possono essere potenzialmente interessatt all’acquisto m caso di nmmobili con differenti
categorie (commerciale. terziano, industnale, turistica);
- Pubblicazione su Rivista Aste Giudiziarie Nazionale ed digitale;
54 Tutth gh adempimenti pubblicitari, inclusa la pubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche nella qualita di soggetto legittimato, saranno svolti a cura della Gruppo Edicom
Sp.A secondo le seguenti modalita: [l professionisia delegato 1mvia alla societa Gruppo
Edicom 5p.A a mezzo mdinzzo e-mail: info messma@edicomspa.it; (tel. 090.770587) la
richiesta di pubblicazione corredata dai dat1 di fatturazione e degh allegati (avviso di vendita,
ordinanza, relazione di stima, foto e planimetrie dei lotti in vendita ) con omissione nei predetti
att1 della indicazione dei dati personali del debitore e di eventuali soggett: terzi rispetto alla
procedura espropriativa in corso e provvede a corrispondere anticipatamente alla societa
Gruppo Edicom S p A, nelle modalita dalla stessa indicate, le somune necessarie al pagamento
del contributo di pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche;
5.5 1l testo dell'mserzione sul quotidiano e su internet dovra essere redatto secondo le
indicaziomi disponibili presso la Cancelleria e dovra contenere mn particolare 'ubicazione e la
tipologia det bem. la superficie in mq. 1l prezzo base, giommo ed ora dell asta. con indicazione
del Gmudice e del munero dell’esecuzione; dovra altresi contenere 1'indicazione del nome del
custode e del delegato alla vendita, 1l loro recapito e l'indicazione — quanto all’avviso sul
quotidiano — del sito internet su cui rinvenire la perizia; saranno invece omessi 1 importo del
rilancio munimo, 1 dati catastali ed 1 confini de1 beni; sara cura del delegato — laddove non w1
abbia gia provveduto 1'esperto nominato dal G.E. — procedere ad eliminare dalla copia della
relazione di stima da trasmettere alla societa incaricata della pubblicita e messa a disposizione
de1 terzi tutti 1 riferimenti alla persona del debitore e di eventuali soggetti terzi (1 cui
nominativi dovranno essere oscurati con I'impiego di 1donel accorgimenti); il delegato —
ovvero 1l custode qualora diverso dal delegato — provvedera altresi, ove possibile,
all’affissione di un cartello “Vendesi” (recante 'indicazione del proprio recapito) presso i
luoghi di accesso all’inmumobile e valutera, di volta i volta e a seconda delle caratteristiche e
della tipologia dei beni pignorati, 1'opportunita di predisporre forme aggiuntive di pubblicita,
quali la pubblicazione di annunci su siti interner dedicati agli inunobili di particolare pregio
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10.

11.

12.

ovvero su niviste e glornali aventi una diffusione locale, nazionale o internazionale, previa
autorizzazione da parte del Giudice dell’esecuzione;
aprire le buste alla presenza degl offerenti, esaminare le offerte nel giorno indicato al
precedente punto 3. e delibare sulle stesse secondo le regole di cui all’art. 572 cpe.
procedendo, in caso di pluralita delle stesse, alla gara sull offerta piu alta cosi come previsto
dall’art. 573 c.p.c. (il rilancio minimo andra fissato dal delegato di norma 10 un importo tra 1l
2 ed 1l 5% del prezzo base indicato nell’avviso di vendita), redigendo 1l verbale delle relative
operaziont;
mn caso di mancanza di offerte ricevibili, provvedere sulle eventuali istanze di assegnazione
ritualmente presentate a1 sensi degli artt. 588 e 589 ¢ p.c.. previa autonizzazione del Giudice;
laddove siano state tempestivamente presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588
cp.c. e il prezzo nisultante dalla gara svolta tra 1 van offerenti ovvero nell'unica offerta
presentata sia inferiore al “prezzo base” dell imumobile stabilito a norma dell’art. 573, co. 2°,
cp.c.. il delegato non fara luogo all’aggmudicazione e procedera all’assegnazione. purche
I'istanza di assegnarzione contenga 1 offerta di pagamento di una somma. non soltanto non
inferiore al prezzo base stabilito per 'esperimento di vendita. ma anche alla somma prevista
nell’articolo 506, co. 1°, ¢ p.c. (ciod non inferiore alle spese di esecuzione ed ai crediti aventi
dinitto di prelazione anteriore a quello dell offerente), somma quest ultima che potrebbe, in
1potesi, superare il prezzo base dell esperimento di vendita;
provvedere in ordine alle eventuali 1stanze di rinvio della vendita ntualmente proposte a1 sensi
dell’art. 161-bis disp. att. c.p.c. dandone immediato avviso al GE.. fermo restando che 1l
chiesto rinvio potra essere disposto solo con il consenso del creditore procedente e dei
creditori intervenuti nonchée degh offerenti che abbiano prestato cauzione a1 sensi dell’art. 571
cp.c.. consenso che dovra essere manifestato in modo espresso non oltre 1l momento
dell'imizio della vendita e non prima dell’apertura delle offerte al fine dell’identificazione
dell offerente; si rammenta che 1'istanza di sospensione volontaria della procedura esecutiva,
a norma dell’art. 624-bis cp.c.. & ammissibile soltanto se proposta almeno vent1 giormi prima
della scadenza del termine per 1l deposito delle offerte di acquisto;
in caso di mancanza anche di 1stanze di assegnazione, procedere entro 120 giorni dalla vendita
infruttuosa a nuosi tentativi di vendita senza incanto (con ribassi del prezzo che. tra seconda
e quarta vendita, non possono superare il 25% del pruno, fissando — 1o caso di esito
ulteriormente negativo — un quinto tentatrvo di vendita con un nibasso smo al 50%. salva
diversa direttiva del GE); 1 cinque tentativi di vendita andranno pertanto effettuati dal
delegato entro la scadenza del termine apposto alla presente ordinanza; in occasione di ogmi
nuova vendita 1l delegato redigera apposito avviso, dandone commmicazione alle parti
costitite ed al debitore. al fine di evitare successive contestazioni: salvo il caso in cwt
I'immobile sia abitato dal debitore e dai familiari con lwi conviventi a far data dalla
notificazione del pignoramento ovivero sia occupato da terzi in virtt di titolr opponibili alla
procedura (171 compresi eventuali contratti stipulati con la custodia)., all’esito del pnimo
tentativo infruttuose di vendita il custode valuterd se richiedere al GE. 'emanazione
dell’ordine di liberazione, all'uopo predisponendone una bozza redatta sulla scorta del
modello disponibile i Cancelleria; 1l custode provvedera senz’altro a1 suddetti mcombenti
nell'ipotest di esito infruttuoso del secondo tentative di vendita; m ogni caso attivita di
liberazione del cespite non ritardera le operazioni di vendita, dovendosi limitare 1l delegato a
dare atto in seno al nuove avviso che & i corso la liberazione del bene;
i caso di inadempienza dell’aggmdicatario. dare tempestivo avviso al GE. del mancato
versamento del saldo, per 1 provvedimenti di cua all’art. 587 ¢ p.c.. allegando copia del verbale
di aggiudicazione e segnalando se 11 stano elementi per ritenere che il mancato pagamento del
prezzo denoti 'intento di turbare 1l regolare svolgimento della vendita;
autorizzare |'assunzione de1 debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario, a norma
dell’art. 508 cp.c;
versare senza immdugio la cauzione dell’aggiudicatanio e le somme ricavate dalla vendita
(unitamente alle spese rese necessarie dal trasferimento) su un libretto di deposito ovvero su
un conto comrente bancario o postale intestato alla procedura esecutiva, acceso presso un
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13.

istituto bancario o un ufficio postale a scelta del delegato. documentando le condiziom
contrattuali proposte entro giorni 30 dalla comunicazione della presente e restituendo
mmmediatamente dopo la gara gl assegm circolari — depositatt unitamente alle offerte — a
coloro che non siano rimasti aggiudicatari ovvero comungue restituendo loro le cauziomi
eventualmente versate mediante bonifico effettuando identica modalita di pagamento a favore
degli stessi conti da cui sono pervenute le somme accreditate;
una volta formata copia del verbale di aggiudicazione il delegato. se tali mformazioni non
risultino dagli atti, provvedera ad informarsi presso 1'aggindicatario in ordine al regime
patrunoniale della famiglia se coniugato, alla sussistenza di presuppostt per evenmali
agevolaziom fiscali ed alle modalita di pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla
possibilita di mutuo; comunichera quindi all’aggindicatario entro 10 giormi dalla vendita, a
mezzo raccomandata o tramite pec, 'importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al
trasferimento, il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie del conto o del
libretto di deposito — intestato alla procedura esecutiva — da utilizzare per il pagamento,
avvisandolo che 1 pagamenti ricevuti verranno imputati in primo luogo a spese e
successivamente a saldo prezzo: nell’ipotesi di cw all’art 41 TUB. e qualora 1l creditore
fondiario abbia formulato 1stanza di pagamento anticipato in data anteriore alla vendita. non
appena disposta |'aggindicazione 1] professionista delegato invitera la banca o 1'1stituto titolare
di credito fondiario a precisare per iscritto entro dieci giorni — a mezzo di nota specifica da
mviare al suo studio. anche a mezzo pec o fax — il proprio complessivo credito, in modo da
consentire all’aggiudicatario di conoscere 1'unporto da versare direttamente a tale banca o
istituto. net liniti del credito assistito dal privilegio fondiano; net dieci giormi successivi 1l
professionista delegato commumnichera all’aggiudicatario la parte di saldo prezzo da versare
direttamente al creditore fondiario ed il termine massimo di versamento che s1 indica in 120
giorni dall’aggiudicazione (salva 1'applicabilita, ratione femporis, del termine di 20 giorm
previsto dall’art. 55 R D. n® 646/1905 1n relazione all’art. 161, co. 6°, T U B.), specificando
che soltanto 1'80% di tale importo dovra essere accreditato in favore del creditore fondiario
mentre 1l restante 20% dovra essere versato sul conto corrente della procedura a garanzia della
copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili; tale comunicazione conterra
pertanto le coordinate IBAN dei conti corrent1 del creditore fondiario e della procedura sw
quali effettuare 1 suddetti +versamenti; ove nel termine di 20 glormi  decorrenti
dall"aggiudicazione |'aggmdicatario non riceva detta comunicazione & legittimato a versare
I'intero saldo prezzo direttamente sul conto della procedura; si rammenta che ['attnibuzione
delle somme versate direttamente al creditore fondiario & meramente provvisoria e, pertanto,
soggetta a defimittva verifica m sede di distnbuzione del ricavato della vendita; moltre,
nell’'ipotesi i cui 1l creditore fondiario mizi o prosegua 1 esecuzione individuale sul bene
ipotecato in proprio favore anche dopo la dichiarazione di fallimento del debitore (artt. 417
TUB. e 51 L Fall). 1l principio di esclustvita della verifica dei crediti in sede fallimentare,
nel nispetto delle regole sul concorso formale e sostanziale (art. 52 L Fall), mmpone: a) al
creditore fondiario di insinuarsi al passivo del fallimento (artt. 52 e 110" LF) e di
documentare tale adempimento al delegato, unitamente al provvedimento favorevole (anche
non definitivo) ottenuto, al fine di poter ottenere 'attribuzione (in via provvisoria e sabvi i
definitivi accertamenti operati nel prosieguo della procedura fallimentare) delle somme
ricavate dalla vendita; b) al Giudice dell’esecuzione individuale di non assegnare al creditore
fondiario, neppure provvisoriamente, somme in eccesso rispetto a quelle msultanti dalle
verifiche e dai provvediment:, anche non definitivi, emessi in sede fallimentare 1n tema di
accertamento, determinazione e graduazione del credito fondiario; 1l delegato fara pertanto
applicazione di tali principt smn dal versamento diretto del saldo prezzo da parte
dell’aggiudicatario (laddove la formazione dello stato passivo sia gia avvenuta in sede
fallimentare) oltre che 1 sede distributiva; 1l delegato provvedera quindi ad aggiornare — con
spese a carico della procedura — le visure in att1 per verificare I esistenza di eventuali 1scriziomi
o trascriziomi successive al pignoramento, accertando altresi la natura delle iscriziom
ipotecarie (se in bollo o senza bollo) ed 1l loro oggetto: 1 particolare se esse rignardino solo
I'immobile pignorato od un compendio pit ampio:; 1l professionista delegato provvedera
&



quindi ad acquisire la documentazione attestante 1'avvenuto versamento del saldo prezzo e
degli oneri dovuti, verificando presso la banca o la posta 'effettivo e tempestivo accredito
dell"importo; all’esito, entro quindici giorni dal pagamento, sulla base della documentazione
acquisita e delle visure aggiornate. redigera la bozza (in file pdf nativo modificabile & non
firmato digitalmente dal delegato ovvero comungue in formato weord) del decreto di
trasferimento e la trasmettera al Cancelliere, da sottoporre alla firma del Giudice, unitamente
— se nichiesto dalla legge — al certificato di destinazione urbanistica dell’ immobile avente
validita di un anno dal nlascie o, 1in caso di scadenza, ad altro certificato sostitutive che il
professionista provvedera a richiedere; a seguito della finma del decreto da parte del Giudice
e dell attribuzione allo stesso del numero di cronologico e del numero di repertorio (e prima
della trasmissione all Ufficio del Registro) 1l delegato ne estrarra copia autentica ai fimi della
comunicazione all’aggiudicatario nonche per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei
Registnn Immobiliari (rammentando che, nell'ipotest disciplinata dall’art. 585, co. 3% cp.c.,
“il conservatore dei registri immobiliari non puc eseguire la trascrizione del decreto se non
unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata”) ed alla voltura
catastale del decreto di trasferimento, presentando presso la competente Agenzia del
Termntorio — Ufficio Provinciale di Messina — Servizio di pubblicita immobiliare la nota di
trascrizione (con l'indicazione che trattasi di atto soggetto a voltura) unitamente alla copia
autentica del decreto di trasferimento e del Mod. F23/F24; effettuato presso la banca 1l
pagamento delle imposte e tasse dovute, il delegato provvedera quindi a consegnare la
documentazione necessaria (1 originale del decreto di trasfenimento, la relazione del perito e
la copia del mod. F23/F24) all'Ufficio del Registro entro & non oltre cinque giorni dalla
pronuncia del d.t. (la trasmissione unitaria del decreto di trasferimento e della copia del mod.
F23/F24 evita la necessita di una duplice trasmissione di documents all Ufficio del Registro),
controllando che lo svolgimento della pratica avvenga nei tempi previsti; una volta effettuata
la prescritta liquidazione da parte del competente Ufficio del Registro (consultabile attraverso
il seguente link:
https:wwwl. agenziaentrate. gov.it/servizi/tassazioneattiginudiziari/registrazione), 1l delegato
provvedera senza indugio, e comungue entro e non oltre il termine vigente di legge, al
pagamento delle imposte e tasse dovute prelevando le somme necessarie dal conto corrente
intestato alla procedura (attingendo dalle somume versate dall’aggiudicatario per le spese
conseguenti al trasferimento e con obbligo di restituzione dell’eventuale eccedenza di tale
fondo spese in favore dell’aggiudicatario); all esito 1l professionista delegato provvedera alla
tempestiva restituzione del decreto alla Cancelleria e, estrattane copia autentica, la mviera
all’acquirente a mezzo raccomandata o tramite pec, unitamente alla copia della nota di
trascrizione; nelle more avra altresi provveduto al deposito presso il competente Ufficio della
copia del decreto di trasferimento e della relativa nota di trascrizione, previo pagamento della
relativa tassa; trascorso il tempo necessanio, ritirera presso la Conservatoria il duplo di tale
nota per 'msernimento nel fascicolo; i1l delegato avra anche provveduto alle formalita
necessarie — 1vi compreso il versamento di quanto dovuto — per la cancellazione dei gravamu
(sequestri conservativi, sentenze di fallimento, pignoramenti ed iscrizioni ipotecarie anche
successive alla trascrizione del pignoramento), prelevando le somme a tal fine necessare dal
ricavato della vendita; 1l delegato provvedera infine agli adempimenti necessan per la voltura
catastale, 171 compreso 1l pagamento del relativo mmporto; quando possibile la voltura verra
eseguita unitamente alla trascrizione del decreto, altrimenti sard effettuata dopo la
registrazione del decreto previa esibizione di copia dello stesso; s1 precisa altresi che la bozza
del decreto di trasferimento dovra fare menzione del contratto di finanziamento di cu 51 sia
eventualmente avvalso 1'aggiudicatario per saldare 1l prezzo; in tale ultima ipotesi, laddove
per 1l pagamento del prezzo 1"aggiundicatario abbia ottenuto un finanziamento tramite mutuo
bancario, 1l delegato dovra prendere contatto con '1stituto di credito erogante e con 1l notaio
per 'iscrizione dell ipoteca sul bene; in tal caso le sonune dovranno essere erogate nel termine
fissato per 1l versamento del saldo prezzo direttamente dall’istituto di credito mutuante a
mezzo assegno circolare intestato alla procedura o a mezzo bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla procedura; 1'istituto di credito dovra anche consegnare al delegato copia
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14.

conforme del contratto di finanziamento e 'atto di assenso all’iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di 1scrizione; contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la
trascrizione, 1l delegato presentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca;
conformemente a quanto previsto dall’art. 385, v, cpec. il delegato nel predisporre 1l
decreto di trasfernmento da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la
seguente dizione: “rilevato che il pagamento di parte del prezze relative al trasferimento del
bene oggetto del presente decreto e avvenuto mediante erogazione della somma di €***** da
parte di ¥*** g fronte del contratto di mutuo a rogite **** del **** pgp, *** ¢ che le parti
mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all iscrizione di ipoteca di primo grado a
garanzia del rimborso del predetto finanziamento, st rende noto che, conformemente a quanto
disposto dall‘art. 385 c.p.c., é fatto divieto al Conservatore dei RR.IIL di trascrivere il presente
decreto se non unitamente all 'iserizione dell ipoteca di cui all'allegata nota; in particolare
lipateca, da qualificarsi di prime grado immediatamente successive a tiutte le formalita
pregiudizieveli delle quali con il presente 51 ordina la cancellazione, dovra essere iscritta
immediatamente dopo — con numero di formalita immediatamente successivo — la trascrizione
del decreto di trasferimento. In caso di revoca dell ‘aggiudicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravie di spese per la
procedura’”;

il delegato fissera a1 creditori 1l termine di trenta giormi per far pervenire presso il suo studio
il proprio titolo (anche in copia non conforme), ove non fosse gia stato versato i atti (11
compreso il creditore procedente. nel caso m cui 1l titolo non s1a rinvenuto), nonché la nota di
precisazione del credito (con indicazione e documentazione delle eventuali cause di
prelazione vantate — ad es. nota di 1scrizione ipotecaria ed eventuale rinnovazione — salvo che
agli atti non risulti ga quanto richiesto — ad es. visure ipotecarie complete acquisite all atto
della predisposizione del decreto di trasferimento) e la nota delle spese legali, che trasmettera
po1 senza ritardo al G.E. per le lhiquidazioni di competenza; s1 avvisano fin d’ora 1 creditori
mtervenuti che. laddove 1l titolo non venga depositato nei termini sopra indicati, 1l credito per
il quale & stato spiegato intervento non verra preso in considerazione ai fim della distribuzione;
inoltre, ove il creditore cui siano state richieste la nota di precisazione del credito e la nota
spese abbia omesso di provvedere, il credito sara determunato sulla scorta del solo atto di
precetto o di intervento e pertanto si procedera al riconoscimento della sola sorte capitale,
oltre gl interessi al tasso legale (o al tasso determinato dal titolo), e le spese legali non
verranno liquidate; 1l delegato procedera quindi alla redazione della bozza di progetto
osservando le norme sulle cause di prelazione: n tale ottica. nell'udienza di aggiudicazione
dell'ultimo bene pignorato il professionista comunichera alle parti che verra avviata la fase
della distribuzione del ricavato; in tale sede consegnera inoltre un modulo per consentire al
creditore di indicare le modalita di pagamento e le necessarie coordinate bancarie. precisando
che il conto corrente su cmi dovranno essere bonificate le sonune dovra essere intestato
esclusivamente al creditore, con esclusione dei difensori o di terzi; mvitera inoltre 1 crediton
ipotecari a presentare, ove non ancora avvenmuto, copia della nota di 1serizione nonché, in caso
di mutuo con restituzione rateale, 1l piano di anmumortamento; mvitera altresi 1 creditori che
intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiania sughi immobili a1 sensi dell’art.
2776 co. 2 eco. 3 c.c. a documentare 1" esito mfruttuoso dell esecuzione mobiliare, avvisandol
che — in mancanza — 1l credito sara considerato chirografario; 1l professionista inviera analogo
mvito a mezzo fax o posta elettronica at creditori intervenuti ma non comparsi all udienza; tra
le spese in pre-deduzione 1l professionista delegato considerera: o) il compenso del custode
gindiziario e degl altri ausilian del Giudice. avendo cura di segnalare 1"eventuale esigenza di
mntegrare 1l decreto di hquidazione del compenso al perito stimatore laddove in precedenza
dimezzato a1 sensi dell’art. 161 disp. att. c.p.c.: B) gli onen relativi alla cancellazione de1
pignoramenti e delle ipoteche ed alla volturazione catastale se posti a carico della procedura;
il delegato. al momento della redazione della bozza del progetto di distribuzione, richiedera
alla banca ove € depositato 1l ricavo della vendita ' estratto conto comprensivo degli interessi
maturandi sino alla data dell’'udienza (che, rispetto alla trasmissione della bozza., verra

comunque tendenzialmente fissata dallo scrivente entro due mesi) e delle spese di chiusura
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15.

b)

d)

del conto; nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquusito dal debitore 1n regime
di communione legale — e sempre che uno solo det coniugi sia debitore — s1 atterra a1 princip di
diritto ed alle modalita di vendita e distribuzione e/o parziale restituzione del ricavato di cu
alla sentenza della Suprema Corte n® 65375/2013; una volta trasmesso il progetto di
distribuzione, 1l magistrato provvederd quindi ad ordiname il deposito in Cancelleria ed a
fissare 1'udienza di discussione onerando la Cancellenia della comunicazione di rito; qualora
il creditore fondiario a1 sensi dell’art. 41 T.U B. abbia incassato somme non dovute, 1l delegato
predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute ne1 confronti del creditore;
provvedere, entro 30 giormi dall’approvazione del progetto di distribuzione, all’erogazione
delle somme assegnate. prelevando direttamente dal conto o dal libretto quelle a sé& spettanti
e procedendo alla chiusura del rapporto;

DISPONE
che 1l delegato. entro quindici giormi da ciascun tentativo di vendita, riferisca dell’esito al
Giudice;
che. laddove s1 profili I'antieconomicita della vendita ovvero 1 ogni caso 1n cw siano stati
celebrati almeno tre tentativi di vendita ed 1 beni debbano essere posti in vendita — nel quarto
tentativo — ad un valore uguale o inferiore ad € 15.000,00 (importo da intendersi riferito alla
somma di tutts 1 lotti postz 1 vendita), 1l delegato non fissera ulterion tentativi e rumettera le
parti mmanzi al G.E.; la stessa condotta 1l delegato vorra tenere qualora 1 bemi, a prescindere
dal munero di tentativi di vendita esperiti, debbano essere posti nuovamente in vendita a un
valore uguale o inferiore ad € 15.000,00; 11 GE. avra cura di comunicare al delegato 1l decreto
comn 1l quale fissera la companzione delle parti mnanzi a sé per I'eventuale chiusura anticipata
della procedura ai sensi dell’art. 164-bis disp. att. ¢ p.c.; laddove sia stato gia venduto parte
del compendio pignorato ed il successivo prezzo base degli immobili ancora da porre 1n
vendita s1a pari o mnferiore ad € 10.000,00, 1] delegato interpellera 1 creditors titolati al fine di
verificare |'interesse degli stessi a proseguire nelle operaziom di vendita; 1n caso di mancanza
di mteresse, nmettera gli atti al G E. con apposita ed analitica relazione;
che nel caso di vendite disposte in pi lotti, qualora 1l prezzo gia nicavato raggiunga | importo
delle spese e det erediti di cwa all’art. 495, co. 1°, cp.c., il delegato, a norma dell’art. 504
c.p.c.. interrompa le operaziom di vendita e mvit: 1 creditort a precisare 1 nispettivi crediti
(avvertendoli anche che, ove s1 riscontrasse la totale capienza, si procedera alla
predisposizione del progetto di distribuzione sulla base delle medesime note di precisazione);
ove, all'esito. risulti che 'anumontare dei crediti sia supeniore al ricavato, riprendera
sollecitamente le operaziomi delegate; i caso contrario, procedera alla formazione del
progetto di distribuzione. segnalando al Giudice che si tratta di progetto predisposto in
ossequio agli artt. 504 cp.c. e 163 disp. att. cp.c;
che 1l delegato. entro sessanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza. depositi
una relazione sugh adempimenti iniziali svolti (art. 16-bis, co. 9-sexies, d.1. n° 179/2012, come
modificato dalla legge n°® 119/2016); almeno ogni sei mesi (la prima volta a decorrere dalla
comunicazione della presente ordinanza) 1l delegato-custode dovra redigere e depositare nella
Cancelleria del Giudice una relazione riepilogativa dell attivita svolta; entro quaranta giorm
dall approvazione del progetto di distribuzione, 1l delegato depositera un rapporto finale delle
attivita svolte nonche una dichiarazione attestante la completa distnibuzione delle somune
ricavate dalla vendita in conformita al progetto approvato:

FISSA

il termine massimo di ventiquattro mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo

svolgimento delle operaziom delegate (vendita, predisposizione del decreto di trasferimento e del
progetto di distribuzione), alla cui scadenza 1l professionista rimettera in ogni caso gl atti allo
scrivente per le determinazioni di competenza;

invita il delegato, qualora il suddetto termine scada prima dell’esaurimento del ciclo di vendita

disposto con la presente ordinanza, a fornmlare tempestiva 1stanza di proroga prima della scadenza;

DISPONE

che 1l delegato commmnichi immediatamente alla creditrice procedente la presente ordinanza,
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wnvitandola a versargli entro il termine perentorio di trenta giomi la somma di € 1.000.00. a titolo di
fondo spese per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche;

che. in caso di mancato versamento della superiore somma, 1l delegato 1nvi1 a tuttt 1 creditort munit
di titolo esecutivo formale invito (a mezzo pec o raccomandata ar) a procedere al predetto
versamento nel termine perentorio di trenta giomi, avvertendoli che in difetto gl atti saranno rimessi
al Giudice dell’esecuzione per la declaratoria di improseguibilita della procedura (ed eventualmente
d1 estinzione ex art. 631-bis cpc);

AVVISA

il professionista delegato che. in ossequio a quanto previsto dallart. 179-ter disp. att. cpc. e
dall’art. 591-bis u.c. c.p.c.. il mancato rispetto dei termini e delle direttive unpartite dal Giudice
dell’ esecuzione (anche con successivi provvedimenti integrativi) potra essere valutato ai fimi
dell’eventuale revoca della delega, con conseguente segnalazione al Presidente del Tribunale per
I'assunzione de1 provvedimenti di competenza;

AUTORIZZA

il professiomsta delegato ad estrarre dal fascicolo d'ufficio, a sua cura e spese. copia degli att1

dallo stesso ritenuti necessari all” espletamento dell’incarico ricevuto;
ASSEGNA

al professionista — a titolo di acconto sul compenso — la somma di € 1.000,00, che pone a carico
della creditrice procedente che dovra versarla entro e non oltre trenta giorni dalla comumicazione della
presente ordinanza; detto termine, in presenza di una tempestiva e motivata istanza, potra essere
prorogato direttamente dal delegato di ulterion trenta giorni; in difetto di pagamento entro il termine
— originario o prorogato — il professionista provvedera ad assegnare identico termine a tutt 1 creditort
intervenuts muniti di titolo con 'avvertenza che. 1 caso di mancato versamento anche da parte di
costoro, 1l delegato ne mformera 1l Gindice — restituendo 1l fascicolo unitamente alla notula per le
competenze dovute — per 1'eventuale dichiarazione di improseguibilita della procedura esecutiva ai
sensi dell’art. 88 d PR n® 115/2002: in tale ipotesi il delegato avra cura di depositare nel fascicolo
telematico della procedura, non oltre 1 dieci giormi successivi alla scadenza del termine assegnato ai
creditort. una relazione finale concernente 1 attivita evenmalmente svolta unitamente alla notula delle
spese sostenute e de1 compensi eventualmente maturati (ove abbia svolto attivita);

assegna alla creditrice procedente 1l termune di giormi trenta dalla comunicazione della presente
ordinanza per effettuare le eventuali notifiche di cwi all’art. 569 u.c. c.p.c.. ove necessarnie.

51 comunichi a cura della Cancelleria.

Messina, 24/11/2023

Il Giudice dell’esecuzione
doft. Daniele Carle Madia
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Allegato A:

Contenuto dell’offerta per partecipare alla vendita senza incanto

L’ offerta va redatta in carta semplice con bollo di € 16.00. nella forma di proposta irrevocabile
di acquisto, con 'espressa dichiarazione di aver preso visione della penizia di stuma e delle
disposiziom1 generali sulle condiziomn di vendita, mdicando la denominazione dell’esecuzione
mmmobiliare, le generalita dell’offerente (nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio,
stato civile e recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato 'immobile, 1l quale dovra anche
presentarsi alla udienza fissata per la vendita, con la precisazione che non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 1'offerta). allegando fotocopia del documento
di identita dell '1stante (o del legale rappresentante della societa) nonche distinta del bonifico bancario
(con causale “versamento cauzione’) eseguito sul conto corrente mtestato alla procedura ovvero
assegno circolare non trasferibile, a titolo di canzione, intestato a “Tribunale di Messina — Procedura
esecutiva n® 90/2021 R.G.Es.Imm. — Professionista delegate avv. Gaetano Urzi”_ di importo par al
10% del prezzo offerto (e non del prezzo base), somme che verranno trattenute in caso di rifiuto
dell’acquisto; ove 1" offerta riguardi pit lotti (come s1 dirda meglio pia avanti), potra versarsi una sola
cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo. Nessuna somma sara richiesta in
questa fase quale fondo spese; 11 10% & I'umporto minimo a pena di inefficacia: 1 offerente pud versare
anche cauzione pi alta. 51 precisa altresi che 1l termune di 120 giorm per 1l versamento del saldo & 1l
termine massimo: resta salva la possibilita per I offerente di indicare un termine pit breve, circostanza
che verra valutata dal delegato o dal Giudice ai fimi della individuazione dell’ offerta mighiore.

L offerta dovra altresi contenere 1 dati identificativi del bene per il quale 1'offerta medesima &
proposta nonché 'indicazione del prezzo offerto, che potra essere inferiore al prezzo indicato come
prezzo base fino ad ¥4 (& quindi valida I'offerta che indichi un prezzo pari al 75% del prezzo base).

L offerta dovra inoltre contenere la dichiarazione di residenza o l'elezione di domucilio nel
Conmne 1n cui ha sede il Tribunale; 1n mancanza, le comunicazioni all offerente saranno fatte presso
la Cancelleria a1 sensi dell’art. 174 disp. att. cp.c..

Nel caso in cui | offerente fosse interessato all acquisto di uno solo, mdifferentemente, tra pin lott
di bemi simili {es. box) posti in vendita dalla medesima procedura in una stessa udienza, potra
fornmlare un unica offerta valida per pm lotti, dichiarando di volerne acquistare perd uno solo. In tal
caso, se st rendera agmiudicatario di uno dei lotti, non sara obbligato all acquisto dei lotts successivi.

Il soggetto che presenta 'offerta pud anche essere persona diversa dall offerente.

Se l'offerente & contugato e in regime di comunione legale dei1 bemi, dovranno essere indicati anche
1 cornispondent1 dati del coniuge.

Se I’ offerente & minorenne, 1 offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autonzzazione del
Giundice Tutelare.

Se 'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto. dovra essere allegato certificato
del Begistro delle Imprese da cui nsultine 1 potert ovvero la procura o 1'atto di nomina che giustificha
1 poteri.

51 avvisa che 1"offerta per la vendita senza incanto € per legge wrrevocabile; 1 offerente & tenuto a
presentarsi all'udienza di vendita sicché, in caso di mancata presentazione e se la offerta & la sola
presentata per quel lotto, 1l bene andra comunque aggindicato all’ offerente non presente. In caso di
presenza di altre offerte per 1l bene 1n questione s1 dara luogo ad una gara sulla base della offerta
mighiore. che potra essere anche quella formulata dall’ offerente non presente.

Il pagamento del saldo prezzo dovra avvenire come detto entro & non oltre 120 giormi dalla data
dell’aggiudicazionse — salva la previsione del pagamento rateale — pena la decadenza
dall’aggiudicazione con perdita del 10% +ersato a titolo di cauzione. Il versamento dovra essere
effettuato a mani del delegato, quundi al notaio ovvere al professionista n.q., su libretto di deposito
ovvero conto corrente bancario o postale aperto dal delegato medesimo, che dovra rilasciare
un’attestazione di avvenuto versamento; in caso di pmi offerte valide (& valida come detto 1" offerta al
ribasso fino al limte del 25% nispetto al prezzo base). s1 procedera a gara sulla base della offerta pi
alta. Il bene verra definitivamente aggmudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia offerto 1l prezzo pid
alto senza che nel tempo stabilito preventivamente dal delegato vi siano stati ultenion rilanci. In
assenza di adesione alla gara s1 aggiudichera a chi ha fatto la migliore offerta (valutata 1n termini non
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solo di prezzo ma di misura della cauzione e tempi di saldo prezzo): se le offerte sono tutte
equiparabili allora s1 aggiudichera a chi ha depositato 1 offerta per primo. Nella vendita non verranno
prese i considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se 1l prezzo offerto
fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni s1 trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessionl. ragioni ed azioni, servitl attive e passive; la vendita & a corpo e non a misura,
sicché evenmali differenze di misura non potranne dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo; la vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd né potra essere revocata per alcun motive. Conseguentemente esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — 171
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dall’eventuale necessita di adegnamento di
impranti alle leggei vigenti, spese condominiali dell’anno 11 corso e dell’anno precedente non pagate
dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati. anche se occulti e comungue non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. essendost di
cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

Gli immobili vengono vendut: libenri da 1scriziom ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se
esistenti al momento della vendita, eventuali 1scrizion e trascrizion saranno cancellate a spese e cura
della procedura; se occupati dal debitore o da terzi senza titolo, la hiberazione degli immobili sara
effettuata a cura del custode giudiziario: ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico
dell’aggindicatario.

Per tutto quanto qui non previsto s1 applicano le vigenti norme di legge.



Allegato B:
Obblighi dichiarativi
Il professiomista delegato, nel primo atto successtvo al conferimento dell’incarico. & tenuto a
dichiarare:

— mnella consapevolezza circa la responsabilita penale derrvante da dichiarazioni non veritiere,
di non essere legato da rapporti di parentela, affinita, convivenza o convivialita abituale
con 1 Giudici e/o con 1l personale di Cancellena della Sezione e di non trovarsi in conflitio
di interessi, anche solo potenziale. con la procedura esecutiva;

— di essere dotato, presso il proprio studio, di una struttura logistica ed organizzativa idonea
alla gestione delle vendite, nonché di impegnarsi a partecipare personalmente, ovvero
mediante un delegato eventualmente anche comune ad altri professionisti. alle riuniom
periodiche che verranno indette dalla Sezione;

— il mumero di incarichi ricevuti nell’anno solare 1n corso al momento della nomina ed in
quello precedente, specificando 1l mumnero degli incarichi 1n cui non ha maturato e ricevuto
compensi per I'estinzione o la chiusura anticipata della procedura.

Visite degli immobili

Il custode non rivelera ai richiedenti se vi sono o meno altre persone interessate, né a MAaggior
ragione fornira 1 loro nomi.

Il custode dovra assicurare a tutti gli interessati all’acquisto, entro il temmine di 15 giorm dalla
richiesta che dovra essere moltrata esclusivamente tramite 1l Portale delle Vendite Pubbliche, la visita
de1 bemi in vendita, accompagnandoli di persona (ovvero a mezzo di un proprio delegato ad hoc
purche senza aggravio di spese per la procedura) i modo da garantire la massima riservatezza.

Le wisite degli immobili dovranno essere orgamizzate dal custode singolarmente per ciascun
richiedente e non g1a per gruppi, ad orari intervallati di un tempo ragionevole tra I'una e altra visita,
in modo da evitare gualunque contatto tra 1 potenziali offerenti e scongiurare pertanto possibili
accordi che possano incidere sul regolare svolgimento della futura vendita; allo stesso modo. il
custode avra cura di essere costantemente presente (personalmente o a mezzo delegato ad hoc)
durante la visita a fianco del richiedente, in modo da evitare possibili mterlocuzioni tra lo stesso e
I'esecutato che possano parimenti incidere sul regolare svolgimento della futura vendita.

In occasione delle visite, 1l custode dovra essere in grado di fornire a tutti 1 richiedenti una copia
integrale della perizia di stima nonche della planimetria e dell’ ordinanza di vendita.

Il custode inoltre fornira agl mteressati 1l modulo prestampato per la formulazione dell’offerta di
acquisto, precisando in particolare che 1'offerta dovra essere sottoscritta da tutti 1 soggetti a favore
de1 quali dovra essere intestato 1l bene e che andra depositata in busta chiusa nel luogo stabilito in
seno all’avviso di vendita entro 1l grorno precedente la gara. Cluarira anche che nella vendita con
incanto (ove disposta) sara necessario formulare in ogni caso — e dungue anche in assenza di altna
offerent1 — un’offerta in rialzo, a differenza dell udienza di vendita senza incanto.

Il custode illustrera mfine quali sono 1 presupposti per fruire delle agevolazioni fiscali e con qual
modalita pud essere eventualmente richiesto un mutuo.
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