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X ll.mo G.D. dott. Giuseppe Minutoli
1) Premessa
- Con PEC del 24/07/2017 mi veniva trasmesso il provvedimento di pari
data con il quale la S.V. prendeva atto della comunicazione del
} Quratlore, prof. avv. Fabrizio Guerrera, del 19/07/2017 di nomina dello
| §¢ri\__/ente quale tecnico della curatela per procedere alla stima dei beni
pignorati nella procedura fallimentare in epigrafe.

Il Curatore provvedeva a fornirmi copia della documentazione in suo
possesso inerente gli immobili oggetto di perizia, ivi compreso:

' - un elenco con indicazione catastale redatto in data 12/04/2017 dal
Liquidatore avv. i, . All. A);

- la nota di trascrizione della sentenza dichiarativa di fallimento, del

07/08/2017 — Reg. Generale n. 19519 — Reg. Particolare n. 14950 (v.



All. B).

- 2) Svolgimento delle operazioni di consulenza

21 Accertamenti presso I'Agenzia del Territorio (ex U.T.E.) di Messina:

Al fiﬁe di procedere all'espletamento del h‘wénd‘a‘to ho espletato i
| necessari accertamenti presso I'Agenzia del Territorio (ex U.T.E.) di
:‘j»;i‘i\'/iessina, ove ho acquisito la seguente documentazione catastale
aggiornata:

- a) per_gli immobili ricadenti nel fg. 109:

-v. All, n. 1 e 2: visure fabbr. e terreni;

-V All. n. 3: stralcio di mappa,

- v. All. n. 4: elaborato planimetrico fabbr. part. 1441;

-v. All. da n. 5 a n. 10 - planimetrie degli immobili nel fabbr. part. 1441;
-v. All. n. 11: elaborato planimetrico fabbr. part. 1409;

- v. All. da n. 12 a n. 13 - planimetrie degli immobili nel fabbr. part.
©,1409; |

- per la vecchia unitd immobiliare censita dalla part. 332 sub. 6 non &
. . stata rinvenuta in atti la planimetria catastale (neanche cartacea nella
relativa busta n. 23721 in archivio);

. b) per gli immobili ricadenti nel fg. 24:

- v. All. n. 14 e 15: visure fabbr. e terreni;
- v. All. n. 16: stralcio di mappa;
-v. All. n. 17: elaborato planimetrico fabbr. p?rt. 2136;

“'ZJ
-v. All. dan. 18 a n. 21 - planimetrie degli immobili;

2.2) Sopralluoghi: ‘
. Successivamente ho effettuato una serie di accessi sui luoghi:



-) in data 19/12/2017, coadiuvato da personale tecnico di mia fiducia,
. alla presenza dell’avv. Saro Roberti, in sostituzione del Curatore avv.
Fabrizio Guerrera, e del Liguidatore avv. Massimo Maiorana: ho preso
visibne di alcuni immobili sia nel complesso immobiliare nel viale
' Regina Margherita, nei pressi del Liceo Archimede, sia nel complesso
immobiliare nel Vill. Rodia in c/da Cicerina;
i32) in data 11/05/2018, alla presenza dell'avv. g NNENENENg ¢ del
‘ Custode Giudiziario avv. - ho preso visione dellunita
immobiliare nel complesso sito nel Vill. Rodia in c/da Cicerina, ce:ns'ita
in catasto al fg. 24 part. 2136 sub. 2, alla cbntinua presenza della
dott.ssa Jllll, promissaria acquirente, e del proprio avvocato, avv.
Nel corso dell'accertamento procedevo ad effettuare rilievi fotografici,
anche in relazione alle infiltrazioni presenti nel piano sottotetto
derivanti anche da problematiche bene evidenti nel manto di
copertura dell'edificio;
- -) in data 14/05/2018, nel complesso immobiliare nel viale Regina
‘Margherita, alla presenza dellavv. W, dc! Custode
Giudiziario avv. SN c dell’ing.uominato CTU
in una contestuale procedura esecutiva riguardante gli stessi immobili:
- ho preso visione dei posti auto censiti con i subb. 43 e 62;
- non siamo potuti accedere al deposito censito con il sub. 40; | ‘ .
- abbiamo accertato che I''mmobile censito con il sub. 41 altro non &
che la rampa carrabile attraverso la quale si accede alla partg |
. retrostante del complesso immobiliare;
- abbiamo preso visione della vecchia unita immobiliare censita dalla

. part. 332 sub. 6, rinvenendone allinterno una planimetria per i



|
i

pericoli di incendio, che e risultata essere rispondente allo stato dei

luoghi ed in scala (v. All. n. 22 — nella quale sono state riportate in

| " rosso alcune quote nei vani e le indicazioni al contorno);
".) in data 23/05/2018, nel complesso immobiliare nel viale ,R:egina’ o

" Margherita, alla presenza del Custode Giudiziario avv o

dell'ing. RN

.+, - abbiamo preso visione del deposito censito con il sub. 40;

-) in data 30/07/2018, nel complesso #mmobiliare fhel viale Regina
Margherita, alla presenza dell’avv.- e stata effettuata
ulteriore ricognizione:

- delle aree esterne;
- per limmobile censito con la part. 1441 sub. 94, ai piani sesto e
settimo, al quale non abbiamo avuto accesso (da quel che si evince

oo - .
dal .piaperottolo del corpo scala condominiale, sembra sia stato

i accuoﬂrpato in una delle due unita limitrofe censite con i subb. 99 e 95

di altre ditte).
A riguardo, nel corso del sopraliuogo il dott euEEGEG—_—E——————————

Rappr. Legale della societa, ci ha rappresentamfo che non & nella
disponibilita della societa e ‘che probébilmente al catasto non sono

stati aggiornati gli atti.

2.3). Accertamenti per la verifica della regolarita _alla _normativa

~ urbanistico — edilizia:

Al fine di procedere con la verifica della regolarita degli immobili oggetto

- dj stima alla normativa urbanistico ~ edilizia ho effettuato i dovuti

riscontri negli uffici competenti.

Mi sono recato pertanto:



-) al Comune di Messina, Dipartimento Edilizia Privata (ex Urbanistica),
ove ho riscontrato la seguente parziale documentazione progettuale
(richiesta di accesso agli atti prot. n. 5773 del 09/01/2018):

B a) per il complesso immobiliare nel viale Regina Margherita, nei pressi

del Liceo Archimede - fasc. n. 3489/7: @ s

FY S copia dellg, C.E. n. 66/2005, n. 99/2008, n. 12/2009 e n. 110/2009 (v.
ALL. n. 23); |

;- copie elab. progettuali datati 04/08/2003 (v. ALL. n. 24, stralci Corpo

A -v. ALL. n. 25, stralci Corpo B - C); 0 |
- copie elab. progettuali datati 26/07/2'604 (v. ALL. n 26, stralci Corpo
A);
.~ copia provvedimento del Genio Civile prot. n. 2620 del 08/05/2006 e
~, relativo elaborato “Tav. n. 04 planimetria generale” (v. ALL. n. 27);
- copia della DIA prot. n. 1/1343 del 25/06/2008 per la “Realizzazione
di un fabbricato interrato” e relativi elaborati (Relazione tecnica ed
Elaborati grafici) — (v. ALL. n. 27/2);
b) per il complesso immobiliare nel Vill. Rodia in c/da Cicerina — fagc,
-n, 3721/1 in ditta R cd altri:
- non & stato rinvenuto il fascicolo in archivio. y
| Non avendo rinvenuto presso gli uffici comunali documentazione
essenziale ai fini dell'accertamento, mi sono recato anche presso il
cbllgga che ha progettatdo e diretto i lavori di realizzazione dei due
complessi edilizi (arch. - che mi ha fornito la seguente
documentazione:
a)'per il complesso immobiliare nel viale Regina Margherita, nei pressi
del Liceo Archimede:

- copia della istanza di variante in corso d'opera del 23/11/2010, ai



‘ sgnsi dellart. 15 della L. n. 47/85 e s.m.i., introitata al protocollo in
- data 24/11/2010, relativa a “Modifiche‘ distribuzione in{erna

appartamenti Corpo B e C" (v. ALL. n. 28/1) — e relativi elaborati

o progettuali (relazione tecnica ed elaborati grafici datati “novembre |
"7 2010” - (v. ALL. n. 28/2 e 28/3) ;

b) per il complesso immobiliare hel Vill. Rodia in c/da Cicerina:

AN copia delle C.E. n. 124/2006 e n. 129/2009 (v. ALL. n. 29);

- copia del progetto autorizzato dal Genio Civile di Messina con nota
prot. n. 29215 in usc. del 04/10/2007 (provvedimento, relazione
tecnica, Tav. n. 01 inquadramento territoriale, planimetria e profili di
progetto, elaborati grafici tip. 1 e tip. 2) - (v. ALL. n. 30);

- copia elaborati grafici tip. 3 e tip. 4 datati 17/05/2005 (v. ALL. n. 31),

- Genio Civile di Messina nota prot. n. 16334 in usc. del 28/05/2010 e
nota di riscontro del D.L. introitata al protocollo in data 07/06/2010 (v.
ALL. n. 32), I

- copia della istanza di Priante in corso d'opera del 28/04/2010, ai
sensi dell’art.”15 della L. n. 47/85 e s.m.i., introitata al protocollo in
data 28/04/2010, relativa a “Realizzazione di n. 15 unita abitative” (v.
ALL. n. 33);

- nota di diffida del Dipartimentcz‘ Attivita Edilizie al completamento dei
lavori prot. n. 188076 del 20/O§/2010'(v. ALL. ’n. 34);

- copia della relazione tecnica ed elaborati grafici della variante in

- corso d'opera, ai sensi dell'art., 15 della L. n. 47/85 e s.m.i., relativa a
“Realizzazione di n. 15 unita abitative”, datati giugno 2010 - introitati
al protocollo in data 09/11/2010 con prot. n. 286036 (v. ALL. n. 35/1
e 35/2).



3) Immobile da stimare:

~ Gli immobili oggetto di stima sono ubicati nel Comune Messina e
precisamente:

A) in un complesso immobiliare nel viale Regina Margherita, nei pressi
del Liceo Archimede (v. foto A1 e A2, derivate da Google); |
B) in un complesso immobiliare nel Vill. Rodia in c/da Cicerina (v. foto

-+ B1 e B2, derivate da Google).

3.1) Caratteristiche ubicazionali delle due zone in cui si trovano gli
immobili:

 A) complesso immobiliare nel viale Regina Margherita:

A complesso € limitrofo al Liceo Archimede; vi si accede dal viale
Regina Margherita attraverso una stradina in pendenza. .

: Quingii, seppur in posizione semicentrale, & ubicato a ridosso del viale
Boccetta, che & una arteria rilevante per la cittd (¢ uno dei principali
svincoli autostradali), servita sia dai mezzi di trasporto cittadini, sia da
| quelli che garantiscono il servizio in provincia ed anche oltre.

Le unita ricadono prevalentemente in due fabbricati di recente
' realizzazione — denominati come Corpo A (in catasto part. 1441) e
Corpo B — C (in catasto part. 1409) - (a piu elevazioni f.t., con gtruttuqa
portante di tipo intelaiata in c.a., con piani portici destinati a parcheggio,
con piano di imposta a quota notevolmente pili alta rispetto alla limitrofa
via pubblica rispetto alla quale sono anche arretrati), a meno di una che
ricade invece in un vecchio edificio in corrispondenza dell'inizio della
stradina di accesso al complesso (in catasto part. 332).

| B) complesso immobiliare nel Vill. Rodia c/da Cicerina:

Prospiciente il mare Tirreno e quindi le isole Eolie, il vill. di Rodia si



+ 4) - sub. 62 cat. C/6 (rimesse, autorimesse) sup. catastale mq. 10 (v.

- All. n. 1, visure fabbr., pag. 2 - v. All. n. 4, elaborato planimetrico, .
~pag. 2-v. All. n. 8, planimetria);

. 5) - §_g_b__§_§ cat. A/2 (abitazioni di tipo civile) consist. 7 vani (v. All. n. 1,
) visure fabbr., pag. 2 - v. All. n. 4, elaborato planimetrico, pag. 2 - v.

All. n. 9, planimetria);

71 8) - sub. 100 cat. A/2 (abitazioni di tipo civile) consist. 7 vani (v. All. n.

1, visure fabbr., pag. 7 - v. All. n. 4, elaborato planimetrico, pag. 3 -
v. All. n. 10, planimetria); ‘

6/2) - sub. 94 cat. in corso di definizione (v. All. n. 1, visure fabbr., pag.
2 — v. All. n. 4, elaborato planimetrico, pag. 3 - non rinvenuta in atti

. . d'ufficio la planimetria);

* a2) nel fabbricato censito in catasto al fg. 109 part. 1409:

7) - sub. 44 cat. A/2 (abitazioni di tipo civile) consist. 5.5 vani (v. All. n.
1, visure fabbr., pag. 9 - v. All. n. 12, planimetria);
8) - sub. 47 cat. A/2 (abitazioni di tipo civile) consist. 5 vani (v. All. n. 1,

-+ visure fabbr., pag. 9 - v. All. n. 13, planimetria);

a3) nel fabbricato censito in catasto al fg. 109 part. 332:
| 9) - sub. 6 cat. A/4 (abitazioni di tipo popolare) consist. 6.5 vani (v. All.
n. 1, visure fabbr., pag. 8 — in atti non & stata rinvenuta planimetria

catastale - v. All. n. 22, pianta stato di fatto);

i a4) aree esterne (v. anche ALL. n. 21/2 — stralcio di mappa ingrandito
- in,scala 1: 500 - individuate in giallo):

- part. 1024: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 110 (v.



i AN N, 2, visure terreni, pag. 1 —v. All. n. 3, stralcio di mappa);
| - part. 1373: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 325 (v.

~All, n. 2, visure terreni, pag. 2 — v. All. n. 3, stralcio di mappa);

1\ - part. 1376: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 15 (v.

All. n. 2, visure terreni, pag. 2 — v. All. n. 3, stralcio di mappa); '

LR

1 e part. 1439: censita al catasto fabbr. come area urbana con una

superficie di mq. 498 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 1 — v. All. n. 3; '

stralcio di mappa);

- part. 1440: censita al catasto fabbr. come area urbana con una
superficie di mq. 341 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 1 — v. All. n. 3,
stralcio di mappa);

, - part. 1461: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 149 (v.
All. n. 2, visure terreni, pag. 4 — v. All. n. 3, stralcio di mappa);

- part. 1463: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 549 (v.

| All. n. 2, visure terreni, pag. 5 - v. All. n. 3, straicio di mappa);

- part. 1474: censita al catasto fabbr. come area urbana con una

. s/u‘pgarficie di mq. 8 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 5 — v. All. n. 3,
| stralcio di mappa);
* - part, 1478: censita al catasto terreni, come area urbana, con una
superficie di mq. 28 (v. All. n. 3, stralcio di mappa);
‘| - part. 1483: censita al catasto fabbr. come area urbana con una
| superficie di mqg. 657 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 10 - v. All. n. 3,
v stggl}cio di mappa);

- part. 1484 sub. 1: censita al catasto fabbr. come area urbana con una

_superficie di mg. 7 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 7 — v. All. n. 3,

stralcio di mappa);

- part. 1484 sub. 2: unita immobiliare soppressa dal 31/10/2011.. |

10



. Oltre a quelle riportate nella nota di trascrizione, dalle visure catastali si

" rinvengono in capo alla societd anche le seguenti particelle facenti

parte del complesso immobiliare (v. anche ALL. n. 21/2 — stralcio di =

¢ '~’ff§"f"'{§;'mappa ingrandito in scala 1; 500 — individuate con il cerchio rosso):

o -) in visure fabbr. (v. All. 1);

o .° - part. 1457 censita al catasto fabbr. come area urbana con una

superficie di mq. 17 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 3 — v. All. n. 3,

~ stralcio di mappa);

R part. 1458: censita al catasto fabbr. come area urbana con una
superficie di mqg. 72 (v. All. n. 1, visure fabbr\., pag. 4 — v. All. n. 3,
stralcio di mappa); |

- part. 1473: censita al catasto fabbr. come area urbana con una

"+ superficie di mq. 12 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 5 — v. All. n. 3,

., stralcio di mappa);

 ; r.part. 1475: censita al catasto fabbr. come area urbana con una

superficie di mg. 9 (v. All, n. 1, visure fabbr., pag. 5 — v. All. n. 3,
. s‘tr:gllgcio di mappa), |
: -;‘gv ért. 1476: censita al catasto fabbr. come area urbana con una

superficie di mq. 44 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 5 — v. All. n. 3,

stralcio di mappa);
- part. 1481: censita al catasto fabbr. come area'urbana con una

' superficie di mq. 77 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 6 — v. All. n. 3,

stralcio di mappa),; { o
- part. 1482: censita al catasto fabbr. come area urbana con una

superficie di mq. 9 (v. All. n. 1, visure fabbr., pag. 10 — v. All. n. 3,

- stralcio di mappa);

11



~ -Yin visure terreni (v. All. 2): |
‘ T Qaﬂ. 1432: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 609 (v. |

All. n, 2, visure terreni, pag. 3 — v. All. n. 3, stralcio di mappa);

v ::-_{;.»Qart‘. 1434: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 177 (\). .
5 AL In. 2, visure terreni, pag. 3 — v. All. n. 3, stralcio di mappa);
‘, - part. 1460: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 22 (v. |
i AII. n. 2, visure terreni, pag. 4 — v. All. n. 3, strailcio di mappa);
- part. 1462: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 264 (v.
i” All. n. 2, visure terreni, pag. 5 —v. All. n. 3, stralcio di mappa);
| - part. 1471: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 45 (v.
All. n. 2, visure terreni, pag. 5 — v. All. n. 3, straicio di mappa);
- - part. 1472: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 18 (v.
? ,All},p. 2, visure terreni, pag. 5 — v. All. n. 3, stralcio di mappa),
| - part. 708: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 9 (v. All.

_n. 2, visure terreni, pag. 6 — v. All. n. 3, straicio di mappa);

B) Nel complesso immobiliare nel Vill. Rodia c/da Cicerina, in catasto al .

.fa. 24:
1) — part. 2136 sub. 2 cat. A/7 (abitazioni in villini) consist. 6 vani (v.,All.

. n. 14, visure fabbr., pag. 1 -v. All. n. 18, planimetria);
2) — part. 2137 cat. A/7 (abitazioni in villini) consist. 12 vani (v. All.'n.
14, visure fabbr., pag. 2 - v. All. n. 19, planimetria);
3) — part. 2138 cat. A/7 (abitazioni in villini) consist. 12 vani (v. All. .n.
14, visure fabbr., pag. 2 - v. All, n. 20, planimetria);
? 4) — part. 2139 cat. A/7 (abitazioni in villini) consist. 13 vani (v. All. n.
14, visure fabbr., pag. 3 - v. All, n. 21, planimetria);

i 5) - part. 2140: censita al catasto terreni con una superficie di mq. 506
Lo ' i I 11
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(v. All. n. 15, visure terreni, pag. 1 —v. All. n. 16, stralcio di mappa),
San b 3.3) Descrizione:
- Verra effettuata secondo l'ordine e con la numerazione di cui alla

brecedente identificazione catastale:

- A) immobili nel complesso immobiliare nel viale Regina Margherita:

a1) nel fabbricato censito in catasto al fg. 109 part. 1441

 UnitaA-1;
Immobile censito dal sub. 40 - cat. C/2 sup. catastale mq. 102.
Trattasi di un locale destinato a magazzino — deposito, ubicato al piano
| primo seminterrato, cioé al terzo livello dal basso del Corpo A (v. All. n.
- 4, elaborato planimetrico).
E' composto da un unico grande vano di forma trapezoidale (v. All. n.;5,
. planimetria catastale — v. ALL. n. 26, stralci copie elab. progettuaii
datati 26/07/2004 Corpo A, a pag. 3): praticamente & sottostante la
rampa di accesso alla parte retrostante del complesso censita al livello |
lequljiore (piano terra) con il sub. 41, tant'e che ha altezza interna
variabile da m. 1.50 a m. 4.30.
Vj si accede da una porta metallica sul fronte brincipale dell'edificio,
attraverso la limitrofa unita censita con.il sub. 104, tra le due unita non
-+ risulta esserci alcuna opera di delimitazione: gli immobili infatti sono
ancora allo stato rustico, senza alcuna opera di finitura (v. fotodan. 1 a

: n 5)‘1| =

Unité A-2:
IS BEEE i
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i Immobile censito dal sub. 41 - cat. C/7 sup. catastale mq. 113.

L Come accertato nel corso dei sopralluoghi, trattasi della rampa
'W . carrabile attraverso la quale si accede alla parte retrostante del
‘5 6om§Iesso immobiliare (v. All. n. 4, elaborato planimetrico ev. All. n. 6,
planimetria), tant'é che ha altezza interna variabile da m. 6.80 am. 3.90 - :

" (v. foto n. 6).

© Unita A - 3:
Immobile censito dal sub. 43 - cat. C/6 sup. catastale mq. 16.
i,Trattasi di un posto auto coperto al piano terra, che & un piano portico
~ (v. All. n. 4, elaborato planimetrico e v. All. n. 7, planimetria), delimitato
- dalla rampa di accesso alla parte retrostante del complesso (sub. 41),
| da altri posti auto (subb. 42 e 44), dallo spazio di manovra da cui si
accede (v. foto n. 7).

Non e stato ancora delimitato con la segnaletica sui luoghi.

i Unitd A-4:

Immobile censito dal sub. 62 - cat. C/6 sup. catastale mq. 10.

) Egatﬁgsi di un'area parcheggio di forma quasi triangolare al piano terra,
ghe & un piano portico (v. All. n. 4, elaborato planimetrico e v. All. n. 8,
planimetria), delimitata dalla rampa di accesso alla parte retrostante del

| éomplesso (sub. 41), da un posto auto coperto (sub. 42), da un posto

| auto esterno: praticamente da accorpare ad uno dei due posti auto
}' !.i‘mitggfi, preferibilmente quello coperto, altrimenti priva di accesso (v.
foton. 8en. 9).

| Non & stato ancora delimitato con la segnaletica sui luoghi.

b ‘14



Unita A -5:
"' Immobile censito dal sub. 65 - cat. A/2 consist. 7 vani.
" Trattasi di un appartamento al piano primo; vi si accede dal vano scala,

che & munito di ascensore; 'androne e le scale sono rivestite in marmo

" -l vano scala si presenta in buone condizioni di manutenzione.

.+ L'unita immobiliare & prospiciente la parte retrostante (lato montagna) e

1. laterale (lato altro fabbr. part. 1409) del lotto, da dove comunque gode

. di una piacevole vista sulla citta e sul mare.
E' cosi composto (v. All. n. 4 — planimetria catastale):
- ampio ingresso, salone, cucina, disimpegno, due camere da
letto, due bagni, un ampio balcone (sul prospetto retrostante -
i laterale).
’ | lavori interni non sono stati ultimati, pertanto l'immobile non é
abitabile. , ! s
< Come si evince dalla allegata documentazione fotografica (v. foto da n.
10 a n. 19) manca infatti degli infissi esterni (ci sono le sole tapparelle),
di quelli interni, delle pavimentézioni, dei rivestimenti, etc.
H__a una superficie lorda di circa mq. 156 con altezza libera dei vani pari
~am. 2.75; il balcone ha una superficie di circa mq. 65.00.
; ;'lglocali sono aerati ed illuminati dall'esterno. La distribuzione interna &

funzionale.- .

Unita A - 6:
. I[mmobile censito dal sub. 100 - cat. A/2 consist. 7 vani.

Trattasi di un appartamento ai piani sesto e settimo; vi si accede dal
; vano_scala, che & munito di ascensore; I'androne e le scale sono

rivestite in marmo - il vano scala si presenta in buone condizioni di



manutenzione.

.+ Al piano sesto vi € l'unita residenziale, il piano settimo, cui si accede

3

i attraverso una scala interna, & un sottotetto destinato a locale di

sgombero.

.. E' prospiciente la parte retrostante del lotto (Iato” montagna), non ha

“pertanto vista sulla citta e sul mare.

B cosi composto (v. All, n. 4 — planimetria catastalé):

- al piano sesto: salone con angolo cottura, disimpegno, due
camere da letto in diretta comunicazione tra di loro, due bagni,
un ampio balcone (sul prospetto retrostante - laterale); al piano
settimo: & un sottotetto in cui trovasi un locale di sgombero .

|, lavori interni non sono stati ultimati, pertanto I'immobile non &
. abitabile.

Come si evince dalla allegata documentazione fotografica (v. foto da n.
20 a n. 34) manca infatti degli infissi esterni (ci sono le sole tapparelle),
’ di quelli interni, delle pavimentazioni, dei rivestimenti, etc..

§i rappresentano le seguenti variazioni rispetto alla rappresentazione
i catastale (v. All. n. 21/3 - planimetria catastale — nella quale sono

~ evidenziate in rosso le variazioni); L
K - & stata demolita una parete tra due camere interne;

- non- & stata ancora realizzata la scala interna di accesso al piano

superiore, cui si accede attraverso una scaletta in legno di cantiere

. provvisoriamente ubicata nel disimpegno.

Al piano sesto ha una superficie lorda di circa mq. 132 con altezza
- libera dei vani pari a m. 2.75; il balcone ha una superficie di circa mq.
69.00. [

{ | locali sono aerati ed illuminati dall'esterno. La distribuzione interna &

1



 funzionale.
Al piano settimo ha una superficie lorda complessiva di circa mq 116,
;;' ’7;_{-,:. I'altezza utile interna varia da m. 0.70 alla gronda a m. 3.10 al colmo, vi

*+ & un terrazzino con una superficie di circa mg. 7.00.

i Unifé A~ 6/2:
: Immobile censito dal sub. 94 - cat. in corso di definizione.
Ubicato ai piani sesto e settimo, di superficie circa mqg. 10 in ciascun
piano (v. All. 26 pagg. 6 e 7).
" Nel corso dei sopralluoghi non abbiamo avuto accesso: da quel che si
| evince dal pianerottolo del corpo scala condominiale, sembra sia stato
i accorpato in una delle due unita limitrofe censite con i subb. 99 e 95 (v.

All. n. 4, elaborato planimetrico, pag. 3),

-+ A, riguardo, nel corso del sopralluogo il _
- ci. ha rappresentato che non & nella

disponibilita della societa e che catastalmente non sono stati aggiornati
gliathi.

(i

a2) nel fabbricato censito in catasto al fg. 109 part. 1409:

Unita A -7:

Immobile censito dal'sub. 44 - cat. A/2 consist. 5.5 vani.

Trattasi di un appartamento al piano primo; vi si accede dal vano scala,
- che & munito di ascensore; l'androne e le scale sono rivestite in marmo

- il vano scala si presenta in buone condizioni di manutenzione.

L'unita immobiliare & prospiciente la parte retrostante del lotto (lato
- montagna), non ha pertanto vista sulla citta e sul mare.

E cosl composto (v. All. n. 4 - planimetria catastale): o
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-~ . salone con angolo cottura,disimpegno, due camere da letto, due
bagni, un ampio balcone (sul prospetto refrostante).

| lavori interni sono stati ultimati, pertanto I'immobile & abitabile, tant'e

,,ch‘e in atto € locato.

" E cosirifinita (v. foto da n.35 an. 39):

: - il portoncino di ingresso & di tipo blindato, il pavimento & in
ceramica, i rivestimenti del bagno e della cucina sono in ,
ceramica, i bagni sono muniti di tutti i sanitari d'uso, gli infissi
esterni sono in pvc a taglio termico con awvolgibili, le porte
interne sono in legno, ¢ tinteggiata a ducqtong; impianto elettribo
a norma sottotraccia, impianto di riscal‘damento con piastre
radianti e caldaia a gas metano.

| Ha una superficie lorda di circa mq. 103 con altezza libera dei vani pari
am. 2.80; il balcone ha una superficie di circa mq. 58.00. '

i | locali sono aerati ed illuminati dall'esterno. La distribuzione interna e

funzionale.

Unita A - 8:

Immobile censito dal sub. 47 - cat. A/2 consist. 5 vani

Trattasi di un appartamento al piano secondo; vi si accede dal vano

~ scala, che & munito di ascensore; 'androne e le scale SONo rivestite in

§ marmo - il vano scala si presenta in buone condizioni di manutenzione.
L'unita immobiliare & prospiciente la parte retrostante del lotto (lato

" montagna), non ha pertanto vista sulla cittd e sul mare.

E’ cosl composto (v. All. n. 4 — planimetria catastale):

- saloncino con angolo cottura,disimpegno, ripostiglio, due camere

da letto, due bagni, un ampio balcone (sul prospetto retrostante).
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l lavori interni sono stati ultimati, pertanto I'immobile & abitabile, tant'e
"' che in atto & locato.
: _E’ cosi rifinita (v. foto da n. 40 a n. 42):

il portoncino di ingresso & di tipo blindato, il pavimento & in

ceramica, i rivestimenti del bagno e della cucina sono in
_ceramica, i bagni sono muniti di tutti i sanitari d’uso,’ gli ihfiséf .
esterni sono in pvc a taglio termico con avvolgibili, le porte
interne sono in legno, é tinteggiata a duéotone; impianto elettrico
a norma sottotraccia, impianto di riscaldamento con piastre
radianti e caldaia a gas metano.
v Ha una superficie lorda di circa mq. 77 con altezza libera dei vani pari a
m. 2.80; il balcone ha una superficie di circa mqg. 58.00. »
e ' | locali sono aerati ed illuminati dall'esterno. La distribuzione interna &

" funzionale.

a3) nel fabbricato censito in catasto al fg. 109 part. 332:

- Unita A -9:

Immobile censito dal sub. 6 - cat. A/4 consist. 6.5 vani
Trattasi di un appartamento al piano primo di un vecchio edﬁificio‘ -

! ubicato in corrispondenza dellinizio della stradina di accesso al
complesso, sul viale Regina Margherita.

| L'edificio & a due elevazioni f.t., con struttura portante in mattoni pieni e

con .copertura a falde in lamierino; si presenta in precarie condizioni di

manutenzione.

~ Allunita immobiliare vi si accede autonomamente dalla stradina di
accesso al complesso, da una porta posta sul retro prima di arrivare al

cancello di accesso al complesso immobiliare; il.prospetto principale da
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'~ sul viale Regina Margherita.
" E' cosi composta (v. All. n. 22 - pianta stato di fatto):
| - disimpegno, quattro camere, un baQno, una piccola corte

esterna in corrispondenza dellingresso  (sul prospetto

| retrostante), altra piccola corte sul prospetto retrostante. v
Limmobile & in totale stato di abbandono, non ¢ abitabile (v. foto dan. .-
z 43 an. 51); a causa delle ingenti infiltrazioni dal tetto & anche crollato
buona parte del controsoffitto interno.
- Ha una superficie lorda di circa mq. 130.
| | locali sono aerati ed illuminati dall'esterno. La distribuzione interna ¢

. funzionale.

A-10
-) aree. esterne riportate nella nota di trascrizione della sentenza
~ dichiarativa di fallimento (v. anche ALL. n. 21/2 - stralcio di mappa
" - ingrandito in scala 1: 500 — individuate in giallo).
- part. 1024: area retrostante il fabbricato censito con la part. 1409 b
-/ +(Corpo B — C), delimitata dalla viabilita interna del complesso, &
. ;.‘porzioine del pendio retrostante il complesso immobiliare (v. foto n.
1 +92);
. - part. 1373 trattasi di-parte della viabilita interna del complesso
; immobiliare delimitante la parte retrostante del fabbricato censito con
| la part. 1409 (Corpo B - C);
- part. 1376: trattasi di parte della viabilita interna del complesso
immobiliare delimitante la parte retrostante del fabbricato censito con
la part. 1409 (Corpo B - C); .

1, - part. 1439: trattasi dello spiazzo retrostante il fabbricato censito con la



‘ part. 1441 (Corpo A), delimitante anche il fabbricato censito con la
part. 1409 (Corpo B - C).

’ ) ( - In essa (v. All. n. 21/2) un muro di sostegno delimita una porzione pil

' ampia in basso, a livello del piano portico del fabbr. part. 1441 (v. foto

n. 53), ed un'altra porzione in alto, a livello del piano portico del fabbr. o

part 1409 (v. foto n. 54 e n. 55).

. A riguardo, nel corso dei sopralluoghi il dott. uREEEEGEEG——

Rappr. Legale della societa, ci ha rappresentato che:

- i posti auto nella porzione in basso, a livello del piano portico del

1. fabbr. part. 1441 (v. foto n. 53), sono stati venduti e pertanto non
| sono pill nella disponibilita della societa;
-.i posti auto nella porzione in alto, a livello del piano portico del fabbr.
part. 1409 (v. foto n. 54 e n. 55), che son.o n. 6, non sono stati
; venduti e pertanto sono ancora nella disponibilita della societa (v. All.
, N, 2112, area indicata in rosso con la lettera A); .
s Qaft. 1440: trattasi di parte della viabilita interna del complesso
o ?mmobiliare, delimitante e nella parte retrostante del fabbricato censito
con la part. 1441 (Corpo A),
1 - part. 1461: trattasi di porzione del pendio retrostante il complesso
immobiliare; ; | ; C
- part, 1463: trattasi di area delimitante lateralmente il fabbricato censito
con la part. 1441 (Corpo A), in parte oggetto di intervento edilizio, in
pa:!fte porzione del pendio retrostante il complesso immobiliare.
In particolare (v. ALL. n. 21/2):
- per m. 3.50 dal fabbricato & intercapedine per i livelli sottostanti,
quindi inutilizzabile;

- oltre l'intercapedine, tra essa ed il muro di sostegno del terrapieno, &
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- utilizzabile invece una ampia porzione di forma rettangolare, di

( ./ dimensioni m. 5.90 x m. 21.45 = mq. 126.50 circa, che si presenta
pavimentata in conglomerato bituminoso (v. foto n. 56) - (v. All. n.
Gl 21/2, area indicata in rosso con la lettera B). ‘
In corrispondenza dell'accesso, di ampiezza m. 5.00, si rinvengono B
. due posti auto esterni che ne limitano il passaggio a m. 1.80 (v. foto n. !
57). L
- part._1474: trattasi di parte della viabilitd interna del complesso
. immobiliare, delimitante lateralmente il fabbricato censito con la part.
1441 (Corpo A);
i - part. 1478: censita al catasto terreni, come area urbana, con una
superficie di mqg. 28 (v. All. n. 3 — stralcio di mappay); y
- -,part. 1483: trattasi di parte della viabilita interna del complesso
immobiliare delimitante la parte anteriore del fabbricato censito con la
part. 1409 (Corpo B - C);
it

1" - part. 1484 sub. 1 ; trattasi di porzione del fabbricato delimitante il viale

Regina Margherita parzialmente demolito per ampliare la strada di

accesso al complesso immobiliare;

. -) altre aree, oltre a quelle riportéte nella nota di trascrizione, che si

rinvengono nelle visure catastali, in capo alla societa, facenti parte del

+ . complesso immobiliare (v. anche ALL. n. 21/2 — stralcio di mappa
ingrandito in scala 1: 500 - individuate con il cerchio rosso):

- trattasi prevalentemente di porzioni della viabilita interna e del pendio

retrostante il complesso immobiliare.

" B) Nel complesso immpobiliare in Messina — Vill. Rodia c/da Cicerina:
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- Unita B - 1:

. Immobile censito al fg. 24 part. 2136 sub. 2 cat. A/7.
Trattasi di una unitd immobiliare a tre elev. f.t. (piani terra, primo e
b sottotetto) in un villino bifamiliare (v. All. n. 17, elaborato planimetrico) -

% (v. foto da n. 58 a n. 60).

| piani terra e primo hanno destinazione residenziale, il piano sottotetto

" 4" ha destinazione locale di sgombero.

" Insiste in un lotto di circa mq. 195, prospiciente la spiaggia del villaggio,

cui si accede sia da un cancello pedonale che da un cancello carrabile

- dalla limitrofa strada (ex torrente Cicerina)..

E’ cosi composta (v. All. n. 18 — planimetria catastale):

-y -, al piano terra: saloncino, angolo cottura, bagno, una veranda

. coperta; al bagno si accede dalla veranda,

- al piano primo: disimpegno, due camere da letto, un bagno, un

terrazzo (sovrastante la sottostante veranda), un balconcino;

'(;\. - al piano sottotetto: disimpegno, un buttatoio, un locale di

i . sgombero. : SR

- |l.piano terra ha una superficie lorda di circa mq: 40 con altezza libera

- dei vani pari a m. 2.70; la veranda coperta ha una superficie di circa -

- mg. 23.00.

Il piano primo ha una superficie lorda di circa mg. 42 con altezza libera

dei vani pari a m. 2.70; il terrazzo sopra la veranda ha una superficie di

" circa mq. 23.00; il balconcino ha una superficie di circa mq. 2.30.

il paino sottotetto ha una superficie lorda di circa mq. 51 con altezza

* libera variabile da m. 0.70 alla gronda a m. 3.25 al colmo.

| locali sono aerati ed lluminati dallesterno. La distribuzione interna &

. funzionale.



11 lavori sono stati ultimati, 'immobile & abitato dalla dott.ssa Lo Re,
_promissaria acquirente.

. E' cosi rifinita (v. foto da n. 61 a n. 69): pavimentazione interna in
+ parquet, scala interna rivestita in legno, pavimentazioni e rivestimenti -

‘gei wc in ceramica, rivestimento dell'angolo cottura in ceramica, infissi

- esterni in alluminio con persiane, infissi interni in legno, pavimentazione

"~ esterna in piastrelle.
" Nel corso dellaccertamento ho rilevato i seguenti inconvenienti:

" - a livello della copertura dellintero edificio, laddove il pacchetto

' sovrastante la guaina (cioé pannelli coibentanti e sovrastanti tegole),

non idoneamente fissato & scivolato verso il basso (v. foto n. 69/2 e n.

. 1 69/3);
r,nel piano softtotetto, laddove si rinvengono infiltrazioni derivanti dalla

; copertura  dell'edificio e, quelle nelle pareti, dagli infissi non

, adeguatamente sigillati (v. foto n. 68 e n. 69 ). |

SUnitaB-2:
Immobile censito al fg. 24 part. 2137 cat. A/7.

o Trattasi di un villino a tre elev. f.t. (piani terra, primo e sottotetto) — (v.

“foto n. 70 e n. 71); i piani terra e primo hanno destinazione |

residenziale, il piano sottotetto ha destinazione locale di sgombero; i '

. piani sono messi in comunicazione da una scala interna

| E' prospiciente la spiaggia del villaggio, vi si accede dal lungomare

éttraverso la strada privata del complesso censita in mappa con la part.
2140.

: E' cosi composto (v. All. n. 19 — planimetria catastale):

- al piano terra: salone, cucina, bagno, due verande coperte;
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- al piano primo: disimpegno, tre camere da letto, due bagni, due
terrazzi (sovrastanti le sottostanti verandé), dué balconcini;

- al piano sottotetto: disimpegno, un buttatoio, quattro locali di ! 7

; - sgombero.

I IaVori interni non sono stati ultimati, pertanto limmobile non e

', abitabile.

" Come si evince dalla allegata documentazione fotografica (v. fotodan.

72 a n. 79) manca infatti degli infissi esterni, di quelli interni, delle
pavimentazioni, dei rivestimenti, etc.
- Insiste in un lotto di circa mq. 700. ‘
[l piano terra ha una superficie lorda di circa mq 86 con altezza libera
- dei vani paria m. 2.70; le verande coperte hanno una superficie di circa
mq. 22.00 cadauna.

Il piano primo ha una superficie lorda di circa mq. 86 con altezza libera

. dei vani pari a m. 2.70; i terrazzi, sovrastanti le sottostanti verande,

hanno una superficie di circa mq. 22.00 cadauno; i balconcini hanno

.+ una superficie di circa mq. 2.30 cadauno.
'i‘ Il paino sottotetto ha una superficie lorda di circa mq. 99 con altezza
. libera variabile da m. 0.70 alla gronda a m. 3.25 al colmo. |
I locali sono aerati ed illuminati dall'esterno. La distribuzione interna &
" funzionale.

Unita B - 3: ; o
+ Immobile censito al fg. 24 part. 2138 cat. A/7.

Trattasi di un villino a tre elev. f.t. (piani terra, primo e sottotetto) — (v,
 foto n. 70 e n. 80); i piani terra e primo hanno destinazione

residenziale, il piano sottotetto ha destinazione locale di sgombero; i



» piani sono messi in comunicazione da una scala interna

= prospiciente la spiaggia del villaggio, vi si accede dal lungomare

attraverso la strada privata del complesso censita in mappa con la part.

2140,

E’ cosi composto (v. All. n. 20 — planimetria catastale):

- al piano terra; salone, cucina, bagno, due verande coperte,

- al piano primo: disimpegno, tre camere da letto, due bagni, due
terrazzi (sovrastanti le sottostanti verande), due balconcini;

- al piano sottotetto: disimpegno, un buttatoio, quattro locali di

} sgombero.

| lavori interni non sono stati ultimati, pertanto l'immobile non &

abitabile,

;. Come si evince dalla allegata documentazione fotografica (v. foto da n.

81 a n. 89) manca infatti degli infissi esterni, .di quelli interni, delle
- pavimentazioni, dei rivestimenti, etc..
: Insiste in un lotto di circa mq. 920.
- Il piano terra ha una superficie lorda di circa mg. 86 con altezza libera
: ¢ dei vani pari a m. 2.70; le verande coperte hanno una superficie di circa
mq. 22.00 cadauna.
i |l piano primo ha una superficie lorda di circa mq. 86 con altezza libera

" dei vani pari'a m. 2.70; i terrazzi, sovrastanti le sottostanti verande,

-1 hanno una superficie di circa mq. 22.00 cadauno; i balconcini hanno

una superficie di circa mq. 2.30 cadauno. |
. |l paino sottotetto ha una superficie lorda di circa mq. 99 con altezza
libera variabile da m. 0.70 alla gronda a m. 3.25 al colmo.

| locali sono aerati ed illuminati dallesterno. La distribuzione interna e

~funzionale.
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oty Anita B - 4

" Immobile censito al fg. 24 part. 2139 cat. A/7.

. Trattasi di un villino a tre elev. f.t. (piani terra, primo e sottotetto) — (v. -

foto n. 70 e n. 90); i piani terra e primo hanno destinazione

 residenziale, il piano sottotetto ha destinazione locale di sgombero; i

<L 7L piani sono messi in comunicazione da una scala interna

= prospiciente la spiaggia del villaggio, vi si accede dal lungomare

. attraverso la strada privata del complesso censita in mappa con la part.

2140,

E' cosi composto (v. All. n. 21 — planimetria catastale):

- al piano terra: salone, cucina, bagno, due verande coperte;
- al piano primo: disimpegno, tre camere da letto, due bagni, due
N . terrazzi (sovrastanti le sottostanti verande), due balconcini;
- al piano sottotetto: disimpegno, un buttatoio, quattro locali .di
: sgombero.

" | lavori interni non sono stati ultimati, pertanto limmobile non &

., abitabile.

- Come si evince dalla allegata documentazione fotografica (v. foto da n.
91 an. 99) manca infatti degli infissi esterni, di quelli interni, delle
' pavimentazioni, dei rivestimenti, etc.. |

Insiste in un lotto di circa mg. 1.140.

?_ Il piano terra ha una superficie lorda di circa mq. 86 con altezza libera
dei vani pari a m. 2.70; le verande coperte hanno una superficie di circa
mq. 22.00 cadauna.

" [l piano primo ha una superficie lorda di circa mq. 86 con altezza libera

dei vani pari a m. 2.70; i terrazzi, sovrastanti le sottostanti verande,



-+ hanno una superficie di circa mq. 22.00 cadauno; i balconcini hanno

lina superficie di circa mq. 2.30 cadauno.

‘, . - Il paino sottotetto ha una superficie lorda di circa mq. 99 con éltézﬁa
Ivibera variabile da m. 0.70 alla gronda a m. 3.25 al colmo.

| locali sono aerati ed illuminati dall'esterno. La distribuzione interna &

% funzionale.

i B-5:
aree esterne pertinenziali:
- part. 2140: trattasi della strada di accesso alle unitda immobiliari
censite con le partt. 2137, 2138 e 2139 (v. All. n. 16, stralcio di

3.4) Verifica della regolarita alla normativa urbanistico — edilizia:

Dallesame della documentazione acquisita e da quanto riscontrato, sui
« luoghi nel corso delle operazioni peritali rilevo quanto segue:

A) complesso immobiliare nel viale Regina Margherita:

., pé stato edificato sulla scorta delle C.E. n. 66/2005, n. 99/2008, n.
., 12/2009 e n. 110/2009 (v. ALL. n. 23);
- - & stata anche presentata la DIA prot. n. 1/1343 del 25/06/2008 per la
p  "Realizzazione di un fabbricato interrato”; |
- negli atti d'ufficio non & stata rinvenuta alcuna comunicazione di fine |
 lavori;

a1) unitd immobiliari nel fabbricato censito in catasto al fg. 109 part.

1441 — in progetto identificato come Corpo A::

- le suddivisioni interne degli appartamenti censiti dal sub. 65 al piang



primo (v. All. n. 9 — Plan. catastale), e dal sub. 100 ai piani sesto e

' settimo (v. All. n. 10 - Plan. catastale), non risultano essere conformi
- - al progetto in atti d'ufficio (v. ALL. n. 26, stralci elab. progettuali Corpo
. A datati 26/07/2004, a pag. 3 e alle pagg. 5 e 6); '

. -a riguardo non & stata rinvenuta la presentazione di una variante in
. corso d'opera, né al Dip. Attivita Edilizie del Comune di Messina, né -

W "; ";presso‘ il progettista e D.L. del complesso edilizio;

- per regolarizzare e nello stesso tempo completare i lavori necessiferé
presentare una SCIA in sanatoria ed a completamento al Dip. Attivita

Edilizie del Comune di Messina;

a2) unita immobiliari nel fabbricato censito in catasto al fg. 109 part.

.- 1409 - in progetto identificato come Corpo B - C:

© - risultano essere conformi al progetto, in particolare alla variante in
corso d'opera del 23/11/2010, ai sensi dell'art. 15 della L. n. 47/85 e B
's.m.i.,, introitata al protocollo in data 24/11/2010, relativa a “Modifiche
distribuzione interna appartamenti Corpo B e C" (v. ALL. n..28/1) — e

relativi elaborati progettuali (relazione tecnica ed elaborati grafici

datati “novembre 2010” - (v. ALL. n. 28/2 e 28/3), Ly

B) complesso immobiliare in Messina - Vill. Rodia c¢/da Cicerina;

. - @ stato edificato sulla scorta delle C.E. n. 124/2006 e n. 129/2009 (v.

~ ALL. n. 29); ' 4
~ - negli atti del progettista e D.L. non & stata rinvenuta alcuna
. comunicazione di fine favori; i
- la disposizione planimetrica delle unita immobiliari risulta .essere

conforme al progetto, in particolare alla variante in corso d'opera del
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28/04/2010, ai sensi dell'art. 15 della L. n. 47/85 e s.m.i., introitata al

protocollo in data 28/04/2010, relativa a “Realizzazione di n. 15 unita - |

' abitative” (v. ALL. n. 33) e relativi elaborati progettuali - relazione

tecnica ed elaborati grafici datati giugno 2010 - introitati al protocollo

‘"% “in data 09/11/2010 con prot. n. 286036 (v. ALL: n. 35/1 e 35/2);

- riguardo la suddivisione interna delle singole unita immobiliari, seppur

" _anch'essa riportata come variazione nella relazione tecnica della

variante in corso d'opera (v. ALL. n. 35/1), non sono stati rinvenuti i
relativi elaborati grafici;
- per completare i lavori necessitera presentare una SCIA al Dip.
Attivita Edilizie del Comune di Messina.
 4) Scelta del criterio di stima -
| Si ritiene opportuno applicare il procedimento estimativo comparativo e
cid per poter determinare con la scelta dell'unico aspetto economico
*, valido, ossia il prezzo di mercato, il valore attuale delle unita immobiliari

qualora venissero poste sul mercato.

~ 5) Valutazione |

Procedero¢ alla valutazione sulla scorta della indagini effettuate in zona
. per immobili con caratteristiche ;similari (fonti di rilevazione: agenzie
immobiliari, informazioni dirette per conoscenze personali, dati O.M.l. —

. osservatorio mercato immobiliare — relativi al'anno 2017 — semestre 2)

ed in considerazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche

. degli immobili da stimare.

it

€

. A) Immobili nel complesso immobiliare in viale Reg. Margherita:
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.. a1) nel fabbricato censito in catasto al fg. 109 part. 1441:

.+ Unita A 1: locale destinato a magazzino — deposito al piano primo

seminterrato censito con il sub. 40:

- Si ritiene opportuno attribuire il seguente valore a corpo:

" E. 15.000,00 -

-+ Unita A 2: inmobile censito dal sub. 41;

Loy E g
Ly ey LB

“trattasi della rampa carrabile attraverso la quale si accede alla parte
" retrostante del complesso immobiliare.
Non & pertanto autonomamente vendibile.
,%

~ Unita A 3: posto auto coperto al piano terra censito con il sub. 43:

. Si ritiene opportuno attribuire il seguente valore a corpo:

" E. 12.500,00 ;

Unita A 4: area parcheqgio di forma quasi triangolare al piano terra

censita con il sub. 62:

i Si ritiene opportuno attribuire il seguente valore a corpo:

~ E. 2.000,00; ,

AN ERRA
b

Unita A 5): appartamento a piano primo censito con il sub. 65:

. Si ritiene opportuno attribuire il valore unitario a mq. di E. 1.000,00,

| computando 'ampio balcone al 20%.

Si avra quindi:
f gippartamento: mg. 156 x E./mqg. 1.000,00 = E. 156.000,00
balcone: mqg. 65 x E./mg. 200,00 = E. 13.000.00
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sommano E. 169.000,00

. valore che viene arrotondato ad E. 169.000,00.

. Unita A 6): Appartamento ai piani sesto e settimo censito con il sub.

"t 100;

ST Si ritiene opportuno attribuire i seguenti valori unitari:
- per l'appartamento al piano sesto; E./ma. E. 1;000,00, computando
'ampio balcone al 20%;

! - per il sottotetto al piano settimo: E./mq. E. 600,00.

Si avra quindi:
. ap. sesto:
" appartamento: mq. 132 x E./mq. 1.000,00 = E. 132.000,00
-, balcone: mgq. 69 x E./mq. 200,00 = E. 13.800,00
sommano  E. 145.800,00
| . ap. settimo: , ,
' loc. di sgombero: mq. 116 x E./mq. 600,00=  E. 69.600,00

totale E. 215.400,00

" valore complessivo che viene arrotondato ad E. 216.000,00.

i a2) nel fabbricato censito in catasto al fq. 109 part. 1409:

" Unita A 7); Appartamento a piano primo censito con il sub. 44: .

iS|x ritiene opportuno attribuire il valore unitario a mq. di E. 1.300,00,

: gpmputando ['ampio balcone al 20%.

. Si avra quindi: .
f appartamento: mqg. 103 x E./mq. 1.300,00 = E. 133.900,00

balcone: mg. 58 x E./mq. 260,00 = E. 15.080,00
’ sommano E. 148.980,00
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"+ valore che viene arrotondato ad E. 149.000,00.

' Unita A 8): Appartamento a piano secondo censito con il sub. 47:

Si ritiene opportuno attribuire il valore unitario a mq. di E. 1.300,00,

4 omputando 'ampio balcone al 20%.

k . 'Si avra quindi:

+ appartamento:  mq. 77 x E./mq. 1.300,00 = E. 100.100,00
balcone: mgq. 58 x E./mq. 260,00 = E. 15.080,00

sommano E. 115.180,00

- valore che viene arrotondato ad E. 115.000,00,

a3) nel fabbricato censito in catasto al fg. 109 part. 332:

Unita A 9: appartamento al piano primo di_un vecchio edificio censito

T con il sub. 6:

R T

"' Si ritiene opportuno attribuire il valore unitario a mq. di E. 500,00, jvi

- considerando anche le corti esterne di pertinenza.

- Si avra quindi:

. gppgrtamento: mq. 130 x E./mqg. 500,00 = E. 65.000,00

M valore che viene arrotondato ad E. 65.000,00.

" a4) aree esterne:

.- part. 1024: trattasi di porzione del pendio retrostante il complesso

; immobiliare. : « . , i
Non & pertanto autonomamente vendibile.

- part. 1373: trattasi di parte della viabilita interna del complesso

. immobiliare. ,

{° |
N Y
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i lNon‘ € pertanto autonomamente vendibile.

- part. 1376: trattasi di parte della viabilitd interna del complesso

. immobiliare. :
Non é pertanto autonomamente vendibile.

- part. 1439: per i posti auto nella porzione in alto, a livello del piano :

‘§;§?=‘portico del fabbr. part. 1409, che sono n. 6, si ritiene opportuno

e attribuire il seguente valore a corpo:
E. 5.000,00 cadauno
per un Tot. di E. 30.000,00;

- part. 1440: trattasi di parte della viabilitd interna del complesso
k ‘immobiliare.

Non & pertanto autonomamente vendibile.

A ridosso del fabbricato censito con la part. 1441 (Corpo A) si rinviene

un posto auto esterno (ved. Foto n. 9), per il quale, verificata la
disponibilita in capo alla societa, si ritiene opportuno attribuire il
| _ seguente valore a corpo: L
. E. 5,000,00; ‘

- part. 1461: trattasi di porzione del pendio retrostante il complesso
immobijliare.

Non & pertanto autonomamente vendibile.
.- part. 1463: per la porzione tra l'intercapedine dell'edificio ed il muro
. ’ di séstegno del terrapieno, di dimensioni m. 5.90 x m. 21.45 = mq.
R 126.50 circa, si ritiene opportuno attribuire il seguente valore a éorpo:
- E. 20.000,00; ,
. part. 1474: trattasi di parte della viabilita, interna del comple'ss"q

jmmobiliare.

Non & pertanto autonomamente vendibile.



W - part. 1478: trattasi di parte della viabilita interna del complesso

immobiliare,

Non & pertanto autonomamente vendibile.
;;;- pért. 1483: trattasi di parte della viabilita interna del complesso‘ \’
Ly immobiliare.

| Non & pertanto autonomamente vendibile.
-Q art. 1484 sub. 1 : trattasi di porzione del fabbricato delimitante il viale
: Regina Margherita demolito per ampliare la strada di accesso al
complesso immobiliare. |

Non & pertanto autonomamente vendibile.

B) immobili nel complesso immobiliare in Messina - Vill. Rodia

Unita B 1): Unita immobiliare a tre elev. fit., in villino bifamiliare, censita

e | al fg. 24 part. 2136 sub, 2.

Si ritiene opportuno attribuire - ivi considerando le verande coperte, |

terrazzi, i balconcini e la dimensione lotto di terreno (tot. mq. 195) - i
‘ seguenti valori unitari: . .
- per I'unita residenziale ai piani terra e primo: E./mq. di E. 1.200,00

- per il piano sottotetto con destinaz. locale di sgombero: E./mq.700,00 ,

' Si avra quindi:
p. terra: mq. 42 x E./mq. 1.300,00 = E. 54.600,00
P primo: mq. 42 x E./mq. 1.300,00 = E. 54.600,00
' p. sottotetto: mq. 50 x E./mq. 800,00 = E. 40.000,00

sommano E. 149.200,00

¢ valore che viene arrotondato ad E. 150.000,00.

Unita.B 2): Villino a tre elev. f.t. censito al fg. 24 part. 2137 cat. AlT.
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; r,per:il piano sottotetto con destinaz. locale di sgombero: E./mq.700,00

| ('tot-tmq- 700) - i seguenti valori unitari:

N _Si avra quindi:

by “Si ritiene opportuno attribuire - ivi considerando le verande coperte, i .

_terrazzi, i balconcini, la dimensione e I'ubicazione del lotto di terreno

) - per l'unita residenziale ai piani terra e primo: E./mq. di E. 1.200,00

S per il piano sottotetto con destinaz. locale di sgombero: E./mq.700,00

p terra: mgq. 86 x E./mqg. 1.000,00 = E. 86.000,00
' p. primo: mg. 86 x E./mq. 1.000,00 = E. 86.000,00
. p. sottotetto: mq. 99 x E./mg. 700,00 = E. 69.300,00

sommano E; 241.300,00

“valore che viene arrotondato ad E. 240.000,00.

Unita B 3): Villino a tre elev. f.t. censito al fg. 24 part. 2138 cat. A/7,

terrazzi, i balconcini, la dimensione e l'ubicazione del lotto di terreno . :

. ; (tot. mq. 920) - i seguenti valori unitari:

- Si avra quindi:

Unita B 4): Villino a tre elev. f.t. censito al fg. 24 part. 2139 cat. A/7.

- Si ritiene opportuno attribuire - ivi considerando le verande coperte, i

: --per I'unita residenziale ai piani terra e primo: E./mq. di E. 1.200,00

valore che viene arrotondato ad E. 240.000,00.

P- terra: mq. 86 x E./mq. 1.000,00 = E. 86.000,00

' p.primo:  mgq. 86 X E./mqg. 1.000,00= ' E. 86.000,00
| p. sottotetto: mq. 99 x E./mg. 700,00 = E. 69.300,00
sommano  E. 241.300,00

§i, ritiene opportuno attribuire - ivi considerando le verande coperte, i
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: ferraZzi, i balconcini, la dimensione e ['ubicazione del lotto di terreno
: " (tot. mq. 1.140) - i seguenti valori unitari;

. 4 per l'unita residenziale ai piani terra e primo: E./mq. di E. 1.200,00

=per il piano sottotetto con destinaz, locale di sgombero; E./mq.700,00

~ Siavra quindi: ,‘
+ p. terra: m¢. 86 x E./mqg. 1.000,00 = E. 86.000,00

. p.primo:  mgq. 86 x E./mq. 1.000,00 = E. 86.000,00
. p. sottotetto: mg. 99 x E./mg. 700,00 = E. 689.300.00

sommano E, 241.300,00

" valore che viene arrotondato ad E. 240.000,00,

4 Unita B .5): terreno censito dalla part. 2140:

g trattasi delia strada di accesso alle unita immobiliari censite con le partt.
.+ 2137, 2138 e 2139, |

| .+ Non & pertanto autonomamente vendibile. , 1

3) Conclusioni ' _
F}itenendo di avere svolto il mandato ricevuto, rassegno Ia presente

' relazione, restando a disposizione della S.V. pér qualsiasi chiarimento

dovesse nhecessitare, ringraziandola per la fiducia accordatami.

i ¥y

* Messina, 11 31/07/2018

Uit
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L 4 Data: 20/11/2017 < Ora: 11.1937 Segue
. Visura | @wm momm@no - Viemo:MEZS23TPagl -

E&oa Provincile i Messios mHBmN_omm %&_ atti informatizzati al 20/11/2017
Ufficio Provinciale ~ Territorio
Servizi Catastali
Dati della richiesta: 1 umnogwmounu ‘
Eabhricati siti nel comune di MESSINA ( Codice: F158):Provincia di MESSINA
Foglioz=109
Soggettoindividuato v . con'sede in MESSINA: O-M,.h‘

1. Unita Immobiliari site ne} Comune di MESSINA(Codice F158) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONIL
Sezione Foglio Particclla | Sub | Zoma { Micre-] Categoria. | Classe:| Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana . Cens. | Zona Caiastale Dati'derivanti da

1 109 | 1439 ‘ areaurbana : V8w 'VIALE REGINA MARGHERITA piano:
, T: VARIAZIONE TOPONOMASTICA
del 04/02/2010 protocollo . MEGO32747
in ari dal 04/02/2010 VARIAZIONE DI
'TOPONOMASTICA (n. 2785.172010)

109 13440 " “lareamrbana’ 3lm? ; : YIALE REGINA MARGHERITA piano;
T: VARIAZIONE TOPONOMASTICA -
del 04/02/2010 protocollo:n. ME0032748
in aui dal G4/02/2010 VARIAZIONE DI'
TOPONOMASTICA (n. 2789.1/2010)

‘0

Totale: m> 839 Rendita:

Intestazione degli immobili indicatial n. 1

N. | . o Gé%bgnw - : CODICE FISCALE .bgw,aég

- con sede in MESSTNA : — — S ~{1) Propriewa’ per 1/1




Ufficio Woﬁnﬁ&n Hnaﬂono
. SeHiG

quuou%acs%m a zﬁé

SmE.m @@H e} omono
mmﬁmﬁomm degli atti informatizzati al mo\ H 122017

iari site nel Comune di gmmmnzmrmne&onm.uumw -Catasto deil Mw&_unuﬁn

U&m oo\:\doﬁ -QOra: 11, 5 38

.<.§H3P gmotm\uwwq Pag:2 :

N. DATL BHZEuObH—dH

Ub.mﬂ Uu Oﬁbmm%ﬂ. O

ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Mom:o

Urbana

Particella

Sub

- | Micro

Zona_f:

Categoria

Classe

Consistenza |

Superficie

Catastale

Rendita

Indirizzo

Dati derivanti da

Dati uiteriori

1 109

1341

37

lastrico

. solare

23m*

VIALE REGINA MARGHERITA n. 5
piano; $2-S1 edificio; A: VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 04/02/2010
profocolio n. MESQ32778 in ani dal
04/02/2010 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (1. 2819:172010)

3

109

1441

Tostrion

VIALE REGINAMARGHERITA RS
piano: 82 edificio; A; VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 04/02/2010
protocollo o, MEQG32779 in aui dal
04022010 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n: 2820.172010)

[EeTE

40

19

106 o?

Totale: 102 m*

" Euro 136,86

|VIALE REGINA MARGHERITA 1. §

piano: S1 cdificio: A; Variazione del
09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati-di superficie.

Annotazione

4 109

1441

441

W

105 m*

© Totale: 113

" Enro162,68

IVIALE REGINA MARGHERITA 0. §

piano: T edificio: A: Variazione del
08/1172015 - Inserimento in visura dei

Annotazione

1341

T

15

Ci6

17 15m?

- Totale: 16 m*

Euro 1393

VIALE REGINAMARGHERITAn. 5
pizno: T edificio: A: Varazione del
09/11/2015 - Inscrimento m visura dei
dati di superficie

Annotazione

“1341

¥}

Ci6

10 m*

~ Totale: I0 m*

Euoro 930

VIALE REGINA MARGHERITA n..5
piano; T edificto: Az Vartazione del
05/11/2015 - Inserimento in visura dzi
dati di superficie.

Annotazione

7 109
b : sl

ey

ty

5

10

“Totale: 170 m3

| Totale esclnse aree |

S@%QB.

Furo 325,37

VIALE REGINA MARGHERITA .S
piano: 1 edificior A: Variazione del
0971172015 - Inseriments in'visura dej
dati diisuperficie,

Annotazione

~|VIALEREGINAMARGHERIIA 1. 5

piano: 6-7: VARIAZIONE del
0570972013 prorocollo n. MEQ1S6869:in
atti dal 05/09/2013 VERIFICA STATO

- Eﬂaﬁ U. Li(n. 36075.172013)

Anpotazione




Qﬁsﬁ waés»m azgws» ‘

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Smcmm wm_.. mommwno
m_EmN_obm %&M atti informatizzati al 20/11/2017

Data: oo\:hos Ora:11.19.33 - Segue
.ﬁm&»u.. zmmodmdqwmo 3 S

Immobile 3: Annotazione: classamento e rendita nonrettificati entro dodici mesi dalla-data di iscrizione in-atti delia dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 4: Annotazione:  classamento.e rendita non rettificati entro dodici mesi‘dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione E.mP 701/94}
Immobile 5: Annotazione:  classamento-e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione {d.m. 701/94)
Immiobile 6: Aunotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data diiscrizione in atii della dichiarazione(d.m. 701/94)
Immobile 7: Annotazione: classamento e-rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atdi della dichiarazione(d.m. 701/94)
Immeobile §: Annotazione: di stadio: stato dell'tnita’ confermato a seguito di verifica dell'ufficio del 21/08/2013

Totale: vani'’7 m>688 Rendita: Euro 648,15

Intestazione degli immobili indicati aln. 2

N. e DATI ,Pz,whgnw CODICE FISCALE "DIRITITE ONERI REALX
T WO co- sci: i MESSINA i " T D P o 1A
3. Unita Immobiliari site nel Cornune di Emwb/,ﬁOo&nm F158) - Catasto dei m.»dvﬁn»u
N. DATY Emzanﬂhﬂa DATIDI Oﬁpwm?éaﬁo ALTRE INFORMAZIONI. -
Sezione Foglio Particella | Sub. | Zoma | Micro Categoria | Classe”| Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana : Cens. ‘| Zom Carastale Dati derivanti da
1 109 B 1457 s areaurbana 17 ms VIALE REGINA MARGHERITAR. 5

piano: T: COSTITUZIONE del
157022011 protocollo n. MEDO51924 in
ati dal 15022011 COSTITUZIONE (n.
18011720113




M et il Data: onraqu Q.P E-mm.wm oo . Segue
. umﬁmmp WOH wOmmmﬂ_”O Visuranz zmamuwmﬁ muu. 4 e
B wEENSmm mmqr atti informatizzati al mo\:\mos |
%ﬁﬁmé E-Eov? indicati al n3
uﬂ.;z»ngn._ noEnmE.mnFm ‘DIRITTI E ONERI REALY
; 8nm&oﬁgm..hwa,~> T (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTIDA: [COSTITUZIONE et Gammoz protocolion. MEOGS1924 i atti dal 15/02/21 istrazione: COSTITUZIONE (n. 1801.1/201T)
4. Unita HEE%EE.- site nel Comurie di- gmmmmzbaoo&nm mﬁmmv Catasto dei Fabbricati
N. uwd IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezionc Foglio Particella | Sub Micro ”Qomo..mm | memn Ooumaﬁnuw Superficie Rendita Indirizzo Datiulteriori
Urbana Zopa | Catastale Dasti derivantida
1 , 109 1458 area nrbana 72m3 VIALE REGINA MARGHERITAn. 5
piano: T COSTITUZIONE del
15/02/2011 protocollo n. MEOQS51889 in
atti dal 15/02/2011 COSTITUZIONE (n:
1S02.12011)
- vm ]
ES =z
Intestazione degli immobili indicati »u n. 4
N. _'DATIANAGRAFICI CODICEFISCALE . DIRITTI E ONERI REALT
1 __ n sede in MESSINA | d———_ {1} Proprieta” per 171
DATIDERIVANTIDA wnowa.cuozmﬁ 15/02/2011 protocolio n. MEOOS1889 i ami dal T5/02/2011 Reistrazione: COSTITUZIONE (0. 1802.12011)




u . Da20/112017- Ora: 111938 -
<~mﬁ~.& wwm. mOQM@#O T Viewans zmﬁmbwqmmu 5 - ‘
mHEmNSum %qr atti informatizzati al 2071 H\ooﬁ. ,

mmmmmm _ m.nn E& OoBE-n di Emmﬁkﬁo&om F158) - O»ano dei’ m.,»vaﬂg
N. UE Hdggs % - ALTRE INFORMAZIONT
Sezione. Foglio. Particella Sub | Zoma | Micro: Categoria |Classe | Consistenza wnbﬂmao Rendita Indirizzo Dati ulterioni
Urbana Cens. | Zona Catastale- Dati derivanti da
1 109 1473 ) area urbana 1Zm? ' IVIALEREGINAMARGHERITARD. 5
, piano: T: DIVISIONE del 23/05/2011
protocolio n. MEQ(92412 in atti dal
23/03/2011 DIVISIONE (n.
: 1321812010
2 109 1473 o ’ area orbana .| $m® VIALE REGINA MARGHERITA a. 5
piano: T: DIVISIONE del 23/03/2011
protocollo n. ME0092412 in atti dal
23/03/2011 DIVISIONE (n.
13218.122011)

>
Totale; m*20 Rendita:
Intestazione degli immobili indicati al n. 5
N * ] ~ o DATI E»nwpﬂnm ) CODICE EISCALE " DIRITTI E ONERI REALI
[ USRS - - ESShNA _ ‘ (1) Propricts per /1
6. Unita Immobiliari site nel Comune di MESSINA(Codice F158) - Catasto dei Huvvlﬂum H >
N. DATI IDENTIFICATIVY ; DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
- ‘Sczione Foglic Particella Sub | Zoma | Miro:| Categoria | Classe ] Consistenza Superficie Rendita : .- Indirizzo Dati vlteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale T Dat ‘derivantida
1 ‘ 109 1475 b I area urbana- | Sm? gmmmuzwgbwagn S5
: ; . piano: T: DIVISIONE del 23/03/201 1
- 1 profocollo o MEG092426 i ani dal
o N : - {23/052011 DIVISIONE (n.~ ~
— e e =IRE N N ,k 1521912011
2 109 1476 , B R e | VIALE REGINA MARGHERITA R, 5.
it ; I T meo. T: DIVISIONE ds} 23/03/2011
manooouo 1. MED0IZ426 in atti dal
23/052011 DIVISIONE [t
i : {13219.172011y" ,




: w&m‘oo\:\moﬁ O_.m.:-Hm.ww
1SUTa H mommmno " Visurans z@@mﬁq 6
mHEmNBum %q: atti informatizzati al 20/ :\83 e

Qamom Wos%&o gamsw
" Ufficio Provinciale - Temitotio
Servizi Catastali

Totale: m*>53 Rendita:

Intestazione degli immobili indicati aln. 6

N. ) , . DATT ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
1 con sede i MESSINA . [ {1} Proprieta” per 1/1
7. Unita Immiobiliari site nel' Comune 9 Emmmzmrmno&nw F158) - Catasto dei Fabbricati
N. Ubd HUMZ.HEOPg ) . DATIDI nﬁbmm?ﬁz.no ALTRE INFORMAZIONI
Sezione .moéo Paricells | Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza |- Superficie Renditd Indirizzo Dati ulteriori
) Urbana Cens. | Zom ! Catasiale Dati derivanti da
FE ‘109 wst ] , ares orbana | 77 m? VIALE REGINA MARGHERTTA 1. §
piano; T; DIVISIONE del 23/05/2011
protocollo n. MEG092446 in aui dal
23/03/2011 DIVISIONE (n.
: 13220.12011)
. . e &y
Intestazione degli immobili indicati al n. 7
N. _ ‘DATI bz.whgg . CODICE FISCALE . DIRTITI E ONERI REALI
L1 o co:scicinMESSINA - — | e (1) Proprien per U1




. uﬁ%%waésmneznaﬁ

Ufficio Provinciale - Territogio

Hmﬁm @9, mom wno

,MUNB. NODH__GDHQ Onm. HH Gbm
i SmE.mP. whmormwqu m.uu T

m:cmm_onw %&H atti informatizzati al 20/11/2017

§oUtiieh GattAliliari site nel Comune'di zmmmEknoaa F158) - Catasto dei Fabbricati

Segue =

- N. DATI IDENTIFICATIV. DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Sezione Foglic | Particella Sub ‘| Zoma | Micro Categoria | Classe | Consistenza Superficie. Rendita Indirizzo Dati ulterior
Urbana Cens. | Zona Catastale 4 Datderivantida
1 109 TEUia3r | 100 2 A2 10 7 vani Euro0 325,37 | VIALE REGINA MARGHERITA R 5 Annotazione
- piato: 6-7 edificio: A: VARIAZIONE
NEL-CLASSAMENTQ del 25/04/2012
protocollo n. MEQ105376 in atti dal
28/04/2012 VARIAZIONE D1
CLASSAMENTO (n. 8714.1/2012)
Jmmobile 1: Annotazione:  classamento e Hg&w non retrificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
®
Intestazione degli immobili indicati a! n. 8 ‘ ] .
-N. . -DATI PZ.PGNEQ 8§uﬁm FISCALE ~u. DIRITTTE ONERI REALY
‘oon sede in MESSINA. ) l i - (1) Proprieta™ per 1/1
9. Unita Immobiliari site nel Comune di ?Emmuzkgnm F158)- Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI * DATIDI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particellz | Sub Zona. | Micro | Catcgoria | Classe’| Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dat ulterion
Urbana . Cens. | Zoma Catastale Dati derivanti da
1 109 1484 1 N area urbana Te® ) VIALE REGINA Emmqu} piano:
: | T: VARIAZIONE del 23/05/2011
protocollo n. MEO092352 in atti dal
..u\o) /2011 DIVISIONE-
UEOEOZN PARZIAIE (o - -
—— ; Hwﬁm 1/2011) - . -




. Dam20112017-0ra: 111938 Segue
HmE.m @wm mommwno e éﬁ?ﬁ@&.\. Pgs- ot
wmcmﬂobm mmqr atti informatizzati al 20/11/2017 - |

uﬁuo% waqseamezams»
dwmﬂo ?oﬁuﬁ&n Territorio
,umm@ -EB%EEES# w:. w

?ﬂwzwgﬁ bou.ﬁwg DIRITTIE ONERI REALI

5 noum&nﬁwmmmmg {1¥Propriets per 1/1

JISTRUMENTO: (ATTO PUBBLICO) del 15/06/2011 Nota presentata con Modelio snico ratrdal 15/07/2011 Repertorion.: 37150 Rogante: CIAPPINA CLAUDIO Sede: MESSINA
‘ anﬁnwﬁomﬁ. ‘Sede: PERMUTA (p: 1661622011)

10. Unita Immobiliari site nel Comune di MESSINA(Codice F158) --Catasto dei Fabbricati

N. DATTIDENTIFICATIVI . DATIDI CLASSAMENTO ALTREINFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub i Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana 1 Cens. | Zons Catastale’ Dani derivanti da

B

1 TTTIe9 T 3271 6 Al4 9 6.5 vans Earo 13764 |VIALE REGINA MARGHERITA 1. 5
. ‘ PR R piano: 1: VARIAZIONE
€ TOPONOMASTICA del 11/67/2014
* protocollon, MEQ282366 in anti dal
11/07/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 189918.1/2014)

Intestazione degli immobili indicati al n.-10
E= 3

N. . DATE ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
Ew&nsg.» , S (1) Proprieta’® per 171
DATIDERIVANTI DA VOLTURA DUFFICIO del 15/07/2014 protocollo’ n, MEQ327850 Volrura in atti dal 16/10/2014 Repertorio n.: 81 Sede: MESSINA Registrazione: Sede: TRASCRIZ.17999/2014 DA
: d.mwmman».wm [ wwﬁw uDoKu :




Totale: vani10,5  Rendita: Euro 488,06

Intestazione degli E..ESGE E&Bﬂ uu n. :

o , HMH—H-N. HVWH mommmﬂﬂo e I.cmmanm os Hﬁm‘owm INww m.md 9 Do sl
v wﬁggﬂ P aécéaazams» %Emﬂamm degli atti informatizzati al 20/11/2017 - |
) | Uffi 1cio mmoSuQ&n Territorio
: & isitenel 0@555 di wﬁmmmgmoaﬁn Eme ONSMS ‘dei Fabbricat
N. DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO, ALTRE INFORMAZIONI
+} Sezions Foglio Particella | Sub | Zoma | Micro Categoria .| Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Ceps. | Zona ‘Catastale Dati derivanti da
1 : ‘109 1409 T A2 10 5,5vani Totale: 109 m* Earo 25565 |VIALE REGINAMARGHERITA .5 Annotazione
Totale escluse aree piano: 1:Varjazione del 09/11/2015 -
scoperte**: 98 ¥ Inserimentoin visura dei dati di
2 109 1309 37 2 AR 10 5 vani ; Totale- SO0 | Euro 23241 VIALE REGINA MARGHERTTAQ.5 Annotazione
Totale escdiise aree piano: 2; Variaziope de] 09/11/2015 -
Scoperte®*: 70 n@ Inserimento 1o visura dej dati di
superficie.
Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro-dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delia dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 2:-Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 70 1/94}

N.

3

UE EOEQ

con sede in MESSINA.

~ _CODICEFISCALE

N

DIRITTI E ONERI REALI

(1Y Proprictt™ per 100071000

DATI DERIVANTIDA

|COSTITUZIONE del 07/05/2009 protocollo o gmo_.qmm..m m ..E dal 07/05/2009: gouo 8§02m (o 1709:1/2009)

< B




MQ%OH.N Om». 1L Hw.um Fine: .
HmE‘ wwm m@mm&o el _ S
e mmamﬁomm egli atti informatizzati al 20/1 S@S
vmmuﬁ site nel OoBﬂmo mm gﬁmmmzwﬁq&om F158) - Catastodei Fabbricati
N. DATI Bngnwﬁﬁ "DATI DI CLASSAMENTO. ALTRE INFORMAZIOND
Sezione Foglio Particella Sub | Zoms | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dari ulteriori
Urbana Cens; | Zona | . Catastale Dati derivanti da
1 o 109 1482 Jarea grbans om? <EMWMQE>§§?FM i
: piano: T: DIVISIONE del 28/03/2011
‘ ﬁa«ooo&oa.gmooomﬁm in atri dal
287032011 DIVISIONE (n
‘ 13352.12011)
3 BT 1483 iarea orbana 657 m* | VIALE REGINAMARGHERITA n. 5
piano: T: DIVISIONE del 28/05/2011
protocollo . ME0092448 in atri dal
28/03/2011 DIVISIONE (n.
13452.1/2011)
Totale: m* 666 Rendita:
Intestazione degli immobili indicati al o. 12 ‘ ,
. DATTANAGRAFICI | copicemscarE o _ DIRFTTTE ONERIREALL -
L. con sede in MESSTINA i ;; - (1) Propricta® per 1000/1000
Totale Generale: vani 31 m22439 Rendita: Eurog.599,22
Unita immobiliari n. 24 EN Ricevuta n. 68781 Tributi erariali: Euro 3.00

Visura ordinadia
Richiedente: DY DIO GIUSEPPE

* Codice Fiscale Validato.in »umaﬂmo.\.ﬂndagm
** Si intendono escluse le"superfici di 'balconi,

" (cfr. Provvedimento del Umononw dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo2013).

ﬁnﬂNNNu Laree mgﬁnﬂnﬂ vngmg € ngﬂﬂ noabbunubﬁ o non 855853




nww}f

Data: 20/11/2017 - Ora: 11.20.41

DATIDERIVANTIDA’

_smeyDtrateds . Smﬁm wma moqmwno Visura .: ME0252243 Pag:1
i bﬁmgm Provinciale df Messing muamﬁouw degli atti Emoamﬁmmn al 20/11/2017
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
pati della richiesta u«%éﬁu&«.'
Terreni siti nel comune di MESSINA ( Codice: F158) Provincia di MESSINA
Foglio: 109
Soggetto individuate: B con sede in MESSINA C.FunilP
1. Immobili siti nel Comune di MESSINA(Codice F 158) -Catasto dei Terreni
N. | DATIIDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO ALTREINFORMAZIONI
Foglior} Particella  } Sub Porz Qualita Classe Superficie(m) Deduz. W&&mo Dati.derivanti da Dari E@AOJ
' haareca Dorinicale _Agrario
1 109 1 1024 ULIVETO 2 oL |10 Euro 0.54 ‘Euro 0,51 ISTRUMENTO (ATTO Riserve
L.145 1950 PUBBLICO) del 21/01/1983 in‘atti
4al'19/02/1987 (n. 467183
Immobile 1: Riserve: 1 Anti passaggi intermedi non esistenti
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITITE ONERI REALI
sede in MESSINA T _ (1) Propricta” per U1
RETTIFICA DI ANTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 29/12/2004,

u888=o 0 MED216049 Volnura in ami'dal 14/12/2005 Repenorio n.: 12003 Rogante: CALOGERO LUISA Sede
CARE {n: 25050.122005)

MESSINA Resistrazione: Scde: TRASCRIZ N. 1994705 U?g




= . uap 20/11/2017 = Ora: 11 2041 Segue
Eosi T . L Smﬁm wwu moqmw:o - - Visura n: ME0252243 Pag: 2 :

| s un&a% vasoe% & Messia .~ - mHBmNSbo mwmb atti informatizzati al 20711/2017

dmuﬁo Provinciale - .Hmanono )
StRiiRbbARTahel Comune di MESSINA(Codice F158) - Catasto dej Terreni

N. | DATUDENTIFICATIVI ) . DATIDI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglio | Particella | Sub | Porz | Qualita Classe Superficielm®) | Deduz Reddito Dati derivanti da Dati tilteriori
. haareca ] Dominicale Agrario
1| 109 373 ~ |ULIVETO | 3 | [0 |5 T Euro117 " Euaro 134 |FRAZIONAMENTO del 12/06/2006
protocollo n. MEG089322 in atti dal
- 12/06/2006 (n- 89322.1/2006)
N 1o gk

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI. PZbOwEQ CODICE FISCALE DIRITTTE ONERTREALT
1 sedein MESSINA : ' {1) Propricta® per /1
3. HEanE mE nel Comune 9 Emmmzkno&nm F158) - Catasto dei Terreni
N. DATI EMZHEO% ) . uub.m DI Q...#mm%@ ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particelia | Sub | Porz | Qualitd Classe. Supechtiea®y | Deduz Reddito Dati derivant da 1 Dati ulteriori
‘ haare ca Dominicale -Agrario
1 109 1376 - VIGNETO | 2 - 00 15 . Euro 021 " Euro 0,06 " |FRAZIONAMENTO del 12/0672006
protocollo n. MEG089322 in atti dal
112/06/2006 (n. §9322.1/20606)




ﬁﬁ“ﬁ« SRR R R T - Dataz Npmwooﬁ Onh m.io ﬁ : £y Segue.
<Dt rate ARyt e Hmch HVGH mommnﬁo T Vismran:MEIS243Pag3  f - -
“Direzione Provinciale di Messina S mwgown quw atti informatizzati al 2071172017 , _
Ufficio m».og&n ‘Territorio
mm%mw@mmggﬁ 5&8& & n3
N. ... DaT1 .»zwngnn . - nognmxﬂmn»wm ; DIRITTI E ONERI REALL
- . con sede in MESSINA { ) . {1) Proprieta”per 1/1
4. Immobili siti nel OoBE—» di gmmmibﬁo&on F158) - Catasto dei Terreni
N. u.ﬁﬁungn»ds __DATIDI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Parteella | ‘Sub | Porz Qualid Qumun : m%ﬂmﬂﬂﬂd Deduz. Reddito Dati derivanti da . Umn ulterioni
hazreca Dominicale Agrario )
1 1109 W32 Y TSEMIRR D1 106 05 ] m1 Euro 16,83 Eure552  |FRAZIONAMENTO del 18/01/2010
ARB , protocollo n. MEG010869 in atti dal
1840172010 presentato it 15/01/2010
(. 10869.172010)
3
Intestazione degli immobili indicati al n.-4 ‘ ,
N. , DATI ANAGRAFICI , ; . CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1 o eSS T en— 0 Propis e 11
5. Immobili siti nel Comune di Emm%kﬁo&g F158) - Catasto dei Terreni
I N. | pan Bmzu.anﬁﬁq DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foghio|. Particells | Sub. | Porz: Qualitd Classe: m@ﬂmﬂoﬁa& Deduz.. Reddito. Dati derivanti da Dati ulteriod
haarcca Dominicale Agrario -
11 109 1434 ] -~ | SEMIRR 1 01 |77 Euro 5,12 Euro169  |FRAZIONAMENTO del 18/01/2010
ARB - : i protocollo n. MEG010363 in atti dal
e e AL 118/01/2010 presentato i Uases
(. 10869.1/2010)




i Ummm‘ Mo\:\MoHd OHP 1n Nc 41
HwﬂHm. @@H mOWMO“HO ”ﬁ,<~wn§?§ommoﬁw wmq.a

u§8m @.%Be&m & K&@s

mugobm moow atti informatizzati al 20/1 :No:
Ufficio Woﬁnoﬁwo Territorio:
Servizi Catastali
Intestazione degli immeobiliindicatial n. 5
N. - ) - DATIL %VGEQ ; CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALY
1 [l -or s in MESSINA R | Omae—— (1) Propriess” per 11
6. Immobili siti nel Comune di MESSINA(Codice F158) - Catasto dei Terreni
, N. | DATIIDENTIFICATIVI B DATI DI CLASSAMENTO . . ALTRE INFORMAZIONI
Foglio'| Pamicella | Sub | Porz: Qualith Classe. Superficie(m?) | Deduz | Reddito.. Dati derivanti da Dati uherior
. haareca Dominicale Agrario
5 4 109 1 1460 -7 Pl o ULIVETO 3 : 100 |22 Earo 0,08 ‘Earo 0,09 FRAZIONAMENTO del 09/022011
protocolio n. MEGO42115 in'atti dal
097022011 presentato il 09/02/2011
, : . : (0. 42115.1/2011)
2 40109 1461 : E = | ULIVETO 3 | 01 497 Eure 0,54 Eare 0,62 FRAZIONAMENTO del 69/02/2011
’ i . ' protocolio n. MEOD4211S in atti dal
- 09/62/2011 presentato il 09/02/2011
2 ¢ : | , + % |(n 421150001
Totale: Superficie 01.71 Redditi: Dominicale Eoro 0,62 Agrario Eure 0,71
Intestazione'degli immobili indicati al'n. 6
N. . _ DATTANAGRAFICI CODICE FISCALE , DIRITTI E ONERI REALI
(1 S o << n MESSINA S (1) Proprie per 171




Ufficio Provinciale - Termitorio

wn&o% wasﬁ_moezg

qm%mw%r& ‘Comune n. Emmmz.ﬁgnm F158) - Catasto dei Terreni

U&»PMQHSS‘... OE. Slo 41

e Situavione degli atti Emogﬂ ww N@xﬂ\wo:

N. | par Emzqan»dﬁ DATIDE me%gﬁd ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | ‘Sub | Porz | Qualith Classe -Superficie(md. | Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
i oo ha are ca Dominicale Agrario -
1 109 1462 - ULIVETO | 3 102 164 Euro 095 Euro 109 FRAZIONAMENTO del 09/02/2011
profocolic n. MEG042115 in atti dal
09/02/2011 presentato il ﬁakueﬁ
. . {n. nmﬁmhhbﬁv
2 109 | 1363 ULIVETO | 3 05 .49 Faro 1.98 Enro 227 FRAZIONAMENTO del 0970272011
protocollo n. MEGO42115 in atti dal
09/02/2011 presentaio il 09/62/2011
(0. 42115.12011)
Totale: Superficie 08.13 Redditi: Dominicale Euro 2,93 Agrario Euro 3,36
]
ubnmmgaum n»mr immobili E&Sm aln. 7 .
i N~ ; L GEPZWG%EQ CODICE FISCALE.. ~ DIRITYTE ONERI REALI
{ sconsede inMESSINA G | (1)Propricss® pec /1
8. Immobili siti nel Comune di MESSINA(Codice F158) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI | ‘ DATI DI CLASSAMENTO - ALTRE INFORMAZIONI
Foglio] Particella | Sub-} Porz Qualtd Classe Superficie{m?). Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haare'ca . Dominicale Agrario:
I 1109 | w7 SEMIRR | 1 00 |45 Eoro 130 Earo 043 FRAZIONAMENTO del 2440222011 | -
ARB s protocollo n. MEGO62505 invatti dal
| 2A/022011 presentato 11:22/02/2011
] ) . | e 6250312010
e |39 472 SEMIRR: | 1. 100 1S Eunro 0,52 ~Euro 017 gogao  del 24/0272011
i - : a e | . - : . :




" Ufficio maogm_w Temitorio-
Servizi Catastali

Totale: Superficie 63 Redditi: Dominicale Euro 1,82 Agrario Euro 0,60

Intestazione degli immobili indicati al n..§

u.:vf

| Hmﬁ wH. moumwno Ty
wgamﬁonn mwa: atti Emogwmwwmn al mm\ﬁ\mqu

U»S. 20/11/2017 - Ora: 11.20: ﬂ ;
ﬁmﬁwu éwmoﬁw Pag: m o - i

DATI ANAGRAFICI ﬂOUmﬂmwmmmﬁE DIRITTIE ONERI REALL
con sede in MESSINA _ S (1) Proprieta®per 1T
9. Immobili siti nel Comune di MESSINA(Codice F158) - Catasto dei Terreni
N. | DATIIENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTG ALTRE INFORMAZIONY
Foglio'{ Particclia Sub |*Porz ‘Qualitd Classe Superficie(m=) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
; : ha are ca Dominicale Agrario s
1 109 708 e AREA" | 00 {0y VARIAZIONE D'UFFICIO del Annotazione
! URBANA | * 14/05/2012 protocollo n, MEG117948
in atti dal 14/05/2012 (n.
Immobile 1: Annotazione: di stadio: rettifica della destinazione propedeutica alla costituzione del catasto fabbricati
Intestazione degli immobili indicati E n.9 «
N. P mu.au..m %ﬁmﬂgﬁm CODICE FISCALE " DIRITTIE ONERIREALT
= I g E Propricts” per 24

Totale On:n—.&m. muwm—.mﬁo 22.92 N&&P EEE&» wE.e 2924 bwnmno Euro: Eb@
‘Tributi erarializ Euro 2,00

. Unit2 immobiliari o’ 12.. Ricevuta:n, 68785




	1
	2
	3

