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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

La piena proprieta, per la quota di 1000/1000, & de! sig (D coniugato in

regime di comunione dei beni, dell’immobile sito in via Trieste n° 10, nel Villaggio Faro

Superiore di Messina. =

In catasto fabbricati: intestata a Messina Letterio foglio 38 mappale "6 subalterno 3,

categoria A/6, classe 8, composto da vani 3,5, posto al piano T, - rendita: 37,96.

Coerenze: a nord con via Manzoni

a est con partic. 669 e 670
a sud con partic. 686
ad ovest con via Trieste.

Note: 1 dati si riferiscono al precedente corpo di fabbrica, oggi demolito e sostituito con

altro a tre elevazioni, con mansarda e piano interrato ad oggi non ancora catastato,

Il bene & composto da un edificio a tre elevazioni fuori terra, con mansarda e piano

interrato. L'immobile in esame & parte della zona periferica del villaggio di Faro

Superiore e tale collocazione, se da un lato & garanzia di tranquillita, dall'altro penalizza il

valore dell'immobile, stante la quasi mancanza di mezzi pubblici con il centro cittadino. E'

infatti indispensabile I'uso di un automezzo proprio per raggiungere il centro di Messind,

Il corpo di fabbrica, oggetto della presente perizia, & stato realizzato nel 2005 previa

demolizione di quello esistente e ad oggi non & stata effettuata la rettifica all'Agenzia del

Territorio di Messina. La distribuzione degli ambienti nei tre piani fuori terra, nella

mansarda e in quello interrato & cosi costituita:

- al piano interrato dal vano destinato a garage raggiungibile dalla scala interna e dalla
rampa carrabile per I’accesso dal piano stradale (via Trieste) non ancora realizzato;

- al piano terra dal vano garage con accesso dalla via Trieste, dall’ingresso, dal vano -
lavanderia nel quale non & ancora realizzato il muro tramezzo divisorio con il resto del
vano destinato a rampa d’accesso del garage interrato anch’esso non realizzato come da
progetta e un w.c. (w.c., pila e doceia) nel softoscala (non previsto in progetto);

- al piano primo un soggiorno, la cucina, uno spogliatoio (senza finestra), e un w.c.
(lavabo, w.c., bidet e vasca);- al secondo piano vi sono due camere da letto, un
nposnglm con finestra lucifera, un w.c e un piccglo balcone;

- nel piano sottotetto, destinato nel progetto ardeposito occasionale e stenditoio (terrazza),
vi & un unico vano con parete attrezzata ad’angolo cottura e la terrazza a livello.

I locali sopra descritti sono ragglunglbﬂf dalla porta semicorazzata ubicata nella via

Trieste e dalla scala interna ubicata nel vino d'ingresso al pianto terra; fvani sono ben

distribuiti e le rifiniture sono di livello medio ma non ancora completate: & da realizzarsi

la parete divisoria tra vano lavanderia e la rampa carrabile del garage interrato, la-
balaustra e pavimento dell’intero vano sc,ula mtemo le porte interne e la pitturazione delle

pareti interne; la dotazione dei servizi glg Flefomm, citofonici, tv, pas metano con
‘relativa caldaia sono esistenti da | arr: compreso [’allaccio alla fognatura e
acquedotto comunale, mentre le rela’twe rifiniture esterne sono state realizzate a regola
d’arte. ¢ “

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale a traffico scorrevole con parcheggi

sufficienti.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da in qualita di proprietario del bene.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente °

.,

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: comunione
legale dei beni

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuio .
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4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4,2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da finanziamento a favore di INTESA BCI
S.P.A., contr%dehitore
non datore), a firma di notaio in data iscritto a
Messina in data 30/11/2002 ai nn. 31037/3602
importo ipoteca: 140.000,00 €
importo capitale: 70.000,00 €
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA INTESA S.p.A. contr a firma
di Ufficio Giudiziario Tribunale di Messina in data 19/07/2006 ftrascritto a
Messina in data 29/09/2006 ai nn. 40972/22076
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: fabbricato con unico
proprietaria

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Concessione edilizia e successive varianti per lavori di demolizione e ricostruzione

fabbricato a tre elevazioni con mansarda e piano interrato intestata a ”
Concessione Edilizia presentata in data 18/01/2002. A tutt'oggi non ¢ stata rilasciata l'agibilit

del fabbricato. 3

?
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di sito in Messina (Messina) frazione Villaggio Faro
Superiore via Trieste n® 10.
Il bene & composto da un edificio a tre elevazionj fuori terra, con mansarda e piano interrato,
L'immobile in esame & parte della zona perifeﬁi a’ d_gi villaggio di Faro Superiore e tale
collocazione, se da un lato & garanzia di tranquilfﬁ,-ﬁé%tm?penalizza il valore dell'immobile,
stante la quasi mancanza di mezzi pubblici con fl entro cittadino. E' infatti indispensabile I'uso di
un automezzo proprio per raggiungere il centro di Messina.
Il corpo di fabbrica, oggetto della presente perifia, & stato realizzato nel 2005 previa demolizione t
di quello esistente e ad oggi non ¢ stata effettuata la rettifica all'Agenzia del Territorio di Messina.
La distribuzione degli ambienti nei tre piani fuori terra, nella mansarda e in quello interrato & cosl
costituita:
- al piano interrato dal vano destinato a garage raggiungibile dalla scala interna e dalla
rampa carrabile per ’accesso dal piano stradale (via Trieste) non ancora realizzato;
- al piano terra dal vano garage con accesso dalla via Trieste, dall’ingresso, dal vano
lavanderia nel quale non é ancora realizzato il muro tramezzo divisorio con il resto del
vano destinato a rampa d’accesso del garage interrato anch’esso non realizzato come da
progetto e un w.c. (w.c., pila e doccia) nel sottoscala (non previsto in progetto);
- al piano primo un soggiorna, la cucina, uno spogliatoio (senza finestra), e un w.c. (lavabo, w.c.,
bidet e vasca); :
- al secondo piano vi sono due camere da letto, un ripostiglio con finestra lucifera, un w.c. 2,
e un piccolo balcone;
- nel piano sottotetto, destinato nel progetto a deposito occasionale e stenditoio (terrazza),
vi & un unico vano con parete attrezzata ad angolo cottura e la terrazza a livello.
I locali sopra descritti sono raggiungibili dalla porta semicorazzata ubicata nella via Trieste e dalla
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scala interna ubicata nel vano d'ingresso al pianto terra; i vani sono ben distribuiti e le rifiniture
sono di livello medio ma non ancora completate: & da realizzarsi la parete divisoria tra vano
lavanderia e ]a rampa carrabile del garage interrato, la balaustra e pavimento dell’intero vano scala
interno, le porte interne e la pitturazione delle pareti interne; la dotazione dei servizi elettrici,
telefonici, citofonici, tv, gas metano con relativa caldaia sono esistenti da collaudare, compreso
I’allaccio alla fognatura e acquedotto comunale, mentre le relative rifiniture esterne sono state
realizzate a regola d’arte.
In catasto fabbrieati: intestata a foglio 38 mappale 6 subalterno 3, categoria
Ad6, classe 8, composto da vani 3,5, posto al piano T, - rendita: 37,96.
Coerenze: a nord con via Manzoni

a est con partic. 669 e 670

a sud con partic. 686

ad ovest con via Trieste.
Note: 1 dati si riferiscono al precedente corpo di fabbrica, oggi demolito e sostituito con altro a tre
elevazioni, con mansarda e piano interrato ad oggi non ancora catastato.
La superficie commerciale complessiva dell’immobile & di circa mq 242,00, di cui circa mq 18,00
dal garage e circa 11,20 dallo spazio della rampa carrabile al piano terra, da circa mq 56,00 dal
garage al piano interrato, da circa 1,45 mq dal balcone al piano secando & da circa 12,20 mq dalla
terrazza nel piano sottotetto.
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,70 mt.

a

Superficie calpestabile

Destinazione mq Coefficiente Esposizione Condizioni
Garage piano interrato 44,70 1 - nord-ovest buone
Garage piano terra 15,65 1 nord-ovest buone
Vano rampa carrabile 11,20 1 sud-ovest buone
Vano lavanderia 5,60 1 sud-est buone
w.c. (softo scala) piano terra 6,00 1 sud-est buone
Ingresso piano terra 6,20 1 ovest buone
Distribuzione piano primo 7,50 1 interno buone
Soggiorno piano primo 12,50 1 sud-ovest buone
Cucina piano primo 10,10 1 nord-ovest buone
W.c. piano primo 2,80 i ovest buone
Spogliatoio 8,45 1, nord-est buone
Distribuzione piano secondo 7,10 e 1 interno buone
Camera piano secondo (L1) 16,50 2 1 sud-ovest buone
Camera piano secondo (L2) . 13,30 AN » nord-ovest .  buone
Ripostiglio piano secondo 7,65 't 1 nord-est ¥ buone
W.c. piano secondo 3,30 1 ovest buone
Balcone piano secondo 1,45 0,30 ovest buone
Locale sottotetto 37,20 r ] est-ovest buone
Terrazzo 1120 &8 0 ovest *  buone
Vano scala 12,10 ; n,f(ki"h‘ ’ est buone
Superficie lorda complessiva: mq 298,00 circa - )
Superficie commerciale complessiva: mq 290,27 circa
Superficie calpestabile: mq 241,50 circa
Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: b4d

Destinazione Parametro Valurr Vel

Cuoefficiente

>

reale/potenzinle cquivalente

Caratteristiche descrittive: '

Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Naote: (intero edificio) o
Salai:

tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati ¢ completamento in
opera, condizioni; ottime.
Note: (intero edificio)



Travi: materiale: c.a., condizioni: oftime,
Note: (intero edificio)

Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni; ottime.
Note: presenza di porzione di terrazza.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: gttime.
Componenti edilizie e costruttive:
Porione di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale? ferro, accessori: senza
i maniglione antipanico, condizioni: ottime.
Note: semiblindato
Infissi esternt: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:

persiane, materiale protezione: alluminio, condizioni: ottime.
Infissi interni

Note: ad oggi non ancora collocate

Manto di copertura: materiale; tegole in cotto, coibentazione: guaina bituminosta,
condizioni: oftime,
Fareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,

rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: ottime.
Bavim. Interna:

Note: ad oggi non ancora collocato 2

Scale: posizione: interna, rivestimento: c.a., condizioni: da normalizzare,
Note: ad oggi non ancora pavimentata e senza balaustra

Rivestimenta: ubicazione: bagno, materiale: lclinker, condizioni: ottime.

Impianti:

Antenna collettiva: tipologia: rettilinea, condizioni: ottime, conformita: da collaudare.

Citofonico: tipologia: audio, condizioni: ottime, conformita: da collaudare.

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: ottime, conformita:

¥ da collaudare.

Gas: tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
canali coibentati, condizioni: ottime, conformita: da collaudare.

Idrica: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: ottime, conformita: da
collaudare. i

Telefonico: tipologia: sottotraccia, centrglino: assente, condizioni: da normalizzare,
conformita: da collaudare. ,
Note: predisposizione nory ancora collocato

Termico: tipologia: autonomo, afimentazidhe: metano, rete di distribuzione:
- - . - £ - - . . . P .
canali coibentati, diffifori: termosifoni in alluminf, condizioni:

oftime, conformita: da collaudare.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LéTTO,! '
8.1. Criterio di Stima R
I metodi di stima che si ritiene adottate soro quello per capitalizzazione dei redditi (stima
analitica) e per confronto diretto co.mparativo (stima sintetica). Il valore definitivo di
stima sara la media aritmetica dei due valori ricavati con i suddetti metodi, 4
Metodo di capitalizzazione dei redditi L

11 reddito medio annuo continuativo da capitalizzare ¢ dato dalla formula: C,=R.L.T. - (Q
+ Imp. + Sf. e Ines.+Ammin.). Considerando che il canone ordinario, mensile ed
anticipato ritraibile dall’immaobile in normali condizioni & pari a € 600,00 si ha che:
R.L.T. =€ 600,00 x 12 (mesi) = € 7.200,00 (Reddito Lordo Totale del proprietario);

Q = € 7.200,00 x 0,085 = € 612,00 (Quote di amjmortamento, manutenzione,
amministrazione ed assicurazione dell’immobile, considerate pari a] 9% del Reddito
Lordo Totale);

Imp. = € 7.200,00 x 0,063 = € 453,60 (Imposte e tasse relative all’'immobilg, considerate
pari al 6,3 % del Reddito Lordo Totale);

Sf. e Ines. = € 7.200,00 x 0,01 = € 72,00 (Sfitto e Inesigibilita dell’immobile, considerati
pari al 1 % del Reddito lordo Totale). 2
Pertanto, sostituendo ai simboli le cifre come sopra ottenute, si ha: C, = 7.200,00 -
(612,00 + 453,60 + 72,00) = € 6.062,40.

La formula di capitalizzazione sara quella delle accumulazioni iniziali di rendite annue,
costanti e anticipate, per cui il valore del bene VI, considerando un saggio di




capitalizzazione pari a r = 2,05 % (tale ¢ il valore del saggio medio dell’investimento

immobiliare urbano, tenuto conto soprattutto dell’etd dell’edificio, delle dotazioni, la

presenza diffusa di umidita e 1'ubicazione dello stesso in zona urbana), sara:

V1=C,/r=¢€6.062,40 x 100/2,05 = € 295.726,00.

Metodo del confronto diretto

Nel caso in esame la comparazione & possibile perché:

- i beni presi a confronto hanno caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili a quelle
del bene oggetto di valutazione; esiste un parametro comune di valutazione;

- si conoscono i valori di recenti compravendite,

Dalle informazioni assunte si & riscontrato che il prezzo unitario medio d: mercato, per

appartamenti in zona simili a quello in oggetto per caratteristiche proprie ed estrinseche,

oscilla tra 980,00 €/mq e 1.150,00 €/mgq.

Considerato la presenza di minime dotazioni condominali, il contesto urbanistico di

completamento (zona B4d), I'ubicazione in area urbana, la ridotta presenza di negozi

commerciali, ["ottimo stato di conservazione delle rifiniture esterne del fabbricato (nuovo

fabbricato), 'esposizione, lo stato di conservazione delle rifiniture interne (alcune opere

da realizzare) e le dimensioni dell’appartamentao, si ritiene equo attribuire al fabbricato de

quo un valore al mq pari a €. 1.050,00. Tenuto conto che la superficie commerciale & pari

alla somma delle seguenti superfici:

superficie lorda = 285,35 mq

terrazza 11,20 X 40% = 4,48 mq

balcone 1,45X30%= 044 mq

per un totale di 290,27 mq

Pertanto il valore V2 che si ottiene sulla base di quanto sopra sarad V2 = €/mq 1.100,00 x

mq 290,27 = € 304.784,00

Facendo la media aritmetica tra i due valori VI e V2 determinati con i metodi adottati, si

ottiene il valore attuale dell'immobile:

V=(VI+V2)x0,5=(295.726,00+304.784,00) x 0,5 = € 300.255,00

8.2. Fonti di informazione
Agenzia del Territorio di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina,
Dipartimento gestione del territorio - Citta di Messina e Agenzie immobiliari.

8.3. Valutazione corpi . *
D Immaohile cf:'il::fci:flu Vul‘dre intero Tediu ponderale  Valore diritto e quota
A 290,27 -'rf €300.255,00 " € 0,00

8.4. Adeguamenti e ¢orrezioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base

catastale e reale e per assenza di gararfzia per’ vizi e per rimborso ,

forfetario di eventuali spese condomafiidli#isolate nel biennio

anteriore alla vendita e per |'immediatgzZza della vendita giudiziaria: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.000,00
Oneri notarili e provvigioni mediatoricarico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova e arrotondato: €298.000,00

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico ricevuto. ¥
Messina, Ii 26/07/2007

[l perito
Arch. Massimo Passari
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Comune: MESSINA

Toglio: 38
Richiedente:

PASSARI

Scala originale: 1:100
Dimensione ecornice: 38B.000 x 276.000 metri

Prot.

20-A
n.

r-2007 10

46

10163492/2007
Rieh. n. 33135

Bans1y 43




< THe O ELYalIuE]d Bunif)
4
o I:1 ‘ereos 1p ‘ned - (0ZyXL6Z)CV *bov 1p ojpmiog .W mﬂ_mﬁ_uﬂ.o.w
~ OWISSVIN IVSSVd S1Uapargony - §6£9¢ U BISAIYINY - €GEZLTOHIN T 'SIA - L00T/SO/E0 1B meEa ee(]
. ‘b
o =F,
& |
- B2
~ Q
e I C o . = m
..r...H;:r,._.__ d YROHAT VRO Y m
Yy T [ J ..aE.: 1 2
i | - ; L =
I - X S
5 2t e vira o G
o ]
4 J__ % - PN IZS T TIp vunos] ojjep . S
Sy g ; n o . oN “LOMd :
ST DIIRE TS 0P 0qqp g0 omaosT B - ¥50¢)
¢ - . FLVa
> ¥ of ut

2= )

=
OIILIN. INOIZVIONNV TT Hid OLVANISIM 0Izvds

o iy !

1
:

s mim

(8¢ LDV NIggayA 1P eunoy

REEE!

- 6G88EL0 | e

..... _‘..g_....J._»..ﬁ.

1 9 :e[[aén;m& g€ oo > -

. .' __s
A | m
o ._na., 3
o | <
{ T v
%.J b w )
+- F ”
_ FLIFIYL VA
| ] = =
....».. _
3 L 3
| 7 OHY {3
i 3
3 _ _w : |
..7. v \\ :
M 1 E e <l i 0
ﬁ "
-m —
2 ll4 :
- e AR F] BT iil_iam | .

B W pe

.QXN\H_W.W\.\ Ip QA[eLIRLf ODIUDAT, OTOIY() [I® eiejuasard JUOIZEBIBIYNP RB[[E Eamﬁﬂﬁ

T T T —— 77!/

VA//SS 74/ P sunwo) pu omoniis aj1qouwne jap o143l y




‘ i
G i r-f“t.r-;\ - i
]i -)_ LJ;.\_J i

MUNICIPIO DI MESSINA
DIPARTIMENTO POLITICA DEL TERRITORIO
Settore Amministrativo-Sezione Concessioni Edilizie
Concessione Edilizia n. 2.6 5 / 2@9 = ' Fasc.n. 335843
IL. DIRETTORE DI DIPARTIMENTO
Vista I'istanza pervenuta al Comune-Dip.Pol.Terr.— il 07/12/2001, prot. n. 1/8317, con la quale
a dita et (owmiciliato in Messina, Via
: n.q. di proprietario,
ha chiesto il rilascio della Concessione Edilizia per eseguire i lavori relativi alla costruzione un
. fabbricato a tre elevazioni fuori terra, pill interrato e sottotetto per mec.512,02, previa
demolizione del fabbricato esistente, in Messina-Via Trieste n.10 del Villaggio Faro Superiore,
sulla superficie di mq. 60,563, distinto in catasto al fg. 38, part. n.686, ricadente nel P.R.G.
vigente in zona "B3a" ed in zona "B4d" nella variante generale del P.R.G..adottata con
deliberazione di C.C. n. 29/C del 06/04/1998;

* Visto il progetto prot.Dip.Pol.Terr. 1/8371 del 07/1 71?4001 rédatto da]l'lug“
Visto il rapporto n.1/8371, trasmesso dalla D.T.U. in data 10/04/2002;

]

Vista la nota conclusiva del responsabile del pl’GCEdl]IlE]’.ItD tecnico datata 10/04!2002, a firma

Santoro e Martella (coordinatore), con la quale rg( Pn@apnq il rilascio della €.E. cosi come
richiesta alle seguenti specifiche condizioni: !

1. 1l sottotetto osservi le norme vigenti per i dépositi occasionali; #
2. Ilocali non abitabili non siano in diretta comunicazione con i locali abitabili;

3. Icorridoi devono avere, in ogni punto, larghezza minima di mt. 1,20;

4. La scalainterna di collegamento ai vari piani deve osservare I'art. 40 del R.E.;

Visto il parere favorevole, a condizioni, espresso dalla A.USL. il 10404/2002 con nota

n.15297/01; | : i
. Visto il parere espresso dalla C.E:C. nella seduta del 24/04/2002, che cosi testualmente recita:

=y

"FAVOREVOLE alle condizioni della proposta di provvedimento”;




et —..‘.

Visti 1 versamenti di £.100.000+ euro 13,22, per diritti comunali e quota propoxzi.ona]e'
all'art.5 del R.E.; _ o |
Visto il versamento di euro 7.327,62, eseguito su cc postale n.14063986, intestato al Com
di Messina-Servizi, di Tesoreria, boll. n.0158 del 18/07/2002, quali oneri concessori, ¢
ripartiti: euro 3.193,50 per costo di costruzione di cui all’art. 6 della 1.10/77 ed euro 4.134
per oneri di urbanizzazione di cui all’art. 5 della 1.10/77; e

Atteso che in oftemperanza alla deliberazione di G.M. n.206 del 18/06/2002, rela
all’aggiomamento degli oneri concessori artt. 5 e 6 della L. 10/77, si é‘proceduto al ricalc

dell’art. 6 L. 10/77 che nello specifico ammonta ad euro 80,28;

Ritenuto, quanto sopra, la ditta de qua, prima della notifica del presente provvediment
tenuta ad eseguire il versamento di euro 80,28; |
Visto il versamento di euro 80,28, eseguito su cc postale n.14063986, intestato al Comune{;
Messina-Servizi di Tesoreria, boll. n. - del , quale conguaglio sull’iﬁp
dovuto per il costo di costruzione (ex art. 6 della 1.10/77); .
Atteso che i pagamenti risultano congrui;

Vista la legge 28/01/1977,n.10;

Vista la ..R.27/12/78,n.71; ' ) * g K
Vista la L.R.10/08/1985,n.37; P : '
Visto il R.E. Comunale; t e _

CONCEDE .

alla ditta (- coi2 di e!§?gui}:é, salvi i diritti-dei-terzi; i lavori relativi
costruzione un fabbricato a tre elcvazioiillfél‘gi{i\{grra:piﬁ interrato e sottotetto per mec. 512

Superiore, sulla superficie di mq. 60,35, distinto in catasto al fg. 38, part. n.686, ricadente n¢
P.R.G. vigente in zona "B3a" ed in zona "B4d" nella variante generale del P.R.G. adottata
deliberazio.ne di C.C. n. 29/C del 06/04/1998, in confon‘n&té al progetto approvato dalla C.
nella seduta del 24/04/2 002, che fa parte integrante del presente prowedimento.-

5 ) - ) . ‘! i s i
Per l'attuazione dell'opera la ditta dovra uniformarsi a tutte le disposizioni contenute nel
leggi e nei regolamenti vigenti in materia e, in particolare, & tenuta a conseguire p
dell’inizio dei lavori: &,y

1) I'Autorizzazione dzf:l Génig Civile, ai sensi dell'art.18 della legge 64/74;

!




* Ottenuta la suddetta autorizzazione la ditta dovra comunicare al Comune Dipartimento
" Urbanistica la data di inizio e ﬁne lavon (con allegata documentazmne fotografica), tenendo
- présente che, ai sensi dell'art. 36 della L.R171/78, il termine ultimo per l'inizio dei lavori non
pud essere superiore ad un anno dalla data di notifica del presente provvedimento. I lavori
~ medesimi dovranno essere ultimati entro tre anni a far data dalla comunicazione del loro
inizio. Al sensi dell'art.16 del R.E.il direttore dei lavori ed il costruttore, prima dell'inizio dei
lavori devono comunicare al Sindaco-DipartimentoPolitica del Tertitorio- l'accettazione
dell'incarico loro affidato. La ditta & tenuta, prima dell'inizio dei lavori, alla presentazione

degli elaborati grafici di cui all'art.28 della Legge 10/91 ed inoltre dovra osservare le seguenti
prescrizioni: ‘
1. Il sottotetto osservi le norme vigenti per i depositi occasionali;
2. 1locali non abitabili non siano in diretta comunicazione con i locali abitabili;

3. Icorridoi de\.rono avere, in ogni punto, larghezza minima di mt. 1,20;

‘4. Lascala interna di collegamento ai vari piani deve osservare I’art. 40 del R.E.;

5. l'opera rappresentata in progetto sia realizzata in conformitd alle norme di buona

costruzione; :

. 1 materiali utilizzati per gli alloggi e la loro messa in opera garantiscano una efficace
protezione dall’umidita ed un idoneo isolamento t?,rmmo e acustico; '

. la cucina (o il posto cottura ricavato nel vanef pranzo’ soggiorno) sia 'dptata d1 cappa
connessa a canna idonea per aspirare fumi, vapori ed esalazioni;

. le pareti della cucina e dei bagni siano rivestite fon materiali lavabile fino all’altezza di mt.

1,60; (ﬁ(h“‘“’ - '

. iservizi igienici abbiano apertura di mq 0, 80 per il ricambio di aria oppure siano dotati di

idoneo impianti di aspirazione elettromeccamco che assicuri un ricambio di aria pari a 5
volte il .volume dell’ambiente. Nei bagni privi di apertura all’esterno & proibita
Pinstallazione di apparecchi a fiamma libera. ‘

Con riferimento agli inerti, sfabbriciti, materiali di risulta da escavazioni etc, relativi all-a
costruzione in questione, si fa obbligo alla ditta di tenere a disposiziche d_e;g]i organi di
vigilanza tutte le bollette e i registri relativi allo smaltimento dei suddetti fnatm:iali nelle

discariche autorizzate. : ey



I presente provvedimento, viene rilasciato ai soli finj urbanistici ed edilizi, salvi i
dei terzi e fatti salvi tutti gli altri eventuali pareri, N.O., autorizzazioni e vincoli di
previsti per legge, da conseguire a cura della ditta, cid anche giusta previsione di ¢
penultimo comma dell’art.2 della L.R.17/94. -
1l titolare della C.E. & raéponsabile ¢ quindi risponde della conformiti delle oper

- reali..zzare secondo il progetto approvato ed alle modalitd esecutive contenute
provvedimento concessorio medesimo. Pertanto risponde di eventuali difformita e/o il]
che si dovessero riscontrare prima del rilascio dei certificati di conformita
abitabilitz‘a!agihiﬁté, salvo che lo stesso non indichi espressamente i responsabili
eventuali abusi. Il concessionario nisponde, altresi, del pagamento delle sanzioni pecuni
e delle spese dell’esecuzione in danno, in caso di demolizione di opere abusivam
realizzate. ;
Avverso il presente provvedimento & ammesso ricorso al Tribunale Amm.vo per it
Regione Siciliana entro 60 (sessanta) giorni dalla data di notifica o ricorso straordinari
Presidente della Regione Siciliana entro il termine di 120 (centoventi) giorni.

La presente Concessione Edilizia, ai sensi dell'art.36 della L.R.71/78, deve essere trascritt
spese della ditta, nei registri immobiliari

Messinali 2 0 SET. 7602 '
IL D;RETTGRE DI DIPARTIMENTO
b~ f (arch. Manlio Minutolij




MUNICIPIO DI MESSINA
DIPARTIVMENTO POLITICA DEL TERRITORIO
Settore Amministrativo - Sezione Concessioni Edilizie

25 0 9@2& stato notificato

consegnandolo 2 mani  di

JL&‘MM

-
" [L presente provvedimento, composto dan, & pagine, indata
- \

unitamente a 1. Z tavole di progetto.
=

L RESPONSABILE

L"'W E'»-
- . -*
f
r" ‘J &
6’ AF
':a s !
L
'; r u.ﬁ:*w 4 -
¢ (%,
vl o

By




OPLg 1 p e

P
S

i—= F i

OMUNE DI MESSINA]

!

VILLAGGIO FARO SUPERIORE
VIA TRIESTE .10

-t
|

07 nie 2w !

- ELABORATI GRAFICT |




1. Superficie fondiaria:

1 m. 850 x m. 7.10 = mq 60.35 < mq 120.00

o sgsimn asasniibile:
| {(art. 28 LR. 21/73)

. mq 60.35 x 9.00 = mc 543.15

: ‘Altezza massima consentita:

m.9.80 < m. 11500 @ B S R If |
EZLQ: lume di Emgs’ 1"15-91‘-.?2 A \-_-;'_s-;_u:.,-f',:-_

280 = mc 183.86 | : .
 Totale Volume : . me 512.02 ||

- ini r

- me 512.02 / 10 = mgq 51.20 \ﬂ

i pro o :

'Mq 49.00 + mq. 16.50 = mq 65.50 > 51.20

; - . = 7
~piano terra = ( 820 x 690) x 2.90 = = mc'164 08 : \[P‘
--'5-;:_ _;;_j_.:j_,._-;____piaﬁo primo = (8 20 x 690) X 290 -—.-":= e .164.08 \,/ b '_-4 R
piano secondo = [ ( 3 10 % 8. 00 X %‘% ( 200 x B. 90.) ] ”
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Foto n°7 — pinno interrato

Foto n°8 — piano interrato
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Foto n®9 — piano terra
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Foto n® 15 - piano primo
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Foto n® 17 — piano pr
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19 — piano prima

Foto n® 20 — piano secondo




Foto n® 21 - piano secondo
Foto n® 22 — piano secondo
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Foto n® 25 — piano sottotetto
Foto n® 26 — piano sottotetto
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TRIBUNALE DI MESSINA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Procedura n. 191/06

NOTA SPESE E COMPETENZE

Per la relazione di consulenza tecnica disposta dal G. E.:

A) SPESE
- Lettere raccomandate, e servizi € 11,80
- Rullino e sviluppo fotografico € 10,00
- Cancelleria,fotocopie,copie avvocati,datt.e varie € 61,98
Sommano € 83,78
B) COMPETENZE
- Prima vacazione per il giuramento e deposito € 14,68
- Sopralluoghi misurazioni, rilievi
vac. n® 15 € 122,25
- Studio preliminare atti di accusa
vac. n® 48 . C € 391,20
- Consulenza tecnica 'f' P .
vac.n° 59 ¢ e 480,85
- ricerche uffici N.C.E.U., Municipio ('::li Me}ssina,
Studi notarili, Agenti immobiliari il{'xg_,sj;m{; > .
vac.n® 45 . . € 366,75
Sommano € 137573
Sommano le spese e competenze (A+B) € 1.459,51

]

Messina, 1i 26/07/2007
IL C.T.U.

dott. arch. MASSIMO PASSAR







