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Visto agli atti

In data: 19/03/2024
Espropriazioni immobiliari N.73/2022

promossa da: BCC NPLS2019 S.R.L. OGGI DIOCLEZIANO SPV S.R.L.

TRIBUNALE DI MESSINA EX SD
TAORMINA

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

73/2022

PROCEDURA PROMOSSA DA:
BCC NPLS 2019 S.R.L. OGGI DIOCLEZIANO SPV S.R.L.

DEBITORE:

GIUDICE:
Dott.ssa Maria Carmela D'ANGELO

CUSTODE:
Avv. Veronica TUMEO

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 18/03/2024

creata con Tribu Office 6

0“ ASTALEGALE.NET

TECNICO INCARICATO:
Alessia Porcello

CF:PRCLSS80E43F158E
con studio in MESSINA (ME) V.LE PRINCIPE UMBERTO 119 B
telefono: 09047459
email: alessia.arch@hotmail.it
PEC: alessiaporcello@pec.it

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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Ist. n. 9 dep. 18/03/2024

Espropriazioni immobiliari N.73/2022
BCC NPLS 2019 S.R.L. OGGI DIOCLEZIANO SPV S.R.L.

TRIBUNALE DI MESSINA EX SD TAORMINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
73/2022

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Abitazione di tipo rurale a CASALVECCHIO SICULO VIA VICO QUARTO 64-65, frazione
MITTA, della superficie commerciale di 146,81 mq per la quota di:
« 5/8 di piena proprieta (||| | G

e 3/8 di piena proprieta (

L'immobile oggetto di stima ¢ costituito da un immobile destinato ad abitazione di tipo rurale ubicato
nella frazione di Mitta, zona extraurbana distante circa 10 Km dal Comune di Casalvecchio
Siculo, della provincia di Messina.

L'abitazione fa parte di un fabbricato a due elevazioni fuori terra piu un piano seminterrato, il
cui accesso avviene dalla via Vico Quarto. Il fabbricato ¢ composto da n.4 unita immobiliari aventi
destinazione d'uso differente, identificate catastalmente al foglio 18 part.lla 178 sub 1 sub 2, sub 3,
sub 4. L'unita immobiliare oggetto di pignoramento ¢ identificata al subalterno 2 e si sviluppa su due
livelli (Pt-P1) collegati da una scala interna di cui: due vani con ripostiglio e una cucina al piano
terra/rialzato con accesso dalla corte di pertinenza e un vano con ripostiglio al piano primo. (Allegato
2 - Visura catastale, Allegato 3 - Documentazione, Allegato 4- Documentazione fotografica,
pag.1-2-3-4 e Allegato 5 - Elaborato grafico, scala 1:100)

L'unitda immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano T-1, ha un'altezza interna di 2,75
m.Identificazione catastale:
o foglio 18 particella 178 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/6, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 72,05 Euro

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1939
ristrutturato nel 1975.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 146,81 m>
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 55.200,56
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 49.600,00
trova:

Data della valutazione: 18/03/2024

tecnico incaricato: Alessia Porcello
Pagina 2 di 12

<
o
s
=
o
0
(303
©
Q2
()
™
[eo]

Q
8
<
52}
Qo
el

)
3
=
o
0
©
i
8

3
(2]
<
[y
<
o]
L
-
<
2
(€]
<
=
x
1
=}
<
O
14
Ll
o
O
)
o
<
o
o)
14
<

©
(]

o

[7]

173

()

£
!
<
-
Ll
=
14
<
O
<
14
<
=
O
—
Ll
[©]
P4
<
(]

©
o
L

©

E
T




N~
N~
N
o
N
O
(<2}
©
Q
()
o
o
~
o
)
=
©
N~
D
o
N
©
o
(9]
o)
<
[52)
©
—
i
8
=
[0
(2]
3]
<
O
]
z
<
-
(2]
O
L
o
®©
o
=]
=
<
©
o
o
n
(%]
(0]
£
w
S
73
12
<
<
o
@
2
o
o
©
(a)]
2
©
£
=
(T
'
=
Yo
o2}
[0l
o
N
o
8
-
™
o=
©
[*<]
v
Q
O
(%}
©
[se]
o
523
(9]
w
o
%)
°
[0
O
©
3
.8
=
[0
(2]
™
<
O
Q
z
<
Q.-
2]
O
L
o
[
o
=
=4
<
©
(a]
o
123
%]
(0]
£
w
™
<
O
Q
=z
<
Q
(2]
O
]
o
©
o
=
=4
<
©
(a)]
o
=
©
E
T

Ist. n. 9 dep

Espropriazioni immobiliari N. 73/2022
promossa da: BCC NPLS 2019 S.R.L. OGGI DIOCLEZIANO SPV S.R.L.

. 18/03/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria, stipulata il 04/08/2009 a firma di NOTAIO SCIUMBATA DOMENICO ai nn.
74832/19134 di repertorio, registrata il 04/08/2009 a Roma ai nn. 30353 serie 1T, iscritta il
06/08/2009 a MESSINA ai nn. 27594/5096, a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI

RIANO-SOCIETA' COOPERATIVA, contro [ RGN i

da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO.

Importo ipoteca: 60.000,00.

Importo capitale: 120.000,00.

Durata ipoteca: 10 ANNI.

La formalita ¢ riferita solamente a Immobile identificato catastalmente al foglio 18 part.lla 178 sub 2.
Allegato 6 - Visura Ipotecaria

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 19/04/2022 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO
MESSINA ai nn. 1118 di repertorio, trascritta il 01/07/2022 a MESSINA ai nn. 18138/14481, a
favore di BCC NPLS 2019 S.R.L., contro |

La formalita ¢ riferita solamente a Immobile identificato catastalmente al foglio 18 part.lla 178 sub 2.
Allegato 6 - Visura Ipotecaria

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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Ist. n. 9 dep. 18/03/2024

Espropriazioni immobiliari N. 73/2022
promossa da: BCC NPLS 2019 S.R.L. OGGI DIOCLEZIANO SPV S.R.L.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Trattasi di un fabbricato rurale non costituito in condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I - (2 quota di 5/8, in forza di SUCCESSIONE IN MORTE DI [ N

J-(dal 11/12/2009), con atto stipulato il 11/12/2009, registrato il 13/12/2010 ai nn. 2272/9990,
trascritto il 18/03/2011 a Messina ai nn. 9021/6537.

Il titolo ¢ riferito solamente a Immobile identificato catastalmente al foglio 18 particella 178 sub 2.
DICHIARAZIONE INTEGRATIVA DELLA SUCCESSIONE N.835 VOL.9990. RISULTA
TRASCRITTA IN DATA 10/11/2015 AI NN. 27836/20513 ACCETTAZIONE TACITA
DELL'EREDITA' IN MORTE DI NIl D A PARTE DEGLI EREDI SIGG.R I

I A\ SCENTE DA ATTO NOTAIO AZZIA FILIPPO SEDE
CATANIA DEL 15/10/2015

F per la quota di 3/8, in forza di SUCCESSIONE IN MORTE DI | | I
dal 11/12/2009), con atto stipulato il - registrato il _ai nn. 2272/9990,

trascritto il _a Messina ai nn. 9021/6537.

Il titolo ¢ riferito solamente a Immobile identificato catastalmente al foglio 18 particella 178 sub 2.
DICHIARAZIONE INTEGRATIVA DELLA SUCCESSIONE N.835 VOL.9990. RISULTA
TRASCRITTA IN DATA 10/11/2015 AI NN. 27836/20513 ACCETTAZIONE TACITA
DELL'EREDITA' IN MORTE DI | DA PARTE DEGLI EREDI SIGG.RI | IEIEzIN
NASCENTE DA ATTO NOTAIO AZZIA FILIPPO SEDE

CATANIA DEL 15/10/2015

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

‘Ma di 1/1, in forza di SUCCESSIONE TESTAMENTARIA
IN MORTE D] I (dal 30/03/1988 fino al 07/11/1989), con atto stipulato il
a firma di NOTAIO CATERINA MANDANICI ai nn. 18238 di repertorio, registrato il

I (5SSINA ai nn. 2076, trascritto il || i nn. 14956/12631.
Il titolo ¢ riferito solamente a Immobile identificato catastalmente al foglio 18 particella 178 sub 2.

Si segnala che i1 soggetti — in_taluni atti vengono
generalizzati con cognome in taluni altri con cognome _ (vedi

certificazione notarile depositata agli atti)

B - ouota di 12, in forza di SUCCESSIONE LEGITTIMA IN MORTE DI
I 2! 07/11/1989 fino al 22/05/2006), con atto stipulato il (|

registrato il (MMM = TAORMINA ai nn. ssmVOL. WM trascritto il NN oi nn.
]

Il titolo ¢ riferito solamente a Immobile identificato catastalmente al foglio 18 particella 178 sub 2.
STANTE LA RINUNCIA ALL'EREDITA' DELL'ALTRA FIGLIA_ (vedi
certificazione notarile agli atti)

ﬂm quota di 1/2, in forza di SUCCESSIONE LEGITTIMA IN MORTE
DI dal 07/11/1989 fino al 22/05/2006), con atto stipulato il [ KGN,

registrato il [l llll[@ > TAORMINA (ME) ai nn.sisimVOL. [} trascritto il - ai nn.
17485/14688.

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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Ist. n. 9 dep. 18/03/2024

Espropriazioni immobiliari N.73/2022
promossa da: BCC NPLS 2019 S.R.L. OGGI DIOCLEZIANO SPV S.R.L.

Il titolo ¢ riferito solamente a Immobile identificato catastalmente al foglio 18 particella 178 sub 2.
STANTE LA RINUNCIA ALL'EREDITA' DELL'ALTRA FIGLIA _ (vedi
certificazione notarile agli atti)

ﬁ_er la quota di 1/4, in forza di ATTO DI DONAZIONE (dal | (0

M), con atto stipulato i N - firma di NOTAIO MANDANICI CATERINA ai nn.
di repertorio, trascritto il ||| | -1 o0

Il titolo ¢ riferito solamente a Immobile identificato catastalmente al foglio 18 particella 178 sub 2.
ATTO TRA VIVI NN. 39079/21226 DEL 18/09/2006 DERIVANTE DA DONAZIONE
ACCETTATA DEL 22/05/2006 IN RETTIFICA DELLA TRASCRIZIONE DEL SN NN.
B DOVE PER ERRORE MATERIALE E' STATO INSERITO IL NOMINATIVO DI

I = ~on esATTAMENTE [EESSSSEEEEEE COME SI EVNCE

DALL'ATTO. (vedi certificazione catastale agli atti)

B - - quota di 1/4, in forza di ATTO DI DONAZIONE (dal o 2!
1 1/12/2oo9iI con atto stipulato il I IlJBll - firma di NOTAIO CATERINA MANDANICI ai nn.
di repertorio, trascritto il || Nl ai nn. 23676/11968.
Il titolo ¢ riferito solamente a Immobile identificato catastalmente al foglio 18 particella 178 sub 2.
ATTO TRA VIVI NN. 39079/21226 DEL 18/09/2006 DERIVANTE DA DONAZIONE
ACCETTATA DEL 22/05/2006 IN RETTIFICA DELLA TRASCRIZIONE DEL 31/05/2006 NN.
23676/11968 DOVE PER ERRORE MATERIALE E' STATO INSERITO IL. NOMINATIVO DI
E NON ESATTAMENTE _ COME SI EVNCE
DALL'ATTO. (vedi certificazione catastale agli atti)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA EDILIZIA N. 151975, intestata a || - 2vori di
SOSTITUZIONE PARZIALE DELL'ATTUALE COPERTURA CON SOLAIO IN FERRO E
LATERIZI DEL FABBRICATO SITO NELLA FRAZIONE MITTA, presentata il 21/11/1975,
rilasciata il 16/12/1975 con il n. 15 di protocollo.

Il titolo ¢ riferito solamente a SI PRESUME CHE TALI LAVORI HANNO INTERESSATO
SOLAMENTE LA COPERTURA DEL VANO INDIVIDUATO AL CIVICO 64 FACENTE PARTE
DELL'IMMOBILE INDIVIDUATO CATASTALMENTE AL FOGLIO 18 PLLA 178 SUB 2.

Agli atti non risulta rilasciata alcuna agibilita.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente, in forza di delibera DECRETO ASSESSORATO REGIONALE
DEL TERRITORIO E DELL'AMBIENTE N.120 DEL 16/04/1981, I'immobile ricade in zona Zona
"B", parti di agglomerato urbano totalmente o parzialmente edificate. Norme tecniche di attuazione
ed indici: L.f.f.= 4mc/mq H max= 11,00 mt H max piani= n.3 oltre cantinato L'edificazione ai sensi
della L.R. n.21 del 26/05/1973 ¢ consentita con singole concessioni senza l'obbligo di piani di
lottizzazione convenzionati. Trasformazioni per singoli edifici (mediante demolizione e
ricostruzione) sopraelevazioni ed ampliamenti.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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Espropriazioni immobiliari N.73/2022
promossa da: BCC NPLS 2019 S.R.L. OGGI DIOCLEZIANO SPV S.R.L.

. 18/03/2024

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di riferimento: D.P.R. n.380/2001 - T.U. Edilizia)

L'immobile risulta conforme..

L'immobile si presume sia stato realizzato in data antecedente al 1942 in zona fuori dal centro abitato
del Comune di Casalvecchio (frazione Mitta) per cui senza obbligo di rilascio di licenza edilizia
preventiva.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguenti difformita: Planimetria mancante (normativa di riferimento:
L.122/2010)

L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile..

A seguito delle ricerche eseguite presso 1'Agenzia delle Entrate - Direzione provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio Servizi Catastali, si ¢ potuto accertare che la planimetria
dell'immobile pignorato risulta mancante. Si fa presente che non ¢ possibile redigere un nuovo
accatastamento per planimetria mancante in quanto lo stesso risulta non funzionalmente indipendente
(assenza di servizio igienico).

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: DM 380/2001 (T.U. Edilizia))

L'immobile risulta conforme.

Questa situazione ¢ riferita solamente a immobile foglio 18 p.lla 178 sub 2.

Si fa presente che in sede di sopralluogo ¢ stato rilevato un volume, destinato a deposito, realizzato
sul terrazzo al piano primo, nella porzione di pertinenza dell'immobile pignorato. Dalla
documentazione acquisita si pud solo presumere che quest'ultimo sia stato realizzato in epoca
successiva a quella di realizzazione del fabbricato di cui fa parte il bene pignorato, risalente all'anno
1939, in quanto non citato nella descrizione dell'accertamento e classamento catastale dello stesso
(fabbricato) ed inoltre non risulta rappresentato neanche negli elaborati grafici di progetto (sezioni e
prospetti) relativi ai lavori di demolizione parziale e ricostruzione della copertura che nel 1975 hanno
interessato il vano ubicato al piano terra/rialzato, facente parte del sub 2, sul quale lo stesso insiste e
per i quali lavori era stata rilasciata licenza edilizia n.15 /1975. Pertanto in mancanza di dati certi non
¢ possibile fornire un giudizio di conformita relativamente al suddetto volume.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CASALVECCHIO SICULO VIA VICO QUARTO 64-65, FRAZIONE MITTA

ABITAZIONE DI TIPO RURALE

DI CUI AL PUNTO A

Abitazione di tipo rurale a CASALVECCHIO SICULO VIA VICO QUARTO 64-65, frazione
MITTA, della superficie commerciale di 146,81 mq per la quota di:
e 5/8 di piena proprieta

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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Espropriazioni immobiliari N.73/2022
promossa da: BCC NPLS 2019 S.R.L. OGGI DIOCLEZIANO SPV S.R.L.

e 3/8 di piena proprieté_

L'immobile oggetto di stima ¢ costituito da un immobile destinato ad abitazione di tipo rurale ubicato
nella frazione di Mitta, zona extraurbana distante circa 10 Km dal Comune di Casalvecchio
Siculo, della provincia di Messina.

L'abitazione fa parte di un fabbricato a due elevazioni fuori terra piu un piano seminterrato, il
cui accesso avviene dalla via Vico Quarto. I1 fabbricato ¢ composto da n.4 unita immobiliari aventi
destinazione d'uso differente, identificate catastalmente al foglio 18 part.lla 178 sub 1 sub 2, sub 3,
sub 4. L'unita immobiliare oggetto di pignoramento ¢ identificata al subalterno 2 e si sviluppa su due
livelli (Pt-P1) collegati da una scala interna di cui: due vani con ripostiglio e una cucina al piano
terra/rialzato con accesso dalla corte di pertinenza e un vano con ripostiglio al piano primo. (Allegato
2 - Visura catastale, Allegato 3 - Documentazione, Allegato 4- Documentazione fotografica,
pag.1-2-3-4 e Allegato 5 - Elaborato grafico, scala 1:100)

L'unitda immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano T-1, ha un'altezza interna di 2,75
m.Identificazione catastale:
o foglio 18 particella 178 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/6, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 72,05 Euro

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1939
ristrutturato nel 1975.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i
piu importanti centri limitrofi sono Centro urbano di CASALVECCHIO SICULO). 1l traffico nella
zona ¢ locale, 1 parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria, le
seguenti attrazioni storico paesaggistiche: CHIESA DI SS. PIETRO E PAOLO D'AGRO".

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: o W
esposizione: o W
luminosita: ol W
panoramicita: :& ol W
impianti tecnici: o W
stato di manutenzione generale: L & &
servizi: ol W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Il bene oggetto di stima ¢ ubicato al piano terra (rialzato) e piano primo di un fabbricato a due
elevazioni fuori terra con piano seminterrato, realizzato presumibilmente in data antecedente al 1939.
L'accesso avviene dalla via Vico Quarto della frazione di Mitta; una localita a carattere

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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prevalentemente rurale, posta a circa 10 Km dal Comune di Casalvecchio Siculo, tramite un cancello
al di 1a del quale ¢ ubicata una scala che conduce ad una corte esterna. (Allegato 4 - Documentazione
fotografica, pag. 1, foto nn. 4-5-6-9-10-11 e Allegato 5 - Elaborato grafico, scala 1:100)

Si fa presente che dalle ricerche condotte presso gli archivi del Catasto Urbano della Provincia di
Messina e del Comune di Casalvecchio Siculo, non ¢ stata rinvenuta alcuna planimetria relativa
al fabbricato di cui fa parte il bene pignorato. l'unico documento esistente riguarda la
dichiarazione di unita immobiliare urbana del fabbricato presentata in data 30/12/1939 e relativo
accertamento e classamento avvenuto in data 23/03/1943 , dal quale risulterebbe che il fabbricato, di
cui fa parte l'immobile pignorato, ¢ composto da n. 4 subalterni di cui: il sub 1 (piano
terra/seminterrato - categoria catastale C/6. stalla). il sub 2. oggetto di pignoramento. (piano
terra/rialzato € piano primo - categoria catastale A/6, abitazione rurale); il sub 3 (piano terra/rialzato

- categoria catastale C/1. bottega) ed il sub 4 (piano primo - categoria catastale A/6. abitazione
rurale). (Allegato 3 - Documentazione Catastale)

In virtt della suddetta documentazione e a seguito dei sopralluoghi svolti dalla scrivente in
data: 25/07/2023 e 17/10/2023, si pud presumere che l'unita immobiliare pignorata, identificata
catastalmente al foglio 18 particella 178 sub 2, categoria A/6 , destinanata ad abitazione rurale, si
sviluppa su due livelli: piano terra/rialzato e piano primo, collegati internamente da una scala.
L'accesso avviene dalla corte del fabbricato, presumibilmente di pertinenza della stessa (unita
immobiliare pignorata) tramite una porta-finestra che immette in un vano adibito a pranzo, avente
superficie pari a circa S= 15,62 mq, dal quale si accede direttamente ad un vano ripostiglio, avente
superficie pari a circa S= 12,85 mq. L'altezza interna del piano terra/rialzato ¢ pari a circa H= 2,80 m,
rilevata al netto del soffitto.

(Allegato 3 - Documentazione catastale, Allegato 4 - Documentazione fotografica, pag.2 - foto nn.
16-17-18-19-20 e Allegato 5 - Elaborato grafico, scala 1:100)

All'interno del vano pranzo ¢ presente una scala in muratura che conduce al piano primo dove sono
presenti: un piccolo corridoio avente superficie S= 3,32 mq (circa) che conduce ad una camera,
avente superficie pari a circa S= 17,53 mq e ad un ripostiglio di superficie pari a circa S= 7,78 mq.
L'altezza interna rilevata al piano primo ¢ pari a circa H= 2,45 m misurata al netto del controsoffitto
presente solo nella camera e nel corridoio; nel vano ripostiglio si rileva invece l'originaria orditura in
legno della copertura a falde del fabbricato. (Allegato 3 - Documentazione catastale, Allegato 4 -
Documentazione fotografica, pag.4 ¢ Allegato 5 - Elaborato grafico, scala 1:100)

Dalla camera ¢ possibile inoltre accedere, tramite una porta-finestra alla porzione di terrazzo,
presumibilmente di pertinenza dell'immobile pignorato. Sullo stesso insiste un volume adibito a
deposito, avente superficie pari a circa S= 10,25 mgq, non collegato ai suddetti vani, il cui accesso
avviene solo ed esclusivamente dall'esterno, tramite una porta. (Allegato 4 - Documentazione
fotografica, pag.3 - foto nn. 25 a 32 e Allegato 5 - Elaborato grafico, scala 1:100)

In merito alla conformitad urbanistico-edilizia di tale volume, appare opportuno far presente che
nonostante le ricerche effettuate dalla scrivente, non ¢ stato possibile rinvenire alcun titolo
autorizzativo. In merito all'epoca di realizzazione dello stesso, vista la documentazione acquisita, si
puod solo presumere che sia successiva_sia alla costruzione del fabbricato (di cui fa parte il bene
pignorato) in quanto non presente nella dichiarazione di unitd immobiliare urbana del fabbricato

presentata in data 30/12/1939 e nel relativo accertamento e classamento del 23/03/1943. che ai
successivi lavori di sostituzione parziale della copertura piana (sulla quale lo stesso attualmente

insiste) eseguiti con licenza edilizia n. 15/1975. in quanto non rappresentato negli elaborati grafici di

progetto. (Allegato 3 - Documentazione)

Si presume inoltre che facciano parte del bene pignorato anche la cucina ed un ulteriore vano, aventi
rispettivamente superficie pari a circa: S= 7,50 mq (cucina) e S= 12,73 mq (vano); questi risultano
entrambi ubicati al piano terra/rialzato ed hanno I'accesso indipendente dalla corte del fabbricato, e
seppur non collegati direttamente al bene pignorato risultano censiti solo descrittivamente allo
stesso (subalterno 2).

(Allegato 3 - Documentazione catastale e Allegato 4 - Documentazione fotografica, pag.1 nn.11-12,
pag.2 foto nn. 13-14-15 e pag.3 foto nn.22-23-24, Allegato S - Elaborato grafico, scala 1:100).

Dai sopralluoghi eseguiti si rileva inoltre che 1'unitd immobiliare pignorata (subalterno 2) ¢ collegata

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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direttamente, tramite porte, sia all'unita immobiliare destinata a bottega, individuata catastalmente al
subalterno 3, posta al piano terra/rialzato con accesso dalla suddetta corte del fabbricato, non oggetto
di pignoramento, che all'unita immobiliare destinata ad abitazione rurale, individuata catastalmente
al subalterno 4, posta al piano primo, anch'essa non oggetto di pignoramento, il cui accesso avviene
da un viottolo collegato alla via Vico Quarto, dalla parte retrostante del fabbricato. (Allegato S -
Elaborato grafico, scala 1:100)

I 'immobile oggetto di stima risulta privo di servizio igienico, in quanto l'unico rilevato ricade
nell'unita immobiliare identificata al subalterno 4, (non oggetto di pignoramento). L'impianto elettrico
risulta non funzionante; non si rileva la presenza di altri impianti. L'intero fabbricato risulta disabitato

da parecchi anni, ¢ inoltre in avanzato stato di degrado e abbandono e presenta anche numerose
lesioni strutturali. (Allegato 4 - Documentazione fotografica, pag.1,2,3,4)

Di seguito ¢ riportata la valutazione della superficie commerciale dell'immobile oggetto di
valutazione. Questa ¢ data dalla somma della superficie principale dell'appartamento che ¢ pari a S=
140,48 mq (valutata al lordo dei muri perimetrali e considerati al 50% quelli in comune); a questa ¢
stata sommata la superficie commerciale della corte di pertinenza dello stesso (superficie di
ornamento) che ¢ pari a S= 17,55 mq valutata al 15% e quella della porzione del terrazzo di
pertinenza che ¢ pari a S= 14,79 mq valutata al 25%.

N.B. Si fa presente che I'Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) non ¢é stato redatto in
quanto l'immobile oggetto di stima risulta privo di impianti (termico-idrico) ed in totale stato di
degrado e abbandono per cui secondo quanto disposto da D.L. n.63/ 2013 rientra tra le
categorie di immobili per i quali non vige I'obbligo di redigerlo.

Si chiarisce inoltre che la consistenza commerciale del bene pignorato, vista la mancanza di
planimetria, ¢ stata desunta dai sopralluoghi unitamente a quanto descritto nell'accertamento e
classamento catastale risalente all'anno 1943.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNI 10750:2005

descrizione consistenza indice commerciale
abitazione rurale 140,48 X 100 % = 140,48
corte 17,55 X 15 % = 2,63
terrazzo 14,79 X 25 % = 3,70
Totale: 172,82 146,81

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.
OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 22/03/2023

Fonte di informazione: MAIMONE REAL ESTATE SERVICES

Descrizione: casa indipendente 4 locali: piano terra (soggiorno con camera ¢ cucina), piano primo
(due camere da letto), garage e cortile

Indirizzo: VIA VICO 1 FADARECHI (frazione rurale di Casalvecchio Siculo)
Superfici principali e secondarie: 100

Superfici accessorie:

Prezzo: 25.000,00 pari a 250,00 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 11/11/2023

Fonte di informazione: REMAX CITY HOME

Descrizione: CASA INDIPENDENTE: piano terra (soggiorno, bagno, due camere ¢ cucina)
Indirizzo: via San Carlo, 40 (Casalvecchio Siculo)

Superfici principali e secondarie: 178

Superfici accessorie:

Prezzo: 60.000,00 pari a 337,08 Euro/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:

In considerazione di quanto gia esposto, tenendo conto della destinazione d'uso catastale e delle
caratteristiche intrinseche del bene, per la stima del piu probabile valore di mercato dell'immobile ¢
stato adoperato il "Metodo Comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio".

Con tale metodo ¢ stato determinato il piu probabile valore di mercato dell'unita immobiliare facendo

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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riferimento ai valori della banca dati delle quotazioni immobiliari indicate dall'OMI dell'Agenzia
delle Entrate, relativamente al primo semestre 2023 per immobili ricadenti nella stessa zona RI -
Extraurbana, con destinazione residenziale di tipo economico, in stato conservativo normale:

Quotazioni Immobiliari OMI - Abitazioni di tipo economico
Valore minimo= 370 €/mq Valore massimo= 550 €/mq

e alle quotazioni di vendita pubblicate dal Borsino Immobiliare riferite ad abitazioni in stabili di
fascia media ricadenti in zona rurale, non urbanizzata, relativi al 2023.

Quotazioni Borsino Immobiliare
Valore minimo= 368 €/mq Valore massimo= 601 €/mgq

pertanto considerando il valore medio indicato dall'OMI e dal Borsino Immobiliare si assumera come
parametro di stima il valore pari a 470 €/mgq.

Valore di mercato= superficie commerciale x quotazioni al mq= 146,81 mq x 470,00 €/mg=
69.000,70 €

A tale valore ¢ stata poi applicata una decurtazione pari al 20% per l'esecuzione di lavori di
ristrutturazione necessari a rendere l'immobile utilizzabile secondo la destinazione d'uso catastale

(4/6).

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 146,81 X 470,00 = 69.000,70

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

descrizione importo

ristrutturazione -13.800,14

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 55.200,56

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 55.200,56

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la stima del piu probabile valore di mercato dell'immobile, la scrivente C.T.U. ha adoperato il
metodo "Comprativo: Monoparametrico in base al prezzo medio"'.

Con il metodo "sintetico comparativo' ¢ stato determinato il piu probabile valore di mercato
dell'unita immobiliare tramite valutazioni di tipo oggettivo e soggettivo inerenti le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche della stessa, osservando il mercato immobiliare delle compravendite del
comune di Casalvecchio Siculo e frazioni limitrofe, assumendo come parametro di stima il valore
medio derivante dai dati ufficiali pubblicati dall'Omi dell'Agenzia delle Entrate e dal Borsino
Immobiliare relativi all'anno 2023, in uno stato conservativo NORMALE e considerando come
criterio di misurazione la Superficie Esterna Lorda (SEL).

Considerando lo stato di fatto dell'immobile in oggetto, al valore ottenuto ¢ stata applicata una
decurtazione pari al 20% per l'esecuzione di lavori di ristrutturazione, visto l'avanzato stato di
abbandono e degrado in cui versa, necessari per consentire 1'utilizzo del bene secondo la destinazione
d'uso catastale.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MESSINA, agenzie: ReMax, Maimone,
osservatori del mercato immobiliare OMI, Borsino Immobiliare

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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Ist. n. 9 dep. 18/03/2024

Espropriazioni immobiliari N.73/2022
promossa da: BCC NPLS 2019 S.R.L. OGGI DIOCLEZIANO SPV S.R.L.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

o il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

1D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
Abitazione
A di tipo 146,81 0,00 55.200,56 55.200,56
rurale
55.200,56 € 55.200,56 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 55.200,56

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.5.520,06
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Riduzione per arrotondamento: €. 80,50
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 49.600,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 18/03/2024

il tecnico incaricato
Alessia Porcello

tecnico incaricato: Alessia Porcello
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VERBALE DI ACCESS0 DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

L'anno 2023, il giorno 25 del mese di Iuglio. alle ore {0 :-{5, previa comunicazione a mézzo
PEC, io sottoscritto avv. Veronica Tumeo, nominato custode giudiziario nella procedura
esecutiva n. 73/2022 R.G.Es. — Tribunale di Messina, giusta decreto dél G.E., dott.ssa G.C.
Bisignano, del 17 luglioc 2023, mi sono recato in Casalvecchio Siculo (M_E). Fraz. Mitta, presso’
Funita immobiliare di proprieta dei sig.ri [ KGN .o csecutati, (g
| in ﬁatasto fabbricati al foglio 18, mapp. 178, sub 2, per_eﬁéttuare il primo accesso. (é
3

S

&

Sono, altresi, presenti il dott. Alessandro Catalano, collaboratore di studio del custode giudiziario,

a Farch. Alessgia Porcello, perito eétimatore della procedura, unitamente al geom. .,g(mvwm

Cnpn 3

Sono, infine, presenti i sig.ﬂ _ identificatc a mezzo CM’E Ql‘fabwﬁof

o B oo e niSTERO DECNTERND 043k o [
- identificato a mezzo tarle d ideniils nEEE icsciata
da WHSTER D 1 wER i043)4/24, deteqati datla sigra [HNGNGN debitrice

esecutata, giusta comunicazione a mezzo PEC pervenuta in data 21 luglio u.s.. Gli stessi si

rendono disponibili all'accesso in modo tale da permettere al’esperto nominato, Arch. Alessia

Porcello, di porre in essere le attivita necessarie propedeutiche alla redazione della perizia di

Hl sottoscritto custode rileva che limmobile non risulta occupato e provvede, quindi, ad eseguire

anch'essa rilievi fotografici. Da un sommario controllo, I’immobile pignorato risulta 1. Slela oli

Il sig. , al termine delle operazioni, consegna allo scrivente

custode giudiziario I8, chiavdi accesso allimmobile, permettendo a quest'ultimo di entrare nel

pieno possesso del compendio come da ordinanza del GE {(che viene esibita al tal uopa).
Alle ore 41 _: A0, essendo state ultimate le operazioni di accesso come sopra descritte, fl

presente verbale, viene chiuso e sottoscritto dagii intervenuti.

Letto Confermato e Sottoscritto - ' ' W

Il gustode giudiz
ZLU vy

L
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VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

L'anno 2023, il giorno 17 de! mese di ottobre, alle are 4} : 30, previa comunicazione a mezzo

PEC, io softoscritto avv. Veronica Tumeo, nominate custode giudiziaric nelia procedura

iva n. 73/2022 R. .Es. — Tribunale di Messina, giusta decreto del G.E., dott.ssa G.C.
Bisignano, del 17 luglio 2023, mi sone recato, unitamente al perito estimatore, arch. Alessia
Porcallg, in Casalvecchio Siculo (ME), Fraz. Mitta, pressa {'unitd immaobiliare di proprieta dei sig.ri

_ debitori esecutati, in catasto fabbricati al foglio 18, mapp.
178, sub 2, per effettuare il secondo accesso.
E’, altresl, presente 11 geom. Giovanni Colosi, collaboratore dell'arch. Porcello.
Effetiuato I'accesso allimmobile, I'esperto nominato, Arch. Alessia Porcelle, prosegue le attivita
hecessarie propedeutiche alla redazione delta perizia di stima.

Il sottoscritto custode rileva che l'immobile, rispetto alfaccesso effettuato il 25.07.2023 risulta m@e

8 Gnﬁd@.huo@o m;béeml -Q— M amm ion - d.eQ pPeno
Sopehonie
Vengono effettuati I'llleVE fotograf CI Soe:» detd' QS\E'/M@

Alle ore 13 30, essendo state ultimate le operazioni di accesso come sopra descritte, il

presente verbale, viene chiuso e sottoscritto dagli intervenuti.
Letto Confermato e Sottoscritto

Il c¥istode giudiziario

%\k:\(_g. C__(’f

% Iess Por

Geomn. Giovanni Colosi

LY

p =

\
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Direzione Provinciae di M ina

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 16/02/2023

Data 16/02/2023 Ora: 18.55.54 Segue

Visuran.: T417573 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di CASALVECCHIO SICULO (Codice:B918)
Provincia di MESSINA
Foglio: 18 Particella: 178 Sub.: 2

INTESTATI
1 nato a )il
(1) Proprieta’ 5/8
Unitaimmobiliare dal 11/04/2016
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 18 178 2 Al6 2 | A5vani | TotaleOm? |  Euro72,05 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 11/04/2016 Pratica n.
TOta;er-eeg'“Se ME0050238 in atti dal 11/04/2016 VARIAZIONE
SCOperte™*: 0 TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
m2 ANSC (n. 12164.1/2016)
Indirizzo ‘VICO QUARTO DI FRAZIONE MITTAN. 64-65 Piano T - 1
Notifica Partita Mod.58
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune B918 - Sezione A - Foglio 18 - Particella 178
Situazione dell'unita immobiliare dal 14/01/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 18 178 2 Al 2 | 45vani Euro 72,05 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/01/2014 Pratica n.
MEO010667 in atti dal 14/01/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 6149.1/2014)
Indirizzo ‘ FRAZIONE MITTAVICO IV n. 64-65 Piano T - 1
Notifica Partita Mod.58

. r‘f“ Firmato Da: PORCELLO ALESSIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1a341bed62097affded7edee69c2d277




Data: 16/02/2023 Ora: 18.55.54 Segue
Visuran.: T417573 Pag: 2

r‘; "
ntrate 2 . . . .
D|re2|0ne Provinciale di Messina V| Sura StOI’I ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : S : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 16/02/2023
Situazione dell'unitaimmabiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 18 178 2 Al6 2 | 45vani L.139.500  |VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo [FRAZIONE MITTA n. 64-65 Piano T - 1
Notifica \ \ Partita \ 595 \ Mod.58 -
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanogr afico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 18 178 2 AJ6 2 4,5 vani ELIJ_I’OJ_%OG Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo ‘ FRAZIONE MITTAN. 64-65 Piano T - 1 .
Notifica ‘ Partita ‘ 595 Mod.58 ‘ -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 11/12/2009
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
i (1) Proprieta’ 3/8

(1) Proprieta’ 5/8

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’' 1/4 in regime di separazione dei beni fino al
03/11/2000

(1) Proprieta’ 1/4 fino al 03/11/2000

Situazione degli intestati dal 22/05/2006
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

P
*

DATI DERIVANTI DA tto del 22/05/2006 Pubblico ufficiale MANDANICI CATERINA Sede SANTA TERESA DI RIVA (ME) Repertorio n. 141065 - DONAZIONE ACCETTATA Rettifica la trasc. n.11968/2006 Nota,
presentata con Modello Unico n. 21226.1/2006 Reparto Pl di MESSINA in atti dal 19/09/2006

. r'.,-i Firmato Da: PORCELLO ALESSIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1a341bed62097affded7edee69c2d277
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Data 16/02/2023 Ora: 18.55.54 Segue

f?

ntrate.i' i i i ) : . _
D|r_ez_|one Pr_OV|_nC|aIe di Mna V| SUI‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e Visuran: T4L7573 Peg: 3
orndo Provinaale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 16/02/2023

Situazione degli intestati dal 22/05/2006

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 I (1) Proprieta’ 10/20 fino al 22/05/2006
DATI DERIVANTI DA RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 22/05/2006 Pubblico ufficiale MANDANICI CATERINA Sede SANTA TERESA DI RIVA (ME) Repertorio n. 141065 - Trascrizione n.
21226/2006 Reparto Pl di MESSINA in atti dal 19/09/2006
Situazione degli intestati dal 22/05/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
_ (1) Proprieta’ 1/4 in regime di separazione dei beni fino al
22/05/2006
_ (1) Proprieta’ 1/4 fino al 22/05/2006

tto del 22/05/2006 Pubblico ufficiale MANDANICI CATERINA Sede SANTA TERESA DI RIVA (ME) Repertorio n. 141065 - DONAZIONE ACCETTATA Rettificata dalla trasc. n.21226/2006
Nota presentata con Modello Unico n. 11968.1/2006 Reparto Pl di MESSINA in atti dal 01/06/2006

Situazione degli intestati dal 03/11/2000

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/4 fino al 11/12/2009

(1) Proprieta’ 3/4 fino al 11/12/2009

l

RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 03/11/2000 - RETT.ANAGR.DECR.N.396/00-R. Voltura n. 33383.1/2010 - Pratica n. ME0397415 in atti dal 30/11/2010

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 10/20 fino al 22/05/2006

I

(1) Proprieta’ 10/20 fino al 03/11/2000

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 07/11/1989 - UR Sede TAORMINA (ME) Registrazione Volume 165 n. 36 registrato in data 02/02/1994 - SUCCESSIONE Voltura n.
111.1/1994 in atti dal 02/09/1999

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ fino al 07/11/1989

ESTAMENTO PUBBLICO del 30/03/1988 Pubblico ufficiale MANDANICI Sede SANTA TERESA DI RIVA (ME) Repertorio n. 18238 - UR Sede MESSINA (ME) Registrazione n. 2076
registrato in data 25/05/1988 - SUCCESSIONE Voltura n. 2772.1/1994 in atti dal 10/06/1999

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

fino al 30/03/1988

DATI DERIVANTI DA

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Firmato Da: PORCELLO ALESSIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1a341bed62097affded7edee69c2d277



! ,}Efi' Data: 16/02/2023 Ora: 18.55.54 Fine
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B— ntrate L

Direzione Provinciale di Mna VI aura Ston ca per | mm0b| | e Visuran.: T417573 Pag: 4
a0 P erdle- Terfitorio Situazione degli atti informatizzati al 16/02/2023

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore FRANCESCO FILIFPO TIGAND
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I
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534.000 x 378.000 metiProtcello pratica T418019/2023

Scala originale:

Dimensione cornice:

{ME} CASALVECCHIC SICULO/A
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COMUNE DI CASALVECCHIO SICULO

Citta Metropolitana di Messina
(% n°0942=76.10.08 — 76.11.22 - Fax 0942-76.10.91 - X C.AP. 98032 - Piazza dei Caduti)

Prot. n. 25[1 Li /tg O 4. %2(7

Oggetto: Richiesta documentazione urbanistica immobile sito in Vico Quarto
Di Frazione Mitta nn. 64-65

Spett.le
Arch. Alessia Porcello
Pec: alessia porcello@pec.it

In riferimento alla richiesta del 08/03/2023 assunta al protocollo di questo Ente al n. 1026
del 08/03/2023 ¢ successiva comunicazione del 09/01/2024, si trasmette in allegato alla presente
copia della licenza edilizia n. 15 del 1975 ¢ copia progetto .

Cordiali saluti

a Teghica
pi )
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" Pratica N. 28../ 19 Prot. N oo  hieenm N I8 /19715,

:_ | | o - /Wa’f/
vew | LICENZA Enl-:._lzlawgw

e IL SINDACO el
Vista la domanda del Sig, ... |
~ tesidente .....\dasalvecahia.iiowlo = Roagione... iibis ,

per ottenere la licenza di () mmmb%mmparmaledPLl'atbq@;eMmrtur‘acqn
wselaio.in. Derro. e latanizi . del sto. fahbricsto. sito nells frazione Mitta

. .. Via Pes o ) N e _
A a lis t =
in questo Comune, in ——— Tz Lo Lhia
nell'area distinta in catasto al Foglio ......pgum... €OI mappali e

Visti i disegni di progetto allegati alla domanda stessa; '

Visto il parere della Commissione edilizia in data ....21/I1/I975

Visto il parere dell’'Ufficiale Sanitario espresso ..... 2A/TL/E 9?5 .

Visti i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia locale e tutela delle strade;

Visto il T. U. delle Leggi Sanitatie 27 luglio 1934, n. 1265;

Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150 e 6 agosto 1967 . 765;

Visto il nulla osta del Comando provinciale dei Vigili del fuoco;

Vista la ricevata attestante il versamento 2 favore della cassa di previdenza della categoria del
progettista (versamento alla cassa previdenza ingegneri o marche Giotto o consimili);

Visto il regolamento generale per I'igiene del lavoro, approvato con R. D, 14 aprile 1927, n. 5 30;

‘tecnice

Accertata () ..T.Yesislenza.delle. opare.di nrbanizsazinne., e

IA LICENZA

al Sig. o
per ' () Loooliluzlono. porziahe. eopertines.. . aasa. ol abitssione déeui in narrativa
salvi e riservati i divitti di terzi e sotto Losservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di igiene e
di polizia Jocale ed in conformitd al progetto approvato di cui ¢ allegata una serie completa degli elaborati,
bollati con marche annullate col timbro d’nfficio e vistati dal Sindaco.

Le opere sopradesctitte saranno eseguite sotto la direzione del Sig, Geom._cs,g’mz*‘rmqesco
e dall'impresa LiShasogdibba ' '

Resta comunque inteso che il Comune non rilascerd permesso di abitabilith o d'uso degli immobili, se
prima non vetranno ultimate le priviste opere di urbanizzazione primatie. '

L'approvazione ¢ condizionata alle seguenti varianti, prescrizioni o condizioni

Firmato Da: PORCELLO ALESSIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1a341bed62097affded7edee69c2d277 .

(1} Costruzione, "ampliamento, modifiche, demolizione, lottizzazione, urbanizzazione, ecc.

i [

(2) O lesistenza delle opere di ucbanizzazione primariz in misuga sufficiente, ovvers la previsione da parte del Comune di attuare
le necessarie opere di urbaniZzazione entro il successivo tniennio, come risulez dall‘atto deliherarivn . : A4



nonche sotto l'osservanza delle prescrizioni di seguito riportate:

1) Non potranno all'atto esecutivo apportarsi medificazioni senzg preventiva autorizzazione del Comune.

2) 11 titolare della licenza & tenuto a dare preventivo avviso scritto, all'ufficio tecnico comunale, della
data dj inizio dei lavori, segnalando contemporaneamente il nominativo e l'indirizzo dell’i impresa esecutrice e
quelli del direttore dei medesimi e chledendo gli allineamenti base ed i punti di livello di riferiimento.

‘Nel caso di sostituzione dell’mpresa o del ditettore dei lavori, egli dovra darne immediata notizia se-
gnalande i nuovi nominativi. '

In tutte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbhgatona la conti-
nuita della direzione dei lavori da parte di un tecnico iscritte all’albo, nei limiti di competenza.

3 - Nell'eseguimento dei lavori dovranno essere adottate tutte le previdenze ed i migliori sistemi sug-
geriti della scienza e dalla tecnica per evitare qualunque causa di danno alle persone addette al lavoro come
pure qualsiasi danno o molestia ad ogm altra persona o alle cose altrui,

4 - Non & consentlto mgornbrare o molestare coi lavori le vie e gli span pubbhcx.

Occorrendo l'occupazione di tali vie e spazi, deve essere richiesta l'apposita autotizzazione all'Ufficio
Tecnico del Comune.

Le aree cosi occopate devono essere restituite nel pristino stato, a lavorc niltimato 0 anche prima, nel
caso che i lavori venissero abbandonati o sospesl per pit di un mese.

5 - 1l luogo dei lavoti deve essere chinso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubb11C1, con assito ©
Mmutetto.

Gli assiti e muretti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno m. 2,50, dipinti a striscie bianche
¢ rosse per tutta l'altezza, muniti di rifrangenti.

Ogni angolo sporgente dovra essere munito di lanterna a vetti rossi che dovrd restare accesa dall’cra
corrispondente al tramonto a quella corrispondente al sorgete del sole.

6 - Nei cantieri dove si éseguono le opere deve essere apposta una tabella recante l’oggetto dei lavori,
Pintestazione della ditta esecutrice, le generalith del progettista, del d1rettore e dell'assistente dei lavori e ad ogni
richiesta del personale di vigilanza o conttollo deve essere esibita la licenza di costruzione (ercolare n 189
del 24-1-1955 della Presidenza del Consiglio Supenore del Ministero LL.- PP.).

7 - Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre esplicitamente e regolarmente
autorizzate, si dovranno usare speciali cautele onde rimuovere ogni eventualitd di danno agli impianti dei ser-
vizi pubbhcr quando poi si incontrino talj impianti si dovrd immediatamente darne avviso allUfficio comu-

d277
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. 8 - Per la esecuzione delle opere in conglomerato cementizio deve essere fatta denuncia al Genio Civile
prima dell’ inizio dei lavori, ai sensi della legge 5 novembre 1971 n. 1086.

11 titolare della licenza, il direttore dei lavoti e Passuntore dei medesimi sono ;esponsaibili di ogni inos-
servanza cosi delle norme di legge e di regolamenti comunali, come delle modalitd esecutive fissate nella pre-
sente licenza.

L'inosservanza del progetto approvato e delle relative varianti e prescrizioni, comporta l'applicazione del-
le sanzioni di cui al regolamento edilizio comunale ed alla legge urbanistica ().

La presente licenza & valida solo che ai lavorti relativi venga dato inizio formalmente e materialmente
entro un anno da oggi. ' o

19

AL siNDA
)
!

-
T

Al
2) PBsteatro dell'are. 32 defla legge 17.8-1942, n, 1150:

¢~ Artibuzione del Podesd per [a vigilanza sulle coscruzionl — Il Podesth esercira la vigilanza sulle costruzioni che si eseguono pel tercicoric del Comune »
« per assicurarne la rispondenya slle norme della presente legge e dei regolamenti, alle prescrizioni del pinoc regolatore comunale ed alle modalita ssecutive »
¢ fissare nella licenza df costrozione. Bsso sl vatrd per tale vigilanza dei funzionari ed agenti comumali e d'ogni altro modo di controllo che ritenga opportuno »
€ pdonare ». . :

« Qualora sia constatata I'inosservanza delle dette norme, prescrizioni e modalitd esecotive, il podestt ordina !'impediata sospensione dei lavori con riserva s
¢ di provvedimenti che risultino necessari per la medifira delle coscruzioni o peer Ja timessa ia pristine, L'ordine di sospensione cesserd di avere efficaciz se »
¢ entro un mese dallz notificazione di emo il podests com abbia adouaw e norificate | provvedimenti definitivi ».

« MNel caso di Javori iniziari senza licenza o proseguiti dopo l'ordinanza di sospensions- il podestd [}guf} previn diffide e sentiro il parere della Sexlone »
« urbanistica comparticmentmle ordinarne la demoliziooe a spese del contravventors senza pregiudizio delle sanzioni penali »,

. o i

b) Bstatto dell'act, 13 della legge 6-8-1967 n. 765:

¢ Salvo quantg stbilito dalle” Jeggi sanpitarie, per le coowavvenzioni alle morme del repolamend locali di igiene, si applica @ » .

cq) I'ammenda fino s lire un milione per Uioosservanza delle norme, prescrizioni e modalith esecntive previste oel'are, 52 primo camma; »

« b) Vaeresto fino a sei mesi ¢ 'ammenda fino a lire dee milionl mei cgsi di inizio dei lavori senza licenza o di prosecuzione di essi monostante ordioe o
di sospensione o di inosservanza del disposo dell’arsicolo 28 s, . S

¢ Qualora non siz possibile procedere alla restityzione in priscine owvern alla demolizione delle opere eseguite senza la licenze di costruzione o in con- »
4 ttasto con questd, 5i applica in via amminisirativa upa saocions pecuniaria pati al valore venale deile opere o loro parii zbusi cseguite, val dal-»
¢ FUfficlo tecnico erasiale ».

< La disposizione di cui sl precedente romma trova applicazione zoche el caso di anoullamento della licenza ».

‘©) Are. 15 della Legee 6-B-1967, n. 7635:

« Faree -salve le sanzioni di cui agli ardeoli 32 & 41, le opers iniziate dopo l'entram in vigore della presents legge, senza lz Jicenza o in coomaso con e
¢ la stessa, ovvero sulla base di licenza successivamente annollers, non beneficiano delle agevolazioni fiscali previsee dalle norme vigeoni, né di contributi o »
qalwe provvidenze dello Stato o di End pubblici, [l contrasto deve riguardare violazioni di altezea, distacchi, cubatua o supetficie coperta che eccedano »
a per siogola unlth immobllisre [I due per cento delle misare preseeitte, owvero il mancato rispetto delle destinazioni e degli allineamenti indicadi nel pro-»
¢ gramma di fabbricazione, nel pisno repolatore generale e nei piani particolarepgist di esecnziome s. .

«E' fano obblige al < disegnal all'intendenza di Finanza, enero we mesi dell'wldmazione dei lavori o delle tichiesta della licenza di »
cabiwbilith © di apibilid, ovvers dall'annullamento delia licenza omni, inosservanza alla presente  legge comportante [a decadenza di cui al comma s
« precedente 5. -

« 1l diritto dell’Amministrezione finanziaria a recupetare le imposte dovuce in .misars ordinatin per effeo della decadenza smbilim dal presente »
¢ articolo si prescrive col decorso di tte anol dalla dam di ricezione, da pare dells Insadenza di Fibanza, della segmalzzione del Comubnes.

«Io case di revoca o decadenze dai hemefici suddewi il commirenme & responssbile dei danni nei confront degli aventi cavsa »,

RELATA DI NOTIFICA

I sossoscritto Messo Notificatore del Comune di dichiara di avere

oggi notificaio la presente licenza edilivia al Sig..

consegnandone copia, cogli annessi disegni, in mani di
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Qrosge futuro
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Documentazione Fotografica Allegato 4

via Vico Quarto

Fabbricato identificato catastalmente al fg 18 p.lla 178

|
foto 5

k

accesso

foto 4

Parte di fabbricato oggetto di pignoramento
(fg. 18 p.lla 178 sub 2)

foto 8

foto 11
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accesso civico 64 - piano terra
.

ripostiglio

Immobile fg. 18 p.lla 178 sub 2

scala accesso piano primo foto 20

Pag.2
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Sl ARREe L -
cucina foto 22 foto 23 foto 24

Immobile fg. 18 p.lla 178 sub 2
piano primo

terrazzo

'|:_.‘ \ ‘ I > ,__:"- — [ p——
foto 26 foto 27

foto 25

foto 30

foto 31
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camera

ripostiglio

foto 33

foto 37

foto 43
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“foto 41
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foto 4
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Allegato 5
SCALA 1:100 SCALA 1100 SCALA 1100
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tmntrate..'_if':j Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di MESSINA Data 14/02/2024 Ora 19:05:01
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T358761 del 14/02/2024

per immobile

Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE TRIB.
MESSINA

Richiedente PRCNNN per conto di PRCLSS80E43F158E

Dati dellarichiesta

Immobile : Comune di CASALVECCHIO SICULO (ME)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 18 - Particella 178 - Subalterno 2

Periodo da ispezionare: dal 14/02/2004 al 14/02/2024
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 14/02/2004 al 14/02/2024

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 29/08/1996 al 14/02/2024

Elenco immobili
Comune di CASALVECCHIO SICULO (ME) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 0018  Particella 00178 Subalterno 0002

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 06/10/2004 - Registro Particolare 8600 Registro Generale 35215
Pubblico ufficiale MONTEPASCHI SE.RL.T. SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI Repertorio 5974/2003 del
08/09/2004
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA AI SENSI DELL'ART. 77 DEL D.P.R. 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 3925 del 06/12/2004 (RIDUZIONE DI SOMMA)
2. Annotazione n. 3926 del 06/12/2004 (RESTRIZIONE DI BENTI)
3. Annotazione n. 1963 del 07/04/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. TRASCRIZIONE del 20/02/2006 - Registro Particolare 3968 Registro Generale 7258
Pubblico ufficiale MONTEPASCHI SE. RI. T. SPA Repertorio 20319/2005 del 20/02/2006
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - PIGNORAMENTO ESATTORIALE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1748 del 29/03/2006 (CANCELLAZIONE)

3. TRASCRIZIONE del 31/05/2006 - Registro Particolare 11968 Registro Generale 23676
Pubblico ufficiale MANDANICI CATERINA Repertorio 141065/9824 del 22/05/2006

Firmato Da: PORCELLO ALESSIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1a341bed62097affded7edee69c2d277
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c-:.ntrate--'-"‘j‘} Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di MESSINA Data 14/02/2024 Ora 19:05:01
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T358761 del 14/02/2024

per immobile

Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE TRIB.
MESSINA

Richiedente PRCNNN per conto di PRCLSS80E43F158E

ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Trascrizione n. 21226 del 18/09/2006

4, Rettifica a TRASCRIZIONE del 18/09/2006 - Registro Particolare 21226 Registro Generale 39079
Pubblico ufficiale MANDANICI CATERINA Repertorio 141065/9824 del 22/05/2006
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 11968 del 2006

5. ISCRIZIONE del 06/08/2009 - Registro Particolare 5096 Registro Generale 27594
Pubblico ufficiale SCTUMBATA DOMENICO Repertorio 74832/19134 del 04/08/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 18/03/2011 - Registro Particolare 6537 Registro Generale 9021
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 2272/9990 del 13/12/2010
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 10/11/2015 - Registro Particolare 20513 Registro Generale 27836
Pubblico ufficiale AZZIA FILIPPO Repertorio 21632/7664 del 15/10/2015
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

8. TRASCRIZIONE del 01/07/2022 - Registro Particolare 14481 Registro Generale 18138
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. CORTE D'APPELLO DI MESSINA Repertorio 1118 del 19/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: PORCELLO ALESSIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1a341bed62097affded7edee69c2d277
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