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redatta dall'Dott.Ing.Dario_Megna nell'esecuzione immot wro-

mossa_dalla ITALFONDIARIO S.p.A contro il debitore “A”,

(N.1000/96. Es. Imm.), giusto mandato del llLmo G. E. del Tribunale

_di Palermo, Dott. Vincenzo Liotta —-

| - PREMESSE

,AjeguithmmMnLenmLauo_smMQ,Jg_smhLente CTU-

_Daﬂingnammggna,iegmarmamwiﬂgammmejeglungagneﬂ

della Provincia di Palermo e all'albo dei Consulenti Tecnici del Tribu-

' nale di Palermo, innanzi all' ll.mo Giudice Dott Vincenzo Liotta &

comparso in data 25/09/2014 per prestare giuramento ricevendo il

compito di rispondere ai seguenti quesiti:

MM;BML&SM_MMMMB&E_

completezza della documentazione presentata dai creditori (avvisi ex

art.498 c.p.c ai creditori con diritto di prelazione risultante da pubblici

registri, avvisi ex art 599 c.p.c ai comproprietari dei beni pignorati in-

| divisi, con precisazione in ordine al buon esito di ciascuna notifica),

nonché dei documenti di cui all'art.567, secondo comma, C.p.C (e-

splicitando se é stata esaminata la relazione notarile e verificando la

completezza della storia del dominio nel ventennio antecedente la

data del pignoramento), segnalando al giudice immediatamente

quelli mancanti o_inidonei, 0 comunque ogni altra omissione o di-

scrasia rispetto agli elementi acquisiti;

Quesito n.2: Provveda, altresr’, previa comunicazione scritta al

debitore, al creditore procedente e ai comproprietari della data e del
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|_luogo di inizio delle operazioni peritali, esaminati gli atti del procedi- |

mento ed eseguita ogni alfra operazione ritenuta necessaria, e pre- |
__via altresi accesso allimmobile(che andra documentato con apposito |

verbale; nel caso in cui allo stesso intervengano le parti esecutate, le

ex art.569 c.p.c, dandone atto nel relativo verbale::

Si inviteranno a prendere visione del provvedimento di convocazione |

. formazione di uno o piu lotti per la vendita, previa identifica- |

__a) Alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento |
ed eventualmente evidenziando l'opportunita di procedere alla |

zione dei nuovi confini;atal fine precisera se la descrizione

dell'immobile fornita nel pignoramento(con particolare riguardo

___agli identificativi catastali) sia esatta o comunque idoena |

all'inequivoca individuazione del bene;

e, in caso di esistenza di opere abusive, all'indicazione

b) Alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico |

dell'eventuale sanabilita ai sensi delle leggi vigenti e dei relati-

vi costi approssimativi, assumendo le opportune informazioni

presso gli uffici comunali competenti; laddove limmobile sia

i abusivo e non sanabile, stante il disposto di cui all'art.7 Ig |

47/58 (oggi art.31 ¢.3 DPR 380/01), verifichi se sia stato e-

messo da parte dell’autorita competente l'ordine di demolizio-

ne, in che dato sia stato comunicato, se sia decorso il termine

per l'acquisto del bene al patrimonio del Comune (evenienza
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mancata emissione dell’ordine, proceda alla valutazione dellarea

di sedime, calcolando i costi connessi all'abbattimento dell'opera |

abusiva.(n.b i costi per riduzione in pristino degli abusi non sana-

bili e comunque ogni costo per la regolarizzazione saranno indi-

cati- anche in via approssimativa- e detratti al fine di determinare

il valore di stima). Si segnala a tal proposito che, ai sensi della

normativa attualmente in vigore, -lg 326/03- la sanatoria a cura

del’aggiudicatario & possibile a condizione che le ragioni del cre-

dito siano anteriori all'entrata in vigore della legge: atal proposito |

si raccomanda la puntuale verifica di tali condizioni

c) All'identificazione catastale dellimmobile, previa accertamento

della esatta rispondenza dei dati specificati nellatto di pigno- |

ramento con le risultanze catastali, provvedendo, nell'ipotesi

in cui queste ultime siano_inidonee all'esatta individuazione

dei beni, ad effettuarne il rilievo planimetrico.

d) Ad accertare- la conformita dei dati catastali e delle planime-

trie allo stato di fatto e, in caso negativo, a segnalare ogni cor-

rezione necessaria (quantficando i relativi oneri, da detrarre

dal valore di stima).

_ Quesito n.3: Rediga quindi, in fascicoletti separati tante relazioni di

stima quanti sono i lotti individuati, indicando , in ciascuna di tali rela-

zioni:

a) L’esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il

lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile,

della sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eventua

CTU R.G.E 1000/96 4 Dott.Ing.Dario Megna
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. . b el ' dei ini e dei dati i
__delle eventuali pertinenze e accessori(ove anch'esse pignorate);

_ciascun immobile sara identificato, in questa parte della relazione,

____da una lettera dell'alfabeto; per ciascuno di essi occorrera, inol-

fre, allegare copia della concessione o licenza edilizia ovvero in-

dicare gli estremi di eventuali pratiche di sanatoria e verificare

l'esistenza della dichiarazione di agibilita, previa acquisizione o

aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto

dalla vigente normativa.

b) Una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni, nella

quale saranno indicate fra I'altro anche il contesto in cui essi si

frovano ( es. se facenti parte di un condominio o di altro

complesso immobiliare con parti comuni etc.)le caratteristiche

e la destinazione della zona.

c) Lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati

dal debitore ovvero da terzi ed a che titolo, facendo particola-

re riferimento all'esistenza di contratti registrati in data ante-

cedente al pignoramento.

d) L'esistenza di formalita vincoli od oneri, anche di natura con-

dominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico

dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti inci-

denti sull'attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi

con il suo carattere storico — artistico;

e) L'esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura con-
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dominiale, che saranno cancellati o che comunque  resterariio

non opponibili all'acquirente.

|_Quesito n.4:Provveda inoltre 'esperto:

auto comuni, giardino, efc);

a) Alla_indicazione di eventuali dotazioni condominiali (es.posti |

b) Alla valutazione dei lotti_indicando distintamente e in separati |

tilizzate per la stima

c) Ad indicare, qualora si tratti di quota indivisa, la valutazione

natura ovvero comodamente divisibile o, ancora, se ritenga

R W el o ) e HGE e g |

probabile la vendita della quota indivisa ad un prezzo pari o

superiore al valore della stessa (es.per la presenza di com-

proprietari e/o familiari interessati all'acquisto, efc.);precisi in-

fine. alla luce della documentazione disponibile, presso i pub-

blici uffici. l'identita dei comproprietari, segnalando in partico-

lare se diversi da quelli avvisati dal creditore ex art.599 c.p.c

Quesito n.5: Alleghi il perito a ciascuna relazione di stima almeno

|

CA 3 Serial#: 277371dfb668b686b08c1bed2db1394d

nonché la planimetria del bene.

T [¢]

P4

. : <

due fotografie esterne del bene e almeno quattro interne, ed | — el
O

L

un’adeguata documentazione fotografica relativa allo stato d'uso, .z
g

Jof

Quesito n.6:Acquisisca il perito direttamente presso i rispettivi ufiici,

i documenti mancanti che si_profilino necessari 0 utili  per

I'epletamento dell'incarico, anche in copia semplice, con particolare

6
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_riferimento all’atto di provenenienza.

| dicazione delle generalita dell debitore e di ogni altro dato personale

Quesito n.7: in applicazione di quanto disposto dal GARANTE PER |
LA PROTEZIONE DI DATI PERSONALI con provvedimento del |

7.2.2008 il consulente ometta, nel testo della relazione, qualsiasi in- =

__idoneo a rilevare identita di questultimo e di eventuali soggettiterzi ( |
| _quali ad esempio , lindicazione nella relazione della professione di
uno di tali soggelti ovvero la rappresentazione fotografica

dellinsegna dell’attivita esercitata nellimmobile oggetto del pignora- |

mento); a tale scopo il consulente attribuira al debitore e ai terzi una

sigla alfabetica (A), B), C) e via d i seguito), provvedendo a specifi-

care in un atto a parte lidentita della persona cui si riferisce la sigla,

| evitando di inserire tale ultimo atfto nella copia informativa della rela-

zione; -

Quesito n.8: Il consulente provveda a depositare la perizia in can-

celleria 60 giorni prima della data fissata per 'udienza di vendita ex

art.569 c.p.c e a dare avviso dell'avvenuto deposito al creditore pro- _—

cedente, a quelli intervenuti ed al debitore, anche se non costituito,

almeno 60 giorni prima dell'udienza di rinvio, a mezzo posta elettro- 2

nica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente =)

le sottoscrizioni, la trasmissione e la ricezione dei documenti infor- —

matici e teletrasmessi; con le medesime modalita provvedera a lra- 2

smettere copia della propria relazione alle parti;unitamente al deposi- =

fo della perizia, il consulente documenti l'inoltro degli avvisi di depo
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sito alle parti(riservandosi, entro la data della successiva udienza, di .

depositare gli avvisi di ricevimento). Nel caso di invio tramite posta

jlettﬁonmaﬁﬂapade_eseautata_aan_aastmudagmmajacumeatac&(ad‘

ricevere I'elaborato all'indirizzo in questione

Quesito n.9: con le medesime modalita di trasmissione, le parti |

depositare successivamente fino alla data dell'udienza).in tale jpotesi

esempio nel verbate_dLsgpcaﬂuoga)ﬁ&spzesaaﬂcbiastaﬂeﬂapane_di_,f R

il perito compaia all'udienza per fornire i necessari chiarimenti;

Quesito n.10: L’esperto sospenda le operazioni peritali in_caso di

impossibilita di accedere allimmobile e avverta il giudice (oltre che il

prosecuzione delle attivita (es.nomina di un Custode Giudiziario) ;

mmmwmwmmwmm,i I

\

Quesito n.11; L'esperto riferisca immediatamente al giudice di o-

gni richiesta di sospensione del corso delle operazioni peritali, infor-

mando contestualmente la parte che I'esecuzione potra essere so-

spesa solo con provvedimento del giudice su ricorso della medesima

parte, cui aderiscoano tutti gli altri creditori.

Quesito n.12:L’esperto formuli tempestivamente istanza di proroga

dei termini in caso di impossibilita di osservanza del termine di depo-

sito, provvedendo altresi alla notifica alle parti.

CTU R.G.E 1000/96 8 Dott.Ing.Dario Megna
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ll- SVOLGIMENTO ATTIVITA’ DI CONSULENZA

| (gia Corso Roma) , foglio MU particella 2377.

| lo scrivente CTU comunicava ai debitori intervenuti a mezzo lettera |
| raccomandata, la data del sopralluogo per il giorno 25/09/2014 ale |
| ore 8.30 presso gli immobili siti in sifo in Borgetto in Via Partinico n.2

Pertanto In data 25/02/2015 si effettuavano le operazioni peritali alla

| presenza del Sig. “B”, figlio della Sig.ra “A”, che comunicava in sede |

. di operazioni peritali ( come si evince nel verbale) che la Sig.ra "A”

| risultava deceduta il | G

Sull'immobile oggetto del procedimento si ettuava opportuno rilievo

| planimetrico e fotografico
| Intale sede lo scrivente effettuava i rilievi del caso nel piano primo,

piano secondo e terzo (copertura) occupati dal Sig. “B” e nel Piano |

| Lo scrivente, oltre alle operazioni sopra esposte ha svolto attivita di

| Terra occupati da una persona che non ha voluto fornire le generali- |
| taneltitolo di occupazione, ne firmare il presente verbale.

ricerca al fine di espletare con completezza [incarico presso

_ . '’Agenzia dell’Entrate, il Comune di Borgetto settore Ufficio Tecnico e

Urbanistica Settore Urbanistica, acquisendo con numerose richieste

_e altrettanti solleciti, presso i competenti uffici, la documentazione

necessaria utile per I'espletamento dell'incarico e nello specifico:

e Copie delle planimetrie catastali dell’ immobile oggetto di pi-

gnoramento,

e e | o Copie di Visure storiche dell' immobile oggetto di pignora-

CTU R.G.E 1000/96 9 Dott.Ing.Dario Megna
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= e Parere igienico sanitario del 17/06/2005 rilasciata dal Comu-

« Denuncia di variazione rilasciata dal Comune di Borgetto, etc

Comune di Borgetto

etto

ne di Borgetto

CTU R.G.E 1000/96 10 DottIng.Dario Megna
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lll - IDENTIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DELLA

RELAZIONE

Con atto di pignoramento del 07/07/1995 a richiesta della Banca

| -Fabbricato sito in Borgetto, Via Partinico n.2 (gid Corso Roma),

_mutuo ipotecario di originarie £ 50/milioni ai Sig.ri ‘A", “B" e “C" e

- Commerciale Italiana S.p.A, quest'ultima a seguito di concessione di |

| con successivo atto di precetto per il mancato pagamento della

_somma complessiva di £ 66.284.636, pignorava limmobile di pro- |
| prietadella Sig.ra “B” ovvero:

N 2 Piani Terra, Primo, & 10 e Piano Terzo C

| distinto al NCEU al Foglio MU Particella 2377

IV - RISPOSTA Al QUESITI

Quesito n. 1: ‘In risposta al presente quesito, lo scrivente CTU ha

verificato la completezza della documentazione presentata dai credi-

_tori e ha altresi effettuato una ispezione ipocastale sui beni oggetto

di pignoramento.

Lo scrivente CTU ha proceduto alla verifica della completezza della

~ documentazione di cui allart. 567, comma secondo, c.p.c., accer-

' tando i dati contenuti nel certificato notarile e degli estratti depositati, |

_| presso '’Agenzia del Territorio (ispezioni ipotecarie)

ed allegando al fascicolo della causa tali accertamenti effettuati |

Dalle verifiche effettuate ai pubblici registri immobiliari emerge che la

relazione notarile datata 10/12/1998 e gli estratti sono conformi alle

CTU R.G.E 1000/96 11 Dott.Ing.Dario Megna
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risultanze presenti presso I'Ufficio Prov. di Palermo presso '’Agenzia

del territorio e conseguentemente tutti gli avvisi ex art. 498 e 599

c.p.c sono stati effettuati.

" Dalla documentazione presente in atti e dalle ispezioni ipocatastali

presso i pubblici registri si evince che i creditori risultano avvisati ai

sensi dell’art 498 c.p.c., nonché risultano avvisati i comproprietari dei

beni ai sensidell'art 599 c.p.c.

Ai sensi dell'art. 567, comma secondo c.p.c., dai dati contenuti nel

| certificato notarile, ed allegati al fascicolo della causa risulta che il

creditore istante ha fornito relazione notarile ed estratti dalla quale

art.498 e 599 c.p.c sono stati effettuati. Si rimanda al Professionista

jme[ge_ch&glmnmatedﬂommmaaLpubbhnLLegm_eJLcteduLg R
' re Banca Commerciale ltaliana e conseguentemente tutti gliavvisiex |

_Delegato per la vendita per gli ulteriori accertamenti del ca-

so.preliminari alla vendita

 Quesito n. 2: Come gia descritto precedentemente, Lo scrivente |
| CTU comunicava ai debitori intervenuti a mezzo lettera raccomanda- |

ta, la data del sopralluogo per il giorno 25/02/2015 alle ore 8.30

presso gli immobili siti in sito in Borgetto in Corso Roma n.2 (foglio

MU patrticella 2377)

Pertanto In data 25/02/2015 si effettuavano le operazioni peritali alla

presenza del Sig. “B”, figlio della Sig.ra "A”, che comunicava in sede

di operazioni peritali (_ come si evince nel verbale) che la Sig.ra

| "A”(debitore) risultava deceduta il |G

CTU R.G.E 1000/96 12 Dott.Ing.Dario Megna
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Sull'immabile oggetto del procedimento si ettuava opportuno rilievo

planimetrico e fotografico

In tale sede lo scrivente effettuava i rilievi del caso nel piano primo,

| piano secondo e terzo (copertura) occupati dal Sig. “B” e nel Piano

| Terra occupati da una persona che non ha voluto fornire le generali- |

| tane il titolo di occupazione, ne firmare il presente verbale

Come previsto nel verbale di giuramento, lo scrivente CTU pro-

cedera nel rispondere ai quesiti successivi partendo dalquesito |
| 2° a effettuare tante relazioni di stima quanti sono i lotti indivi-

____| duati. Pertanto si procedera a stimare il lotto n°1 (lotto unico) e

AT orsiai iti posti dall'lll.mo Giudice.

Quesito n. 2a e 2c: Trattasi di unico immobile e quindi di singolo lot- |

= o = | to per la vendita e composto da abitazione di tipo civile su quattro

| ioni i ito i i inico n.2(qgia Corso

o da Pi Terra, Piano Primo, Piano Secondoe |

| Piano Terzo Copertura distinto al NCEU al Foglio MU Particella 2377

cutata Sig.ra"A”, che da quanto dichiarato dal figlio della Sig.ra “A”, S

in sede di operazioni peritali ( come si evince nel verbale),la Sig.ra

"A”(debitrice) risultava deceduta il ||| N

Lo scrivente CTU allega alla presente relazione la Visura catastale e

storica effettuata presso |'Agenzia dell’Entrate, Ufficio Provinciale di

CTU R.G.E 1000/96 13 Dott.Ing.Dario Megna
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Lo scrivente ha comunque effettuato rilievo planimetrico e reperito |
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MMMMMIMMMQ&&L&QQ&AIL&L_iri
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toria n.59 del 07/07/2005, ai sensi della Legge .47 del 28/02/1985, e |

371dfb668b686b08c1bed2db1394d

che l'immobile nmmmjmmmmmm ibilita, in |

8

quanto non & stata presentata richiesta presso il Comune di Borgetto | _7§
{Qe&n@pggmmimbjﬂiﬂ&&m&wﬂmf_i_ §
P4

_MMM_@M_J)JE
(@]

| dietro pagamento dei diritti di segreteria (€30) ———-——)%

4

| Alla luce di quanto sopra esposto & opportuno altresi evidenziare | }Z:
che oltre la definizione della MMMQMLJI_E

ta presso il Comune, dovra procedersi con la relativa pratica di varia- ﬁ_{é

2

=

l
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lilizia n.59 del 07/07/2005 e di tutti ali ad : el i nell
_nota Protocollo n.19901 del 30/09/2015 _

__Altresi la_planimetria catastale datata 18/02/1987 risulta difforme dal |
Rilievo allegato alla pratica di condono edilizio

_| deposistato presso il Comune di Borgetto allegato alla pratica di

_Tuttavia alla luce di quanto sopra esposto, il sottoscritto ha eviden- |
_ziato altrettante difformita rispetto alla piantina catastale e al Rilievo |

condono edilizio. Pertanto, si riporta di seguito I'elenco degli abusi

riscontrati a seguito della verifica presso i competenti uffici e nel cor-

so del sopralluogo:

Piano Terra

~ | 1. Diversa distribuzione degli spazi interni consistenti nella varia-

ione del riostialio in WC. e del WC i .
. 2. Ampiamento su vano ricavato dal Piano Primo con collega-

mento a mezzo scala interna esistente

Piano Primo

salone e chiusura del tramezzo dal vano soggiorno al vano sa-

3 3. Apertuta su parete divisoria per I'accesso dal vano scala al |

lone
4, Realizzazione di Cucina al posto del vano soggiorno L
Piano Terzo

5. Diversa destinazione d’'uso del vano deposito con realizzazio-

ne di Cucina

Si ritiene che i sopraelencati nuovi abusi edilizi, vista la concessione
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{__t@bb_e&sieE_Qppoﬂlmo_pLOerier_egmm&iﬂg dello stato dei luoghi ’7_)_;%
| in_conformita alla concessione _edilizia _in sanatoria_n.59 del ﬁ’—)j’
i e e i

| Alla luce di quanto sopra esposto & opportuno altresi evidenziare _))é
| che oltre la definizione della pratica di condono edilizio e alrilascio | %
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| della relativa Abitabilit4/Agibilita, dovra procedersi con la relativa pra- |
| tica di variazione della planimetria catastale in funzione delle opere

| dicuialla concessione edilizia n.59 del 07/07/2005 e delle eventuali |

~| fielencati nella nota Protocollo n.19901 del 30/09/2015

ulteriori pratiche di sanatoria da presentare; oltre tutti gli adempimen- |

| Tuttavia & opportuno evidenziare che essendo in corso il rilascio |

| dell’Agibilita/Abitabilita cosi come menzionato precedentemnte, po-

| trebbe essere opportuno procedere al ripristino dello stato dei luoghi

~ | in_conformita alla_concessione edilizia in sanatoria n.59 del |
| 07/07/2005

| mare che oltre la definizione della pratica di condono edilizio gia de-

| Quesito n.2d Alla luce di quanto sopra esposto & opportuno richia- |

positata presso il Comune, dovra procedersi con la relativo pratica di

o variazione della planimetria catastale catastale in funzione delle ope-

re di cui alla concessione edilizia n.59 del 07/07/2 lle even- |

_tuali ulteriori pratiche di sanatoria da presentare. Infatti la planimetria |

= catastale datata 18/02/1987 risulta difforme dal Rilievo allegato alla

| pratica di condono edilizio oltre alle altrettante difformita riscontratr |

| rispetto alla piantina catastale e alla Rilievo deposistato presso il |

___| Comune di Borgetto allegato alla pratica di condono edilizio

_ Quesito n.3a,3b: |l lotto oggetto dell'esecuzione imobiliare si tratta

di un abitazione di tipo civile ovvero di un fabbricato di quattro eleva-
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zioni_ft. a seguito concessione edilizia in sanatoria n.59 del

07/07/2005

L'immobile denominato in questa parte della ralazione “I” sito in Bor-

getto , Via Partinico n.2 (gia Corso Roma), si trova nella zona centra-

le di ingresso nel Comune di Borgetto G

La Via Partinico (gia Corso Roma) & l'arteria parallela alla SS 186 in

collegamento con uest'ultima tramite la Via Placido Rizzotto e la Via

Giannola

_La strada & percorribile in entrambi i sensi di marcia e la zona risulta =

di discreta densita edificatoria_con immobile di tipologia similare a |

quello oggetto della relazione -

| L'immobile “I" possiede concessione edilizia in sanatoria n.59 del
| 07/07/2005 e in assenza di certificato di abitabilita agibilita.
L o scrivente CTU descrive I'immobile “I” a seguito sopralluoghi effet- .

tuati: —

L'immobile & distino al NCEU al Foglio MU Particella 2377

Il fabbricato oggetto del pignoramento confina a :

a Nord Ovest con Corso Roma;

ad Nord Est con la Via Giannola;

a Sud Est con con altra unita immobiliare,

- a Sud Ovest con con altra unita immobiliare

L'immobile “I"& dotato al Piano Terra di un ingresso dal Corso Roma

e al Piano Primo a mezzo scala esterna & dotato da un ingresso dal-

la Via Giannola.
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__| ne/soggiorno, con pareti con l'intonaco di finitura, gli infissi sono in

_Al Piano Terra con igresso dal Corso Roma, si accede al salo- |

| . TR Lo LT PO G -

___| ceramico. |l Piano terra & provvisto altresi di un vano letto (in quello |

che originariamente era il we, di una cucina, di un wc posizionato nel

| sottoscala al posto del ripostiglio e di un piccolo vano al piano primo |
| adibito a ripostiglio collegato al piano terra a mezzo scala di colle- |

. gamento. Tali zone sono provviste di intonaco di finitura, e i pavi-

menti rivestiti di materiale ceramico.

| sterna e composta da una vano scala di ingresso al piano, un vano

Il Piano Primo con accesso dalla Via Giannola a mezzo di scala e- |

salone, un vano soggiorno, un vano soggiorno cucina, e un balcone |

| esterno coperto prospiciente su Corso Roma. | vani risultano rivestiti |
; ; ; ial e i infissi il 1

| datidivetro singolo e persiane.
.1l Piano Secondo con accesso dal Piano Primo a mezzo di scala in-

grandezza, da un disimpegno e da un ampio wc e un balcone ester-

| no prospiciente su Corso Roma. | vani risultano rivestiti nei pavimenti |

terna & composto da due piccoli vani letto, da un vano letto di media |

i sono in legno corredati di vetro

con materiale ceramico, gli inf

singolo e persiane.

| terrazza, composto da un ampio vano coperto con all'interno una

Dal vano scala interno si accede al Piano terzo, in quella che era la

piccola cucina e un'ulteriore zona esterna di terrazza coperta..

CTU R.G.E 1000/96 19 Dott.Ing.Dario Megna

Firmato Da: MEGNA DARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 277371dfb668b686b08c1bed2db1394d

-




Ui bile & . i i cal I ia | i |

un boiler per TACS

condo e Terzo risultava occupato dal Sig.’B’, figlio della Sig.ra "A”

Quesito n.,‘ic.AlLaﬂ;LdeLsop[auUQgQJJmebﬂ&aLElam_Eﬂma._SL S

debitrice, e che da quanto dichiarato in sede di operazioni peritali |

(come si_evince nel verbale), la Sig.ra "A”(debitrice) risultava de- |

ceduta il NG

Nel Piano Terra I'immobile risulta occupato da una persona che non

ha voluto fornire le generalita ne il titolo di occupazione, ne firmare il

presente verbale.

| Dalle ricerche effettuate presso 'Agenzia delle Entrate, Direzione

_ﬂmmmmJEmmmmmmmhrr_
sioni al Sistema Informatico dell’Anagrafe Tributaria, non risultano at- |

ti del regmmmmmwm

malita vincoli o oneri anche di natura condominiale, che resteranno a

carico dell'acquirente ivi compresi i vincoli derivanti da contratti inci-

denti sulla attitudine edificatoria dello stesso 0 i vincoli connessi con

il suo carattere storico artistico o I'esistenza di formalita, vincoli o0 o-

neri. anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che

comunque risulteranno_non opponibili all'acquirenre, si precisa che

ca prot.8603 del 30/06/2015, I'Ente precisava che:

dalla nota del Comune di Borgetto, Ufficio Tecnico-Settore Urbanisti-

Emesso Da: ARUBAPEC L.P.A. NG CA 3 Serial#: 277371dfb668b686b08c1bed2db1394d
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da Vincolo Sismico e che non sussistono vincoli di carattere

storico artistico e urbanistici sull'area

e |'area ricade in zona B1 (aree urbane zona) e in ogni caso |
per tutte le altre prescrizioni della zona si rimanda alla nota

. allegata del Comune di Borgetto prot.8603 del 30/06/2015 |

Quesito n.3f: Dall'analisi presso il Portale Sinergia, L'immaobile non

| _risulta censito nel catasto energetico dei fabbricati ==l
Quesito n.4a: Da quanto si evince dalla Rilievo, dalla Relazione |

| riori pertinenze oltre le zone gia descritte.

| Tecnic allegati alla pratica di sanatoria depositata presso il Comune |
di Borgetto, e dalla Visura Sorica per Soggetto non si evincono ulte-

~ | V-VALUTAZIONE DEL LOTTO OGGETTO DI PIGNORAMENTO

Quesito n.4b. 4c: T i del lotto n°1 (I ico) di propristd indi-

visa del debitore “A” pertanto non si procedera con la valutazione

_delle_sole quote indivise. Altresi si precisa che vista la tipologia

dellimmobile, e la consistenza e I'attuale stato dei luoghi si ritiene

che I'immobile potrebbe essere separabile in natura, con I'eventuale

ipotesi della vendita della sola porzione del Piano Terra.

Tuttavia tale ipotesi & altresi subordinata alla regolarizzazione delle

unita immobiliari e di eventuali ulteriori pratiche di divisione e accata-

stamento, che potrebbero gravare dal punto di vista economico sul

valore di vendita della sola porzione al Piano Terra.
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uso residenziale nella zona tenen I'ubicazi eografi- |

isiti dell'im il

Bene oggetto di stima:

composta da Piano Terra, Piano Primo, Piano Secondo e Piano Ter-

| zo distinta al NCEU al Foglio MU Particella 2377

Abitazione civile sita in Borgetto Via Partinico n. 2 (gia Corso Roma)

22
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_In particolare, quindi oltre ai valori provenienti da indagini di mercato, |
| sisono prese come fonte per la stima:

i parametri OMI| (Osservatorio del Mercato Immobiliare) rilevati |

dallAgenzia del Territorio/Agenzia delle Entrate

i_parametri rilevati dall' "Istituto Indipendente di Studi e Ricerche

| Scenari Immobiliari” al fine di raggiungere il corretto indice delval |

| Lametodologia estimativa adottata si fonda sulla comparazione tra il .
| complesso delle caratteristiche dell'unitd immobiliare in esame e

| tatoil valore di mercato in funzione delle banche dati analizzate, del-

Metodologia Estimativa

| quello di altri immobili sostanzialmente analoghi di cui & stato accer- |

le indagini di mercato dirette e dei coefficienti di differenziazione at-

tribuiti dallo scrivente

Fonti di Riferimento

Parametri OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) Agenzia del

Territorio/Agenzia delle Entrate

Parametri Istituto Indipendente di Studi e Ricerche Scenari Immobi-

liari
Parametri di mercato provenienti da indagini su transazioni e/o an-
nunci similari

Per I'analisi dei corretti valori per i fabbricati si prenderanno in consi-

Immobiliare/Agenzia del Territorio) aggiornati espressi in €/mq e i pa-

derazione quindi i parametri rilevati dal'OMI (Osservatorio Mercato

CTU R.G.E 1000/96 23 Dott.Ing.Dario Megna
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ametri dell'Istituto Indi lente di Studi e Ricerche S g bi-

liari espressi in €/mq e i valori in €/mq espressi da transazioni immo- |
,MMMM&HJMMMMMM@L)

 tovalore. -

Nella determinazione del orfich tsatolaidal | biliari |
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ANALIS| VALORE DI MERCATO BENE

Beni oggetto di stima

| Abitazione civile sita in Borgetto Via Partinico n. 2 (gid Corso Roma)

composta da Piano Terra, Piano Primo, Piano Secondo e Piano Ter- |

| zodistinta al NCEU al Foglio MU Particella 2377

Coefficienti Qualitativi Valutazione odierna

0.85 in funzione dell'eta costruttiva della caratteristiche interne della |

prospicenza

Coefficiente Totale per le caratteristiche Qualitative- CQ: 0,85 |

Coefficienti Differenziazi ! fic

|1 per |a superficie coperta al piano terra e al Piano Primo_

| 0,90 per la superficie coperta al Piano Secondo

0,80 Piano Terzo

0,45 terrazza a livello coperta

0,33 balconi coperti

J Consistenza alla Data Odierna

Da quanto rilevato in sede di sopralluogo e dalle verifiche effettuate

con le planimetrie e dai rilievi plani-volumetrici dell’'unita immobiliare

si evince:

Superficie Commerciale Lorda coperta Piano Terra: mq 50,25 x 1

(coeff. diff.)—» mq 50,25
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Superficie Commerciale Lorda coperta Piano Primo: mq 50,25 x 1

(coeff. diff.)— mq 50,25

Supamcie_QommaLciaJe_BaJcme_cgpelicLEiamLEﬂmo;_mQJ,ﬁo X

0,33 (coeff. diff.)— mq 1,85

Superficie Commerciale Lorda coperta Piano Secondo: mqg 50,25 x

0,90 (coeff. diff.)— mq 45,22

(coeff. diff.)— mq 1,85

33,82 x 0,80 (coeff. diff.)— mq 27,05 -

Superficie Commerciale Terrazza Coperta e Piano Terzo: mq 16,74

| x 0,45 (coeff. diff.)— mq 7.,53
SCHEMA PARAMETRI RILEVATI

Per I'analisi dei corretti valori si prenderanno in considerazione:

e | parametri rilevati dal’OMI (Osservatorio Mercato Immobilia-

re/Agenzia del Territorio) espressi in €/mq (allegati alla pre-

erial#: 2L7371dfb‘668b686b0801 bed2db1394d

sente relazione) rilevati nella zona OMI B1 per la tipologia Abi- P
tazioni Civili Y

<

o | parametri dell'lstituto Indipendente di Studi e Ricerche Sce- _ﬂ%

nari Immobiliari per gli anni /2015 espressi in €/mq (allegati

alla presente relazione) rilevati in zona Centrale

O Emesso Da: ARUBAPE

o | parametri rilevati da indagini dirette in loco e presso fonti del

settore immobiliare

Si prenderanno in considerazione i valori di tutti i rilievi in considera-
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zione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'edificio, dei |

;5 (T fe el s
| _Assunti i suddetti valori rilevati si effettuera la media per ottenere il

o bttt el I B

_| Siriportano di seguito i dati rilevati e presiinesame: |

NNVIMOBIEIESITNINIBORI(
HEROLEOGIAYNEGOZ]

ZONASOMINS

VIERCATIONMMOBIEIARE

; HINORIO)
HNUTONS CENARINMNMMOBIB1E

VALORI OMI-Zona B1

(Osservatorio Mercato Immobiliare Agenzia Territorio) in €/mq

ANNO 2014
PARMAMETRO [  MIN MEDIO | MAX
- €MQ | 590 695 800

L VALORIIstituto Scenari Immobiliari-in €/mq

ANNO 2015 2
MASSIMA =
PARMAMETRO MIN MAX
~FREQUENZA
€MQ - 600 900 1300 -

VALORHNDAGINIDIRETTE- in €/mq

ANNO — [ 2015 — :
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1. Valutazione in base al procedimento monoparametrico:

Il valore (V) dellimmabile, in tal caso, & dato dalla seguente espres-

sione

V1=PuxScxCq

Superfice Commerciale Lorda coperta: mq 184

Considerando le condizioni alla data dei sopralluoghi si prenderanno i

valori:

Valore OMI medio del 2014 pari a €/mq 695

'Valore maggior frequenza Istituto Ricerca Scenari Immobiliari del

2015 pari a €/mq 900

Valori medi da indagini dirette € 670

Pertanto:

Il corretto valore sara pari a €/mq 755

Il valore complessivo considerando i mq complessivi e il coefficiente

totale per le caratteristiche Qualitative dellimmobile- CQ: 0,70 sara

pari a:

V1: €/mq 755 x mg 184 x 0,85 — € 118.082
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2. Valutazione in base alla capitalizzazione del reddito: |

 Tale valutazione viene effettuata in relazione al reddito effettivo o po-

tenziale dellimmobile, con la formula per la quale il valore & uguale al

reddito diviso il tasso di capitalizzazione.

Veap :E?
I

Per la stima del tasso di capitalizzazione “i" si & effettuata una ricerca |

' su immobili di tipologia similare nella stessa zona dove:

‘irappresenta il tasso di interesse rilevato nellazona

Ra,Rb,Rc sono i redditi lordi sui tre immobili di tipologia similare

Sa,Sh,Sc sono le superfici dei tre immobili presi a campione

Px,Py,Pz sono i prezzi di tre immobili presi a campione

Sx,Sy,Sz sono le superfici di tre immobili presi a campione

Ra Rb Rc

S T Il
l-=Sa Sb Sc:5,5%

Px Py P
Sx Sy Sz

Quindi considerando un tasso di capitalizzazione lordo del reddito pa-

si otterra un valore di capitalizzazione pari a : e

-ri al 5%, un reddito lordo annuo stimato in data odierna pari a € 5800

R
Vi=—= € 105.454
l
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ione finale dell’immobile:

Come gia precedentemente espresso nel precedente paragrafo il va-

lore finale Vf dellimmaobile si otterra

) 7 +—EZ 1710 £

ViV 118.:082+105454

Vf = = = - €111.768
2 2

A tale valore dovranno essere sottratti:

e le somme calcolate per l'eventuale sanabilita delle opere sti-

mate forfettariamente in € 1.500 (salvo diversa determinazio-

ne degli uffici competenti)

e le somme occorrenti per la documentazione mancante per il

rilascio _dell'agibilita e per la predisposizione della nuova pla-

niemetria catastale e quindi gli adempimenti di cui alla nota

protocollo 19901 del 30/09/2015 allegata alla presente stimate

forfettariamente in € 4.000

« le somme occorrenti per il rilascio della certificazione energe-

tica stimate forfettariamente in € 300

Alla luce delle considerazioni esposte precedentementemente € dei

realtivi costi si otterra il piu probabile Valore delllmmobile approssi-

mato per difetto in:

Vf: € 105.968
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Palermo, 01/10/2015

Il Con

31 Dott.Ing.Dario Megna
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ialllllustrissi Giudi e . la fiduci l o
| nendo adisposizione per eventuali chiarimenti




VI - ELENCO ALLEGATI RELAZIONE CTU

| 2. Verbale digiuramento del'esperto

1. Documentazione Fotografica

3. Rilievo planimetrico

| 5. Planimetria catastale :
___(In fascicolo separato in linea con quanto disposto dal garante per |
fla_pLoiezmmngaleeLsgnaﬂmpmwgdimemgdeJlm&_*___

4. Banche Dati Immaobiliari

6. Verbale operazioni peritali(In fascicolo separato in linea con quan- |

to disposto dal garante per la protezione dei dati personalicon |

provvedimento del 7/02/08)

7. Copia pratica sanatoria reperita presso Comune di Borgetto

(In fascicolo separato in linea con quanto disposto dal garante per

la protezione dei dati personali con provvedimento del 7/02/08)

| 8. Documentazione Immobile consegnato dal Sig."B”

la protezione dei dati personali con provvedimento del 7/02/08)

(In fascicolo separato in linea con quanto disposto dal garante per

9. Visure Catastali

(In fascicolo separato in linea con quanto disposto dal garante per

la protezione dei dati personali con provvedimento del 7/02/08)

10. Ispezione ipotecaria e esistenza Contratti Locazione

(In fascicolo separato in linea con quanto disposto dal garante per

la protezione dei dati personali con provvedimento del 7/02/08)
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Foto 1: Prospetto esterno principale
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Foto 3: Prospetto esterno laterale

Foto 4: Piano Terra
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Foto 5: Piano Terra
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Foto 6: Piano Terra
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Foto 7: Piano Terra
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Foto 8: Piano Terra
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Foto 9: Piano Terra
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Foto 11: Piano Primo

Foto 12: Piano Primo
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Foto 15: Piano Primo

Foto 16: Piano Secondo
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Piano Secondo

.
.

Foto 17

fj-

Foto 18: Piano Secondo
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Foto 19: Piano Secondo
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Foto 20: Piano Secondo
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Foto 21: Piano Secondo
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Dott.Ing.Dario Megna
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Foto 23: Piano Terzo Copertura

Foto 24: Piano Terzo Copertura
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Foto 25: Piano Terzo Copertura

Foto 26: Piano Terzo Copertura

CTU R.G.E 1000/96 46 Dott.ing.Dario Megna

Firmato Da: MEGNA DARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 277371dfb668b686b08c1bed2db1394d

-



P¥6€1dPcPaq1980098994899aiP1 L€/ ‘#[EHSS € VO ON 'V'd'S O3dvdNyY ‘ed 0sssw3 Oldvd YNOIN ‘eq ojeullq R

ALLEGATO N°2

47 Dott.Ing.Dario Megna

CTU R.G.E 1000/96




P¥6€1dPcPaq1980098994899aiP1 L€ ‘#[EHSS € VO ON 'V'd'S O3dvdNyY :ed 0ssswg Oldvd YNOIN ‘eq ojeuully




TRIBUNALE DI PALERMO
SEZIONE IV CIVILE — ESECUZIONI IMMOBILIARI
VERBALE DI GIURAMENTO DELL'ESPERTO

innanzi al giudice Vincenzo Liotta, omparso

LA (r, | nato o TN | U
on studioln ELE RTlo VI & L ABERTA ' 171
g, il quale dichiara di accettare lincarico e presta il giurame

Il giudice pone all'esperto il seguente quesito:

1) Provveda 'esperto, preliminarmente, a controllare la completezza della_documentazione presentata dai
creditori (ove necessari: avvisi ex art. 498 c.p.c. ai creditori con diritto di prelazione risultante da pubblici
registri e sequestranti, avvisi ex art. 599 c.p.c. ai comproprietari dei beni pignorati indivisi, con precisazione
in ordine al buon esito di ciascuna notifica), nonché dei documenti di cui all'art. 587 c. 2° ¢.p.c. (esplicitando
se @ stata esaminata la relazione notarile e verificando la completezza della storia del dominio nel ventennio
antecedente la data del pignoramento), se nalando al giudice immediatamente quelli mancanti o inidonei, 0
comunque ogni altra omissione o discrasia rispetto agli elementi acquisiti;

2) Provveda, previa comunicazione scritta alle parti esecutate, al creditore procedente e ai comproprietari della
data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra
operazione ritenuta necessaria, e previo altresl accesso allimmobile (che andra documentato con apposito

verbale: nel caso in cui allo stesso intervengano le parti esecutate, le si inviteranno a prendere visione del
provvedimento di convocazione ex art. 569 ¢.p.c., dandone atto nel relativo verbale):

a) alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento, eventualmente evidenziando I'opportunita
di procedere alla formazione di uno o pitt lotti per la vendita, previa identificazione dei nuovi confini; a tal
fine precisera se la descrizione dellimmobile fornita nel pignoramento (con particolare riguardo agli
identificativi catastali) sia esatta o comunque idonea all'inequivoca individuazione del bene,

b) alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico e, in caso di esistenza di opere
abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilitd ai sensi delle leggi vigenti e dei relativi costi
approssimativi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti; laddove
limmobile sia abusivo e non sanabile, stante il disposto di cui allart. 7 L. 47/58 (oggi art. 31 ¢. 3 DPR
380/01), verifichi se sia stato emesso da parte dell'autorita competente l'ordine di demolizione, in che
data sia stato comunicato, se sia decorso il termine per I'acquisto del bene al patrimonio del Comune
(evenienza che si dovra adeguatamente segnalare al Giudice); in caso di mancata emissione
dell'ordine, proceda alla valutazione dellarea di sedime, calcolando i costi connessi all'abbattimento
dell'opera abusiva (n.b. i costi per la riduzione in pristino degli abusi non sanabili e comungue ogni costo
per la regolarizzazione saranno indicati — anche in via approssimativa - e detratti al fine di determinare il
valore di stima):~ Si segnala a tal proposito-che; ai sensi della normativa attualmente in vigore — 1g.
326/03 - |la sanatoria a cura dell'aggiudicatario & possibile a condizione che le ragioni di credito siano
anteriori all'entrata in vigore della legge: a tal proposito si raccomanda la puntuale verifica di tali
condizioni,
allidentificazione catastale dellimmabile, previo accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati
nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali, provvedendo, nell'ipotesi in cui queste ultime siano
inidonee all'esatta individuazione dei beni, ad effettuarne il rilievo planimetrico;
d) ad accertare la conformita dei dati catastali e delle planimetrie allo stato di fatto e, in caso negativo, a

segnalare ogni correzione necessaria (quantificando i relativi oneri, da detrarre dal valore di stima).
3) Rediga quindi, in fascicoletti separati tante relazioni di stima quanti sono i lotti individuati, indicando, in
ciascuna di tali relazioni:
a) l'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il lotto, mediante indicazione della tipologia
di ciascun immaebile, della sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eventuale numero di interno),
degli accessi, dei confini e dei dati catastali, di eventuali pertinenze e accessori (ove anch'esse
pignorate), ciascun immobile sara identificato, in questa parte nella relazione, da una lettera
dell'alfabeto; per ciascuno di essi occorrerd, inoltre, allegare copia della concessione o licenza edilizia
ovvero indicare gli estremi di eventuali pratiche di sanatoria e verificare I'esistenza della dichiarazione di
agibilita, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla
igente normativa;
h) +1a breve descrizione complessiva sintetica dei beni, nella quale saranno indicati tra I'altro anche il
~antesto in cui essi si trovano (es. sé facenti parte di un condominio o di altro complesso immooiliare

on oarti comuni, 2¢c.). 12 caratteristiche e la destinazione della zona:
-y 4 stato i nnsaasso daqli immenbili sracisando s cacupatl dal dabitore Gvvero da terzi =d a che utoio,
sgistarzg .3 oortrl fagistatl n fla antscadanta 2l ol 3

gia nominato esperto stimator nto di rito.

Cc

~—

raramEato.

facgtin gatcoara T farimEnio S
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sul bene che resteranno

e di natura condominiale, gravanti
lla aftitudine edificatoria

d) 'esistenza di formalita, vincoli od oneri, anch

a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti su

dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;

e) I'esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale, che sarann
comunque risulteranno non opponibili all'acquirente;

fy se limmobile sia dotato di attestato di conformita energ
conforme alla normativa), indichera i costi presumibili per la regolarizzazione

stima);

4) Provveda inoltre I'esperto:

a) alla indicazione di eventuali dotazioni condominiali (es. posti au
invece da gventuali beni pertinenziali dotati di identificativi catas
pignoramento (e nella relativa nota di trascrizione);

b) alla valutazione dei lotti, indicando distintamente e in sé

delle informazioni utilizzate per la stima;
¢) ad indicare, qualora si tratti di quota indivisa, |a valutazione della sola quota; precisi infine se il bene

risulti separabile in natura ovvero comodamente divisibile o, ancora, sé ritenga probabile 1a vendita della
quota indivisa ad un prezzo pari 0 superiore al valore della stessa (es. per la presenza di comproprietari
elo familiari interessati all'acquisto, ecc.); precisi infine, alla luce della documentazione disponibile
presso i pubblici uffici, lidentita dei comproprietari. segnalando in particolare sé diversi da quelli avvisati

dal creditore ex art. 599 c.p.C.;
5) Alleghi a ciascuna relazione di stima almeno due fotografie esterne del bene e almeno quattro interne,
un‘adeguata documentazione fotografica relativa allo stato d'uso, nonché la planimetria del bene;
B) Acquisisca direttamente presso i rispettivi uffici | documenti mancanti che si profilino necessari o utili per
I'espletamento dellincarico, anche in copia semplice, con particolare riferimento all'atto di provenienza.

Il Giudice dell'esecuzione dispone altresi che:
7) in applicazione di quanto disposto dal Garante per |a protezione dei dati personali con provvedimento del
7.2.2008, 'esperto ometta, nel testo della relazione, qualsiasi indicazione delle generalita del debitore e di
ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali, ad
esempio, lindicazione della professione di uno di tali soggetti, ovvero la rappresentazione fotografica

dell'insegna dell'attivita esercitata nellimmobile oggetto del pignoramento); a tale scopo I'esperto attribuira al
debitore e ai terzi una sigla alfabetica dendo a specificare in un atto a parte

(A,B,Ce via di seguito), provve
l'identita della persona cui si riferisce la sigla, evitando di inserire tale ultimo atto nella copia informatica della
relazione;

8) l'esperto provveda, entro 60 giorni prima dell’'udienza di rinvio (gia fissata ai sensi dell'art. 569 cpc)a
depositare |a perizia in cancelleria, e a dareé avviso dellavvenuto deposito al creditore procedente, a quelli
intervenuti ed al debitore, anche se non costituito, a mezzo posta elettronica (0 raccomandata con ricevuta
di ritorno), nel rispetto della normativa, anche regolamentare, cancernente le sottoscrizioni, 1a trasmissione e

la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi; con le medesime modalita & nei medesimi termini
provveda a inviare alle parti copia della relaziong; unitamente al deposito della perizia, il consulente
documenti I'inoltro degli awvisi di deposito alle parti (risewandosi, entro la data della successiva udienza, di
depaositare gli avvisi di ricevimento). Nel caso di invio tramite posta elettronica alla parte esecutata non
costituita, vorra documentare (ad es. nel verbale di sopralluogo) I'espressa richiesta della parte di ricevere

I'alaborato all'indirizzo in questione;

9) conle medesime modalita di trasmissione, e parti provvedano a far pervenire direttamente all'esperto, entro

15 giorni prima della suindicata udienza eventuali note alla consulenza (da depositare successivamente fino
fornire i necessari chiarimenti;

alla data delludienza). In tale ipotesi I'esperto compaia all’udienza per
bile e avverta il giudice (oltre

10) 'esperto sospenda le operazioni in caso di impossibilita di accedere all'immo
che il creditore procedente) per la prosecuzione delle attivita (es.

I'adozione dei necessari prowedimenti per
nomina di un Custode Giudiziario);

11) I'esperto riferisca immediatamente al giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle operazioni
peritali, informando contestualmente 1a parte che |'esecuzione potra essere sospesa solo con prowedimento
del giudice su ricorso della medesima parte, cui aderiscano tutti gli altri creditori;

12) l'esperto formuli tempestiva istanza di proroga dei termini in caso di impossibilita di osservanza del termine

di deposito, provvedendo altresi alla notifica alle parti.
L'esperto dichiara che si riserva di comunicare alle parti linizio delle operagff&',di consulenza.
i to. la somma di € O QO

Il qiudice liquida in favore dell

provvisoriamente a caric ' e per la vendita. Autorizza |'esferto: ad astrarre copia del

fascicolo; a servirsi di mezzo proprio per ali spostamenti che si rendessero necessari al di fuori del territorio
d ogni documento concernente gli immobili pignorati, ivi compresi |

Jel comune di Palermo; ad accedere 2
dccumenti relativi 3 rapporti di locazione, in possesso del Comune, dell'Ufficio del registro, della

Conservatoria dei Registri mmokiliari, dell'Ufficio del Territerio o del Condominio; a estrarne copia (non
iravando applicaziong, nel caso di specie, | limiti di cui alla legge 31 12.96 n. A75 sulla “Tutela delle perscne

seqgettyfisoetio 4| trattamanto el 4ati personah’)

o cancellati © che

etica; in.caso negativo (0 di attestazione non
(detraendoli dal valore di

no ecc.), prescindendo

to comuni, giardi
zionati nell'atto di

tali autonomi non men

parati paragrafi | criteri di stima utilizzati, le fonti

che pone

3 4j it
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Pionto Piano Terzo

Terrazzo
Coperta

Locoale
Cucina
Deposito

T

\Vio. Partinico (Corso Romaod
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Pianto Piano Secondo

Rip.

Letto
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Dis,

Rip.
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Via Portinico (Corso Roma)



P¥6€19PcPaq1980098994899aiP1 L€/ ‘#[EHSS € VO ON 'V'd'S O3dvdNyY ‘ed 0sssw3 Oldvd YNOIN ‘eq ojeully




Pionto Piano Primo

Ripostiglio
2 in collegamento
dal Piano Terra
1 ==
Salone
Cucinao
= ——]

VVia Poartinico (Corso Roma)
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Pionta Piano Terra

Vano
Letta

Cucina

Ingresso

Soggiorno
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

1di2

; en21a .
ntratew

Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche
dati - Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

3;1; 5

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 2

Provincia: PALERMO

Comune: BORGETTO

Fascia/zona: Centrale/CENTRO URBANO

Codice di zona: Bl

Microzona catastale n.: |

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore j
Locazione
Mercato (€/mq x
= . Stato (€/mq) Superficie Superficie
Tipeloght conservativo (L/N) mese) (L/N)
Min Max Min Max
Abitazioni  \np\IATE 590 800 L 18 2.4 L
civili
Abitazioni
di tipo NORMALE 490 700 L 16 L
economico
Box NORMALE 460 670 L 21 28 L

http:/fwwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consu]tazione/risultato.php
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

2di2

http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello

pit frequente di ZONA
o 11 Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero

Lorda (L)

e 11 Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)

ovvero Lorda (L)

e La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi
Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

e Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S ¢ da intendersi riferito alla posizione
commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

»

¢} mettiam®oi

- |a faccia

® © @
Positivo Sufficieni¥egativo
Esprimi il tuo
giudizio sul
servizio ricevuto

premendo su uno
dei simboli colorati
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SCENARI IMMOBILIARI

ISTITUTO INDIPENDENTE DI STUDI E RICERCHI

COMUNE: BORGETTO  AREA: CENTRO

MIN MAX VMF
ABITAZIONI PREZZI (€/Ma) 600 1300 900
CANONI (€/Mq/Anno) 20 58 31

MIN = Minimo MAX = Massimo VMF = Valore di massima frequenza Aggiornato a Gennaio 2015

Il presente documento non costituisce e non & in alcun modo assimilabile ad una perizia/valutazione immobiliare. Ai sensi della normativa vigente &
vietata qualsiasi riproduzione e/o utilizzo da parte di terzi con qualsivoglia modalita.
Scenari Immobiliari non assume responsabilita circa l'utilizzo dei dati esposti.

hel
<
D
0]
~
°o
el
N
el

[0
Qo
~

[8]
o]
[«
Qo
©
[eo]
©
Qo
%3
©
©
2
©
-
N~
»
N
N~
N
i
.8

=

5]
(2]
[spl
<
O
]
P4
<
o
2]
(@]
L
o
<
o
2
4
<

Jof
a

o

0

[

[

<
w
S
4
<
o
<
P4
V]
5]
=

®©
o
2

©

£
=
w




P¥6€1dPcPaq1980998994899aiP1 L€ ‘#[EHSS € VO ON 'V'd'S O3dvdNyY ‘eg 0sssw3 Oldvd YNOIN ‘eq ojeuully






