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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
e ——————

Beni in San.Marco d’Alunzio (Messina)Via Capuccini

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di Fabbricato terra/tetto sito in San Marco D’ Alunzio
(Messina)Via Cappuccini, .
Fabbricato ad una elevazione fuori terra , e tre piani in seminterrato adibito ed in uso ad
attivita artigianale, ( Salumificio ) in catasto identificato al foglio 33 part.lla 1056 cat. D8,
del Comune di San Marco D.Alunzio. ME.

La struttura al piano terra con ingresso dalla Via Cappuccini ¢ utilizzata a sala
degustazione, laboratorio preparati, completo di celle carni, sala aromi, disimpegno, ufficio,
sala lavorazione,e da vani destinati alla preparazione dei prodotti , mentre al piano S si
trovano tre celle di asciugatura, uno spazio di manovra, ed altre due celle di stagionatura del
prodotto oltre ad un vano disimpegno, spogliatoio e W.C.; al piano S2 si trovano, vano
locale spazzolatura, locale etichettatura, locale deposito , disimpegno, locale lavaggio
carrelli e locale mensa completo di servizio igienico, mentre il piano S3 € costituito da un
vano disimpegno collegato al parcheggio per I'uscita dei prodotti finiti oltre ai vani destinati
tecnologici.

Sviluppa una superficie utile complessiva di circa mq 250 riferita al piano terra con
ingresso dalla Via Cappuccini, oltre ai piani S1, S2, 83 sviluppano una superficie di circa
630 mq.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a (D
prop. Perl/1

r ]
Foglio33 PART.LLA 1056 categoria D/8,posto a Ipiano T,S1, S2, 83 Rendita€. 5.060,00

Coerenze:Confina:a Nord con Via Cappuccini a sud con corte ad Ovest con terreno altra
ditta e ad est con con terreno altra ditta

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom Benedetto Regatbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

1.DESCRIZIONESOMMARIA:

Caratteristichezona: centrale residenziale(buona) a traffico illimitato con
Parcheggi buoni posta sulla strada provinciale .
Servizi della zona: farmacie(sufficiente),scuola elementare(sufficiente),

scuola materna (sufficiente), scuola media
inferiore(sufficiente).
La zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): Autostrada, ferrovia e autobus(1).

2STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopraliuogo I'immobile risuita mantenuto in affitto di azienda dalla ditta Salumificio
San Marco .

3 STATO DI POSSESSO:
Alia data del sopralluogo l'immobiie risuita libero.

4.VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d 'uso :
4.1.3.
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione legale(Attiva)a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
DELLA VALLE DEL Fitalia Soc. Coop. ar.l. con sede a Longi (Sl
on atto iscritto a
Messina in 11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quotapariai 1/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizionegiudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunaledi Patti
n°16/10 del 16/10/2013 afavoredi Banca di Credito Cooperativo della Valle del
Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi — ME - NENEEEEEERERRE - 0 iscritto
a Messina in data 26/11/2013 ai nn. 30153/23927
importo ipoteca: 74.506,01€
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/l foglio 17 part.lle 277,278,236,27,273, foglio
23 part.lla 354 e sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.lla 380 sub | indiviso
della particella in oggetto..
4.2.2. Pignoramenti:
4.2.3. Altre trascrizioni: ///////
4.2.4. Altre limitazioni d'uso :Nessuna
4.3. Giudizio di conformit urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita
Sono state riscontrate le seguenti difformita: sulla part.lla 236 del foglio di mappa
17 & stato realizzato un fabbricato adibito a porcilaia e stalla abusivamente posto a
confine con le part.lle 277 e 278 fabbricati rurali in pessime condizioni, pertanto al
fine di regolarizzare tale pratica ai fini urbanistici e catastali €. 4,500,00 oltre oneri
e concessori dovuti al comune per oneri d’urbanizzazione e costo di costruzione.
planimetrie:€1.240,00Redazionedocfa:€220,00
per singolo fabb rurale da trascrivere all’urbano.
Oneri catastali per presentazione docfa: €100,00
Oneri totali:€1.560,00
Riferito limitatamente a:Si riferisce al corpo di cui alle particelle 236, 277,278
delfogliol7

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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FeecuzioneForzata N ONNOG4/2013 nOONTTIANOT4

Oneri catastali per presentazione docfa:
€100,000neritotali:€1.250,00

2.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile €. 4.500,00
Spese straordinarie di gestione immobile,gia deliberate ma non ancora

Scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

3.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
prop 1/1
Bene foglio 33 part.lia 1056

6.2 Precedenti proprietari :

4.PRATICHE EDILIZIE:
P.E fabbricato il fabbricato identificato catastalmente con la part.lla 1056 del foglio 33
Comune di San Marco D’Alunzio ¢ stato realizzato con concessione edilizia n°10 del
26.08.2003,¢ successiva concessione edilizia in Variante n° 05 del 12.05.2005 , certificato di
Agibilitd  rilasciato dal responsabile del settore tecnico del comune di San Marco
d’Alunzic PROT.1013 UTC/N.3063 DEL 16.05.2006.

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
]

| Descrizione Fabbricatoterra/tettodicuialpuntoA ;

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di Fabbricato terra/tetto sito in San Marco D’ Allunzio
(Messina)Via Cappuccini, .
Fabbricato ad una elevazione fuori terra, e tre piani in seminterrato adibito ed in uso ad
attivita artigianale, ( Salumificio ) in catasto identificato al foglio 33 part.lla 1056 cat. D8 ,
del Comune di San Marco D.Alunzio. ME.

La struttura al piano terra con ingresse dalla Via Cappuccini ¢ utilizzata a sala
degustazione, laboratorio preparati, completo di celle carni, sala aromi, disimpegno, ufficio,
sala lavorazione,e da vani destinati alla preparazione dei prodotti , mentre al piano S1 si
trovano tre celle di asciugatura, uno spazio di manovra, ed altre due celle di stagionatura del
prodotto oltre ad un vano disimpegno, spogliatoio e W.C.; al piano S2 si trovano, vano
locale spazzolatura, locale etichettatura, locale deposito , disimpegno, locale lavaggio
carrelli e locale mensa completo di servizio igienico, mentre il piano S3 ¢ costituito da un
vano disimpegno collegato al parcheggio per I"uscita dei prodotti finiti oltre ai vani destinati
tecnologici.

Sviluppa una superficie utile complessiva di circa mq 250 riferita al piano terra con
ingresso dalla Via Cappuccini, oltre ai piani S1, S2, S3 sviluppano una superficie di circa
630 mq.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a (JEEGEGGEGEREEIEEEEN
prop. Perl/l

O
Foglio33 PART. LLA 1056 categoria D/8,posto al piano T,S1, S2, S3 Rendita €. 5.060,00

Coerenze:Confina:a Nord con Via Cappuccini a sud con corte ad Ovest con terreno altra
ditta e ad est con con terreno altra ditta

Destinazione Parametro Coefficiente
Valore Valoree
e/potenziale uivalente
Pianoterra P S1,82,53 Sup.realelorda 880,00 1,00 880.00
Sup.realelorda 880,00 880.00

Caratteristichedescrittive:.. - - .
Caratteristichestrutturali:

Fondazioni: struttura portante in c.a. del tipo intelaiato
con ritti e traversi rigidamente incastrati
Struttureverticali: materiale:muratura,condizioni:buona
i.Solai: tipologia:in  c.a. misto a laterizi
prefabbricati e soletta caldana di buona
fattura :
Scale: tipologia:a due rampe materiale in c.a . a soletta piena
,ubicazione:interna,servoscala:buone.
Copertura: tipologia:a terrazzo praticabile ,condizioni:buone.

Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesterni: tipologia:doppia anta a battente,materiale:alluminio annodizzato
,protezione:persiana esterna in alluminio anodizzato color bianco
,condizioni:buone
Muantodicopertura: terrazzo praticabile pavimentato con materiale gres
,coibentazione:esistente,condizioni:buone.

Accessori:

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode:Avv. C Maniact
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Accessori:

5.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTI:

2. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
iI' valore di mercato' & il pilt probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, puo essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato e nel proprio interesse dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza ¢ senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo "sintetico comparativo"
stimando il valore dell'immobile a corpo e non a misura.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D’Alunzio ,Agenzie immobiliari e
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella
zona.

8.3. Valutazionecorpi

D Immobile Superficie Valore al mq Valore totale
ndoral
A fabbricatoterra/Primo 880 €1.400,00/mq €1.232.000,00
Semmano € 1.232.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel
Biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
Giudizia € 1232.000 *-15% = € 1.047.200,00
Spese tecuiche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Nessuno
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ¢ d iscrizioni a carico
dell' acquirente : Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore del'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
Cui si trova,con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: €1.047.200,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
Cui si trova,con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: 0.000

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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Beni in San.Marco d’Alunzio (Messina) Via C/da Santa Marina

Lotto 002

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/3 di Fabbricato terra/tetto sito in San Marco D’ Alunzio
(Messina)Via c/da Santa Marinai, .Fabbricato a due elevazioni fuori terra di cui una in
seminterrato adibito ed in uso ad abitazione del tipo polare in catasto identificato al foglio
17 part.lla380 sub | cat. A/4 classe 3 consistenza vani 6 rendita catastale €. 176,63 , del
Comune di San Marco D.Alunzio. ME.

La struttura al piano S1 e primo  con ingresso dalla strada comunale Santa Marina e
costituita da tre camere cucina e Wc, terrazzo oltre a locale di sgombero, cantina rip , wc. e
portico al piano sotto primo.

Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 220

Identificato al catasto fabbricati: intestata a G NN
- X — ]
-1 ]

Fogliol7 Particella 380 sub 1 categoria A/4 classe 3 consistenza vani 6 , Rendita €.
176.63

Coerenze:Confina:a Nord con strada pubblica, a sud con Strada Santa Marina ad ovest
con fabbricato altra ditta ed a est con terreno stessa ditta

6.DESCRIZIONESOMMARIA:

Caratteristichezona: PERIFERICO residenziale (buona) a traffico illimitato con
Parcheggi buoni posta sulla strada comunale e terreno di proprieta

Servizi della zona: farmacie(sufficiente),scuola elementare(sufficiente),
scuola materna (sufficiente), scuola media inferiore
(sufficiente).
L a zona non & provvista dei servizi di urbanizzazione

primaria Caratteristiche zone limitrofe: zona agricola

Collegamenti pubblici (km): Autostrada, ferrovia e autobus(1).

2STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta mantenuto in uso dalla (I IREEEED
ey ————————
L

3TATODIPOSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dai coniugi (SN NEGGGGSEGGEGED
L |

4.VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:
4.4. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.4.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.4.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna
4.4.3. Atti di asservimento urbanistico. Nessuno
4.4.4. Altre limitazioni d ‘uso :
4.4.3.
4.5. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.5.1. Iscrizioni:
Iscrizione legale(Attiva) a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

4.6.

DELLA VALLE DEL Fitalia Soc.Coop.a r.l. con sede a Longi ,contro (SR
on atto iscritto a Messina in
11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quota pari a 1/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizione giudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Patti
n°16/10 del 16/10/2013 a favoredi Banca di Credito Cooperativo della Valle del
Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi — ME - (NN " 2tto iscritto
a Messina in data 26/11/2013 ai nn. 30153/23927
importo ipoteca: 74.506,01€
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/l foglio 17 part.lle 277,278,236,27,273, foglio
23 part.lla 354 ¢ sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.lla 380 sub 1 indiviso
della particella in oggetto..
4.5.2. Pignoramenti:
4.5.3. Altre trascrizioni: /////7/
4.5.4. Altre limitazioni d'uso :Nessuna
Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
1.6.1. Conformita urbanistico edilizia. Nessuna difformita
1.6.2. Conformita catastale : Nessuna difformita
4.6.3.
1| fabbricato & stato ristrutturato negli anni ottanta in conseguenza al sisma e che
con apposito progetto di ristrutturazione ¢ stato ristrutturato e messo in sicurezza quanto
dichiaratomi dalla ditta proprietaria e riscontrato al comune .

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C. Maniaci
:Geom Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
R

Onericatastaliperpresentazionedocfa:
€100,000neritotali:€1.250,00

7.ALTRE INFORMAZIONT PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €1.000,,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

Scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

8.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.3 Attuali proprietari:

G, 10D
per 1/3;

R
prop 1/3;

G : o i
05.01.1956 prop per 1/3 sul bene in catasto al foglio 17 part.lla
380 sub |

6.4 Precedenti proprietari:

9.PRATICHEEDILIZIE:

P.E fabbricato il fabbricato identificato catastalmente con la part.lla 380 sub 1 del foglio 17
Comune di San Marco D’Alunzio é stato realizzato in data ante 1967 e ristrutturato negli
anni ottanta con utilizzo delle somme finanziate in conseguenza al sisma del 1980 , per il
rilascio del certificato di Agibilita non é stata inoltrata alcuna richiesta per il rilascio della
relativa certificazione . per il fabbricato di che trattasi nulla osta, da parte dell’ufficio
tecnico, alla possibilita di rilascio dell’attestazione di agibilith. Vedi attestazione rilasciata
dal responsabile dell’area tecnica del comune di S.Marco D’Alunzio in data 12.12.2016
allegato alla presente perizia.

DescrizioneFabbricatoterra/tettodicuialpuntoB &

Piena proprieta per la quota di 1/3 di Fabbricato terra/tetto sito in San Marco D’ Alunzio
(Messina)Via c/da Santa Marinai, .Fabbricato a due elevazioni fuori terra di cui una in
seminterrato adibito ed in uso ad abitazione del tipo polare in catasto identificato al foglio
17 part.lla 380 sub 1 cat.A/4 classe 3 consistenza vani 6 rendita catastale €. 176,63 , del
Comune di San Marco D.Alunzio. ME.

La struttura al piano S1 e primo  con ingresso dalla strada comunale Santa Marina e
costituita da tre camere cucina e W, terrazzo oltre a locale di sgombero, cantina rip , we. e
portico al piano sotto primo.

Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 220

Identificato al catasto fabbricati: intestata (N NNGGGEEEEEEEEEED
D
D (D i
05.01.1956 prop per 1/3

Fogliol7 Particella 380 sub 1 categoria A/4 classe 3 consistenza vani 6 , Rendita €.
176.63

Coerenze:Confina:a Nord con strada pubblica, a sud con Strada Santa Marina ad ovest
con fabbricato altra ditta ed a est con terreno stessa ditta

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom Benedetto Regalbuto
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EearnzinneFarzata N 000094/2013, 0000116/2014

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore

e/potenziale uivalente
PianoS! E PRIMO Sup.realelorda 220,00 1,00 220,00
Sup.realelorda 220,00 220,00

GiudiceDr.Dott. Andre a L.a Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniact
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
-]

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:
Fondazioni:
materiale:muratura,condizioni:sufficienti.St
uttureverticali: materiale: muratura,

condizioni:sufficienti.Solai: tipologia:legno,condizioni:sufficient:.

Comporentiedilizieecostruttive:
Infissiesterni: tipologia:doppia anta a battente,materiale:legno,condizioni:sufficiente
Mantodicopertura: materiale:tegole in cotto, coibentazione sufficiente ,condizioni:
sufficiente materiale:muratura di pietrame e mattoni pressati ,
coibentazione, rivestimento:interno del tipo civile in uso nelle comuni
case popolari,condizioni sufficiente

Accessori:

10. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.4. Criterio di Stima
il' valore di mercato' & il pill probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, pud essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato e nel proprio interesse dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo "sintetico comparativo"
.stimando il valore dell'immobile a corpo e non a misura.

8.5. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D’Alunzio ,Agenzie immobiliari e
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella
zona.

8.6. Valutazionecorpi

D Immobite Superficie Valore al mq Valore totale

nondoraolo

B fabbricate-p S1-1 220 € 600,00/mq € 132,000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel
Biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

Giudizia € 132.000,00 *-15% = € 112.000,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/ocatastale: Nessuna
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico

dell' acquirente : Nessuna

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avy. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
Cui si trova,con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: €112.200,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
Cui si trova,

Beni in San.Marco d’Alunzio (Messina) Via C/da Santa Marina

Lotto 003

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di /1 di un fabbricato rurale sito in San Marco D’Alunzio in
contrada Santa Marina superficie complessiva di mq.11 identificato al catasto terreni
intestata a (N 1 oprictaria 1/1 , foglio
17 part.lla 277 fabb rurale mq. 11,

Piena proprieta per la quota di 1/1 di un fabbricato rurale sito in San Marco D’ Alunzio in
contrada Santa Marina superficie complessiva di mq.15 identificato al catasto terreni
intestata a (IR : oprictaria 1/1 , foglio
17 part.ifa 278 fabb rurale mq. 15,

Piena proprieta per la quota di 1/1di terreno agricolo sito in San Marco D’Alunzio
(Messina) in ¢/da Santa Marina superficie complessiva di circa mq 990

Identificato al catasto terreni: intestata a

G oprictaria 1/1 fogliol7 part.lla 236 qualita uliveto di 2° reddito domenicale
€. 8.69 e reddito Agrario €, 4.09

Coerenze:Confina:A Nord con pertinenza part.lla 283, con fabbricati part.lie 174, 99 ¢ 100
a sud con strada comunale e ad Est con part.lla 284

Note:S’evidenzia che i due fabbricati in oggetto sono censiti in categoria fabbricati rurali
non pilt ammissibile ai sensi delle vigenti normative e non & presente in catasto la relativa
planimetria Pertanto ¢ necessario provvedere alla rettifica catastale per I'aggiornamento
all’urbano, dato le precarie condizioni “ tetto in parte crollato e muri portanti lesionati
potrebbero essere dichiarati come unita collabenti, inoltre le dette part.lla 277, 278 ¢ 236
costituiscono unico fondo e da sopralluogo effettuato, risuita sulla particella 236 realizzata,
una struttura adibita a porcilaia e stalla realizzata abusivamente senza alcun permesso detta
struttura occupa una superficie di circa mq 223, e che ai fini della valutazione si terra
conto dello stato dei luoghi attribuendo valori diversi riferiti allo stato dei luoghi.

Coerenze:Confina:a Nord con strada pubblica, a sud con Strada Santa Marina ad ovest
con fabbricato altra ditta ed a est con terreno stessa ditta

11. DESCRIZIONESOMMARIA:
Caratteristiche zona:periferica agricola(insufficiente) a traffico limitato con
Parcheggi sufficienti
Servizi della zona: farmacie(insufficiente distanti dal centro abitato ),scuola
elementare (sufficiente distanti dal centro abitato ),
scuola materna (insufficiente distante dal centro abitato ),
scuola media inferiore(insufficiente).
L a zona non ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria Caratteristiche zone limitrofe: zona agricola
Collegamenti pubblici (km): 15 autostrada, ferrovia e autobus(1).

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 00001 16/2014

2 STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo 'immobile risulta mantenuto in uso dalla Signora (GGG -

San Marco D’ Alunzio i! (B
3 STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta mantenuto dalla ditta proprietaria

4.VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:
4.7. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.7.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.7.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.7.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.7.4. Altre limitazioni d 'uso :
4.7.3.
4.8. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.8.1. Iscrizioni:
Iscrizione legale(Attiva)afavoredi BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
DELLA VALLE DEL Fitalia Soc.Coop.a r.l. con sede a Longi (S NG
. con atto iscritto a Messina in
11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quota pari a 1/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizione giudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Patti
n°16/10 del 16/10/2013 a favore di Banca di Credito Cooperativo della Valle del

Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi — ME - (S NEEENEED
CEEEEENR 1. 30153/23927
importo ipoteca: 74.506,01€
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/l foglio 17 part.lle 277,278,236,27,273, foglio
23 part.ila 354 e sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.lla 380 sub 1 indiviso
della particella in oggetto..

4.8.2. Pignoramenti:

4.8.3. Altre trascrizioni: /777

4.8.4. Altre limitazioni d'uso ! Nessuna

4.9. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.9.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita per quanto concerne i
fabb.rurali partlla 277, 278,; struttura realizzata sulla part.lla 236 priva di atto
amministrativo permesso o concessione inesistente.

4.9.2. Conformita catastale . Nessuna difformita per quanto concerne le partlle 277, 278
fabb rurali. Da dichiarare unita collabenti per le lesioni alle strutture, solaio di
copertura in parte diroccato.

4.9.3.

T fabbricati rurali sono con lesioni alla struttura portante e prive di parte della
copertura gia diroccata da considerarsi coillabente, inoltre sulla part.lla 236 esiste una
struttura adibita a stalla , porcilaia con muratura portante in blocchi di cemento, la
copertura in parte realizzata con onduline in metallo e materiale leggero in pessime
condizioni, realizzata priva di permesso amministrativo, concessioni edilizie o
autorizzazioni ( abusiva)

Facendo seguito all’istanza presentata dal C.T.U. in data 28.11.2016 al fine di
acquisire notizie relative al fabbricato sito nel comune di S.Marco D’ Alunzio , capannone
adibito a porcilaia/pollaio, stalla insistente sulla part.lla 236 del foglio di mappa 17, ricade
in zona E agricola del P.R.G. vigente e pertanto risulta ammissibile in detta zona
’esecuzione di detta struttura . Risulta evidente che il rilascio di un permesso in sanatoria
¢ subordinato dalla presentazione di apposita istanza con allegati la documentazione
necessaria e occorrente . ivi compresa 1’acquisizione dei relativi nulla osta da parte degli
enti preposti alla tutela del vincolo sismico e idrogeologico. Inoltre viene attestato che si &
provveduto alla redazione di una stima di massima del contributo di costruzione, sulla
scorta dell’elaborato relativo alla struttura, che risulta essere il seguente:

Contributo per gli oneri di urbanizzazione : €. 2.756,30;

Contributo per costo di costruzione : €. 3.347,34;

oltre a sanzione amministrativa : da computarsi al momento del rilascio del permesso in
santoria da un minimo di €. 516,00 ad un massimo di €. 5.164,00. A tali importi sono da

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode:Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

aggiungere 1 valori bollati, diritti di segreteria comunale e di registrazione del
provvedimento all’ufficio territoriale di Messina.( VEDI ATTESTATO RILASCIATO dal
responsabile del Settore Tecnico del comune di S.Marco D’Alunzio Prot.llo n. 1833 utc/
6917 gen./7015 del 12.12.2016 , che si allega con gli allegati alla presente perizia .

Regolarizzazione dei due fabbricati rurali ( part.lle 277 ¢ 278 ) con registrazione allo
ufficio dell’Agenzia del Territorio di Messina , come unita collabente n® 2 Dokfa di
variazione per un costo di €. 800,00

Regolarizzazione struttura realizzata sulla part.fa 236 del foglio |7 comune di San Marco
D’ Alunzio senza alcun permesso o autorizzazione da parte del comune :

Spese di progettazione, calcoli o verifiche statiche e/o sismiche, relazione geologica per
rilascio autorizzazione o concessione in sanatoria ai sensi della legge 47/84 e s.m..i. che
ammontano a circa €. 4.000,00 ;

Regolarizzazione pratica nuova accatastamento struttura in sanatoria, rilievo topografico
ed inserimento mappa e procedura dokfa €. 1900,00.

Pratica comp. Tec. Per rilascio certificato agibilita” €.700,00

QUANTIFICAZIONE SPESE PER REGOLARIZZAZIONE IMMOBILI
FABB.RURALI PART.LLA 277, 278, E STRUTTURA REALIZZATA PRIVA DI
PERMESSO AUTORIZZATIVO PART.LLA 236 DEL FOGLIO 17

- ONERI PER N. 2 Dokfa unita collabente part. 277,278 €. 800,00

- Oneri di urbanizzazione struttura su part. 236 €. 2.756,30
- Oneri costo di costruzione struttura su part.lla 236 €. 3.347,34
- Valori bollati diritti di segreteria €. 1.200,00
- Regolarizzazione catastale €. 1.900,00
- Spese di progettazione , calcoli o verifiche statica e/o

- Sismica, relazione geologica €. 4.000,00

- Pratica per rilascio certificato agibilitd/abitabilita €. 700.00

- Sommano €. 14.703,64

12. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

Scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

13. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.5 Attuali proprietari:

RN 2 San Marco (NN 0P
per 1/1;

6.6 Precedenti proprietari:

14. PRATICHEEDILIZIE:
P.E fabbricati rurali di vecchia costruzione realizzati in data ante 1967 da regolarizzare ai
fini catastali da trascrivere al catasto edilizio urbano, sulla particella 236 esiste una
struttura realizzata senza alcuna autorizzazione edilizia come risulta da attestato
rilasciato dal responsabile del’area tecnica del Comune di S. Marco D’ Alunzio. Prot. llo
n. 1833 utc/6917 gen/7015 del 12.12.2016 che si allega con gli allegati alla presente perizia.

Descrizione terreno agricolo di cui al punto C |

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode:Avv. C. Maniaci
Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di un fabbricato rurale sito in San Marco D’Alunzio
in contrada Santa Marina superficie complessiva di mq.11 identificato al catasto terreni
intestata NN 1 roprictaria 1/1
foglio 17 part.lfa 277 fabb rurale mq. 11,

Piena proprieta per la quota di 1/1 di un fabbricato rurale sito in San Marco D’Alunzio in
contrada Santa Marina superficie complessiva di mq.15 identificato al catasto terreni
intestata AR roprictaria 1/1 , foglio
17 part.lla 278 fabb rurale mq. 15,

Piena proprieta per la quota di 1/1di terreno agricolo sito in San Marco D’ Alunzio
{Messina) in ¢/da Santa Marina superficie complessiva di circa mq 990

Identificato al catasto terreni: intestata a (GGG
G oprictaria 1/1 fogliol7 part.lla 236 qualita uliveto di 2° di are 09.90 reddito
domenicale €. 8.69 e reddito Agrario €, 4.09

Coerenze:Confina:A Nord con pertinenza part.lla 283, con fabbricati part.lle 174, 99 ¢ 100
a sud con strada comunale e ad Est con part.lla 284

Note:S’evidenzia che i due fabbricati in oggetto sono censiti in categoria fabbricati rurali
non pit ammissibile ai sensi delle vigenti normative e non & presente in catasto la relativa
planimetria .Pertanto & necessario provvedere alla rettifica catastale per I'aggiornamento
all’urbano, dato le precarie condizioni * tetto in parte crollato e muri portanti lesionati
potrebbero essere dichiarati come unita collabenti, inoltre le dette part.lla 277, 278 ¢ 236
costituiscono unico fondo e da sopralluogo effettuato, risulta sulla particella 236 realizzata,
una struttura adibita a porcilaia e stalla realizzata abusivamente senza alcun permesso detta
struttura occupa una superficie di circa 223 mq,

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona E Agricola

Norme tecniche ed indici: Le zone agricole sono destinate prevalentemente all'esercizio delle attivita
agricole dirette o connesse con l'agricoltura .(vedi certificato di destinazione urbanistica)

Destinazione Parametro Coefficiente
Valore Valoree
e/potenziale uivalente
TerrenoAgricolo Sup.realelorda 763,00 Coeffietente 99%)0
Sup.realelorda 763,00 m?ﬁ@n‘l&
Destinazione Parametro
Valore
e/potenziale
Tfabbricato stalla e fabb rurali Sup.realelorda 223 1,00 223,00
Sup.realelorda 223 223,00

Accessori:

GiudiceDr Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode:Avv. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:
Fondazioni:
materiale:muratura,condizioni:sufficienti.Str
uttureverticali: materiale: muratura,
condizioni:sufficienti.Solai: tipologia:legno,condizioni:sufficienti.
Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesterni:
Mantodicoperiura: materiale:tegole in cotto, ,condizioni: insufficiente materiale:muratura
di pietrame, privo di rifiniture

Accessori:
15. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTL:

4. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DEL LOTTO:

5.
8.7. Criterio di Stima
il' valore di mercato' & il piu probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, puo essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato e nel proprio interesse dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza ¢ senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo '"sinteticocomparativo"
stimando il valore dell'immobile a corpo e non a misura.

8.8. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D’Alunzio, Agenzie immobiliari e
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella
zona.

8.9. Valutazionecorpi

D Immobile Superficie Valore al mq Valore totale
ndor
C terreno agricf17p236 763 € 2,00/mq € 1,526,00
C F.R stalla abusiva valore ! 223 € 200,00/mq €  44,600,00
Sommano € 46.126,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel
Biennio anteriore alla vendita e per 'immediatezza della vendita

Giudizia €46.126,00 *-15% = € 39.206.25

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/ocatastale: Come da attestato
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente rilasciato dal

Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico commune sopra
deli'acquirente: Nessuna

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
Cui si trova,con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: (oneri €. 14.703,64 €24.502.61
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
Cui si trova,con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: €0.000,00

Beni in San.Marco d’Alunzio (Messina) Via C/da Santa Marina
Lotto 004

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per laquotadil/l di terreno agricolo sito in San Marco (Messina) c/da Santa
Marina , per una superficie complessiva di circa mq 6420
Identificato al catasto terreni: intestata a (EEEGEGGGEGGEGGEGGEGEEEENNND D A lunzio il
G oprictaria 1/1 foglio 17 part.lla 27 uliveto di 3 are 5610 reddito dominicale .
38.81 e reddito Agrario €. 18.11 : e Foglio 17 Part.lla 273 uliveto di 3 are 08.10 reddito
dominicale di €. 6.72 e reddito agrario €. 2.93, le predette part.lle costituiscono un unico
fondo
Coerenze:Confina: ANord con strada comunale ad Ovest con particellal7 e part 272, a Sud
con strada Sotto banco S.Giuseppe

Note:1l fondoe in buono stato di vegetazione coltivato ad uliveto in produzione con olive da
olio, si trova accessibile dalla strada carrozzabile , il terreno ¢ in pendio verso valle.

16. DESCRIZIONESOMMARIA:

Caratteristichezona: periferica agricola(insufficiente) a traffico illimitato privo di
Parcheggi insufficienti
Servizi della zona: farmacie(insufficiente distanti dal centro abitato

),scuclaelementare(sufficiente distanti dal centro abitato ),
scuola materna (insufficiente distante dal centro abitato ),
scuola media inferiore(insfficiente).
L a zona non & provvista dei servizi di urbanizzazione

primaria Caratteristiche zone limitrofe: zona agricola
Collegamenti pubblici (km):inesistenti Autostrada, ferrovia e autobus(1).
2 STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralfuogo I'immobile risulta mantenuto in uso dalla Signor 4NN
3TATODIPOSSESSO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta mantenuto dalla ditta proprietaria
4.VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:
4.10. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.10.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.10.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.10.3. Atti di asservimento urbanistico. Nessuno
4.10.4. Altre limitazioni d 'uso :
4.10.5.
4.11.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom . Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

4.11.1 Iscrizioni:
Iscrizionelegale( Attivajafavoredi BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
DELLA VALLE DEL Fitalia Soc.Coop.a r.l. con sede a Longi ,contrJ S
I ' 2(10 iscritto a Messina in
11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quotapariai 1/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizionegiudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunaledi Patti

n°16/10 del 16/10/2013 afavoredi Banca di Credito Cooperativo della Valle del 0

Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi — ME -,contro (SRR 2 (o iscritto 2

a Messina in data 26/11/2013 ai nn. 30153/23927 #

importo ipoteca: 74.506,01€ 5
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/l foglio 17 part.lle 277,278,236,27,273, foglio g

23 part.lla 354 ¢ sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.lla 380 sub | indiviso ;

della particella in oggetto.. 8

4.11.2. Pignoramenti: i
4.11.3. Altre trascrizioni: /77177 3
4.11.4. Altre limitazioni d'uso :Nessuna ?;»
4.12. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale 2
4.12.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita &
4.12.2. Conformita catastale : Nessuna difformita &
4.12.3. g

11 fondo ricade in zona agricola rispetto allo strumento urbanistico del comune di b

San Marco d’Alunzio, completo di recinzione con paletti in legno e due ordini di filo g
spinato ben delimitato nei confini catastali, risulta uliveto in produzione da olio, in a
discreto stato di vegetazione, s

§

17. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: ‘§
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €200,,00 E
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora o
Scadute al momento della perizia: €0,00 S
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00 8
Q

- [N

18. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: S
6.7 Attuali proprietari: 3
g

.. 1o p g

per 1/1; %

6.8 Precedenti proprietari: o %
6.9 3
£

19.PRATICHEEDILIZIE: g
1t 4
3

Descrizione terreno - agricolo-di cui al punto D L %

A. Piena proprieta per laquotadil/l di terreno agricolo sito in San Marco (Messina) ¢/da 3;:
Santa Marina, per una superficie complessiva di circa mq 6420 Q
Identificato al catasto terreni: intestata a L
G oprictaria 1/1 foglio 17 part.lla 27 uliveto di 3 are 5610 reddito dominicale . 9
38.81 e reddito Agrario €. 18.11 ; e Foglio 17 Part.lla 273 uliveto di 3 are 08.10 reddito EFE,
dominicale di €. 6.72 ¢ reddito agrario €. 2.93, le predette part.lle costituiscono un unico §
fondo 2
Coerenze:Confina: A Nord con strada comunale ad Ovest con particellal7 e part 272, a §

Sud con strada Sotto banco S.Giuseppe o

c

wl

Note:1l fondo €in buono stato di vegetazione coltivato ad uliveto in produzione con olive da g

olio, si trova accessibile dalla strada carrozzabile , il terreno & in pendio verso valle. é

£

o 5

3

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada @

Curatore/Custode: Avv. C. Maniaci 8

:Geom Benedetto Regalbuto 2
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
e e ——— AT ——CS———~ A ot e AR A
Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente 'immobile & identificato nella zona Agricola
Norme tecniche e
dindici:Lezoneafricolesonodestinateprevalentementeall'eserciziodelleattivitaagricoledirette o connesse
con l'agricoltura.(vedi certificato di destinazione urbanistica)

Destinazione Parametro Coefficiente
Valore Valore

e/potenziale uivalente

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode:Avv. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
e —————————————————————
TerrenoAgricolo Sup.realelorda 6420 1,00 6420
Sup.realelorda 6420 6420

Accessori:

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:
Fondaziont: 111117

Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesterni:
Mantodicopertura:

Accessori:
20. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTI:

6. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DEL LOTTO:

7.
8.10. Criterio di Stima

il' valore di mercato' ¢ il piu probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, pud essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato ¢ nel proprio interesse dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza ¢ senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo "sintetico comparativo”
.stimando il valore dell'immobile a corpo e non a misura.

8.11. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D’Alunzio ,Agenzie immobiliari e
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella
zona.

8.12. Valutazionecorpi

D Immobile Superficie Valore al mq Valore totale
2ala
D terragricf17p27,273 6420 € 2,00/mq € 12.840,00
Sommano € 12.840,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel
Biennio anteriore alla vendita e per 'immediatezza della vendita
Giudizia € 12.840,00 *-15% = € 10.914,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C. Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N .000094/2013, 0000116/2014
L —————————

Relazionelotto00 I creataindatad/9/20 14Codicedo
cumento:E101-12-000046-001

Beni in San.Marco d’Alunzio (Messina) Via C/da Santa Marina

Lotto 005

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per laquotadil/1 di terreno agricolo sito in San Marco (Messina) c/da

Sgaglio , per una superficie complessiva di circa mq 5390

Identificato al catasto terreni: intestata a (N EENEGNGGGNGEEEEEEEES D' A!lunzio il
G proprictaria 1/1 foglio 23 part.lla 354 uliveto di 3 are 53.90 reddito
dominicale . 41,76 e reddito Agrario €. 19,40 ; Coerenze:Confina: ANord con strada
comunale ad Ovest con particella 399 a Sud con part.lle 181, 180 e 244 ad Est con part.lla
400

Note:1l fondoe in buono stato di vegetazione coltivato ad uliveto in produzione con olive da
olio, si trova accessibile dalla strada carrozzabile , il terreno & in pendio verso valle.

21. DESCRIZIONESOMMARIA:

Caratteristichezona: periferica agricola(insufficiente) a trafficollimitato privo di
Parcheggi insufficienti
Servizi della zona: farmacie(insufficientedistanti dal centro abitato

),scuolaelementare(sufficiente distanti dal centro abitato ),
scuola materna (insufficiente distante dal centro abitato ),
scuolamediainferiore(insfficiente).
L azona non ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria Caratteristiche zone limitrofe: zona agricola
Collegamenti pubblici (km):inesistenti Autostrada, ferrovia e autobus(1).

2STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta mantenuto in uso dalla Signora (RN nata a

San Marco D’ Allunzio | GG
3TATODIPOSSESSO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risult mantenuto dalla ditta proprietaria
4,VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:
4.13. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.13.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.13.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa conitigale: Nessuna
4.13.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.13.4. Altre limitazioni d 'uso :
4.13.5.
4.14.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.14.1. Iscrizioni:
Iscrizionelegale( Attiva)afavoredi BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
DELLA VALLE DEL Fitalia Soc.Coop.a r.l. con sede a Longi (i REIRD
n atto iscritto a Messina in
11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quotapariai I/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizionegiudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunaledi Patti
n°16/10 del 16/10/2013 afavoredi Banca di Credito Cooperativo della Valle del
Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi — ME - (U - 1o iscritto
a Messina in data 26/1 1/2013 ai nn. 30153/23927
importo ipoteca: 74.506,01€
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/l foglio 17 part.lle 277,278.,236,27,273, foglio

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniact
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

L ———————————————————— e oo e ]
23 part.lla 354 e sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.lia 380 sub | indiviso

della particella in oggetto..
4.14.2. Pignoramenti:
4.14.3. Altre trascrizioni: /7177
4.14.4. Altre limitazioni d'uso : Nessuna
4.15. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.15.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.15.2. Conformita catastale : Nessuna difformita
4.15.3.

Il fondo ricade in zona agricola rispetto allo strumento urbanistico del comune di
San Marco, completo di recinzione con paletti in legno e due ordini di filo spinato ben
delimitato nei confini catastali, risulta uliveto in produzione da olio, in discreto stato di
vegetazione,

22. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €200,,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

Scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

23. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.10 Attuali proprietari:

per 1/1;
6.11 Precedenti proprietari:
6.12

24. PRATICHEEDILIZIE:
i

Descrizione terreno agricolo di cui al punto E L

Piena proprieta per laquotadil/1 di terreno agricolo sito in San Marco (Messina) c/da
Sgaglio , per una superficie complessiva di circa mq 5390

Identificato al catasto terreni: intestata a

G oprietaria 1/1 foglio 23 part.lla 354 uliveto di 3 are 53.90 reddito dominicale
. 41,76 e reddito Agrario €. 19,40 ; Coerenze:Confina: ANord con strada comunale ad
Ovest con particella 399 a Sud con part.lle 181, 180 e 244 ad Est con part.lla 400

Note:1l fondo e in buono stato di vegetazione coltivato ad uliveto in produzione con olive da
olio, si trova accessibile dalla strada carrozzabile , il terreno & in pendio verso valle.
Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente I'immobile ¢ identificato nella zona Agricola
Norme tecniche e
dindici:Lezoneafricolesonodestinateprevalentementeall'eserciziodelleattivitaagricoledirette o connesse
con l'agricoltura.(vedi certificato di destinazione urbanistica)

Destinazione Parametro Coefficiente
Valore I Valoree

e/potenziale uivalente

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

TerrenoAgricolo Sup.realelorda 5390 1,00 5390
Sup.realelorda 5390 5390

Accessori:

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:
Fondazioni: 1111/

Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesterni:

Mantodicopertura:

Accessori:

25.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTL:

w7

8. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DELLOTTO:

9.
8.13. Criterio di Stima
il' valore di mercato' & il piu probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, pud essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato e nel proprio interesse dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza ¢ senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo "sinteticocomparativo”
.stimando il valore dell'immobile a corpo ¢ non a misura.

8.14. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D’Allunzio ,Agenzie immobiliari ¢
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella
zona.

8.15. Valutazionecorpi

D Immobile Superficie Valore al mq Valore totale
E terragric £23 p 354 5390 € 2,00/mq € 10.780,00
|
Sommano € 10.780,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel
Biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
Giudizia € 10.780,00* -15% = €9.163,00
- Oneri notarili e provvigioni mediatori carico Nessuno
dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna

GiudiceDr. Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto

L
Q
<
[0}
©
i
8
@
2}
5]
<
O
=
[o]
O
i
[
%]
o
a8
o
Q
o
@
13
@
£
w
<
Z
o
<
-
—
e
-
O
P4
x
=
ol
a
2
©
E
=
[T
‘g
&=
[}
Q
£0
ol
Q
(3]
N
Q
Q
(=]
-
[=}
°
©
©
hed
«
o™~
[
<
(=]
O
hed
<
«
(53
~
o
<t
i
R
=
g
2}
o
<
&}
Q
z
<
o
2}
O
w
a
<
fas
2
x
<
o
=)
[}
@
]
[}
1S3
w
o]
=
.
w
[
w
z
[T
1]
[}
[
o
m
—
<
]
wl
x
o]
a
o]
©
£
T

24di8




EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Relazionelotto001creataindatal 9/12/2016Codice
documento:E101-12-000046-001

- liperito
Geom.BENEDETTO REGALBUTO
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TRIBUNALEDIPATTI

ESECUZIONEIMMOBILIARE

EsecuzioneForzata

Banca Di Credito Cooperativo Della Valle
Del Fitalia, Via Cottone. Longi -ME-

contro

N.Gen.Rep.100094/2013
100116/2014

Giudice Dr. Dott. Andre LaSpada
Custode Giudiziario Avv. C. Maniaci

ELABORATO PERITALE
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iscrittoall'AlbodellaprovinciadiMessinaalN.1947iscrit
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14.telefono:0941794125
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Beni in San.Marco d’Allunzio (Messina)Via Capuccini

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1/1 di Fabbricato terra/tetto sito in San Marco D’ Allunzio
(Messina)Via Cappuccini, .

Fabbricato ad una elevazione fuori terra , e tre piani in seminterrato adibito ed in uso ad
attivita artigianale, ( Salumificio ) in catasto identificato al foglio 33 part.lla 1056 cat. D8 ,
de! Comune di San Marco D.Allunzio. ME.

La struttura al piano terra con ingresso dalla Via Cappuccini & utilizzata a sala
degustazione, laboratorio preparati, completo di celle carni, sala aromi, disimpegno, ufficio,
sala lavorazione,e da vani destinati alla preparazione dei prodotti , mentre al piano S1 si
trovano tre celle di asciugatura, uno spazio di manovra, ed altre due celle di stagionatura del
prodotto oltre ad un vano disimpegno, spogliatoio e W.C.; al piano S2 sitrovano, vano
locale spazzolatura, locale etichettatura, locale deposito , disimpegno, locale lavaggio
carrelli e locale mensa completo di servizio igienico, mentre il piano S3 & costituito da un
vano disimpegno collegato al parcheggio per I'uscita dei prodotti finiti oltre ai vani destinati
tecnologici.

Sviluppa una superficie utile compiessivadi circa mq 250 riferita al piano terra con
ingresso dalla Via Cappuccini, oltre aipiani S1, S2, S3 sviluppano una superficie di cira
630 mq.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a (T

Foglio33 PART.LLA 1056 categoria D/8,posto a Ipiano T,S1, S2, §3 Rendita€. 5.060,00

Coerenze:Confina:a Nord con Via Cappuccini a sud con corte ad Ovest con terreno altra
ditta e ad est con con terreno altra ditta

GiudiceDr.Dott.Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
R D

1.DESCRIZIONESOMMARIA:
Caratteristichezona: centrale residenziale(buona) a traffico illimitato con

Parcheggi buoni posta sulla strada provinciale .

Servizi della zona: farmacie(sufficiente),scuolaelementare(sufficiente),

scuola materna (sufficiente),
scuolamediainferiore(sufficiente).
Lazonae provvista dei servizi di urbanizzazione primaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): Autostrada, ferrovia e autobus(1).
2STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta mantenuto in affitto di azienda dalla ditta Salumificio
San Marco .
3TATODIPOSSESSO:

Alladatadelsopralluogol'immobilerisultalibero.

4.VINCOLI ED ONERIGIURIDICIL:

4.1.

4.2.

4.3.

Vincoliedonerigiuridicicheresteranno a caricodell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d 'uso :

4.1.5.

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizionelegale(Attiva)afavoredi BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
DELLA VALLE DEL Fitalia Soc.Coop.a r.l. con sede a Longi (R

con atto iscritto a Messina in

11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quotapariai I/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizionegiudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunaledi Patti
n°16/10 del 16/10/2013 afavoredi Banca di Credito Cooperativo della Valle del
Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi — ME -,contr /RN ,COn atto iscritto
a Messina in data 26/11/2013 ai nn. 30153/23927
importo ipoteca: 74.506,01€
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/l foglio 17 part.lle 277,278,236,27,273, foglio
23 part.lia 354 e sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.lla 380 sub | indiviso
della particella in oggetto..

4.2.2. Pignoramenti:

4.2.3. Altre trascrizioni: /1

4.2.4. Altre limitazioni d'uso :Nessuna

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessunadifformita

4.3.2. Conformitacatastale: Nessuna difformita
Sono state riscontrate le seguenti difformita: sulla part.lla 236 del foglio di mappa
17 & stato realizzato un fabbricato adibito a porcilaia e stalla abusivamente posto a
confine con le part.lle 277 ¢ 278 fabbricati rurali in pessime condizioni, pertanto al
fine di regolarizzare tale pratica ai fini urbanistici e catastali €. 4.500,00 oltre oneri
e concessori dovuti al comune per oneri d’urbanizzazione e costo di costruzione.
planimetrie:€1.240,00Redazionedocfa:€220,00
per singolo fabb rurale da trascrivere all’urbano.
Oneri catastali per presentazione docfa: €100,00
Oneri totali:€1.560,00
Riferitolimitatamentea:Siriferiscealcorpo Cdi cui alle particelle 236, 277,278
delfogliol7

GiudiceDr.Dott.Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Onericatastaliperpresentazionedocfa:
€100,000neritotali:€1.250,00

2.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile €. 4.500,00
Spese straordinarie di gestione immobile,gia deliberate ma non ancora

Scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

3.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

Bene foglio 33 part.lla 1056

6.2 Precedentiproprietari:

4.PRATICHEEDILIZIE:
P.E fabbricato il fabbricato identificato catastalmente con la part.lla 1056 del foglio 33
Comune di San Marco D’Allunzio ¢ stato realizzato con concessione edilizia n°10 del
26.08.2003,e successiva concessione edilizia in Variante n° 05 del 12.05.2005 , certificato di
Agibilita rilasciato dal responsabile del settore tecnico del comune di San Marco
d’Allunzio PROT.1013 UTC/ N.3063 DEL 16.05.2006.

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avy. C.Maniaci
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
G e SR

| DescrizioneFabbricatoterra/tettodicuialpuntoA

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di Fabbricato terra/tetto sito in San Marco D’ Allunzio
(Messina)Via Cappuccini, .
Fabbricato ad una elevazione fuori terra , e tre piani in seminterrato adibito ed in uso ad
attivita artigianale, ( Salumificio ) in catasto identificato al foglio 33 part.lla 1056 cat. D8 ,
del Comune di San Marco D.Allunzio. ME.

La struttura al piano terra con ingresso dalla Via Cappuccini & utilizzata a sala
degustazione, laboratorio preparati, completo di celle carni, sala aromi, disimpegno, ufficio,
sala lavorazione,e da vani destinati alla preparazione dei prodotti , mentre al piano S1 si
trovano tre celle di asciugatura, uno spazio di manovra, ed altre due celle di stagionatura del
prodotto oltre ad un vano disimpegno, spogliatoio e W.C,; al piano §2 si trovano, vano
locale spazzolatura, locale etichettatura, locale deposito , disimpegno, locale lavaggio
carrelli e locale mensa completo di servizio igienico, mentre il piano S3 & costituito da un
vano disimpegno collegato al parcheggio per I'uscita dei prodotti finiti oltre ai vani destinati
tecnologici.

Sviluppa una superficie utile complessivadi circa mq 250 riferita al piano terra con
ingresso dalla Via Cappuccini, oltre aipiani S1, 82, S3 sviluppano una superficie di cira
630 mq.

ificato al catasto fabbricati: intestata iR
R _ oD Per /1
Foglio33 PART.LLA 1036 categoria D/8,posto a Ipiano T,S1, S2, S3 Rendita€. 5.060,00

Coerenze:Confina:a Nord con Via Cappuccini a sud con corte ad Ovest con terreno altra
ditta e ad est con con terreno altra ditta

Destinazione Parametro Coefficiente
Valore Valore
e/potenziale uivalente
Pianoterra, P S1,52,53 Sup.realelorda 880,00 1,00 880.00
Sup.realelorda 880,00 880.00

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:

Fondazioni: struttura portante in c.a. del tipo intelaiato
con ritti € traversi rigidamente incastrati
Strutturevertical: materiale:muratura,condizioni:buona
i.Solai: tipologiasin  c.a.  misto a laterizi
prefabbricati e soletta caldana di buona
fattura :
Scale: tipologia:a due rampe materiale in c.a . a soletta piena
,ubicazione:interna,servoscala:buone,
Copertura: tipologia:a terrazzo praticabile ,condizioni:buone.

Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesternt: tipologia:doppia anta a battente,materiale:alluminio annodizzato
,protezione:persiana esterna in alluminio anodizzato color bianco

,condizioni:buone
Mantodicopertura: terrazzo praticabile pavimentato con materiale gres
,coibentazione:esistente,condizioni:buone.

Accessori:

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Accessori:

5.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTIL:

2. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Criterio di Stima

il' valore dimercato' & il piu probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, pud essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato e nel proprio interesse dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacitd, con prudenza e senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo "sintetico comparativo"
stimando it valore dell'immobile a corpo e non a misura.

Fonti di informazione

Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D’Allunzio ,Agenzie immobiliari e
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella
zona.

Valutazionecorpi
D Immobile Superficie Valore al mq Valore totale
A fabbricatoterra/Primo 880 €1.400,00/mg €1.232.000.00
l
Sommano € 1.232.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

Base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel

Biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

Giudizia € 1232.000 *-15% = € 1.047.200,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/ocatastale: Nessuno
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valoredellimmobilealnettodelledecurtazioninellostatodifattoin
cuisitrova,conlespesetecnichediregolarizzazioneurbanisticae/o

catastale a caricodellaprocedura: €1.047.200,00
Valoredellimmobilealnettodelledecurtazionineliostatodifattoin
cuisitrova,conlespesetecnichediregolarizzazioneurbanisticae/o

catastale a caricodell'acquirente: 0.000

GiudiceDr.Dott.Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Beni in San.Marco d’Allunzio (Messina) Via C/da Santa Marina
Lotto 002

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/3 di Fabbricato terra/tetto sito in San Marco D’ Allunzio
(Messina)Via c/da Santa Marinai, .Fabbricato a due elevazioni fuori terra di cui una in
seminterrato adibito ed in uso ad abitazione del tipo polare in catasto identificato al foglio
17 part.lla 380 sub 1 cat.A/4 classe 3 consistenza vani 6 rendita catastale €. 176,63, del
Comune di San Marco D.Allunzio. ME.

La struttura al piano S1 e primo  con ingresso dalla strada comunale Santa Marina e
costituita da tre camere cucina e We, terrazzo oltre a locale di sgombero, cantina rip , wc. e
portico al piano sotto primo.

Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 220

Identificato al catasto fabbricati: intestata a (iR

Fogliol7 Particella 380 sub 1 categoria A/4 classe 3 consistenza vani 6 , Rendita €.
176.63

Coerenze:Confina:a Nord con strada pubblica, a sud con Strada Santa Marina ad ovest
con fabbricato altra ditta ed a est con terreno stessa ditta

6.DESCRIZIONESOMMARIA:
Caratteristichezona: centrale residenziale(buona) a traffico illimitato con
Parcheggi buoni posta sulla strada comunale e terreno di proprieta
Servizi della zona: farmacie(sufficiente),scuolaelementare(sufficiente),
scuola materna (sufficiente),
scuolamediainferiore(sufficiente).
L azona non & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria Caratteristiche zone limitrofe: zona agricola
Collegamenti pubblici (km): Autostrada, ferrovia e autobus(l).
2STATO DI POSSESSO:

Alla data de} sopralluogo 'immobile risulta mantenuto in uso dalla Signora RN

madre (USRI -~ 2 San Marco GHR

3TATODIPOSSESSO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dai coniugi (D
Lo

4.VINCOL1 ED ONERIGIURIDICI:

4.4. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.4.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.4.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale:Nessuna
4.4.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.4.4. Altre limitazioni d 'uso :
4.4.5.

4.5. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.5.1. Iscrizioni:

Iscrizionelegale(Attivajafavoredi BANCA DI CREDITO COOPERATIVO

GiudiceDr.Dott. Andre 4 La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regatbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

4.6.

DELLA VALLE DEL Fitalia Soc.Coop.a r.l. con sede a Longi contr( D
RN o atto iscritto a Messina in
11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quotapariai 1/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizionegiudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunaledi Patti
n°16/10 del 16/10/2013 afavoredi Banca di Credito Cooperativo della Valle del
Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi —~ ME -,contro (S EERIRRMNERN ,cOn atto iscritto
a Messina in data 26/11/2013 ai nn. 30153/23927
importo ipoteca: 74.506,01€
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/1 foglio 17 part.lle 277,278,236,27,273, foglio
23 part.lla 354 ¢ sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.lla 380 sub 1 indiviso
della particella in oggetto..

4.5.2._ Pignoramenti:

4.5.3. Altre trascrizioni: /1/H1/

4.5.4. Altre limitazioni d'uso :Nessuna

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.6.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.6.2. Conformita catastale :Nessuna difformita

4.6.3.

Tl fabbricato & stato ristrutturato negli anni ottanta in conseguenza al sisma e che
con apposito progetto di ristrutturazione & stato ristrutturato e messo in sicurezza quanto
dichiaratomi dalla ditta proprietaria e riscontrato al comune

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode:Avv. C. Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Onericatastaliperpresentazionedocfa:
€100,000neritotali:€1.250,00

7.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €1.000,,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

Scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

$.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:
6.3 Attuali proprietari:

[ T
per 1/3;

(o e
prop 1/3;

05.01.1956 prop per 1/3 sul bene in catasto al foglio 17 part.lla
380 sub 1
6.4 Precedenti proprietari:

9. PRATICHEEDILIZIE:
P.E fabbricato il fabbricato identificato catastalmente con la part.lla 380 sub 1 del foglio 17
Comune di San Marco D’ Allunzio & stato realizzato in data ante 1967 e ristrutturato negli
anni ottanta con utilizzo delle somme finanziate in conseguenza al sisma del 1980

DescrizioneFabbricatoterra/tettodicuialpuntoB |

Piena proprieta per la quota di 1/3 di Fabbricato terra/tetto sito in San Marco D’ Allunzio
(Messina)Via c/da Santa Marinai, .Fabbricato a due elevazioni fuori terra di cui unain
seminterrato adibito ed in uso ad abitazione del tipo polare in catasto identificato al foglio
17 part.lla 380 sub 1 cat.A/4 classe 3 consistenza vani 6 rendita catastale €. 176,63, del
Comune di San Marco D, Allunzio. ME.

La struttura al piano S1 e primo  con ingresso dalla strada comunale Santa Marina ¢
costituita da tre camere cucina e Wc, terrazzo oltre a locale di sgombero, cantinarip , we. e
portico al piano sotto primo.

Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 220

Identificato al catasto fabbricat QUGG

Fogliol7 Particella 380 sub 1 categoria A/4 classe 3 consistenza vani 6 , Rendita €.
176.63

CoerenzeConfina:a Nord con strada pubblica, a sud con Strada Santa Marina ad ovest
con fabbricato altra ditta ed a est con terreno stessa ditta

Destinazione Parametro
Valore
real

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

otenziale Coefficiente
Valoree
uivalente
PianoS!1 E PRIMO Sup.realelorda 220,00 1,00 220,00
Sup.realelorda 220,00 220,00

GiudiceDr.Dott.Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:
Fondazioni:

materiale:muratura,condizioni:sufficienti.St
uttureverticali: materiale: muratura,
condizioni:sufficienti.Solai: tipologia:legno,condizioni:sufficienti.

Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesterni: 7~ “tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,condizioni:sufficiente
Mantodicopertura: materiale:tegole in cotto, coibentazione sufficiente ,condizioni:
sufficiente materiale:muratura di pietrame e mattoni pressati ,
coibentazione, rivestimento:interno del tipo civile in uso nelle comuni
case popolari,condizioni sufficiente

Accessori:

10. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.4. Criterio di Stima

- -il'"valere dimercato’ & il piu probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, pud essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato e nel proprio ifiteresse dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo "sinteticocomparativo”
stimando il valore dell'immobile a corpo e non a misura.

8.5. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D’Allunzio ,Agenzie immobiliari e
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella
zona.

8.6. Valutazionecorpi

D Immobile Superficie Valore al mq Valore totale

B fabbricato p 51-1 220 € 600,00/mq € 132,000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel
Biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

Giudizia € 132.000,00 *-15% = € 112.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/ocatastale: Nessuna
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode:Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valoredell'immobilealnettodelledecurtazioninellostatodifattoin
cuisitrova,conlespesetecnichediregolarizzazioneurbanisticae/o
catastale a caricodellaprocedura: €112.200,00
Valoredell'immobilealnettodelledecurtazioninellostatodifattoin
cuisitrova,

Beni in San.Marco d’Allunzio (Messina) Via C/da Santa Marina

Lotto 003

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di un fabbricato rurale sito in San Marco D’ Allunzio in
contrada Santa Marina superficie complessiva di mq.11 identificato al catasto terreni
intestata a (S CEEEEENENN,. »roprictaria 1/1
foglio 17 part.lla 277 fabb rurale mq. 11,

Piena proprieta per la quota di 1/1 di un fabbricato rurale sito in San Marco D’ Allunzio in
contrada Santa Marina superficie complessiva di mq.15 identificato al catasto terreni
intestata 2 (RN, proprictaria 11,
foglio 17 part.lla 278 fabb rurale mq. 15,

Piena proprieta per laquotadi 1/1di terrenoagricolosito in San Marco D’ Allunzio (Messina)
in ¢/da Santa Marina superficie complessivadicirca mq 990

Identificato al catasto terreni: intestata (TN
@ proprietaria 1/1 foglio27 part.lla 236 qualita uliveto di 2° reddito domenicale €.
8.69 e reddito Agrario €, 4.09

Coerenze:Confina:ANord con pertinenza part.lla 283, con fabbricati part.lle 174, 99 e 100
a sud con strada comunale e ad Est con part.lla 284

Note:S’evidenzia che i due fabbricati in oggetto sono censiti in categoria fabbricati rurali
non pilt ammissibile ai sensi delle vigenti normative e non & presente in catasto la relativa
planimetria .Pertanto & necessario provvedere alla rettifica catastale per l'aggiornamento
all’urbano, dato le precarie condizioni * tetto in parte crollato e muri portanti lesionati
potrebbero essere dichiarati come unita collabenti, inoltre le dette part.lla 277, 278 e 236
costituiscono unico fondo e da soprailuogo effettuato, risulta sulla particella 236 realizzata,
una struttura adibita a porcillaia e stalla realizzata abusivamente senza alcun permesso
detta struttura occupa una superficie di circa , pertanto il valore della struttura sara
considerato al 50% , oltre alle spese tecniche per la regolarizzazione edilizia che
ammonteranno ad €. 4.500,00 oltre oneri di oblazione e concessori da quantificare con il
comune di San Marco d’Allunzio.

Coerenze:Confina:a Nord con strada pubblica, a sud con Strada Santa Marina ad ovest
con fabbricato altra ditta ed a est con terreno stessa ditta

11.DESCRIZIONESOMMARIA:
Caratteristichezona: periferica agricola(insufficiente} a trafficollimitato privo di
Parcheggi insufficienti
Servizi della zona: farmacie(insufficientedistanti dal centro abitato

),scuolaelementare(sufficiente distanti dal centro abitato ),
scuola materna (insufficiente distante dal centro abitato ),
scuolamediainferiore(insfficiente).

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

L azona non € provvista det servizi di urbanizzazione

primaria Caratteristiche zone limitrofe: zona agricola
Collegamenti pubblici (km): Autostrada, ferrovia e autobus(1).
2STATO DI POSSESSO:

" Alla data del sopralluogo Iimmobile risulta mantenuto in uso dalla Signora (D
3TATODIPOSSESSO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risult mantenuto dalla ditta proprietaria
4,VINCOLI ED ONERIGIURIDICIL:
4.7. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.7.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:Nessuna
4.7.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:Nessuna
4.7.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.7.4. Altre limitazioni d 'uso :
4.7.5.
4.8. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.8.1. Iscrizioni:
Iscrizionelegale(Attiva)afavoredi BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
DELLA VALLE DEL Fitalia Soc.Coop.a r.1. con sede a Longi (NN
con atto iscritto a Messina in
11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quotapariai 1/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizionegiudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunaledi Patti
n°16/10 del 16/10/2013 afavoredi Banca di Credito Cooperativo della Valle del
Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi — ME (IR -0 atto iscritto
a Messina in data 26/11/2013 ai nn. 30153/23927
importo ipoteca: 74.506,01€
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/1 foglio 17 part.lle 277,278,236,27,273, foglio
23 part.lla 354 e sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.lla 380 sub 1 indiviso
della particella in oggetto..
4.8.2. Pignoramenti:
4.8.3. Alrre trascrizioni: 1111/
4.8.4. Altre limitazioni d'uso :Nessuna
4.9. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.9.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.9.2. Conformita catastale :Nessuna difformita
4.9.3.

I fabbricati rurali sono con lesioni all struttura portante e prive di parte della
copertura gid diroccata da considerarsi coillabente, inoltre sula part.lla 236 esiste una
struttura adibita-a stalla priva di copertura ed in parte realizzata con onduline in metallo in
pessime condizioni, realizzata priva di permesso amministrativo ( abusiva)

Onericatastaliperpresentazionedocfa:
€100,000neritotali:€1.250,00

12. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €0,,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

Scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

13. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.5 Afttuali proprietari:

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

6.6 Precedenti proprietari:
6.7

14, PRATICHEEDILIZIE:
P.E fabbricati rurali di vecchia costruzione realizzati in data ante 1967 da regolarizzare ai

struttura realizzata abusivamente

DescrizioneterrenoagricolodicuialpuntoC |

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di un fabbricato rurale sito in San Marco D’ Allunzio
in contrada Santa Marina superficie complessiva di mq.11 identificato al catasto terreni
intestata a (RS »roprictaria 1/1
foglio 17 part.lla 277 fabb rurale mq. 11,

Piena proprieta per la quota di 1/1 di un fabbricato rurale sito in San Marco D’ Allunzio in
contrada Santa Marina superficie complessiva di mq.15 identificato al catasto terreni
intestata 2 (ISR »roprictaria 1/1
foglio 17 part.lla 278 fabb rurale mq. 15,

Piena proprieta per laquotadi 1/1di terrenoagricolosito in San Marco D’ Allunzio (Messina)
in ¢/da Santa Marina superficie complessivadicirca mq 990

Identificato al catasto terreni: intestata a (NI
@ »roprictaria 1/1 foglio27 part.lla 236 qualita uliveto di 2° di are 09.90 reddito
domenicale €. 8.69 e reddito Agrario €, 4.09

Coerenze:Confina:ANord con pertinenza part.lla 283, con fabbricati part.lle 174, 99 ¢ 100
a sud con strada comunale e ad Est con part.lla 284

Note:S’evidenzia che i due fabbricati in oggetto sono censiti in categoria fabbricati rurali
non pit ammissibile ai sensi delle vigenti normative e non & presente in catasto la relativa
planimetria .Pertanto & necessario provvedere alla rettifica catastale per l'aggiornamento
all’urbano, dato le precarie condizioni * tetto in parte crollato e muri portanti lesionati
potrebbero essere dichiarati come unita collabenti, inoltre le dette part.lla 277, 278 e 236
costituiscono unico fondo e da sopralluogo effettuato, risulta sulla particella 236 realizzata,
una struttura adibita a porcillaia e stalla realizzata abusivamente senza alcun permesso
detta struttura occupa una superficie di circa 150mq , pertanto il valore della struttura sara
considerato al 50% , oltre alle spese tecniche per la regolarizzazione edilizia che
ammonteranno ad €. 3.000,00 oltre oneri di oblazione e concessori da quantificare con il
comune di San Marco d’ Allunzio.

€.1.000,00

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto

o
°
[
~
£
N
-
o
N
°
<
L
o)}
@
O
4
-
Q
[
hos
kel
z
923
©
™
wn
=
o
A
&
&
=4
[}
2]
™
<
&}
Q
4
<
e
2]
O
Lt
o
<<
2]
=
o4
<
I
a
[}
0
0
@
£
il
O
=
=
wl
a
w
Z
L
1]
O
=
2
3}
—
<<
Q
ul
o
©
=]
2
©
E
T

14di8




Destinazioneurbanistica:

EeamminnaEarrata X ONON0ANNTE. 0000116/2014

Nelpianoregolatorevigente: I'immobile & identificato nella zona E Agricola
Norme tecniche ed indici: Le zone agricole sono destinate prevalentemente all'esercizio delle attivita

agricole dirette o connesse con l'agricoltura .(vedicertificatodidestinazioneurbanistica)

Destinazi Parametro Coefficients
estinazione am Valorer iente Valoree
e/potenziale uivalente
TerrenoAgricolo Sup.realelorda 990,00 Coeffigiente 99%)0
Sup.realelorda 990,00 un?a%r&? eq
Destinazione Parametro
Valore
. real
¢/potenziale
Tfabbricato stalla e fabb rurali Sup.realelorda 150/2 1,00 75,00
Sup.realelorda 156/2 75,00

Accessori:

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.ONNNQA/INT2 ONONTIAANA

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:
Fondazioni:

materiale:muratura,condizioni:sufficienti.Str
uttureverticali: materiale: muratura,
condizioni:sufficienti.Solai: tipologia:legno,condizioni:sufficienti.
Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesterni:
Mantodicopertura: materiale:tegole in cotto, ,condizioni: insufficiente materiale:muratura
_ di pietrame, privo di rifiniture

Accessori:

= x7

15. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTT:

4. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DEL LOTTO:

5.
8.7. Criterio di Stima
il' valore dimercato' & il piu probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, pud essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato e nel proprio interesse dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo "sinteticocomparativo"
stimando il valore dell'immobile a corpo e non a misura.

8.8. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D'Allunzio ,Agenzie immobiliari e
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella

8.9. Valutazionecorpi

iD Immobile Superficie Valore al mq Valore totale

C terreno agricf.17 p236 990 €  2,00/mg € 1,980,00

C stalla abusiva valore 50{% 75 € 150,00/mq € 11,250,00
Sommano € 13.230,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel
Biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

Giudizia € 13.250,00 *-15% = € 11.262.50

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/ocatastale: €4.000,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valoredell'immobilealnettodelledecurtazioninellostatodifattoin
cuisitrovilr,rcrcr)irﬂéisrpesetecnichediregolarizzazioneurbanisticae/o
catastale a caricodellaprocedura: €11.262.50
Valoredell'immobilealnettodelledecurtazioninellostatodifattoin
cuisitrova,conlespesetecnichediregolarizzazioneurbanisticae/o
catastale a caricodell'acquirente: €4.000,00

Beni in San.Marco d’Allunzio (Messina) Via C/da Santa Marina
Lotto 004

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per laquotadil/1 di terreno agricolo sito in San Marco (Messina) c¢/da Santa
Marina , per una superficie complessiva di circa mq 6420
Identificato al catasto terreni: intestata a (T
G o1io 17 part.lla 27 uliveto di 3 are 5610 reddito dominicale .
38.81 e reddito Agrario €. 18.11 ; e Foglio 17 Part.lla 273 uliveto di 3 are 08.10 reddito
dominicale di €. 6.72 e reddito agrario €. 2.93, le predette part.lle costituiscono un unico
fondo
Coerenze:Confina: ANord con strada comunale ad Ovest con particellal7 e part 272, a Sud
con strada Sotto banco S.Giuseppe

Note:Ii fondoe in buono stato di vegetazione coltivato ad uliveto in produzione con olive da
olio, si trova accessibile dalla strada carrozzabile , il terreno & in pendio verso valle.

16. DESCRIZIONESOMMARIA:
Caratteristichezona: periferica agricola(insufficiente) a trafficollimitato privo di
Parcheggi insufficienti
Servizi della zona: farmacie(insufficientedistanti dal centro abitato

),scuolaelementare(sufficiente distanti dal centro abitato ),
scuola materna (insufficiente distante dal centro abitato ),
scuolamediainferiore(insfficiente).
L azona non & provvista dei servizi di urbanizzazione

primaria Caratteristiche zone limitrofe: zona agricola
Collegamenti pubblici (km):inesistenti Autostrada, ferrovia e autobus(1).
2STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta mantenuto in uso dalla Signora (HRERIRERES- 12 4
San Marco D’ Allunzio il 10.06.1958
3TATODIPOSSESSO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risult mantenuto dalla ditta proprietaria
4.VINCOLI ED ONERIGIURIDICIL:
4.10. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.10.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.10.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:Nessuna
4.10.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.10.4. Altre limitazioni d ‘uso :
4.10.5.
4.11. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

4.11.1.Iscrizioni:
Iscrizionelegale(Attiva)afavoredi BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
DELLA VALLE DEL Fitalia Soc.Coop.a r.1. con sede a Longi G
G -0 2110 iscritto a Messina in
11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quotapariai 1/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizionegiudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunaledi Patti
n°16/10 del 16/10/2013 afavoredi Banca di Credito Cooperativo della Valle del
Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi — ME - (R ERRREINIED ;Con atto iscritto
a Messina in data 26/11/2013 ai nn. 30153/23927
importo ipoteca: 74.506,01€
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/l foglio 17 part.lle 277,278,236,27,273, foglio
23 part.lla 354 e sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.lla 380 sub 1 indiviso
della particella in oggetto..

4.11.2. Pignoramenti:

4.11.3. Altre trascrizioni: /111

4.11.4.Altre limitazioni d'uso :Nessuna

'4.12. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.12.1.Conformitéa urbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.12.2. Conformita catastale :Nessuna difformita

4.12.3.

11 fondo ricade in zona agricola rispetto allo strumento urbanistico del comune di

San Marco, completo di recinzione con paletti in legno e due ordini di filo spinato ben

delimitato nei confini catastali, risulta uliveto in produzione da olio, in discreto stato di

vegetazione,

17. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €200,,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

Scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

18. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.8 Attuali proprietari:

[
6.9 Precedenti proprietari:

6.10

i

Descrizione terreno agricolo di cui al punto D |

A. Piena propriet per laquotadil/1 di terreno agricolo sito in San Marco (Messina) c/da
Santa Marina , per una superficie complessiva di circa mq 6420

Identificato al catasto terreni: intestata a (TR

foglio 17 part.lla 27 uliveto di 3 are 5610 reddito dominicale .
38.81 e reddito Agrario €. 18.11 ; e Foglio 17 Part.]la 273 uliveto di 3 are 08.10 reddito
dominicale di €. 6.72 e reddito agrario €. 2.93, le predette part.lle costituiscono un unico
fondo
Coerenze:Confina: ANord con strada comunale ad Ovest con particellal7 e part 272, a Sud
con strada Sotto banco S.Giuseppe

Note:Il fondoe in buono stato di vegetazione coltivato ad uliveto in produzione con olive da
olio, si trova accessibile dalla strada carrozzabile , il terreno & in pendio verso valle.

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode:Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 00001 16/2014

Destinazioneurbanistica:

Nel piano regolatore vigente I'immobile ¢ identificato nella zona Agricola

Norme tecniche e
dindici:Lezoneafricolesonodestinateprevalentementeall'eserciziodelleattivitiagricoledirette o connesse
con l'agricoltura.(vedicertificatodi destinazione urbanistica)

Destinazione Parametro Coefficiente
Valore Valoree

e/potenziale uivalente

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
R T )

TemenoAgricolo T Suprealelorda 6420 1.00 6420
Sup.realelorda 6420 6420
Accessori:

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:
Fondazioni: i

Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesterni:
Mantodicopertura:

20. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTL:

6. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DEL LOTTO:

7.

8.10. Criterio di Stima
il valore dimercato' & il piu probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, puo essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato e nel proprio interesse dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacitd, con prudenza e senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo "sinteticocomparativo"
stimando il valore dell'immobile a corpo e non a misura.

8.11. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D’Allunzio ,Agenzie immobiliari €
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella
zona.

8.12. Valutazionecorpi

D Immobile Superficie Valore al mq Valore totale
D terr agric £.17 p 27,273 6420 € 2.,00/mq € 12 .840,00
1
Sommano € 12.840,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel
Biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
Giudizia € 12.840,00 *-15% = € 10.914,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 00001 16/2014

Relazionclotto001 creataindatad/9/2014Codicedo
cumento:E101-12-000046-00!

Beniin San:Marco d’Allunzio (Messina) Via C/da Santa Marina

Lotto 005

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per laquotadil/l di terreno agricolo sito in San Marco (Messina) c¢/da

Sgaglio , per una superficie complessiva di circa mq 5390

Identificato al catasto terreni: intestata a (KRR
GRS proprictaria 1/1 foglio 23 partlla 354 uliveto di 3 are 53.90 reddito
dominicale . 41,76 e reddito Agrario €. 19,40 ; Coerenze:Confina: ANord con strada
comunale ad Ovest con particella 399 a Sud con part.lle 181, 180 e 244 ad Est con part.lla
400

Note:Il fondoe in buono stato di vegetazione coltivato ad uliveto in produzione con olive da
olio, si trova accessibile dalla strada carrozzabile , il terreno & in pendio verso valle.

21. DESCRIZIONESOMMARIA:

Caratteristichezona: periferica agricola(insufficiente) a trafficollimitato privo di
Parcheggi insufficienti
Servizi della zona: farmacie(insufficientedistanti dal centro abitato

),scuolaelementare(sufficiente distanti dal centro abitato ),
scuola materna (insufficiente distante dal centro abitato ),
scuolamediainferiore(insfficiente).
L azona non & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria Caratteristiche zone limitrofe: zona agricola
Collegamenti pubblici (km):inesistenti Autostrada, ferrovia e autobus(1).

2STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta mantenuto in uso dalla (iSRS 122 2
San Marco D’ Allunzio il 10.06.1958

3TATODIPOSSESSO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risult mantenuto dalla ditta proprietaria
4,.VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:
4.13. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.13.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.13.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:Nessuna
4.13.3.Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.13.4.Altre limitazioni d 'uso :
4.13.5.
4.14. Vincoli ed oneri giuridici che saranne cancellati a cura e spese della procedura
4.14.1.Iscrizioni:
Iscrizionelegale(Attivayafavoredi BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
DELLA VALLE DEL Fitalia Soc.Coop.ar.1. con sede a Longi ,contr iR
con atto iscritto a Messina in
11.09.2013ainn.23194/18488 8importo ipoteca:375.000,00€
Ipoteca iscritta sulla quotapariai 1/1dell'immobile in oggetto..
Iscrizionegiudiziale(Attiva) derivante da decreto ingiuntivo del Tribunaledi Patti
n°16/10 del 16/10/2013 afavoredi Banca di Credito Cooperativo della Valle del
Fitalia Soc. Coop. Con sede in Longi — ME -, iSRRI ;0" 2tto iscritto
a Messina in data 26/11/2013 ai nn. 30153/23927
importo ipoteca: 74.506,01€
L'ipotecavenivatrascittasullaquotadil/l foglio 17 part.lle 277,278,236,27,273, foglio
23 part.lla 354 e sulla quota di 1/3 del fabbricato foglio 17 part.Jla 380 sub 1 indiviso

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014
R
della particella in oggetto..
4.14.2. Pignoramenti:
4.14.3. Altre trascrizioni: /1111
4.14.4. Altre limitazioni d'uso :Nessuna
4.15. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.15.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.15.2. Conformita catastale :Nessuna difformita
4.15.3.

1! fondo ricade in zona agricola rispetto allo strumento urbanistico del comune di
San Marco, completo di recinzione con paletti in legno e due ordini di filo spinato ben
delimitato nei confini catastali, risulta uliveto in produzione da olio, in discreto stato di
vegetazione,

22. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione deliimmobile: €200,,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

Scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

23. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.11 Attuali proprietari:

; Descrizione terreno agricolo di cui al punto E |

Piena proprieta per laquotadil/l di terreno agricolo sito in San Marco (Messina) c/da
Sgaglio , per una superficie complessiva di circa mq 5390

Identificato al catasto terreni: intestata a (RIS nate a San Marco D’ Allunzio il
10.06.1958 proprietaria 1/1 foglio 23 part.lla 354 uliveto di 3 are 53.90 reddito dominicale
. 41,76 e reddito Agrario €. 1940 ; Coerenze:Confina: ANord con strada comunale ad
Ovest con particella 399 a Sud con part.lle 181, 180 e 244 ad Est con part.lla 400

Note:I1 fondoe in buono stato di vegetazione coltivato ad uliveto in produzione con olive da
olio, si trova accessibile dalla strada carrozzabile , il terreno ¢ in pendio verso valle.

Destinazioneurbanistica:

Nel piano regolatore vigente I'immobile ¢ identificato nella zona Agricola

Norme tecniche e
dindici:Lezoneafricolesonodestinateprevalentementeall'eserciziodelleattivitaagricoledirette o connesse
con l'agricoltura.(vedicertificatodi destinazione urbanistica)

Destinazione Parametro Coefficiente
Valore Valoree

e/potenziale uivalente

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Sup.realelorda 5390 1,00 5390

Sup.realelorda 5390 5390

TerrenoAgn'clo

Accessori:

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:
Fondazioni: 1

Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesterni: -
Mantodicopertura:

Accessori:
25. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTI:

8. VALUTAZIONECOMPLESSIVA DEL LOTTO:

9.
8.13. Criterio di Stima
il' valore dimercato' & il piu probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprieta
immobiliare, libera da cose o persone e da vincoli di locazione, pud essere compravenduta
alla data della stima, posto che l'acquirente e il venditore abbiano operato in modo in
dipendente, non condizionato ¢ nel proprio interesse dopo un'‘adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza
alcuna costrizione. Valutazione e seguita secondo il metodo "sinteticocomparativo"
stimando il valore dell'immobile a corpo e non a misura.

8.14.Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di San Marco D’Allunzio ,Agenzie immobiliari e
osservatori del mercato: agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella

zZona.
8.15. Valutazionecorpi
D Immobile Superficie Valore al mq Valore totale
E terr agric £23 p 354 5390 € 2,00/mq € 10.780,00

Sommano € 10.780,00

8.4. Adeguamentie correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
Rimborso forfetari odi eventuali spese condominiali insolute nel
Biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

Giudizia € 10.780,00% -15% = €9.163,00

: Oneri notarili e provvigioni mediatori carico Nessuno
dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

GiudiceDr.Dott.Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv. C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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EsecuzioneForzata N.000094/2013, 0000116/2014

Relazionelotto001 creataindatad/9/2014Codicedo
cumento:E101-12-000046-001

11 perito
Geom.BENEDETTO REGALBUTO

GiudiceDr.Dott. Andre a La Spada
Curatore/Custode: Avv, C.Maniaci
:Geom.Benedetto Regalbuto
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TRIBUNALE DI PATTI
ESECUZIONE IMMOBILIARE

N. Gen. Rep. 100094-2013 ,100116-2014

ESECUZIONE FORZATA
Banca Credito Cooperativo Valle del Fitalia Soc.Coop.
Contro

—

OGGETTO : Fondo rustico sito nel Comune di SMarco
D’Alunzio, identificato in catasto al foglio 17 partlla
236, su cui insiste un fabbricato abusivo posto a
confine con le partlle 277 e 278 fabkbricati rurali in
parte lesionati e fatiscienti

Area coperta struttura abusiva
MQ. 222,35 = V = mg 222,597% 2.40=mc 334,168

San Fratello = SMarco D’'Alunzio 28.11.2016
It cCTu

- geom. Regalbuto Benedetto-
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STRALCIO PLANIMETRICO
FOGLIO 17 PART.LLA 236

h

mec =ml,
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copertura con travi in legno e onduline (fatiscente)
c,90

25,95

° nqg 35,00

aUl

0

mq 17,567 nq 17,50 mq 17,50 mq 17,50 mq 17,50 mq 17,50 4,00
J _\i!,'l\l"lj § s | I 1 7 | o r '
' . mg 10,00
o . 8,45
murett in ols
" AT | SO,
muratura portante ¢
n bloocchett o gls
o
g mq 24,00
N £
ﬂlclm-c.mm 1" mq 17,00 = mg 17,00
— 2497322 . |
,45~0,95
— L ; .
Mmure Lt n C.s S
n=mi, 1,00 o
copertura in lamierino

zincato con interpostao
poliuretono espanso

Fabbricoti
fatiscenti

ruraol
pat.l

ﬁmﬂoso&mm<\\\

e 277, 278

7,00

14,20




COMUNE DI
S. MARCO D’ALUNZIO

PROVINCIA DI MESSINA

/ e
Protn. 1833 ute/ 6917 gen. /9017
del 12.122016

Geom. Regalbuto Benedetto
Via Roma 14
98075 San Fratello (ME)

Oggetto : Ditta ™ Wistg a. Riferimento istanza del 28.11.2016.
Il Responsabile dell” Area Tecnica

- Vista I'istanza del 28.11.2016, acquisita agli atti di questo Ente il 05.12.2016 al Prot. 6917 gen.,
al fine di acquisire notizie relative al fabbricato sito in questo Comune in c.da Santa Marina in
catasto al foglio 17 particella 380 sub 1, oltre al fabbricato adibito a pollaio/stalla insistente sulla
particella 236 del foglio di mappa 17;
- Visti gli atti d’ufficio;

Attesta

- Che per il fabbricato di vecchia costruzione sito in c.da Santa Marina distinto in catasto al
foglio 17 particella 380 sub 1 non risulta agli atti di questo Ente che sia stato rilasciato il
relativo certificato di agibiliti/abitabilita; inoltre la ditta proprietaria non ha inoltrato
richiesta per il rilascio della relativa certificazione. Per il fabbricato di che trattasi nulia osta,
da parte di questo ufficio tecnico, alla possibilita di rilascio dellattestazione di
agibiliti/abitabilita qualora la ditta proprietaria inoltri la documentazione occorrente,
necessaria ed in conformita alla normativa edilizia vigente.

- Che il capannone adibito a pollaio/stalla insistente sulla particella 236 del foglio di mappa
17 ricade in zona E agricola del P.R.G. vigente e pertanto risulta ammissibile in detta zona
I"esecuzione di detta struttura. Risulta evidente che il rilascio di un permesso in sanatoria ¢
subordinato dalla presentazione di apposita istanza con allegati la documentazione
necessaria e occorrente, ivi compresa 1’acquisizione dei relativi nulla osta da parte degli Enti
preposti alla tutela del vincolo sismico e idrogeologico. Inoltre si attesa che si & provveduto
alla redazione di una stima di massima del contributo di costruzione, sulla scorta degh
elaborati forniti dalla S.S.. che risulta essere il seguente:

Contributo per gli oneri di urbanizzazione : €. 2.756,30
Contributo sul costo di costruzione : €. 3.347,34
Sanzione amministrativa : da computarsi al momento del rilascio del permesso in sanatoria
da un minimo di €. 516.00 ad un massimo di €.5.164,00.
A questi importi sono da aggiungere i valori bollati, i diritti di segreteria comunale e di
registrazione del provvedimento all’ufficio territoriale di Messina.
Si rilascia, in carta libera, il presente attestato per ghi usi consentiti dalla legge.

Il Responsabilg dell Area Tecnica
randesco Armeli

mmmmmmmmmmmmwmmmmmmmmmmmm@mmmmmm@mfmm@?ﬁmmmwmmmmmmmmmmm@@wmm@mm@@@@@mm@mmmm@w

ViA ALUNTINATO
98070 S MARCO D"ALUNZIO
TEL. 0041/797007 - 63417767279 - FAX 09417797391 www.comunesammroodalunzivame i
Utficin Toenico : Tal, 094797816
exmall pfficioteenico@eomune samnarcadalunzio me.at

CODFISC.EI004040332 - PART.IVA (D732840830
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Postenahane 13 42.,2015 11 55
Euro 800 95

47 S. MARCO D ALUNZID m B

PROVING 5
INCIA DI MESSINA F5prossnas
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COMUNE DI
S. MARCO D &L’é ‘\ZH}

FROVN

Prof. 307UTC/
de]

110:Certificato di destinazione urbanistics ai sensi dell’art. 3() del DLE.R. 6.6.2081, n° 38,

o
s
o

IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO

Vista la domanda preseniata fla (I&‘ . Regalbulo Bepedetto nella gualitd di CT.UL nominato dal
Tribunale di Pami in data 02
Visto Vart. 30 del DPR.G
ala LR 27121974 n°
Vistl ghi am d"Ulicio;
Visto § PR, approvaio con DDA 0™ 317 def 5319
Ambiente;

Yiste le zone del PR, C { poma A - art. 29
art.32; zona Cat - art. 337 zona D wr
zona F1 - art 39 strade pubbliche - art.

@ Territorio ad

: zona Bo.B-art 31 zona CLCZ -
zona Sp - art. 3?: zona F - art, 538;
- @t 402

CERTIFICA

Che le pd; ticelle 236-277-278-27 ¢ 273 del rpa 17, che la paricella 354 del fogho 4i
mappa 23 e la particetla 200 del fogho & u‘appa "5 1 guesto Comune ricadono inzona E, che le
particelle 707-71% ¢ 715 def foglio di mappa 33 ¢ la par & 3:35 sub 4 del foghio di mappa 34
ricadone in zona B1 del PR.G. approvato con DAL 1° 317 del 55,1993 delt’ Assessorato Regiopale
Territorio ed Ambiente.

{1 presente s rilascia a richlesta del Geom. Regaibuwio Benedeto, contiene wutte le pm%cﬂ/lu”‘&
urbanistiche inerentd },laﬁa interessata ¢ o rilascia al senst deil’art, 30 del DP.R 662001 n
ss.ounil.

Si rilascia in carta semplice per ghl usi consentit dall
Prescrizioni urbanistiche:

Art. 36 - Zona E agricola - Definizione: si tratta & zone destimate esclusivamente all’esercizio
delle antivita connesse con use agricolo del termitonn,

Destinaziom di zona e preseriziond particolari; In quests zone sl possone msetire esclusivamente
edifiel perla residenza dei proprietari diretti conduttori de i coltivatort direti o conduttori
in @conemia. da:iit: wmcraum :sff‘rimh nonehe & cx?f“ m ari e del mezzadn che hanto acquisito i
it alle concessiond. A tali
residenze pmsom essere &me& mim agricolz la cul superficie coperta
non ecceda lo 0.01 delia supe;ﬁme fondiaria ¢ s non superi nt 4,000 Inelire, sono
animessi impiant ¢ manufan ediliel destinati ally E&‘v@g&ii“:ﬁfi ¢ trasformazione def prodott agricol:
e zooteonici & alle sfruttamento a caratiere wrtipianale i riscrse naturall agricole, ssvondo e
seguent! indicaziont:
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COMUNE DI
S. MARCO D’ALUNZIO

PROVINCIA DI MESSINA

a) rapporto di copertura non superiore ad un decimo dell’area di proprieta proposta per
I’insediamento;

b) distacchi tra fabbricati non inferiori a m. 20,00:

¢) distacchi dai cigli stradali non inferiori a quelli fissati dall’art. 26 del D.P.R. 16.12.1992 n° 945;
d) parcheggi in misura non inferiore ad un decimo dell’intera area interessata;

I suddetti insediamenti devono osservare le limitazioni dell’art. 15 della L.R. 12 giugno 1976 n° 78,
come interpretato datl’art. 2 della L R. 30.04.1991 n° 155

Le disposizioni dei commi precedenti si applicano altresi agli insediamenti industriali per la

lavorazione dei prodotti agricoli zootecnici e diretti a utilizzare risorse naturali, purché il numero

degli addetti non sia superiore a venti unita.

Restano esclusi in ogni caso dall’applicazione del presente articolo gli edifici a destinazione °/ .

turistico- alberghiera e i complessi ricettivi in genere.

Nell’ambito di aziende agricole, i relativi imprenditori a titolo principale possono destinare parte dei
fabbricati adibiti a residenza ad uso turistico stagionale.

Sempre allo stesso fine i predetti fabbricati possono essere ampliati fino ad un massimo del 30-%
della cubatura esistente ¢ comunque per non pilt di 300 me.

Da tutte le zone agricole di qualunque tipo sono comungue éscluse le industrie nocive di prima e
seconda classe, classificazione ai sensi del relativo D.M. 12.02.1971.

I fondi e gli appezzamenti anche inedificati, ma la cui superficie ¢ stata computata nel complesso
della azienda agricola ai fini dell’applicazione dei parametri di insediamento urbanistico edilizio di
sona restano inedificabili anche in caso di frazionamento suceessivo.

Tale vincolo ¢ espressamente indicato ove previsto nel progetto di ristrutturazione ed ¢ trascrifto
alla Conservatoria degli Atti Immobiliari.

Nel caso di edifici che, 2 giudizio dell’ Amm.ne Comunale, sentito il parere della Commissione
Edilizia e della competente Soprintendenza ai beni ambientali, architettonici, artistici e storici,
rivestono carattere storico, artistico © ambientale. non & consentito ampliamento né la
ristrutturazione, ma solanto la ordinaria ¢ straordinaria manutenzione ed il restauro conservativo.
Tali edifici di pregio saranno considerati organismi unici ed irripetibili e quindi non riedificabili se
volutamente ed irimediabilmente danneggiati.

Sirumenti di artuazione: Concessione Edilizia.

Indici di zona e norme particolari:

Indici di fabbricabilita fondiaria massima: - 0,03 me/mq per la sola residenza.

Altezza consentita: - mt. 7,30.

Numero massimo dei piani fuori terra: - 2 (Due) piani per la sola residenza.

Art. 31 Zona B(BO, B1) - Residenziali di completamento.

Definizione:Si tratta di zone residenziali con edilizia pi recente, per fe quali & prevista una,

saturazione
Attivita edilizia consentita:

a) ordinaria € straordinaria manutenzione,restauro conservativo, ristrurturazione edilizia ed

urbanistica;

b) demolizione e ricostruzione , nuova costruzione di lotti non edificait.

Definizione di zona:

Residenziale ai sensi dell’art. 26 delle presenti Norme.

E’ consentita la variazione della destinazione d’uso degli immobili, purché compatibile con il
carattere residenziale della zona, cosi come definito nel citaio art. 26 {art. 10 L.R. n° 37/1985).
Strumento di attuazione: Concessione edilizia, nel rispetto delle prescrizioni dell’art. 21 della L.R.

27.12.1978 n® 71.

ViA GARIBALD!
68070 S.MARCO D’ALUNZIO
9~ FAX 09417797397 wuw comune §&
Ufficio Teenico s Tel (941757846
e-mai} uff tecnico@comune. Qane.it

COD FISC 84004040832 - P 40230

dalunziome i

TEL. 09417797007 « (417
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COMUNE DI

S. M. XR{ (} Q AL i:’%iif}

POAFITLGERE A

Hita fondians massme

O magdemag.
7e sessime conseniie
< B 100 ml,
SECIR RIS IR
Nommero massime d plan fuor o
< B 5 -4
-Bi3-
Preserizion parneok
pemidtima comma dellart, 28 titolo 1 kjy L Z% Zn i%f“n
preesisiente allineamento stradale, anche in deroga del pu
1444,

Ca nerma del
L.zjxi‘u,mu,«ne & s;mwer%&‘zm net
a9 del DML 02041968

s

SH

R, adottata dedl” Amministraz

Yista ta Deliberarone della Giunte Co m.m s T7 del 2
Cormunale ol senst della Legge 1Y ()

i Cortifien

5&} zi*éi *g_ io di mappa 28 ¢ w, i inter » a sdbal fuoco,

7827 ¢ 273 del foghio d mappa VT he Ta particella 384 del foglio &

l} T8 e TS ol it mapps 33 ¢ i partieelia 855 sub 4 del fogho
sercorse dal oo,
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Ufficio Tecnico Prot.n. | {, gen.

’“ﬁ

> del 16052006
AUTORIZZAZIONE E}§ AGIBILITA?

at sensi dell’art.4 DPR. 2241994, n.423

He RESPONSABILE DEL SEY §€)R§Z TECNICO

hsm "istanza 'moifra‘ia in data 240120606 dal sig T4 mate 3 S.Marco
¢ , Cod, Fise, PRI 1 residente in c.da 8. Maring

134, con fa quale ;wﬁxmje il rilascio del certificato di agibilith refativo al locall adibin ad uso attivith
artigianale {szs*umlﬁam, sito i via Cappucein n436;

Vista la Concessione Edilizia 0.10 del 26082003, “Costruzione di un fabbrizato ad uso atiivis
artigiarale (salumificio} 3 quattro elevazionl & cw un planc ?x:fm, due piani seminterrati ed un
prano imterrate, da realizzare in localitd Screci- via Cappuccint ¥

Vista fa Concessione Bdilizig n08 ée% 08 204 Mmarm in corse d'opera da apportare 4l
lie di mappa 33 particella 994,

progeito allegato alla €. }3 o 39/’”?{}(,3 !

Vista la prova dell’avve di Messina del locali adibit ad uso attivita
artigianale (’fa:ﬂunﬁ&:m, it in via ;:app:;zcgétzi al PT-51-52-83 in catasto al foglio 33 particella
1036

Visto il parere favorevole dell’Ufficiale sanitario del 21.04.2006 allegato alla plants plamimetrica
det locsli redatta dal Geom. Salvaiore Valent;

Vista la Relazione a Struttors Ultimats redatia 1 1805 2003 dall’ Arch. Salvatore Glacobbe:

Viste 1} Certificato di Collando Statico redatio i 3006 2008 dall'Ing. Gactano Valore

Vista la Relazione e Collando Imegrativo depositao. al Genlo Civile i1 31.01.2006 dall'Ing
Cragtano Valore |

Viste i Certificato rilasciato dall"Utficio del Genlo Civile di Messina 3 24.02.2006 at sensi delfart,
28 dells Legge 2274 1. 64

Visto ifcertifieato di conformitd dell impianto idrico-sanitario del 26 01,2006 rilasciato dalla ditia
Medimplanti s.a.s. di Sirna Salvatore ;

Visto il certificato df conformitd dell impianto eles
CoSe.Co. arh di Galard Rando Mario
Visto il certificato di conforndta dellimp
rilasciato datla ditts Russo E. Salvators
Vista Pattestazione i conformitd, relative al dey
19 08,2003 rilasciato dal Comando der Vigill del Fuocs 41 Messing 1 26082005

Vista la dichiarazione di copforming dell'ascensore olecdinamics del 22022008 rilasciats dalla
ditta “Cannavd Ascensort di SBalvatre Canpavd™;
Vista la ricevuta del versamento della tassa sulle cone
Considerato che 18 opere di che tratlas non comin
sicurezza wiatica ¢ di provenzione degl Mwmi‘ & 4.2
Yisto Uart. 36 def Regolamento Fdiliz
Visti gl artt, 220-221 del RD . 1265

o del I8.01.2008 rlascinto dalla ding

s (hombole Interrate ¢ caldaia) del 16.01.2006

i di gas combustibile (8.2 serbaton), del

satond comunali del 2401 2006 .33,
no con le disposiziond vigenti in materia 4
nfortuni;
o del PRG approvars con DAL 8317 del 55,1993
1934

AUTORIZZA
Pagibilita del locali sitl ol plore torra, prime seimintersato, secondo seminterrato, torzo seminterrato
siti in via Cappucchy nd36 delllmmebile distinte in catasio o Foglio 33 Particella 1036 ; locall
adibitl ad vso attivith artiglenale (salomificlos ed vgpetto delle conpessiont edilizie sopracitate |
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