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1) -  

 

La presente relazione viene redatta dalla sottoscritta, arch. Rosaria Allegra, ad integrazione della 

precedente relazione di consulenza tecnica depositata telematicamente in data 17/12/2024, su 

disposizione del G.E., dott.ssa Cultrera Concita. 

PREMESSO che: 

 nella relazione di consulenza tecnica depositata in data 17/12/2024 (pag. 15), relativamente 

alla regolarità urbanistica e catastale la 

C.T.U. evidenziava ALLEGATO n. 3

corrisponde allo stato di fatto

detraeva dalla 

planimetria catastale, D1A-UTE  

 di giorno 04/02/2025, il P.D. Avv. Riccardo Bordone, riportandosi alla 

relazione per ultimo depositata in data 3/02/2025, rilevava alcune criticità con riguardo il 

catastale con riguardo al detto cortiletto ; 

 , nell , richiamava affinchè risponda ai 

quesiti indicati nella relazione depositata dal P.D. ; 

POSTO CHE: 

 la sottoscritta ha già risposto al quesito citato nella Relazione di Consulenza Tecnica del 

17/12/2024; 

PER QUANTO SOPRA,  

si redige questa relazione tecnica allo scopo di far conoscere al Giudice la verità, portando a 

compimento le operazioni di vendita. 
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2) - VALUTAZIONI C.T.U. 

 

 che non appare 

Dunque, il suddetto cortiletto non 

viene espressamente indicato nella formalità in commento, con ciò generandosi il dubbio che esso 

il cortiletto in quest

(presentata in data 31/07/1954) Lo stesso r opportuna la ulteriore verifica della possidenza 

ricompresa nella unità immobiliare pignorata (anche attraverso la disamina dei titoli di acquisto 

precedenti) ed, in caso di verifica positiva, la indicazione dei costi di regolarizzazione catastale, che, 

appaiono includere anche la discrasia in questione . 

Quanto sopra riportato può essere così riassunto nei seguenti due punti: 

1. verifica della possidenza della porzione di immobile (ovvero il cortile retrostante), quale 

eventuale  

2. indicazione dei costi di regolarizzazione catastale.  

 

 

 

PUNTO n° 1  proprietà del cortile, quale eventuale pertinenza  

immobiliare 

pignorata, già evidente nel ALLEGATO n. 

14  della Relazione CTU del 17/12/2024), fanno parte della presente vendita due 

porzioni di suolo della superficie complessiva di mq 75 circa e il box costruito su una di esse risulta 

ancor più palese nell'allegato (elaborato planimetrico  Foto 1 e 2) atto di compravendita del 

25/10/1969, notaio dr. Adorno Giuseppe, rep. n. 116517, che riporta in tinta perimetrale rossa la 

delle due aree (cortile retrostante e box). 
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Foto 1  Elaborato planimetrico allegato atto di compravendita del 25/10/1969  
relativo al complesso condominiale 

 

 

Foto 2  due porzioni di suolo della superficie complessiva di mq 75  



 
 
  

 
 

 
5 

ARCH. ROSARIA ALLEGRA  
Vico Spiaggia di Quarto, 5 - 96017 NOTO (SR) - Tel. 3403504561 
C.F. LLGRSR78H64F943O - P.IVA 01538110899
architettoirinaallegra@gmail.com - rosaria.allegra@pec.it

PUNTO n° 2  costi di regolarizzazione catastale 

Relativamente ai costi di regolarizzazione catastale, la C.T.U. fa presente che la relazione di 

consulenza tecnica del 17/12/2024, a pag. 28, esplicitava, ai fini del calcolo della stima definitiva del 

1A, consistenti, nel nostro caso, nelle spese tecniche 

occorrenti per: 

- la presentazione della CILA in sanatoria, D1A-CILA; 

- la Segnalazione Certificata di Agibilità, D1A-SCA; 

- 1A-UTE. 

D1A = D1A-CILA + D1A-SCA + D1A-UTE 

D1A- CILA =  

D1A- SCA =  

D1A-UTE  

D1A = D1A-CILA + D1A-SCA + D1A-UTE  

Posto che: 

- come indicato a pag. 15 della Relazione CTU, 

; 

- la planimetria catastale aggiornata, che andrà depositata, deve essere sempre fedele allo stato 

di fatto dei luoghi (perché aggiornata alla data di presentazione della planimetria); 

dunque, 

i costi indicati dalla C.T.U. nella Relazione di Consulenza Tecnica, riguardanti il suddetto 

aggiornamento catastale planimetrico,  cortile retrostante. 

 

Pertanto, 

la C.T.U. ribadisce, confermando quanto scritto nella relazione di consulenza tecnica del 17/12/2024, 

che il costo per la regolarizzazione catastale del fabbricato  2.000,00. 

 

Noto, lì 11/04/2025 

 IL C.T.U. 

 arch. Rosaria Allegra 


