
TRIBUNALE DI SIRACUSA

Proc. n. 2607/2023 R.G.

Avviso di vendita telematica sincrona a partecipazione mista

ai sensi degli artt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.

La sottoscritta Avv. Serena Santocono (C.F. SNTSRN86H60F258F) (Cell. 3332911328)

professionista delegato alla vendita ex art. 591 bis c.p.c. giusto provvedimento del 14.03.2025 nel

procedimento di divisione giudiziale, a norma dell'art. 490 c.р.c.

AVVISA

che il giorno 26 marzo 2026 ore 09.00 per il lotto n. 1, ore 09.30 per il lotto n. 2 e ore 10:00 per il

lotto n. 3, presso la sala aste telematiche sita nel Palazzo di Giustizia di Siracusa - livello 0, corpo B,

n. 27 - svolgerà la vendita telematica sincrona a partecipazione mista nel rispetto dell'ordinanza di

delega e della normativa regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p.c., nonché in base al decreto

del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32.

In particolare, procederà all'apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle offerte per

l'acquisto senza incanto del seguente compendio immobiliare meglio descritto in ogni sua parte nella

consulenza estimativa in atti e consultabile sui siti www.tribunalesiracusa.it; www.astegiudiziarie.it;

www.asteannunci.it; casa.it; idealista.it; bakeka.it e sul portale delle vendite pubbliche

INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI IN VENDIТА

LOTTO 1

Abitazione sita in Rosolini (Sr) Via Monferrato n. 51 in catasto al Foglio 44, p.lla 8887, piano

terra e primo, composta da tre vani ed accessori.

Disponibilità del bene: libero

Prezzo base: € 16.730,55 (Euro sedicimilasettecentotrenta/55)

Offerta minima: € 12.547,91 (Euro dodicimilacinquecentoquaratasette/91) prezzo base ridotto
di ½ ex art. 571 c.p.c.

Cauzione: in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto

Rilancio minimo: 5% del prezzo base

Caratteristiche e condizioni dell'immobile

La struttura è caratterizzata da muratura portante e solai in latero-cemento dello spessore di cm 25

oltre intonaco, con tamponamenti interni dello spessore di cm 15 oltre intonaco.
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L'unità immobiliare nel complesso risulta conforme nel volume e nella distribuzione alla planimetria

catastale.

Il tutto per una superficie lorda residenziale di mq69.30, superficie lorda non residenziale adibita a

balcone di mq 3,50 e una cubatura complessiva di 270,00.

LOTTO 2

Abitazione sita in Rosolini (Sr) Via L. Gonzaga n. 104 in catasto al Foglio 44, p.lla 8609, sub 9,

dislocata a piano terra, primo e secondo, composta da cinque vani e accessori e locale adibito

a garage sito in Rosolini (Sr) Via Buon Pastore angola Via Gonzaga, piano terra, composto da

un unico vano, in catasto al Foglio 44, p.lla 8609, sub 11.

Disponibilità del bene: occupato

Prezzo base: € 51.769,23 (Euro cinquantunomilasettecentosessantanove/23)

Offerta minima: € 38.826,92 (Euro trentottomilaottocentoventisei/92) prezzo base ridotto di 4

ex art. 571 с.р.с.

Cauzione: in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto

Rilancio minimo: 5% del prezzo base

Caratteristiche e condizioni dell'immobile

La struttura portante caratterizzante la costruzione è l'intelaiatura in cemento armato con solai in

latero-cemento, muratura perimetrale in laterizi a doppia camera dello spessore di cm 25 oltre

intonaco e tamponamenti interni con laterizi forati da cm 8 oltre intonaco.

I solai in latero cemento risultano essere dello spessore di 25 cm oltre pavimentazione. Sono presente

e funzionanti l'impianto elettrico, idrico e fognario.

Si precisa che l'abitazione risulta di fatto unita con quella di cui al civico 102 di Via L. Gonzaga,

inoltre tutti i locali al piano primo sono da considerarsi non abitabili a causa di lavori di manutenzione

non ultimati. Da ciò deriva che l'unità immobiliare nel suo complesso risulta conforme nel volume

ma distribuita in maniera leggermente diversa rispetto alla planimetria catastale.

Il tutto per una superficie lorda residenziale di mq 186,30, superficie lorda non residenziale adibita a

balconi, terrazza e locale tecnico di mq 123,70.

LOTTО 3

Abitazione sita in Rosolini (Sr) Via L. Gonzaga n. 102 in catasto al Foglio 44, p.lla 8609 sub

10, piano terra, primo e secondo, composta da cinque vani e accessori.
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Disponibilità del bene: libero

Prezzo base: € 44.410,79 (Euro quarantaquattromilaquattrocentodieсi/79)

Offerta minima: € 33.308,09 (Euro tretatremilatrecentotto/09) prezzo base ridotto di 14 ex art.
571 c.р.c.

Cauzione: in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto

Rilancio minimo: 5% del prezzo base

Caratteristiche e condizioni dell'immobile

La struttura portante caratterizzante l'immobile è l'intelaiatura in cemento armato con solai in latero

cemento, muratura perimetrale in laterizi a doppia camera dello spessore di 25 cm oltre intonaco e

tamponamenti interni con laterizi forati da 8 cm e intonaco.

I solai in latero cemento risultano essere dello spessore di 25cm oltre pavimentazione.

Sono presenti e funzionanti l'impianto idrico, elettrico e fognario.

Si precisa che la stessa abitazione risulta di fatto unita con quella di cui al civico 104 di Via L.

Gonzaga, inoltre tutti i locali al piano primo sono da considerarsi non abitabili a causa di lavori di

manutenzione non ultimati. Da ciò deriva che l'unità immobiliare nel suo complesso risulta conforme

nel volume ma distribuita in maniera leggermente diversa rispetto alla planimetria catastale.

Il tutto per una superficie lorda residenziale di mq 176,62, superficie lord-a non residenziale adibita
a balconi e terrazza di mq 81.

TERMINE PRESENTAZIONE OFFERTE

Termine fino alle h. 12:00 del giorno precedente la vendita, entro il quale possono essere proposte

offerte d'acquisto, ai sensi dell'art. 571 c.p.c., con la precisazione per cui, nel caso di offerta

telematica, entro tale termine dovranno essersi perfezionati, mediante effettivo accredito delle somme

nel conto corrente della procedura (IBAN: IT96L0623084500000015301889- Banca Crédit

Agricole), i versamenti degli importi richiesti per cauzione e fondo spese; qualora il giorno fissato

per l'udienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontri l'effettivo accredito delle

somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, l'offerta sarà
considerata inammissibile;

Modalità dell'offerta analogica (mediante domanda in regola con l'imposta di bollo vigente); luogo
di presentazione delle offerte analogiche (presso lo studio del professionista delegato sito in Ispica

(Rg) Via Statale n. 26/A, con ricezione ad opera del professionista o di personale addetto, sotto la

responsabilità del professionista); modalità di prestazione della cauzione e del fondo spese ed

ammontare degli stessi; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull'offerta e per l'eventuale

gara tra gli offerenti (nel giorno successivo alla scadenza del termine), da individuarsi nella sala aste
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presso il Palazzo di giustizia; disciplina generale della gara successiva alle offerte; in particolare, il

professionista delegato avvisa che l'offerta non è efficace se l'offerente non presta cauzione, a mezzo

di assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non trasferibile intestato al delegato "Serena

Santocono n.q. delegato proc. es. imm. n. 2607/2023 RG Tribunale di Siracusa" (per l'offerta

analogica), in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto, che sarà trattenuto in caso di

inadempimento, e che l'offerente è tenuto al versamento, a mezzo di assegno circolare non trasferibile

o vaglia postale non trasferibile intestato al delegato medesimo (per l'offerta analogica), di un fondo

spese in misura pari al quinto del prezzo proposto, importo che sarà trattenuto per oneri, diritti

spese, fatta salva la restituzione dell'eccedenza; nel caso di offerta telematica, i medesimi importi

devono essere corrisposti mediante bonifico su conto corrente con le modalità sotto previste e

all'offerta deve essere allegata copia delle contabili di avvenuto pagamento, una relativa al

versamento della cauzione ed una relativa al versamento del fondo spese;

e

- il professionista delegato dà atto del fatto che sono poste a carico dell'aggiudicatario la metà del

compenso relativo alla fase di trasferimento della proprietà, nonché le spese effettivamente

sostenute per l'esecuzione delle formalità di registrazione, trascrizione e voltura catastale, ai

sensi dell'art. 2 co. VII del D.M. 227/2015, e le spese per la cancellazione delle formalità

pregiudizievoli; il professionista delegato dà altresì avviso del fatto che, salvo quanto previsto dall'art.

571 с.р.с., l'offerta presentata (sia telematica, sia analogica) è irrevocabile, pertanto se ne terrà conto

anche in caso di mancata presentazione alla gara dell'offerente;

- l'offerta analogica deve essere depositata in busta chiusa, all'esterno della quale sono annotati, a

cura del medesimo professionista ricevente o da personale da questi incaricato (che opera comunque

sotto la responsabilità del professionista), il nome, previa identificazione, di chi materialmente

provvede al deposito (che può essere anche persona diversa dall'offerente), il nome del Giudice

dell'esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per l'esame delle offerte;

nessun'altra indicazione deve essere apposta all'esterno della busta; va specificato che gli assegni o i

vaglia per cauzione e fondo spese devono essere inseriti nella busta, che il professionista delegato (o

personale da questi incaricato) sigilla in maniera idonea al momento del deposito; alla scadenza del

termine di presentazione delle offerte il professionista delegato redige apposita dichiarazione

ricognitiva delle offerte cartacee pervenute e dei relativi giorni di presentazione; - modalità e termine,

non prorogabile, per il pagamento del saldo del prezzo di aggiudicazione (pari a centoventi giorni

decorrenti dall'aggiudicazione), mediante bonifico sul conto della procedura (i cui estremi, ed in

particolare I'IBAN, sono già indicati nell'avviso di vendita); precisazione che, al momento

dell'offerta, l'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel comune nel quale ha

sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria;
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