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Quesito 3.a) […] elencazione dei beni componenti il lotto […]
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Quesito 3.b) […] breve descrizione […] dei beni […]

Descrizione
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Quesito 4.a) alla indicazione di eventuali dotazioni condominiali
[…]

Dotazioni condominiali
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Quesito 3.c) […] stato di possesso degli immobili […]
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Quesito 3.d) […] esistenza di formalità, vincoli o oneri […] che
resteranno a carico dell’acquirente […]
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Quesito 3.e) l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o comunque
risulteranno non opponibili all’acquirente
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Iscrizioni contro
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Trascrizioni contro
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Quesito 3.f) se l’immobile è dotato di attestato di conformità
energetica […]

�0�
�
�	�	�2��������������������&�������	���	�� �����&����0�5�������	������5�����������

�	���
������������€�+�� ��


%�-:&�/�-���%"-�-

Quesito 4.b) alla valutazione dei lotti, indicando […] i criteri di
stima utilizzati […]

Il metodo di stima
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La valutazione
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TAB. 2

Piano Superficie Coeff. di Ragguaglio
Superficie

Ragguagliata
T Superficie del piano S’’0=75,2 mq 1 S’0=75,2 mq
T Superficie balconi S’’B0=9 mq 25% fino a 25 mq, 10% sup. ecced. S’B0=2,3 mq

Superficie totale ragguagliata S=77,5 mq
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Alla luce degli indici di deprezzamento desunti dalla tabella allegata alla rivista “Consulente

Immobiliare, Il Sole 24 Ore” per tenere conto dell’età, della qualità e dello stato di

manutenzione degli immobili, si ha:

TAB. 3

Piano

Superficie
ragguagliata

(mq)

Valore
unitario
(€/mq)

Indice di
deprezzamento 2

Valore
(€)

Spese a
carico

(€)

Stima
complessiva

(€)

1 77,5 1.250 0,8     77.500,00 1.068,60 76.431,40
76.431,40

RIEPILOGO DEI BENI

La descrizione riepilogativa dei cespiti è la seguente.

Lotto 10

Locali adibiti ad ufficio della superficie commerciale di circa 78 mq, posti al piano terra

di un edificio con quattro elevazioni fuori terra ed una entro terra, sito a Bagheria (PA)

in via Baldassare Scaduto n. 38, individuato in catasto al Foglio 6, p.lla 1407 sub 7-29.

Stima € 76.500,00 in c.t.

VALUTAZIONE DELLA QUOTA INDIVISA

Quesito 4.c) […] qualora si tratti di quota indivisa, la valutazione
della sola quota […]

L’atto di pignoramento riguarda gli immobili indicati per intero e quindi l’ipotesi di valutare

la quota indivisa non ricorre.

ALLEGATI DEL FASCICOLO
Quesito 5.   Alleghi […] fotografie […] nonché la planimetria del

bene;

                                           
2 Stante i compimenti descritti precedentemente e l’epoca della costruzione verrà utilizzato: Età 10÷20 anni, Edificio tipo
MEDIO Stato OTTIMO.
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ELABORATI GRAFICI
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ELABORATO
FOTOGRAFICO
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Età e qualità dell'edificio
Edificio nuovo ottimo buono mediocre pessimo

lusso 1,10 -          -          -          
signorile 1,05 -          -          -          
medio 1,00 -          -          -          

l 0 90                            

Stato 

popolare 0,90 -         -         -         
ultrapopolare -          -          -          -          
Edificio recentissimo

lusso 0,95 0,90 0,85 -          
signorile 0,90 0,85 0,80 -          
medio 0 85 0 80 0 75 -         medio 0,85 0,80 0,75          
popolare 0,80 0,75 0,70 -          
ultrapopolare -          -          -          -          
10 - 20 anni

lusso 0,90 0,85 0,80 -          
signorile 0,85 0,80 0,75 -          Coefficienti di età  qualità g , , ,
medio 0,80 0,75 0,70 -          
popolare 0,75 0,70 0,65 -          
ultrapopolare -          -          -          -          
21 - 40 anni

lusso 0,85 0,80 0,75 0,65

Coefficienti di età, qualità 
e stato di manutenzione, 
escluso negozi

signorile 0,80 0,75 0,70 0,60
medio 0,75 0,70 0,65 0,55
popolare 0,70 0,65 0,60 0,50
ultrapopolare -          -          -          -          
41 - 60 anni

lusso 0 80 0 75 0 70 0 60

Fonte: Consulente Immobiliare, Il Sole 24 Ore

lusso 0,80 0,75 0,70 0,60
signorile 0,75 0,70 0,65 0,55
medio 0,70 0,65 0,60 0,50
popolare 0,65 0,60 0,55 0,45
ultrapopolare -          -          -          -          
oltre 60 annioltre 60 anni

lusso 0,75 0,70 0,65 0,55
signorile 0,70 0,65 0,60 0,50
medio 0,65 0,60 0,55 0,45
popolare 0,60 0,55 0,50 0,40
ultrapopolare 0,55 0,50 0,45 0,35
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