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I. PR.EMESSAED II{CARICO

La sottoscritra krg. Fiorella Scalia, iscritta all'Albo degli Ingegneri della

Provincia di Palermo al n.4774, con studio Tecnico in Termini Imerese, piarva

S.Antonio n' 16, è stata richiamata n.q. di C.T.U. dal Tribrmale di Terrnini Imerese,

sezione delle esecuzioni immobiliari, G.E. DoÉ.ssa E.piazza, per accertarg facendo

seguito alla periaa di stima presentàta nell'ottobre del 2009, "l'atfitale abitúbitita

dell'immobile" oggetto della eseeuzione immobiliare n924107 promossa da

BIPIELLE socIETA' DI GESTIONE DEL CREDITO s.p.A. contro il sig.

*u - -,,__ci e per accfltare,,che le opere siano conformi ai

titoli abilitativi e che nelle more non siano state compiute opere ctbusive,,.

Acsettsto l'incarico, si è proweduto a ritirare la documentazianeagli atti nel

fascicolo di causa, dando alvio alle operazioni peritali necessarie per assolvere

all'incarico ricevuto.

L'esecuzione immobiliare in oggetto riguarda I'immobile di proprieta degli

esecutati consistente in un appartamento sita in territcrio entrato nella disponibilità del

Comune di Trabia dal 2011 per trasferimento da parte del Comure di termini Imerese,

in Via Ventirniglia 28 composto da quatho vani più accessori riportato in catasúo al

Protocollo 0926 del 1975.

La parlicolarità dell'ubicazione dell'immobile sito in adjaanruadel centro

abitato di Trabia, consiste nella circostanza che fino a qualche aruro addietro ricadeva

in una porzione di territorio appartanente al comune di rermini Imerese.
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2. SVOI,GIIVIENTO DETLE OFERAZIONI PERITALI

La sottoscritta cTU ha proweduto alla riesamina degli atti componenti il

fascicolo ed hà ifiolk€ proceduto cqn le raccornandate di rito ad invitaré le parti per

l'inizio delle operazioni peritali attraverso rm sopralluogo '

IndataTT|0T:20I5doponumerosi tentat iv ièr iusci taadavereaccesso

all,immobile oggetto della perizia di stima ed a effettuare il sopralluogo necessario

all'accertamento dello stato attuale dello stesso'

3. DATICATASTALI

L,irnmobile oggetto di esEcuzione è ubicato nel Comune tli Trabia (giusto

D'P.n.384/Serv.4YS'G.del07'10'2011),ViaVent imigl iano2S,econsisteinun

appartarnento via.ventimiglia 30 composto da quaÚro vani più accessofi riportato in

turici GusePPe e
eatasto al Protocollo 0926 del Lg:îs' m piena Broprieta del sig' Tur

così identificato al N.C.E.U.:

4.CARATTERISTICHEGENERALIDILLALOCALITÀEDIIBICAZI0NE

L,appartamentodicuitfatrasièubicatonelComungdiTerminilmerese,in

via ventimiglia n"28, piano quarto, nella zona ad ovest del centro abitato di Trabia'

I l ispettoalgentfoabitatoèfaci lmenteraggiungibi lepercorrendolaVia

Ventimiglia Per circa 500 metri'
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5. ABITAFILITA' DSLL'IMMOBIIE

Dal sopralluogo effettuato, come dimostra la document azione fotografica

allegata, si è evinto che nulla è mutato nella'consistEnza delf immobile rispetto a

quanto relazionato cofi la perizia di stima f€datta dalla sottoscritta nel 2009'

Analogamente, relativamente ai titoli abilitativi non è intervenuta nessuna

variazione rispefio a quanto relazianato nella perizia di stima citata.

Per semplioità di lettura si riportano gli esiti della perizia depositata

nell'ottobre 2009.

L'immobile de quo antecEdenteinente all'atio di trasferimento di porzioni di

territorio dal Comune cli Termini Imereseal comune di Trabia conclamata con il citato

D.P. n. 384/ Serv.4./S.G. dsl 07.10.2011, ricadeva nel perimetro del comune di

Termini Imerese.

Nel corso delle indagini pfecedentemonte espletate si è approso dall'ufficio

concessioni edilizie del Comune di Termini lmerese con nota del2510312009 prot'

6960 che "nesflina corlcessíone edílizia ardinaria e nessuna richiesta dí condono

edilizio risulta preseiltata dal signor Turturici Giuseppe, ndto G Trabia ú 03/06/1942

per l"iwnobile di Viu Ventintiglia no28, piano ÍV"'

si è appreso altresì dell'esistenza di una pratica eúI:E):f- relativa all'immobile

presso il comrme di Trabia (pratica edilizia ff, 42611967): si precisa però che I'ente

locale citato non era alllepoca competente al rilascio di pror"vedimenti

amministrativi sull'immobile in questione, in quanto ubicato su territorio di

Termini Imerese, per cui si ritiene che gli atti rilasciati dal comune di Trabia

siano nulli ai fini di attestare la conformità urbanistica dell'immobile in

questione.
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Ciònondimenosiprecisachel , immobi |e inquest ioneèstatoieal izzato

conformemer]te all,atto concessorio rilasciato dal comurte di Trabil e che nelle

medesime condizioni si trova a tutt'oggi'

Dagl iat t i inpossessodel l ,Uffrc iotecnicodelcomrrnediTrabia, lecuicopie

sonoagl iat t idel laperinadel200g.att inent i laprat icaedi l iz iaiderrt i f icataconi l

Rumefo 4261196l e riguardante f intefo irnmobile insistente nella Via ventimiglia 28'

risulta che f immobile a cui risulta rilasciata l'zutorizzanone di abitabilità in data

22ng 17 3, è stzto rcalrlzzto fi a l1 l2l Ú21 1968 Ed 1l0l0' I 05 | I97 2:'

pertanto risulta che fimmobile a tutt'oggi sia sprowisto di titoli abilitativi e

non ric.orrano i presupposti dell'art' 40 comma 2 dellaLegge 47185'

I-,aggiud.icatariodellavenditadelbeneoggettodellapresenteperiziapotrà,

qualora veffanno accertati i prasupposti, awalersi delle disposizioni di cui all'art" 40

comma 5 e di cui all?art' 40 comma 6 della L' 41185'

6. CONCLUSIONI

Al lalugediquantor ichiestodalGiudiceediquantoespostoirrrelazione,

risulta chs l,immobile a tutt'oggi sia sp,rovvisto di titoli abilitativi e non ricorrono i

presupposti di cui all'arl 40 comma 2 della Legge 47185''

L,aggiudicatariodellavenditadelbeneoggettodellapresenteperiziapotrà,

qualoravelTannoaccertatiipresupposti'ar,valersidelledisposizionidicuiall'art.40

corntna 5 e di cui all'art' 4O cornrna 6 della L' 47185'

Tanto si doveva per I'espletamento dell'incarico ricevuto'

Si allega alla presente la seguente doctmrcntazione:

- Documentazionefotografica;

- D.P. n' 384/ Seiv' 4olS'G' del07'10'2011

-Ríchiestadiprorogaedaúot lzzazionedlgiudicetrasmessatelematicamentein

data 30/06i2015

Ing. Fiorella Scalia
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