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CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO RELATIVA ALLA PROCEDURA DI
ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DALLA BANCA NAZIONALE
DEL LAVORO S.P.A. CONTRO ABATE FRANCESCO GRAZIANO E BITONTI
ANGELA MARIA N. 115/2014 R.E.I.

A) PREMESSA

Su incarico del Giudice delle esecuzioni del Tribunale di Matera,
dott.ssa Laura Marrone, io sottoscritto Domenico Liuzzi, architetto,
iscritto all’Ordine degli Architetti P. P. e C. della Provincia di Matera al
n. 112, con studio in Matera al Rec. Manzoni n. 15, ho redatto la
presente relazione al fine di rispondere a quanto richiestomi in
occasione del conferimento di incarico avvenuto in data 19 aprile 2014.
L'oggetto della consulenza tecnica e rappresentato da un bene

immobile ubicato nel Comune di Matera, di proprieta di [l

I - o::tro el procedura

esecutiva n. 115/2014 del R.E.Il. promossa dalla | GczczNzIN5G
]

In sede di affidamento dell’incarico, venivo autorizzato all’'uso del
mezzo proprio ed all’ausilio di un collaboratore al quale non c’é stato
bisogno di fare ricorso.
L'udienza di prosieguo, per la quale ero invitato a comparire, era fissata
per il 13 ottobre 2016.
1a) INDIVIDUAZIONE DEL LOTTO UNICO
Il bene contenuto nell’atto di pignoramento, che costituira il lotto unico
destinato alla vendita, e cosi individuabile:

appartamento ad uso ufficio censito al N.C.E.U. del Comune di Matera

(MT), al foglio 71, particella 2193, subalterno 48, cat A/10, vani 4.
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1b) DESCRIZIONE DEL LOTTO UNICO

La zona. Il bene pignorato € ubicato in una zona fra le piu centrali della
citta di Matera denominata “Centro Direzionale”.

In prossimita dell'immobile vi sono i piu importanti servizi pubblici del
capoluogo: la sede del Comune di Matera, il Palazzo di Giustizia, gli
Uffici Finanziari, le caserme dei Carabinieri, della Guardia di Finanza e
dei Vigili del Fuoco, le sedi di scuole elementari, medie inferiori e
superiori (liceo classico, liceo scientifico, istituto commerciale).
Numerosi anche gli impianti sportivi a servizio della citta: il Campo
Scuola, il Palazzetto dello Sport con l'annessa Piscina Comunale, il
Circolo Tennis...

Sono presenti anche numerose sedi di banche e di servizi commerciali.

| palazzi che compongono Ila lottizzazione, ospitano, oltre ad
appartamenti a destinazione residenziale, numerose unita immobiliari
con destinazione “ufficio” nei quali trovano posto molti studi
professionali.

Nella vicina Piazza della Visitazione arriva la tratta delle Ferrovie Appulo
Lucane e si trovano le fermate delle linee di autobus urbane ed
extraurbane.

A circa 400 metri di distanza, si trova la Piazza Vittorio Veneto con gli
accessi agli storici rioni Sassi.

Molto strategica ed pressoché unica € la posizione di questo di questo
nodo urbano sia per i facili collegamenti pubblici e privati che con
riferimento alle dotazioni commerciali e di servizio.

La zona e stata edificata con costruzioni intensive costituite da palazzi di
cinque o sei piani che beneficiano, nella maggior parte dei casi, di

autorimesse interrate e di parcheggi pubblici.
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| piani terra dei fabbricati sono in buona parte destinati ad attivita
commerciali.

Nonostante la considerevole altezza dei fabbricati, & garantita una
buona dotazione di aria e luce alle singole unita immobiliari, in virtu
della notevole distanza che si interpone fra i singoli edifici.

L’edificio che ospita il bene pignorato e delimitato dalle strade parallele
e fa parte di una stecca edilizia che affaccia sulla via Einaudi da un lato,
e sulla via Saragat dall’altro.

Sulla via Einaudi si presenta con un piano terra e sei piani oltre un livello
lavatoio.

Sulla via Saragat, in virtu della differenza di quota che caratterizza le
due strade, vi & un piano seminterrato ed un accesso al piano interrato
che ospita i garage.

La struttura portante del fabbricato € in cemento armato con
orizzontamenti di interpiano costituiti da solai in laterocemento: la
copertura € piana.

L’esterno della costruzione e rifinito con lastre di marmo e con alcune
parti intonacate.

Agli appartamenti si accede da un vano scala chiuso da un portone in
alluminio preverniciato.

Lo stabile & servito da impianto di ascensore.

Lussuoso il grado delle rifiniture delle parti comuni e delle dotazioni
impiantistiche dello stabile. Di pregio anche la conformazione
architettonica di tutto il complesso edilizio.

Buono lo stato di conservazione delle parti comuni da cui si intuisce una

attenta cura nella manutenzione e nella conservazione.
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L’appartamento ad uso ufficio si trova al piano terra del fabbricato e si
estende su un solo livello. Si accede direttamente dalla strada. La zona
ingresso e caratterizzata da un portico coperto.

Il fronte opposto a quello dell’ingresso che e posto sulla via Einaudi,
affaccia sulla sottostante via Saragat e si presenta al primo piano.
L'immobile si sviluppa su una superficie coperta di mq 65,10 cosi
articolati:

- ingresso mq 2,05

- bagno mq 2,90

- ufficio mqg 20,80

- ufficio 11,55

- ufficio mqg 12,60

- veranda (chiusa) mq 15,20

L’altezza e di mt 2,80

L'appartamento ha buone qualita in quanto a disponibilita di luce ed
aria, ed ha visuale libera su due dei lati del suo perimetro. Il lato che
affaccia sulla via Saragat & particolarmente privilegiato: la veranda che &
stata chiusa con vetrate & significativamente illuminata da luce
naturale.

| muri di tompagno sono stati realizzati con una doppia pelle di forati
con una intercapedine contenente materiale isolante.

Le tramezzature interne sono in mattoni forati.

L'interno é rifinito con intonaco di tipo liscio per interni ed é tinteggiato.
| pavimenti interni sono in materiale ceramico di buona qualita tipo
granito gres. Nella veranda che e stata chiusa, il pavimento e stato
realizzato con piastrelle di ceramica.

Il pavimento ed il rivestimento del bagno sono in piastrelle di ceramica.
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Il bagno e completo di sanitari e rubinetterie.

L'immobile e servito da attacchi alle reti tecnologiche ed agli scarichi
della rete pubblica.

Gli infissi sono in alluminio a taglio termico con vetro-camera.

Le porte interne, costituite da bussole in legno di ottima qualita
complete di maniglierie: alcune di queste sono dotate di pannelli in
vetro.

L'appartamento e servito da impianti elettrico, idrico-sanitario,
citofonico, di distribuzione del gas e di riscaldamento con caldaia
autonoma alimentata a gas metano.

Degli impianti non mi e stata mostrata la certificazione di conformita
alle norme correnti.

Ritengo che siano certificabili solo con una opera di verifica e
manutenzione con un costo presumibile di € 300,00, per quel che
riguarda I'impianto elettrico, e di € 300,00 per quello di riscaldamento:
la caldaia si trova all’esterno, nella zona del portico, in uno sgabuzzino
chiuso da una porta metallica.

Non mi & stato neanche esibito I'attestato di prestazione energetica per
la redazione del quale si pud prevedere un costo di € 300,00.

Ottimo lo stato complessivo di conservazione dell’'immobile.
Attualmente il bene e nella disponibilita dei debitori esecutati.

1c) REGOLARITA’ EDILIZIA E CATASTALE DEL LOTTO UNICO

Il bene oggetto di pignoramento che si va esaminando, e stato realizzato

in forza del permesso a costruire n. 3/01761 del 12 marzo 2003 rilasciato

alla |G- dc! permesso a costruire per una variante n.
3/5132/03 del 19 gennaio 2004 rilasciato sempre alla | EGczczNGEzININEG

L@/ Firmato Da: LIUZZI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Serial#: 53019f572a7daal318d1a47857fd343a

W



Il suddetti titoli abilitativi prevedevano, per il bene pignorato in esame,
oltre alla superficie coperta, una zona terrazzata che & stata chiusa
successivamente alla ultimazione dello stabile e, per questa attivita, e
stata presentata una Denuncia di Inizio Attivita in data 30 dicembre
2011.

Con questa procedura si faceva riferimento ad un ampliamento da
realizzarsi “..per la realizzazione di parcheggio pertinenziale ..” invocando
i benefici della legge regionale n. 25/09 e della legge n. 122/1989.

Il procedimento veniva sospeso con un dispositivo del dirigente del
Comune di Matera che inviava una comunicazione ai proprietari in data
20 gennaio 2012.

E evidente che la conformazione dei luoghi e degli spazi non fanno
ipotizzare un uso degli spazi terrazzati che sono stati chiusi, con una
destinazione a parcheggio (siamo al primo piano).

Quindi, appare inverosimili invocare la legge n. 122/1989.

Piu verosimile & il percorso consentito dalla legge regionale n. 25/09 per
la quel bisognerebbe verificare I'applicabilita al momento della richiesta
atteso che, questo provvedimento legislativo che ha validita annuale, &
stato fino ad ora oggetto di ripetute proroghe.

| costi prevedibili per I'attivita tecnica ed amministrativa ora ipotizzata, si
potranno quantificare in circa € 2.500,00 per I'attivita tecnica e circa €
300,00 per oneri amministrativi.

Dall’esame della documentazione catastale, si € riscontrata I'inclusione
della superficie terrazzata chiusa in quella dell’area complessiva del
bene: sia nella planimetria che nella consistenza indicata in mq 63.

La situazione catastale, pertanto, € da ritenersi regolare e conforme alla

situazione di fatto del bene.
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1d) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL LOTTO UNICO

Con la collaborazione dell’agenzia di visure ipocatastali Sirinformat s.r.l.,
ho ricostruito la storia ipotecaria nell’ultimo ventennio presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Matera, relativamente all’unita
immobiliare in Matera riportata in catasto al foglio 71, particella 2193,
subalterno 48.

A tutto il 22/07/2016 la suddetta unita’ immobiliare risulta di proprieta’

del signor |EEEEEEE—
N per % ciascuno in

piena proprieta’ come meglio si evince dalla seguente cronistoria:

al ventennio le partc. 1712 e 1715 del foglio 71 risultavano di proprieta
della | NN o~ scde I o -
piena proprieta per esserle pervenute in virtu’ di convenzione
urbanistica per atto a rogito Notaio Casino del 08/04/93, trascritto a
Matera in data 06/05/93 ai nn.3826 R.G. e 3327 R.P.

in virtu di compravendita per atto Notar Casino del 03/08/2000
trascritto a Matera il 10/08/2000 ai nn. 6523 R.G. e 4791 R.P. dette
particelle vengono trasferite alla | GGG con scde
Matera per la piena proprieta;

in virtu di compravendita per atto Notar Disabato del 24/07/2006
trascritto a Matera il 27/07/06 ai nn.8265 R.G. e 6073 R.P. la societa

B ¢ osferisce ai suddetti N
I in regime di comunione legale,

la piena proprieta dell’alloggio uso ufficio riportato in catasto al foglio

71 partc. 2193/48.
Nel ventennio in esame gli immobili sopra descritti hanno formato

oggetto delle seguenti formalita pregiudizievoli:

10
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Art. 8294/1495 del 27/07/2006 Ipoteca Volontaria per Notar Disabato
del 24/07/2006

A favore [N on sede Roma, contro [

Ipoteca per la complessiva somma di €. 184.000,00 di cui €. 92.000,00
per capitale della durata di 15 anni gravante sul seguente immobile:

= 1/1 piena proprieta alloggio in Matera Via L. Einaudi snc p.t vani 4,
riportato in catasto al foglio 71 partc. 2193/48.

Art. 6452/5362 del 08/08/2014 Verbale di Pignoramento del
18/06/2016

A favore I o sede Roma, contro [

Pignoramento per la somma €. 72.315,86 oltre interessi e spese
gravante sul seguente immobile:

= 1/1 piena proprieta alloggio in Matera Via L. Einaudi snc p.t vani 4,
riportato in catasto al foglio 71 partc. 2193/48.

Il costo per la cancellazione del pignoramento € pari a € 262,00.

le) STIMA DEL LOTTO UNICO

La descrizione dell'immobile, le caratteristiche dello stabile, le minime
interferenze condominiali (accesso autonomo), la collocazione urbana
che per un ufficio/studio & particolarmente importante, la disponibilita
di parcheggio in una zona cosi centrale, oltre alle qualita costruttive del
bene pignorato, mettono in luce il suo valore sia sotto 'aspetto edilizio -
in quanto a spazi e rifiniture - che in ordine alla collocazione urbana
particolarmente vantaggiosa per la futura commerciabilita.

Per procedere alla stima, si terranno prima di tutto in debita

considerazione i valori espressi dall’Osservatorio Immobiliare

11
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dell’Agenzia del Territorio, ma si valutera anche lo stato delle rifiniture
e la buona conservazione dell'immobile che incideranno positivamente
nella individuazione del piu probabile valore con cui offrire il bene al
mercato.

Dei prezzi dell’Osservatorio, nel nostro caso, in virtu della qualita
dell'immobile, si terranno presente i valori piu alti per la categoria
“uffici” in stato conservativo “normale”, ritenendo anche opportuno
incrementare il valore che ci fornisce questa banca dati: € 2.500,00.

Si dovra tenere conto della indicazione del valore riferito alla superficie
lorda e del taglio dimensionale dell’ufficio che stiamo esaminando.

La dimensione ridotta del bene consentirebbe, in caso di vendita, un piu
facile collocamento sul mercato sia in considerazione del prezzo piu
contenuto rispetto ad uffici di maggiore dimensione, sia per la richiesta
di uffici di taglio piu ridotto che sarebbero gestibili da un solo
professionista senza necessita di condivisione con altri per ridurre le
eventuali spese di gestione.

E per queste motivazioni che si ritiene congruo aumentare il valore
indicato dell’Osservatorio, del 15% e riferire la stima alle superfici nette
come da consuetudini commerciali del luogo.

Adotteremo, pertanto, un valore di € 2.875,00 per mq.

Andando a calcolare, avremo:

mq 65,10 x € 2.875,00 = € 187.162,50

Valore complessivo del lotto unico € 187.162,50

B) AVVISI

Dello svolgimento della consulenza tecnica di ufficio sono stati avvisati:

IL CREDITORE PROCEDENTE:

12
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| DEBITORi ESECUTATI:

Al creditore procedente ed ai debitore esecutati e stata inviata copia
della relazione completa degli allegati.

C) CONCLUSIONI

Come da incarico ricevuto dal Giudice, ho provveduto alla stesura della

relazione, rispondendo ai quesiti postimi sull'immobile contenuto nella

procedura esecutiva n. 115/2014 R.E.l. promossa dallaj} |

L'immobile ubicato nel Comune di Matera, consistente in un

appartamento ad uso ufficio, e stato analizzato e stimato
documentando la sua condizione tecnica, amministrativa e legale con la
relativa documentazione allegata.

Ritenendo di aver assolto all’incarico, rassegno la presente relazione.

Il c.t.u.

Arch. Domenico Liuzzi
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OMUNE DI MATERA

ICIO TECNIL'{D.- SETTORE URBANISTICA
WAINE TTA

Prat C/165/03
Prot.3/5132/02 _ Nk BCNICE

£
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{ CUNTR BIRL,

RERE : X i
LA Wfﬁ
¥

L DIRIGENTE

st o omene <t [ ¢

- con {a quale in data (9.06.63, chiede if rilascio deflfa concessione

adlllzla {ora permesso & costruire), relativa al cambio di destinazlone d'uso della

unita immobilian nelle percentuali volumetriche dal 35% per direzionali © 85% per

residenziall, i sensi del D.P.G.R. n. 186 dal 13.08.02, &l fa;:abricatu site nel F,d.!_.,
. ) STAESYI

del Cenirg Direzicnale sub-compacto 38- lotto 38/4 — corpi scafa E-F, _

VISTO il D.L.n.267 dal 18.08.2000 ed in particolare 'art 5&;

VISTA |3 delibera di G.M.n.592 del 07.03.01, esacutiva coma pear lagge, con la

quale, ai éensa’ e per gli sffetti def citato art. 98, fa Commlssione sdifizia non &

stata dalfOrganc di Direzione Poliiica delfEnte, individusta Tra queils ritenute

indispansabili per la realizzazione dei fini istituzicnali dell'Amministrazions,

ATTESC che, per sffeltc combinato de! deliberato e del disposte delFultimo

periado dellart96 del rchiamate D.Ln.267/00, le funzion della citata

commissions adilizia comunale “song altribt._ﬁte alfufticio ¢he riveste preminente

competenza nefla materia " e, dunque, allo scrivente ufficio;

VISTO EE;[;arere favoravole espressa daffa conierenza di vatutazione tecnica in

dsta 3071003, subordinanda [ fascio della concsssiona ediizia sla

presentazione di atto unilaterale d'obbligo, con il quale la ditta conferma tuthi o]

obblight assunti con la convenzione sottoscritta & attusiments in essere;

VISTO che ini data 08.01.04, prot.n.00341/04, l'interessata Societa ha trasmesso

atto unilaterals d'obbligo, per notaio Brunella CARRIERQ Michele, registrato a

Matera it 0912.02 al n.579, con il quata i impegna al completo rispatto di futte |e



MUNE DI MATERA

TECNICO - SETTORE URBANISTICA

% wITA
= =rubbrfgazf0n|

gia assunte con ig stipula deily cunvanzr:-ne . 52918 direp. o

RE En 14155 o faccalta, rogata it 08.04.1993 per Notar Michale Arcangelo CASINGD,
Rog.a Matera it 23,0414 803, aln, &40, cha na| Presenta alto sf ha par ntrascntfa

MISTI regolament comunalt Ji edilizia ed | ipiena:

-~ MISTO Fart 107 de! decreto Iegislativo 1.267 del 18.08.2000;

* YISTA 1a Jagga 2BA 7T ni0e legge Req &7 78 n.28

HISTOND.P.GR A8S def 13,0802,

JISTO i 0.P.R.n.380/01, & SUCCESSIvV aggiornamentf: )

“IATO atto che |z richigderte Societd ha titolo = rilascio deal PEFTISSs0 &

fostruine,

it PERSIESSG oF

rerlvl al cambio df destinazione d'uso, nefle percentual

PO T, voilumetiichs

-EI 33% per ditezivnali & 85% per residenziaii i sensi da| L.P.G.Rn.1858 dsi

108.02, delle unity Immabifiari site nel Ceniro Direzionale syb- -Comparto 38 -

fé‘tn 3844 — corpl scala E-F, in conformitd da; Pragetto appravaio eq affegato, che

b‘na parta integrants del presente afto.

-']fasciu dal presante Frovvedimento fqon ¢omporta imitazicne dgl diritti
P

dei tarzi.
era, Rt
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UFFICIO TECNICO
SETTORE URBAMISTICA

; Ephditriscraato pratocotlo

frona di PRG: i,g

[

— 11,

: I'=I'-e'I‘.hlJIIII|||1H||||_|'i|

| responsahile
| del procedimesl:

‘Pratica i,

DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’
{art. 22 D.P.R. 380/2001 e s.m.f}

ONEROSA | [ 1 GRATUITA

Tl sottoscritto
residente in

codlce Niscale
U proprictario esclusivo

dell' irmmokila in via/plazza L. Einaudi . - n 11
Individitata in catasto terreniffabbricati al:

"~ ¥OGLIG | PARTICELEA | _ Subalterno | - annotaziond
71 2193 . . _ !

inzona: [AUDP/26| ZONA 7 CENTRO DIREZIOMALE  del PRG vigente regolata dalfart. 85 delle NTA

[] non inteiessato da aleun plana attuative vigente

inkerno al Plano di denominato o
appravato con dellberazone C.C. n. del [1]3:- |0[1]|11]9]8|9! e convenzionato con atin
 notaio Casino Michole Arcangelo  del [0]8]-[0]4][41|9]9| 3} rep. 52918
non soggetto a vincolf :
|] [ soggelta a vincoll: : e e ?




DENUNCIA

:mlativamente allimmabite sopra descritto fnizio delifattivity edilizia ai sensi delfart.22 del Testo Unico sul'EDILLATA (D.P.R.
3802001 & =.an.i.) per il sequente intorvento come megllo rapprescntat reflslaborato tecnico allegato alla presente detincia
gl ] eli:

%‘:‘.'Rr t:'.F‘E"It‘%nl:eli.'l Dl RECUPERO DEL PIAHO TERRA PER RIUTILIZZO A FINI YOLUMETRICI DELLE SUPERFICI COPERTE E
ILIBERE Al SENSI DELLA LEGGE REGIONALE X°25/09 PER LA REALIZZAZIONE DI PARCHEGGIO PERTINENZIALE D
Ul ALLA L. 12271985 _

A tal fine, consapevole della responsabilitd cui pud andare incontro in caso di falsita in atti e di
dichiarazioni mendad, come previsto dagli artt. 496 c.p. e defle sanzioni penalt di cui all’art.76 dei
D,P.R. 445700 in caso di false dichlarazioni,

DICHIARA

ia) che lo stato attuale deiimmobile/unitd Immobiliare cggetto delia presente istanza, onsi Come rappresentato
sugli elabarati progettuali allegati, risulta leglttimato dal/dal seguenti titoll abilitativi efo alti:

- toncessione edilizia prot. n.3-01761 del 12/03/2003;

- periiesse di costruire prot. n.3/5132/03 del 30/04/2004;

- perrnesso di costriire prot. n. 454%/06 dell™11/01 /2007,

h) di essere informato che le opere in progetto devono avere inizio dopo trenta giorni dalla data di
presentazione della presente D.LA., che la stessa e sottoposia al termine massime di validita
fissato in TRE anni, con Fobbilga per il sottoscritto denunciante di:

1. ptima dell'inizio effettivo dei lavar] se non gid aflegato comunicare il DURC ai sens| del D.Lgs. B1/08 ;

2 a fine lavard comunicare la data di ultimazione doi tavori contestualmente A certificatn di coltaudn finala di

!

predisposto allegando la sequente documentazione;
- dimostrazione di avvenuts accatastamento o di variazione catastale conseguente alle opere realizzate &f
-~ sepsl della legge 3041272004 n.311 di modifica defi'art.23 camma 7 del dpr 38072001 (T L Edilizia)
c} che Punitd Immebiliare oggetto delia presente denuncia non & sottoposta a wincoli {altrmenti allegarc
preventivamente i parere dell'ente interessatal; '

NOMINA

STLRE G

- progeitista delle opere ING, GIOVANNI SCAROLA, isaitto all'Oirdine Il}l{f il
"\e'-: Pl N

MATERA con il n.570, con studio a MATERA in via EINAUDI 97; / e
. o

dl MATERA con it n. 570, con studio 28 MATERA in via EINAUDT 97; t{f Pk

per accet

e

SOLLEVA

: il Comune di MATERA da ogni respensabilita nei confronti dei terz);

| PENA L'INEFFICACIA DEL PRESENTE TITOLO ABILITANTE

Matera,

conformita dell'opera al progette presentato redatto dal progellista/DD.LL., corrispondentemente at modella




POCUMERTAZIONE ALLEGATA ALLA D.L.A.

™ Copia del Gloto di proprieta e visura catastale aggiomnata {obbligatori).

k& N ? Schoda anagrafica con allegata eopla documenta di identita {obbligaton); .

&l Relazlone tecnica asseverata a firma del progettista nominato ing. GIOVANKI SCAROLA con 1a quale si atlesty,
mokto la personale responsabilita, la confarmita delle apere progetiate agli strumenti urbanisticl adottat gfo
approvati, al regolamenti ediizl ed alle leggi vigenti, nonché al rispetto delle norme di slcurezza ed igienico
spnitarle (obbligatoria);

i) Relazlone tecnica descrittiva delfintervento ed | sequenti slzhorat progettuali:

- N° 2 copie elaborati progettuali (stralcio di PRG, planimetria catastale, profili significativi, piante,
prospetti e sezioni — stato attuale e di progetto, computoe plano-volumeatrico} {obbligatori);

® Dichiarazione, relazione ed elaborati grafici ai sensi delfla L., 13/89 ed asseverazione ai senst dellart.77 del TALE,
{eliminazione barriere archftel.tomche}

M Attestariong di versamento sul C.CPon® 142}'5? (intestatn a Camune dl Matera) a titolo & dlicletd di 5cgreter|a
parl ad € 100.00;

R Mtestazione di versarnento sul C.CP, n° 142752 (mtestatn a Comune di Matera) a titolo di contribute di onerd
& urbanizzazione €fo costo di costruzione, accompagnata da caleoli analiticl esplicativi, salvo conguaglic

 determinalo dall"uificio; '

i Michiarazione del progettisia che asseveri che le opere non risultano soggette afle disposizioni di cui al DPCM
01.03,91 {eliminazione rumori), Legge 319del 10.5.76 e OPC 21 2,77 (esalazioni nocive}, Legge 613 del
13.7.66 e DPR n.322/71 {inquinamento atmosfcrico} e DPR 10.9.82 n.815 {rifiuti tossici e nocivil;

Tophn 3w 1l




DICHIARAZIONE Dl ASSEVERAMENTO per DENUNCIA Db INIZIO ATTIVITA'

Ai sensi degli artt. 22, 23 e 37 del D.P.R. 350/2001 e s.m i
come modificato con D.Lgs. 27.12.2002 n. 301

OGGETTO: Realizzazione di opere sull'area/immobile sito in MATERA

I wolloscrito GIOVANNE SCAROLA | |
fx'i:_:_dlé;ﬁgc}]ﬁ“""m E \ ¢ R'EI GIN|N|&|s|B u-i s |F|o ‘ 5 ‘ 2| el -

niG 8 MATERA . i 1108,02.1968 o " o
ridontafoan studio in MATERA B Via EINAUD] in 9
:H(-:lhrt_dugﬂultaln | Via ‘ ‘ "

SAP 75100 | tol, 0835/332455 %f.ax. 0835/332455

sorito all Ordine degli INGEGNERI prov. di MATERA al n. 570
HEnTiiatinante alla Denuncia di nizio Alliviia presentata dal Sig./ri
ABRATE MANCESCO GRAZIAND

e-mail studio scarcla@libero.it -

-mﬂﬁﬁ"ﬁ{jﬁ"'immﬂbiie site in Matera:
lijdlirlzze:. Yia L. EINALDED. £

Gangilo al Catasto ] TERRENI T EDLIZIO URBANG
E_E_I_l{j' T imappale 2193 sub. 48 o )
Wﬁw mappale _ 7 sub.

LT

e i) St

in gualita di progetitsta

DICHIARA

e le opore fla esequirsi consiStoNO I fasarivers amafticaments fe opere in progelto ed | matedal o2 Impiagarsi}

MOGETTO DI RECUPERO DEL PIANO TERRA PER RIUTILIZZO A FINI YOLUMETRIC! DELLE SUPERFICI COPERTE E
LIBERE Al SENSI DELLA LEGGE REGIONALE N*25/09 PER LA REALIZZAZIONE DI PARCHEGGIC PERTINENZIALE Gl
U8 ALLA L, 12241989

lm Hostinnzlone urbanistica dell'immaotbils &

| ; rosldorzlule direzionale [J commerciale [ ] turisticofricettiva

I:'_"J agricola [ industriale ' [ ] artigianale [l altro;

Che o apere da cffettuarsi possona essere realizzate in base a semplice denuncia di inizio attivita in
Huanto ricadono negi interventi previsti dzlla normativa edilizia in maierla e precisamente:

© neme

[F:] CENUNGLA B INIZIO ATTRITA ai sensi dellart. 22 -commi1 e 2del DP.RE. n ABOS2001 e 8.l per
' opere di

{1 Manutenzione straordinaria;

[7] Restaure e risanamento consorvativo;

[[] Ristrutturazione edilizia che non rientra nei casi specificati all’art. 10 comma 1 tetiera
c) del 3.P.R. 380/2001.

[[] variante a Permesso di costruire che non incide sui parametri wshanisticl e
sulle volumetrie, che non modifica 12 destinazione dusce {a categoria edilizia, non

Tk & 4F A1




" altera la sagoma deffedineid e non viola le eventuali prescrizioni contenute nel :
Pormesso di cosingire. '

"] Interventa pertinenziaks aif'edificio principate;

{"] Installazione di manuwiatii leggeri, prefabbricati, strutture in genere su suclo privato
atte a soddisfare esigenze temporanee (& necessaric spacificare la tomporaneita);

f<] Altre opere non riconducibili tra gfi interventi indicat! nell’art. 6 e 10 del D.P.R. n. 331]
del § giugno 2001 & s.mJd.;

Specificare: HLLUPLR(J DEL PIAND TERRA PER RIUTILLEFO A FINI
VOLUMETRIC] DELLE SUPERYICT COPERTE LIBERE LR 25/0%;

:’] BEMUNCIA DI INIZIO ATTIVITA ai sensi delfart, 22 - punto 3 del D.P.R. n. 380/2001 e 5.m.i. per opere
dk

Ristrutturazione edilizia di cui all’asrt, 1G comma 1 lettera a) del D.P.R. 280/2001;

Nuova costruzione, ai sensi dell’art. 22 punto 3 lettera b del D.P.R. 380/2001;

Recuperc dei sottotettt e localt seminterrati di cuf afla LR, 10/2000.

Miglicramento gualitad funzionale edificio di cui alla L.R. 15/2000.
Altro

O

DICHIARA ALTRESI

'_'&EE LE ¥0OCI CHE INTERESSANG:

H{&Mﬂuazmms unanulsncn

“:[sho, socando la V.G.P.R.G. vigente appr:watn con D.P.G.R. n.1057 del 21.07.1975 le opere da -
= renlizzare insistono in

¥ona 7" CENTRO DIREZIDNALE

T A L wn—m:a—

gon destinazione d’uso HMREZIONALE E/Q RESIDENZIALE

M he, sncondos it Plano Regolatore Generale '"9% approvato con deliberazione di .R. n. 214 del
27.019.2004, le opere da reafizzare insisteno in:

#ona AUDP-20 PIANO KIGRO
con deslinazione d'uso DIREZIONALE E/O RESIDENZIALE

5 Lo 'apere da roalizzare sono conformi agli stument urbanistic appmvatl & non in confraste can guelli
3 | aloitali, con specifico fiferimento agli articali;

L2008 ART. 3 COMMA 1 LETT.A

[ R
{iNG{l Ll

'-]ul GrAn 4 e 'oraa su cui deve eseguirsi Findervenlo rieade in arsa wncolata & necessarioc allegare il parers di vineoio o
ipluuﬂm I nmthrl per cm hoh hecessika del parere,

||| intervento ricade in area saggetta 2 wnculu ai sensi dell art 142 D, Lgs 42.-'D4 "Cudlce
Ulbanl" (ex D.Lgs.490/98)
i..| stdichiara che le opere non alterano [o state dei Moghi e/ lesteriore aspetto degli immobii.

11 ] le opere alterano o state dei luoghi efo |'aspetta esteriore degli immobili & peranto si allega
i I_autonzzaz:nne rilasciata dalla Regione.

2)




| IE,__II! Lwdervemio ricade in area soggetta a vincolo idrogeologico (gx R.D.3267/23)
' : i.E:__} =i dichizra che le opere rientrano fra quelle che non richiedono specifica autarizzazione di svincolo
idrogeolagico
J[ 1 I opere fienfrano fra quelle che richiedono specifica auterizzazions di vincolo idrageciogico e
| pertantu si allega I'autorizzazions dell'Autonta di Bacino della Regmne Basitlcata

-t L

I ntervento ricade in area sottnpasta a vincolo a tutelz di Beni Passistico-Ambientali L.R.50/93

U R . T .

| Tt Intervento ricade in Area SICIZPS
4.7 1l pansl della delibera di Cansiglio Regianalke di Basilicata n 827106

Al progetto si allega:
Lj valutezlone dincidenza

JETL araa d |ntewento rmade in fascia di rispetto deghi elettmdotn

EEa
“':_1"

L'ﬂrea d intervento ricade in fascia di rispetto del cimitera

1 L arpa dintervento ricads in fascia di rispetio di torrenti e canal
E {rn 166 [Legge Galassa))

| I _——— .

BN L'area dintervento ncade in fascla dl rispetta ferroviaria

+ 1 frpb—rm - —_—

L Intervento e soggetto al benestare ulteriore di altri En‘h
B aEEega pertanto, il parere/bencstars n[asmatu da:

_{::I Suprmtendenza Beni Artistici, Architedfonict @ Ambientali n, del : 1

:|] | Regione Basflicata, Commissione Beni Culturali Ambientalin, del _

[7 | Regione Basilicata, Settore Beni Ambientali n. del

A ||} | Regione Basilicata, Seftore Difesa del Suolo n. del _

[7] | Bete ferroviaria FAL n. del

"] | Rete Ferroviaria Itafianan______ det

Il | Gomande Provinciale W FF. 0. __ del

Altro:

MHHIERE ﬁRCHiTETTDNICHE 4

&ho lo opere rispettano la normativa nazionale reglonaie riguardante I’ eliminazione delle

4 .
& {] | barriere architsttoniche di cui all'art. 82 det D.P.R. 380/04; e si allega elaborato grafico
i | dimostrativo,




e I T T T I I AT
%

B Iipplanto di riscaldamento |
;-E;] Iriilanto idraulico

nhu I Interventu propostu non & soggetto alla normativa m matena di bamere architettoniche | in
quanto

S| ilrﬁplantn elattrico

T th: ——

19, assendo soggetto | infervento alle disposizieni in mataria di contenimento dei consumi energetici, Ia
dobumentazione necessaria sara presentata in duplice copia

[:]_ prira dellinizio tavor
m:&rlagata afla presents

: m ':mlﬂ, ﬁssendu prevista I'eset:uzlane di opere in C.A. sfo di manufattt strutturali, essi sono stati

hf:r le opera non interessano |3 statica dcll’emf icio e nan comportano la sostituzlone efo fa
- Fmili?;:azu:me df opere in calcestruzzo armato o di elementi strutturali,

- | progettatl da tecnici abilitati, nel rispetto delle norme vigenti in materia

) 8l Impegna a consegnare al Comune copia della denuncia prevista ai sensi dellart. 65, primo
gamma, del D.P.R. 6 giugno 2004 n. 380, entro if 30°giomo dalla data del protocollo della presente

i
applire prima delfinizio dei lavori '

'thn_ ................

}"LM,IDNE IGIENICO- EDILIZIA ' .

I — e et

tj}

i

L | Igientco-edilizia che mntien@ 1a verifica delia superficie asrenlllummante rifefita al singolo locate

A

meluum di CDETRUZIDNE( }

l_-"-'-'i The Tintervento necessita o verifiche igiznico-edilizie, pertanta, si allega afia presenfe relaziong

[ i J Lhe I mtewentn non & snggetto al pagamentu ted contrlbutc- i costruzione:

[ "|.' --|‘ “Gosto di costruzione calcolato in base prezzario Opere Pubbliche Regione Basiicaia vigonie altz

Lhc I mtewentra g soggetio al pagamento di;

M] Coneri di urbanizzazione’ primiaria
" | secandaria

j Y allega proposta di pagamento del mntnbuu:- di msﬁzmne, Con tekmthre Mo lﬁi:almka - ''''''''''''''' 1

|~ [<] | provvedendo al versamento entro il termine dei 29 giomi daﬂaprﬁmmm :
_ | Ponuncia di Inizio Attivita. %




Wﬁ” BOCCE DA STAVO
{%rﬂﬁl ﬁnc:-nluftu d=flarticolo 2, comma 23 d Igs. n. 4 del 2008)

i D e ot i —————————— . 2!

..............

F’J } p?i}nierri nemptmenﬂ rimodellazioni e nlevah allinterno del c;antlere (in tal caso | tempi defleventuale
g Uu{mlt{:  potranno essere quelll della realizzazione del progetto purché in agni caso non supering 1 ire anniy,
[:j saimnne portate nel Comune di in
vl (in
4] e 1 leire e racce da scavo non potranno essere depositaty per un periodo supencre ad un anngy, |
H!m afira che saranno rispetiate tutte le seguenti norme:

UH@ lo casalle]

uh flllizzo integrale del materiale; ~
b xm Integrale della parie destinata a riutilizze & tecnicaments possibile senza necessita di preventive
ngnmanm ¢ di trasformazioni preliminari per soddistars 1 reqmsltl mercectogicl & di qualitd ambientate
JikEnG| & ghrantire che i loro impiego non dia Juogo ad emissioni e, pit in generale, ad impattl ambientali

i ]!.iatiﬁ.fﬂmente ¢ guantiiativamente diversi da quelli ordinariamente consentiti ed autorizzati per il sito

{ ﬁ wEpNG destinate ad essere utillzzate;

Al gutanitito un elevato livelio di tutela ambientale;

{@ilﬂ ntu:ﬂrtal'o che hoh provengono da Sitl cuntammah o Sﬂﬂ;ﬂpﬂsﬂ ad intervanti di boniftca ai sensi del

“

lﬂm rlachi per la salute & per Ia quaiita dells matrici ambientali interessate ed awiens nel rlspetta
s phrie di tutela delle acque superficiali & sotferranee, della fora, della fauna, degli habitat e defle ares
it nrotelte. _—

H’iﬁ_luﬂfalﬂ fda utlllzzare non & contammatr: con rlfenmentm alia destinazione duso del medesimao, e il

‘premesso, il sottoscritto tecnico, in qualita di persona esercente un
ﬁﬁﬂﬂﬂ Il;puhblma necessita ai sensi degli artt. 359 e 481 del codice penale,

ASSEVERA

BIiY delle opere sopra indicate, compiutamente descritte negli elaborati progettuali, agl
ianli wibanistici approvati & non in contrasto a quelli addottati.

lﬁhﬁhl‘ Il fispnite delle norme di sicurezza, igienico-sanitarie e delle altre vigenti in materia, come sopra
LTS

pig 1'intarvento da realizzare ¢ legittimo nei riguardl delle proprieta corfinant € cid ad ogni effetto dl
_g_ll'ilrl a berzl o con assoluto sollievo di ogni responsabifita def Comune.

spttgacritle & consapevole che i Responsabile del Servizio Tecnico ove sia riscontrata 'assenza di
ha o plik dolle condiziond stabilite, notifica allinteressato 'ordine motivate di non effettuare il previste
Sﬂl‘wanlu @, [n caso di falsa attestazione del professionista abilitato, informa Fautorita giudiziaria e i
sigigller dell'ordine di appartenenza. E comunque salva la facoltd di ripresentare Ea denuncia di inizio

glvﬂﬁ on le medifiche ¢ le integraziond necessarie per renderla conforme alla nnr
liEAGR

Hurm 5@/,(@/42,0#4 _, f*rﬁ N ’

Al Professionista incanicats om0l
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REGETTF A '.&-Nﬂm R]:LMWE AL SUPFRAMENTD
BRITHET MICHE ~

L6 o200, 0. 380-. .

o m_ IHLFHMME 11 cunfl?@mm 'nm,, [
- BELEER: i';#. Hf
-Aiiwéiﬁrﬂﬁfi?ﬁwm..;,

:"?tlc: NG, GIOVANNI SCAROLA

IATERA Il 08/02/1368 profassionista abilitato iscritto alf albe DEGLE INGEGNERI al n 570 can studio in
Via EINAUDI N®S3

DICTIIARO SOTTO LA MIA PERSONALE RESPONSABILITA®
Al sensi art.77 comma 4 D.P.R. 6 giugnho 2001, n. 380

i Al fahbricaln s in Matera ViaTTHALUDY n® 101, di proprictd del Sig. ADATE FRANCESCO-BIIONT] ANGRLA MARIA

ig il progetto ha previsto accorginenti tecnici idonei all’installazione di meccanismi per ' aceesso at
il superiovi, ivi m;npmn i servoscala;

{:,hq,, il progettn prevede idonci accessi afle parti comuni degli edifici ed alle singole unitd
pohiliari;

et H progetto prevede almene wn accesso in piano 21 fabbrieate, con rampe prive di gradini o

i nmezzi - di sotlevamenio:

Che i1 pianerottolln per accesso ai piani superinri ed inferiori & raggiungibile mediante wn
peerso pevvo di barriere architettoniche;

Cho fo porte rispettano le prescrizioni delf'art. 4 punfo 1.1, e delfart.8 punto 1.1 del 0. M
06,1989 1236 in guanto.

1{lice nefta delle porte dingresso deghf alfoggi é paria 80 cry;
A fuce nofta delle porte inferne deffalioggio & superiote a 75 ocm;

ﬁﬁ,!'m i pavirnentf Hispottano fe prescrizioni deff'art. 4 punto 1.2. e delfart 8 punte 1.2, def DM

(ho ! progetio rspetta Je norme previste perla tipologia dif immobile a quanto previsto dal DM,
14,06, 1989 n® 236.

i
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RELAZIONE TECMICA

Introduzione

La presente relazione tecnica redatta d
Provincia di Matera al n. 570 su incarice

ile a piang terra sito a
Matera in ¥ia Einaudi 101, & relativa agli Interventi di recupera del piano terra per riuso delle superdici
coperte e libere secondo la L.r, 25/2009 art.5 comma 1 lett.a.

Uhicazione e provenienza della proprieta

Limmokile suddetto & ailibrato al Catasto Urbano del Comune di Matara al fg.71 part, 2193 sub.48.
L'edificio & leglttimato dai seguenti titoli abilitativi:

- concesslong edllizia prot. n.3-01761 del 12/03/2003;
- permesso di costruive prot. n.3/5132/03 del 30/01/2004;
- permesso di costruire prot, n. 4549706 dell"11/01/2007.

['intervento previsto ha per oggetto I"area libera poste a pianc terra di pertinenza dellenita immeohiliare su
Indicata e praspeltante [ Via Saragat.

La suddetta area ha una estensfone di m. 7.63 {lung} x m. 2.40(farg)x 3,05 {h lorda) , una superficie utile
lorda di mg. 18.21, un volume pad a 5584 mc e si conflgura come terrazzo-veranda pertinenziale
delltmmobile al f2. 71 part.2193 suh.48,

Stato delle opere e progetto previsto

Il presente progetto di ristrutturazione edilizia & finalizzato alla utilizzazione delle aree coperte ¢ libere, in
deroga aghi strumenti urbanlstici con conseguente realizzazione di un'arca da destinare a parchegaio
pertinenziale della unita immabilizre di cui alta L. 122/1929 ed ai sensi dell’art. 5 comma 1 lett.2 dolla lepme
regionale »® 252009,

Tale nuova area sl presenta gia pavimentata, dotata di impiantt elettrico-idrico, di agni altra finitura interna
ed avr accesso dalla unitd immobiliare di cui risulta pertinenza.

Tutti g amisienti sona dotati di illuminazione e di aerazione naturale, mertre gli infissi esterni sono stati
dimensionati per garantire una superficie ifuminante non infetiore ad un ottavo della superficia utjle
tdell’ambiante steszo,

Si avra un miglioramento dellz prestazione energetica sia defla unitd Immobiliare al fg. 71 part. 21593 sub 48
« sia defle unita immeobiliari ubicate ol piano superiore con la mitigazione dell'csposizione del solaio di
calpestio del ptano superiare.

La volumetria recuperata e riutilizzata def piano terra suddetto misura 55.84 me, come da caleoll effettugti
nelly precedente nella tav.3 allcgata alla prescate.




34

Fascia di rispetto “SIC-ZPS" Gravina di Matera

Sulla base di valutazione di incidenza dell’area SIC-ZPS, relativa al perimetro esterng del sito *Matura 20007
della Gravina, Finsediamente in esame non rientra ned campo & applicabilithy della valutazione di incidenza
pasto che il Lotto Virtuale in cui nsiste || fabdricato risulta inferiore a mg 2.000,00.

Calcola deali oneri concessori

H calcolo degli oneri concessort di cui ail’art.9 delta LR 25/2009, reiative al volume recuperato e riutilizzato,
risulta il seguente:

Slorda= 1831 mg
Vlordo = 55.84 mc
urbanizzazione (del. C.5.G. 25/2010) m¢ 55.84 % 10.10 £/mq = euro L6400
costo di costruzione (del. C.5.6. 155/2010 =0 € {contribute gia corrisposto all"atto di legittimazione)
Totale onari da corrispondera = 564 £
Tutto cid premesso, il sottoscritto tecnico, in qualitd di persona esercente un servizio di pubhlica necessita
al sensi degli artt, 359 e 481 def codice penale,

ASSEVERA
- la conformitd delle opere sopra indicate, compiutamente doscritte negli elaborati progettuali, agli
strumernti urbanistici approvati e non in contrasto a quelli addottati,

- nonché il rispetto delle narme df sicurezza, igienico-sanitarie e delle altre vigenti in materia, come sopra
richiamate,

Materz .o ..,

If techico
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DICHIARAZION|

Oggetto: PROGETTO D) RECUFERD DEL PIAMO TERRA FER RIUTILIZZO A FINI WOLUMETRIC)
DELLE SUPERFICI COPERTE E LIBERF Al SENSIDELLA LEGGE REGIOMALE MN°25/09 PER
LA REALIZZAZIONE DI PARCHEGGID FERTINEMNZIALE DI CUT ALLA L. 12241983,

i sottoseritto ing. Giovanni Scaroda, |scritto all' Ordine degli Ingegneri deila Provinela

di Matera al n,570 dichiara satio |a grogria responsaillita;

T

2)

3)

4)

Matera fi :B&)/-A‘}z /Qgp/ﬁf

“che Fimmoblle dl cui in vggetio non necessita di nulla osta deli"A 5.0,

che limmaobile di eui in 0Zgetio non nocessita di nulla osta dei WWF non
rientrando nells categarie delle attivity sogeette & prevenzione Incendi come da
DML 16/02/82;

che lz opere non risultang sogeette alfe disposizioni di cui af D.P.C.M. g1i/03/4a1
{eliminazione rumor), aila 1.319 del 10/05/76 & D.CM, 2170277 (esalazioni
nocive), afla 16515 de) 13/07/66 e DPA. m.322/71{inquinamento atmosferico) |
al D.P.R. 10/09/32 1.51% {rifiuti tossici e nociv);

Iz conformitd della @pere progettate aglhi strumenti urbanisticl adottati efn
approvath, ai regolament! edilizi ed alfe leggl vigenti, nonché il Fispetto delle

noimae di sicurezza ed igienico sanitarie,

454
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g.p.c. Alling. Giovanni SCAROLA
Via Eingudi o 83
75100 MATERA

Opgetto: Comunicazione di sospensions del procedimento relative alla D.LA. in attuaziono delta
Leans Regionale 07/08/2008 n. 25, relativa af rocupero del piano terra per riufilizze deile gunearfici
coperte & there al piano terra dell'edificio sito in via Cinzudi no 97 sub compario 32 lotto n. 3 B4
Foglie 71 p.dlan. 2193.5ub. 48,

IL DIRIGENTE

PREMESSC CIIE per favorire  rifancio delfeconomia, rispondere ai bisogni ghitativi delle famiglie & per
introdurre incisive misure di semplificazicna procsdurali dell'silivils edibizia, o Siato, o Regiont & I8
Autenomie Locali hanno definita il 31 marza 2009 un accorde, ratificato dalia conferenza stato region e clal
consiglio det ministri riunitesi entrambi i primo aprile 2009;

$IHE l'accordo su indicata impsgnava e Regioni ad approvans antic & it oltre 90 giceni, proprie I=ggi per
reglizzare oif chiettivi di migliorare anchs la qualita architetionina efo energetica degli edifici;

GHE con legge dalla Regione Basilicata 07A18/2009 n. 25 ¢ succassive modifiche ed infagrazioni, sonoe staie
smEnals TosUre urgeni & straomdirrric volte al riancio dell'evoncmia & alla riguiificazions dil petimonio
edilizia esistante;

CHE i termini dslla prodetta legge— art. 10 e successiva proroga, sono decadull in daita del 31 dicembre
2041, |
CHE la tegge n. 106 del 12 /07 2011, meglic nota come decreto svillppo, impone alle Regloni di emanare

appasita legge per l'atiuazione della medesime,

OHE con delibera & Ganta Regionsie vasiicats ¢ state approvatd wn nuevo gissgno di legas szacutiva
delle norme di indirtzzo su indicats;

CHE, tuttavia, il disegno di lagge non & ancora stato approvato dal Consiglic Regionsie &, pertants, alio siate
nen & ancora vigénte; _

Cio premeszo e nelle more della definizione ed emanazinne della legpe come sopra richiamata, da

parte della Regione Basilicats, con riferimerndo affistanza, relativa alfinferverio di cul all'ogyetio, presentala
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dalia 5.V, in data- 28/1242011. acquisita al prctmmﬁé:;;a‘_i '_r_i_..DE'_;iﬁa‘i el Q20172012

COMUNICA

La sospensions del procedimento relativo alla DA sopra indicata, in attesa della definiliva approvazione
dei Gissgno O legge recante: "Modiiche alla legge fegionsis 7 agosto 2008 n. 24 {(Miume wrgemi e
siragrdinarie volte af rlancio delleconamia e alla riqualificazions def patrimonio edilizip esisfente); affa legge
regionala 41 agosio 1998, n. 23 {Tutete governg ed use def Terrforia); afla fegge regionals 7 agosto 1996, n.
37 (Procedure per Papprovaciaive degh strumenti atiuativi it vananie agh strumenli wibanisticl general); afla
fegge regionate 27 luiifio 1979 n. 23 {Discipiina transiforia defle procedure df approvazione deghi strumenti
urhanisticl of attuaziona), in aflvazione deffart. 5 comma Q, ded Decrefo Legge 13082011 n. 70 comveartifo,
con modiiicazion, daffa legge 12 ugfio 2011 o 106",

I fursanars Reasp. dal Procad.
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Detti comparenti, della cui identitid pereonale io Notaio!

‘gono cerkbo, ool pregente atto, grahiliscono g convengono quan—!

to pEgUE.

Articolo 1

come gopra rappresentata, !

con le pil =zmpie garanzie di legge e c¢ol posgesso immediato. i

cedse e vende ai comiugi

che acguistano la piena proprietd del seguente im-:

imobile facents parte del fabbricato condominialec =ito in Mate-:

ra alla contrada Macamarda - Centro Divezmicnals, sub-compartoe

35, lotto 3B/4, avente accesso da Via Einaudi, realizzatc dal-

1a perte venditrice sul lotto di sucla pervenutole con atto!

per Matar Brunella Carriers in data 3 agesto 2000, registracoc

a Matera il 10 successive al n.2086 & precieamenie:

iv appartamento, uso ufficio; al pianc. berra, composto dl tre!

vani ed accessori,.bres ¢ui 1'annesso posta auto nell'antistan-|

re area di. pertinenza individuats con -la sigla “FL3", confi-

?nante_con porticabo o conm altra progrietd della socleltd <wrendi-

‘trice da due Tavi.— .

Tn catasto al foglig 4i mappa 71 - particells 2123 pub/48 -
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yendita wiene Latta ad accettbata, con tutti

i relativi

La

fglpittl, accesgori e pertinenze, col i proporzicmali dirittil

condominiall gulle partl comuini del. fabbricate ail sensi d=l-:

i
i i,
fl1rart. 1117 <.C., nulla escluso od eccsttuato, 11 tutto nello;
I?"-""” — —— ——— R —_— J—
! -
! |praro di fatto e condizioni di diritte in cui il compendio im-yc
gxw“w_ﬂ_____i__ i T
H ' 1
i mobiliare alienato si trova ¢ ai. possiede dalla parte yendi-:
;-“
ﬁ Frice & con 1€ seguentl p;ecisaziuni: ; al
“nle—_— _— - —_— . —_— [
EY

non gono condominiali- i posti aute nel cortile condeminia-]

digtinti 3m cataste con la particella 2153 gubalterni 4aa

'§3 1 a 42 _.':&‘J

ﬂervi;io Je'lle warie unitld edilizie, aia 1'impianto dell'an-:

tenna televisiva centralizzata, per i guali-i rispettivi pro-

prietari hanno diritto ed obblige di eseguire ja manutenzione,

|3 - sino a quando la gapietdi wvonditrice non avra conseguito il

2 - pul tetio del fahbricatoe esistono sig le canns fumarie a

i | porbare. modifiche di prospetto,- di wvariare la destinasione;

;df#ﬁﬂ'ﬂﬁllefaingole porziomi Jwmebiliaxd, 1vi compresi i loca-

depopdteo:del settimo.piano, Ai apportare modifiche interns,

E@rtif}cato di agibllita, & vietato a piascun condomino di ap-:

?ramezzature, alla goibentarione, 4a “controsoffitti, sel|
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MINISTERO DELLA GIUSTIZIA
ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
MATERA

La prescnte copia in X@%’S‘L facciate da me firmate e conforme
ali’originale depositato in questo Archivio dal quale & stata fotoriprodotia,
Si rilascia in carta esente dall’imposta di bollo per essere prodotta nei processi o
nelle procedure di cui al’art.18,.comma I, DPR 115/2002 a richiesta del

Sig. AV R NNV S

nella qualiﬁca di (pmﬁe—prmmmfﬁﬁnmrﬂmim& t_ecnicn di parie o {un.II_l_iILam._d_'uj‘ﬂnin;
re.g.i.;.]enfe - - .. M;ﬁ‘%'f% . . B
Matera, i _ 1.7 AGD 2010
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RN Aprnzia Crtrate - Benea dasi dalle quoladoni imansbilar - Risulate

ﬁ ryde

Ti irovi in:dlome ~ Docurentazione - Osservatotio del Mercato Immobiliare - Banche dati -
Quotazioni immobiliar - Banca dad delle quotariont iinmohilian - Risaliato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Tisultato interrogazione: Anne 2005 - Semesire 2

Provincia: MATERA

Comune: MATERA

Fascia‘zona: Centrale/ V1A NAZIONALEANNUNZIATEL LA ROSSELLLPEZZA
MATTEOTTLROMA, LUCANA GRAMSCLTIMMARILSL CATHREINA DA

SIFENA DANTE MANZONI

Cndice di zona: Bl

Micrazona catastale n.: 3

Tipolegia prevalente: Abitazion civil

Destinazione: Terslania

Ulfici  NORMALE 1250 2560 L 55 H L
Utcl — GORMALE 1150 1850 I 33 47 I.
strrturat

» Lo STATO CONSCRVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLT si riferisce a guclo pil
frequente di 20N A

o Il Valore di Mercato & espresso in Euro/my riferito afla superficie Netla (N) ovvero Lorda (L)

o Il Valore di Locazione & espresso in Eurofmg per mese riferito alla superficic Netta (N)
ovvero Lorda (L)

bttt agenziaenirsie gouti lseee 2 Coneul bzl onoirlsul o php 102



1SRG aqrrzsa Enleale - Danca rafi dalle guetazioni mmabd e - Risnbiato

v Lapresenca del carallere aseerisea () aceatifo alia tipulogia segnals che i relativi Valori di

Mercale o di Locarione sono sati oggelto di rentifica,
¢ Terletipologie Box, Posti anto ed Autorimesse ot risilta 51 wifigativo 1 diverso

apprezzamento del mercato sceundo 1o stato ConSCEvEtvD
v Pur la tipologis Negozi il gindiviv Of N /S & da intendersi nifurito alla posizione commarciale

e non allo state conservativo dellunitd imunobiliare

Legenda

£

3 mettiamEol

- lataccia Posilive Sufficieni®Negativo

Fsprimi il teo
gindisio sul servizio
ricevito premende
su wno dei simboli

colovati

Asemein delle kmtzale vie Cristoforo Celonibe n, 426 L0 D145 Roma - Codive Mgcale o Parlivg Tvar DO303395H1

i it g penl it gov. s Ervi2liC cre Ultzionadri sul o ikl




ALLEGATI PROCEDURA

- INIZIO OPERAZIONI — SOPRALLUOGO

- ACCESSO AGLI ATTI COMUNE DI MATERA
- VERBALE

- AVVISI DI DEPOSITO



Matera, 21 maggio 2016

Oggetto: procedura esccutiva imrmebiliare n. 11572014 R.EL - consulenza tecnica di
ufficio - inizio delle operaziont peritali - sopralluogo

Vi comunico che, con riferimento alla procedura in oggetto, per la quale sono stato
nominato C.T.U. dal Giudice del Tribunale di Matera dott.ssa Laura Marrone, 5 dara
inizio alle operazioni peritali il giorno 13 giugno 2016, lunedi, alle are 15,00 con un
sopralluogo sul bene pignorato in Matera alla via Finaudi n. 101, riportato in catasto al
foglio 71 partic. 2193 sub 43..

Vogliate garantirmi I'accesso al bene e consentirmi di eseguire i rilievi e le operazioni
richieste dal Giudice.
Distinti saluti

C.T.U. Arch. Domenico Liuzzi












Spett.le Comune di Matera
settore Urbanistica

Matera, 30 mageio 2016

Oggetio: procedura n. 115/2014 R.G.E.I Tribunale di Matera —
consulenza teenica di utficio — accesso agli atti

Il sottoscritto Domenico Tites, architelto, nominato clan dal
Giudice del Tribunale di Matera dott.ssa Laura Marrone in
relazione aila procedura in ogpetto '

chiode

di accedere od estrarre copin degll alti tecnico-amministrativi,
custoditi presso codesto Ente, relativi

- Permesso di costruire n. 3/01761 del 12 marzo 2003 rilasciato
alla societa Ergon
' rot. 3/5132/03 del 19 gennaio 2004 rilasciato alla

Drigtinti saluti
H et arch. Domenico i

Allegati

1) Nomina del Giudice

2) Verbale di giuramento

3) Documento di riconoscimento






Matera, 22 agosto 2016

Oggetto: procedura esecutiva immobiliare n. 115/2014 R.E1 - consulenza tocnica di
ufficio — trasmissione relazione

Con riferimento alta procedura in oggetto, per ia quale sono state nominato C.T.U. dal
Giudice del Tribunale di Matera dott.ssa Laura Marrone, Vi trasmette la relazione
richiestami. Eventuali osservazioni mi dovranno pervenire entro guindici giorni prima
gell’udienza di prosiegua.

Distintf saluti

I C.T.W Arch, Domenico Livzzi
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