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valutazione di stima dei beni pignorati

comparativo
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……..
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Tombinatura fosso
Risanamento conservativo e ristrutturazione fabbricato ad uso 

abitazione
Costruzione di recinzione

Variante planivolumetrica in corso d’opera alla C.E. 4/79 del 
13.06.1979



GAAP s tud io  assoc iat i                                     

via Roma n. 49
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all01-02-03-04
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all05-06-07

all08

all09

all37
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caratterizzata da 
un elevato frazionamento fondiario, con funzione agricolo produttiva di tutela del tessuto 
urbanistico (agricolo residenziale) E3/39 nuclei
rurali E4/05

nuclei
rurali E4/05

Centri abitati 
Codice della Strada

Invarianti paesaggistico-ambientali / Sistemi delle siepi e dei filari

Invarianti storico - monumentali / Agro centuriato

aree 
idonee a condizione – ID

Aree a dissesto idrogeologico / Aree esondabili o a 
ristagno idrico (fonte: PTCP – PATI – Consorzio di Bonifica

Agricolo degli spazi aperti
aree di urbanizzazione 

consolidata prevalentemente residenziale

mappali ricadono nella Carta della Pericolosità Idraulica in: 
- “P1 - pericolosità idraulica moderata” soggetti all’applicazione dell’art. 14 delle 
N.T.A.;
Nella Carta del Rischio Idraulico i mappali ricadono in: 
- “R1 - rischio moderato” – mappali 622 (quota parte), 623 e 624; 
- “R2 - rischio medio” – mappali 622 (quota parte). 

mediocre di II classe

Locale possibilità di esondazioni del F. Brenta e della rete idrografica minore con 
battenti d'acqua inferiori a 100cm; Drenaggio superficiale mediocre.  
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Caratteristiche geotecniche dei terreni di fondazione mediocri con alternanze di livelli 
metrici di Limi e Sabbie limose e notevole variabilità laterale;  
Livello della falda acquifera a profondità variabile da -1.5mt a -2.5mt dal p.c. e a 
profondità superiore a -3.0 mt in prossimità del F. Brenta.  
L'edificabilità è possibile anche all'esterno dei centri edificati ed è condizionata alla 
verifica delle caratteristiche geotecniche e idrogeologiche. Per le aree soggette a 
esondazione si consiglia di rialzare il piano terra dei fabbricati di almeno 50cm  
Possibilità di realizzare piani seminterrati ad uso autorimesse o magazzino, purché 
destinati all'uso temporaneo e non al pernottamento delle persone. 

all36)
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all14)
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all12) 
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all15) all16 ;
.

all19-19a)
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A) Garage (in catasto negozio) di cui al sub. 3  

all18)
all19-19a)
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B) Annesso Rustico – Granaio (in catasto magazzino) di cui al sub. 4  

all19-19a)
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C) Cantina / locale disbrigo 

all14-19-
19a)
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D) Tettoia 

all14-19-19a)
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E) Magazzino 

all14-19-
19a)
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F) Magazzino (in catasto laboratorio) sub. 5 parte 

all.32-
19-19a
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all14-32-19-19a)
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G) Laboratorio - Magazzino (sub. 5 parte) 
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all14-19-19a-32)
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H) Magazzino 

all14-19-19a)
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I) Pollaio 

all14-19-19a)
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J) Terreni agricoli mapp. 622-623 

all15-16
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all14
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all.21-22-23-24):

all.25

all.26

all.27

all.28

all.29
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all.30

all.31

all13

all.08

all.09

all38-38a);
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“costruzione recinzione”
all40-40a);

“risanamento 
conservativo e ristrutturazione fabbricato ad uso abitazione” all39-39a);

“variante
planivolumetrica in corso d’opera alla Concessione Edilizia n. 4/79 del 
13.06.1979” all41-41a);

all42-42a
all19-19a);

Conformità Urbanistica e Catastale:  
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Garage “A” (in catasto negozio) sub. 3 

difformità catastale

difformità urbanistica

Annesso Rustico – Granaio “B” (in catasto magazzino) sub. 4 

difformità 
catastale

difformità urbanistica e catastale

Magazzino “F” sub. 5 parte 

difformità catastale
difformità urbanistica

Laboratorio “G” sub. 5 parte 

difformità urbanistica e catastale

difformità urbanistica

difformità catastale
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Garage “A” (in catasto negozio) sub. 3 

Annesso Rustico – Granaio “B” (in catasto magazzino) sub. 4 

Magazzino “F” sub. 5 parte 

Laboratorio “G” sub. 5 parte 
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Garage “A” (in catasto negozio) sub. 3 

Annesso Rustico – Granaio “B” (in catasto magazzino) sub. 4 

Magazzino “F” sub. 5 parte 

Laboratorio “G” sub. 5 parte 

Terreni “J”
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all34

Va = S x Vum x K1 x K3 x K4 x K5 
Va = valore attuale 
S = superficie in Mq 
Vum = valore unitario medio di mercato  
K1 = coefficiente di vetustà, usura, manutenzione 
K2 = distributivo, taglio, balconi, presenza ascensore 
K3 = posizione, orientamento, affaccio 
K4 = efficienza energetica, riscaldamento 
K5 = finiture 

Garage “A” (in catasto negozio) sub. 3 

Annesso Rustico – Granaio “B” (in catasto magazzino) sub. 4 
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Magazzino “F” sub. 5 parte 

Laboratorio “G” sub. 5 parte 

Terreni “J”

all.35
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