Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 / 2025 —LOTTO N.3

Tribunale di Rovigo

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO Di VENEZIA, PADOVA E ROVIGO —
BANCA ANNIA SOC. COOP..

nei confronti di :

N° Gen. Rep. 97/2025
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 12.12.2025

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ROSSANA MARCADELLA

Custode Giudiziario: ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE DI ROVIGO 5.R.L.

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

LOTTO N.3
Fabbricato ad uso abitazione, garage e deposito
con area di pertinenza e attigua
in Comune di PERNUMIA, Via Monselice n.7

Esperto alla stima: Geom. Loris Baldachini

Codice fiscale: BLDLRS63D30HGB20F

Partita IVA: 00816530299

Studio in: " Via Angeli n.30 - 45100 Rovigo
Telefono: 0425 422720

Fax: 0425 422720

Email: baldachini.loris@gmail.com
Pec: loris.baidachini@geopec.it
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Rapparto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 97 / 2025 - LOTTON.3

LOTTO N.3

Documentazione ex art. 567 c.p.c. : completa;

Trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento:

verificata.

1. IDENTIF!CAZIQ}_\IE DE! BENI IMMOSILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Fabbricato ad uso abitazione, garage e deposito con area di pertinenza e attigua
in Comune di PERNUMIA, Via Monselice n.7

ldentificativo corpo: unico

Quota e tipologia del diritto _
Piena ed esclusiva proprieta {1/1) di spettanza della

proprietaria per intero {1/1

Ulteriori Informazioni sui debitori: ///
Eventuali comproprietari: ///

DESCRIZIONE CATASTALE:

[ntestazio

proprietaria per intero (1/1

Catasto Fabbricati: COMUNE DI PERNUMIA {Codice 6461)

Foglio 10, particelie nn.:

1707 sub. 1, Via Monselice 7, bene comune non censibile

1707 sub. 2, Via Monselice 7, Piano T-1, categ. A/2, cl.2, consistenza 9,5 vani, RC.Euro
883,14

1707 sub. 3, Via Monselice 7, Piano T, categ. C/6, cl.1, consistenza 44 m4., RC.Euro 68,17
1707 sub. 4, Via Monselice 7, Piano T-1, categ. C/2, cl.1, consistenza 95 mg., RC.Eurp
147,19
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 / 2025 —LOTTO N.3

Catasto Terreni: COMUNE D! PERNUMIA (Codice G461)
Foglio 10, particelle n.:

1707 di Ha 0.08.69, ente urbanc

1634 di Ha 0.03.93, accessorio

1212 di Ha 0.10.25, RD.Euro 9,58 RA.Euro 5,82

1809 di Ha 0.10.98, RD.Euro 10,26 RA.Euro 6,24

Confini: Via Monselice, Via Brigata Julia, proprieta Autostrade per I'Italia S.p.a., immobili
di cui al lotto n.2, salvo altri pil esatti e recenti.

Conformita catastale:

Lo stato di fatto del fabbricato corrisponde sostanzialmente alle planimetrie catastali de-
positate presso il Catasto, fatta eccezione per alcune modifiche interne e per la diversa
destinazione d’uso del garage, variato in cantina e accessori di abitazione.

Regolarizzabili mediante: pratica di aggiornamento al Catasto Fabbricati (DocFA)

Oneri e costi presunti, salva diversa quantificazione da parte dei pubblici uffici preposti:
€ 2.000,00 circa.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: zona produttiva artigianale/industriale

Area urbanistica: zona agricola in fascia di rispetto stradale

Importanti centri limitrofi: ///

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali e rurali

Attrazioni paesaggistiche: ///

Attrazioni storiche: ///

Principali collegamenti pubbilici: Iimmobile & ben collegato alla viabilita principale ed
al casello autostradale di Monselice.

Servizi offerti dalla zona; 'immobile trovasi a circa 800 m dal comune capoluogo, ove
trovansi tutti i servizi e infrastrutture essenziali

3, STATO Di POSSESSO:

All’atto del sopraliuogo, il fabbricato con area di péi‘tihenzé' risultavano utilizzati da un rappresentante
della societa esecutata in virtd di contratte  di comedate duso, stipulato in data successiva al
pignoramento e, pertanto, inefficace. :
Si precisa che parte del terreno di cui mapp.1809 risultava concessa in locazione con contratto in data
23/07/2024 registrato a Padova il 05/08/2024 n.12232 serie 3T (relativa al compendio di cui al lotto 1}, in
data anteriore alla notifica dell’atto di pighoramento {ma successivamente alla stipula del mutuo fondiario
di cui all’'atto di pignoramento) . E stato riferito che i canoni sono calpiti da pignoramento presso terzi.
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 / 2025 - LOTTO N.3

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDIC! ~ sulla scorta della certificazione in atti:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deli'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoii: non rilevate

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa conjugale: non rilevate

4,1.3 Atti di asservimento urbanistico {ove di pertinenza, in quanto i tre lotti di cui alla
presente procedura costitituivano in origine un unico compendio):

- atto d'obbligo in data 22 giugno 1971 n. 27.242 rep. Notaio Luigi Pietrogrande di Monselice,
registrato a Monselice in data 26 giugno 1971 al n. 732 Mod. 1 vol. 75, trascritto a Padova in
data 1 luglio 1971 ai nn. 9505/7862;

- il vincolo di destinazione d'uso di cui all‘atto in data 10 giugno 1981 n, 53.995 rep. Notaio
Giuseppe Mele di Monselice, registrato ad Fste in data 1 juglio 1991 al n. 810 e trascritto a
Padova in data 10 luglio 1991 ai nn. 16981/11681;

- il vincolo di destinazione d'uso di cui aliatto autenticato in data 4 dicembre 2006 n. 17.200
rep. Notaio Elena Bressan di Conselve, dehitamente registrato e trascritto a Padova in data
18 dicembre 2006 ai nn. 66694/36605;

- convenzione amministrativa a favore del Comune di Pernumia con atto in data 13/11/199%96
Rep.24421 del notaio Maglivlo di Conselve, trascritto a Padova il 28/11/1996
nn.27077/19259, integrata con atto in data 26/01/1999 Rep.7072 del notaio Zanellato di
Conselve, trascritto a Padova il 12/02/1999 nin.4122/2917, e con atto in data

- costituzione di vincolo per atto in data 04/12/1997 Rep.4140 del notaio Zanellato di
Conselve, trascritto a Padova il 30/12/1997 nn.36548/25186, con il quaie la societd
esecutata si & impegnata anche per aventi causa, ad non richiedere al Consorzio di Bonifica
Adige Bacchiglione, al Comune di Pernumia ed ad altri enti, indenizzi per danni di qualsiasi
genere subiti da fabbricati, da attrezzature, da opere di urbanizzazione e da persone in
conseguenza di aflagamenti dovuti anche al mancato deflusso delle acque della zona o
affluenti alla zona delle aree limitrofe. I Consorzio di Bonifica Adige Bacchiglione e il Comune
di Pernumia vengono sollevati da ogni € qualsiasi responsabilitd per Paccettazione delle
richieste formulate dalla ditta richiedente.

4.1.4 Altre imitazioni d'uso:
- servitl di elettrodotto costituita con decreto della Prefettura di Padova in data 21.01,1942

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che verranno canceliati come indicato nellordinanza
di vendita (sulla scorta della certificaziane in atti)s

4.2.1  Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria iscritta a Padova il 08/07/2019 - Registro Particolare 4879 Registro
Generale 28303

a favore BANCA DI CREDITO COOPERATIVO Di VENEZIA, PADOVA E ROVIGO - BANCA ANNIA
SOCIETA' COOPERATIVA, con sede in Cartura, c.f.; 00235800280 {dom.ipot. eletto in Cartur
oo N 15) ed 2 corico
CONCESSIONE A GARANZIA DI M O FONDIARIQ per atto del notaio Rampazzo di Padova

in data 04/07/2019 Rep.n. 10348/4126

Importe ipoteca: € 760.000,00; Importo capitale: € 380.000,00;
durata anni 15; tasso interesse annuo 2,7%

Note:- colpisce la piena proprietd spettante alla societd esecutgta sugli immobili in Comune dj
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 97 / 2025 — LOTTO N.3

Pernumia, Catasto Fabbricati, Foglio 10 particelle 170742, 1707/3, 1707/4, 1707/1; Catasto
Terreni, Foglio 10 particelle 1707, 1212; Catasto FabbricatiFoglio 10, particella 1214/1; Cotasto
Terreni, Foglio 10 particelle 1214, 1634; Catasto Fabbricati Foglio 10, particelle 1233/2, 1233/3,
1233/1; Catasto Terreni, Foglio 10 particella 1233;

- Ipoteca giudiziale iscritta a Padova il 18/03/2025 - Registro Particolare 1876 Registro
Generale 9691

a favore BANCA ADRIA COLLI EUGANEI CREDITO COOPERATIVO SOCIETA' COOPERATIVA con
sede in Adria c.f.: 01369230295, e

in data 12/03/2025 Rep. 212/2025 -
Importo ipoteca: € 90.000,00; importo capitale: € 81.914,22; interessi: £ 8.085,78

Note:- colpisce la piena proprietd spettante alla societd esecutata sugli immobili in Comune di
Pernumia, Catasto Fabbricati Foglio 10, particelle 1233/2, 1233/3, 1707/2, 170773, 1707/4,
1214/1; Catasto Terreni, Foglio 10 particella 1215, 1809, 1811, 1212;

- Ipoteca giudiziale iscritta a Padova il 26/03/2025 - Registro Particolare 2128 Registro
Generale 10988
a favore BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI VENEZIA, PADOVA E ROVIGO - BANCA ANNIA
SOC. COOP. con sede in Cartura, c.f.: 00285800280, ed a 7

— derivante da decreto ingiuntivo del Tribunaje di Padova in data 21/03/2025 Rep.
600/2025 - Y
Importo ipoteca: € 265.000,00; Importo capitale: € 277.832,09;

Note:- colpisce lo Nena proprietd spettante olla societa esecutata sugli immobili in Comune di
Pernumia, Catasto Fabbricati Foglio 10, particefle 1233/1, 123372, 1233/3, 1233, 1214/1, 1214,
1707/1, 1707/2, 1707/3, 1707/4, 1707; Catasto Terreni, Foglio 10 particella 1215, 1634, 1808,
1811, 1212. :

42,2 Pigibramenti:

L]
- Pignoramento trascritto a Padova il 04/07/2925 - Registro Particolare 18255 Registro
Generale 26176 ?
a favore BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI VENEZIA, PADOVA E ROVIGO - BANCA ANNIA
$OC. COOP., con sede in Cartura, c.f. 00285800280 ed a

- derivante da verbale pignoramento immobili per atto deli’Ufficiale Giudiziario del
Tribunale di Rovigo in data 29/05/2025 Rep.n. 1524/2025

Note:- colpisce la piena proprieta spettante alla societd esecutata sughi immobili in Comune di
Pernumia, ; Catasto Terreni, Foglio 10 particelie 1215, 1634, 1809, 1811, 1212, Catasto Fabbricaty,
Foglio 10 particelle 1233/1, 1233/2, 1233/3, 1233, 1214/1, 1214, 1707/1, 1707/2, 1707/3,
1707/4, 1707;

4.2.3 Altre formalita: ///

4.2.4 Aggiornamento defla documentazione ipocatastale in atti:
i allegano le visure di aggiornamento, precisando che non vi sona variazioni rispetto alia
relazione notarile ex art.567 comma 2 c.p.c.. in atti.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L‘ACQUIR!NTE:

Spese di gestione condominiale: non trattasi di unita in condominio;
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non conosciute
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 97 / 2025 ~ LOTTO N.3

Spese condominiali scadute ed insolute zlia data deila perizia: ///
Millesimi di proprieta: /// :
Accessibilita deli'immobile ai soggeiti diversamente abili: ///
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiati: ///

Attestazione Prestazione Energetica: da verificarz

Indice di prestazione energetica: non conosciute

Note Indice di prestazione anergetica: ///

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: ///

Avvertenze ulteriori:

Si segnala che: .

- Vimmobile & sprowvisto di certificatd di agibilita integrale;

- & presente un elettrodotto aereo ad atta tensione;

- non & stata eseguita alcuna verifica specialistica relativa agli impianti;

- hon sono state svolte verifiche strutturali, indagini ambientali, geologiche e geotecniche, per
cui non @ possibile escludere 1z presenza di materiale scggette a bonifica o trattamenti
speciali;

- non possono essere escluse altre difformita oftre a quelle indicate nella presente relazione,
per la regolarizzazione delle guali sard necessaric redigere uno specifico progetto, previa
analisi e verifica puntuale, anche mediante rilievi strumentali, dello stato di fatto
dell’immobile e dell’ effettivo stato legittimo; le procedure di regolarizzazione dovranno essere
concordate con gli Enti preposti alle autorizzazioni, ai fine di verificare quanto effettivamente
sanabile e guanto suscettibile di rimozione e rimessa in pristino, con ogni costo e onere a
carico dell’acquirente;

- hon sono stati effettuati rilievi topografici e dei confini dell’interco complesso, per cui lo
stato di fatto dei confini stessi pud essere difforme dalle risultanze catastali e, ove non
materializzati in loco, dovranno essere identificati in contraditiorio con i proprietari degli
immobili limitrofi {con particolare riferimentc ai corfini con gli immabili di cui agli altri lotti
della presente procedura);

- in cansiderazione dell'utilizzo correlato dei beni di cui ai vari lotti della presente procedura,
& possibile possano sussistere impianii, adduzioni e utenze tecnologiche in comune o
soggette a servitl;

- non & possibile escludere Feventuale sussistenza di servitll o vincoli che non risultano
trascritti nei pubblici registri immaobiliari;

- non e altresi possibile escludere la sussistenza di eventuali contenziosi in essere
relativamente agli immabili in oggetto.

Di tali circostanze & stato forfetariamente tenuto conto nelia valutazione che segue, atteso
che trattasi di vendita deil'immonbile nello stato di fatto e diritto in cui sitrova, a corpo e non
a misura, in ambito di procedura esecutiva.

Ak

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI (sulla scorta della certificazione in atti):

proprietaria per intero (1/1), dal 04/07/2019 all'attualita, per auasto n atto in data
04/07/2019 Rep.10347/4125 del notaio Rarmpazzo di Padova, trascritto a Padova il
08/07/2019 nn.28301/18078;

precentemente la proprj
per quota 1/2 e per quota 1/2 in virtd
dell’atto di stralcio Wisionale in data 04/11/1996 Rep.n. 24.297 del notaio Magliulo di
Conselve, registrato a Padova in data 20/11/1596 al n.9926 serie 1V e trascritto a Padova
in data 21/11/1996 ai nn. 26433/18778,

7. PRATICHE EDILIZIE:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 57 / 2025 - LOTTON.3

Il Comune di Pernumia, a seguito di apposita istanza di accesso agli atti dell’Ufficio Edilizia
Privata, ha rilasciato copia dei seguenti titoli edilizi: g e

- licenza edilizia n.409/161 del 03/02/1972, per lavori di ampliamento;

- licenza edilizia prot.2815 pratica 682 del 13/02/1975, per ccostruzione muro di cinta;
- concessione edilizia 01.190 del 13/11/1978, per modifiche interne;

- permesso di abitabilita parzialé n.190 del 30/05/1979, relativo ai servizi igienici;

- permesso di costruire n.39-05 del 05/02/2007.

Dallatto notarile di provenienza, risulta che |a costruzione dell’impianto risale da data
anteriore al 01/09/1967. - -

7.1 Conformitd edilizia:

In base al raffronto effettuato fra le risultanze dei rilievi eseguiti in joco e gli elaborati grafici
allegati ai succitatititoli edilizi — tenutb conto di alcune incongruenze di quote di misura e delle
tolleranze dilegge, fatta eccezione per lievi difformita di quote di _rniSura, di partizione interna,
prospettiche e forometriche.

Premesso che I‘eventuale regolarizzazione delle difformita tra lo stato di fatto e guanto
autorizzato, potra essere concretamente valutata dagli uffici preposti solo previa
presentazione di apposite pratiche edilizie, in via indicativa si presume che l'importo
necessario per oneri, spese e costi correlati per la sanatoria e/o fiscalizzazione di tali opere,
nonché per le opere di ripristino, possa ammontare a circa:

£ 8.000,00 - salva diversa quantificazione da parte dei pubblici uffici.
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" DESCRIZIONE DEYBENIFIGNORA

Trattasi di fabbricato ad uso abfta.zione éon -acc-es-'_sori, area pertinenziale e attigua.

Si sviluppa su due piani fuori f_err_a. ] cc.?'pﬁ pr‘ir:gipa!é., él pianc terra & composto da
ingresso, soggiorno, Iavanderi‘a. vans - pranzo -coh- éucinotto,. disimpegne, ex garage
trasformato in cantina; bagno, lavanderia ¢ dis_impegno; ai piano primo (coilegato da scala
interna} si trova un ampio disimpegﬁo ba‘ﬁn WG, quat ro vani ietto e un poggiolo.

il corpo accessorio comprende un por‘ico ed un .’oca.e d: depos:to al piano terra con
sovrastante soppalcatura ad usg deposnto e ripostiglio, -

La superficie commerciale complessiva & ds circa mq. 234,00 per il corpo principale {con
altezze utili di ~ m. 2,95/3,00 al piano terra e di ~m. 2,77/2,81 al piano prima}, e di circa
mq.142,12 {su due piani) per il corpo accessorio.

Presenta finiture e impianti risalenti al periodo di costruzione, il funzionamenta e
conformita dei quali dovra essere accertata a cura delfacquirente.

Le condizioni generali degli immaobili sora medioeri.

L'area esterna & destinata ad area cortiliva e a verde

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza dei fabbricati & stata determiﬁata cor: riferimento alla superficie esterna
lorda {S.E.L) come codificata dal Sistema italiano di Misurazione {5..M), in base alle
planimetrie acquisite, previa riscontro a campione in loco.

Quanto alla consistenza delle aree dj terreno, si & fatto riferimento alle risultanze catastali.
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. - Rapporto di sti_nia Esecuzione Immobiliare - n, 97 / 2025 — LOTTO N.3

Corpo principale superficie _ ‘ 2‘3.4,0_0, ) 1,00 234,.00.)
_ esterna lorda ' .
Corpo accessorio superficie 142,12 0,30 42,64

esterna lorda

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LGTTO:

8.1 Criterio di stima:

Ii it probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (IVS 2007 — V8 1, nota 3.1) ed il
Codice di Tecnoborsa {IV edizione, capitolo 4, 2.2} viene definito come segue: “I| valore di mercato &
Fammontare stimato per il quale un determinato immobile pud essere compravenduto alla data della
valutazione tra un acquirente e un venditare, essendo entrambi i soggetti non condizionati,
indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing durante la quale
entrambe le parti hanno agito con eguale capacitd, con prudenza e senza alcuna costrizione.” Il
Regolamento 575/2013/UE definisce allart. 4 comma 1 punto 76) il valore di mercato come:
“Pimporto stimato al quale I'immobile verrebbe venduto alla data delia valutazione in un’operazione
svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo
un’adeguata promozione commerciale, nel’ambito della quale entrambe le parti hanno agito con
cognizione di causé, con prudenza e senza essere soggette a costrizioni.”

Con espresso riferimento ai principi internazionali di valutazione (Inte.rnational Valuation Standard IVS)
i tre metodi {o approcci) classici per la determinazione del pilt probabile valore di mercato sone:

1. il metodo del confronto di mercato (MARKET APPROACH)
fornisce un'indicazione sul valore comparando lattivita in oggetto con attivita identiche o simili per
le quali siano disponibili informazioni relative al prezzo. Secondo tale metodica, il primo passo
consiste nel considerare i prezzi delle operazioni relative a attivith identiche o similari concluse
recentemente sul mercato.

2. il metodo finanziario o metodo dei risuftati attesi {INCOME APPROACH)

fornisce un'indicazione sul valore convertendo i flussi di cassa futuri in un singolo valore di capitale
corrente.

3. il metodo del costo {COST APPROACH])

fornisce un'indicazione circa il valore, utilizzando il principio economico secondo il quale un acguirente =

BAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serlaiif: 3a3616b5fbata1e45ccf14824883bbGS

paghera per un’attivitd non pil del costo necessario ad ottenere un'attivita di pari utilita, 3

acquistandola o mediante costruzione interna. 4

Nal caso in esame non sussistono sufficienti elernenti di raffronto per I'applicazicne dei metodo com- _:
parativo (MCA}, poiché gli immobili in oggetto sono inseriti in una zona non propriamente dedicata alla ]
residenza. In considerazione che I"abitazione & comuntu’:e utilizzata e che, nell’ ordinarieta, pud essere
normalmente affitiata sl ritiene opportuno procedere alla valutazione mediante applicazione del
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Trecuzions immebillare - n, 87 / 2025 - LOTTO .3

~nuaeh), attest che il metodo di capi-

Mmetodo detla capitalizzazicne diretta finsom 2

talizzazione converte il reddito.annuals un immokile, dividendo it reddito

annuo per un saggio di capitalizzazione:

V=R:i
Dove:
V = valore di mercato deli'immebile da stimarn

R = Reddito annuo meaitie ordinario deil’ing

i = Saggio di capitalizzazione annug .

La valutazione che segue comprends ogni accs = [aree, implanti, ecc.) ed & al netio

dei costi di cui alle circostanze sopra e\}idsnt‘;es.e‘}'
5 RSP =T
8.2 Fonti di informazione:
Agenzia Entrate — Catasto - Servizi di Pubb.imin. - V{7
Altre fonti di informazione: conoscenza diretta o
economici della zena.,

zioni assunie pressc ghi operatori

8.3 Valutazione corpi:

Stima con il metodo deliz capitalizzarione dirsttn {truoane capitalization approach)

Assumendo quale riferimento il canone ordinzric modls snnuo di circa £, 6.000,00 (cvvero 500,00

€/mese), ritenuto congrun in relazione als consisten a, ubicazione @ vetustd degli immobili), ed il sag-

gio di capitalizzazione annuo lorde Valiquota dal £ {cia*:r_rm;.rtai:r; sulla scorta dei dati di riferimento
registrati dali’ Agenzia defle Entrate, appﬂrtandﬁ'gii Vf:pf:'fji”-:ﬁ,.“:‘if adeguamenti), i valutazione che ne con-
segue & la seguente; ' '

V= 6.000,00 (R} : 0,04 {I) = Euro 150.000,60

Tale valore comprende ogni accessione e pertinenza.

Riepilogo:
Valore complessivao interg € 150.000,00

Valore complessivo diritto pignorato {piana proprietd) € 150.000,00
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 97 f 2025 ~ LOTTO N.3

B84 Adeguamenti e correzioni dellz 5‘3:?51?2:|
Riduzione del valore del 15%, dovuiz all'immediatezza
della vendita giuciziaria, per rimborso di evantuzli spese in genere

e per assenza di garanzia per vizi, come da disposizioni

del G.E. { min.15%) - €. 22.500,00
- spese, costi € oneri presunti per ripristini o regolarizzazione dei

manufatti e superfetazioni non autorizzat] e aggiornamenti catastali

(salva diversa quantificazione da parte dei pubblici uffici):” - €. 10.000,00

8.5 Prezzo base d'asta del fotio N.3:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:
€ 117.500,00

Arrctondato ad Euro centodiciotiomila/00 £ 118.000,00

ALLEGATE

A - copia titelo di provenienza,

B - documentazione catastale (tabulati-di visyre Catasto Fabbricati e Terreni, planimetrie catastali,
elaborato planimetrico, estratto di rzppa Catssia Terreni);

C - documentazione ipetecaria {tgbula di visue 5.P.1 sgelometi);

D — copia contratto di comodato;

E — copia docwmentazione urbanistios;
F — certificato di destinazione urbanistios;
G - documeniazione fotsgraficn;

Rovigo, 1 12/11/3G25

L'esperto alia stima
G=nm. Loris Baldachini
{firmato digitalmente)

valutatore
11558:2014 o UNE/PAR 12:3078

= GLTEVH
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