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RELAZIONE

1 Premessa

I1 dott. Lorenzo Boer, in qualita di curatore della liquidazione giudiziale in epigra-

fe, ha conferito al sottoscritto ing. Piero Bortolin, iscritto all'Albo dei Periti e dei

Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Treviso, 1’incarico di stimatore dei beni

immobili situati nel comune di Ormelle, per 1'esecuzione delle seguenti operazio-

ni:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

procedere alla esatta identificazione catastale dei beni del fallimento, indican-
done i confini, verificando la proprieta in capo al fallimento e 1'esatta prove-
nienza, accertando se gravino sul bene iscrizione e trascrizioni pregiudizievo-
li, indicandone gli estremd;

procedere alla trascrizione della sentenza di fallimento nei pubblici registri;
richiedere 1 certificati ipocatastali (certificati catastali ipotecari) necessari per
la successiva vendita all'asta, con relazione storico-ventennale e certificato di
destinazione urbanistica da allegare alla vendita;

elaborare relazione descrittiva dei singoli beni, evidenziando le migliori op-
portunita di vendita attraverso vendite di singoli beni ovvero con la formazio-
ne di lotti individuali;

fornire eventuale descrizione della situazione urbanistica e degli adempimenti
ex lege n. 47/85;

fornire indicazione di particolari discipline o vincoli di utilizzo e di destina-
zione e di esistenza di pregiudizi o di oneri (quali ad esempio quelli derivanti
dalla necessita di smaltimento di rifiuti), rilevanti anche per il potenziale
compratore, derivanti dalla situazione di fatto dei singoli beni immobili;

qualora rilevi cambi d'uso, accertare se sia gia stata presentata domanda di va-
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riazione catastale e, in caso negativo, presentarla, previo eventuale fraziona-
mento,;

8) qualora esistano beni indivisi, dire se essi siano agevolmente divisibili, de-
terminando il valore della quota compendio del fallimento;

9) accertare se 1 beni siano affittati o locati, quale sia il canone ¢ quale la sca-
denza dei relativi contratti; accertare comunque se essi sono ad altro titolo oc-
cupati, indicando ogni utile informazione in merito;

10) evidenziare gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indi-
cando la tipologia dei beni;

11) allegare all'elaborato almeno tre fotografie del bene ed una pianta in scala
1:200;

12) accedere agli uffici pubblici, essendo a cio sin d'ora espressamente autorizza-
to dallo scrivente, per esaminare ed estrarre copia degli atti e dei documenti
esistenti, nonch¢ ad effettuare ispezioni ed accertamenti in loco;

13) allegare alla relazione una scheda contenente i dati necessari per 1'ordinanza
di vendita: descrizione catastale completa, con tutti gli elementi risultanti dal-
le visure effettuate presso la Conservatoria dei RR.II. (compresi quindi confi-
ni del bene, superficie, servitu attive e passive, diritti reali o personali gravan-
ti sul bene e trascritti, estensione del diritto in capo al fallimento), nonché I'e-
sistenza di locazioni registrate e comunque opponibili, eventuali abusi edilizi
ed importo necessario per il condono.

Le operazioni 2), 3) e 12) sono gia state eseguite; eseguiti i sopralluoghi ed as-

sunte le necessarie informazioni, si risponde di seguito alle altre richieste del cura-

tore.
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2 Lrattivita

Nello stabilimento situato in comune di Ormelle, la societa . (di se-
guito | o Societd) ha svolto per vent'anni, dal 1993 alla fine del 2023, at-
tivita di macellazione di vitelloni, scottone e vitelli a carne bianca, e successiva
lavorazione, confezionamento ¢ commercializzazione di carni bovine ¢ dei sotto-
prodotti derivanti dalla macellazione di bovini (trippe e nervetti).

3 Ubicazione ed accessibilita

Il macello si trova al civico 10 di Via Campagne, ai limiti del piccolo centro abita-
to della frazione di Tempio, in fregio alla "SP86" che collega Ormelle a Gaiarine.
Lo stabilimento ¢ collocato in posizione periferica, discosta dalle principali arterie
del traffico commerciale che attraversano la provincia di Treviso: i caselli delle
autostrade "A4", "A27" ed "A28" sono raggiungibili attraverso la viabilita locale
con percorsi variabili da 20 a 25 km, le immissioni sulla "SR53 Postumia" e sulla
"SS13 Pontebbana" si trovano rispettivamente ad una distanza di 8 e 15 km circa.
Lo stabilimento ¢ accessibile direttamente da Via Campagne attraverso due acces-
si carrai muniti di cancelli metallici scorrevoli.

4 Descrizione dello stabilimento

E costituito da un fabbricato principale e da manufatti accessori (ricovero e lavag-
gio automezzi, depuratore, cabina di trasformazione, vani tecnici, concimaia), il
tutto insistente su un lotto di terreno avente forma pressoché rettangolare, esteso
14.303 mq circa. Lo stabilimento ¢ stato costruito per stralci, realizzati in gran
parte tra il 1970 ed il 1997, quando ha assunto sostanzialmente la consistenza at-
tuale. Successivamente, fino all’anno 2016, sono stati comunque eseguiti altri in-
terventi edilizi, ed impiantistici (manutenzioni straordinarie, modifiche interne,

ristrutturazioni parziali ed ampliamenti) tra i quali figura I'adeguamento ed il po-
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tenziamento dell'impianto di depurazione.

Considerate le varie configurazioni e tecniche costruttive che caratterizzano lo
stabilimento, si ritiene di descriverlo scomponendolo nei vari corpi di fabbrica che
lo compongono, nel seguito identificati con una sigla alfanumerica racchiusa tra
parentesi.

4.1 La costruzione iniziale (A)

Si tratta del fabbricato che ha dato origine allo stabilimento: costruito nel 1970, ¢
stato ampliato successivamente alla fine degli anni Settanta e trasformato nel 1986
introducendo I’attuale organizzazione interna: l'edificio ¢ formato da due corpi di
fabbrica: il capannone (A1) destinato al ciclo di lavorazione delle carni e il corpo
(A2), disposto su due livelli, occupato da uffici e servizi al piano terra e da due
appartamenti al primo piano.

4.1.1 1l capannone (Al)

Si tratta del corpo di fabbrica che, assieme a quello contiguo (A2), costituisce la
facciata principale dello stabilimento prospiciente Via Campagne: ha pianta ret-
tangolare, superficie lorda estesa 1.212 mq circa, ripartita su due navate orientate
in direzione nord-sud, con altezza utile pari a 5,60 m. Il piano di calpestio, come
in tutte le altre parti dello stabilimento adibite alla lavorazione ed al deposito delle
carni, ¢ impostato a quota +1,20 m circa rispetto a quella dei piazzali esterni, per
facilitare le operazioni di carico e scarico mediante baie con portali isotermici,
collocate in maggioranza sul corpo centrale (Bl), come si dira nel seguito.
All’interno del capannone sono presenti vari ambienti delimitati da pareti in pan-
nelli di lamiera sandwich, in particolare laboratori per la trasformazione delle car-
ni, magazzini e celle frigorifere.

11 capannone ha le seguenti caratteristiche costruttive: fondazioni, muri perimetra-
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1, pilastri e travi in calcestruzzo armato, copertura in tegoli binervati prefabbricati
in calcestruzzo armato precompresso, impermeabilizzati all'estradosso con mem-
brana bituminosa ardesiata, lucernari in policarbonato alveolare, pavimento in
calcestruzzo lisciato rifinito con resina antiscivolo, finestre in alluminio con vetro
singolo. Le ripartizioni interne ed i controsoffitti, come si ¢ detto, sono realizzati
con pannelli isolanti per mantenere le temperature interne adeguate alle lavorazio-
ni.

4.1.2 1l corpo (A2)

E collocato in aderenza alla parete sud del capannone sopradescritto, ha forma ret-

tangolare ed ¢ disposto su due livelli di 219 mq cadauno, collegati da una scala in-

terna:

e al piano terra (H=3,00 m) si trovano I’ingresso ¢ la scala per accedere al piano
superiore, 1 servizi per le maestranze, divisi per sesso, con accesso indipenden-
te, ’ufficio del veterinario ¢ la centrale termica contenente tre caldaie, una a
servizio del piano terra e due a servizio dei due alloggi soprastanti;

e al primo piano (H=2,70-2,85 m) ci sono due appartamenti, entrambi con due
camere: quello rivolto a ovest ha una superficie di 90 mq circa, l'altro orientato
ad est, di 110 mq circa.

Il corpo (A2) ha caratteristiche costruttive di tipo tradizionale: fondazioni, pilastri

e travi in calcestruzzo armato, solaio di calpestio e di copertura in laterocemento,

tamponamento perimetrale in blocchi modulari di laterizio, pareti divisorie in tra-

mezze di laterizio, facciate, pareti e soffitti intonacati e tinteggiati, pavimenti in
piastrelle di ceramica, rivestimenti dei servizi in piastrelle di ceramica, finestre in
alluminio con vetro singolo al piano terra, in legno con vetrocamera ed avvolgibili

in pve al primo piano, porte interne in laminato nei servizi, in legno negli appar-
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tamenti, scala rivestita in lastre di granito.

4.2 1l corpo centrale (B)

Si tratta del fabbricato che costituisce il corpo centrale dello stabilimento, realiz-
zato alla fine degli anni Ottanta ed ampliato e trasformato nel decennio successi-
vo, per contenere otto celle frigorifere destinate alla conservazione delle carni.
4.2.1 Le celle frigorifere (B1)

Le celle sono contenute all'interno di un edificio, realizzato in due stralci, avente
forma rettangolare, superficie lorda pari a 1.311 mq ed altezza variabile, da 5,00
m a 5.30 m. Al suo interno sono posizionate otto celle frigorifere separate da un
corridoio centrale; un altro corridoio separa le celle frigorifere dalla facciata rivol-
ta a sud, attrezzata con cinque baie di carico, munite di portoni sezionali, pedane
mobili e portali isotermici.

I1 fabbricato ha le stesse caratteristiche del capannone (A1) ma ¢ privo di finestre
¢ lucernari. Il corridoio delle baie di carico ¢ realizzato parzialmente in carpenteria
metallica con tamponamento in pannelli di lamiera sandwich, gli stessi con i quali
sono realizzati anche le ripartizioni interne ed i controsoffitti, per mantenere le
temperature idonee alla conservazione della carne.

4.2.2 1 vani tecnici (B2)

Sono collocati all'interno di un manufatto realizzato in aderenza alla parete nord
del corpo (B1), avente superficie pari a 266 mq circa , ripartita tra alcuni locali di
diversa altezza, destinati a magazzini o all'alloggiamento dei generatori e dei
compressori a servizio delle celle frigorifere e dei laboratori del corpo (Al).

Il manufatto ha pareti perimetrali e ripartizioni interne in calcestruzzo armato a vi-
sta, solaio di copertura in lastre tipo "predalle" impermeabilizzato all'estradosso

con membrana bituminosa ardesiata, porte e portoni in alluminio verniciato.
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4.3 1l corpo macellazione e lavorazione (C)

Si tratta di un fabbricato a pianta rettangolare costruito negli anni Novanta in ade-
renza alla parete est del corpo centrale (B), che completa lo stabilimento dotando-
lo di un caratteristico assetto planimetrico a forma di "H". Il fabbricato ¢ disposto
due livelli: il primo impostato a quota +1.20 m rispetto ai piazzali esterni, il se-
condo seminterrato a quota -2,20 m, con piazzale adiacente alla stessa quota, col-
locato lungo la parete rivolta ad est, collegato ai piazzali esterni da due rampe
contrapposte.

4.3.1 Il reparto macellazione e lavorazione (C1)

Occupa una superficie di 1.020 mq circa del primo livello, suddivisa in tre parti: la
prima, collocata a nord, ha un'altezza di 4,20 m ed era destinata al ricevimento ed
alla sosta del bestiame, la seconda ¢ il corpo centrale, ha un'altezza di 7,00 m ed
era adibita alla macellazione ed alle lavorazioni successive, la terza, posizionata a
sud, ha un'altezza di 3,70 m ed ¢ occupata da tre celle frigorifere e dal vano scala
che collega questo livello al piano seminterrato ed agli uffici del primo piano.
Esternamente sono presenti due manufatti aventi una superficie complessiva di
86 mq circa, costruiti nell'ultimo decennio per ampliare ed adeguare i servizi delle
maestranze alle attuali norme igienico-sanitarie.

Il reparto macellazione ha caratteristiche costruttive analoghe a quelle dei fabbri-
cati descritti in precedenza: fondazioni, murature perimetrali, pilastri e travi in
calcestruzzo armato, solaio di calpestio e di copertura in lastre tipo "predalle" im-
permeabilizzate all'estradosso con membrana bituminosa ardesiata, pavimento e
rivestimento delle pareti perimetrali in piastrelle di gres, finestre in alluminio con

vetro singolo.
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4.3.2 Il reparto lavorazione sottoprodotti (C2)

Il reparto per la lavorazione dei sottoprodotti occupa tutto il piano seminterrato

che ricalca la forma planimetrica del piano soprastante. Anche questo volume ¢

suddiviso in tre ambiti: il primo, collocato a nord (H=2,70 m), ¢ occupato da ma-

gazzini e locali tecnici, il corpo centrale (H=3,00 m), il piu grande dei tre, com-

prende una sequenza di stanze destinate alla trattamento dei residui di lavorazione

(grasso ed ossa non destinati al consumo umano, stallatico, sottoprodotti destinati

alla distruzione, sangue) ed alla produzione di sottoprodotti destinati al consumo

umano (trippe e nervetti) e spogliatoi e servizi suddivisi per maschi e femmine, il

terzo, posizionato a sud, ¢ occupato da celle frigorifere e dal vano scale che colle-

ga questo livello a quelli superiori.

Le caratteristiche costruttive di questo reparto sono le stesse di quello soprastante,

cosi come le finiture: pavimenti e rivestimenti delle pareti in piastrelle di gres, ser-

ramenti e porte interne in alluminio verniciato con specchiature in vetro singolo o

in lamiera verniciata.

4.4 Gli ampliamenti recenti

4.4.1 La palazzina uffici (D)

Si tratta dell’ultimo ampliamento dello stabilimento, realizzato nella seconda de-

cade del 2000, assieme al fabbricato (E) di cui si dira nel seguito, in aderenza alla

parete rivolta a sud del reparto (C1). La palazzina uffici ha forma rettangolare ed ¢

disposta su due livelli collegati da una scala interna:

e il primo, impostato a quota +1,20 m rispetto ai piazzali esterni, ha una superfi-
cie di 211 mq circa, sopraelevata rispetto al pelo libero della sottostante vasca
di accumulo dell'impianto antincendio ed accessibile mediante una scala ester-

na;
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« il secondo, impostato a quota +4,60 m rispetto ai piazzali esterni, ha una super-
ficie di 176 mq circa, sovrapposta a quella occupata dalle celle frigorifere del
sottostante reparto (C1).

I due livelli sono interamente occupati da uffici, suddivisi con pareti mobili, ar-
chivi e servizi igienici. La palazzina ha le seguenti caratteristiche costruttive: fon-
dazioni, pilastri, travi e muri portanti e di tamponamento (rifiniti con matrice
geometrica) in calcestruzzo armato faccia a vista, solai di calpestio e di copertura
in lastre tipo "predalle", quest'ultimo impermeabilizzato all'estradosso con mem-
brana bituminosa ardesiata ricoperta da uno strato di ghiaino, lucernari in policar-
bonato, pavimento in piastrelle di gres, rivestimento dei bagni in ceramica smalta-
ta, controsoffitto in pannelli ispezionabili di fibra minerale, ripartizioni interne
con pareti mobili in vetro e laminato, serramenti in alluminio con vetrocamera,
scale, interna ed esterna, rivestite in granito.

4.4.2 1lricovero automezzi (E)

Si tratta di un fabbricato realizzato assieme alla palazzina uffici, assieme alla qua-

le ha definito I'attuale configurazione planivolumetrica dello stabilimento. L'edifi-

cio ¢ separato e collocato a nord del macello e copre una superficie di 580 mq cir-
ca, cosi ripartita:

e 489 mq circa sono occupati da una rimessa per autocarri, chiusa su tre lati,
avente altezza interna pari a 6,20 m;

e 93 mgq circa sono coperti da un volume edilizio ripartito su tre livelli, di uguale
metratura, impostati alle quote del piano seminterrato (-2,20 m), del piano terra
(+1,20 m) e del primo piano (+4,60 m): 1 due livelli inferiori sono occupati da
depositi, quello piu alto da due archivi collegati alla palazzina uffici da una

passerella aerea coperta.
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La rimessa ha le seguenti caratteristiche costruttive: muri perimetrali in calce-

struzzo armato, pilastri, travi e tegoli di copertura prefabbricati in calcestruzzo

armato normale o precompresso, copertura piana impermeabilizzata con membra-
na bituminosa ardesiata, pavimento in calcestruzzo lisciato. Il volume edilizio
adiacente alla tettoia ha pilastri, travi e muri portanti e di tamponamento (rifiniti

con matrice geometrica) in cemento armato a facciavista, solai di calpestio e di

copertura piana in lastre tipo "predalle", impermeabilizzate all'estradosso con

membrana bituminosa ardesiata, pavimenti in piastrelle di gres, serramenti in al-
luminio con vetro singolo.

4.5 1 manufatti accessori (F)

Si tratta di un insieme di strutture edilizie funzionali all'attivita dello stabilimento

e collocate, per la maggior parte, sull'angolo nord-est dell'area scoperta:

e un letamaio (S=127 mq circa) con struttura in carpenteria metallica zincata,
manto di copertura in pannelli di lamiera sandwich, pavimento in calcestruzzo
armato, delimitato da un muretto dello stesso materiale, alto 1,50 m;

e una tettoia di protezione dell'area di lavaggio degli automezzi (S=116 mq circa)
realizzata, in aderenza alla parete est del ricovero automezzi, con struttura in
carpenteria metallica, manto di copertura in pannelli di lamiera sandwich, pa-
vimento in calcestruzzo;

e una struttura in carpenteria metallica (S=30 mq circa) collocata in aderenza alla
parete nord del ricovero automezzi, contenente l'impianto per il trasporto dello
stallatico dal reparto (C2) al letamaio;

e una cabina di trasformazione (18 mq circa) prefabbricata, in calcestruzzo arma-
to, suddivisa in tre vani: il locale di consegna dove sono installate le apparec-

chiature di manovra dell’ente distributore, il locale nel quale sono collocati 1
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gruppi di misura ed il locale che contiene il trasformatore e le apparecchiature

di manovra e protezione in MT e BT di pertinenza dell’utente;

e un magazzino isolato (9 mq circa) a due vani collocato lungo il confine nord.

4.6 Gli impianti

I reparti di macellazione e di lavorazione delle carni e dei sottoprodotti sono dotati

dei seguenti impianti:

o impianto elettrico di illuminazione e forza motrice, distribuita con canale por-

tacavi, calate e quadretti e blindosbarre;

impianto antintrusione;

impianto di videosorveglianza;

impianto di generazione di vapore;

impianto di lavaggio centralizzato ad alta pressione ed alta temperatura;
impianto di distribuzione dell'aria compressa;

pozzo artesiano profondo 90 m che fornisce I'acqua potabile utilizzata nello
stabilimento che, prima dell'utilizzo, subisce un pretrattamento da parte di tre
impianti: impianto antibatterico (clorazione), impianto di addolcimento ed an-
ticalcare, impianto di demineralizzazione;

impianto di erogazione di gasolio con serbatoio interrato di 9.000 litri;
impianto di depurazione biologico delle acque reflue industriali con recapito
nello scolo Trattor, completo di vasche e locali tecnici;

impianto idrico antincendio composto da anello perimetrale, idranti, naspi,
gruppo pompe e vasca di accumulo in calcestruzzo armato a cielo aperto;

impianto di pesatura con piattaforma lunga 14 m circa.

Gli uffici ed 1 servizi per le maestranze sono dotati dei seguenti impianti:

e impianto elettrico di illuminazione e forza motrice;
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rete di distribuzione dati;

impianto antintrusione;

impianto di videosorveglianza;

impianto di riscaldamento a termosifoni con caldaie funzionante a metano negli
uffici e negli appartamenti del corpo (A2), impianto di riscaldamento e raffre-
scamento collegato a pompa di calore nei locali della palazzina uffici (D).
impianto fognario recapitante nei fossati perimetrali previo trattamento in va-

sche condensagrassi ed Imhoff.

4.7 L'Autorizzazione Unica Ambientale

Con decreto del dirigente della provincia di Treviso del 30.11.2020 n. 450/2020 ¢

stata adottata I'Autorizzazione Unica Ambientale (AUA) per l'attivita svolta dalla

Italbovini nello stabilimento di Ormelle relativamente a:

e scarico di acque reflue provenienti dall'impianto di depurazione biologico con

recapito nello scolo Trattor;

emissioni in atmosfera in relazione alla linea di trattamento fanghi dello stabi-
limento;

utilizzo su suolo agricolo dei fanghi di depurazione stabilizzati provenienti dal
proprio impianto sui terreni di una societa agricola siti in comune di Pregan-
ziol;

avvio dell'impianto di disoleazione per il trattamento delle acque meteoriche di
dilavamento a servizio della piazzola di erogazione carburanti con recapito nel-

lo scolo Trattor.

L'art. 9 del Decreto stabilisce che le operazioni di macellazione svolte presso lo

stabilimento non possono dar luogo ad un peso di carcasse superiore a 50 ton al

giorno, corrispondente a circa 100 Unita di Bestiame Adulto (UBA). Si tratta di
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una quantita avente, come si vedra, lo stesso ordine di grandezza della capacita di

trattamento dei reflui del depuratore e di quanto riferito dal Direttore del Servizio

Igiene Alimenti di Origine Animale dell'ULSS 2.

4.8 L’area scoperta

Lo stabilimento di Italbovini insiste su un lotto di terreno rettangolare che si svi-

luppa perpendicolarmente a Via Campagne, di fronte alla quale sono presenti due

passi carrai arretrati rispetto al ciglio stradale e muniti di cancelli metallici scorre-

voli. Il lotto, come si ¢ detto, ha una estensione di 14.303 mq circa, la superficie

coperta ammonta a 5.566 mq circa, pertanto I’area scoperta risulta pari a 8.737 mq

circa, distribuita attorno all'edificio ed interamente asfaltata, eccezion fatta per al-

cune aiuole con alberi di alto fusto poste davanti al corpo (A2) e per lunghi filari

di arbusti e siepi posti a ridosso della recinzione lungo i confini nord e sud. Tutti i

confini del lotto sono delimitati da un muro in calcestruzzo armato alto 2,00 m

circa.

4.9 Stato d’uso

Lo stato di manutenzione e conservazione dello stabilimento presenta diverse cri-

ticita:

¢ le membrane bituminose (probabilmente poste in opera in due strati sovrappo-
st1) che costituiscono il manto di copertura dei vari corpi di fabbrica hanno per-
so la tenuta all'acqua e, in concomitanza con precipitazioni copiose, si verifica-
no infiltrazioni d'acqua piovana in varie zone dello stabilimento. Tale situazio-
ne ¢ molto evidente nei due appartamenti posti al primo piano del corpo (A2)

resi inagibili dalla presenza diffusa di muffe sulle pareti e sui soffitti;
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il piano interrato del reparto (C2) ¢ soggetto ad allagamenti dovuti all'insuffi-

ciente deflusso delle acque meteoriche che piovono sulle rampe e sul piazzale
esterno, che ¢ impostato alla stessa quota delle sale di lavorazione interne;
diversi componenti edilizi e tecnologici, tra i quali 1 serramenti in generale e
l'impianto di riscaldamento del corpo (A2), sono oramai obsoleti, ¢ dovrebbero
essere sostituiti ed adeguati alle attuali esigenze di risparmio energetico; anche
le pareti rivolte verso la strada e verso a nord, realizzate in calcestruzzo armato
a facciavista, manifestano evidenti segni di degrado;

la potenzialita del depuratore, come ha segnalato la ditta che si occupava della
manutenzione dell'impianto, ¢ stata modificata dalla rimozione del comparto
membrane e, allo stato attuale, con una macellazione "ordinata", ossia con una
gestione corretta dell'inquinamento in ingresso (raccolta sangue, lavorazione
zona tripperia, ecc.), il depuratore puo essere spinto fino ad un massimo di 600

capi a settimana.

4.10 Bolli sanitari

Il Direttore del Servizio Igiene Alimenti di Origine Animale dell'ULSS 2, con

comunicazione del 03.06.2024 trasmessa al curatore, ha riferito che Italbovini € in

possesso, per lo stabilimento di Ormelle, dei seguenti riconoscimenti:

Sezione I - Carni di ungulati domestici stabilimento di macellazione;
Sezione I - Carni di ungulati domestici stabilimento di sezionamento;
Sezione V - Carni macinate;

Sezione V - Preparazione di carni.

Il Direttore prosegue cosi la sua comunicazione: "Tutti i riconoscimenti sopra

elencati saranno revocati dopo 2 anni di inattivita dall'ultima giornata di produ-

zione. In ogni caso per riprendere qualsiasi delle attivita sopra elencate é neces-
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sario effettuare un sopralluogo di verifica del mantenimento dei requisiti, previsti
dalla normativa, per il mantenimento degli stessi.
Allo stato attuale, sulla base dei sopralluoghi effettuati, prima e dopo l'interru-
zione dell'attivita, lo stabilimento non ha i requisiti previsti dalla normativa per
nessuno dei riconoscimenti mostrando gravi carenze a livello strutturale, impian-
tistico e di flussi di personale e merci. La ripresa dell'attivita di macellazione, in
particolare, deve essere valutata, solo a seguito di presentazione di una relazione
che indichi quantita e tipologia dei capi che si intendono macellare, anche in re-
lazione alle esigue dimensioni dei box di sosta, e che contempli un sostanziale in-
tervento di adeguamento della catena di macellazione, non piu rispondente alle
attuali normative".

Il Direttore del Servizio Igiene Alimenti di Origine Animale dell'ULSS 2, prima

dell'invio della comunicazione sopra riportata, sentito nel corso di un sopralluogo

eseguito il 25.01.2024 e successivamente presso il suo ufficio il 05.03.2024, aveva
riferito quanto segue:

e che i reparti (Al) e (C1) devono essere parzialmente ristrutturati per adeguarli
al Regolamento (CE) n. 853/2004 che stabilisce norme specifiche in materia di
igiene per gli alimenti di origine animale;

e che il reparto (C2) non ¢ piu adeguato al succitato Regolamento e pertanto do-
vra essere ristrutturato ed altresi protetto dall'ingresso dell'acqua piovana pro-
veniente dalle rampe e dal piazzale;

e che il macello ¢ dimensionato per una produttivita giornaliera di circa 120
UBA (prescindendo dal limite imposto dall'impianto di depurazione che esula

dalle competenze del Dipartimento di prevenzione dell'ULSS 2).
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4.11 1l provvedimento n. 10/2024/Aulss 2 del 22.07.2024

Con provvedimento n. 10/2024 Aulss 2 del 22.07.2024 (prot. 0137044/24 del
22.07.2024) il Direttore del servizio del Dipartimento di prevenzione ha stabilito
la sospensione del riconoscimento della ditte nello stabilimento
sito in Via Campagne n. 10, in Ormelle (TV), approval number CE IT Z5650, dal-
la data del 14.06.2024. Pertanto i riconoscimenti sopra elencati saranno revocati
dopo 2 anni da tale data, ossia dalla data del 13.06.2026.

4.12 Consistenza

La superficie commerciale dello stabilimento ¢ stata calcolata sommando le super-
fici esterne lorde dei vari reparti e compartimenti che costituiscono il fabbricato
principale e dei manufatti accessori moltiplicate per un coefficiente superficiario
di omogeneizzazione (k < 1), come esposto nel seguente prospetto dove sono in-
dicati: nella prima colonna la sigla e la destinazione d'uso dei vari ambiti, nella
seconda la superficie esterna lorda di competenza, nella terza il coefficiente (k) e

nella quarta il risultato della moltiplicazione, ossia la superficie commerciale

omogeneizzata:

Al) lavorazioni e celle frigo 1.212 0,50 606,00
A2) uffici e servizi 219 0,50 109,50
A3) appartamenti 219 0,00 0,00
B1) celle frigo 1.311 1,00 1.311,00
B2) magazzini e vani tecnici 266 0,50 133,00
C1) macellazione e lavorazioni 934 0,50 467,00
C2) wvani accessori 86 0,50 43,00
C3) lavorazioni e celle frigo 934 0,00 0,00
D1) palazzina uffici 211 1,00 211,00
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D2)
El)
E2)
F1)
F2)
F3)
F4)
F5)

F6)

palazzina uffici

rimessa autocarri
magazzini e archivio
letamaio

vano tecnico

lavaggio automezzi
cabina di trasformazione
magazzino isolato
depuratore

area scoperta

176

489

277

127

30

116

18

445

8.737

1,00
0,50
0,50
0,25
0,25
0,25
4,00
0,15
0,50

0,10

176,00
244,50
138,50
31,75
7,50
29,00
72,00
1,35
222,50
873.70

4.677,30

EE—————— 1

Come si puo desumere dalla consultazione della tabella al coefficiente (k) sono

stati attribuiti 1 seguenti valori:

dove si trovano le celle frigorifere e le baie di carico;

k =1,00 alla palazzina uffici ed al corpo centrale "B1", in buone condizioni,

e k=0,50aireparti "A1" ¢ "C1", destinati a varie lavorazioni, che necessitano di

alcuni interventi di adeguamento al Regolamento (CE) n. 853/2004;

e k <0,50 agli altri manufatti che insistono sul lotto;

e k=0,00 ai due appartamenti posti al primo piano del corpo "A/2", che, come si

dira nel seguito, ricadono entro la fascia di rispetto dell'elettrodotto aereo "Fa-

dalto-Salgareda", ed al piano interrato "C/2" che deve essere adeguato al succi-

tato Regolamento (CE) e protetto dall'ingresso dell'acqua piovana che cade sul-

le rampe e sul piazzale ad esso adiacente.

5 Identificazione catastale

Lo stabilimento (comprensivo di corte scoperta), il depuratore ed i due apparta-
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menti situati al primo piano del corpo (A2) sono cosi censiti al Catasto dei Fabbri-
cati del comune di Ormelle:
Sezione A - Foglio 3,
e Mappale 130, Sub. 14, Via Campagne n. 10, Piano S1-T-1, Categoria D/S,
Rendita 28.056,00 €;
e Mappale 130, Sub. 15, Via Campagne n. 10, Piano T, Categoria D/7, Rendita
6.530,00 €;
e Mappale 130, Sub. 6, Via Campagne, Piano T-1, Categoria A/2, Classe 2, Con-
sistenza 5 vani, Superficie catastale 123 mq, Rendita 464,81 €;
e Mappale 130, Sub. 9, Via Campagne, Piano T-1, Categoria A/2, Classe 2, Con-
sistenza 5 vani, Superficie catastale 86 mq, Rendita 464,81 €.
I dati e le planimetrie catastali sono sostanzialmente conformi allo stato di fatto,
eccezion fatta per alcune modifiche interne di lieve entita che non incidono sulla
rendita dell'immobile. Dovra invece essere inserita in mappa e denunciata al Cata-
sto dei Fabbricati la tettoia di protezione dell'area di lavaggio degli automezzi: si
presume che il costo dell'accatastamento del manufatto si aggiri attorno a 3.000,00
€, comprensivo di diritti catastali, spese tecniche ed oneri accessori.
6 Confini
I1 lotto sul quale insiste lo stabilimento confina con Via Campagne e con i Mappa-
li 583, 581, 582, 39, 204 ¢ 210, salvo altri e/o variati.
7 Proprieta e provenienza
Dagli accertamenti eseguiti sui Registri Catastali e sui Registri Immobiliari com-
petenti, a tutto 1l 17.01.2024 risulta che la piena proprieta del bene sopra descritto
¢ intestata alla societe .. . ed ¢ ad essa pervenuta mediante i seguenti

titoli:
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o contratto di cessione di ramo d'azienda del 10.04.2012 rep. n. 199907/15676
del notaio Gianluca Forte, trascritto in data 16.04.2012 ai nn. 11666/8573;

o atto di scissione del 22.05.2015 rep. n. 206894/19868 del notaio Gianluca Forte
di Treviso, trascritto il 27.05.2015 ai nn. 14455/10488;

e atto di scissione del 05.11.2018 rep. n. 757/633 del notaio Filippo Querci della
Rovere di Mestre trascritto il 15.11.2018 ai nn. 40573/28445;

o verbale di assemblea del 20.01.2020 rep. n. 218880/28239 del notaio Gianluca
Forte di Treviso, trascritto il 21.01.2020 ai nn. 2062/1534.

8 Formalita pregiudizievoli

Dagli accertamenti eseguiti sui Registri Immobiliari competenti, a tutto il

17.01.2024, risulta che il bene sopra descritto ha formato oggetto delle seguenti

formalita pregiudizievoli:

e iscrizione del 21.04.2017 nn. 13623/2295: ipoteca volontaria derivante da atto
di mutuo fondiario del 11.04.20217 rep. n. 211562/22949 del notaio Gianluca
Forte, totale 5.000.000,00 €, capitale 2.500.000,00 €, durata 12 anni, a favore

di

e trascrizione del 16.07.2019 nn. 27834/19633: domanda giudiziale per revoca
atti soggetti a trascrizione del 18.04.2019 rep. n. 241 del Tribunale di Treviso a

favore di

o trascrizione del 18.12.2019 nn. 50064/35069: decreto di ammissione alla pro-

cedura di concordato preventivo del 07.10.2019 rep. n. 6641/2019 del Tribuna-
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le di Treviso, a favore della massa creditori della

o trascrizione del 15.01.2024 nn. 1351/953: sentenza di liquidazione giudiziale

del 06.11.2023 rep. n. 162 del Tribunale di Treviso a favore d

9 Servitu

Lo stabilimento ¢ assoggettato a servitu di elettrodotto a favore di ENEL costituita
con scrittura privata autenticata nelle firme in data 30.12.1969 rep. n. 2385 dal no-
taio Arrigo Manvello di Vittorio Veneto ¢ in data 10.02.1971 rep. n. 4139 dello
stesso notaio, trascritta a Treviso in data 08.03.1971 ai nn. 4403/3996. La servitu
riguarda l'attraversamento di una parte del lotto mediante quattro conduttori aerei
della linea elettrica a 220 kV Fadalto-Salgareda.

10 Destinazione urbanistica

II Piano degli Interventi (PI) vigente nel comune di Ormelle individua lo stabili-
mento di [ in zona omogenea "D4.2" destinata parzialmente o totalmente
ad insediamenti esistenti assimilati a quelli agroindustriali, nella quale il PI si at-
tua mediante intervento diretto con la destinazione d'uso (esclusivamente attivita
agroindustriale), 1 parametri e gli indici urbanistici contenuti nell'art. 25 delle
Norme Tecniche Operative (NTO).

L'indice di copertura massimo, pari al 60% della superficie del lotto, consentireb-
be di ampliare lo stabilimento di ulteriori 2.923 mq circa; in realta il rispetto della
distanza dai confini (8,00 m) e dalla strada (10,00 m), degli standard da destinare
a verde (5% della superficie fondiaria) e parcheggio (10% della superficie lorda di

pavimento) consentono soltanto modesti ampliamenti della superficie coperta at-
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tuale, che, peraltro, andrebbero a scapito della viabilita interna, gia abbastanza sa-
crificata.

10.1 Fasce di rispetto

Una parte del lotto, a confine con lo scolo Trattor, ricade all'interno della fascia di
rispetto idraulico, larga 10 m, nella quale gli interventi edilizi sono sottoposti alla
valutazione del Consorzio di Bonifica competente.

Un angolo del corpo (A1), esteso 259 mq circa, ed una parte del corpo (A2), este-
sa 200 mgq circa, si trova all'interno della fascia di rispetto dall'elettrodotto aereo
a 220 kV della linea "Fadalto-Salgareda", avente ampiezza di 21 m circa, deter-
minata ai sensi del D.P.C.M. 08.07.2003 dalla societa Terna S.p.A. su richiesta
del comune di Ormelle. Nelle succitate porzioni dei due corpi di fabbrica non ¢
consentita la permanenza delle persone superiore alle quattro ore giornaliere: per-
tanto 1 due appartamenti del corpo "A2" (peraltro in pessime condizioni) non sono
abitabili e negli uffici sottostanti si potra lavorare soltanto per mezza giornata.
10.2 Classificazione del PGRA

Il Piano per la Gestione del Rischio Alluvioni (PGRA) del distretto delle Alpi
Orientali non include lo stabilimento di Italbovini né in zona soggetta a pericolosi-
ta idraulica né in zona soggetta a rischio idraulico.

11 Regolarita edilizia

Lo stabilimento ¢ stato realizzato ed usufruito in forza dei seguenti titoli abilitativi

rilasciati dal comune di Ormelle alle seguenti societa:

e licenza di costruzione n. 481 del 02.09.1969 per "costruzione di uno stabili-

mento industriale con annessi uffici";

e permesso di abitabilita n. 481 del 20.04.1970;
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licenza di esecuzione di lavori edili n. 909 del 30.07.1975 per "ampliamento e
la trasformazione di un capannone industriale”,

licenza di esecuzione di lavori edili n. 961 del 12.09.1975 per "variante alla
Licenza Edilizia n. 909",

licenza di esecuzione di lavori edili n.1000 del 10.01.1976 per "la costruzione

di una tettoia";

licenza di abitabilita n. 909/VAR. 961 del 07.03.1977;

concessione edilizia n. 1964 del 01.07.1986 per "ristrutturazione e ampliamen-
to fabbricato ad uso macello";

concessione edilizia n. 2264 del 13.11.1990 per "variante di destinazione d uso
(da abitativo ad uffici) e adeguamento igienico-sanitario ad un fabbricato ad
uso macello privato”;

richiesta di autorizzazione edilizia n. 377 del 22.01.1994 per “lavori di comple-
tamento alla C.E. n. 2264 del 13.11.1990 (pavimentazioni, tinteggiature inter-

ne, infissi interni)";

concessione edilizia n. 2681/95 del 31.03.1995 per "lavori di ristrutturazione
ed ampliamento fabbricato ad uso macello — richiesta di Voltura';
autorizzazione edilizia n. 591 del 17.01.1996 per “cabina di trasformazione
prefabbricata’”;

concessione edilizia n. 2681/96 del 22.11.1996 per "lavori di ristrutturazione
ed ampliamento fabbricato ad uso macello — 1° Variante";

permesso di agibilita parziale n. 2681/9059 del 24.12.1996 (relativa alla parte
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in ampliamento);

concessione edilizia n. 2681/97 del 19.05.1997 per "lavori di ristrutturazione
ed ampliamento fabbricato ad uso macello — 2° Variante per ricavo uffici";
concessione edilizia n. 2681/98 del 30.11.1998 per "lavori di ristrutturazione
ed ampliamento fabbricato ad uso macello — 3° Variante";

denuncia di inizio attivita n. 966 del 19.06.2000 per “modifiche interne ad un
appartamento e ricavo di due alloggi”;

permesso di abitabilita parziale n. 966/6723 del 09.09.2000 (relativa a modifi-
che interne ad un appartamento al piano primo);

permesso di agibilita parziale n. 2681/1447 del 05.03.2001 (relativa alla parte
ad uso uffici);

autorizzazione edilizia n. 1039 del 12.04.2001 per “costruzione di un depura-
tore a fanghi attivi”,

permesso di agibilita parziale n. 2681/3394 del 02.05.2001 (relativa alla parte
ricovero automezzi);

permesso di abitabilita parziale n. 7975/2001 del 18.10.2001 (relativa ad opere
interne per ricavo di due alloggi);

concessione edilizia n. 3126 del 25.03.2002 per “rinnovo della Concessione
Edilizia n. 2681 del 30.11.1998 ",

concessione edilizia n. 3151/2002 del 08.08.2002 per “ristrutturazione e am-
pliamento di un edificio adibito a macello”;

permesso di agibilita n. 3151/8892 del 26.03.2003;

denuncia di inizio attivita prot. n. 7943 del 18.08.2003 per “modifiche inter-

2

ne’;
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e permesso di Costruire n. 3575 del 20.09.2013 per “ristrutturazione e amplia-
mento fabbricato ad uso macello, nuovi spogliatoi e opere interne”;
e agibilita prot. n. 5784 del 09.09.2016.attestata dal direttore dei lavori ai sensi
dell'art. 25, comma 5-bis del D.P.R. n. 380/2001.
Lo stato dei luoghi ¢ conforme ai progetti assentiti e pertanto il fabbricato ¢ rego-
lare sotto il profilo urbanistico, eccezion fatta per alcune modifiche interne di mo-
desta entita, realizzate all’interno dei blocchi edilizi (E) e (A2), che potranno esse-
re sanate ai sensi dell'art. 37, comma 1, del D.P.R. n. 380/2001 con un costo pre-
sunto di 4.000,00 € comprensivo di sanzione pecuniaria, spese tecniche ed oneri
accessori.
12 Stima
Prima di valutare lo stabilimento della Societa si premette quanto si € scritto quat-
tro anni fa nella perizia di verifica della congruita dei valori dei beni mobili ed
immobili richiesta dal commissario giudiziale del concordato preventivo d’
ossia che stimare un bene siffatto non ¢ semplice, trattandosi di uno stabi-
limento ubicato in zona agroindustriale, costruito nel corso di quarant'anni, per es-
sere destinato ad un'unica attivita, ovvero la macellazione di capi bovini e la con-
seguente lavorazione della carne.
In altre parole si tratta di un immobile che, destinazione urbanistica a parte, non
consentirebbe comunque 1'insediamento di attivita diverse da quelle agroindustria-
li (ad esempio lavorazioni meccaniche, del legno, della plastica, ecc.): lo stabili-
mento di Italbovini ¢ infatti diverso dai "classici" capannoni presenti in molte aree
industriali ed artigianali della zona, utilizzabili per svariati impieghi, a causa della

sua conformazione e della sua destinazione urbanistica.
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12.1 Il macello del fallimento n. 177/2013

Per valutare 1'immobile di si ritiene utile riportare alcuni dati estratti
dalla perizia di stima del fallimento n. 177/2013 del Tribunale di Treviso riguar-
dante uno stabilimento di macellazione e lavorazione della carne situato in localita
Castello Roganzuolo, nel comune di San Fior (la perizia completa di allegati ¢ di-
sponibile nel sito internet della societa "Aste 33").

12.1.1 Posizione

Il macello del fallimento n. 177/2013 dista una ventina di chilometri da quello di
Italbovini ma ¢ senz'altro collocato in posizione migliore, trovandosi a ridosso
della "SS13 Pontebbana" ed a soli 5 km dal casello "Conegliano" delle autostrade
"A27 Venezia-Belluno" ed "A28 Portogruaro-Conegliano".

12.1.2 Vetusta

Dall'esame dei titoli edilizi riportati nella perizia del fallimento si rileva che una
porzione del macello del fallimento n. 177/2013 esisteva ed era agibile gia nel
1966; successivamente, a partire dal 1984 si sono succeduti una serie di interventi
di ampliamento dichiarati agibili nel 1992 e nel 1999.

12.1.3 Destinazione urbanistica

Il Piano degli Interventi vigente nel comune di San Fior individua il macello del
fallimento n. 177/2013 in zona omogenea "D.r" destinata alle attivita da riconver-
tire mediante un intervento di ristrutturazione urbanistica associato alla presenta-
zione e sottoscrizione di un accordo pubblico-privato che ne definisca le destina-
zioni d’uso compatibili, gli obbiettivi di qualita urbana e le modalita operative da
perseguire. Si ricorda che la definizione degli "interventi di ristrutturazione urba-
nistica" € riportata nel comma 1, lett. f) dell'art. 3 del D.P.R. n. 380/2001 come

segue: "interventi rivolti a sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilizio con al-
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tro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la
modifica del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale".

12.1.4 Consistenza

Dall'esame della perizia del fallimento si desume che il macello del fallimento
n. 177/2013 insiste su un lotto di terreno esteso 44.562 mq sul quale sono presenti:
o uffici (1.405 mq) al piano terra ed al primo piano;

e locali ad uso produttivo (4.850 mq) al piano interrato;

e locali ad uso produttivo (5.950 mq) al piano terra;

o depositi, magazzini, tettoie, vani tecnici e depuratore (1.332 mq);

» fabbricato contenente tre appartamenti (315 mq);

area scoperta (34.058 mq).

Omogeneizzando le varie superfici con opportuni coefficienti k < 1,00 il perito
stimatore ha calcolato una superficie commerciale dello stabilimento pari a 14.300
mq circa. Confrontando le consistenze dei due macelli si puo constatare che la su-
perficie commerciale del macello del fallimento n. 177/2013 ¢ circa il triplo di
quella del macello di Italbovini (14.300 mq contro 4.677 mq).

12.1.5 Stima ed oneri a carico dell'aggiudicatario

I1 perito del fallimento n. 177/2013 ha assegnato all'immobile un valore di merca-
to di 150,00 €/mq con il quale, detratti 260.000,00 € per oneri a carico dell'aggiu-
dicatario (demolizione di opere abusive, denuncia di variazione catastale e ripri-
stino del depuratore) e 377.078,00 € per la peculiarita delle vendite in sede falli-
mentare, ha determinato un valore a base d'asta di 1.500.000,00 €.

12.1.6 Esperimenti d'asta

Nel corso del 2023 il macello del fallimento n. 177/2013 ¢ stato messo all'asta

quattro volte senza esito positivo. Il prezzo base dell'ultima asta, bandita il
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30.11.2023 ed andata deserta, ammontava a 632.815,00 €. Se ci fosse stata un'ag-
giudicazione il valore unitario del bene sarebbe stato il seguente:
Vu=(632.815,00 € +260.000,00 €) / 14.300 mq = 62,43 €/mq

Si tratta di una cifra molto bassa, corrispondente, pitt 0 meno, alla quotazione dei

terreni edificabili compresi all'interno delle zone industriali dei paesi vicini ad

Oderzo, giustificata perd da alcune problematiche che l'aggiudicatario, quando ce

ne sara uno, dovra affrontare:

o la destinazione urbanistica descritta nella perizia del fallimento (pag. 41 e se-
guenti) ¢ quella del certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comu-
ne in data 15.06.2020 ossia prima del 26.05.2021, quando ¢ stata adottata la
Variante n. 11 al Piano degli Interventi di Ormelle, poi approvata il
23.12.2021.

e "La copertura del complesso é costituita da volte a botte con manto di copertu-
ra in cemento amianto (eternit) ad eccezione della zona uffici che presenta co-
pertura piana rivestita con guaina ardesiata.” (pag. 12 della perizia del falli-
mento);

La nuova destinazione urbanistica (zona "D.r" di riconversione) imporra quasi si-

curamente all'aggiudicatario la demolizione del macello che dovra essere eseguita

separando 1 vari materiali che lo compongono, tra i quali figurano 6.300 mq di la-
stre in cemento-amianto ¢ 800 mq di membrane bituminose, quasi sicuramente
sovrapposte in doppio strato. A riconversione avvenuta, bisognera poi vendere gli
immobili realizzati con l'intervento di ristrutturazione urbanistica riguardante
un'area di circa 45.000 mq: l'aggiudicatario, o chi gli subentrera, dovra pertanto
intraprendere una operazione immobiliare caratterizzata da costi molto elevati e

da ricavi assai incerti.
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12.2 Stima del valore di mercato del macello di
La destinazione urbanistica dell'immobile di ¢ molto piu favorevole di
quella del macello del fallimento n. 177/2013 poiché consentira all'aggiudicatario
di insediarsi nello stabilimento di Ormelle, per proseguire l'attivita o per intra-
prenderne una diversa, senza alcun bisogno di eseguire un dispendioso intervento
di ristrutturazione urbanistica preceduto da un accordo pubblico-privato. Si ritiene
pertanto di stimare il piu probabile valore di mercato del macello di « , as-
segnando alla sua superficie commerciale un valore unitario di 200,00 €/mq, cor-
rispondente alla valutazione del corpo (B1), che, oltre a trovarsi in buono stato, ¢
attrezzato con celle frigorifere e baie di carico:

VM =4.677,30 mq x 200,00 €/ mq = 935.460,00 €
Si evidenzia che dal valore cosi determinato sono state escluse varie detrazioni
che saranno esposte nel capitolo successivo.
12.3 Stima del valore di vendita forzata
Si determina il valore di vendita forzata del macello di Italbovini detraendo dalla
somma sopra determinata i costi per il ripristino del depuratore, per il rifacimento
dell'impermeabilizzazione delle coperture, per le regolarizzazioni catastali ed ur-
banistiche ed applicando all'importo risultante, un abbattimento del 20% per tener
conto della peculiarita delle vendite giudiziarie, non soggette alle norme concer-

nenti la garanzia per vizi e la mancanza di qualita, compresa la presenza di agenti

inquinanti presenti sopra e sotto il suolo:

¢ valore di mercato lordo € 935.460,00
e detrazione per ripristino del depuratore € 25.000,00
o detrazione per il rifacimento delle coperture € 180.000,00
e detrazione per regolarizzazioni € 7.000.00
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o valore di mercato netto € 723.460,00

o detrazione per vendita giudiziaria (20%) € 144.692.00

« valore di vendita forzata € 578.768.00

cifra che, arrotondata a 580.000,00 €, si assume quale valore di vendita forzata del
macello di | . Se lo stabilimento venisse aggiudicato a questa cifra il costo
complessivo a carico dell'aggiudicatario risulterebbe pari a 792.000,00 €, corri-
spondente a 169,33 €/mgq.

13 Conclusioni

Ritenendo di aver risposto a quanto richiesto dal curatore, si dimette il presente

elaborato rimanendo a disposizione per quant'altro dovesse servire.

Motta di Livenza, 11 29.07.2024

I1 perito stimatore
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Ulficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H Pivato Il
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Data: 14/06/2024 - n. T266254 - Richiedente: BRTPRI54L 15C957M
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data presentazione: 02/08/2000 - Data: 14/06/2024 - n. T266188 - Richiedente: BRTPRI54L 15C957M

‘ MODULARIC 23 S " MINISTERO DELLE FINANZE | |
. F. rig. remd. 7 ¥
9\“‘"’ m\ DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO L
_ CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 1341939, . 652) Jo
Planimetria di vi.u. in Comune di.. ORMELLE . CAMPAGNE =~ ==~ civ

PIANO PRIMO H-ml. 2,70

lew 0T

Fabbricati - SituaziGhe al 14/06/2024 - Comune di ORMELLE(G115) - < Sez. urbanaA - Foglio 3 - Particella 130 - Subalterno 6 >
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Z PIANO TERRA H=ml. 2,70
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: T
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Dat pr mfsm/mS%a 14/0&/2@24:% Fisep8sdeRichicd HEEOMETRE A 15c057M 1 €
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_____________________ data 27/07/2000 ¢;mq ﬁmm




Data presentazione: 17/08/2001 - Data: 14/06/2024 - n. T266189 - Richiedente: BRTPRI54L 15C957M
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Roma - labivls Polgrabes & Zwece salo State - P Y.

RISERVATO ALL'UFFICIO

Dichiarazione di N.C. L] Compilala dal Geom. POLETTO Andrea

[Titole. cognome @ nume)

Catastd d
- VIA CAM

Denuncia di  variaziong B
Ultimatptanimetriatt-attt
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PIANO INTERRATO

A3 D2
E2
PIANO PRIMO PIANO PRIMO
PIANO PRIMO
G2
F6
B2

A1

B1

F2
J E2 E1
A2
D1
G
PIANO TERRA

F3

PLANIMETRIA SCHEMATICA

(SCALA 1:500)


Utente
06


CORPO DESTINAZIONE PIANO | SUPERFICIE
A1 Lavorazioni e celle frigo T 1.212 mq
A2 Uffici e servizi T 219 mq
A3 Appartamenti 1 219 mq
B1 Celle frigo T 1.311 mq
B2 Magazzini e vani tecnici T 266 mq
C1 Macellazione e lavorazioni T 934 mq
C2 Vani accessori T 86 mq
C3 Lavorazioni e celle frigo S1 934 mq
D1 Palazzina uffici T 211 mq
D2 Palazzina uffici 1 176 mq
E1 Rimessa autocarri T 489 mq
E2 Magazzini e archivio S1-T1 277 mq
F1 Letamaio T 127 mq
F2 Vano tecnico T 30 mq
F3 Lavaggio automezzi T 116 mq
F4 Cabina di trasformazione T 18 mq
F5 Magazzino isolato T 9 mq
F6 Depuratore T 445 mq
G Area scoperta T 8.737 mq
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PROVINCIA DI TREVISO

Atto TOB400

_ |settore T Ambiente e Pianificazione Territ.le
Servizio AU Ecologia e ambiente
.0, 0063 Acqua, Bonifiche e Fertirrigazioni
_ |Ufficie TH20 Acqua, Bonifiche e Fertirrigazioni
Zod e R 0023 Ecologia e Ambiente

Autorizzazione Unica Ambientale

|N. Reg. Decr. 450/2020 Data 30/11/2020
N. Protocollo 65776/2020
Oggetto:

AUTORIZZAZIONE UNICA AMBIENTALE. MODIFICA

D.P.R. 13 MARZO 2013, N. 59.

IL DIRIGENTE

RICHIAMATA l‘AEpprizzazione Unica Ambientale adottata dalls

Provincia di Treviso con decreto n. 97 del 18/03/2015 =«

rilasciata dal Comune di Ormelle in data 19/03/2015, prot.
n. 1872, per 1l'attivitd sveolta dalla ditta
nell'impiante sito o
|
relativamente a:
- approvaziocne, al sensi della L.R. n. 33/1985:

a) di un impianto di depurazione per le acque meteoriche

derivanti dal dilavamento della piazzola di erogazio—

ne carburanti;

b) del progetto di modifica all'impianto di depurazions

delle acque reflue industriali;
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- autorizzazione allo scarico nello scolo Trattor, ai sensi

del D.Lgs. 152/2006, parte terza, sezione II, titolo IV,

capo II, di:

a) acque meteoriche provenienti dall'impianto di diso-

leazione;

b) acque reflue industrialli provenienti dall'impianto di

depurazione;

- autorizzazione alle emissioni in atmosfera, ai sensi del

D.Lgs. 152/2006, parte quinta;

— utilizzo su suolo agricolo dei fanghi di depurazione

Stabi;izzati, ai sensi della D.G.R.V. n. 2241!%005,

provenienti dal proprio impianto su terreni della Society

Agricola Galli Remo e Rizzi Maria in comune di Treviso;

PRESO ATTO del certificato di regolare esecuzione dellg

opere di modifica dell'impianto di depurazione delle acqusg

reflue industriali, pervenute in data 27/11/2015, prot.

prov. n. 112257;

VISTA la domanda presentata in data 15/09/2020, prot.

n. 49246 del 16/09/2020 per il tramite del SUAP del Comuneg

di Ormelle, con cui la ditta chiede 14

modifica sostanziale dell'BAutorizzazione Unica Ambientald

citata in premessa, ai sensi della D.G.R.V. n. 2241/2005,

relativamente alla parte sull'utilizzo su suolo agricolg

del fanghi di depuraziocne stabilizzati, provenienti dal

propric impiante di via Campagne n. 10 a Tempio di Ormellq

Pag. 2 di 6




PROVINCIA DI TREVISO

{(TV), su terreni dell:

RILEVATO, dalla documentazione allegata alla stessa,

l'inserimento, nel lay - out depurative, di un ulteriorsg

stadio di microfiltrazione e di wvibrovagliatura, a montg

del trattamento bioclogico MBR;

DATO ATTO che gli interventi proposti, finalizzati a un

miglioramento della funziconalita dell'impianto, non

costituiscono una variante sostanziale dello scariceo, ai

_|sensi dell'art. 124, comma 12, del D.Lgs. n. 152/2006;

VISTA la relazione istruttoria predisposta dagli uffici;

ATTESTATA la legittimita, la regolarita e la correttezzg

dell'azione amministrativa, la completezza dell'istruttorig

condotta, ai sensi dell'art. 147 bis del D.Lgs. 267/%@90;

VISTI 1a L.R. 33/1985, il D.Lgs. 99/1989492, la L.R. 3/2000,

la D.G.R.V. n. 2241/2005, il D.Lgs. 152/2006, il Piano di

_Tutgla delle Acgue, il D.P.R. n. 59/2013;

VISTI il D.Lgs. 267/2000 e il Regolamento Provinciale di

Organizzazione;

DECRETA

ART. 1 - E adottata la presente Autorizzazione Unica

Bmbientale, ai sensi del D.P.R. n. 58/2013, per 1l'attivita

svolta dalla ditta nell'impianto sito in via

|Campagne n. 10, loc. Tempio a Ormelle, relativamente a:

[~ scarico, ali sensi del D.Lgs. 152/2006, parte terza,
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sezipne II, titelo 1V, capo 11, di acque reflue

industriali provenienti dall'impianto di depurazione

biologico con recapito nello Scolo Trattor;

- emissioni in atmosfera, ai sensi del D.Lgs. 152/2006,

parte guinta in relazione alla linea di trattamento

fanghi dello stabilimento;

- utilizzo su suoclc agricolo dei fanghi di depurazione

stabilizzati, ai _Fensi della D.G.R.V. n. 2241/2005,

provenienti dal proprio impianto su terreni della

ART. 2 - L'avvio dell'impianto di disoleazione per il

trattamento delle acque meteoriche di dilavamento &

servizio della piazzola di erogazione carburanti, il cui

progetto & stato approvato con decreto n. 97 del

18/03/2015, & subordinato alla presentazione alla Provincia

del certificato di regolare esecuzione dell'opera firmato

dal Direttore dei Lavori.

ART. 3 - La ditta altresi, autorizzata,

alle scarico delle acque meteoriche di dilavamenta

al sensi della parte terza, sezione 11 del D.Lgs. 152/2006,

provenienti dal suddetto impianto di discleazione con

recapito nello Scolo Trattor.

ART. 4 - L'autorizzazione Unica Ambientale aggiorna la

precedente adottata dalla Provincia di Treviso con decreto
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PROVINCIA DI TREVISO

n. 97 del 18/03/2015 e rilasciata dal Comune di Ormelle in

data 19/03/2015 prot. 1872. Rimane ferma, ai sensi

dell'articolo 6 comma 1 del D.P.R. n. 59/2013, la scadenza

fissata dal suddetto atto. L'autorizzazione Unicg

Ambientale, pertanto, ha validita fine al 19/03/2030 ed &

rinnovabile ai sensi dell'articolo 5 del D.P.R. n. 59/2013,

a esclusione della parte relativa allo scarico delle acqusg

meteoriche di dilavamento, la quale & soggetta, ai sensi

dell'art. 39, comma 3, delle Norme Tecniche di Attuaziong

del Piano di Tutela delle Acqgue, a riqnovo tacito, qualora_

si1 ricada nelle condizioni ivi previste.

aRr. 5 - I1 deerete mn. 37 del 1B/03/2018, w<itate in

premessa, e revocato dalla data di rilascio del presents

provvedimento.

ART. 6 - La ditta e tenuta a rispettare i wvalori limite g

le prescrizioni definiti nell'allegato tecnico che

costituisce parte integrante del presente provvedimento.

ART. 7 - Ogni modifica sostanziale dell'impianto e/o dello

scarico deve essere preventivamente autorizzata.

ART. 8 - La presente autorizzazione é& adottata restando

comungue salvi gli eventuali diritti di terzi, nonché i

provvedimenti di competenza di altri Enti, non compresi

all'art. 1, con particolare riferimento a quanto previsto

nell'autorizzazione idraulica allo scarico rilasciata

dall'Ente gestore del corpo ricettore dello scarieo.
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ART. 9 - Posto c¢che il presente atto non surroga, né

sostituisce le autorizzazioni relative ai procedimenti dij

Valutazione di Tmpatto Ambientale (V:I.A.), né dil

|Autorizzazione Integrata Ambientale (A.I.A.), le operazioni

di macellazione svolte presso lo stabilimento di cui si

tratta non possono dar luogo, considerata la magglore

produzione su base giernaliera, a un peso di carcassg

superiore a 50 t al giorno.

ART. 10 - Avverso 1'Autorizzazione Unica Ambientale §

ammessc ricorso giurisdizionale al Tribunale BAmministrativg

Regionale_ oppure al Presidente della Repubblica, nel|

termine rispettivamente di 60 e di 120 giorni decorrenti

dal rilascio della stessa.

ART. 11 - Il presente atto e trasmesso al SUAP del Comung

di Ormelle perché lo rilasci, nelle forme di Legge, allg

Ditta e lo notifichi all'ARPAV (Dipartimento Provinciale di

Treviso) alla Regione Veneto, al Comune sede dell'impiantd

e al Comune di Preganziol e wva affisso all'Albo delld

Provincia e del Comune di Ormelle.

Simone Busoni

Avvertenzga per colore ai gquali il pressnte art 2 Inviate tramite

native a
Lgs, 39493,
izpesitato agli

weo R/ T




REGIONE DEL VENETO

Dipartimento di Prevenzione
Servizio: Igiene Alimenti di Origine Animale

Treviso, 03/06/2024 Protocollo n. L04EOS Allegati:

Al Curatore della liquidazione
giudiziale della Ditta

Dr. Lorenzo Boer

pec: 1g98.2023treviso@pecliquidazionigiudiziali.it
Oggetto: in liquidazione giudiziale/bolli sanitari.

In relazione alla Vs. richiesta pari oggetto si riferisce che la ditta & in possesso, per lo
stabilimento indicato, dei seguenti riconoscimenti:

- Sezione I - Carni di ungulati domestici stabilimento di macellazione,
- Sezione I - Carni di ungulati domestici stabilimento di sezionamento,
- Sezione V - Carni macinate,

- Sezione V preparazioni di carni.

Tutti i riconoscimenti sopra elencati saranno revocati dopo 2 anni di inattivita dall’ultimo
giornata di produzione. In ogni caso per riprendere qualsiasi delle attivita sopra elencate &
necessario effettuare un sopralluogo di verifica del mantenimento dei requisiti, previsti dalla
normativa, per il mantenimento degli stessi.

Allo stato attuale, sulla base dei sopralluoghi effettuati prima e dopo linterruzione
dell‘attivita, lo stabilimento non ha i requisiti previsti dalla normativa per nessuno dei
riconoscimenti mostrando gravi carenze a livello strutturale, impiantistico e di flussi di
personale e merci. La ripresa dell’attivita di macellazione, in particolare, deve essere valutata,
solo a seguito di presentazione di una relazione che indichi quantita e tipologia dei capi di capi
che si intendono macellare, anche in relazione alle esigue dimensioni dei box di sosta, e che
contempli un sostanziale intervento di adeguamento della catena di macellazione, non piu
rispondente alle attuali normative.

Distinti saluti
Il Direttore del Servizio
Igiene Alimenti di Origine Animale
(Dr. Paolo Zanin)

Responsabile del procedimento e dell’istruttoria: dr. Paoclo Zanin
e-mail: paolo.zanin@aulss2.veneto.it Tel. 0422/323753

Segreteria
e-mail: segveterinariotv@aulss2.veneto.it Tel. 0422/323753

Azienda ULSS n.2 Marca Trevigiana Posta elettronica certificata:
Via Sant'Ambrogio di Fiera 37, 31100 Treviso  CF/P.IVA 03084880263 PEC: protocollo.aulss2@pecveneto.it




Piero Bortolin - Vesentini Associati

Da: Silla Ghirardi <sillaghirardi@boertoso.com>

Inviato: giovedi 18 aprile 2024 15:38

A: Filippo Giomo - IVG Treviso; piero@vesentiniassociati.it
Cc: Lorenzo Boer

Oggetto: I: Italbovini srl richiesta informazioni depuratore

Per vostra conoscenza, vi giro riscontro della ditta che si occupava della manutenzione del depuratore.

Da: info@van-eco.it <info@van-eco.it>

Inviato: giovedi 18 aprile 2024 15:13

A: Silla Ghirardi <sillaghirardi@boertoso.com>

Oggetto: R: Italbovini srl richiesta informazioni depuratore

Buonasera,
raccolgo i dati e le rispondo.

Il depuratore era funzionante sebbene ci siano da fare delle operazioni di manutenzione ordinaria/straordinaria
quali ad esempio sostituzione compressore guasto, forse un paio di pompe da verificare e, vivamente consigliata, la
sostituzione dei diffusori nella vasca di equalizzazione.

Indicativamente, per “stare piu tranquilli” a livello di resa, 20-25.000 € bisognerebbe prevederli per i lavori, forse
qualcosa in piu ma se volete approfondiamo.

Per quanto riguarda le potenzialita dell'impianto attuale sono state modificate dalla rimozione del comparto
membrane.

Allo stato attuale, con una macellazione “ordinata” inteso con una gestione corretta dell’'inquinamento in ingresso
(raccolta sangue, lavorazione zona tripperia ecc..) il depuratore puo essere spinto fino a 600 capi/settimana.

A disposizione auguro una buona giornata.

Fausto Vanzini
Cell. 335 6348945

info@van-eco.it

30 " YEARS
ANNIVERSARY
VAN - ECO

di Vanzini Fausto & c. snc
Via A. Costa, 12

46037 Roncoferraro MN
e-mail: info@van-eco.it
P.IVA 01588690204

Questa email e i file allegati sono riservati e ad utilizzo esclusivo del destinatario (o dei destinatari). Sono proibiti qualsiasi revisione, inoltro, diffusione o altro utilizzo di tali informazioni o qualsiasi azione intrapresa
facendo affidamento sulle stesse da parte di persone o enti diversi dal destinatario previsto. Se hai ricevuto questa email per errore, comunicalo immediatamente al mittente ed elimina il materiale conservato sul
computer o in altro modo. van-eco snc non é responsabile per il contenuto di questa email, o per le conseguenze di azioni intraprese sulla base delle informazioni in essa contenute.email, o per le conseguenze di
azioni intraprese sulla base delle informazioni in essa contenute.

FV

Da: Silla Ghirardi <sillaghirardi@boertoso.com>
Inviato: giovedi 18 aprile 2024 12:46



Utente
10


A: Info <info@van-eco.it>

Oggetto: Italbovini srl richiesta informazioni depuratore

Gentile ing. Vanzini, mi riservo di contattarla telefonicamente e nel frattempo le anticipo la tematica per la
quale ho bisogno della sua assistenza, per trovare una risposta ai seguenti quesiti:
1) Ildepuratore, secondo le sue informazioni € funzionante o aveva dei guasti?
2) Quanto costi ci sarebbero per la sua riattivazione a norma? ( ha bisogno di riparazioni, manutenzioni,
adeguamenti?)
3) Quanti capi puo depurare al giorno?

Lei € in grado di fornirci una risposta sul punto o darci indicazione di chi interpellare per averla?
Grazie

Per il curatore
Silla Ghirardi

Dott.ssa Silla Ghirardi
Boer Toso e Associati

Viale Cairoli, 15-31100 Treviso
Tel. 0422/432044 — Fax 0422/430465

e.mail sillaghirardi@boertoso.com

e-mail segreteria: segreteria.studio@boertoso.com

Questo messaggio di posta elettronica contiene informazioni di carattere confidenziale rivolte esclusivamente al/ai destinatario/i sopra indicato/i. E'
vietato l'uso, la diffusione, la distribuzione, la riproduzione o l'esecuzione di qualsiasi attivita' sulla base della conoscenza del suo contenuto da parte di
ogni altra persona. Nel caso aveste ricevuto questo messaggio per errore, siete pregati di segnalarlo immediatamente al mittente e di distruggere
quanto ricevuto (compresi i file eventualmente allegati) senza farne copia. Qualsivoglia utilizzo non autorizzato del contenuto di questo messaggio
costituisce violazione dell'obbligo di non prendere cognizione della corrispondenza tra altri soggetti, salvo piu'grave illecito, ed espone il responsabile
alle relative conseguenze legali.

This e-mail contains confidential information which is intended only for the final recipient(s) named above and it should not, under any circumstances,
be forwarded, distributed, copied or disclosed to any other party. If You have received this e-mail in error, please notify the sender by e-mail and delete
immediately the e-mail (and its attachments). Any unauthorized use of the content of this e-mail stands as Privacy Violation, not to mention other
crimes, and the persecutor will be held liable by the law.

Rispetta il tuo ambiente, pensa prima di stampare questa e-mail. - Please do not print this email unless you really need to.
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AL COMUNE DI ORMELLE
UFFICIO TECNICO

Oggetto: AUTOCERTIFICAZIONE AGIBILITA’ EDILIZIA EDIFICI RESIDENZIALI ai
sensi dell’art. 25, comma 5-bis del DPR N 380/2001 e s.m.i.

Permesso di Costruire n.....3575.......del .......20/09/2013..........
'INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO AD USO MACELLO -
NUOVI SPOGLIATOI E OPERE INTERNE;

In sottoscritto :Cognome nome

s BENRR 00000 i ..... ..., cod. fiscale

_eeewntesidente in a
............................................. N. ... wceeeeeee.. nella sua  qualita  di’  ....LEGALE
RAPPRESENTANTE.......ccccoiteiiieeteereeieiee et della Ditta
. con sede/domicilio fiscale in .... i VIR, e _
- telefono .....cccocevvveennenne. fax

E-mail .. Y cod. fiscale/P.L. .. . con riferimento

all’immobile a dersinazione produttiva censito al CATASTO TERRENI: foglio .....30., mappale
PP 17 PR , ubicato in via ....CAMPAGNE — TEMPIO DI ORMELLE ....... al civico n. 10 per il
quale ¢ stato presentato il progetto di DI RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO AD USO
MACELLO — NUOVI SPOGLIATOI E OPERE INTERNE assentito con Permesso di Costruire n.
...... 3T vl 40 20009/2018............
Le opere sopraindicate sono state ultimate in data 09/09/2016 e sono state eseguite dall’impresa
PREFABBRICATI FERROCOSTRUZIONI SRL P.I. 02900890274, Sede in Via San Giacomo
133.- 30026 Portogruaro (Ve) Tel. 0421-270270.

PRESENTA

ai sensi dell’art. 25, comma 5-bis del DPR n. 380/2001 e s.m.i, la DICHIARAZIONE a firma
del Direttore dei Lavori delle opere inerenti 'immobile di cui sopra, ovvero Professionista
abilitato, attestante la conformita dell’opera al progetto presentato e la sua agibilita.

Di seguito:dichiarazione del Direttore dei Lavori/ Professionista Abilitato.




I sottoscritto Cognome .... T s TIRTON B B

....... il . . reweeensy cOd. fiscale (| ' con

studio/domicilio fiscale in .. SR ....C.a.p.

iscritto all’Albo professionale degli Ingegneri della Provincia di .. VENEZIA. ~
In qualita di DIRETTORE DEI LAVORI delle opere di cui sopra relative all’immobile in oggetto.

ATTESTA

la CONFORMITA’ dell’opera al poggetto presentato e la sua AGIBILITA’

ai sensi dell’art. 25, comma 5-bis del D.P.R. . 380/2001 e s.m.i. ALLEGA (obbligatoriamente):
e richiesta di accatastamento dell’edificio:

«¢ dichiarazione dell’impresa che attesta la confomita degli impianti installati, alle condizioni
di sicurezza, igiene, salubrita e risparmio energetico valutate secondo la normativa vigente.

NONCHE’

ai sensi dell’art. 25, comma 3 del D.P.R. . 380/2001 e s.m.i. la documentazione di cui alla
lettera™a™,

e CERTIFICATO DI COLLAUDO STATICO DI CUI ALL’ARTICOLO 67;
e Dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di

accessibilita e superamento delle barriere architettoniche di cui all’art. 77 nonché all’articolo
82.

ED INFINE

e Documento di identita del Proprietario e del Direttore Lavori
e Autorizzazione Unica Ambientale




Regione Veneto
Provincia di Treviso
Comune di Ormelle

P.l>

Piano degli Interventi

Tav 13| 3.3

Scala 1:2.000

P.l. ZONE SIGNIFICATIVE
Zonizzazione - Tempio

Vazzola

Fontanelle

San Polo di Piave

Cimadolmo

Maserada sul Piave

Ponte di Piave

Breda di Piave

™

Progettisti
urb. Francesco Finotto
arch. Valter Granzotto Manente Andrea

Il Sindaco

Ufficio Tecnico
Canil Laura

Approvato

Elaborato adeguato alla D.C.C. n°30 del 13/09/2021
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Limite amministrativo del Comune

SISTEMA INSEDIATIVO
RESIDENZIALE
A
]/
: ZTO A - centro storico Voé;gy n?ér-lal-\ g:l)-c)clérllzsggi/ente all'antica Art 1 9
1.000 mc - B 02 - jsolata / unifamiliare
1.200mc-C 03 - bifamiliare
2.000 mc-D 04 - a schiera_ o
: Z.T.0. B - residenziale di completamento 3000 me-E 08 - Imiervent coordinati Art. 20
Z.T.0. C1 - residenziale di completamento Art. 21
Z.T.0. C2 - residenziale di espansione con obbligo di strumento urbanistico attuativo Art. 22
Lotti liberi con volumetria predefinita: - - - - - - - - - oo oo Art. 20/21
4 . . .
y Aree di Verde Agricolo Periurbano Art. 28
PRODUTTIVO
DR RK AKX denominazione zona
Sl 27,0, D1 - industria - artigianato di serviz Art. 23
ROKERIRA Z.T.0. D1 - industria - artigianato di servizio
i
| ZT.0.D2 - commercio -direzionalita - artigianato di servizio Art. 24
@
L
OpBbpgh Z.T.0. D4 - agroindustria " progressivo 2.T.0. Art. 25
[] [] []
® Ambiti di riconversione funzionale delle aree produttive esistenti non ampliabili Art. 23
A Insediamenti produttivi in zona impropria Art. 26
U ) o
0.0 Opere incongrue ed elementi di degrado Art. 27
SERVIZI E IMPIANTI DI INTERESSE COMUNE
Aree per | istruzione - Fa Art. 31
@ riferimento a tipo di
Aree per attrezzature di interesse comune - Fb attrezzatura esistente Art. 31
Aree per attrezzature a parco, per il gioco e lo sport - Fc Art. 31
riferimento a tipo di
attrezzatura di progetto
Aree per parcheggi - P Art. 31
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DISCIPLINA DELLE ZONE AGRICOLE

Z.T.0. agricola

Aree agricole integre e di pregio

Strutture agricolo produttive non piu funzionali alle esigenze dell'azienda agricola

DISCIPLINA ATTUATIVA

==

I Obbligo di strumento urbanistico attuativo
R

rr——— F

: 1 Ambito oggetto di piano urbanistico vigente
P pp—— )

Accordo di pianificazione

Progettazione unitaria (comparti)

Contesti figurativi

Coni visuali

Manufatti dell'archeologia industriale

Ville Venete

Sito archeologico - monumento funerario (Tempio)

Sito archeologico - iscrizione funeraria (Ormelle)

Strade Romane

Indagine archeologica preventiva

Edifici di valore storico-testimoniale con indicazione del grado di protezione

Elementi puntuali significativi

Filare alberato

Art. 29

Art. 29

Art. 30

Art. 5

Art. 5

Art. 5

Art. 6

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

14

14

14

14

14

14

14

14

15

15
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TUTELA DELL'AMBIENTE

/7 Edifici tutelati i sensi dellart. 10 del D.Lgs. n°42/2004 Art. 16
Adiacenze tutelate ai sensi dell'art. 10 del D.Lgs. n°42/2004 Art. 16
| 4B 45 48 4 v4
[ 2 Vincolo paesaggistico - aree vincolate ai sensi dell'art 142 del D.Lgs. n.42/2004 Art. 16
A A A A
’ TS HEY | Territori coperti da foreste e boschi vincolati ai sensi dell'art.142 del D.Lgs. 42/2004 e della LR 52/78 Art. 16
’A Py W |
Siti di interesse comunitario ai sensi del D.G.R. n® 2673/2004 Art. 16
Zone di protezione speciale ai sensi del D.G.R. n° 2673/2004 Art. 16
Zone a verde privato Art. 16
Zona di preparco Art. 16
Corsi d'acqua Art. 16
FASCE DI RISPETTO / GENERATORI DI VINCOLO
FTTTEEEETT |
: : Fasce di rispetto stradali Art. 17
[ |
A |
: : Fasce di rispetto dai cimiteri Art. 17
Il __ I
Fasce di servitu' idraulica Art. 17
B . . |
| | Fasce di rispetto dagli elettrodotti Art. 17
LI 1
| | Fasce di rispetto dai metanodotti Art. 17
L I
[ Eeettenttessissti sttt |
: : Fasce di rispetto dei pozzi di prelievo idropotabile Art. 17
(s |
---------- Elettrodotti Art. 17
—————— Metanodotti Art. 17
Pozzi di approvigionamento Art. 17
SISTEMA RELAZIONALE
W////////% Viabilita di progetto Art. 33
e - Percorsi ciclo-pedonali Art. 34
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Regione Veneto P i@
nlnm

Provincia di Treviso

i Pi degli Int ti
Comune di Ormelle lano degli Interventi

Norme Tecniche Operative

Allegato 1: Repertorio dei lotti con volumetria predefinita
Allegato 2: Sussidi Operativi relativi agli interventi di restauro paesistico e ambientale

Elaborato adeguato alla D.C.C. n°30 del 13/09/2021
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TITOLO III ° DISCIPLINA DEL TERRITORIO
CAPO II° Zone Territoriali Omogenee

altresi consentiti edifici adibiti ad uffici direttivi, a mense, 1'assistenza ed il ristoro degli addetti in
relazione alle esigenze delle attivita, nonché i locali per la permanenza del personale di sorveglianza
con una cubatura massima di mc 600 per ogni lotto.

3. Tipi di intervento ammessi: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, demolizione con ricostruzione, ampliamento e nuova
costruzione nel rispetto della disciplina di cui ai commi successivi. Entro gli ambiti soggetti a PUA
gli interventi di sono subordinati all’approvazione di un Piano Urbanistico Attuativo, redatto in
conformita a quanto prescritto dai precedenti Art. 4 e Art. 5 Per gli edifici residenziali esistenti
all’entrata in vigore della presente variante al Pl sono ammessi gli interventi di ristrutturazione
edilizia.

4. Gli interventi devono rispettare la seguente disciplina di zona:

a) Indice di copertura massimo =35%

b) Altezza massima dei fabbricati = ml. 10,00. Altezze diverse sono consentite solo nel
caso di necessita tecnologiche legate alla realizzazione di attrezzature a servizio diretto
della attivita commerciali.

¢) Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti = pari all’altezza del fronte piu
alto del fabbricato, con un minimo di ml. 10,00;

d) Raggio Minimo =ml. 10,00.

e) Distanza minima dai confini del lotto = ml. 6,00. E ammessa la costruzione a confine in
caso edificazione preesistente non finestrata gia legittimata a confine (in tal caso la nuova
costruzione non dovra sopraelevarsi rispetto all’esistente, né svilupparsi oltre i limiti
planimetrici dell’edificato gia esistente a confine); negli altri casi sono ammesse distanze
inferiori o a confine con il consenso notarile del confinante registrato e trascritto.

f) Distanza minima dalle strade = nel rispetto di quanto previsto dal precedente Art. 17
comma 1, lettera a); all’interno del centro abitato, laddove non vi sia una specifica fascia
di rispetto indicata negli elaborati cartografici del PI, la distanza minima dalle strade ¢ di
ml. 10,00.

g) Parcheggi: all'interno del lotto deve altresi essere riservata a parcheggio un'area pari a 25
mq per addetto e comunque non inferiore al 10% della superficie lorda di pavimento.

h) Sistemazione dell'area scoperta: almeno il 5% della superficie fondiaria del lotto deve
essere sistemata a verde, con alberi di alto fusto, nella quantita minima di uno ogni 50,00
mq della superficie a verde. La piantumazione degli alberi dovra essere effettuata entro i
termini previsti per il rilascio del certificato di abitabilita.

5. Tutti gli interventi, sia quelli diretti, sia quelli soggetti a PUA devono rispettare delle
prescrizioni relative alla dotazione dei servizi pubblici di cui al successivo Art. 32.

Art. 25. Zone "D4"

1. Sono le parti di territorio destinate parzialmente o totalmente a insediamenti esistenti
assimilati a quelli agroindustriali.

2. Entro le zone D4 sono ammesse esclusivamente le seguenti destinazioni d’uso: attivita
agroindustriale.

3. Tipi di intervento ammessi: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, demolizione con ricostruzione, ampliamento e nuova
costruzione nel rispetto della disciplina di cui ai commi successivi. Entro gli ambiti soggetti a PUA
gli interventi di sono subordinati all’approvazione di un Piano Urbanistico Attuativo, redatto in
conformita a quanto prescritto dai precedenti Art. 4 e Art. 5.

4. Gli interventi devono rispettare la seguente disciplina di zona:

a) Indice di copertura massimo =60 %
b) Altezza massima dei fabbricati = secondo le necessita produttive.
¢) Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti = pari all’altezza del fronte piu
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CAPO II° Zone Territoriali Omogenee

alto del fabbricato, con un minimo di ml. 12,00;

d) Raggio Minimo =ml 10,00.

e) Distanza minima dai confini del lotto = ml. 8,00. E ammessa la costruzione a confine in
caso edificazione preesistente non finestrata gia legittimata a confine (in tal caso la nuova
costruzione non dovra sopraelevarsi rispetto all’esistente, né svilupparsi oltre i limiti
planimetrici dell’edificato gia esistente a confine); negli altri casi sono ammesse distanze
inferiori o a confine con il consenso notarile del confinante registrato e trascritto.

f) Distanza minima dalle strade = nel rispetto di quanto previsto dal precedente Art. 17
comma 1, lettera a); all’interno del centro abitato, laddove non vi sia una specifica fascia
di rispetto indicata negli elaborati cartografici del PI, la distanza minima dalle strade ¢ di
ml. 10,00.

g) Parcheggi: all'interno del lotto deve altresi essere riservata a parcheggio un'area pari a 25
mq per addetto e comunque non inferiore al 10% della superficie lorda di pavimento.

h) Sistemazione dell'area scoperta: almeno il 5% della superficie fondiaria del lotto deve
essere sistemata a verde, con alberi di alto fusto, nella quantita minima di uno ogni 50,00
mq della superficie a verde. La piantumazione degli alberi dovra essere effettuata entro i
termini previsti per il rilascio del certificato di abitabilita.

5. Tutti gli interventi, sia quelli diretti, sia quelli soggetti a PUA devono rispettare delle
prescrizioni relative alla dotazione dei servizi pubblici di cui al successivo Art. 32.

6. Entro le zone D4 sono individuate delle aree a verde privato poste a tutela degli insediamenti
residenziali adiacenti. Tali aree sono inedificabili e devono essere sistemate a verde, pur essendo
considerate parte integrante della superficie fondiaria dei lotti ai fini dell’applicazione della disciplina
di zona.

Art. 26. Insediamenti produttivi in zona impropria

1. All’interno delle Zone Territoriali Omogenee di cui al presente Titolo III sono stati individuati
degli insediamenti produttivi esterni alle zone omogenee di tipo “D”, classificati come insediamenti
produttivi in zona impropria.

2. Per gli interventi sugli insediamenti produttivi di cui al comma precedente si applicano le
disposizioni di cui all’articolo 8 del DPR 160/2010, integrato dalle disposizioni dell’art. 4 della LR
55/2012, fatto salvo quanto previsto dagli art. 2 e 3 della medesima LR 55/2012

Art. 27. Opere incongrue ed elementi di degrado

1. Negli elaborati grafici di progetto del PI sono state individuate altresi le opere incongrue e
gli elementi di degrado che presentano motivi di turbativa ambientale o gravi problemi ineliminabili
di inquinamento del territorio. Per tali opere incongrue ed elementi di degrado non sono ammissibili
interventi edilizi specifici, se non finalizzati alla rimozione delle stesse e alla riqualificazione dei siti.
I volumi degli edifici legittimi esistenti possono essere usufruiti nel limite dell’indice di edificabilita
primario e perequato previsto nella singola zona territoriale omogenea e con le modalita di intervento
ivi previste. E ammessa la trasformazione in credito edilizio dei volumi legittimi demoliti in
conformita al precedente Art. 9.

Art. 28. Zone a verde agricolo periurbano

1. 1 P.I. individua negli elaborati grafici di progetto le zone a verde agricolo periurbano,
appartenenti al sistema insediativo, come definito dal PAT, che non rientrano tra le zone di espansione
residenziale o produttiva definite dalla presente variante al Piano degli Interventi.

2. Tali aree, per la loro prossimita agli insediamenti residenziali, produttivi e alle infrastrutture,
costituiscono ambiti di transizione e interconnessione tra le aree rurali, utilizzate ai fini della
produzione agricola e le aree piu intensamente urbanizzate.
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Sezione III* fasce di rispetto

Art. 17. Fasce di rispetto

1.

Negli elaborati grafici di progetto di cui alla lettera e) del primo comma dell’Art. 1, sono

individuate le seguenti fasce di rispetto:

a) Fasce di rispetto stradali, all'esterno dei centri edificati e delle zone edificabili gia dotate
delle opere di urbanizzazione nella misura indicata dall'art. 26 e 27 del Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495
cosi come modificato del D.P.R. 16 aprile 1993, n. 147. All’interno dei centri abitati le
fasce di rispetto stradale individuate negli elaborati di progetto di cui al primo comma,
lettera e) del precedente Art. 1 definiscono la distanza minima dalla strada da rispettare
negli interventi nuova costruzione.

b) Fasce di rispetto dai cimiteri: per una profondita massima di ml. 200; eventuali misure
inferiori possono essere stabilite unicamente sulla base del parere dell'ULSS competente
per territorio;

c) Fasce di servitl idraulica;

d) Fasce di rispetto dagli elettrodotti;

e) Fasce di rispetto dai metanodotti, per una profondita di ml. 11 a partire dall’asse della
condotta.

f) Fasce di rispetto dei pozzi di prelievo idropotabile, in misura non inferiore a 200 metri
rispetto al punto di captazione, ai sensi ai sensi dell'art. 94 del D.Lgs. 03/04/2006 n° 152.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto sono computabili ai fini dell'edificabilita delle aree

finitime, secondo i parametri delle stesse.

All’interno della fasce di rispetto stradali di cui al comma 1 lettera a) fuori dal centro abitato

sono ammessi i soli interventi consentiti dagli articoli 16 e 17 del Codice della strada D. Lgs.

n. 285/1992 e successive modifiche, nonché la realizzazione delle pertinenza stradali, ai sensi

dell’art. 24 del Codice della strada (D.Lgs. n. 285/1992) e art. 60-63 del Regolamento di

esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada (D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495).

In particolare, fatte salve le disposizioni per gli edifici con valore storico-testimoniale tutelati

con specifici gradi di protezione di cui al precedente Art. 15, per le costruzioni ubicate nelle

fasce di rispetto delle strade sono consentiti gli interventi di cui alle lettere a), b) c) e d) del

comma 1 dell’articolo 3 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 2001 e

successive modificazioni, con esclusione della demolizione con ricostruzione in loco. Sono

inoltre consentiti gli interventi comportanti la demolizione e la ricostruzione in area agricola
adiacente dei medesimi fabbricati purché il nuovo sedime sia posto al di fuori delle suddette
fasce o aree di rispetto e a non piut di 200 metri dal sedime originario. Le distanze tra gli
accessl ai fondi privati non possono essere inferiori per le strade provinciali a ml. 300 e per
le strade statali a ml. 500. Nelle fasce di rispetto stradale comprese entro i centri abitati gli

interventi di demolizione e ricostruzione e ampliamento, qualora ammessi dalla disciplina di

zona, non devono sopravanzare rispetto all’origine del vincolo.

Nelle fasce di rispetto dai cimiteri di cui al comma 1 lettera b), fatte salve le disposizioni per

¢gli edifici con valore storico-testimoniale di cui al testimoniale tutelati con specifici gradi di

protezione di cui al precedente Art. 15, sono consentiti gli interventi di manutenzione

straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, ampliamento
nella percentuale massima del 10 per cento e cambio di destinazione d'uso, ai sensi dell’art.

338 del TU Leggi Sanitarie RD 1265/1934.

Nelle aree di cui al comma 1 lettera b), oggetto di riduzione della zona di rispetto ai sensi

dell’articolo 338, comma 5, del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265 “Approvazione del testo

unico delle leggi sanitarie” e successive modificazioni, I’attuazione di opere pubbliche o di

interventi urbanistici aventi rilevanza pubblica di cui al medesimo comma 5, ¢ consentita dal
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consiglio comunale, acquisito il parere della competente azienda sanitaria locale, previa
valutazione dell’interesse pubblico prevalente e della compatibilita degli interventi con le
esigenze di tutela relative agli aspetti igienico-sanitari, ambientali, urbanistici e di tranquillita
dei luoghi.

Nelle fasce di servitu idraulica si applicano le disposizioni specifiche di cui al R.D. 368/1904
e R.D. 523/1904 e del D.Lgs. 152/06. Tutti gli interventi all’interno della fascia di servitu
idraulica di 10 metri, lateralmente ai corsi d’acqua pubblici o in gestione al Consorzio di
Bonifica, sono sottoposto alla valutazione del Consorzio di Bonifica competente.

Le fasce di rispetto dagli elettrodotti sono individuate in conformita alla metodologia di
calcolo definita dal Decreto 29 maggio 2008, pubblicato sul Suppl. Ordinario n. 160 alla G.U.
n. 156 del 5 luglio 2008 in attuazione della legge-quadro 36/2001 sull'elettrosmog e del Dpcm
8 luglio 2003 che fissa i limiti di esposizione, i valori di attenzione e gli obiettivi di qualita
per la protezione della popolazione dalle esposizioni ai campi elettrici e magnetici alla
frequenza di rete (50 Hz) generati dagli elettrodotti.

Nelle fasce di rispetto degli elettrodotti non ¢ consentita la costruzione di edifici o servizi che
costituiscano luoghi di permanenza superiore alle quattro ore giornaliere; le distanze indicate
potranno variare in rapporto all'ottimizzazione delle linee, a piani di risanamento o modifiche
legislative che potranno intervenire. Eventuali discordanze tra la situazione reale e quella
indicata negli elaborati grafici del PI relativamente al tracciato degli elettrodotti, si risolvono
a favore della situazione di fatto documentata.

All’interno della fascia di rispetto dai metanodotti si applicano le disposizioni di cui al
Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico del 17 aprile 2008 (G.U. 8.05.2008, n. 107,
Suppl. Ordinario n.115).

Nelle fasce di rispetto dei pozzi di prelievo idropotabile sono vietate le seguenti attivita o
destinazioni:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche se depurati;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;

c¢) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi, salvo che I'impiego di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di
utilizzazione che tenga conto della natura dei suoli, delle colture compatibili, delle
tecniche agronomiche impiegate e della vulnerabilita delle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche proveniente da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f)  apertura di cave che possono essere in connessione con la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione dell'estrazione ed alla protezione delle
caratteristiche quali-quantitative della risorsa idrica;

h)  gestione di rifiuti;

i)  stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericolose e sostanze radioattive;

j)  centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;

k) pozzi perdenti;

1)  pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda i 170 chilogrammi per ettaro di azoto
presente negli effluenti, al netto delle perdite di stoccaggio e distribuzione. E
comunque vietata la stabulazione di bestiame nella zona di rispetto ristretta (dieci metri
di raggio dal punto di captazione).

m) Nelle zone di rispetto ¢ vietato I'insediamento di fognature e pozzi perdenti; per quelle
esistenti si adottano, ove possibile, le misure per il loro allontanamento.

Per la nuova edificazione o I’ampliamento dell’esistente le distanze di protezione dalle opere
di presa degli acquedotti non dovranno essere inferiori a ml. 30.
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12. Le fasce di rispetto indicate negli elaborati grafici del PI hanno valore ricognitivo, segnalano
cio¢ la presenza di un vincolo, la cui estensione ed efficacia ¢ comunque determinata dalla
pertinenza normativa.
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COMUNE DI ORMELLE

PROVINCIA DI TREVISO
RACCOMANDATA A.R. Spett.le
Alla cortese attenziov- -~
8
Prot. n. 914
Ormelle, i 28/01/2013
Oggetto: richiesta ampiezza fascia di rispetto elettrodotto con tensione di 220 kV (ai sensi

dell'art. 6 del D.P.C.M. 8 luglio 2003).

Con la presente nota si intende richiedere 1'ampiezza della fascia di rispetto per elettrodotto con
tensione di 220 kv ricadente nel territorio comunale di Ormelle (TV), ai sensi del D.P.C.M. 8§ luglio 2003.

Trattasi di elettrodotto a singola terna cosi identificato: Linea 220 kV "Oderzo - Salgareda" cod.:
22.189.

La linea attraversa un'area in localita Tempio del Comune di Ormelle (TV), su cui insiste un edificio

esistente (attiviti agroindustriale con alloggio del personale) oggetto di istanza per intervento di
ampliamento e modifiche interne.

Si allega copia dell'estratto di P.R.G. identificativo dell'area oggetto di intervento, oltre all'estratto
della C.T.R. in scala 1:10.000.

Distinti saluti.

c( IL RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA
arch. Gabriele av&trctto

2
5

NS
&

Allegati: ¢.s.d.

Piazza Vittoria, 20 - 31024 ORMELLE (TV) - Tel. 0422745017 - Fax. 0422805229
NCF 80011490267 - P.IVA 02132220266 - E-MAIL info@comune.orm elle.tv.it
WEB: www.comune.ormelle.tv. it

Doe. 35 - 28/01/2013 -
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D.Lgs n. 81 del 9 aprile 2008 - Art, 83
LAVORI IN PROSSIMITA’ DI PARTI ATTIVE

1. Non possono essere eseguiti lavori in prossimita’ di linee elettrich

circostanze particolarj si debbano ritenere non suffici
dell'allegato IX (5 metri perlinee A.T. fino a 132 kV, 7

Il Responsabile Unita Linee
Area Operativa Trasmissione di Padova
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e Lorenzo Dandola Albherto
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COMUNE DI ORMELLE

RACCOMANDATA A.R. Spett.le.

Alla cortese attenzione .

Trasmissione Fax 0422 918378 Preg.mo Arch.

De BENETTI Alessandro
Via XX Settembre, 15

31020 VILLORBA (TV)

Prot. n. 2009
Ormelle, 06/03/2013

Rif. pratica n. 3575 - prot. n. 830 del 24/01/2013.

Oggetto:  Istanza di permesso di costruire per: "Ristrutturazione e ampliamento di un fabbricato ad
uso macello. Nuovi spogliatoi e opere interne".
Comunicazione esito istruttorio.

In relazione all’istanza in oggetto, riguardante 1'immobile censito al Catasto in Comune di Ormelle,
Sezione A, Foglio 3, Mappale n. 130, ed ubicato a Ormelle in Via Campagne, 10, si comunica che:

- visto il parere parere favorevole con condizioni dell'U.L.S.S. n. 9, prot. n. 18197 del 12/02/2013;

- vista la nota di Terna S.p.a., relativa alla determinazione della fascia di rispetto dell'elettrodotto, n.
Trispapd/p20130000574 del 13/02/2013:

il progetto & stato esaminato dallo scrivente Ufficio, il quale ha ritenuto I’intervento conforme al
Regolamento Edilizio ed alle N.T.A. del P.R.G. vigente, con la seguente prescrizione:

- assenza di luoghi, in cui & prevista la permanenza di persone per tempi superiori alle 4 ore
consecutive, ricadenti entro la fascia di rispetto avente ampiezza determinata ai sensi del
D.P.C.M. 8 luglio 2003 dalla Societa Terna S.p.A.

Al fini del rilascio del permesso di costruire codesta Ditta dovra produrre, in un’unica soluzione, la
documentazione di seguito elencata:

- n. 2 marche da bollo da Euro 14,62;

- attestazione versamento di Euro 5,16.= per rimborso stampati, da effettuarsi sul conto corrente
postale n. 12063319 intestato al Comune di Ormelle - Servizio Tesoreria, 0 quietanza di versamento
effettuato direttamente presso la Tesoreria Comunale (Unicredit Banca S.p.A. - filiale di Ormelle);

- attestazione versamento di Euro 31,00.= per diritti di segreteria, da effettuarsi sul conto corrente
postale n. 12063319 intestato al Comune di Ormelle - Servizio Tesoreria, o quietanza di versamento
effettuato direttamente presso la Tesoreria Comunale (Unicredit Banca S.p.A. - filiale di Ormelle);

Piazza Vittoria, 20 - 31024 ORMELLE (TV) - Tel. 0422745017 - Fax. 0422805229
NCF 80011490267 - P.IVA 02132220266 - E-MAIL info@comune.orm elle.tv.it
WEB: www .comune.ormelle.tv.it
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COMUNE DI ORMELLE

- quietanza di pagamento di Euro 168,00 per oneri di urbanizzazione primaria, come di
determinati; il versamento potra effettuarsi direttamente presso la Tesoreria Comunale -
Banca S.p.A. - filiale di Ormelle;

seguito
Unicredit

quantita tariffa unitaria coeff. di | Intervento ]
(mq) (/mq) rid.ne
61,83 2,7269 11,0 NUOVA COSTRUZIONE

- Quietanza di pagamento di Euro 21,08 per oneri di urbanizzazione secondaria, come di seguito
determinati; il versamento potrd effettuarsi direttamente presso la Tesoreria Comunale -

Unicredit
Banca S.p.A. - filiale di Ormelle:
quantita | tariffa unitaria coeff. di | Intervento |
(mq) | (/mq) rid.ne '
61,83 10,3409 1,0 NUOVA COSTRUZIONE |

- quietanza di pagamento di Euro 47,90 quale quota di contributo per il trattamento dei rifiuti e la
sistemazione ambientale, come di seguito determinata; il versamento potra effettuarsi direttamente
presso la Tesoreria Comunale - Unicredit Banca S.p.A. - filiale di Ormelle:

quantita tariffa unitaria coeff. di | Intervento
(mq) (/mq) rid.ne
61,83 0,7747 1,0 NUOVA COSTRUZIONE

- fascicolo tecnico con la descrizione delle misure preventive e protettive per I’esecuzione dei lavori in
quota secondo le indicazioni riportate nell' Allegato A della D.G.R. n. 2774 del 22/09/2009;

- documentazione prevista dall'Allegato A della D.G.R.n. 179 del 11 febbraio 2013 "Procedure
operative per la gestione delle terre e rocce da scavo provenienti da cantieri di piccole dimensioni
come definiti dall’art. 266, comma 7, del D. Lgs. n. 152/2006 e s.m.i.":

- calcolo ricognitivo della dotazione effettiva delle superfici a parcheggio e a verde esistenti (art. 27,
lettere e) ed f), delle N.T.A.);

- progetto degli impianti tecnologici in duplice copia, ovvero, se non previsti dall'art. 5 del D.M. n.
37/2008, dichiarazione di non necessita;

- relazione tecnica sul contenimento energetico degli edifici Legge n. 10/1991;

- parere preventivo dei VV.F., qualora previsto ai sensi del D.P.R. n. 151/2011, ovvero espressa
dichiarazione nel caso non dovuto;

- modulo ISTAT.

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA
" arch. Gabriele Favargtto

> il

Allegati:
parere ULSS
nota Terna

- fascia di rispetto

Piazza Vittoria, 20 - 31024 ORMELLE (TV) - Tel. 0422745017 - Fax. 0422805229
NCF 80011490267 - P.IVA 02132220266 — E-MAIL info@comune.orm elle.tv.it

WEB: www.comune.ormelle.tv.it
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- Lo stabilimento -

Foto n. 1: Prospetto ovest verso Via Campagne

Foto n. 2: Piazzale lato ovest



N

Foto n. 3: Prospetto sud, corpo (A2)

Foto n. 4: Prospetto sud, corpo (A2)

- Lo stabilimento -




- Lo stabilimento -

Foto n. 5: Prospetto sud, corpo (A2)

Foto n. 6: Prospetto ovest, corpo (A2)



- Lo stabilimento -

Foto n. 7: Prospetto sud, buche di carico corpo (B1)

Foto n. 8: Prospetto sud, buche di carico corpo (B1)



- Lo stabilimento -

Foto n. 9: Prospetto ovest, palazzina uffici (D)

Foto n. 10: Prospetto sud, palazzina uffici (D)



- Lo stabilimento -

Foto n. 11: Piazzale lato sud

Foto n. 12: Prospetto est, palazzina uffici (D)



- Lo stabilimento -

Foto n. 13: Prospetto sud, corpo (E)

Foto n. 14: Prospetto sud, ricovero automezzi (E)



- Lo stabilimento -

Foto n. 15: Prospetto nord, corpo (E)

Foto n. 16: Prospetto nord, corpo (E)



- Lo stabilimento -

Foto n. 17: Letamaio

Foto n. 18: Impianto di depurazione biclogico



- Lo stabilimento -

Foto n. 19: Impianto di depurazione biclogico

Foto n. 20: Impianto di depurazione biclogico



- Lo stabilimento -

Foto n. 21: Impianto di depurazione biclogico

Foto n. 22: Impianto di depurazione biclogico



- Lo stabilimento -

Foto n. 23: Prospetto est

Foto n. 24 Prospetto est



- Lo stabilimento -

Foto n. 25: Piazzale lato nord

Foto n. 26: Prospetto nord



- Lo stabilimento -

Foto n. 27: Prospetto nord

Foto n. 28: Prospetto nord



- Lo stabilimento -

Foto n. 29: Prospetto nord

Foto n. 30: Prospetto nord



- Lo stabilimento -

Foto n. 31: Prospetto nord

Foto n. 32: Prospetto nord



- Lo stabilimento -

Foto n. 33: Piazzale lato nord

Foto n. 34: Prospetto ovest



- Il fabbricato (A) -

LA NEE R,

Foto n. 35: Sala lavorazione, fabbricato (A1)

Foto n. 36: Sala lavorazione, fabbricato (A1)



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 37: Sala lavorazione, fabbricato (A1)

Foto n. 38: Sala lavorazione, fabbricato (A1)



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 39: Sala lavorazione, fabbricato (A1)

Foto n. 40: Locale lavaggio, fabbricato (A1)



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 41: Locale lavaggio, fabbricato (A1)

Foto n. 42: Locali macinati, fabbricato (A1)



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 43: Locale cartonaggio, fabbricato (A1)

Foto n. 44: Locale cartonaggio, fabbricato (A1)



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 45: Cella congelamento, fabbricato (A1)

Foto n. 46: Cella congelamento, fabbricato (A1)



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 47: Ufficio veterinario, piano terra corpo (A2)

Foto n. 48: Ufficio veterinario, piano terra corpo (A2)



- Il fabbricato (A) -
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- Il fabbricato (A) -

Foto n. 51: Servizi spogliatoio, piano terra corpo (A2)

Foto n. 562: Servizi spogliatoio, piano terra corpo (A2)



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 563: Saletta ristoro, piano terra corpo (A2)

Foto n. 54: Spogliatoio



- Il fabbricato (A) -
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- Il fabbricato (A) -

Foto n. 57: Vano scala piano terra

Foto n. 58: Ingresso appartamento sx, primo piano



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 59: Ingresso-soggiorno

Foto n. 60: Cucina-pranzo



- Il fabbricato (A) -
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- Il fabbricato (A) -
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- Il fabbricato (A) -

b AR .

Foto n. 65: Ingresso appartamento dx, primo piano

Foto n. 66: Cucina-pranzo-soggiorno



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 67: Cucina-pranzo-soggiorno

Foto n. 68: Disimpegno



- Il fabbricato (A) -

Foto n. 69: Camera

Foto n. 70: Ripostiglio



- Il fabbricato (A) -

Foton. 71: Camera

Foto n. 72: Bagno



- Il corpo centrale (B) -

Foto n. 73: Cella frigorifera, fabbricato (B1)

Foto n. 74: Cella frigorifera, fabbricato (B1)



- Il corpo centrale (B) -

Foto n. 75: Cella frigorifera, fabbricato (B1)

Foto n. 76: Cella frigorifera, fabbricato (B1)



- Il corpo centrale (B) -

Foto n. 77: Sala lavorazione, fabbricato (B1)

Foto n. 78: Sala lavorazione, fabbricato (B1)



- Il corpo centrale (B) -

Foto n. 79: Buche di carico, fabbricato (B1)

Foto n. 80: Buche di carico, fabbricato (B1)



- Il corpo centrale (B) -

Foto n. 81: Area buche di carico, fabbricato (B1)

Foto n. 82: Corridoio, fabbricato (B1)



- Il corpo centrale (B) -

Foto n. 83: Corridoio, fabbricato (B1)

Foto n. 84: Corridoio, fabbricato (B1)



- Il corpo centrale (B) -

Foto n. 85: Cella conservazione, fabbricato (B1)

Foto n. 86: Cella conservazione, fabbricato (B1)



- Il corpo centrale (B) -

Foto n. 87: Percorso di lavoro, fabbricato (B1)

Foto n. 88: Cella conservazione, fabbricato (B1)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 89: Stalle di sosta, fabbricato (C1)

Foto n. 90: Stalle di sosta, fabbricato (C1)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 91: Reparto macellazione e lavorazioni, fabbricato (C1)

Foto n. 92: Reparto macellazione e lavorazioni, fabbricato (C1)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 93: Reparto macellazione e lavorazioni, fabbricato (C1)

Foto n. 94: Reparto macellazione e lavorazioni, fabbricato (C1)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 96: Reparto macellazione e lavorazioni, fabbricato (C1)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 97: Reparto macellazione e lavorazioni, fabbricato (C1)

Foto n. 98: Cella frigorifera, fabbricato (C1)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 99: Cella frigorifera, fabbricato (C1)

Foto n. 100: Ufficio veterinario reparto macellazione, fabbricato (C1)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foton. 101: Locale vasca sangue, piano interrato fabbricato (C2)

Foto n. 102: Locale a disposizione, fabbricato (C2)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 103: Reparto lavorazione sottoprodotti (corma e zoccali), fabbricato (C1)

Foto n. 104: Servizio igienico, fabbricato (C2)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 105: Reparto lavorazione sottoprodotti (pelli), fabbricato (C2)

Foto n. 106: Locale tripperia pulita, fabbricato (C2)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 107: Locale tripperia sporca, fabbricato (C2)
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Foto n. 108: Locale tripperia sporca, fabbricato (C2)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 109: Spogliatoio, fabbricato (C2)

Foto n. 110: Spogliatoio, fabbricato (C2)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 111: Docce, fabbricato (C2)

Foto n. 112: Servizi igienici, fabbricato (C2)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foton. 113: W.c., fabbricato (C2)

Foto n. 114: Corridaio, fabbricato (C2)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 115: Cella frigorifera, fabbricato (C2)

< B L
" | -
.'_',- |
ol
' 4 [ I
Pt
| |; % | | |
[ I s - Ill
N || .
% |
BEE i
f il |
i r | .. .
|I !Iﬂ il | |
| ; ilf i
I
|
: |
i L[ |
;1_. i i
|
i Ll
5
i B :
= I
f B
2 = -—’:R[J, ) \j

Foto n. 116: Corridaio, fabbricato (C2)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 117: Area confezionamento sottoprodotti, fabbricato (C2)

Foto n. 118: Deposito, fabbricato (C2)



- Il corpo macellazione e lavorazione (C) -

Foto n. 119: Deposito, fabbricato (C2)

Foto n. 120: Vano scala, fabbricato (C2)



- La palazzina uffici (D) -

Foto n. 121: Ingresso uffici al piano terra rialzato

Foto n. 122: Zona attesa ingresso uffici



- La palazzina uffici (D) -

Foto n. 123: Spogliatoio

Foto n. 124: Vano scala



- La palazzina uffici (D) -

Foto n. 125: Ufficio

Foto n. 126: Ufficio



- La palazzina uffici (D) -

Foto n. 127: Ufficio
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Foto n. 128: Corridoio



- La palazzina uffici (D) -

Foto n. 129: Ufficio

Foto n. 130: Antibagno



- La palazzina uffici (D) -

Foton. 131: W.C.

Foto n. 132: Ufficio



- La palazzina uffici (D) -

Foto n. 133: Vano scala

Foto n. 134: Sbarco scala al primo piano



- La palazzina uffici (D) -

Foto n. 135: Saletta ingresso uffici primo piano

Foto n. 136: Ufficio



- La palazzina uffici (D) -

Foto n. 137: Ufficio

A

Foto n. 138: Corridoio



- La palazzina uffici (D) -

Foto n. 139: Ufficio

Foto n. 140: Ufficio



- ll ricovero automezzi (E) -

Foto n. 141: Rimessa automezzi

Foto n. 142: Rimessa automezzi



- ll ricovero automezzi (E) -
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Foto n. 144 Collegamento a ponte



- I ricovero automezzi (E) -

Foto n. 145: Tunnel vetrato di collegamento

Foto n. 146: Archivio al secondo piano



- I manufatti accessori (F) -

Foto n. 147: Rimessa automezzi

Foto n. 148: Rimessa automezzi



- I manufatti accessori (F) -

Foto n. 149: Tettoia area lavaggio

Foto n. 150: Struttura in carpenteria impianto trasporto stallatico



- I manufatti accessori (F) -

Foto n. 151: Rimessa automezzi



i &, %

COMUNE DI ORMELLE

PROVINCIA DI TREVISO

RACCOMANDATA A.R. Spett.le

SOCIETA' TERNA S.P.A.
Area Operativa Trasmissione di Padova
Via S. Crispino, 22
35129 PADOVA
Alla cortese attenzione del

Sig.
p.c. Spett.le
Prot. n. 914
Ormelle, li 28/01/2013
Oggetto: richiesta ampiezza fascia di rispetto elettrodotto con tensione di 220 kV (ai sensi

dell'art. 6 del D.P.C.M. 8 luglio 2003).

Con la presente nota si intende richiedere 1'ampiezza della fascia di rispetto per elettrodotto con
tensione di 220 kv ricadente nel territorio comunale di Ormelle (TV), ai sensi del D.P.C.M. 8 luglio 2003.

Trattasi di elettrodotto a singola terna cosi identificato: Linea 220 kV "Oderzo - Salgareda" cod.:
22.189.

La linea attraversa un'area in localiti Tempio del Comune di Ormelle (TV), su cui insiste un edificio

esistente (attivitd agroindustriale con alloggio del personale) oggetto di istanza per intervento di
ampliamento e modifiche interne.

Si allega copia dell'estratto di P.R.G. identificativo dell'area oggetto di intervento, oltre all'estratto
della C.T.R. in scala 1:10.000.

Distinti saluti.

Allegati: ¢.5.d.

Piazza Vittoria, 20 - 31024 ORMELLE (TV) - Tel. (422745017 - Fax. 0422805229
NCF 80011490267 - P.IVA 02132220266 - E-MAIL info@comune.orm elle.tv.it
WEB: www.comune.ormelle.tv, it
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; ' Area Operativa Trasmissione di Padova
[ ‘ iCTnE‘"x o Via S. Crisping, 22

e — +o JEe !'n Direzione - 35129 Padova - Italia

.A i“lGLU Lh !u Mantenimento Impianti Tel. +39 0492962111

TERNA GROUTP

RACCOMANDATA A R.

Spett. le
Comune di Ormelle
Via Romana, 2

. 31024 Ormelle (TV)

TRISFAPD/PZB13B666574 — 15‘_’52/2511 3

18 FEB. 2013
OGGETTO: | Prol /IFéb

Clg 10 Fasr
elettrodotto 220 kV “Oderzo ~Safgaretlazeod Fo-1g9—
~Fascia di rispetto nella ¢ampata compresa tra i sostegni n. 85
e 86.

pondenza del punto dell opera pil vicina
all'elettrodotto. Nel restare a disposizione per ogni ulteriore chiarimento in merito, porgiamo cordiali saluti
I Responsabile Unita Linee :
Area Operativa Trasmissione di Padova
f;/*é:@s;t .} S

Pe Lorenzo Dandola Alberto
GOLCA/Ma013
ORMELLE.doc— Risposta
Copia a GOLCA

D.Lgs n. 81 del 9 aprile 2008 - Art. 83
LAVORI IN PROSSIMITA' DI PARTI ATTIVE
1. Non possone essere eseguiti lavori in prossimita' di linee elettriche o di |
circostanze particolari si debbano ritenere non sufficientemente protette,
dell'allegato 1X (5 metri perlinee A.T. fino a 132 kV, 7 metri per220kvVe 3
€ procedurali idonee a proteggere i lavoratori dai conseguenti rischi,

mpianti elettrici con parti attive non protette, o che. per
€ comunque a distanze inferiori ai limiti di cui alla tabella_l 1
80 kV), salvo che vengano adottate disposizioni organizzative

Mod_FR

Sede legale Terna Rete Italia SpA - Viale Egidio Galbani, 70 - 00156 Roma - Italia - Tel. +39 0683138111
Req. Imprese Roma, C.F. e PI. 11799181000 R.E.A. 1328587

Cap. Soc. 120.000,00 Euro interamente versato - Socio Unico ‘:“: mm:l | csal ﬁ
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COMUNE DI ORMELLE

RACCOMANDATA A.R. Spett.le.

Trasmissione Fax | Preg.mo Arch.
De BENETTI Alessandro

Prot. n. 2009
Ormelle, 06/03/2013

Rif. pratica n. 3575 - prot. n. 830 del 24/01/2013.

Oggetto:  Istanza di permesso di costruire per: "Ristrutturazione e ampliamento di un fabbricato ad
uso macello. Nuovi spogliatoi e opere interne".
Comunicazione esito istruttorio.

In relazione all’istanza in oggetto, riguardante 1'immobile censito al Catasto in Comune di Ormelle,
Sezione A, Foglio 3, Mappale n. 130, ed ubicato a Ormelle in Via Campagne, 10, si comunica che:

- visto il parere parere favorevole con condizioni dell'U.L.S.S. n. 9, prot. n. 18197 del 12/02/2013;

- vista la nota di Terna S.p.a., relativa alla determinazione della fascia di rispetto dell'elettrodotto, n.
Trispapd/p20130000574 del 13/02/2013:

il progetto & stato esaminato dallo scrivente Ufficio, il quale ha ritenuto I'intervento conforme al
Regolamento Edilizio ed alle N.T.A. del P.R.G. vigente, con la seguente prescrizione:

- assenza di luoghi, in cui & prevista la permanenza di persone per tempi superiori alle 4 ore
consecutive, ricadenti entro la fascia di rispetto avente ampiezza determinata ai sensi del
D.P.C.M. 8 luglio 2003 dalla Societa Terna S.p.A.

Al fini del rilascio del permesso di costruire codesta Ditta dovra produrre, in un’unica soluzione, la
documentazione di seguito elencata:

- n. 2 marche da bollo da Euro 14,62;

-  attestazione versamento di Euro 5,16.= per rimborso stampati, da effettuarsi sul conto corrente
postale n. 12063319 intestato al Comune di Ormelle - Servizio Tesoreria, o quietanza di versamento
effettuato direttamente presso la Tesoreria Comunale (Unicredit Banca S.p.A. - filiale di Ormelle);

- attestazione versamento di Euro 31,00.= per diritti di segreteria, da effettuarsi sul conto corrente
postale n. 12063319 intestato al Comune di Ormelle - Servizio Tesoreria, o quietanza di versamento
effettuato direttamente presso la Tesoreria Comunale (Unicredit Banca S.p.A. - filiale di Ormelle);
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COMUNE DI ORMELLE

quietanza di pagamento di Euro 168,00 per oneri di urbanizzazione primaria, come di seguito
determinati; il versamento potra effettuarsi direttamente presso la Tesoreria Comunale -

Unicredit
Banca S.p.A. - filiale di Ormelle;

quantita tariffa unitaria coeff. di |Intervento
(mg) _ (/mg) o I,
61,83 2,7269 1,0 NUOVA COSTRUZIONE

quietanza di pagamento di Euro 21,08 per oneri di urbanizzazione secondaria, come di seguito
determinati; il versamento potrd effettuarsi direttamente presso la Tesoreria Comunale -

Unicredit
Banca S.p.A. - filiale di Ormelle:

fuquantits‘l tariffa unitaria coeff. di | Intervento @ ‘
(mg) (/mq) rid.ne
61,83 0,3409 1,0 NUOVA COSTRUZIONE

quietanza di pagamento di Euro 47,90 quale quota di contributo per il trattamento dei rifiuti e la
sistemazione ambientale, come di seguito determinata; il versamento potra effettuarsi direttamente
presso la Tesoreria Comunale - Unicredit Banca S.p.A. - filiale di Ormelle:

l quantita | tariffa unitaria coeff. di | Intervento
| (mq) (/mq) rid.ne
161,83 0,7747 1,0 NUOVA COSTRUZIONE

fascicolo tecnico con la descrizione delle misure preventive e protettive per I’esecuzione dei lavori in
quota secondo le indicazioni riportate nell' Allegato A della D.G.R. n. 2774 del 22/09/2009;

documentazione prevista dall'Allegato A della D.G.R.n. 179 del 11 febbraio 2013 “Procedure
operative per la gestione delle terre e rocce da scavo provenienti da cantieri di piccole dimensioni
come definiti dall’art. 266, comma 7, del D. Lgs. n. 152/2006 e s.m.i.";

calcolo ricognitivo della dotazione effettiva delle superfici a parcheggio e a verde esistenti (art. 27,
lettere e) ed f), delle N.T.A.);

progetto degli impianti tecnologici in duplice copia, ovvero, se non previsti dall'art. 5 del D.M. n.
37/2008, dichiarazione di non necessita;

relazione tecnica sul contenimento energetico degli edifici Legge n. 10/1991:

parere preventivo dei VV.F., qualora previsto ai sensi del D.P.R. n. 151/2011, ovvero espressa
dichiarazione nel caso non dovuto;

modulo ISTAT.

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA
" arch. Gabriele Favaretto *

________________ e MGW

parere ULSS
nota Terna
fascia di rispetto
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