TRIBUNALE CIVILE DI TREVISO

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SA PAOLA TORRESAN

kK N. 189/2024
PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. ESEC.
Promosso da: Banca Credito Attivo S.p.A. Udienza 24/09/2025
BANCA CREDITO ATTIVO S.p.A. Ore 10.20

(avv.ti Benedetto Gargani e Guido Maccarone)

contro

ESECUTATA
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PREMESSA

Il Giudice dell’Esecuzione in oggetto, con provvedimento in data 31/01/2025,

nominava lo scrivente arch. Alessandro Caronia, con recapito professionale in

Treviso, via Zermanese n. 44/c, Esperto Stimatore.

Il giorno 5 febbraio 2025, il sottoscritto arch. Alessandro Caronia depositava

con modalita telematica in cancelleria 1’atto di accettazione della nomina e la

dichiarazione di giuramento. Sono stati contestualmente allegati al

provvedimento di nomina, e inviati al sottoscritto, i chiarimenti relativi all’art.

173 bis disp. att. C.P.C. tenuto conto delle modifiche di cui al D.L. n. 83/2015.

- Dati di pignoramento: Con atto di pignoramento immobiliare trascritto in

data 30/05/2024, Reg. Part. 14370, Reg. Gen. 19825, n.° rep. 3364/2024 del

24/04/2024, sono state pignorate le seguenti quote di proprieta sul bene

immobile sottoindicato, a favore del procedente BANCA CREDITO ATTIVO

S.p.A.:

- 1/1 del diritto di proprieta dei seguenti immobili:




Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:
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Esecutata — proprieta per 1/1

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV) — Sezione Urbana B, Foglio

4

Particella 207 Sub 32, piazza Abate Michele Colombo;

(vano scale e disimpegno comune al piano terra, al primo piano e al

secondo piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale)

Particella 207 Sub 33, piazza Abate Michele Colombo;

(locale centrale termica comune al piano terra di edificio a

destinazione commerciale e residenziale)

Particella 207 Sub 34, piazza Abate Michele Colombo;

(disimpegno comune al secondo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale)

Particella 207 Sub 42, Categoria C/1, 238 mq, piazza Abate Michele

Colombo n. 12;

(ristorante — pizzeria — bar al piano terra e al primo piano di edificio a

destinazione commerciale e residenziale)

Particella 207 Sub 36, Categoria A/2, 6,5 vani, piazza Abate Michele

Colombo;

(appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale

e residenziale)

Particella 207 Sub 37, Categoria A/2, 3 vani, piazza Abate Michele

Colombo;

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale

e residenziale)




o Particella 207 Sub 38, Categoria A/2, 5 vani, piazza Abate Michele
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Colombo;

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale

e residenziale)

- Verifica della documentazione: In base all’esame della documentazione in

atti, si ¢ verificata la sua idoneita secondo quanto previsto dall’ex art. 567 cod.

proc. civ.

- Verifica della corrispondenza tra identificazione catastale attuale e quanto

pignorato: si riscontra la corrispondenza tra 1’identificazione catastale attuale

(come da visure per immobile in data 20/02/2025) e I’identificazione catastale

dell'immobile riportata nell’ Atto di Pignoramento Immobiliare.

Lo scrivente, dopo aver preso visione dei documenti catastali e ipotecari agli

atti, dopo aver effettuato in loco 1 dovuti accertamenti e misurazioni, ¢ dopo

aver avuto 1 necessari contatti con 1’Ufficio Tecnico del Comune di Salgareda

e I’Agenzia del Territorio della Provincia di Treviso, espone quanto segue.
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FORMAZIONE DEI LOTTI

L’Esperto Stimatore, in seguito all’esame dei beni oggetto della presente

esecuzione immobiliare, ha ritenuto conveniente, al fine di favorire la

vendibilita dei beni, la formazione di Quattro Lotti, cosi composti:

LOTTO 1

Intera proprieta di unita immobiliare ad uso ristorante — pizzeria - bar al piano

terra e al primo piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale

(Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207

Sub 42).




Superficie commerciale dell’unita immobiliare ad uso ristorante — pizzeria -
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bar (Particella 207 Sub 42) di ca. mq 340,65.

LOTTO 2

Intera proprieta di appartamento al primo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 36).

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 36) di ca. mq

114,70.

LOTTO 3

Intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 37).

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 37) di ca. mq

64,30.

LOTTO 4

Intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 38).

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 38) di ca. mq

92,00.

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni hon censibili, oggetto anch’essi di pighoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 34, bene

comune non censibile;

(disimpegno comune al secondo piano dell’edificio, che consente ’accesso




all’appartamento identificato _al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento
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identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 33, bene

comune non censibile;

(centrale termica comune al piano terra);

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 32, bene

comune non censibile.

(ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente [’accesso

all’appartamento al primo piano identificato al Sub 36 -Lotto 2-,

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-. e

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-).

1.1 - UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA’ DEI BENI

LOTTO 1

Unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate

Michele Colombo n. 12, frazione di Campodipietra, nel Comune di Salgareda

(TV).

LOTTO 2

Appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda (TV);

LOTTO 3

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,




nel Comune di Salgareda (TV);
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LOTTO 4

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda (TV).

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni hon censibili, oggetto anch’essi di pignoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 34, bene

comune non censibile;

(disimpegno comune al secondo piano dell’edificio, che consente ’accesso

all’appartamento identificato _al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 33, bene

comune non censibile;

(centrale termica comune al piano terra);

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 32, bene

comune nhon censibile.

(ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente [’accesso

all’appartamento al primo piano identificato al Sub 36 -Lotto 2-.

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-. e

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-).

1.2 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I beni immobili oggetto di stima risultano cosi identificati:

LOTTO 1




Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:
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Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 42, Categoria C/1, Classe 2, Consistenza 238 mgq,

Rendita Euro 2.341,56, piazza A. M. Colombo n. 12, Piano T-1;

superficie totale 258 mgq.

(unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale)

LOTTO 2

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 36, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 6,5 vani,

Rendita Euro 428,01, piazza A. M. Colombo, Piano 1; superficie totale

112 mgq; superficie totale escluse aree scoperte 103 mq.

(appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale)

LOTTO 3

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 37, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 3 vani,

Rendita Euro 197,54, piazza A. M. Colombo, Piano 2; superficie totale

63 mgq; superficie totale escluse aree scoperte 63 mq.

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e




residenziale)
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LOTTO 4

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 38, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5 vani,

Rendita Euro 329,24, piazza A. M. Colombo, Piano 2; superficie totale

89 mq; superficie totale escluse aree scoperte 81 mq.

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale)

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni hon censibili, oggetto anch’essi di pignoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 34, bene

comune non censibile;

(disimpegno comune al secondo piano dell’edificio, che consente ’accesso

all’appartamento identificato _al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 33, bene

comune non censibile;

(centrale termica comune al piano terra);

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 32, bene

comune nhon censibile.

(ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente [’accesso

all’appartamento al primo piano identificato al Sub 36 -Lotto 2-,

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-. e




all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-).
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1-3 - CONFINI

LOTTO 1

Unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale: (Catasto

Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 42): da Nord in senso orario: piano

terra: Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); Particella 207 Sub 33

(centrale termica comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale - disimpegno

comune); Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); Particella 207 Sub 39;

Particella 207 Sub 6; Particella 207 Sub 43; Particella 207 Sub 13; Particella

207 Sub 1 (area scoperta comune); primo piano: da Nord in senso orario:

Particella 207 Sub 36 (Lotto 2); Particella 207 Sub 32 (vano scale -

disimpegno comune); Particella 207 Sub 13; vuoto sulla Particella 207 Sub 1

(area scoperta comune).

LOTTO 2

Appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 36): da Nord in

senso orario: primo piano: Vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta

comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale - disimpegno comune); Particella

207 Sub 42 (Lotto 1); Vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune).

LOTTO 3

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 37): da Nord in

senso orario: Particella 207 Sub 38 (Lotto 4); Particella 207 Sub 34

(disimpegno comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale — disimpegno




comune).
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LOTTO 4

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 38): da Nord in

senso orario: vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune);

Particella 207 Sub 32 (vano scale — disimpegno comune); Particella 207 Sub

34 (disimpegno comune); Particella 207 Sub 37 (Lotto 3).

1-4 - SERVITU’ ATTIVE O PASSIVE

Nell’atto di compravendita degli immobili oggetto di esecuzione, Notaio

Giovanni Battista Dall’Armi, Repertorio n. 166802/22991 del 18/04/2007,

trascritto a Treviso in data 26/04/2007, Reg. Part. n.° 11505, Reg. Gen. n°

20027, viene dichiarato che la compravendita “...intendesi effettuata come la

proprieta immobiliare attualmente si trova, con ogni annesso ed infisso,

azioni, diritti, ragioni e servitu attive e passive inerenti...”.

Vedere Allegato 09 — Copia Atto di Provenienza.

1.5-DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA

LOTTI 1,2,3,4

- Ditta intestataria:

Esecutata — proprieta per 1/1.

- Titoli di provenienza:

Con atto di compravendita Notaio Giovanni Battista Dall’ Armi, Repertorio n.

166802/22991 del 18/04/2007, trascritto a Treviso in data 26/04/2007, Reg.

Part. n.° 11505, Reg. Gen. n® 20027, I’Esecutata acquistava la quota di 1/1 del




diritto di proprieta degli immobili oggetto di perizia nel Comune di Salgareda
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(TV).

Vedere Allegato 09 — Copia Atto di Provenienza.

1.6 - TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

LOTTI 1,2,3,4

La Relazione Notarile in merito all’immobile pignorato ¢ stata redatta sino a

tutto 11 30/05/2024. In base alle visure per soggetto effettuate presso I’ Agenzia

del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Treviso in data 24-04-

2025 (vedere Allegato 08-Visure Conservatoria), si riscontrano le seguenti

iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli relative agl’immobili oggetto di

esecuzione:

- Ipoteca volontaria (concessione a garanzia di mutuo fondiario) atto Notaio

Giovanni Battista Dall’ Armi di Treviso del 26/02/2009 rep. n. 172737/25296,

iscritta a Treviso in data 27/02/2009, N. Gen. 6982, N. Part. 1296;

Immobili: Catasto Fabbricati di Salgareda (TV) — Sezione Urbana B - Foglio

4 — Particella 207 Sub 32 (bene comune non censibile), Sub 33 (bene comune

non censibile), Sub 34 (bene comune non censibile), Sub 42 (cat. C/1), Sub 36

(cat. A/2), Sub 37 (cat. A/2), Sub 38 (cat. A/2);

Soggetto a favore: BANCA POPOLARE FRIULADRIA SOCIETA’ PER

AZIONI con sede in Pordenone, cod. fisc. 01369030935, per la quota di 1/1

del diritto di proprieta;

Per complessivi Euro 2.910.000,00, capitale di Euro 1.940.000,00;

Soggetti contro: Esecutata per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

- Verbale di pignoramento immobili atto Ufficiale UNEP Tribunale di Treviso




del 24/04/2024 rep. n. 3364, trascritto a Treviso in data 30/05/2024, N. Gen.
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19825, N. Part. 14370;

Immobili: Catasto Fabbricati di Salgareda (TV) — Sezione Urbana B - Foglio

4 — Particella 207 Sub 32 (bene comune non censibile), Sub 33 (bene comune

non censibile), Sub 34 (bene comune non censibile), Sub 42 (cat. C/1), Sub 36

(cat. A/2), Sub 37 (cat. A/2), Sub 38 (cat. A/2);

Soggetto a favore: BANCA DI CREDITO ATTIVO S.P.A. con sede in Roma,

cod. fisc. 00095310611, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

Soggetti contro: Esecutata per 1/1 del diritto di proprieta.

1.7 - DESCRIZIONE GENERALE DEI LOTTI E PARTICOLARE DI

CIASCUN BENE CHE LI COMPONE

DESCRIZIONE GENERALE DELL’EDIFICIO

Il compendio oggetto di esecuzione, in piazza Abate M. Colombo, frazione di

Campodipietra, nel Comune di Salgareda, ¢ costituito da un’unita immobiliare

ad uso ristorante - pizzeria — bar al piano terra e al primo piano di edificio a

destinazione commerciale e residenziale (Lotto 1), da un appartamento al

primo piano dello stesso edificio (Lotto 2), e da due appartamenti al secondo

piano dello stesso edificio (Lotto 3 e Lotto 4), compreso alcuni beni comuni

non censibili: la centrale termica comune al piano terra, il vano scale —

disimpegno comune che consente 1’accesso agli appartamenti ai piani

superiori, € un disimpegno comune al secondo piano (che consente 1’accesso

agli appartamenti di cui al Lotto 3 e al Lotto 4) del corpo di fabbrica nel quale

sono ubicate le unita immobiliari oggetto di esecuzione.

In base alla documentazione acquisita e alle verifiche effettuate presso il




Comune di Salgareda, 1’edificio, nel suo nucleo originale, ¢ stato costruito in
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data anteriore al 1967, con successive opere di ristrutturazione e ampliamento,

le ultime delle quali, che hanno portato alla sua configurazione attuale, sono

state eseguite nel periodo 2007-2010.

L’edificio, che sorge su un’area a giacitura pianeggiante, ha una

localizzazione che consente 1’accesso ai servizi e alle attrezzature della

frazione di Campodipietra, e si trova a una distanza di ca. 3,6 Km dal centro

del capoluogo comunale.

Il fabbricato presenta sagoma planimetrica irregolare con corte interna, ed ¢

costituito da un corpo di fabbrica a tre elevazioni fuori terra (piano terra, primo

piano e secondo piano), nel quale sono ubicate le unita immobiliari oggetto

d’esecuzione), e da una porzione a due elevazioni fuori terra. Il corpo di

fabbrica nel quale sono localizzate le unita immobiliari oggetto di perizia, ha

forma prismatica, e quattro esposizioni (Nord, Sud, Est e Ovest). Un ingresso-

vano scale comune, con accesso esterno dal prospetto Est su corte comune,

consente 1’accesso agli appartamenti ai piani superiori; il ristorante — pizzeria

— bar ha invece accesso esterno pubblico dal prospetto Ovest e dal prospetto

Sud del corpo di fabbrica, con scala interna di collegamento col soppalco al

primo piano, € un accesso per il personale dal prospetto Nord sulla corte

comune.

Il complesso ¢ dotato di un’area scoperta comune, costituita da un’area

perimetrale all’edificio pavimentata in pietra e acciottolato con un’aiuola con

un’alberatura, e da una corte comune pavimentata in calcestruzzo ghiaia a

vista, con un’aiuola con degli arbusti. L’area scoperta comune presenta una

recinzione esterna sul lato di confine Nord con un muretto in calcestruzzo a




faccia vista e siepe; sugli altri lati non vi sono recinzioni.
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Come detto, 1’accesso esterno all’appartamento al primo piano e ai due

appartamenti al secondo piano oggetto di perizia avviene dal prospetto Est del

corpo di fabbrica, mediante ingresso con vano scale - disimpegni comune

senza ascensore, con vano scale pavimentato in marmo, e disimpegni

pavimentati in ceramica.

I prospetti dell’edificio presentano impaginati semplici, con aperture disposte

secondo assi verticali, e sono caratterizzati da ampie terrazze, sia al primo

piano che al secondo piano, e dalle vetrate del ristorante — pizzeria — bar, una

delle quali, su due livelli, mette in evidenza all’esterno la doppia altezza

interna del bar.

La struttura portante dell’edificio ¢ mista, in calcestruzzo armato e muratura,

con orizzontamenti lignei con travi lamellari, con porzioni dei prospetti in

mattoni a faccia vista, e altre finite con intonaco esterno. Gli infissi esterni

sono in alluminio anodizzato con vetrocamere, € veneziane metalliche esterne.

La copertura dell’edificio ¢ a falde inclinate, con manto in coppi.

Le condizioni generali di manutenzione e conservazione dell’area scoperta

comune dell’edificio sono buone; le condizioni generali di conservazione e

manutenzione delle altre parti comuni dell’edificio sono buone. Le condizioni

generali di manutenzione e conservazione delle parti esterne del fabbricato

sono discrete; si rileva in particolare la presenza di macchie di umidita con

formazioni di muffa su porzioni intonacate dei prospetti Nord ed Est.

LOTTO 1

Il ristorante — pizzeria - bar al piano terra e al primo piano ha accesso pubblico

dal prospetto Sud e dal prospetto Ovest dell’edificio, e accesso di servizio dal




prospetto Nord provenendo dalla corte comune. Il ristorante — pizzeria - bar
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presenta un buono stato generale di manutenzione e conservazione delle

finiture interne. L’unita immobiliare € cosi composta: piano terra: sala

ristorante dalla superficie utile di ca. 52,80 mq; sala ristorante dalla superficie

utile di ca. 31,70 mq; sala ristorante dalla superficie utile di ca. 21,40 mq; bar

dalla superficie utile di ca. 35,80 mq; ripostiglio dalla superficie utile di ca.

7,75 mq; lavorazione pizze dalla superficie utile di ca. 7,35 mq; forno dalla

superficie utile di ca. 4,40 mq; disimpegno dalla superficie utile di ca. 2,80

mgq; antibagno dalla superficie utile di ca. 3,15 mq; bagno dalla superficie utile

di ca. 3,15 mq; cucina dalla superficie utile di ca. 22,65 mq; zona lavaggio

dalla superficie utile di ca. 10,20 mq; dispensa dalla superficie utile di ca. 7,20

mgq; disimpegno dalla superficie utile di ca. 2,70 mgq; antibagno dalla

superficie utile di ca. 1,45 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 1,30 mq;

spogliatoio dalla superficie utile di ca. 7,60 mq; portico dalla superficie

calpestabile di ca. 8,50 mq; primo piano, collegato al piano terra mediante

scala interna: soppalco dalla superficie utile di ca. 26,80 mq, che si affaccia

sulla doppia altezza del bar; antibagno dalla superficie utile di ca. 2,00 mq;

bagno dalla superficie utile di ca. 1,60 mq; ripostiglio dalla superficie utile di

ca. 3,95 mq; terrazza dalla superficie calpestabile di ca. 31,10 mq, una cui

porzione presenta una struttura ombreggiante metallica. La superficie

commerciale del ristorante - pizzeria - bar ¢ di ca. 340,65 mq.

La qualita generale delle finiture interne del ristorante — pizzeria - bar ¢ media;

lo stato generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne ¢

buono. Segue una descrizione sintetica delle finiture interne e degli impianti

del ristorante — pizzeria - bar oggetto di esecuzione al piano terra e al primo




piano.
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Le pareti della cucina, della zona lavaggio, dei disimpegni, dei bagni

e degli antibagni, della dispensa e della lavorazione pizze presentano

rivestimenti in piastrelle ceramiche; la parete divisoria tra il bar e la

scala di accesso al primo piano ¢ finita con una rasatura a stucco; tutte

le altre pareti sono intonacate e tinteggiate.

Al piano terra nella sala ristorante principale e nel bar soffitti piani con

travi in legno lamellare a vista, e rivestimenti in pannelli di isolamento

acustico tipo “Celenit” tinteggiati; negli altri locali soffitti piani

intonacati e tinteggiati.

I pavimenti dei locali aperti al pubblico al piano terra sono in ceramica

di grande formato; 1 pavimenti del soppalco al primo piano sono in

parquet in legno; 1 pavimenti degli altri locali sono in ceramica; le

pavimentazioni del portico al piano terra e della terrazza al primo piano

sono in ceramica.

Le porte interne sono in legno laccato.

I serramenti esterni sono in alluminio anodizzato, con vetrocamera,

con tende ombreggianti, € veneziane metalliche esterne nelle finestre.

I bagni sono dotati di sanitari, con rubinetterie.

Impianto centralizzato di riscaldamento, raffrescamento, e per la

produzione di acqua calda sanitaria, con centrale termica comune con

pompa di calore geotermica ubicata al piano terra; in base alle

informazioni acquisite, I’impianto geotermico, allo stato attuale, non

funziona, e due pompe di calore idroniche installate nella corte

comune fungono attualmente da generatori; risultano inoltre esservi




attualmente problemi di funzionamento del raffrescamento; I’impianto

17 di 39

dell’unita immobiliare risulta essere dotato di unita di trattamento aria

per la gestione dell’'umidita e ricambio d’aria.

o Unita di condizionamento a “split” a parete.
o Impianto elettrico sottotraccia.
LOTTO 2

Come detto, I’appartamento al primo piano oggetto di perizia ¢ accessibile dal

prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

L’unita immobiliare ¢ cosi composta: primo piano: soggiorno-pranzo dalla

superficie utile di ca. 27,25 mq; cucina dalla superficie utile di ca. 6,40 mq;

disimpegno dalla superficie utile di ca. 6,45 mq; camera dalla superficie utile

di ca. 9,40 mq; camera dalla superficie utile di ca. 10,70 mq; camera dalla

superficie utile di ca. 14,05 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 6,45 mq;

lavanderia dalla superficie utile di ca. 2,55 mgq; terrazza dalla superficie

calpestabile di ca. 33,60 mq, una cui porzione presenta una struttura metallica

ombreggiante. La superficie commerciale dell’appartamento ¢ di ca. 114,70

mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appartamento ¢ media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne € buono.

Segue una descrizione sintetica delle finiture interne e degli impianti

dell’appartamento oggetto di esecuzione al primo piano.

o Le pareti attrezzate della cucina presentano rivestimenti in piastrelle




ceramiche; le pareti del bagno presentano rivestimenti in piastrelle
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ceramiche e a mosaico; le pareti della lavanderia presentano dei

rivestimenti in piastrelle ceramiche; tutte le altre pareti sono intonacate

e tinteggiate.

I soffitti sono piani, intonacati e tinteggiati.

I pavimenti del soggiorno-pranzo e della cucina sono in piastrelle

ceramiche, con battiscopa in legno laccato; 1 pavimenti delle camere e

del disimpegno sono in parquet in legno, con battiscopa in legno

laccato; 1 pavimenti del bagno e della lavanderia sono in piastrelle

ceramiche; la pavimentazione della terrazza ¢ in piastrelle ceramiche.

Porta d’ingresso blindata, con finitura laccata.

Le porte interne sono in legno laccato.

I serramenti esterni sono in alluminio anodizzato, con vetrocamera, €

veneziane metalliche esterne.

Bagno con vasca e sanitari con rubinetterie.

Impianto centralizzato di riscaldamento, raffrescamento, e per la

produzione di acqua calda sanitaria, con centrale termica comune con

pompa di calore geotermica ubicata al piano terra; in base alle

informazioni acquisite, I’impianto geotermico, allo stato attuale, non

funziona, e due pompe di calore idroniche installate nella corte

comune fungono attualmente da generatori; risultano inoltre esservi

attualmente problemi di funzionamento del raffrescamento.

Impianto elettrico sottotraccia.

Impianto videocitofonico.




LOTTO 3

19di 39

Come detto, I’appartamento al secondo piano oggetto di perizia ¢ accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

\

L’unitd immobiliare € cosi composta: secondo piano: ingresso-soggiorno-

pranzo-cottura dalla superficie utile complessiva di ca. 24,15 mq; disimpegno

dalla superficie utile di ca. 6,05 mq; camera dalla superficie utile di ca. 15,05

mgq; bagno dalla superficie utile di ca. 5,05 mq. La superficie commerciale

dell’appartamento ¢ di ca. 64,30 mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appartamento ¢ media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne € buono.

Segue una descrizione sintetica delle finiture interne e degli impianti

dell’appartamento oggetto di esecuzione al secondo piano.

o Le pareti attrezzate dell’angolo cottura presentano rivestimenti in

piastrelle ceramiche; le pareti del bagno presentano rivestimenti a

mosaico; una parete del disimpegno presenta un rivestimento a

mosaico; tutte le altre pareti sono intonacate e tinteggiate.

o I soffitti sono a falde inclinate, con intradosso in legno lamellare a

vista, e profili di rinforzo in acciaio verniciato; il soffitto dell’ingresso-

soggiorno-pranzo-cottura presenta un lucernario (“velux”).

o Il pavimento dell’ingresso-soggiorno-pranzo-cottura ¢ in parquet in

legno, con battiscopa in legno laccato; 1 pavimenti del disimpegno e

della camera sono in parquet in legno, con battiscopa in legno laccato;

il pavimento del bagno ¢ in piastrelle ceramiche a mosaico.
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o Porta d’ingresso blindata, con finitura laccata.
o Le porte interne sono in legno laccato.
o I serramenti esterni sono in alluminio anodizzato, con vetrocamera, €

veneziane metalliche esterne.

o Bagno con doccia e sanitari con rubinetterie.

o Impianto centralizzato di riscaldamento, raffrescamento, e per la

produzione di acqua calda sanitaria, con centrale termica comune con

pompa di calore geotermica ubicata al piano terra; in base alle

informazioni acquisite, I’impianto geotermico, allo stato attuale, non

funziona, e due pompe di calore idroniche installate nella corte

comune fungono attualmente da generatori; risultano inoltre esservi

attualmente problemi di funzionamento del raffrescamento.

o Impianto elettrico sottotraccia.
o Impianto videocitofonico.
LOTTO 4

Come detto, I’appartamento al secondo piano oggetto di perizia € accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

\

L’unitd immobiliare € cosi composta: secondo piano: soggiorno-pranzo-

cottura dalla superficie utile complessiva di ca. 23,70 mq; disimpegno dalla

superficie utile di ca. 4,35 mq; camera dalla superficie utile di ca. 14,90 mq;

camera dalla superficie utile di ca. 9,05 mq; bagno dalla superficie utile di ca.

6,85 mgq; lavanderia dalla superficie utile di ca. 2,55 mq; ripostiglio dalla




superficie utile di ca. 5,20 mgq; terrazza dalla superficie calpestabile di ca.
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26,20 mq. La superficie commerciale dell’appartamento ¢ di ca. 92,00 mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appartamento ¢ media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne € buono.

Segue una descrizione sintetica delle finiture interne e degli impianti

dell’appartamento oggetto di esecuzione al secondo piano.

Le pareti attrezzate dell’angolo cottura presentano rivestimenti in

piastrelle ceramiche; le pareti del bagno presentano rivestimenti in

piastrelle ceramiche; le pareti della lavanderia presentano dei

rivestimenti in piastrelle ceramiche; tutte le altre pareti sono intonacate

e tinteggiate.

I soffitti sono a falde inclinate, con intradosso in legno lamellare a

vista, e profili di rinforzo in acciaio verniciato; il soffitto del

soggiorno-pranzo-cottura presenta un lucernario (“velux’); ¢ presente

un lucernario (“velux”) anche nel soffitto del bagno.

Il pavimento del soggiorno-pranzo-cottura ¢ in piastrelle ceramiche,

con battiscopa in legno laccato; 1 pavimenti delle camere e del

disimpegno sono in parquet in legno, con battiscopa in legno laccato;

1 pavimenti del bagno e della lavanderia sono in piastrelle ceramiche;

la pavimentazione della terrazza ¢ in piastrelle ceramiche.

Porta d’ingresso blindata, con finitura laccata.

Le porte interne sono in legno laccato.

I serramenti esterni sono in alluminio anodizzato, con vetrocamera, €

veneziane metalliche esterne.

Bagno con vasca e doccia, e sanitari con rubinetterie.




o Impianto centralizzato di riscaldamento, raffrescamento, e per la
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produzione di acqua calda sanitaria, con centrale termica comune con

pompa di calore geotermica ubicata al piano terra; in base alle

informazioni acquisite, I’impianto geotermico, allo stato attuale, non

funziona, e due pompe di calore idroniche installate nella corte

comune fungono attualmente da generatori; risultano inoltre esservi

attualmente problemi di funzionamento del raffrescamento.

o Impianto elettrico sottotraccia.

o Impianto videocitofonico.

- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 1:

La superficie commerciale del ristorante — pizzeria — bar al piano terra e al

primo piano (Particella 207 Sub 42), puramente a titolo indicativo, ¢ la

seguente:

Superficie commerciale del ristorante — pizzeria — bar al piano terra e al primo

piano (Particella 207 Sub 42), di ca. mq 340,65.

- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 2:

La superficie commerciale dell’appartamento al primo piano (Particella 207

Sub 36), puramente a titolo indicativo, ¢ la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al primo piano (Particella 207 Sub

36), di ca. mq 114,70.

- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 3:

La superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 37), puramente a titolo indicativo, ¢ la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 37), di ca. mq 64,30.




- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 4:
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La superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 38), puramente a titolo indicativo, ¢ la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 38), di ca. mq 92,00.

- Verifica esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (a carico

dell’acquirente, da cancellarsi o non opponibili all’acquirente), informazioni

di cui all’art. 173 bis punto 9 disp. att. C.P.C.:

In base alla documentazione acquisita e al sopralluogo effettuato, si ¢

riscontrato che le unita immobiliari oggetto di esecuzione sono ubicate in un

fabbricato che risulta privo di amministrazione condominiale.

1.8 - DESTINAZIONE URBANISTICA

LOTTI 1,2,3,4

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato all’Esperto

Stimatore dal Comune di Salgareda in data 05/03/2025, 1’area sulla quale

sorge il fabbricato nel quale si trovano le unita immobiliari oggetto di perizia,

identificata al Catasto Terreni del Comune di Salgareda al Foglio 17 M.N.

207, risulta avere la seguente destinazione urbanistica:

Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) vigente:

TAV. 1 — CARTA DEI VINCOLI E DELLA PIANIFICAZIONE

TERRITORIALE:

- area a rischio idrogeologico moderato P1 in riferimento al PAI e vincolo

Sismico;

TAV.2 - CARTA DELLE INVARIANTI:




- nessuna invariante;
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TAV.3 - CARTA DELLE FRAGILITA’:

- terreni idonei a condizione tipo B;

TAV. 4 - CARTA DELLE TRASFORMABILITA’:

- ATO 6 e area di urbanizzazione consolidata;

Seconda variante al P.A.T. approvata con deliberazione di Consiglio

Comunale n. 35 del 18.12.2019:

- area ricadente all’interno dell’ambito di urbanizzazione consolidata;

Piano di gestione del rischio di alluvioni dell’ Autorita di bacino distrettuale

delle Alpi Orientali adottato con Delibera n. 3 del 21.12.2021:

- area ricadente in Zona P2 — pericolosita media, in zona R2 — rischio medio e

in minima parte in zona R3 - rischio elevato;

Nona variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione di

Consiglio Comunale n. 1 del 10.01.2024:

- ATO 6, Tessuto Insediativo (T.I.) 2.8 a prevalente destinazione residenziale

e ZT.O. B “zone residenziali consolidate, di integrazione e di

ristrutturazione”.

Vedere Allegato 06 — C.D.U.

- Verifica esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o

indivisibilita, diritti demaniali o usi civici:

In base ai contatti avuti con il Comune di Salgareda, e al C.D.U. di cui sopra,

non si riscontrano vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o

indivisibilita, diritti demaniali o usi civici inerenti il compendio oggetto di

esecuzione.




1.9 - CONFORMITA’ EDILIZIA
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LOTTI 1,2,3,4

In base alla documentazione acquisita ed all’ispezione effettuata presso il

Comune di Salgareda, 1’edificio nel quale sono ubicate le unita immobiliari

oggetto di esecuzione ¢ stato edificato in data anteriore al 1967; in base

all’accesso atti effettuato presso il Comune di Salgareda, risultano le seguenti

pratiche edilizie in merito al fabbricato:

- Nulla Osta per I’Esecuzione di Lavori Edili in data 30/06/1966 per la

costruzione di “servizi igienico-sanitari per un locale pubblico™;

- Licenza di Esecuzione di Lavori Edili Pratica N. 761 in data 29-09-1972 per

“I’ampliamento di fabbricato ad uso magazzino”;

- Licenza di Costruzione in data 01-03-1973 Pratica N. 761 per

I’’ampliamento del fabbricato ad uso negozio ed appartamenti (2° stralcio)”;

- Licenza di Costruzione in data 20-04-1974 N. 847 per “variante interna di

fabbricato ad uso negozio ed appartamenti”;

- Licenza di Esecuzione di Lavori Edili in data N. 08-08-1973 Pratica N. 847

per “sopraelevazione di fabbricato a n. 2 appartamenti’’;

- Concessione per 1’Esecuzione di Opere in data 29/07/1977 per “variante

interna di bar e costruzione di porticato”;

- Certificato di Agibilita n. 2007/024 del 30/10/2008 relativo a “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale —

Foglio 4 — Mappale 207 — Sub 36-37-38, piazza A. M. Colombo n. 16/A-16/B-

16/C;

- Certificato di Agibilita n. 2007/024 del 23/12/2008 relativo a “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale —




Foglio 4 — Mappale 207 — Sub 35, piazza A. M. Colombo n. 12;
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- Denuncia di Inizio Lavori — Pratica Edilizia Permesso di Costruire n.

2007/024 in data 02/07/2007 per “ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a

bar/pizzeria/ristorante — residenziale”;

- Permesso di Costruire Oneroso n. 2007/024 del 02/07/2007 per “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale”

- Autorizzazione demolizione e ricostruzione fabbricato di cui al Permesso di

Costruire n. 24/2007 del 02/07/2007, in data 14/09/2007;

- Denuncia di Inizio Lavori in data 21/09/2007 per Demolizione di Fabbricato;

- Pratica Edilizia Permesso di Costruire n. 2007/024 in data 02/07/2007;

- Denuncia di Inizio Attivita n. 58 in data 28/10/2008 per Variante a Permesso

di Costruire del 02/07/2007 n. 2007/024;

- Denuncia di Inizio Attivita n. 37 in data 04/09/2009 per I’intervento di

“tamponamento portico esistente con vetrate apribili”;

- Certificato di Agibilita n. 2009/037 del 24/05/2010 relativo a

“tamponamento portico esistente con vetrate per ampliamento bar e sala

ristorante”.

Vedere Allegato 05-Concessioni-Abitabilita.

In base al sopralluogo effettuato, ed al confronto tra lo stato di fatto rilevato

delle unita immobiliari oggetto di perizia, 1 grafici di progetto approvato agli

atti, e le planimetrie catastali, si riscontra in generale la corrispondenza tra lo

stato di fatto, le opere descritte negli elaborati di progetto approvato, ¢ le

planimetrie catastali.




1.10 - DISPONIBILITA’ DEGL’IMMOBILI
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LOTTO 1

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’ Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso, di verifica e copia di eventuali contratti di

locazione dell’immobile pignorato. L’ Agenzia delle Entrate della Provincia di

Treviso ha risposto a detta richiesta, comunicando che risultano i seguenti

contratti di locazione dell’unita immobiliare oggetto di esecuzione:

Contratto di affitto di ramo d’azienda Serie 1T N. 12267 registrato in data

25/10/2019, relativo all’unita immobiliare ad uso bar, ristorante e pizzeria,

identificata al Catasto Fabbricati alla Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella

207 Sub 42, piazza A. M. Colombo n. 12, piano T-1. Nel contratto viene

specificato che il suo oggetto sono i1 seguenti beni materiali e immateriali:

locali di proprieta dell’Esecutata; i beni immateriali costituiti dall’avviamento

commerciale; 1 beni materiali costituiti dagli impianti, macchine, mobili,

attrezzature, arredi. Il contratto ha la durata di quattro anni, con decorrenza dal

22/10/2019 e scadenza il 21/10/2023; viene specificato che il contratto non si

(13

rinnovera automaticamente, e pertanto alla scadenza le parti

rinegozieranno eventualmente le relative condizioni economiche ovvero

rinunceranno al rinnovo senza spese per alcuno.” Il canone di affitto ¢ stato

cosi determinato: nei primi sei mesi del primo anno contrattuale non viene

corrisposto alcun canone; nei restanti sei mesi del primo anno contrattuale

Euro 500 al mese oltre IVA di legge; nel secondo anno contrattuale Euro 800

al mese oltre IVA di legge; nel terzo anno contrattuale Euro 1.000 al mese

oltre IVA di legge; nel quarto anno contrattuale Euro 1.300 al mese oltre [VA

di legge. Vedere Allegato 11 — Verifica Locazioni.




In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme
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al Custode in data 13/06/2025, ’'unita immobiliare oggetto di perizia risulta

libera.

LOTTO 2

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’ Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali contratti di

locazione dell’immobile pignorato. In base alla risposta dell’Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso a detta richiesta, non risultano contratti di

locazione in atto dell’unita immobiliare oggetto di esecuzione.

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, I’'unita immobiliare oggetto di perizia risulta

libera.

LOTTO 3

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’ Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali contratti di

locazione dell’immobile pignorato. L’ Agenzia delle Entrate della Provincia di

Treviso ha risposto a detta richiesta, comunicando che risultano i seguenti

contratti di locazione dell’unita immobiliare oggetto di esecuzione.

Contratto di locazione per uso abitativo in data 01/07/2020, col quale

I’appartamento identificato al Catasto Fabbricati Foglio 4 Particella 207 Sub

37 viene concesso in locazione a OMESSO per anni quattro con decorrenza

dal 01/07/2020 e scadenza al 30/06/2024, ¢ la locazione si intende rinnovata

per altri quattro anni “nell’ipotesi in cui il locatore non comunichi al

conduttore disdetta motivata ai sensi dell’art. 3 comma 1 della Legge 9-12-

1998 n. 431...”




Il canone di locazione pattuito ¢ pari a Euro 4.200 annui; nel contratto viene
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inoltre specificato che “il canone inizialmente pattuito verra aggiornato

annualmente dall’inizio del secondo anno di locazione nella misura del 100%

della variazione, accertata dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per

le famiglie di operai e impiegati verificatisi nell’anno precedente...La

variazione ISTAT verra determinata utilizzando 1’indice mensile del secondo

mese anteriore a quello dell’inizio della locazione.”

Contratto di locazione N. 4834 Serie 3T registrato telematicamente in data

13/07/2020 presso 1’Ufficio di DPTV UT di Treviso, relativo alla locazione

dell’immobile ad uso abitativo identificato al Catasto Fabbricati Sezione

Urbana B Foglio 4 Particella 207 Sub 37. Durata della locazione dal

01/07/2020 al 30/06/2024; viene specificato che il contratto ¢ oggetto di

proroga fino al 30/06/2028. 1l corrispettivo annuo ¢ pari a Euro 4.200.

Vedere Allegato 11 — Verifica Locazioni.

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, 1’'unita immobiliare oggetto di perizia risulta

occupata dal conduttore OMESSO e dal suo nucleo familiare.

LOTTO 4

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’ Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali contratti di

locazione dell’immobile pignorato. In base alla risposta dell’Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso a detta richiesta, non risultano contratti di

locazione in atto dell’unita immobiliare oggetto di esecuzione.

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, 1’'unita immobiliare oggetto di perizia risulta




libera.
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Vedere Allegato 11 — Verifica Locazioni.

1.11 - VERIFICA DELLA CONGRUITA’ DEL CANONE DI

LOCAZIONE

LOTTO 3

Come detto, I’immobile oggetto di esecuzione risulta attualmente locato con

canone annuale di locazione pari a € 4.200 corrisposti in dodici rate mensili di

€ 350 ciascuna. La verifica di congruita di detto canone ¢ stata effettuata come

segue. Come esposto nel successivo capitolo STIMA DEI BENI, il valore

stimato dell’immobile oggetto di esecuzione ¢ pari a € 68.000; il canone

ordinario di un immobile in questo segmento di mercato e stato manutentivo

puo essere calcolato moltiplicando detto valore di mercato per un saggio di

capitalizzazione ordinario pari al 4%, che fornisce il reddito netto di € 2.743

annui. Poich¢ il reddito lordo ¢ dato dal reddito netto maggiorato della

percentuale di spese di parte padronale attribuibile a questo immobile, e questa

percentuale € pari mediamente al 40% del reddito lordo, il reddito lordo risulta

pari a € 3.840 annui, corrispondenti a un canone mensile di € 320, che puo

essere considerato congruo con quello attualmente pagato, stante la fisiologica

eterogeneita degli immobili appartenenti a questo segmento.

In base alla verifica di cui sopra, il canone annuale della locazione

dell’immobile, pari a € 4.200 annui corrisposti in dodici rate mensili di € 350

ciascuna, ¢ da considerarsi congruo.




1.12 — DIVISIBILITA’
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LOTTO 1

In base all’esame del lotto, costituito da un’unita immobiliare ad uso ristorante

- pizzeria - bar al piano terra e al primo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale, si ritiene che detto lotto non sia comodamente

divisibile.

LOTTO 2

In base all’esame del lotto, costituito da un appartamento al primo piano di

edificio a destinazione commerciale e residenziale, si ritiene che detto lotto

non sia comodamente divisibile.

LOTTO 3

In base all’esame del lotto, costituito da un appartamento al secondo piano di

edificio a destinazione commerciale e residenziale, si ritiene che detto lotto

non sia comodamente divisibile.

LOTTO 4

In base all’esame del lotto, costituito da un appartamento al secondo piano di

edificio a destinazione commerciale e residenziale, si ritiene che detto lotto

non sia comodamente divisibile.

1.13 - STIMA DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO

LOTTO 1

Il valore commerciale del bene, ossia il piu probabile valore di mercato, ¢ stato

determinato mediante procedimento sintetico pluriparametrico, considerando,

quali caratteri significativi, le caratteristiche posizionali estrinseche, le

caratteristiche posizionali intrinseche, le caratteristiche tecnologiche e le




caratteristiche qualitativo - architettoniche. E stata effettuata un’indagine di
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mercato avente come oggetto un campione di immobili simili a quello da

stimare, e si € ricavato un prezzo unitario per I’immobile oggetto di perizia

pari a 1.045 €/mq. L’ immobile si colloca nella fascia inferiore del campione,

1 cui prezzi unitari oscillano da 944 €/mq a 1.581 €/mq, con un valore medio

di 1.286 €/mgq. Il prezzo unitario di 1.045 €/mq, moltiplicato per la superficie

commerciale dell'immobile oggetto di valutazione, fornisce il valore di

€ 355.979,25.

Per quanto concerne 1’adeguamento correttivo per lo stato di manutenzione

dell’immobile oggetto di stima, si precisa che il procedimento di stima

sintetica pluriparametrica applicato tiene conto dello stato di manutenzione

confrontando direttamente il bene da stimare con i beni di confronto a mezzo

degli adeguati prezzi parametrici, come gia indicato nella descrizione del

procedimento, in cui tra le caratteristiche prese in considerazione compaiono

quelle tecnologiche, che includono lo stato manutentivo.

Il valore di stima del Lotto oggetto di perizia ¢ dunque pari a € 355.979,25.

LOTTO 2

Il valore commerciale del bene, ossia il piu probabile valore di mercato, ¢ stato

determinato mediante procedimento sintetico pluriparametrico, considerando,

quali caratteri significativi, le caratteristiche posizionali estrinseche, le

caratteristiche posizionali intrinseche, le caratteristiche tecnologiche e le

caratteristiche qualitativo - architettoniche. E stata effettuata un’indagine di

mercato avente come oggetto un campione di immobili simili a quello da

stimare, e si ¢ ricavato un prezzo unitario per I’immobile oggetto di perizia

pari a 1.247 €/mq. L’immobile si colloca nella fascia inferiore del campione,




1 cui prezzi unitari oscillano da 1.158 €/mq a 1.727 €/mq, con un valore medio
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di 1.356 €/mgq. Il prezzo unitario di 1.247 €/mq, moltiplicato per la superficie

commerciale dell'immobile oggetto di valutazione, fornisce il valore di

€ 143.030,90.

Per quanto concerne 1’adeguamento correttivo per lo stato di manutenzione

dell’'immobile oggetto di stima, si precisa che il procedimento di stima

sintetica pluriparametrica applicato tiene conto dello stato di manutenzione

confrontando direttamente il bene da stimare con i beni di confronto a mezzo

degli adeguati prezzi parametrici, come gia indicato nella descrizione del

procedimento, in cui tra le caratteristiche prese in considerazione compaiono

quelle tecnologiche, che includono lo stato manutentivo.

I1 valore di stima del Lotto oggetto di perizia ¢ dunque pari a € 143.030,90.

LOTTO 3

Il valore commerciale del bene, ossia il piu probabile valore di mercato, ¢ stato

determinato mediante procedimento sintetico pluriparametrico, considerando,

quali caratteri significativi, le caratteristiche posizionali estrinseche, le

caratteristiche posizionali intrinseche, le caratteristiche tecnologiche e le

caratteristiche qualitativo - architettoniche. E stata effettuata un’indagine di

mercato avente come oggetto un campione di immobili simili a quello da

stimare, e si € ricavato un prezzo unitario per I’immobile oggetto di perizia

pari a 1.252 €/mq. L’immobile si colloca nella fascia inferiore del campione,

1 cui prezzi unitari oscillano da 1.158 €/mq a 1.727 €/mq, con un valore medio

di 1.356 €/mq. Il prezzo unitario di 1.252 €/mq, moltiplicato per la superficie

commerciale dell'immobile oggetto di valutazione, fornisce il valore di

€ 80.503,60.




Per quanto concerne 1’adeguamento correttivo per lo stato di manutenzione
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dell’immobile oggetto di stima, si precisa che il procedimento di stima

sintetica pluriparametrica applicato tiene conto dello stato di manutenzione

confrontando direttamente il bene da stimare con i beni di confronto a mezzo

degli adeguati prezzi parametrici, come gia indicato nella descrizione del

procedimento, in cui tra le caratteristiche prese in considerazione compaiono

quelle tecnologiche, che includono lo stato manutentivo.

Il valore di stima del Lotto oggetto di perizia € dunque pari a € 80.503,60.

LOTTO 4

Il valore commerciale del bene, ossia il piu probabile valore di mercato, ¢ stato

determinato mediante procedimento sintetico pluriparametrico, considerando,

quali caratteri significativi, le caratteristiche posizionali estrinseche, le

caratteristiche posizionali intrinseche, le caratteristiche tecnologiche e le

caratteristiche qualitativo - architettoniche. E stata effettuata un’indagine di

mercato avente come oggetto un campione di immobili simili a quello da

stimare, e si € ricavato un prezzo unitario per I’immobile oggetto di perizia

pari a 1.225 €/mq. L’ immobile si colloca nella fascia inferiore del campione,

1 cui prezzi unitari oscillano da 1.158 €/mq a 1.727 €/mq, con un valore medio

di 1.356 €/mq. Il prezzo unitario di 1.225 €/mq, moltiplicato per la superficie

commerciale dell'immobile oggetto di valutazione, fornisce il valore di

€ 112.700,00.

Per quanto concerne 1’adeguamento correttivo per lo stato di manutenzione

dell’immobile oggetto di stima, si precisa che il procedimento di stima

sintetica pluriparametrica applicato tiene conto dello stato di manutenzione

confrontando direttamente il bene da stimare con i beni di confronto a mezzo




degli adeguati prezzi parametrici, come gia indicato nella descrizione del
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procedimento, in cui tra le caratteristiche prese in considerazione compaiono

quelle tecnologiche, che includono lo stato manutentivo.

I1 valore di stima del Lotto oggetto di perizia ¢ dunque pari a € 112.700,00.

1.14 — STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA

LOTTO 1

Il valore di stima dell'immobile oggetto di perizia ¢ pari a € 355.979,25.

Trattandosi di bene sottoposto a vendita forzata, su tale valore si ¢ applicata la

seguente riduzione:

- Riduzione del 15%, trattandosi di bene sottoposto a procedura esecutiva:

€ 355.979,25 x 0,15 = € 53.396,88.

Il prezzo dell’immobile cosi determinato ¢ pari a € 355.979,25 - € 53.396,88

=€ 302.582,37 = € 303.000,00 in cifra tonda.

LOTTO 2

Il valore di stima dell'immobile oggetto di perizia ¢ pari a € 143.030,90.

Trattandosi di bene sottoposto a vendita forzata, su tale valore si ¢ applicata la

seguente riduzione:

- Riduzione del 15%, trattandosi di bene sottoposto a procedura esecutiva:

€ 143.030,90 x 0,15 = € 21.454,63.

Il prezzo dell’immobile cosi determinato ¢ pari a € 143.030,90 - € 21.454,63

=€ 121.576,27 = € 122.000,00 in cifra tonda.

LOTTO 3

I1 valore di stima dell'immobile oggetto di perizia ¢ pari a € 80.503,60.

Trattandosi di bene sottoposto a vendita forzata, su tale valore si ¢ applicata la




seguente riduzione:
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- Riduzione del 15%, trattandosi di bene sottoposto a procedura esecutiva:

€ 80.503,60 x 0,15 =€ 12.075,54.

Il prezzo dell’immobile cosi determinato ¢ pari a € 80.503,60 - € 12.075,54 =

€ 68.428,06 = € 68.000,00 in cifra tonda.

LOTTO 4

Il valore di stima dell'immobile oggetto di perizia ¢ pari a € 112.700,00.

Trattandosi di bene sottoposto a vendita forzata, su tale valore si ¢ applicata la

seguente riduzione:

- Riduzione del 15%, trattandosi di bene sottoposto a procedura esecutiva:

€112.700,00 x 0,15 =€ 16.905,00.

Il prezzo dell’immobile cosi determinato ¢ pari a € 112.700,00 - € 16.905,00

=€ 95.795,00 = € 96.000,00 in cifra tonda.

1.15 - RIEPILOGO

L’esecuzione coinvolge beni per i quali si propone la vendita in quattro lotti.

Come gia detto nella descrizione dei beni, trattasi di:

Lotto 1: intera proprieta di unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar

al piano terra e al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo n. 12, frazione di

Campodipietra, nel Comune di Salgareda (TV).

Lotto 2: intera proprieta di appartamento al primo piano di edificio a

destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate Michele Colombo,

frazione di Campodipietra, nel Comune di Salgareda (TV);

Lotto 3: intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a




destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate Michele Colombo,
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frazione di Campodipietra, nel Comune di Salgareda (TV);

Lotto 4: intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a

destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate Michele Colombo,

frazione di Campodipietra, nel Comune di Salgareda (TV).

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto dello stato di fatto dei beni,

della loro destinazione, delle caratteristiche posizionali intrinseche ed

estrinseche, delle caratteristiche tecnologiche e qualitativo - architettoniche,

e delle risultanze delle indagini di mercato effettuate, il sottoscritto ritiene di

poter indicare il piu probabile valore commerciale dei beni oggetto di perizia,

nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano, e tenuto conto che

trattasi di beni oggetto di Procedura Esecutiva:

VALORE DI VENDITA FORZATA DELL’INTERO BENE (LOTTO 1)

€ 303.000,00 (euro trecentotremila/00)

VALORE DI VENDITA FORZATA DELL’INTERO BENE (LOTTO 2)

€122.000,00 (euro centoventiduemila/00)

VALORE DI VENDITA FORZATA DELL’INTERO BENE (LOTTO 3)

€ 68.000,00 (euro sessantottomila/00)

VALORE DI VENDITA FORZATA DELL’INTERO BENE (LOTTO 4)

€ 96.000,00 (euro novantaseimila/00)

k %k ok




1.15 - ELENCO ALLEGATI
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Elenco Allegati:

o 02 — Foto

o 03a-1 - Piante - Planimetrie Catastali Lotto 1

o 03a-2 - Piante - Planimetrie Catastali Lotto 2

o 03a-3 - Piante - Planimetrie Catastali Lotto 3

o 03a-4 - Piante - Planimetrie Catastali Lotto 4

o 03b-1 - Piante - Rilievo Stato di Fatto Lotto 1

o 03b-2 - Piante - Rilievo Stato di Fatto Lotto 2

o 03b-3-4 - Piante - Rilievo Stato di Fatto Lotto 3 — Lotto 4
o 04 - Scheda Sintetica

o 05 - Concessioni Comunali - Abitabilita

o 06 - Certificato di Destinazione Urbanistica

o 07 - Mappa - Visure Catastali

o 08 - Visura Conservatoria

o 09 - Copia Atto di Provenienza

o 10 - Verbale del Sopralluogo

o 11- Verifica Locazioni

Nella fiducia di aver svolto scrupolosamente I’incarico affidatogli, il

sottoscritto si dichiara a disposizione per ogni eventuale ulteriore chiarimento

che fosse ritenuto necessario.
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Con Osservanza

Treviso, 27/07/2025

L’ESPERTO STIMATORE

Alessandro Caronia architetto
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TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
ESTERNI E PARTI COMUNI

Prospetti Sud e Ovest dell'edificio Prospetti Ovest e Sud dell'edificio
(ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo (ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo
piano, appartamento al primo piano, due piano, appartamento al primo piano, due
appartamenti al secondo piano) appartamenti al secondo piano)

Prospetti Ovest e Nord dell'edificio
(ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo
piano, appartamento al primo piano, due

appartamenti al secondo piano)

Scorcio prospetto Ovest dell'edificio




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
ESTERNI E PARTI COMUNI

| bespetto Est e prospetto Nord dell'edificio
- area scoperta comune



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
ESTERNI E PARTI COMUNI

uf \
Ingresso comune ' Vano scale - disimpegno comune
(piano terra) (primo piano)

Vano scale comune Disimpegno comune
(secondo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
ESTERNI E PARTI COMUNI

Disimpegno comune Disimpegno comune
(secondo piano) (secondo piano)

:“ .-(. __h?.- -h'.‘"l"'-—."_ =4 ! y s ¥ T N SR e ST R S R Y
Centrale termica comune (pompe di calore) comune
(piano terra) (piano terra)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 1

e =
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; i

e R - = |
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Ingresso ristorante - pizzeria - bar Ingresso - sala ristorante
(piano terra) (piano terra)

Bar | Bar
(piano terra) (piano terra)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 1

sala ristorante Sala ristorante
(piano terra) (piano terra)

Sala ristorante Sala ristorante
(piano terra) (piano terra)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 1

Lavorazione pizze “Cucina
(piano terra) (piano terra)

Cucina
(piano terra)

Cucina
(piano terra)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 1

Antibagno ' Bagno
(piano terra) (piano terra)

Disimpegno Antibagno - bagno
(piano terra) (piano terra)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 1

NN

Scala di accesso al soppalco al primo piano Soppalco

(primo piano)

Soppalco
(primo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 2

“;’_: :I.
Soggiorno - pranzo Soggiorno - pranzo
(primo piano) (primo piano)

Cucina Disimpegno
(primo piano) (primo piano)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 2

Disimpegno Bagno
(primo piano) (primo piano)

Camera Camera
(primo piano) (primo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 2

Camera Lavanderia
(primo piano) (primo piano)

Terrazza Terrazza
(primo piano) (primo piano)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 3

Ingresso - soggiorno - pranzo - cottura
(secondo piano)

Soggiorno - pranzo - cottura
(secondo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 3

Camera
(secondo piano)

Disimpegno Bagno
(secondo piano) (Secondo piano)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 4

o

Soggiorno - pranzo- cottura | Soggiorno prano - cottura
(secondo piano) (secondo piano)

Disimpegno
(secondo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 4

Ripostiglio Camera
(secondo piano) (secondo piano)

Camera Bagno
(secondo piano) (secondo piano)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 4

Terrazza
(secondo piano)

2 =
Terrazza
(secondo piano)
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TRIBUNALE Bl TREVISO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 03b-1: RILIEVQ STATO DI FATTO FABBRICATI
PIAZZA A. M. COLOMBO n. 12, SALGAREDA (TV)
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TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 03b-2: RILIEVO STATO DI FATTO FABBRICATI
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
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TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 03b-3-4: RILIEVO STATO DI FATTO FABBRICATI
PIAZZA A. M. COLOMBO n. 12, SALGAREDA (TV)
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TRIBUNALE CIVILE DI TREVISO

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SA PAOLA TORRESAN

® %k %k

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 189/2024
'R R.G. ESEC.
SCHEDA SINTETICA
ok

BENI CHE COMPONGONO I LOTTI

LOTTO 1

Intera proprietd di unitd immobiliare ad uso ristorante — pizzeria - bar al

piano terra e al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana B, Foglio 4,

Particella 207 Sub 42).

Superficie commerciale dell’unitd immobiliare ad uso ristorante — pizzeria -

bar (Particella 207 Sub 42) di ca. mq 340,65.

LOTTO 2

Intera proprietd di appartamento al primo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 36},

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 36) di ca. mq

114,70.

LOTTO 3

Intera proprietd di appartamento al secondo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 37).




Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 37) di ca. mq
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64,30.

LOTTO 4

Intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 38).

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 38) di ca. mq

92,00.

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai sepuenti beni

comuni non censibili, ogpetto anch’essi di pignoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 34,

bene comune non censibile:

(disimpegno comune al secondo piano dell’edificio, che consente I’accesso

all’appartamento _identificato al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

~_Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207 Sub 33,

bene comune non censibile:

{centrale termica comune al piano terra):

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B. Foglio 4, Particella 207 Sub 32,

bene comune non censibile.

(ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente ['accesso

all’appartamento al primo  piano _identificato al Sub 36 -Lotto 2-,

~-|.all’appartamento al secondo piano _identificato al Sub 37 -Lotto 3-, e

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-),




UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA’ DEI BENI
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LOTTO1

Unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate

Michele Colombo n. 12, frazione di Campodipietra, nel Comune di

Salgareda (TV).

LOTTO 2

Appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda (TV);

LOTTO 3

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda (TV);

LOTTO 4

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda {TV).

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni non censibili, oggetto anch’essi di pignoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207 Sub 34,

bene comune non censibile;

(disimpeeno comune al secondo piano dell’edificio, che consente ’accesso

alPappartamento  identificato al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)




- Cataste Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207 Sub 33,
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bene comune non censibile:

{centrale termica comune al piano terra):

- Catasto_Fabbricati, Sezione Urbana B. Foglio 4, Particella 207 Sub 32,

bene comune non censibile.

(ingresso — vano_scale — disimpegno comune che consente ’accesso

all’appartamento _al primo piano identificato al Sub 36 -Lotto 2-

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-, e

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-).

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I beni immobili oggetto di stima risultano cosi identificati:

LOTTO &

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 42, Categoria C/1, Classe 2, Consistenza 238 mgq,

Rendita Furo 2.341,56, piazza A. M. Colombo n. 12, Piano T-1;

superficie totale 258 mq.

(unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale)

LOTTO 2

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4




o Particella 207 Sub 36, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 6,5 vani,
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Rendita Furo 428,01, piazza A. M. Colombo, Piano 1; superficie

totale 112 mq; superficie totale escluse aree scoperte 103 mq.

(appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale)

LOTTO 3

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 37, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 3 vani,

Rendita Euro 197,54, piazza A. M. Colombo, Piano 2; superficie

totale 63 mq; superficie totale escluse aree scoperte 63 mq.

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale)

LOTTO 4

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

FEsecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 38, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5 vani,

Rendita Euro 329,24, piazza A. M. Colombo, Piano 2; superficie

totale 89 mq; superficie totale escluse aree scoperte 81 mq.

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale ¢

residenziale)

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni non censibili, oggetto anch’essi di pignoramento;




- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B. Fosglio 4. Particella 207 Sub 34,
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bene comune non censibile:

(disimpepgno comune al secondo piano dell’edificio, che consente 1’accesso

all’appartamento _identificato _al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 33,

bene comune non censibile:

(centrale termica comune al piano terra):

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207 Sub 32,

bene comune non censibile.

{ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente [’accesso

all’appartamento  al primo  piano  identificato _al Sub 36 -Lotto 2-,

all’appartamento _al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-, e

all’ appartamento al secondo piano ideatificato al Sub 38 -Lotto 4-).

CONFINI

LOTTO 1

Unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale: (Catasto

Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 42): da Nord in senso orario: piano

terra: Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); Particella 207 Sub 33

(centrale termica comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale - disimpegno

comune); Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); Particella 207 Sub

39; Particella 207 Sub 6; Particella 207 Sub 43; Particella 207 Sub 13;

Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); primo piano: da Nord in senso




orario: Particella 207 Sub 36 (Lotto 2); Particelia 207 Sub 32 (vano scale -
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disimpegno comune), Particella 207 Sub 13; vuoto sulla Particella 207 Sub 1

{area scoperta comune).

LOTTO 2

Appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 36): da Nord

in senso orario: primo piano: Vuoto sulla Particella 207 Sub [ (area scoperta

comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale - disimpegno comune); Particella

207 Sub 42 (Lotto 1); Vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta

comune).

LOTTO 3

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 37): da Nord

in senso orario: Particella 207 Sub 38 (Lotto 4); Particella 207 Sub 34

(disimpegno comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale — disimpegno

comune).

LOTTO 4

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale ¢

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 38): da Nord

in senso orario: vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune);

Particella 207 Sub 32 (vano scale — disimpegno comune); Particella 207 Sub

34 (disimpegno comune); Particefla 207 Sub 37 (Lotto 3).

SERVITU’ ATTIVE O PASSIVE

Nell’atto di compravendita degli immobili oggetto di esecuzione, Notaio




Giovanni Battista Dall’Armi, Repertorio n. 166802/22991 del 18/04/2007,
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trascritto a Treviso in data 26/04/2007, Reg. Part. n.° 11505, Reg. Gen. n°

20027, viene dichiarato che la compravendita “...intendesi effettuata come la

proprietd immobiliare attualmente si trova, con ogni annesso ed infisso,

azioni, diritti, ragioni e servitl attive e passive inerenti...”.

Vedere Allegato 09 - Copia Atto di Provenienza.

DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA

LOTTI1,2,3,4

- Ditta intestataria:

Fsecutata — proprietd per 1/1.

- Titoli di provenienza:

Con atto di compravendita Notaio Giovanni Battista Dall’ Armi, Repertorio

n. 166802/22991 del 18/04/2007, trascritto a Treviso in data 26/04/2007,

Reg. Part. n.° 11505, Reg. Gen. n® 20027, |’Esecutata acquistava la quota di

1/1 del diritto di proprieta degli immobili oggetto di perizia nel Comune di

Salgareda (TV).

Vedere Allegato 09 — Copia Atto di Provenienza.

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

LOTTI1,2,3,4

La Relazione Notarile in merito all’immobile pignorato & stata redatta sino a

tutto il 30/05/2024. In base alle visure per soggetto effettuate presso

I’ Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Treviso in

data 24-04-2025 (vedere Allegato 08-Visure Conservatoria), si riscontrano le




seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli relative agl’immobili
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oggetto di esecuzione:

- Ipoteca volontaria (concessione a garanzia di mutuo fondiario) atto Notaio

Giovanni Battista Dall’Armi di Treviso del 26/02/2009 rep. n.

172737/25296, iscritta a Treviso in data 27/02/2009, N. Gen. 6982, N. Part.

1296;

Immobili: Catasto Fabbricati di Salgareda (T'V) — Sezione Urbana B - Foglio

4 — Particella 207 Sub 32 (bene comune non censibile), Sub 33 (bene

comune non censibile), Sub 34 (bene comune non censibile), Sub 42 (cat.

C/1), Sub 36 (cat. A/2), Sub 37 (cat, A/2), Sub 38 (cat. A/2);

Soggetto a favore: BANCA POPOLARE FRIULADRIA SOCIETA’ PER

AZIONI con sede in Pordenone, cod. fisc. 01369030935, per la quota di 1/1

del diritto di proprieta;

Per complessivi Euro 2.910.000,00, capitale di Euro 1.940.000,00,

Soggetti contro: Esecutata per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

- Verbale di pignoramento immobili atto Ufficiale UNEP Tribunale di

Treviso del 24/04/2024 rep. n. 3364, trascritto a Treviso in data 30/05/2024,

N. Gen. 19825, N. Part. 14370;

Immobili: Catasto Fabbricati di Salgareda (TV) — Sezione Urbana B - Foglio

4 — Particella 207 Sub 32 (bene comune non censibile), Sub 33 (bene

comune non censibile), Sub 34 (bene comune non censibile), Sub 42 (cat.

C/1), Sub 36 (cat. A/2), Sub 37 (cat. A/2), Sub 38 (cat. A/2);

Soggetto a favore: BANCA DI CREDITO ATTIVO S.P.A. con sede in

Roma, cod. fisc. 00095310611, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

Soggetti contro: Esecutata per 1/1 del dirttto di proprieta.




DESCRIZIONE GENERALFE DEI LOTTI E PARTICOLARE DI
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CIASCUN BENE CHE LI COMPONE

DESCRIZIONE GENERALE DELL’EDIFICIO

Il compendio oggetto di esecuzione, in piazza Abate M. Colombo, frazione

di Campodipietra, nel Comune di Salgareda, & costituito da un’unita

immobiliare ad uso ristorante - pizzeria — bar al piano terra e al primo piano

di edificio a destinazione commerciale e residenziale (Lotto 1), da un

appartamento al primo piano dello stesso edificio (Lotto 2), e da due

appartamenti al secondo piano dello stesso edificio (Lotto 3 e Lotto 4),

compreso alcuni beni comuni non censibili: la centrale termica comune al

piano terra, il vano scale — disimpegno comune che consente 1’accesso agli

appartamenti ai piani supetiori, e un disimpegno comune al secondo piano

(che consente ’accesso agli appartamenti di cui al Lotto 3 e al Lotto 4) del

corpo di fabbrica nel quale sono ubicate le unitd immobiliari oggetto di

esecuzione. In base alla documentazione acquisita e alle verifiche effettuate

presso il Comune di Salgareda, ’edificio, nel suo nucleo originale, & stato

costruito in data anteriore al 1967, con successive opere di ristrutturazione e

ampliamento, le ultime delle quali, che hanno portato alla sua configurazione

attuale, sono state eseguite nel periodo 2007-2010. L’edificio, che sorge su

un’area a giacitura pianeggiante, ha una localizzazione che consente

I’accesso ai servizi e alle attrezzature della frazione di Campodipietra, ¢ si

trova a una distanza di ca. 3,6 Km dal centro del capoluogo comunale.

II fabbricato presenta sagoma planimetrica irregolare con corte interna, ed &

costituito da un corpo di fabbrica a tre elevazioni fuori terra (piano tetra,

primo piano e secondo piano), nel quale sono ubicate le unitd immobiliari




oggetto d’esecuzione), e da una porzione a due elevazioni fuori terra. 1l
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corpo di fabbrica nel quale sono localizzate le unitd immobiliari oggetto di

perizia, ha forma prismatica, ¢ quattro esposizioni (Nord, Sud, Est e Ovest).

Un ingresso-vano scale comune, con accesso esterno dal prospetto Est su

corte comune, consente 1’accesso agli appartamenti ai piani superiori; il

ristorante - pizzeria — bar ha invece accesso esterno pubblico dal prospetto

Ovest e dal prospetto Sud del corpo di fabbrica, con scala interna di

collegamento col soppaleo al primo piano, ¢ un accesso per il personale dal

prospetto Nord sulla corte comune. If complesso ¢ dotato di un’area scoperta

comune, costituita da un’area perimetrale all’edificio pavimentata in pietra e

acciottolato con un’aiuola con un’alberatura, ¢ da una corte comune

pavimentata in calcestruzzo ghiaia a vista, con un’ajuola con degli arbusti.

L’area scoperta comune presenta una recinzione esterna sul lato di confine

Nord con un muretto in calcestruzzo a faccia vista e siepe; sugli altri lati non

vi sono recinzioni. I.’accesso esterno all’appartamento al primo piano e ai

due appartamenti al secondo piano oggetto di perizia avviene dal prospetto

Est del corpo di fabbrica, mediante ingresso con vano scale - disimpegni

comune senza ascensore, con vano scale pavimentato in marmo, €

disimpegni pavimentati in ceramica. I prospetti dell’edificio presentano

impaginati semplici, con aperture disposte secondo assi verticali, € sono

caratterizzati da ampie terrazze, sia al primo piano che al secondo piano, e

dalle vetrate del ristorante ~ pizzeria — bar, una delle quali, su due livelli,

mette in evidenza all’esterno la doppia altezza interna del bar.

La struttura portante dell’edificio & mista, in calcestruzzo armato e muratura, | -

con orizzontamenti lignei con travi lamellari, con porzioni dei prospetti in




mattoni a faccia vista, e altre finite con intonaco esterno. Gli infissi esterni
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sono in alluminio anodizzato con vetrocamere, e¢ veneziane metalliche

esterne. La copertura dell’edificio ¢ a falde inclinate, con manto in coppi.

Le condizioni generali di manutenzione e conservazione dell’area scoperta

comune dell’edificio sono buone; le condizioni generali di conservazione e

manutenzione delle altre parti comuni dell’edificio sono buone. Le

condizioni generali di manutenzione e conservazione delle parti esterne del

fabbricato sono discrete; si rileva in particolare la presenza di macchie di

umiditd con formazioni di muffa su porzioni intonacate dei prospetti Nord ed

Est.

LOTTO 1

Il ristorante — pizzeria - bar al piano terra e al primo piano ha accesso

pubblico dal prospetto Sud e dal prospetto Ovest dell’edificio, e accesso di

servizio dal prospetto Nord provenendo dalla corte comune. Ii ristorante —

pizzeria - bar presenta un buono stato generale di manutenzione ¢

conservazione delle finiture interne. L’unitd immobiliare & cosi composta:

piano terra: sala ristorante dalla superficie utile di ca. 52,80 mgq; sala

ristorante dalla superficic utile di ca. 31,70 mq; sala ristorante dalla

superficie utile di ca. 21,40 mq; bar dalla superficie utile di ca. 35,80 mq;

ripostiglio dalla superficie utile di ca. 7,75 mg; lavorazione pizze dalla

superficie utile di ca. 7,35 mq; forno dalla superficic utile di ca. 4,40 mq;

disimpegno dalla superficie utile di ca. 2,80 mq; antibagno dalla superficie

utile di ca. 3,15 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 3,15 mq; cucina dalla

superficie utile di ca. 22,65 myq; zona lavaggio dalla superficie utile di ca.

10,20 mq; dispensa dalla superficie utile di ca. 7,20 mq; disimpegno dalla




superficie utile di ca. 2,70 mq; antibagno dalla superficie utile di ca. 1,45

13di23

mq; bagno dalla supetficie utile di ca. 1,30 mq; spogliatoio dalla superficie

utile di ca. 7,60 mq; portico dalla superficie calpestabile di ca. 8,50 mg;

primo piano, collegato al piano terra mediante scala interna: soppalco dalla

superficie utile di ca. 26,80 mq, che si affaccia sulla doppia altezza del bar;

antibagno dalla superficie utile di ca. 2,00 mq; bagno dalla superficie utile di

ca. 1,60 mq; ripostiglio dalla superficie utile di ca. 3,95 mq; terrazza dalla

superficie calpestabile di ca. 31,10 mq, una cui porzione presenta una

struttura ombreggiante metallica. La superficie commerciale del ristorante -

pizzeria - bar & di ca. 340,65 mq.

La qualitd generale delle finiture interne del ristorante — pizzeria - bar ¢

media; lo stato generale di conservazione e manutenzione delle finiture

interne & buono.

LOTTO 2

Come detto, ’appartamento al primo piano oggetto di perizia ¢ accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

L’unitd immobiliare & cosi composta; primo piano: soggiorno-pranzo dalla

superficie utile di ca. 27,25 mq; cucina dalla superficie utile di ca. 6,40 mq;

disimpegno dalla superficie utile di ca. 6,45 mq; camera dalla superficie utile

di ca. 9,40 mq; camera dalla superficie utile di ca. 10,70 mq; camera dalla

superficie utile di ca. 14,05 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 6,45 mq;

lavanderia dalla superficie utile di ca. 2,55 mg; terrazza dalla superficie

calpestabile di ca. 33,60 mgq, una cui porzione presenta una struttura




metallica ombreggiante. La supeificie commerciale dell’appartamento & di
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ca. [ 14,70 mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appartamento & media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne & buono.

LOTTO 3

Come detto, I"appartamento al secondo piano oggetto di perizia & accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensote, e disimpegno comune. L appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

L unitd immobiliare & cosi composta: secondo piano: ingresso-soggiorno-

pranzo-cottura dalla superficie utile complessiva di ca. 24,15 mgq;

disimpegno dalla superficie utile di ca. 6,05 mq; camera dalla superficie utile

di ca. 15,05 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 5,05 mq. La superficie

commerciale dell’appartamento ¢ di ca. 64,30 mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appattamento & media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne & buono.

LOTTO 4

Come detto, I’appartamento al secondo piano oggetto di perizia & accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato
3 p

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

L’unitd immobiliare & cosi composta: secondo piano: soggiorno-pranzo-

cottura dalla superficie utile complessiva di ca. 23,70 mq; disimpegno dalla

superficie utile di ca. 4,35 mq; camera dalla superficie utile di ca. 14,90 mg;

camera dalla superficie utile di ca. 9,05 mq; bagno dalla superficie utile di




ca. 6,85 mq; lavanderia dalla superficie utile di ca. 2,55 mq; ripostiglio dalla
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superficie utile di ca. 5,20 mq; terrazza dalla superficie calpestabile di ca.

26,20 mq. La superficie commerciale dell’appartamento ¢ di ca. 92,00 mq.

La qualitd generale delle finiture interne dell’appartamento & media; lo stato

generale di conservazione ¢ manutenzione delle finiture interne & buono.

- Riepiloso consistenza commerciale del Lotio 1:

La superficie commerciale del ristorante — pizzeria — bar al piano terra e al

primo piano (Particella 207 Sub 42), puramente a titolo indicativo, & la

seguente:

Superficie commerciale del ristorante — pizzeria — bar al piano terra ¢ al

primo piano (Particella 207 Sub 42), di ca. mq 340,65.

- Riepilogo consistenza commetrciale del Lotto 2:

La superficie commerciale dell’appartamento al primo piano (Particella 207

Sub 36), puramente a titolo indicativo, & la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al primo piano (Particella 207

Sub 36), di ca. mq 114,70,

- Rienilogo consistenza commerciale del Lotto 3:

La superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano- (Particella

207 Sub 37), puramente a titolo indicativo, ¢ la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 37), di ca. mq 64,30,

- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 4:

La superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella

207 Sub 38), puramente a titolo indicativo, & la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207




Sub 38), di ca. mq 92,00.
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Verifica esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (a carico

delP’acquirente, da cancellarsi o non opponibili all’acquirente). informazioni

di cui all’art. 173 bis punto 9 disp. att. C.P.C.:

In base alla documentazione acquisita e al sopralluogo effettuato, si &

riscontrato che le unita immobiliari oggetto di esecuzione sono ubicate in un

fabbricato che risulta privo di amministrazione condominiale.

SITUAZIONE EDILIZIA E URBANISTICA

LOTTI1,2,3,4

In base alla documentazione acquisita ed all’ispezione effettuata presso il

Comune di Salgareda, I"edificio nel quale sono ubicate le unitad immobiliari

oggetto di esecuzione ¢ stato edificato in data anteriore al 1967; in base

all’accesso atti effettuato presso il Comune di Salgareda, risultano le

seguenti pratiche edilizie in merito al fabbricato:

- Nulla Osta per I'Esecuzione di Lavori Edili in data 30/06/1966 per la

costruzione di “servizi igienico-sanitari per un locale pubblico”;

- Licenza di Esecuzione di Lavori Edili Pratica N. 761 in data 29-09-1972

per “’ampliamento di fabbricato ad uso magazzino”;

- Licenza di Costruzione in data 01-03-1973 Pratica N. 761 per

["”ampliamento del fabbricato ad uso negozio ed appartamenti (2° stralcio)”;

- Licenza di Costruzione in data 20-04-1974 N. 847 per “variante interna di

fabbricato ad uso negozio ed appartamenti”;

~ Licenza di Esecuzione di Lavori Edili in data N, 08-08-1973 Pratica N. 847

per “sopraelevazione di fabbricato a n. 2 appartamenti”;




- Concessione per I’Esecuzione di Opere in data 29/07/1977 per “variante
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interna di bar e costruzione di porticato™;

- Certificato di Agibilita n. 2007/024 del 30/10/2008 relativo a “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale —

Foglio 4 — Mappale 207 — Sub 36-37-38, piazza A. M. Colombo n. 16/A-

16/B-16/C;

- Certificato di Agibilita n. 2007/024 del 23/12/2008 relativo a “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale —

Foglio 4 — Mappale 207 — Sub 35, piazza A. M. Colombo n. 12;

- Demuncia di Inizio Lavori — Pratica Edilizia Permesso di Costruire n.

2007/024 in data 02/07/2007 per “ristrutturazione edilizia fabbricato adibito

a bar/pizzeria/ristorante — residenziale”;

- Permesso di Costruire Oneroso n. 2007/024 del 02/07/2007 per “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale”

- Autotizzazione demolizione e ricostruzione fabbricato di cui al Permesso di

Costruire n. 24/2007 del 02/07/2007, in data 14/09/2007;

- Denuncia di Inizio Lavori in data 21/09/2007 per Demolizione di

Fabbricato; - Pratica Edilizia Permesso di Costruire n. 2007/024 in data

02/07/2007,

- Denuncia di Inizio Aftivita n. 58 in data 28/10/2008 per Variante a

Permesso di Costruire del 02/07/2007 n. 2007/024,

- Denuncia di Inizio Attivita n. 37 in data 04/09/2009 per ’intervento di

“tamponamento portico esistente con vetrate apribili”;

- Certificato di Agibilita n. 2009/037 del 24/05/2010 relative a

“tamponamento portico esistente con vetrate per ampliamento bar e sala




ristorante”.
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Vedere Allegato 05-Concessioni-Abitabilita.

In base al sopralluogo effettuato, ed al confronto tra lo stato di fatto rilevato

delle unita immobiliari oggetto di perizia, 1 grafici di progetto approvato agli

atti, ¢ le planimetrie catastali, si riscontra in generale la corrispondenza tra lo

stato di fatto, le opere descritte negli elaborati di progetto approvato, ¢ le

planimetrie catastali.

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato all’Esperto

Stimatore dal Comune di Salgareda in data 05/03/2025, I’area sulla quale

sorge il fabbricato nel quale si trovano le unitd immobiliari oggetto di

perizia, identificata al Catasto Terreni del Comune di Salgareda al Foglio 17

M.N. 207, risulta avere la seguente destinazione urbanistica:

Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) vigente:

TAV. | — CARTA DEIl VINCOL! E DELLA PIANIFICAZIONE

TERRITORIALE:

- area a rischio idrogeologico moderato PI in riferimento al PAI e vincolo

sismico;

TAV.2 - CARTA DELLE INVARIANTI:

- nessuna invariante;

TAV.3 - CARTA DELLE FRAGILITA’:

- terreni idonei a condizione tipo B;

TAV.4 - CARTA DELLE TRASFORMABILITA’:

- ATO 6 ¢ area di urbanizzazione consolidata;

Seconda_variante al P.A.T. approvata con deliberazione di Consiglio

Comunale n. 35 de] 18.12.2019:




- area ricadente all’interno dell’ambito di urbanizzazione consolidata;
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Piano di sestione del rischio di alluvioni dell’ Autorita di bacino distrettuale

delle Alpi Orientali adottato con Deliberan. 3 del 21.12.2021:

- area ricadente in Zona P2 — pericolosita media, in zona R2 — rischio medio

e in minima parte in zona R3 - rischio elevato;

Nona variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione di

Consiglio Conmunale n. | del 10.01.2024:

- ATO 6, Tessuto Insediativo (T.1.) 2.8 a prevalente destinazione residenziale

e ZT.0. B “zone residenziali consolidate, di integrazione ¢ di

ristrutturazione”.

Vedere Allegato 06 — C.D.UL

- Verifica esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilitd o

indivisibiiita, diritti demaniali o usi civici:

In base ai contatti avuti con il Comune di Salgareda, e al C.D.U. di cui sopra,

non si riscontrano vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilitd o

indivisibilita, diritti demaniali o usi civici inerenti il compendio oggetto di

esecuzione.

DISPONIBILITA’ DEGL’TMMOBILI

LOTTO 1

Si & trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’Agenzia

delle Entrate della Provincia di Treviso, di verifica e copia di eventuali

contratti di locazione dell’immobile pignorato. 1.’ Agenzia delle Entrate della

Provincia di Treviso ha risposto a detta richiesta, comunicando che risultano

i seguenti contratti di locazione dell’unita immobiliare oggetto di




esecuzione:
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Contratto di affitto di ramo d’azienda Serie 1T N. 12267 registrato in data

25/10/2019, relativo all’unitd immobiliare ad uso bar, ristorante ¢ pizzeria,

identificata al Catasto Fabbricati alla Sezione Urbana B, Foglio 4, Patticella

207 Sub 42, piazza A. M. Colombo n. 12, piano T-1. Nel contratto viene

specificato che il suo oggetto sono i seguenti beni materiali ¢ immateriali:

locali di proprieta dell’Esecutata; 1 beni immateriali costituiti

dall’avviamento commerciale; i beni materiali costituiti dagli impianti,

macchine, mobili, attrezzature, arredi. Il contratto ha la durata di quattro

anni, con decorrenza dal 22/10/2019 e scadenza il 21/10/2023; viene

specificato che il contratto non si rinnovera automaticamente, ... e pertanto

alla scadenza le parti rinegozieranno eventualmente le relative condizioni

economiche ovvero rinunceranno al rinnovo senza spese per alcuno.” Il

canone di affitto ¢ stato cost determinato: nei primi sei mesi del primo anno

contrattuale non viene cotrisposto alcun canone; nei restanti sei mesi del

primo anno contrattuale Euro 500 al mese oltre IVA di legge; nel secondo

anno contrattuale Euro 800 al mese oltre IVA di legge; nel terzo anno

contrattuale Euro 1,000 al mese oltre IVA di legge; nel quarto anno

contrattuale Euro 1.300 al mese oltre IVA di legge. Vedere Allegato 11 —

Verifica Locazioni.

In base al sopralluogo congiunto dell’ immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, 'unitd immobiliare oggetto di perizia risulta

libera.

LOTTO2

Si & trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’Agenzia




/

delle Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali
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contratti di locazione dell’immabile pignorato. In base alla risposta

dell’Agenzia delle Entrate della Provincia di Treviso a detta richiesta, non

risultano contratti di locazione in atto dell’unitd immobiliare oggetto di

esecuzione,

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, I'unitd immobiliare oggetto di perizia risulta

fibera.

LOTTO3

Si & trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’Agenzia

delle Entrate della Provincia di Treviso di verifica ¢ copia di eventuali

contratti di locazione dell’immobile pignorato. L’ Agenzia delle Entrate della

Provincia di Treviso ha risposto a detta richiesta, comunicando che risultano

i seguenti contratti di locazione dell’unitd immobiliare oggetto di esecuzione.

Contratto di locazione per uso abitativo in data 01/07/2020, col quale

I’appartamento identificato al Catasto Fabbricati Foglio 4 Particella 207 Sub

37 viene concesso in locazione a OMESSO per anni quattro con decorrenza

dal 01/07/2020 e scadenza al 30/06/2024, ¢ la locazione si intende rinnovata

per altri quattro anni “nell’ipotesi in cui il [ocatore non comunichi al

conduttore disdetta motivata ai sensi dell’art. 3 comma 1 della Legge 9-12-

1998 n. 431...”

Il canone di locazione pattuito ¢ pari a Euro 4,200 annui; nel contratto viene

inoltre specificato che “il canone inizialmente pattnito verrd aggiornato

annualmente dall’inizio del secondo anno di locazione nella misura del

100% della variazione, accertata dall'ISTAT, dell’indice dei prezzi al




consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatisi nell’anno
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precedente...La variazione ISTAT verra determinata utilizzando [’indice

mensile del secondo mese anteriore a quello delP’inizio della locazione.”

Contratto di locazione N. 4834 Serie 3T registrato telematicamente in data

13/07/2020 presso ['Ufficio di DPTV UT di Treviso, relativo alla locazione

defl’immobile ad uso abitativo identificato al Catasto Fabbricati Sezione

Urbana B Foglio 4 Particella 207 Sub 37. Durata delfla locazione dal

01/07/2020 al 30/06/2024; viene specificato che il contratto & oggetto di

proroga fino al 30/06/2028. If corrispettivo annuo ¢ pari a Euro 4.200,

Vedere Allegato 11 — Verifica Locazioni,

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, I'unita immobiliare oggetto di perizia risulta

occupata dal conduttore OMESSO e dal suo nucleo familiare.

LOTTO 4

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’Agenzia

delle Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali

contratti di locazione dell’immobile pignorato. In base alla risposta

dell’Agenzia delle Entrate della Provincia di Treviso a detta richiesta, non

risultano contratti di locazione in atto dell’unitd immobiliare oggetto di

esecuzione,

In base al sopralluogo congiunto dell’ immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, P'unitd immobiliare oggetto di perizia risulta

libera.




VERIFICA DELLA CONGRUITA’ DEL CANONE DI LOCAZIONE
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LOTTO 3

In base alla verifica effettuata, il canone annuale della locazione

dell’immobile, pari a € 4.200 annui corrisposti in dodici rate mensili di € 350

ciascuna, € da considerarsi congtuo.

VALORE DI VENDITA FORZATA (PREZZO0O A BASE D’ASTA)

LOTTO1

Il valore di vendita forzata (prezzo a base d’asta) del Lotto I, per la piena

proprieta, si quantifica in complessivi € 303.000,00 (euro trecentotremila/00)

LOTTO 2

Il valore di vendita forzata (prezzo a base d’asta) del Lotto 2, per la piena

proprietd, si quantifica in complessivi € [22.000,00 (euro

centoventiduemila/00)

LOTTO3

If valore di vendita forzata (prezzo a base d’asta) del Lotto 3, per la piena

proprieta, si quantifica in complessivi € 68.000,00 (euro sessantottomila/00)

LOTTO 4

1l valore di vendita forzata (prezzo a base d’asta) del Lotto 3, per la piena

proprietd, si quantifica in complessivi € 96.000,00 (euro novantaseimila/00)

Con Osservanza

Treviso, 27/07/2025 L'ESPERTO STIMATORE

Alessandro Caronia architetto
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PROVINCIA DI TREVISO

Risposta al foghio N, —#33a.. .. del . 5 30,72 ..
DGOETTO: JUostruzione di wn seplisgento a fabbricato Lungo

LA 8P, S 68 i Saipaveds’

Trevise, ..

Mad 3%

u,‘l AL COMINE di
SALGAREDA

Al 0,0, Prov,lée MORANDIM Antonla

BUTHANG ol Fontanalle

Al Sorvegliants GASPARIN Gueerving
CARBONERA {Treviso)}

Considernto che 1'arsa intoressata & cospresa in cop
terminazione ol centire abitata, nulla gabs por qumit'f:: i 'crnmpg__
tenza da party di gquests Provineia #lla ooskruione t‘t&ll‘mplig
ments Al fabbriceto in Comuna di SALCGAREDA — Sts. B = PR, IV,
Happ, 208, ai marginl dells strada peovindlele in opgette oone
formensnts al m-'t_::gatt-g allapato plls nots in aggaettd,

Distinti saluti

i P kel {I’ (%o F



e DM N E DL BALGAREDA

PERMESSG O AGIBILITA'

LL. &LkDaco -
e “'-".;— e -

| e — Lo lntesa ad oktenegre 1l permesso gl

| apibilitd ger wao swbulatorlo medico del Iacali sitid pel fabe

S pricato il propelekd del  _ e be. b %Ea B Mareani;

b= wiletd ghlosartt, 221 e 226 del 7.0, della leggl ssnltarie,
 |_aparovate son O.L. 27/7/1934, n, 12855

=~ yiste }e laggi 30 aprils 1976, n.373 ¢ kO mppgio 1976, n,319;

— winta il vearbalae d'ispezione samdtaria ipn data L6/B/L985:

- vigto 11 vigente Regolamenta d'Iglens st Edilizio;

BICHIEAMRA

'agibili all‘usc sepradetto, .

_iPalpareda, 17/G/1985

che 1 lucall siti fn gusato Qumune, in vis G.darceni, ad uso

- B

__i‘_;-;‘;dml;_.g_:]gg‘g;ppég medice, di proprieta del Sig 4_ Bang e

s A —_—
JE— S - s vagog - ..
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LICENZA DI COSTRUZIQONE

IL SINDACGD

Vista Ia domends |n data 207471878

con la guale

e 3 i S R e s 2 U TR S P

chigd®. N permesso per b VARTANTE dinterna i Cabbred

cato HEWENEY od wso negozio el appiriamenil

su tament cansito in catasta . CRHUNE DI SALGAREDA

Sextons B Fogho AV Meppals N, 2UT=208s209

invia . GeHereend o a . da adibirel ad uso

Vistl | tipl o disepni slegetl alla domanda stessa:

Vigta s relaziong in data 22358 3950 e

. deli'Uificlale Sanitario:

Sentito Il parera favorevale della Gommisslone Comunale Edilida;

Wiste gli arit, 220 & 221 dal Y. Legyl Senltarle spprovete con R.D.

a7 legilo 1034, n. 1285;
Vigte l'art. 31 della legge urbanistica 17 agosio 1842, n. 1150; modk-

| ficata con la legge 6 agosto 1967, n. 765

Visto I'srt. 7 della Logpe 5 marzo 1963, n. 246, relative oll'imposta

- Increments valore arge fabbricabili

Viats la denuncia 8! Genla Cleile o . e

... par la opere in conglomerato eamantizio

st n 83

Proe. M, _BYT
Regislro  costruzlond

N,



fegge 5111871, 0, 1088);
Visti § regolement] comunall ol edllizia, iglens, polizie uwhana & rurgla

& I legge Comunale & Provinglate;

GCONLCEDE

Ao Hiesnza richiesta, salvi | diditl dai tars ad i poteri ,hrﬁt.rih’g}.lt!f: aghl. altrf .

organl, per Fesecuzione dol lavoro -sopra specificato, aatto i‘;-n_saaruérijz‘a

| dalle disposiziont contenute nella circolara del Ministers del LLPP. 24

gonnaio 1953, n. 189, dei regoloment! comurali edilizio @ d'igians, di tutte

le altre dispnsiziont vigent] nonchd delle sequentf condiztonl parifeolarh:

1 -1l Esbbricate dovrd esgere eseguito it conformith ai tipl presentati,
g perfette regofa d'arte od witimake wnten il termine di mesl ..
da oggl in ogni suo porte taato inberna ehe csterna, comprasi gil
inftgsi @ la tinteggiatura;

2.1l fgbbricate dovrd ossers dotsto of acqua potabile dell'acquedetto |
gomunate & dl tatvine @ caduta d'scqua;

3- Uovra sssers assiowrato | regolers scolo dells acque hwide In-poz-
rtto 2 due soompart! di adeguata capacith e fo Smatﬁmenfm ‘delle
goque chidrflcate; |

4-La finfegolatura del pragsttt dovel essere prevertivamante approvata
datl Utficis Tetnloo Somunghe:

5. If fabbricats non potrd pesere sbitate sanzs || permesso del Comune,
e, so del oase, senzs eartificats di prevengions ineenti rilasciato dal
Comande def Viglll del Fuezo, i permesso di agibilithy

& - Dovranno essere ossaivate, in quanto appllcabill, le norme sull'impla-

go di scoiain spaciale sapomato ad alto imite elesiioo nella etrutture




in cemento prmate come da cleeplarn n, 2337 in data 10 settembra
1956 del Consiglio Superiore del Minlstere del Levar] Pubblicl;

7 - Primay di Inlzlara la ¢natrozione delle opere di cul alle lagge 5111971,
n. 108G, & fatte obblign di preseatsrne denuncla af Genlo Clvite che |
all'uepa rilascerd epposita dichiarazions di ricevota al depunclsnte a
fies Insbormerd I Comunes Inbsresssta;

- Dovrd, inoltre, eseere presentata denuncia ali'Uificle Imposte df con-
siemo por |omaderial da eostruzione;

5.0 luogo destinate all'opera deve essere chiuso con assito lungo i
prospiclenti le vie o spazl pubblicl;

0. Par |o oventuall occupadon dl aves stradeli s deve otisnere spe-
claln aforkzazions deliUliflzio Comunnie;

Lle arge cosi gocupate devono e3sere reatitulte nsl pristing stato, &
tavare wittmate e anche prima su richlesta del'Uffitia Cemunale, nel
case cha fa costruzions venlsse sosposa olire un serlo Lempo:

1 - 84 nsl manometiere || suolo pubblic || costruttore Incontrasas MoK
fatt] per servizio pubblico deva uenre ognl cautela per non denneg
giarli o dewa ﬁama.cc:ntamp_@ranaj‘mmmm: gvise olle Hite o impresas
proprietarie par | proveedimont] del csse;

12 Gli saglti di eul pl parsprafo & od alirl riparl devono easere Imbisn-
cath agll anpoll sallent! & ttts sltezea o munlt purs agll angol di
una fanterne a vetrl rossi de manterorsl accesa dal tramonto ol levar
dal sole, socondo Vinkare orarlo della pubblice lluminazions:

13- Appona troeciote |a fondamenta doved essere Informato || Comuns,

par |l sapraliage dl competanza;




f4 - L'esecutore del lavorl deve produrre regolare denuncla delle opere In
cemento &rnato aorvdle o procompresss al sensl della lagoe 511-1971,
n. {086;

| 18- La presenta fcenza & velida per masi ... [non pib df 12)

dolis duta dells presente: gqualors entro tale termine | laverd nen

slano siatl iniziabi, dovrs osasre presentota Istanza dirstta ed otte.

gara | rinnowve della llcenza,

FENERUPITRE IR . SR W K W N |

oy o AR W ) 0 Db L R RN R 0 PP EIE PRI RSP PNEE PR S,

COMUNE D
I sottoscritta Messo Comunale dichiars & aver ogal notificato s pre-
sente licerza, al sensl deli'srt. 31 della legge 17 agoste 1942, n. 1160,

mediante consegna &l copla a mano dl ..

Y Mezso Comtnale
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LICENZA DI ESECUZIONE DI LAYORI EDILI

IL SINDACOD
Vista In dumanids del Sig: o

intean ad mtmm b Hiories per TnTle
apg&z"ﬁam@ﬂti;

in quests Comune, in ’Vin ﬁ.ﬁaﬂl‘fﬂﬂm »
Visth § dieogni v 1l tipe -ali@g_mi L1 ﬂl?mlﬁmﬂm slesan;

iWisto Il tefesio def Tesaioo mmuu-‘n!a i daia . 8. 0. I9T 3. P a-
Visto H parere favoravola ﬂize}l*Uiﬁﬂm‘Bq Bynbiario i dem 71}'15'! ‘l.ff:i
Bemiiio il parere {ivnsrevols. dfsﬁn Commissione Eifiliis in llma i B, 39?3 H Er *ﬂ‘

Viati i mgulamamk somenali & adilizis, igiem, w!amn lm:nln e tutals delle strads mmuﬂnﬂ,

Visto il cape TV del 1."5.i::.nl9 11 delln logge 17 apote 1942, n. 1150;

Vista la donuneis ngli ﬁifclﬂ'deﬂ‘ﬁppﬁmﬂm;n dells imposts di convemoe wol matedale ds costrusione wdilizie
ehe vireh impleguto;

Vists s legge comupale & peoviuciale;

Visto 1l C.C., libro torm, gmpﬁm eilifisia;

Visto il regolamento gensraln por l'iginms del Tavors, appmnm oon R. 1. 14 wprile 1927, w. 330,

a\vwﬂim shs qualungue miodifien nl prug‘é&ta orlginale deve Eormaro oggwits i puivs domands & mmm
dellspplicasions dell’srt. 32 delln Legge 17 agosta 1942, 0. 1150

Vistn le Yagge 68-1567 o, 765

Visti § DD, 14-1968 2 2-4-1068;

Concede e -
Al BEOOE s it ! P —— e
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,fa&bﬁlehs L d'wmmm sssarcore tubte To cantole e o rimnoum ogai pwmnlo di dmm " pmam & cose & m:!lz!m,
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4.0 luogu dunmsa all'opere doorl sssere chitiso con nssito Tunge 3 lati prospicienti be vie o sposl pubblici;

§. Per mnmal; veenpasiond di area siradali doyrd sxere abtsniti apeciale autoritzazions :EuIPUﬁcm Comunale,

L arew cosi gecupate dovranne exera resiitiite ne!  prigting mﬂg, u lumm nmmﬁm o nﬂth& yﬂ“mn u richicas
dﬂfﬂﬁﬂw Comunale, nel cnse che o costrusions venizen abbondonata o I ﬂil?hp un cere $oIpo;

8, B¢ nel manomatiers il suals publilize [ eostruttors incontrous menuforti di un servito pubbiice, dovri
fans. t;rgm: mmdu _'per A, -n‘ﬁmnﬂggmr‘h e d‘nrmﬂ &antampam.tmmmls uoisg uJ'Ja :mp;m prnprmarie gmer iiprop-
llethmmh d’d E;t:n’ N PRI : S o : :

7. Cli mmnF et eni ol parmgmlfa 4, uc:' altri ﬂmri dn;-mnm srseve iniblanco] agh amgmh m!mm: o tu:tfa altezsie
of easere muniti pure agli angoli di una laktarna a veeri roag da manbenorsd aeodis del trastorte of lover del. mlc.
seeandy Natero orario dells pubblica Iﬂlﬂmjﬁﬂii&ﬂ@ strodale. !?uulg Lamternun dowidt avere d[memmm tait ed wnsere
sitemate in modo da rendere facilmente vialbill W recinto od il yiparo ;e cui viens mﬂ‘amlnr

B. A cura del costryftore duvrd cssere plehiesia, o costruzicne pliimatn ¢ prima dell'wro, in ﬁehﬂim Tmmm i
‘sennt del wigensa T delle loggi sonitarid; e

e LU ffigla Comunala fa risores di applicare, ad opere ultimute, it sveatiali dmth, texae, canomi, od u@fm
ehe fossais dovuti in baxe ai relativi ragolarenti;

Hi. N concessiqnario dids &iberties Uhcis Comunale prima di dare infeis of lavorl df oui alls presonds [oemen:
tibera azcesse ol luoge del TavsH (fm .essere riserpoto. il epporito incaricaty del Comung;

L1, It coitruttors, ha Vabblige di pressntars ali'Ufficio del Gonie Civfdle la denuncio of allegati por le spere in
cmg:lmggﬁrdm ermartizip o normd dellert. 4 delly Legg@_ 5111974 5. 186, presentands & qieatd ﬂﬁﬁi"fu AT,
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COMUNE DI
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PROWIHDEA DE o DBEWIEO. s o

CONCESSIONE PER LA ESECUZIONE DI OPERE

L SINDAGO

VISTA 1a Tatanze In dath ... B/ TA19T T . PrOSORGERE o

dal la Ditta

o e e LT N T P

domietflets dn . L Mig R | TSR
acqlisita al protocotle generals i, e B0 In data gf?jgﬁﬁ?
con la quale viene richlesta fa- concessione por la esecuzione dai Bavor] € o

Verdsnke interps 41 ber s contimeions di porticefo.— .

T T R ) TSR R D i HUE 2 Ll ek g e e i S A Ly [T 25§D 0 L EREE UG e s e [

sullaraa o aullimmoblle, distinmo 2 cotasto al foglio n, BeiVO. .. particela n. BT et

posta in . Belgereda. o Via MREonn

h RENLL TP
VISTO il progesto del lsvorl sllegsto slla domanda stessa;

VISTO 1l perera dell'Ufficisle Sanitarlo B, .o . i data e BB ATIAGTE i

VISTO [ parare n, . ... ... dells Commissione Edilizia Comunale espresso nelfa seduta dal

VBLTENXTT o

VISTO il nulla osta dsl Comando Provinolale dal Vight del Fuoce o, .. ..o (5 dots oo

VISTO. i nulla oste delis Soprintandenza al Menumentl ... .. Indats o . ()

VYISTA |a _tﬁuuuméntazlﬂna prodotta al finl del possesso dells quelifics & Imprenditore agricelo, ab sensl

dell'art, 9, 1" comma, lettera p} della tagge 2819977, n. 16 §1):
VISTA lo dichlaratione che 11 vichiederts & propristario o ha 1| necesserle trole alfla conpassiona;
VISTI i H&gﬁﬂamnnti-ﬂmmunali di edilizla, iglane e polizis urbena;

ACTERTATA |y conformith dell'opera dl progetto of vigeate struments wrbanlstleo del Comeune;
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ART. &
Terming df Infzio o di vitimazlone dal laver

I lavor] debbopg esserd |Alzfetl entrd . Q9 820 0o - [4) dalla data delle presents

conpesslone od uitimetl entro . BYB. . e o (2} annd dalle stesss dota.

L'innszervanze del predatt] termint comporis la decadenze della concessions, cos! come snmpnﬂn
lo ptesso effefto Ventrata in vigors di nuove prévislont wrbanistiche. con ls quall le eoncesslons stamsu_

afp 6 gontrasto, salvo che 1 laver] glano stati Tpizlati e vengano completatl eatro 3 snni dable tiixtﬁ iy
fi-tedy,

L tdegsimo ontro un anoo,

B Memnime entre tre anab fon ovortesls socezions previstn al 4% commn dell'art, 4 dells legge 2804877, 0. R
ART, &
Prescriziont apectali

A condizione ehe i lavord inersuti la cosbrusions del porticsto non

Solgaveda.. . edd . 29/2/1907. [ 1}* SHESHOKE DELDGATO
; NER Geom, HOST!

i,;:;‘_,ww“ i,l "-Msf ; A LD e

i

H solloseritto al obbiige alla esdcuzione della prestazioni ad alle osservanza di witte lé prﬂsnﬁ—
Zlund conbtonute nells cancossiong,
314 |
B CONCESSIONARIC



COMUNE DI SALGAREDA

PROVINCIA Bl TREVISO

AUT. n. 24/2007

OGGETTO: Autorizzazione di scarico civile proveniente da insediamento civila.

CORA
L RESPONSARILE DEL SERVIZIO

VISTA la domanda presentats in data 28.10.2008 ~ in atti al prot. n.10135, dalla Societa

intesa ad otteners 'autorizzazions allo scarco nalla fognatura comunale nera di Plazza
A. M. Colombe, delle noque di tipe civile provenienti dai sarvizi igienlci del fabbricalo
adiblto ad sbitazions - sito in Piazza A. M. Colombo n.A2-16/A-16/B-1E/C - Salgareds,
censito catastaliments al Fg. 177 - Mapp. n. 207.

VISTO il D. Lgs. 11 maggio 1889, n, 152,
_ AUTORIZZA,

T . proprietaria dellimmablle
sifc In Plazza A. M. Colombo n.12-18/A-18/B-16/C — Salgareda (TV), a scaricare le

acque di tipo civile nella fognatura comunale nera di Piazza A. M. Colomba cosl come
specificato negli elaborati grafici allegati,

La presente sulorizzezione verrd revocata gualora venlssero riscontrate violazioni al
regolamento camunale di fognatura.

Si ricorda, in particolare, lobbligo di tenere | tratli di fognatura interna al fabbricati ed |
gondott di allacsiamento adeguatamente pulili ed in ogni caso df ssegulre, sugll stessl, del
periodici controlli.

in considerazions del fatto che la presente autorizzazione riguarda o starico di acqus
nere, sl ricorda, altres), Il divisto di immetters in pubblica fognatura corpi di varia natura
che possano essere smaliill tramite il servizio di raccolta dei rifiuli solid] urbani e sostanze
‘cha possono risultare dannase alle retl fognarie.

La presents autorzzazione viene rlasciata a chi effeftua lo scarico ed inviata per

competenza al proprietario del fabbricato. Qualora dovesse variare | nominativo di chi
affettua lo  scarica, il proprigtarlo & tenuto ad awisare pronlaments questa
Armministrazions comunale.

Salgareda, fi 31.10.2008

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
e , . o 4 W_—; ) e

AT TIETE Vi R T Toh BSTB07750 - Tan U437 G7767 - Col, Fias, UGITI0RGE ~ Fapia IV A CL LTG0
hg: wewsw o salgareda vl « email: jeppliafitioonunss vl

. oy salpredp Y.
arartiy epering 1 pLbibhioe! lunedl are 200 - KM 3500 - 1600 mercoled]-ore $:00 ~ §1H) 1 5008 -1 8000 weneed] W0 - L3O



COMUNE DI SALGAREDA

{Provincia di Trevise )

Ufficle Tecnivo
seesificato di agibilitn’ n. 207024 del 3011 042008 Pratica n, 3607024

CORI A CERTIFICATO DI AGIBILITA'

{art. 24 < 28 Dopr. 06062001 n. 380}

Vista I domanda ot 88 o, 10136 4L prstoenlin nresentita by daja 28/00/20058

vom L quale of € richiesto i1 rilascio ded certificats di agibllith relativo 2y PROGETTO NI RISTRUTTURAZIONE
EDILIZIA FABBRICATO ADIBITO A BAR/PIZZERIA - RESIDENZIALE della zepuenie unitd immobiliare:
FABBRICATO identificale catastalmente in Comune di Salgaredd - Fg. 4, nopp. 207, s, 36-37-38 in PLAELA
AN COLOMBO 6, 164161 36/C;

Visto Finizio did Lavord avednoe in data 260972007

Vista fa fine del lavor avvenuia in data 27/1042608;

Viste Peshio posiive del sopralluoge ffertuate dal Teenios Comunale incaricato in dats 20/1 0/2008;

Visdo che ¢ condivioni ¢ pm&,ﬁzimi eomenute nel pennicsso dl costadre sono state adempiule ael modi e termlin n
a5 previsil, come risulta datla dichiomzione deb Direttore del Lavori!

Yizto il cerificaro di collawidy station i data ZENRZ008;

Yisto che copia ded cetlificate df collasdo &7 stats depositars presso § ' Ufficle Tecnico dJal Connene dl Salganls in dats
DTS20 come de ricestala 1. 28 4 protocollo ai sesi defl 'art, § detla Legpe 05 HEA97E 91, 1086

Visth gl ot 323, 226 dél Tesio Unico delle Leppi Sanitire, approvaio con BB, 27 luglio 1934, n,5265;

Visth gl arie, 24 & 25 &l B PR, 0606 ”‘DQI n. 380

¥iste le Leggi Reglonali 27 giugno 1983 p.61 o 38 giugno 1998 w32,

Visie it vigente Regolamenio o Tgiene ol Bditiio;

Visian la confornith dolls costruzione ale presorixont igianico-sanilarie previste nel pomizso di costelee, nonche alle
aftre pomee & repodamentl vigenti f momento del syo rilascio;

Vists | 'sinorizzaxkons aklo searion ai sensi det Decreto legislativo 11.05,1999 n, 152

Visto il pertnesso df oostreire n, 207024 A 28122007

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
SETTORE URBANISTICA |

dichdarn agibill Je unitd imhilinﬂ. sopry dpseritte, Moot pare di fibdcaio 4 piani 2 ¢ di vanl 14,5 (sobo per i 3
ALIOGG RESIENZEALL.

addi 3001072008

fL RES&‘DNE.-\EI,LE MEL “'t . ¥ VJ_}';E!Q_\‘I ECKNICO

CAE, DI040 - Vo foma, LEE - Tol, (22 BOTTSY - Fon (432 BAFTHT - Cod. Frge. 303X ‘%.{ﬁ-a:fl’uﬁhﬁﬁﬁl&ﬂﬂ@lﬁ%
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AL RESPONSABILE i
DELL'UFFICIO TECNICO o R
COMUNE DI SALGAREDA -

Vi Roma, 111 ra%HsT'si;;ﬂ‘éi Ts'ﬁann

PER LA SOLA PORTIDNE DI FABBRICATO AD US0 RESIDENZIALE
ALLOGG! POST AL PRAND PRIMD E PIAND SECONDD

in viadolazza SANNEAEERERRERERE R
i) avents Hiolo In qualite dl | | w

[ et i Baristd, m@gmmm.wimmuamnwmm
[Fi Spdckias ba ropranr. ERTRrppd s, Saols rpenmeniands, mmmummﬁmnmmﬂuﬁww Corna iR P & pnl e e
o gad I ﬁwawmnmum 81;-}5.

DICHIARA

- che la suddetta costrugione & stata deflnitivamenta ultimata in data 27 ottobre ZODB (sreo 3 and dats
el i erir tavi, srhen-eventE pROMOQHe o Rk pEEER i cosinsm)
- che ls condizioni @ le prescrizioni contenute noll’atte di concesslond Sona state ademplute nel

modi & nai tarmint in esso pravisth
cha

CHIEDE '
il rilascio did ceniflcato di agibitith per immekils oggetic degli imtervent odiliz retativi slle geguentl
praflche |

L

- Parmesso di Coglrdire n, 2007/024 del 0210712007
COAAE. T, _ st Inm. del i, et !

sile in Gomuna di Salgareda {TV), Plazza ABATE MICHELE GOLOMBO n. ___, censito catastaimenta
& Sezionu 5 - Foglio 4 - Mappale n, 207 - Sub. 36 - 37 - 38

Salgareda, li 27 OTTOERE 2008 ba Richlodents

—
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LLEGAT} ;

¢ Cortificato di collaudo siatico (L. 108671071} ai sonsi defl’art. 67 del DP.R. n. IBO2001;
Gopia della dichlarazione presentata al Cataste por INserziena dell'immobile ol aernai
dell'art, 24 comma 4 & art, 26 comma 1 letters a) dol D.P.R. n, AB2001;

— Dighlarazlone o conformiia, dell'opera realizzata, sl progetic approvate e cortificazions

1
]
&

sulfavvenuta progclugatura doi mur & salubrita dagli ambiensti;

— Dlchisrazioni df canformith dellimprose relative apll implanti installatl &l sensl della Logye b, 46

del 1980 & 5.m 1

[ per Mimplanto sollevaments perscne & cose
{71 por Pimplanio sntincandie

1 z 3

X} par Fimpianto alettrice [ 0
0 pat limpanto termico L L]
par Pimplanto idrieo [] ] i1

] par Mimplanto del goas ] ]
] L3

] ] L]

~ Rzt cxin ipotght del matacal whllzzab;
- Sihemi deFimpln ez _
= Copia del cortificalo of Aoonoscimsale ded Tedjuizal tetnies - piahessionall,

Dichlarazione di conformitd relativa &f depetto dei parametrl o def contanuti della Legga n.
1001691;

. Dichiarationa di conformita delie opoere realizzate alla narmethva vigenis in materia di accessibilit

o superameanto delle bardare architettoriche ab sanst degli arit. TY o 82 dal D.P.R. n. 300/2001;

— Saldo del contrbuta par i ritascio del parmaesse d) costruirs (one di urbanizzarions e costo di

—

costruzione ancors da versara} & richissta di avineol di polizes fidejussoria;
Copla della richiesia o autorizzazione alle searico ©on relstive schoma fognarky a
documentazione falografica;

— Gerificato di rispondanta alle norme vigant! deliafe portale taglia fusce RE) 6090210,

__ Collsudo del Vigh del Fupco;

. Versamenta di € 52,00 par diritt} di segreteria;

AL RITIRO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA' IN OGGETTO DOVIA' ESSERE PRODOTTA N. 1 MARCA
DA BOLLO DEL VALORE IN USO CORRENTE,

Fnﬁmﬂlualuuldﬂl WL 13 el D Lgy, mmm&

g‘l

Z-‘: ¥

..&ikgmm

: _mrmmmm mmﬂam

F R 0 e anin Contibivgg grose FiRRoks 100mse & Sienn [Hochivg o Comns of SRR o AR Ore e AR puch et ir b bt w vends
Wmlﬁmmm aifl prowsnnmec

N . Baxrbarbe 1P ket chat] B Db

'_5 Wﬂ" Cardainania del ot & W fskiele B conosioiods bz b, eemeicriends 1'mchalons GO DRESETPE LSO nenPd Sie st

Tﬁﬂmmhﬁ LR i, Frhi N oF At Eﬁmlmmm‘fmimmmwa R ey e | Bl el B e
ot CORAA oF Sl oatbion. varguond Seiens Dot | ed 3 015 G DS 11 24970000 oo, K5, Covmrms 3 fesaca) s Ot prasvta moerioin

i} Bnpetichiy oud oo Sagrelwia: © deids phrita e 6% i sl o sul o famerty Snlime pon s o pegnens o' WHC, 1er fatta
B Fhealy, e DL 48 ﬂikrﬁo&n FeEperHn et gt e I8l P wenERng GERORERG #ihd | Ened praviih ok capaien B b

‘}m A T 7 ik ETALE, 0. FRAENEED:

QWMMM“MMMCW¢ SOIOFL Dor feski b Wt Ripma e 111 318 TR, I e ik heragren
rishe ool CoTnd o oo, Lol pabh Cuancres i PifriBmarand relrine oF ofBuiore clbo NEoeearaTE el i e S
G Ttk PR Seendin Jloy; DRTRAIISS, il SATUTRFIEL, I B MK Wttt S b - B S ST A SR R et
PR G LT 1 Sabirencior DI

W Beia w3, e 6 o e, i, VPR, 3 Eoimiies oha | dol sersd b s TERIDE oM i Hallgh i (s 03 SERGH grovand
CAsTrans <SG B Eyiiom i offerts Aol S o [ S SR s fednitn 4 SRt ickinh anonkTe o Perionid of nal S,
e | el pel, v heped vahey L . 1007502 & SBGE N o MBUTRTY DI Imnin &) Fipn, S |tk phrtten, ooy secpinl o Ui pig W o
e LR ETEY AT et B Bl e

At gl s sy SO08 mf‘wmmﬁmdummm L& *prdguchn moculanta® polnk wesns o RoIE 0968 AMIWHTEREONG CINFRAEY Beho Sa
TG N A & AR RN $40 Glsgruiraen) nomeat _

Aﬂéﬁﬁmwﬂﬁwd«!ﬂﬂdﬂ et ob Sddatl 7 Uk Profoccn: § Segreton (el | Deapornmids fod ke Fosnaimog

i

- e 5




i o
&h;(li@w ST\ Cortian
o . 5 ok
SR L Sslo e R c.ﬁﬂ_ﬂ@{-t* -

U

A, A




COMUNE DI SALGAREDA

{Provincia di Treviso )

Ligpteda Teerico
coriificato g ngibilin' n 2007024 dof 211202008 Pratica n. HOM024

' CERTIFICATO DI AGIBILITA'

farl. B4 - 2§ T1px. 06.06.2001 n, 350}

Wista b donamda in aith al 0. 11059 di pratocalloe preseniaia in data 2470 § 2008
. E - 1,

con la quale si ¢ richiests i rikuscio del certificats di apibila reJaiive o; PROGETTO M RISTRUTTURAZIONE

EDILILIA FABRRICATO ADIBITO A BAR/PIZZERIA - RESIDENZIALE defla Sepienie wnitd immobilke:

FABBRICATO  entilicato catasialmente in Commme di Salgaredn - Fp. 4, mapp, 207, mb. 35 in PIAZEA

A MCOLOMED 5, 12;

Visto 8inizio dei lavos aveenuie in data 2609 2007;

Vigta du fine dei lavod avvenuta in data 27/10/2008;

Viste Parers delt ' .1..8.8. 1. 9 - Dip. di Prevenzione, v, 127158 by dars 227122008 con esi Favorevole:

Visto Pesites positive dal sopriliieejpo effetianto dal Tecoieo Commake incariaato in data 1 E2E008;

Vigto che Io vondizion! e preserizion contermile nel permesso di cosiruie sond =iz slenmpidte s modi ¢ sl n

eS80 Previsii, come: risult dalla dichinrazione de} Direttome dei Lavos:

Viste i certificate di eollaudo siatico in daty 25065008,

Visto che copls del cenifivato di collaudo o stk depositata presso 1 * Uificio Teenico del Conims di Salpareds fa duta

URAT2008 com da rveviit n, 28 di prowcokty o senst dell "ar. § delte Legge 05.11,1971 o, 1088:

Vst gli artl. 221, 226 del Testo Unico delle Fagpt Sanitarie, approvaio con 1.D. 27 huglio 1934, n.1265;

Visti gli arid. 24 ¢ 25 et DUER. 06,06 2000 5. 380;

Vilste I Leppi Reghonall 37 giugno 1985 nél e 28 ghumo 15998 0. 32;

Visto i1 vigente Regolnmerits & Triens od Bdilizio:

Vista by conformitd delts costrizione slle presceiziont iglenice-sanlagiz previsie nel pormosss & costreire, pomld ke

altre narmse: o regolasent vigent al momento del suo rilascio;

Vista 'outorizzaziose allo seivico al sensi del Decrene Jegislative 11.05.1999 n, 152

Visae il permesso o cosinsine n. 20077034 del 211202007

[L. RESPONSABILE DEL SERVIZIQ TECNICO
SETTORE URBANISTICA

dichinra agibil ke unith immabiliar sopra descritte, facemi pare di fibbricate di phaisi 2 e di g 213 {parzione sdiblia
# bier-plezeria-rlsioronte),

el 231127008

Cut B XTE40 o iy Fong, LRE - Tel D32 BO7750 - Fox D22 80761 —~Cud, Figg, BOG) M J}: :
_ ket wavw catune salgareda v dy - ool {rcnisDE R0k LR g .
ctatte epeisus al pubblicn: lned) wre 00~ E200 1500 - 16:00 mercaled) ore 900 - T2:30 15:00 +1 B30 vererds 200 £330



ALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE DI

Oggetto :  DENUNCEA DI INIZIO LAVORY
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FABBRICATO ADIBITO A
BAR/PIZZERIARISTORANTE - RESIDENZIALE

Pratita Edilizia Permesse di Costruire nr. 2007/ 024 in data 02107 /2007

e m——— o e e !

= T _ can sede in

. imbestataria della pratica citata in oggetta,
di cui al F‘ermasa di Costruire rilascigto in data 0200742007, nr. 2007/024, relativa alla
Ristrutturszione d Fabbricato adiblto a barfplzzeriafristorante - residenziale, da eseguirs in Plaza
Abate Michele Colomba, ai mapp. nr, 16 ~ 27 - 31, del Foglio 17, di questo Comune;

DENLINCIA che 1 lavar saranng inlzist in data 28.09.2507
AFFIDATI allimprasa {
DIRETTORE DET LAYORL

& it Geom, MaLISANI GIovanny, o /NN -

studio tecnico in Comune di Salgareda, Via Provinclale Ovest n. 54,

iscrtto al'alho del Geometri detla Provincia di Treviso al n. 1.859
L, 26.06.2007

Per conferma ed accattazione:

LIMPRESA COSTRUTTRICE
A4 = | tad. Flk "
| S ’ |
con impegnativa anche di redigers Il certificato di regolare esecuzione & lavorl ultimati.

IL DIRETSERELEY L AVORI IL TITCLARE DELLA CORCESSIONE
f_ e 7. . Al b a L - . R

n -

=

LR o i o
A\JC1858 /%) COMUNE DI SALGAREDA

B
Preso atto ol quadte soadéscritio; || sottoscritto, Tecnico Comunale Eﬁ Piccoli Geom. Walter
- di aver depositato, @l senst deﬂ‘art 56 de! D.P, R nr, 38072001, presso FUfficlo Edilizia Privata in
data  2a.oot, .s:m?f a8 o Q& fa denuncia delle opere reslizzate in

conglomerato cementizio armato, nommale e grecampfessu ‘ed 3 struttura metaliica;
= vigto I'allegato DU R.C.;

dichiara di aver effiettuato sr::watlmgu nglla lncalit:‘a mdmam e Aver cnnstatatn i regolars intzio del
lavieri in conformity al grafici approvatl, .

U, FeoeX nil
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COMUNE DI SALGAREDA

(Provincia di Trevise )

Liffirde Feoniow
pron . $089 del D4MEA0NT Protica n. 2007/024 permesa a castiuie g, 0TS Bl 027007

= PERMESS0 DI COSTRUIRE ONEROSO
c ol A, {art. Iinap?rﬁfﬁ!ﬂ&;ﬂﬂl . 384)

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
SETTORE URBANISTICA

Wgtg = bemmsindn et af @ S0%G 03 protocolle preseniats i data 04062007

inézsa ad otenere Jf permesso & cosmire per | sepuent lovor: FROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE EDILITIA
FABBRICATG ADIBITO A BAR/PIZZERIA - RESIDENZIALE da esepuirs! in PIAZZA AM.COLOMBO su
ferrena cosk esisito in Cataso: Corne o Sslpareda - Py, 17, mapp. 16, 27, 31 _

Viatd gli elalorun progesiuahi 2 fiema ded tecnico | STUDIO BONORA con sedé in 31090 SALOAREDA [TV):

Visto Pagere delUL 8.5, 1. - THp. di Preverione, n, 56040 in data DRUS2007 con esite Favorevale con preserizion]
ety

¥iste il pavere dells Comrdssione Bdilizin in data 04/06/2007 con esite Faverevale eon preserizioni;

¥isto il parere del Responsabile del Procedimento Favorevole enesso in data O4/062007T:

Visti i Regolantenti Comunali of Bdifteia, lgiene ¢ Polizia Urbans!

Visto il PR.C. vigente oon allegate Norene 6 Aftusion;

Visie be Norrse Urbanistiche vigensi; _

Visle Io opgi TROR/ED42 0 1150, DGOBAYET w765, 2811977 1, 10, BSOB 1978 0. 457, 250062 1, B4, 2RAZ1DAS
nAT, FROA00T 0. 427, 4 decnsio legistativo 18082000 o 267, 8 DU R DGOA22001 & 330 v Joro surcesaive mditiches
wd infepsisions;

Viste le Legpi Regionali dol 39061955 0. 61, del 1H/10/K994 1 63 dal 05051098 b 21 & loto successive madifiche ed
irlegruision; .

Accertalo ghe il tateke dei contribast dovwt, pee il rilascio del peemeasa e cotinkin, ammmonts & complessivi Bure 4.924.40
¢ nella tabelln sitegamn, «i evidehzia in dettagiin i boro dpartizions, La situszione degli evenmivali pagumeati eftetbandi ¢ deogli
eveauadi miel msidut; '

Cangeilunti Doyl

Imparli'Hane Pagatc ' Irnpostt/ Rtk da Pagire

Resldenza ¥, ligianirdes 18 120880
Mobtmbd, € L2mimd
otk € T YRADL sl pagmitn b €. UV TR ] . s g £, a BT |

i 1855 LMZAT2DT rie. i 118 163080
| Srennifar £, 19851 o N
Tatule £ FATAD) ol pagites s L6380 frox. da pagaee . seevErEenT)
Eﬂlﬂﬁ i} ) LA | tht pitgputes b £ 4‘91-1,45 lbﬁﬂipiglmﬁuﬁ; e
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AL RESPONSABILE
DELL'UFFICIO TEGNICO

COMUNE DI SALGAREDA
Wiz Roma, 111
31040 Salgareda (TV)

£

i

CICHIARAZIONE DI FINE LAVORI E RICHIESTA DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA'
(et 24 e seguentl del DIPR 380 2 5.m ).

PER LA SOLA PORMONE D) FABBRICATO AD LS0 BAR - PIZTERIA - RISTORANTE
[Plas terra & Porzions di Flano Primo)

»  Lasokoseribs Y T e 2
avants Lol in qualith di PROPRIETARIA

«  lHla eoltoscoritiala

natola 8 _ i 8 residenis & . i
I vigdpiazza o SARIANEEENEENE RN
o 1, avente ok in qualtd &i .

118 bt iy o Secigty, Lagmid meppimperteny, mncaiigion, 5%, dowrh FLASE AECRE i B30 b1 0000 ety pERER.
191 Spenlome mn propradstn, pomeereiss, 1RGN TERTErlanig. mriarseg b DORAAEAD O 0 DEPTI tad'a o8 SOdniei, COS W Sution R0 & bl b8 pF
7 bl P 10T el a7V aeda L R BASS, -

R8s cariificato ol apibllits of cul ali'art, 24 da) DPR 3802001,
i "Eﬁﬁ} ARIEITA A BAR - PIFIERDS ~ RISTORANTE (Sub 35

DICHIARA

-+ cha la suddetia costruziona & stala definitivamente ultimata in data 14 novambre 2008 fetra 3 =i
shiRn it o bnicie tega, 4G overival pOMGE 0 PO permessl o DRG]

- che le condizion! @ le preseririoni contanute nelatto di concessione sona state ademplute nel
modi e nel termind In ess0 proavisti;

-~ che

CHIEDE .
il ritascie del certificato di aglbllith per "Immoklls sggetio dagii Intervanti edilizi relativi alle seguant!
praticha &
- Permesso gl Costrulre n. 20607024 del 02/07/2007
~DEAE. 1, e i del __Jn, dal j

&ito in Combne di Salgareda (TV), Plazza ABATE MICHELE COLOMBO th___, canelto catastalmanta
& Sazivne B - Foglio 4 - Mappale n. 207 « Sub, 35

Salgareds, I} 17 noverte 2008 La Richiedents




L



COMUNE DI SALGAREDA
PROVINCIA DI TREVISO
UFFICIO TRCNICT

Prot. n. 998K del 24.10.2008 / 2-H2- Salpareda, 1t 02.03.2009

AUTORIZZAZIONE

[L RESPONSARILE DEL SERVIZIO TECKICO
SETTORE URBANISTICA E LAVORE PUBBLICT

YISTA la richicata presemtata dolla sig....  _ o B K

, , b oin dalg

24102008, intesa ad owenere Pawtorizzazione per i segusd laver:

SISTEMAZIONE AICOLA PURBLICA in Piaiza A. M. Colombo
Campodipictea;

YISTO il parere favorevole dells Giunia Comunale n.51 del 18,02.2009,

AUTORIZZA

.. #llesecuzione delfe seguenti opere: SISTEMAZIONE AIUOLA PUBBLICA i
Fingen A. M- Colom b E‘ampudizpii}m cante e progelto presentato dAl oo al prot. n*O088 del
24.10.2008. ,

Lavtorizzazione ¢ inolire, subordinata gl rispetio delle seguenti modalita:

I} 1l concessionariv & responsabile per danni a cose efo persone che & dovessero verificare
durante il periodo di oeeupazions fino.olla data df ultimazione dei lavori;

2} 1 comeessionarin deve svolgere © lavori nel rispetto delle nome del Codice dells Strada
vigonte;

&

L yufficio Teenivo Comunale e i Vigili Urbani sorio demandati al contrslle,

IL RESPONSABILE DELSERVIZIO TECNICO
| SMatter Re :-__1. ]

| C‘M_ . (EED . A adier B g

S I TIDA0 - Vi Roving, 111~ Teh Q422 BOTTHD = Frog (421 ROTT6 ~ Liinl, Fine. SORERKIRED - |
hisp: yovmovenune salagadate t  eennil: igoicoiicomans sildareda v,
Orlsiiis dpastain o pabblloa: lunedt aie W04 < F3:30 1500 - 1600 wmercaled] o S0l 1230 V500 | 300 seneedi 2.00 — 1230

il {54, 0 30E 700204
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IHCHLARAZIONE DI CONFORMITA DELL IMPLANTO ALLA REGOLA IPARTE,

{Ar B delly Lepge o, 46 dab 3 numee 1990)

T T e e rmam e e

ERTIT T P ICCOUR [ U . S L I . . II

v essirerios dakly
opore di;

Impranta etelirico nells sisinimseione edilizia di wn Gbbricate sdibie o barfprizzerts - residertinle i
Campodipieina di Salgareds per vomo dold

BICHEARA
satto 1 progirin persanile sesponsabibitd ohe Pinpiants & siato realiczalo in migdo o borae
alla repolis dirte seconda quinito previsio dallart, 7 dela legpe 4600, teondo conto dolie
vorkliziaen i esercivio e degli uel o oui ¢ destinare Pedificio, svendo in partkcakare.
* segmty Ie narnearivs lecnica applicabile alt'iopiega CEL G4-5;
* instathino matsriali ¢ conponenti costinii i regol d'ame el adasti a3 g d'instullaxiowe wrt. 7 legpe 46090
* controblato Fimpianto i fak delin siereer o dolls funsdonalitl con esite POSH VD Bveagie
cseguiter le vérifiche richisie dafle Norme ¢ dalle disposiioni di legps;
*rispetialy il progetto esecutive dello Stadio [inpianti Teenict gl Per | e, Seoalo Sanid o
ALLEAsA

*Supporie informmice detie plingmetris e ded dpesitre eleftvict by Tormeato pel
* Copia del venificito di ricosioscimenta dei reguisid teenizo professionali,

» BECLIMA .
oy reaponsabilivk per sinisti 4 prrsons ¢ 1 cose derisanti da WaRomisgons deli Hnpianio da

ganic di lexzi ovvere di carera: di waiotonziony o riparaziong,

Fab ikt Oderzn, B 247 1 200068

W et s, B TTOE B
STV IHAMT R A PAY AR




Copia Clizpto

Brentegani

TECHNOLDBY SYSTEM

]. AATRTANS AT BLART B o m o pmmm e W s e i oy mmame e e o o o A ) EE R BT M Eme 4 e e

! L e L e L T . . EIG

i B Tt T

. _

Esecufrice debl "impianto {descrizions schemation)
Weslizzarinne mpiatin di sscaldamento o raffrescamento & pavimente foi rhemove d'iria medisnte unith vanilingi

vemilvanvetori ton doppin batteria

Infeso come; B aweve impianto [ erasformazione CF ampliasmena

] manutenzione sisagedhiana: ] altro
cammissienite da: o e e instablate nei locali sit
nsk Comane di hais;: redu Provingia di TREVISO
’\f‘ia.!ljima' A, ﬁri f.?;}]nm bo HMr. Piing Terra Imerno

DM proprieta di {nome, myumn:: 0 rgEiEe sacm%e}

VinPiaaa: N¢., Citd- Frovincis di;
tn edificia adibito ad wse; industrinle £ civile 1 cemmeseio alig} uxi

DICHIARA

00 fa propria peesonsls responsabilia, che Uimpiants b siato réplizeaio in modn conforme a1t rewels d"arte, secondo
Hunnto pwvism_ delare, 7 dellz legpe n: 46/1990, teaute conto delle condiziont di esareizds ¢ degli usi

& <ui b destinag |"edificio, avende i particoluse:

Breistegani Ta:hnniﬁgy Svstem
Vin Dabls Libertd, 34 = L1, sxnm § Panzana WA S‘M Tal, D422 GEPI0T ~ Fax DA20.481284 Evmalli bremtegand@iol ik

(Wt Beaipampd oK Priowhei MMEAT-400 4% 0008 < bpvoim of Bgiowa 1ien o Trviies o @b A0 o fitan
n.n- r,n,. ey Birt i & P B Bigmta AERRAR FLOETRE 0000 5 0 B 6 0% BT 5wt



Copin Chente

rentegani

TECHNDLOBY, SYSTEM.

¥ vispetiste il progette (por impiant] con obbiige di progetia ai sensl deliam. 6 dells fogge n® 461990y
gy by norma teeelon applicalile Al lnpisgn:
— Wormia UND 536471976 per ampmnw di rizcaldamento soque cabda, Rega:.ﬁu por-in preseatazinne Je Ii"‘ul“t’ma g pee il salloudo

" Worma UNT 1264-1 par lmpmmn n paniet radiani

B st componenti ¢ nuateriali costrultl 8 regols d'srte ¢ adatti al luogo i installazica: - are. 7 lepse n: 46/1000:
i) cendrellisio imphiate wi Gl dolla sicorerza ¢ delle Torzionalith con tsito positive, avepdo esegithn be varifiche

richieste datie normz ¢ dailé dispasizioni 4i logge.
Allegaii obbligatori:

progatio (solo per iniplanto con obbligs di progetto);
rekazlors con tpelagle dei meriali utifizzall;
sehema di impianto realizzato;

Hiferamanty a d lelidmrargiond 1 conformith procedenti o parzlabi, gid esistenti;

BHOB OO

cupiz del certificate di ricoroscimenio dei requisiyy tecnicg - professisnati,

Aflegati straordinari:

DECLINA

ngni pesponzabibich per sinistr # jereone o o cose derivanth da manomissions dell’ impinnto da parts di terzi oveere da carenze

di maneaion: o ripamazione.

s, 22 otiobre 2008

1 Comnittents

Brentegani T'ar.hnnlagy System

Vim Bakte Libertd, 14 - &1, :uum meanu 'u‘,m {1V} —“m. mzmnﬁs LDF — Fai DAZE 241234 E-mail: beanbegantdhol
K AV ok SRt F : s b Brovies 4 8F 41 E-ELEY RV
‘\e* ('.nudm d--m"-—n " :f“ana- Fireala Imm - M!-HM ERYED e AL ATTER TS




ATIENDA UNITA' LOCALE SOCID - SANITARTA N.2 df TREVISO

Borgo Cavaism, 92 - 31100 THEWISD
o, Bride OBR- 1081 - Cid, Flog, DA0H4BA025Y

DIPARTIMENTG DI PREVENZIONE
Sarvizlo Igiena » Sanits Pubhiica

Al Signor Sindaco
Cderzo, 7 NG, 2Kk del Comune o
Prot. n. 7% 158 _ o
rigp, alla nota n. ":*’?}7" A waﬂfgﬂ?@’m
del 75" TAop
Ni&aga’tl n.

OGGETTO:  Certificalo iguenim-samtanp par nlasm tela autnr
fabbricato ad use, ""&%"7}?‘., L ARl .
Bl i win LR E RS g S AT vl A s e .
rigks

zaziope di ggibilita dal

e,

CFETE LN ER] bt ns

In relaziong afla richiesta della .V, concemente Fopgetto, & seguito del snpraliuugn
eseguilo in data | Z2: 72478, dal personale di guesto Dipartimento ai fatibricato in oggetto,
mnat&fa!& che?

- | mur sonG convenianiemente mnacmaln‘

- latqua erogata allimmobile & idonsa al consume umans {D.FP.R. o 236/1088);
~ l'allontanamanto del tiquami e dei reflul civifl dalfimmoble avviena in modo da ran Inquinare i
suolo ad | sottesuols & da evitare esalaziont

- non vi 6 alira causa manifests di insalubia;

- 800 state rispeitate lo disposizioni previste dalla Circolans n, 131997 dalla Regione Vanato:

si esprime parere favorovols

solto il prafilo iglenico-sanitario per il rifasclo del cortificalo di agiblilts,

IL DiRET'!‘

:ﬁws::mw P‘mﬁ:fﬂ\'w'di &4 | preeza %ma #uggg:za.sum« drdd, lhipetio s e 1
R DR b IR | AL Tk Ciponed — 4 T gk T WWMW
Eegemosa oe! Bardsas 14 BERTIRAE - The GAH L S8H + s BRI



AL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO
FER LEIMLEZIA PEL COMUNE DI SALGAREDA
PROVINCIA DI TREVISO

OGGEFTD: Dichisrazione del Richladente i cortificato di agiiitk ¢ del Direttore dei Lavori ~ Art. 248,
comma | — lettera b, DVER. 6 plugne 2001, i, 380, conte wodifeato dal TLge, 27 dicembire
2002, n, 301,

- richicdente i cegifiento di apibititd PER LATIIVITA T BAR PRAERIA
- RISTORANTE {Suh 35} in cui a] Permesso & Costenive ar. 2007024 datila 02072007, relativa alla
ristrutterazione ediizia di fabbricato adibito & barfplearerinristoramte ¢ resldenelale - ubicato in Piszza
Abale Miclhete Colossbe, identi Beato eatastabmente a1 Foglio 2 B4 - mappals . 207 - Sub. 35 unitamente
al Direttore dei Lavori MALISAN] Geom. GIOVANN] iscritto all'albo delia Provincia di Treviso
ab . 18309

BATO ATTO

- ¢he 1 lavor oppetlo del mendonuto Permesso di Costrudee nr. 20077024 datate 02.07.2007 sonn
slutt ultimati in datm DMLILI0GS - Denuncia d'Inizio Attivitd Edilizia presentata datata
27.10.2008

- che sono slare acquisile tute Je atestazions - dchisrmgioni ~ certificaziont inerenti 1a regoline
esecprione del lavorh of if rispetio dobla vigente aoemativa i matéris

DICHIARAND E CERTIFICANO

sotto Ie loro personale responsabilitd, wi senst dell’art. 25, comma 1, Jettera I, del DR 3B00L,
come modificato dal D.Lgs, 301/02, consapevale che le dichiarazion mendaci sono punite ai sensi
del Coddice Perale: ,
s cheilavor in guestione sern st realizzabi in conformild ol progetti approv atl od allogati
alte sopra citate concessioni edilizie;
& statg osserval b normetive igienico-sanitans vigente,
che fulle le condiziond e preserizioni conlenute negll atti di concessione sono state
adempiole mel modi e dermring in essi previste,
o che i mud dellimmahile sono adegustamente prosciugati,
chie li ambienti degli immobile sons salubn; i’
¢ che non sussistono alire cause di insalubritd degh smbienti ¢ pertanto & agibile.

Trata, b novembre 2008 L RICHIEDENTE

dbimmdmad




COMUNE DI SALGAREDA

PROVINGIA DI TREWISO s
& ws B
. :23ﬁ5;§?_§¥%h
AUT. n, 24/2007 gi Ly
OGGETTO: Autorizzazione di scarico civite proveniente da insediamente civile, @gz * "

IL RESPFONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA la domanda presentata in data 23.1{}__.,21305 — in atti &l prot. n.10135, dalla ¢ i

T ) ,
intesa ad ottenere I'aulorizzazione allo scarico nelia fognatura comunale nera dl Plazzs
A. M. Colombao, delle acque di tipo civile provenienti dai servizi igienici del fabbricats
adibito ad ebilazione - sito In Plazza A. M. Colombo n.12-16/A-16/B-16IC - Salgareds,
censito catastalmenta al Fg. 17° - Mapp. n. 207.

VISTO il D. Lgs. 11 maggio 1989, n. 152,
AUTORIZZA

sito In Plazza A. M. Colombo n.12-16/A-16/B-16/C - Salgareda (TV), a soaricare le
acque di tipo civile nella fegnatura comunale nera di Piazzs A, M. Colombo cosl came
specificato negli elaboratli grafici allegati,

La presente sUtorizzazione verrd revocata guaslora venissero riscontrate violazioni al
ragolamento comunale di fognatora,

Si vicorda, in particolare, Fobbligo di tenere | tratll di fognatura interna al fabbricati ed |
condatil di sllacclamento adeguatamente puliti ed in ogni caso di eseguire, sugli stessi, dei
pariodici cortroli.

In considerazions dal fatio che Ia presante autofizzaziona riguards lo scarico di acgue
nere, si ricorda, altresl, il divieto di immetters in pubblica fognatura corpi di varia natura
che poasono essere smaltiti tramite 1 servizio di raccolta del rifiutl solidi urbani @ sostanze
cha possono risultare dannose alle reti fognaria,
La presente autorlzzazione viens rilasciata a chi effettua lo scarico ed inviata per
competenza al proprietario del fabbrlcate, Qualora dovesse variare I nominativo di chi
effetiva lo scarico, il proprietarle & tenule ad awisars promtamente  guesta
Amministrazione comunaie,

Salgareda, 1 31.10.2008

I ﬁﬁsp@mﬁmb ERVIZIO
DaPiccoliaanm. Wailer)

AR 30 - Win Boama, TTk - Tel, 1922 RUTTS9 - Fax G122 BITISE - Codl Fiew, £001 z*ﬂﬂiﬁnugt"mim YA T 305 VANZ6E

BIRf WA RIS SRS e W - ol R RSN SR e e v
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CERTIFICATO DI COLLAURD
1) DATI GENERALI DELLOPERA

Progette di RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FARBRICATO ADIBITO
A BAR/PIZZERIA /RISTORANTE E RESIDENZIALE, # tre piani fuori
terra, site in SALGAREDA {(TV) localita CAMPODIPIETHRA

Tinzes Abaie Michele Colambo

Fabbricalo dificato su Fogliv n® 17 mappalen, 16 - 27 - 31.
OOMMITTENTE @ .

PROGETTISTA delt'opera ; geom. MALISANE GIOV ANNI,
studio a-Salgareda (TV) vie Prov.Ovest, 54
Albo geom. Prav, di Treviso n, 18458,

PROGETTISTA delle strutture: dott, ing. SABRINA MAZLZON
SALGAREDA via Dante, 24A
Albo inp. Prov. di Treviso n 1636 A,

MRETTORE LAVOR] sirotiure in opers:
peom. MALISBANI GIOVANNI;

IMPRESA COSTRUTTRICE strutture in opera:
CADAMURG COSTRUZIONI 51
SWin Roncadells 11, CIMADOLMO (TV},

PROGETTISTA delle siruiture dei solai:
dott, ing. CLAUDIO TIZIANEL
SACILE, Albo ing. Frov, di PORDEMNONE n.564 A

IMPRESA FORMITRICE SOLAL :
FADALT spa Viale G. de] Tempio 12 8ACILE (PN},

COLLAUDATORE: ing, Rusalen Eugenio, residenle in : C
Oderzo, vig Artigliere n.l, > 3 &
iscritte all*Albo depli Tngegneri Ll g%
dells Provinein di Trevise al n 933 A E L« B %“m
dal (06,04, 1983; FEEEC F L]
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DENUNCIA OPERE IN C.A. (1086/7F):
n. 28 del 26.09.2007 ¢
integrazione o IR2007 del 15.04.2008 .

FINE LAVORE STRUTTURE : 30.05.2008 .

2} ESAME DELLA POCUMENTAZIONE DEPOSITATA

1 sotlosesitte ing  Bugenio Rusalen esaminava 13 documentizione
presentata sl Comune di SALGAREDA composts da

- Progetio erchitettonlen;

- Progetio delle strutture:

- Redazioni di calealo:

- Relaziond dei materiati impiegati;

- Relazione finale ol Direttore dei Lavori:

= Womina del Collaudaiore,
Sulla seorts dei documenti sopra  elencati verificava In loro confbomith
alle disposizioni vigenti, in  particolare Pimpostazions generale della
progettazione strutturale, gli schemi di caleolo, le aziont congiderate, |
materiali utilizzati e le tensioni agenti sugli stossi.

1) DESCRIZIONE GENERALE DELL'OPERA

Trattazi di risirotivrazione di fabbricato con destinazione o baripizzeria o
residenziale,

La forma dells costrurione & reiangolare con dimensioni in piants di m.
10,78 di targhezzs per m. 24.78 di funghezza.

La eostruzione ¢ su tre e livalli.

Liimerventn  prevede |s demolizione dell'adificio  precsistemte e la
costruzione integrale del nuova edificio.

La struttwra delle abitazioni & di tipo intelaialo in cements armsto con
prinstri in cemento armato su fondazioni de tipo s plates nervata,

teavi principali sui lati lunghi in cemento armato gettate In opera ¢ [ravi
anche In senso ragversale.

L'altezza del fhbbricato risulta di m.11.30 2l colmo della copertura, il
primo solai asi trove & quota m. 3.35 ¢ il seconde 2 quotg di m. 6,45,

Il fabbricalo risulta finilo nelle strutture ¢ sono. in corso le opere di
finitura,

4} DESCRIZIONE DELL'INTERVENT(O STRUTTURALE

L'intervento  esccutive  ha  esepuito X nove  la costruziemes del
fabliricater, dupo aver demoelite i1 fabbricato precedente.

Le fondazioni sunc in caleestruzze armato del tipo a plates rinforeats:

i pilastri sono pettali in opera;

[E¥]



le teavi priovipali 1 cemento armato nello spessore del solain & guelle
perimetrali in sliczes sui moard, su ool variahili massime di m.4,00;

I solai sons nelks parte centrale in legro lamellare con soletta collaborante
mediante connetlon in ferro; nelle parti Jwersli sono in laterocemento di
lipo bausts ¢ dello spessore di em, 20 4 4 om di cappa di ols;

la copertirn ha delle caprisle in F&rm come strutiure prineipali o strulfere
secondarie in legno tamellare.

Le murature in Isterizio banoo fuazione di lamponunento,

Le scale di accesso al livelll superori sono in ealecsiruzze e risultano
CORTULE Im Upers,

Le wverifiche statiche sono siale svolte con il metods  delle  tensioni
ammissibili,

2y MATERIALI AMITTATI:
Caloesiruzao per strulinee in o.a.;
Rck 300 per te fondazioni e le strultere in opera;
Accigic di armature : Fehd4d®
Acciaio di earpenteria metallica | Feb430
Legno lamellare GL24 baloni clagse 8.8 zaldature di prima classe

0} CARICH! E SOYRACCARICHI PREVISTI:

Copertura @

pese proprio 285 kafmg
Sovracéarco permapenie 120 kgimy
Savracearicn accidentale 120 kpimg

Impaleato praticsbile per locale pubblico :

peso proprie 270 kgimg
Sovraccarico permanenie 250 kizfmyg
Sovracearico accidentale 400 kgimg

Hiugaleato praticabile per loceli abitazione

peso propirio 270 kg/mg
Bovraccarico permanente 200 kp/mg
Svvracearico accidentale 250 kpfmg

T) VISITA ALLE OPERE:

In data 16.04.2008  gottoscritto callaudatore, presente il diretfore dei lavod o
l'esecutore delle opere, provvedeva ad efletuare 1s visita di collavda,

Risultavane cseguite le stratiure del fabbricato,

Esamimava  le struttare riscontrando [ corrispondenza tra e stratiure e i disegni
esecutivi delle stesse

Le strofture $i presentavend di buopa esconzione realizzate con materiale idoneo &
di gualitd.
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L‘as*zmutrlagg,m delle varie parti shutturali & s1alo esepuilo in modo comelto,

Esse erano prive di lesiond, deformizziont o difetts denuncianti cattiva esecusione o
cediments stratiurali,

Mella  stessa circostenzs sopo state  esegwite diverse prove sclevometriche sulke
strutture che confermany la plena nspondenza delle strutture alle camtteristiche
costrottive indbeate . nells relygion: di caleoln

Data  la  stondardizzazione degh elementi sirulorali oells costruzione e
laccuraioess di esecuzions non si & ritenulo necessario roorrese o prove di carjeo.

8) RELAZIONE E CERTIFECATO D] COLLADDO
Tutto cid premesso 1] sottoscritte collaudatore
YISTO

B chie si seno ofiempersti olle vipent preserizions regelementan i materis di opere in
C.A

B Che de weppite pells costruzions del fabbrieato risultare conformi alle normative
vigenti nelle zone classificate sismiche;

CONSIRERATO

B che i lavor csepuiti corrispondino in fotna e misurs alle prescriziont 4 progetiv;

B che sono stati implegati materiali idone ¢ di boona quality;

- B che il Direttore dei lavord hs cseguite 1 centificati o prowve
dei materiali sul provini prefevati dei gett], allegandole alla redugione finale,

‘@ che il Direttore dei Lavori e PEsecutore depli stessi hanno nssicorato
ko rispondenes i gh clsborati  esecutivi e lopemn per  guane di
difficile  ispezioneo  mom  pil  isperionabile  in  paricolare  per o
armature metattiche e par 1s Jorb disposizione ned getti:

B che gli aeoertomenti effettuat] hanno rivelato il buon componamento statica defle
“strutiure;

CERTIFICA

8 Che Je eseguite nella costruzione del fabbricats risultane conformi alle sormative
: vigenti nelle zone elassifote sismiche;
ﬁ che e strutture in esame sono collawdaldi come in r:ff'cm vol presente
ﬂtiu

COLLAUDA,

S - pel tiguardi della sicoresza ¢ della swability, entro @ limivi della loro destinazione
& ista in progetto & ai sensi dell"art, 7 debla legpe 1086 del 05.11,1971,

| '3"1'--1_-mnmzﬂ 25.06.2008
| 1. CGLM“?MGRL
Dot 11‘1}:5,-"' jygmi
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Lavorl relativi al progelto per ls "RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FABBRICATO
ADIBITO & EAMPIZZERWH%ETGEAHTE e RESIDENZIALE" sito in Salgareds, su
area distinla al mn. 16 - 27 - 31 - del Foglic 17, di praprictad della ditla

RELAZIONE FINALE DEL DIRETTORE DEI LAVORI

{a sens! deif art. 5 defla Legge 5-11-1571 . 1088)

|| sottoscritto Geom. GIOVANNI MALISANI, con studio in Comune di $algamﬂa {TW) In Vig
ininclala Owest 54, iscritlo ai"Albo dei Geometd di Trevise al numers 1, 859, Direttore dei
La&fﬁﬂ ‘Iﬂ_&pigra[&. in adbempimento &l dispasto dellan. dalla legge 5.11.1971 n. 1088
| " DICHIARA
- che le opere sono iniziate in dala 26.09.2007;
- che ls opere sono state ulimale in data 21.04.2008:
- ¢he le opers sono conformi agli alaborati di progetto come da Permesso & costruife
nﬂ_ﬂ_&?ﬁfﬂ?d d‘a&i x2 ,ﬂ?’.:?ﬂ{}?; deposito delle strutture 7268 del 26.08.2007 o successiva
iittag'razit:na def *iE 04, 2008;

the | mat&nafi iimplagatl nella costruzione hanne je caralieristiches definite nedla relazione
i nalmlu e cnnfmmi alla normativa vigenta;
~= -che {getli sono slati eseguill usando maleniali di buona qualila e di caralieristiche
- canformi alla normativa {ﬂgéntﬁ;
-+ ehed lavori sono stali eseguili seconds la regola d'arte;
- che le strulture non presentans sfcuna deficienza statica,

Sono slate aseguite vislte perivdiche in cantiere par i conlrollo deilla confarmits dellesaguita-
-l progatio,

Bi allegano; _
cariificato ci-nngma redatio dalle ditta Fadalli s.p.a. confezionairice dal sofal, con
alfagat: cetficat] actinl di confezibhamento; .

. ;:srtlf‘::aii delaccigio wulilizzato per il ferra d'arme fornili dalle rispettive ﬁamaﬁe dl-_v

B '_pmduz&nna.;
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& Territorio Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Caeaseer Fabhetei

Data: 1 E7200%
Oy 2850

P i

Comune G SALGAREDA, (Cod jee: DETHY

|Protocallo n.: TVIAGHSSS Limiti 2 destinazinne endinaris .: 4
Tz i Bizeontro: BOOGIMEPET Tipo Mappale a: - Unith 2 destspeciale ¢ partisolare n.: -
Operatare: YOCTL Beni Comuni non Censibili o 4

Mative dells vuriszions: DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERNE RISTRUTTURAZIONE

Blitan: bdi |
Tinedah 0 weriaziones 1y -
Lindeh sn eslitazions mn.: 8

Lhaieh o soppressione n: 3

UNITA' IMMOBILIAR! B ) o

w [densifioativg cusasaake

Dzt ok clascameie prosms

Prop. | Op. | SezUR. | Fegiim | anmro Sab. | Vbt IC | Ca | OL ] Goms | SupAa | Ferdite |
1 5 B = 2T ] k5 -
> [ s] ® P Wy | o -
R P wr ] 3 :
s Jc| = P 267 | 3t | PIAZZA ABATE MICHELE COLOMBE, g 7.1, 2 -
s || = 3 367 31 | PIAZEA ABATE MICHELE COLOMBG. p T -
s |C| B 4 307 34| PIAZZA ABATE MICHELE COLOMBAD. p. 2 ;
T lC] B 4 oy 35 | PRAZEA ABATE MICHELE COLOMBO, p T-1 TR ET 213 235 ZI01
2 | C| B 4 307 36 | PLAZZA ABATE MICHELE COLOMBO. p | U fam o | as 1z iz

K & E 247 37 | PIAZZA ABATE MICHELE COLOMBO. p. 2 SN 3 63 18552

T [ C| &8 4 37 38 | PIAZZA ABATE MICHELE COLOMBEL p. 2 T 5 & Ener's]
i jc| 8 2 207 39 | PIAZZA ABATE MICHELE COLOMBG, p. T -

Rusery g0 #TL Mo Proapetio f ligpridasione oc JIISESE Inapoei dell Tiguidusions: Eu 2960 Datee | 141 12004 Breocofio scconisviane p.: TVIRSSIS] Linearicato




3 agenzio del
o Territorio

MIODELLG UNICCH INFORMATIO0 DE AGGIORNAMUNTO DECLLATTLCATASTAL]
ACCERTAMENT( BELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Uificie Provineiale dic TREYTISO

Comtne ifi: SALGAREDA

aied. 11§

Quadei B | Dicnrasions & varinalone prosentnia ab sens) dell'art, 20 ded RDL 13 agirlte HSS‘, 0, 652
Tipa Mappalc o, diet Ui 4 destintatone nedingris . 4 Unitd" in sopprossions 01 3
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bl comun mon conatbils i 4 i itz bptio m, 1
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realizzala i NN IZ00K
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UifEcio Provincile di: TREYISO
Coeniang dis SALGAREDA

MICMELLLY UNIER INFORMATICO Dl AGGIORNAMENTO DEGL] ATF CATASTALL
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

- Drchiaro df non rssere nolla conudizicee di sopensitE b revena O Werenek b di a professbos:.
- Thiehian i effewmace: 1 presemacions def presento s s incazice o

yuale soggetio cbblipstn, rsidentein SALGAKEDA (T - PIAZZA ABATE MICHELE €0OLOMESD .
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBAND A DESTINAZIONE BRHENJ‘\RM

Eicin Provincinke 4i; TREYIRG
Cremune i SALGAREDA
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Conaure 6 SALGAREDA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA {mud .y jsasee 1
DICHIARAZIONE I3 FABBRICATO URBANG A DESTINAZIONE ORDINARIA
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AL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO
PER L’EDILIZIA DEL COMUNE DI SALGAREDA
PROVINCIA DI TREVISO

OGLETTO; Dichiarazione del Blchiedents i certificato 4i agribilitd ¢ del Diretiors dei Lavori — Art, 25,
comma 1 - lettera b, D.P.R. & glugno 2001, n. 380, come modificato dal B.Lps, 27 dicembre
20432, n. 301,

- .- - .

_ i - richiedente il centificato di agibbiite PER § %000 ALLOGG] UBICATE AL
!’I.f%;N'U* PRIMED {Sul 30) edd AL PIAND SECONTH {Sub 57 ¢ Sub 34} i1 end al Permesso 4i Costruire nr,
W04 datate  GVOTAONY, colativa alla  eistrutturesione ediiels 8 fabbricato adibita n
baripizzeria/ristorante e residenzinle - ublcato in Piazze  Abale Michele Colombg, idemificato
catastalmente af Foglio n. B4 - mappale n. 207 - Sub. 36 - Bub 37 - Sub 3% unitamente al Disettore dei
Lavori MALISANI Geom, GHOVANNI iscritto ail'albo della Provincia di Treviso al r. 1859

BATO ATTO

- che 1 lwori ogeetto del menzionato Permesso di Costruire nr, 2007024 daiato B207.2007 sono
stati wltimmati in diiz 27.10.2008 - Denuncls d'Inizio AwWivitd Edilizia preseniaty daisia
2T 10,08

- che sono state scguisite witte le sitestazion - dichisrazioni - centificwrioni inerenti Ja ragnfsne
esecizione def lavord ed il rispetto defla vigente normative in materia:

DICHIARANO E CERTIFICAND

SoHe la lore personalé responsabilith, ai sensi dell'art. 25, comma 1, lettern b, del D.P.R 380401,
onne modificato dal TnLgs, 301702, consapevole che e dwh:armom mendaci gono punite ai sensi
del Codics Peaale:
« che i lavort {n questions song sta maiu,zau In conformita ai progetti approvati ed allepati
alle sopre citale soncessiond edilizie;
* & staln osservata la normativa 1gmm:w~wn|!ﬂna vigente;
che tutte le condizioni & preserfziont comtenwe negli atti di concessione sono state
adempiute nel modi ¢ termini in essi previste;
 che | muri dell"immebile sono adegualamente prosciugat;
che ghi ambienti degli-immobile sono salubri;
& che non sussistono altre cause di insalubrila degli ambienti e pz;franm & agibite.

Datz, 27 otiobre 2004 ( iL RICHIIDENTE

ANLyue ey

BEARPEASEIRNARI RIS ARINY



BICHIARAZIONE DI CONFORMITA BELLIMPIANTO ALLA REGOLA D'ARTE.

(A % della Legge 0 46 del 3 maren 199

ii e ea A TILTR RYE A . Ers 4 .- . l
E'
— e b g
R e e A emns b emA T wesige s 5 et g i o n it e . Esmiriee della
opere i

Iz ko atici;ﬁﬂg niella ristretiorzions edilizla di oo Eabhslcars acibite a barfpizzeria « residenziale in
Campodipictan di Salgareds per come del '

DICEHIARA
solto b propia personale respongalifitd che Vimpiaeto & stsio realizento in modo conlorme
4lka Tegok Wane sooonds quante previsio daiar, 7 dells Fegie 4690, tonute cote dellc
condizioni & esercizio e dephi usi o cud & destinalg Fedificio, svendo in particolare:

* seguite Ik normialiva wentca applisabils alfimpiepo; CBT 64-8;
* Imslattato materiall ¢ componmyi costod o rogola d'one ed adalti al laoge dinstatlaxione ar, 7 legpe 6590
* vontrollato Mewgianm ai fini dalla sicuresza e dell fuvaionalith con esiio posltive avendo
ciguilo b varifiche ricldesie dalle Norine ¢ dalle disposiziond di bepge;
*rispatisto i propetts evscutivo defln Stdio Impianti Teanict el Per, 1nd. Secolo Savudro
ALLEGA
*Supparie infornatice delle phariwetrie ¢ ded quadri edeteict in .fnrmaip puld’
* Copia dol cenificate di feonoscinenio did requisiti ieenico professionali,
BECTINA p
Ok responsabililg per sinisiri a PETSGI ¢ & wise derivamti da inanomissione delfopianto dy
Pane & ter wwves dis careaze di manuteisione o ripaTazintie;

Pl oli Oddorzo, i 24/ 10/20408
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Copia Crrane

Brentegani

TECHNDLOBY BYSTEM:

fl ' | opegante mel
seliope idroailico € condichnsmento, | - lefefono n®
= i ;

Lseeulrive deli’t mpbﬂmn §deacrizione schamntica)

|
|
|
’ Re:-nl:z_znzmmmpwnm di viscaldaments & palfreseamemo o paviments e controlls urtdis per ez di o desmidificatere
|§ l Intesn eomnse; B3 nupvo impianio [ rasformasion {1 amplamenic
- 1 manuténzione straordinasa: 1 abro
commissionato da; o - instatkato nei focali sidi
l nel Comune di: %lﬁan:dm Frowineis d  TREVISD
Via/Pingea! AN, Cuinmbﬂ Mr. Piane  Prime bt A
I T proprictd di {nome, sognome o mglons socia s e o e amen

Wi P M. e w Prepeipeia dl:

in adifieln adibio ol v hidluziriate & wivile O commercio T8 altri usi

- DICHIARA

sottes In progela personale respomsabilitd, che [impinndo & stato realizzsio la modia confirire alla repoin d'arte, secondo
propria p p P 8

& Gl & destinato Pedificio, avendo in pariicolare:

F

Emntﬁganl Technnluﬁ? Svstam

ViE Dol Lbeckd, $4 - 2.0, 51050 Panzane Yo {TV) = Tel, 427, 060L0Y = Fax 0421, ﬂuj.i!# Bkl iy fpanbeganifitod i
St a2l Wi S o Plrvisms of @b ] A RATE - dsybm gl Rrgeaiey {080 ok Fryusa SRERSAQ N J
W T emfatee Smersrera o Pk Tireyla TEWAIE PHY% 1LF FRILE - F 148 030 nwﬂnm

!:_;, guamo pravisto deb*arl. 7 detln fegge e 4671990, weniuty conda delly condizloni i ciercivin e deghi usi




Copia Camune

Brentegam

Fispestinnn || progetio {per impianti con aftbrlign di progetto ai sens] dellart & delly legsie 0® 48/ 1980);
5] beguile In nomia tedaten applicabike alt'inpiego;
- Newmn UNT 53641978 per impiantt i risealdamento Hequa calda. Regole por In pmesiramnc del*er it © per il collaudo

- Norma UNI 12631 pm‘ mpmntnamnnclh radianil

(= istallato component & materiali costralt regola e & adatii ol gy di instaliazione » art. 7 legge #: 46/1990;
5 controllzio |'lnplinio ai fini delfi sicurezm ¢ delln Fanzionalith con esi itn positive, svendo eseguite fo veriflche

richieste dalle norme ¢ dakle disposizioni di legge,
Aliegati obbligatori:

pragetic {sobo per impianto con ohbligs di HoEere);
telarione con tipalogle dei matesafl wtHizzati;
sehemn di fsypianio reslizzato;

riferionents a dichiarazioni & conformity fiecedenti o paradali, pid esisienti;

BOROO

wopin del certiffeaio di riconose imesio dei requisit i - priviessivnali,

Allegati straord insri:

]}-EEL?NA

ofnd responsubiith por siisir i porsons o 3 cose derivanti da manomissiome dellimpinata dn parte di terzl ovvero da easere

i snantenzione o viganzione.

Eriife, 22 altobre 2008

11 Comumittenty

I3

Erenb&gml Technu!ngy System

Yia Deftz LRbortd, L4 - 2.0, 21080 Patigatie Wam (TV] = Tel, 0423 SE5107 ~ Fax 0433, muzm E=m&l! brentegani@ialie
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Bsegutrice dell'impiania {deserizions schemntica)

Testberazione impianto di Tiscaldamonto o mifrescamentd o pavimento & comollo umidith per mezzo di wn deumidificatore

Jritegs Gomis: 7 nuovo impiano [ tasfwmazions amplizmento

O
[ manuterzione seraordinusis: alfes

- epmsissienate da: FRATsmmRmeT T o presaliate nod Jocakl site
: nel Comune di: Saiparedn Provinein 8 TREVISO
) MialPiares A, Cilombe M Piann  Seconde Inderno 8

l?!' P W i e o

i E}i praprietd di (nome, cogiome o ragine sockl

'"'.':‘-‘?‘-’?1"1"_““.“- - - Ne, r:*;qm Provingind T

i edifigio adiblio ad wso: O ndustriale civile [ commercio 71 abi usi

DICHIARA

i |z pmimsa personale responsahifith, chie |'impianio ¢ state realizzato In modo conforme abla ool darte, secondo
tefit prewian deli'ost, 7 debla hegpa i 4671990, tenuto conto dulle condizioni dt esercizio & degh usi
,l_-ﬁ destinato edificio, svende in particalare:

Erantaganl T’echna!ﬂgw Eystam

: "“B Ll Lilsdrtd, 18 - 2.0, ITGS0 Fongann V0o {TV) - Tel, MTLEEINGF = Fax 0422451224 E-Faf: branteganidbiollt
; Kot el i g o Flebee o RLBERL AR L - S sl Byt Tim il resia £ 6182810 bedd i
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Copls Breategani Technology Systom

hgmsﬂﬂ H progetio {per fnpiant son oldlipo di progetin ai mmi dailt url & dslla legae w8 A6 GP0)

' Mgmm in porme feslon npfrllmhnie alltimpiego:

'-i:arma 1IN 53 t'z’di l‘??ﬁ per impmmi di viscaldamants sequa calds, fegole pRe d0 pmmntmmsn dedl*offeri ¢ mr il eiliaiide

:_-ngma UNE 1264=] par mpmnm 8 pumelli mi;awh

iua!nllmu cosniponend e materizll costryit a regela darie o adar) al luggﬂ A drstaltazions - ani. 7 legge iz A5/ 1950,

ocmwl Jaigs I’ impzu.mn ab fink delin sicurezza ¢ delln Funzionnlis . oot esil positive, avendn eseauitn le v ifiche
Hleddeste dille notme o dakls dlspusmi@m di Iegge.

'Allegaii obbligatori;

progeits {solo per impizato ton obblige di progettel:;
elizione con pologie dei matesiali vl lfzai;
“schema di impianto realizeuto;
*riferimento a dichiarazion di confornsis precedenti o pariulf, gid esistoni;

o copin del certifiome di rieonoscimenta dei requisiil reenice - professionst],

egatistraordinari:

DECLINA

i rispansihilit per sialstri o persong o 8 cose derivant da manomissiane dell*impimnte da parke di terad svvero da carenze
mnEnzione 4 Fiparazione.

Dids, 22 cntisbre 2008

[t Commistente

A Breategani Technology Systam
“Wla Della Libartd, 14 — Z.5. 31050 Ponkas Vto {1V} = Tel. 0422, 209107 = < Fam Q422441394 B-amndiz brenteganb@iol it
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Copia Brentegani Technology Sysem

Brentegani

TECHNOLDBY | S¥STEM

i sovtoscritie Brentegani Maurizio tolie dells Dits BRENTEGANI TECHNOLOGY SYSTEM vpeeante el
seliort idraulicn ¢ condizionsmente, sede el ieivitd in Vs della Edbsertd, 0® T4 ~ J163 Povzano Veneio PTYY — mebediomn
03969107, fx n® BT 2441 234 - Cadics Fiscal

iscritin ne) registro deffe Ditee (.1, 20081954 1 201 1) delin Canters C.O0AA, di Trevize n® 205349

3 ineeite nlf albo Provineisle delle fmprese Artiginng {1, D8R 945 n 443) di Trevis n? 46334

Escutrice delf impianta (descrizione schematica)
Redlizsazions implaiito di riscaldamenta & raffrescariento a pavimento ¢ controlle winidith per mezen diwn devnsid i Bratore

[ilese come: & tweva lmpiame O denshrmazions E3 amphiaments

Ll nsasstenzione stragrdinaria: alers
compisslonia du: I installusa nei bocals shi
el Cotpine Gi: Salgareda Provincia dii - TREVISO
ViaMlaces AN, Cotenibo Hr, Pians  Secondn Erterma 0
D} proprietd di {nome, cognome o FRinne SOLiR - 77
Vin Pl N, Qv Presvineis di;
it watificle adibito ad wso: L1 ladusteiate B civite [ commercio TF ol usi

DICHIARA

sole b propris personale respodsabiilIty, che I'impianto & stoto reatizeato in modo con forme alla rezokn & ke, secorda
Gainto previsw dell'an, ¥ delba legge n: 46/1990, tenwio conto defle condieini d | esercizio o degli usl
a£ui & destingto Fedificio, avendo in particolare:

i

| | __Brentegani Technology System .

Viz Detfa Liberth, 14 — £.1. 31050 Ponxans Wote [TW) - Yl DIR2.H6RL07 - FaR D422 4R1 224 E-tinnkl: Branbagnnbgiol
Frinmia o (0 At of Frrvas ol WA RE MR BRE) 0 Vosimaizd o v {1t o Py A BLSI0 W7 Bk g
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Copia Brentegani Technobopy Systom

Brentegani

TECHNDLOBY SYSTEM,

£} rispestato # propetto {per impian con obbligo di propetto ai sensi dell'an. 6 della legge n® 46/ 1090
seglbe kn normn feenica applicabile all'ingpiegs

— Nerma UNE S364/14% per Jeapbantd ol riscaldamento acqua cabda. Regole pee |a prﬂe:nmxmm el nﬁ’mm & per it collovdo

- Fovrinm UINE 12684 por impimdto npnmeﬁh rmimntl

] instattuto componentt & miterizl eostruiti a regols d'arte ¢ adani al luogs di instaflazione - art. 7 logae vz 4071980,
= woateollaty | mphante at fak della siourezey ¢ della Funsionalith con esite pogitive, avendo essgido ke vesifiche

elehigste dalle norme e dalli dfsplns'ir.iqni i togge,
Allegati ohbligatori:

pragitis {sodp por impkanto con obblige di progette);
relazione con tipologle del heriadi urlizeni;
sehems di inpianto realizzalo;

riferimento a dichiamziont di conformits precedentt o pacelali, gis eststemi;

BEOEO00

wopia del cer fieate dF Hennoseiments dei requisitd teonios - professionali.

Allegati straordinaris

DECLINA

ngni responsabilith per sinistri 5 persone o 4 cose derivanti da manorissions dell'fmpionto dis parte 4 terzi ovvero da carenze

i rannuienaions @ Elparaziong.

Dog, 22 otiobee 20048

b Comdniiiente T Tichjarante

i

Brﬁﬂteuani Teuh nulagv System |
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1HTieio Peovinciale i, TREYISO
Carmune di: SALGAREDA

MOBELLG UNICE INFORMATICO DL AGOIORNAMENTO DEGL ATTI CATASTALL —
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA® IMMOBILIARE URBANA [snot o1

« Dichizre & non easere melmmmm smg)-:mmm £ IR &il‘mmuh della professions:,
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COMUNE DI SALGAREDA

FROVINCIA DI TREWVISO

QGGETTO: AUTORIZZAZIONE DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE FABBRICATO -

li sottoscritto De Piccoli Geom. Walter, Responsabile del Servizio Techico dal
Comune di Salgareda,

- visfa il Permesso a Costuire n, 24/2007 dal 02/07/2007 rilascialo alla ditta
I _ " per lavori dl rstrutlurazione
edilizia di un fabbricate adibilo a bar/pizzeria — residenziale sito in Piazza A, M.
Colombo dl questo Comune;

- dato atto che, come risulta délla perizia statica in data 05.09,2007 a firma daliIng.
Mazzan Ing. Sabrina con studio in via Dante, 24/A Salgareda (TV), Fedificio si trova
in condizioni statiche alquanto precarle per cul, 8 garsnzia dellincolumity e della
sicurezza, necessita di essere demalito;

- viste le vigenfi normative in materia;

AUTOQRIZZA

& e f e " alla demelizione &
ricostruzions del fabbricato sito in Plazza A M. Colombo di cul al Permesso a Costruire o,
2472007 del 02/07/2007 con l'abbligo della ricostruzione nel site, nel fedele rispetio delle

‘atluali caratteristichs e materlall & come da progetto approvato,

Salgareda, li 14.02 2007

CAF. 31040 - Vi Rentaa, 111 = T, D422 SOTTED - Fou (422 BOFTEY — Coil. Fise. BOB] Z2B0Z60 « Parita [V 1304760064
_ o Semulh spovicodinurmrs, sl i
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[ GAREDK

it FLNE 2 Frig, g

Dggetiﬂ ; EEHHNEI& DI INEIE’I LAVORI PER %fkm;‘u KBl iy ;E Srgrenmm o e, |

DEMOLIZIONE DY FABBRICATO —

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FABBRICATO ADIBITO A
BAR/PIZZERIARISTORANTE - RESIDENZIALE

Pratics Edillzia Permesso di Costrulre nr. 2007/024 in data 02/07 /2007

ALUAMMINISTRAZIONE COMUNALE DT~

e o

e e e ‘

o intestataria della pratica citata n mﬁa,
di cul al Permesso dl Costruire rlﬁasdato I d&ta 02/67/2007, nr, 2007/024, relativa alla
Ristrutturazione di Fabibricato adibito & bar/pizzeria/rstorants — residenziale, da eseguirst In Plazzs
Abate Michele Colombe, ai mapp. nr. 16 - 27 - 31, del Foglio 17, di questo Comune;

DENUINCIA, che | lavorl per DEMOLIZIONE FABBRICATO samanno inlziat] In data
24.08. 2007
AFFIDATI allimpresa CADAMURD COSTRUZIONI S.r.l. con sede in Cimadoimo

(TV}, Via Roncadelle, nr, 11 - Partits Iva 03561540265
alla Ditta LOGISTICA BOCCATD GHIAIA S.r.l. con sede In Salgarada
{TV), Via Chindo, nr. 3 - Partita Iva 01154730260

DIRETTORE DET LAVORE
& il Geom. MALISANE GIOVANNI, c.f. MLS GNN 57002 L2155, con
studio tecnico In Comune di Salg.ares:la, Via Provinciale Ovest n, 54,

_ iscritto all'Wloo del Geometr dells Provincia di Treviso al n, 1,859
L, 24.09.2007

Per conferma ad accetiasione: ,

L mm&‘ DELLA CONCESSIONE

HB Sepfa descritto, 1l sottoscritto, Tecnico Comunale
Wistﬁ l’aﬂéﬂgm D.UR.C. fornit daﬂé Isfiprese;
dichiara di aver effethuato mprauuagn niglia localith indicata ed aver constatato I cegalare inizio del

lavort in conformilta al grafic) approvat,

L’i AdtaferhbrIi kYN R R
; . FUNZIONARIO




ALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE DT |

Dagetho DENUNCIA DI INIZID LAVORI PER !
REALLFFAFIOME RECINZIONE DY CANTIERE ~ GPERE PROVVISIONALE
RISTRUT TURAZIONE EDILIZIA FABBRICATS ADIBITO A
BAR/PIZZERIAJRISTORANTE - RESIDEMZIALE
Pratica Edilizia Permesso di Costruirg nr. 2007 /024 in data 020772007

F LR LR L R R

. , Intestataria della praljca ctats in oggetts,
4 cut 8l Permessg i Culstmlrﬁ ﬂiasﬁam in dala 020712007, nr. 20077024, relativa alfa
Ristrutturazione d Fabbricato adlbito a bar/plzzerlafristorants - residenziale, da gseguivsi in Piazza
Abate Michele Colombo, al mapp, oy, 16 - 27 - 31, del Foglio 17, di questo Comune;

DENUNCIA che | lavorl PER LA REALIZZAZIONE DI RECIMZIOME DI CANTIERE -
OPERE PROVVISIONALT sarannc Inizlath in data 14.09, 3007

AFFIDATT allimpresa CADAMURD COSTRUZIONI £.r.k. con sede in Cimadolmo
(Tv}, Via chrmﬁeiie, nr. 11 - Partita Iva 03561540265

DIRETTORE DEI LAVORL
& [| Geom, MALISANI GIOVANNI, cf MLS GNN 52002 L2155, con
studio tecnloo in Comune dl Salgareda, Via Prowinclale Owvest n. 54,
iscritho allalbo del Geometr] deliz Provindia.dl. Treviso al 0. 1,859

ﬁGML&ME (a0 &ﬁwﬁtﬁﬁm IIT”‘U‘;

F?.,zmwm Brea, o° 5{ E_Z:’f. A | Hapiacs
lfr,hi_lilé | e ‘mu%ﬁ

Par conferma ad accettazions: _— e v b SET 067

LY, 13.09.2007

'élx.g »

con Impegnativa anche di redigerE!H certificato di regola ﬁ*ﬁséﬁlzimﬁ?‘& lémﬁ ﬂfﬁﬂﬁﬁﬂﬂ”‘m
BT LG " JLTTTOLARE DELLA CONCESSIONE

COMUNE DX SALGAREDA
7 ,rg areis
Preso atto di quanto-seprs descritto, il sottostritto, Tecrico Comunale
visto I'allegate D.UR.C. farnito daﬁl'zmpm& ~Gstrutirice;

dichiara di aver effettuaty sopraliungo nelia localith indicata ed aver constatato i regolare inizio dei
lavori in conformita al grafici approvatl,

1L FUNZIONARIC
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RELAZIONE TECNICO - ILLUSTRATIVA
DELL INTERVENTOQ PROGETTATO

Oggetto: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FARBRICATO ADIBITO
A BAR/PIZZERIA - RESIDENZIALE
in Salgareda, Loc. Campodipisiza - Fozza Abate M. Colombo

o _

Propettista: MALISANI Geom. GIOVANNI
con Studio Tecnico in Salgaredas, Via Prov. Qvest, 54

Individuazione geografica

1 fabbricato oggetto di ristrutturazione edilizia, di cui alla presente
velazione tecnico - descrittiva, @ ubicato su terreno catastalmente
allibrato in Comune di Salgareda, Foglio 17 - mu.n, 207, in localith
Campodipietra a circa 10 Km dal ceniro del capoluogo ed a pari
distanza dal centro di Noventa di Fiave.

Situato nel centro della frazione, ha accesso direttamente da Piazza
Abate M, Colombo e confina a Nord con proprietd residenziale di
altra ditta, ad Est con proprietd della medesima ditta, a Sud e ad
Owvest con strada provinciale.

E}éﬁﬁ;_ﬁaz:inne:Urbanisfic&

Gl -immobili sono cost classificati urbanisticarnente, nel vigente
PR.G, Comunale la zona in oggetto & classificata “ZONA
TERRITORIALE OMOGENEA C1 - RESIDENZIALE”,

 Tale zona prevede interventi per la costruziene di nuovi edifici , per
amphamenh o ristrutturazione di edifici esistent.



 Progettazione

11 progetio prevede la ristruthurazione di una pc;rzmne: di fabbricato
- adibito in parte ad uso residenziale (piano prime e pa.ann secondo) e
 parte adibito ad attivitd ricettiva: bar - ristorante - pizzeria (piano

terra)

. Attalmente Uimmobile & costituite da un corpo  principale,
diclocato su tre piani fuori terra e da altre minori costruzioni,
_ addossate al principale e costruite nel corso degli anni, come si puo
~ evincere dalla documentazione fotografica allegata alla presente
. relazione,
. 1l fabbricato si presenta, specie nei prospetto Nord e quello interno,
 con superfettazioni con diversi materiali costruttivi, diverse tecniche
-~ di costruizione e diverse cnlarazimi,

la presente progettazione ha come obiettivo la ristrutturazione e
. l'ammordenamento del corpo principale, eliminando tutte quegli
f _elementimsumh in epoche e tipologie diverse tra loro.

Le: destmam}m rimaranno le stesse di quelle atiuali; al piano terra la
~ zopa bar, verrd ristrutturata e rinnovata, sia nei materdali di
costruzione di matrice innovativa, sia nella disposizione degli
arredi. L'accesso al locale avviene'dal prospetio Sud del fabbricato,
creando un grande varco su due piani, sottolineato e reso pid
1mpnrtani:&, da due element architettonici costituiti da lastre in
marmeo pﬂst& ai lati,

Il lovale si completa con una zona snppalca, dislocata al piano
nmﬂ, accessibile da vano scala di nuova realizzazione.

La creazione di una pompeiana sovrastante il porticd, creera un
ulteriore zona all‘aperto da usufruire nel periodo estivo,

e finiture saranno scelte per creare una zona accogliente, con
razioni calde, progettate nei colori della cromoterapia,
avimentazione in legno, lilluminazione sara studiata in modo da
.,_'miem aﬂcughenteequah “ovattato” tutto Fambiente.

B ﬂllggata alla zona bar, verra rimodernata anche la zona gia adibita
& pizzeria; una porzione del portico verrd tamponata con grandi
: etrate onde creare uno spazio pilt ampio per la ristorazione,




- I locali adibiti a cucina e locali atinessi, saranno completamente
- rinnovati, sia nella struttura, sia nelle dimensioni, cosi come indicato
- nelle normative sanitarie vigenti in materia di ristorazione.

. Entrambi i locali saranno forniti di servizi igienici, distinti per
| attivitd; nel Jocale pizzeria verrd realizzato un we accessibile alle
- persone con ridotta 0 impeditd capaciti motoria.

Il portico attualmente esistente, verra trasformato, rivestendalo con
- dei mattoni faccia vista, creando una schermatura che continuera sul
 lato Nord del fabbricato e sul lato Est,

- Oltre all’aspetto architettonico che racchiude quasi il fabbricato, il
. rivestimiento con mattoni faccia vista, ha funzione di isolamento
. termico, per migliorare la qualitd dei locali ed attuare quegli
. accorgimenti atti al risparmio energetico, ai sensi della Legge nr. 21
. del 30 Luglio 199. |

. Il tamponamento perimetrale ed { muri perimetrali portanti, soggett
~ alle norme sul risparmio energetice, non rientranc comunque nella
_ determinazione dei vohumi, nell'indicazione delel altezze massime e
. nelle distanze dai confini imitrofi.

. Per quanto riguarda la distribuzione interna dei loecali, nella
rimanente porzione di fabbricato ubicata al piano primo, a ridosso
della zona soppalco - bar, verra ricavato un alloggio; al plano
secondo saranno ricavati altri due alloggi.

~accesso. avverrd da scala di nuova realizzazione, ricavata sul lato

Est del fabbricato.

Le superfici calpestabili, nonché le volumnetrie nette ed i parametri

Huminazione ed arezione previsti dalla normativa vigente, sono
ti delle tavole di progettazione, distinte per vano abitabile ed

- accessorio,

e

uanto riguarda la scelta tipologica dei materiali, oltre di
ione, soprattutto di finitura, si 2 tenuto in considerazione la
1.1l fabbricato ¢ situato, pur essendo al centro del paese,
urdjue una zona prevalentemente di tipo agricolo, per cu
2 del rivestimento in mattoni faccia vista, i serramenti in
) con ringhiera, ove prevista, di lavorazione semplice e lineare;
ature solari, previste dalla Legge 192 delle vetrate esposte
2.ad Ovest, sono state poste esternamente al serramento, del



l‘:lpﬂ' scorrevole su funi In acciaio, con cassonetto esterno, a creare un
. glemento architettonico decorativo e di mmpletamento alle vetrate

~ con tela di colore sobrio ed in sintonia con i materiale di utilizzati
pe:r ia rigtrutturazione e soprattutto con i fabbricati circostanti.

'Per qu&mn riguarda la valutazione delle scelta di tutti i materiali che
. sono stati previsti; ¢i si & mantenuti su una tipologia semplice ma
. innovativa, avvicinandosi alle caratteristiche dei fabbricati presenti

in zona e nello stesso tempo evidenziando con alcuni particolari
puttivi, le destinazioni ricettive del fabbricato, ‘il quale data
che 1a sua posizione centrale rispetto al paese, potrd diventare un
azdi,r:tmm e di incontro...




‘ﬂmmm'mbﬂmﬁ del geometni marie bonora, giovanni malisani, daniele bonotto

Comune di Salpareda Frowviacia of Treviso

Oggetto:  PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZLA
FABBRICATO ADIBITO A BAR / PIZZERIA /
RISTORANTE - RESIDENZIALE
in Satgareda - Via Piazza Abate Michele Colombe
Pratica Edilizia nr. 2007/024
Richiesta parere di conformita di Prevenzione Incendi

Ditta:

T L . o

Il sottoseritto MALISANI Geom. GIQWVANNI, con Studio Teenico in
Salgareda {TV}, Via Prov, Ovest nr. 54, iscritto negli elenchi del M.1. ai
sensi della legge nr. 818 del 7 dmembrc: 1934 m noite € per conto della

che nel fabbricate oggetto di ristruttrazione edilizia, ad uso bar -
pizzeria — ristorante e residenziale, rilevato che le caratteristiche
costruttive, non comportano elemento significative alcuno al fine della
Prevenzione Incendi,

dichiara
che | locali interessali all’intervento con destinazione duso di uffici e

Servizi amwsm, per Ie proprie caratteristiche costruttive & ¢ attivita in essi
bsemtata, ' m:ll‘elenm delle  altivith seovetie a
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DENUNCIA

ezl dellattivitd edilizia & sans! detla fegge vigante, da sseguirsi neli' immaobile ubleato In:

Plazzs ABATE MICHELE COLOMBO o°_____

plano TERRA - PRING « SECONDQ, con destinaione

#uso BARIRISTORANTE/PIZZERIA e RESIDENZIALE & rappresentato al N.G.T. dal Comune di Selgarada
nel Foglio 17 Mappali 207 secondo quanto contenuto nella sllegata dichisrazons o gesaveramentd redaliz
dal Progetista abiltato MALISANI Geom. GIOVANNI iscritic all'Albo dei GEOMETRI delks Provincha

TREVISD can: il 0°

1859 con studip In SALGAREDA Vi PROVINCIALE DVEST v 54 1al D422 —~ 85 80 30

fax D422 — 85 85 10 e-mail info@studintecnicobonora.it
o.r I - Ve 0iseaT2026h

Dg
comma 1
dedl'agt, 22 dal DPR
380V modificato
dall'axt.

PER LAVORI Di

(Bt | igologia dilgrvonto}

interventi non rconduchd sfelency i o “lﬂ'ﬁﬂlmlq 10 v sifasdiceio & dal DFﬂ %ﬁﬂﬂﬁi che
glane conforml alle previston ol strumanti wrbkanistici, ded regotameant adiizl & dalia ﬂimlgllﬂa

{urbanislicn dEzs vigeats;

| B voil canso gpseetfico per fedarvento dl

¥

dal O, Lgs 301/02

LOmme 2
dallard, 22 dal DPR
380N miodiicato

dallart 1 .
del D, Lgs 304/02

Varlane & pamesso @ coslnire del 02073007 n* 200TR24  che aod icmi::m sl porrmats
[yrbanielicd o sulle vokemebds, che ron migdfcs s destnazidng d'use o la categoris ediiizle, non |
altera la sagoma del'adificio o oA viola fo ewentuali preacrizidel contequsia sl paMTEEST & |

costiire (al fine delaithitd wrbanishicn ed ediies, nonche pay i rlagclo del corifisars of agibifs,
11 mwﬂ& ﬂanum‘a :fg:fm}isﬂﬂ mﬂa hﬁmnﬁi il petmesse & sosbuie o pod GRsvE

o
 eommad
dedl'art. 22 del PR
380001 modilicato
dallsrl.)

def 0. Lgs 30102 |

[ aernativa # penmesse a cosiniie

] &) Interver] i detrutiurazions o cul alfad. 10 co. 1 latL. o,
] B Inkammt; df nuova costruzione o rstretturazions: urbsnistica di cul alfad. 22 comma 3
Yattars b

[ &) intervent dl sucva costruzione di cul aifad. 22 comma 3 lattare o)
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BICHIARA

- cho [immoblishnits fmmebitlars o la destiaazions d'uso oggetto della Denuncla di cul sopra, cosl coma fa
definiziona ediilels rappresentata sul grafic), deulis legittimata dal seguentl alk amminieglrativh

Ratmasso df Cosbre ne 2007024 dol 02072007 »' el
LirenzaiCongessiane Eddizla " dal n* dal
Aulesizzasione Ediliza a*__ dal W e
Concesslong Ediilxis o Sanateda i sl 8" del_ .
Camunlcazione ex s, 26L 4785 ' _ dal n° . ded
Condanio Edifzge ox L. 4785 o' del i el
Danuncla & infzhe Attt B al a* _ sl
Afm

o o {a Direslone del Lavork
ﬁ & nusunta dal progeitists sopmindicals;

[ ¢ offidea ol Professionisla  obllisto — lesitio
il OrdinadCollaglo del _ . defia-
Peovinels di oo st in _

Vin/Plazea . a*

- ¢he per guanto rigeards Vesscuzions delle apere 1o progotio:
 faed sono atall sseguill dalfimpresa CADAMURG ANGELD con sede In Cimadeime - Ve Roncadslla, i 11 -
Paddils lva D356 1540265 .

] ot saranno eseguit In econamis.

= ha, al songl delle vigenti disposizioni dl legge:

#  Pavonfuale condribufo, per fa opare df cul el comuma 3 deliart, 22 el DPR 38001, dowelo in relaziona alle Denuncle
i Inlzio del'aliivits & comisposio & Comena all sto di peeseniazions deils Darundia;

*  nal caso di opere in ambio vincolalo & soasl dol Hoke | Bend culturel” dal Diga. S22004 (ox |, Iarg) va
atlegato Il parere fvorsvels delia Soprinterndanza per | BBAA, i Venoxia (an. 21 del D.Lgs 4272004);

» il easo Ol opera In ambite vincolato al eansl del titala || “Benl paesagpisticl vd amblentali” del DLgs.
Q2IZA04 fox L. 14BTAA & ek L. 439/85), ) tenmina o 30 glornd decurre dal rilascie del relalivo atie dl assenso,
owvaro B0 glarni dal ricevimanta dallk decureniaions daile Boprintendenea por { BE.AA. di Venatla (an,
169 DAge 422004}, tale dota sank comunicals s cure dello Spodelio Unice &l richiedenbe. In ognt caso, ove lale
alto non wis favorevale fa presents denuncla & priva o efflcacla; ,

»  di essbre A conoscenza chi (@ presente Denurdcis ol izia dellAlihils & sottopoata ad un temning massims &

uificacka par o e 80, @ ch dove eEsens comunlicati la dita dl wliimazone del favort;

i ol pEpese @ conosona ohii 8 Drming dei B un profassionisla abiliteo cheverdy armadbene § Sodificabe & collauds
finals cho altest i conformild dell'opana & progatio prasentatn;

= dl essera @ concscenza ohe I tecnico progetiiata, ai finl delle dichisrazions assevarata, assume |2 qualith ik
ReFsGna esarcenta un sarvizio di pubblica necessith ai aenst degll art, 358 o 461 del codice panale;

» of gimore & conoecenza che, al fing o comprovare la eussislenza dal ftclo abdtants all'efetivazions delle
trasbamazioni edilizio, deve wsssne lenuta copia della prasente ODanunca e delfassoverazione dm tecmico
Incartaata, con it Gl allegali trrareas!;

* [intesvante du reallzare non lada difiti di berd.

orgducendo quale parte integrants. gosts

da tecnico abllitsto, come da AR1; ' -

- Relaziont tecnkea deitagliate deiftiervenia in o" 2 cople {e in 3 copie nel case di immole ubicale in smbdo a
vincole aMmbiantabe « passaggislicn); '

- Eslratto & mappa calastale, estrafio o 28,3, con individuazione dell'immobilla In n* 2 cople (8 In 3 copdn nol Gaso
di immablie ublcats in ambiis & vintgle smbdenlslepaesagglstico);

. Etsborgdl pragotiuall (sisto ativale, di progetto, sowapposto con colore glalio @ rosaa) debtiamente quelatl in n® 2

aopls fe In 3&@5&7 i e o immabie ubicato In ambile @ vineolo smbdsiale-passegyislco),
< Sidueds ISTAT nel eoso o DEA B rpdstive 8 fuct Eabicat] o ad smptismenti




[J Ricevuts versaments onsr concasson tevantusl);

L1 Approvezione del progoit da parte il Soprintendonsa par | Banl Amblonto relalivaments ad immolile di cui a)
Titalo | ~ Benl Cultesali - dol D.Lys. 2H10MY n* 450 "Tasto Unleo dalle disposizion| toglskutive In mateda o Beni
culbeeat] & amblarmsli®, ax 1., 10B9HHG0;

] Autorizzazione amidenialy islativaments ai Benl Ambiontali o Peasagglitici, an. 151 & cul af Titalo il dal Digs.

281099 n® 430 “Teslo Unlco deBe disposizion! segisiative In materia di benl culiurali @ srmblemtel, ex an, T dedla L,

19971833 g ambilh ex L, 1487435 v on L.431/B5;

Nulln-Oaka Comange Prodinciale Vgl dal Funco per atlvitd compress ta girdle alandabic nal DM, 1621082

raflay fai., A & B ool DPR 28.08,1959 n* 685,

Mulla-Ogle Autorild compeleate por intervent saggedl al D, Jeg. N* 28582 {Nuovo Codica delis Sirada come

Frodificate dat D, Leg, W' 360/93, o DP.R, n* 40592 (Regalomontn di esasuzions ad atluazione) come modificate

dal WP, " D6, © Acadant in xong of fspetic stradide;

Puta-Cnla por inbsrvanli feadent in sasa demanial;

Richlarazione, rataziong ed slaboralf grofic esplicalivi dul vispatts dells Legge n° 1289 Capo Hi dal BER 38041

& sUecesgive Edagrazioni o madlicezionk

Beposito Leoge n* S0 [copin 86 prolooolls di prosesiazions), da preseritare ohidigatadamente pims dallinizs

el et 90 Bt

Dieposite Legge n* 46180 {capia dul potocoilo @l prosortidions), da presentars obbligatoriamends con ia presante

danuheia sg dovuis;
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&t fa presente che, ei sens! dells nommativa vigente, f nulle aste amblanisls & of COMEETEAES tof Comune SIose0 {3l
annullamanta detis sopriniendanze antm 80 gg. dafip nathesl st § ol o8 £ assonse of compalenza of atre A,
FOrRIRD B350 Procursll tratfamandy Maf chiodonta O estere soquisiali dal Domuns, Freviy produzions, da parte ol
ricktedonte stesso, dogl elaborli necesse,
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D.LAE. All. 1)

RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA DI ASSEVERAZIONE

it soltozeritte MALISANI Geom. GIOVAMKI lscriflo allAlbe dei Geometn defls Provineis di TV al n 1854
Piva DISEGTZO0Z68 lol, D4ZB5030 fax 0422659508 con sludio in Salgareda CAP, 31040 Via Provinciale
Ovest 0,64 In gualltd di progattista dei laverl In oggetio su Incarico delfa dilta :
. iguarda allimmaobile ubleata In Salgareda Plazza Abata Michele Calombo -
Freglio 17 - m.n. 207
ASSEVERA

la conformith delle opare da realizzere, 8 rappresantats negl slaborad! becnlel o grafich di progetio, Sgi strumant
urhanlztlel sdattat! o apprevet! ed al mgolamento edifizlo vigente, nonché I depatic dalle vigent! norms dl
slcurexza @ di quelle Ighsnico-sanlidrie, 6 che 'a rappreseniazions deilo alslo dl fatts red disegnl sllegat!
corrisponds eagttamanta slia reaitd ale con rigusrdo alle destinazionl d'uso che a tutte o misure indicate,

I salinecitlo progotlista diciises, sofls la proprs respofsabiia che | dliev & la misure comtspondont alfa realts eon
particolara riguards alfe dislanze dalle propreth e dai fabbricall & ol g oond effsita anche 8 feste o Wzl o o Sssolio
soliavo di ognl tesponsabdad del Comuna,

ASSEVERA INOLTRE
Hi saiors che sogue va integralments compilata in quardo pare inlegrants dalta presanie aRsavaranoms)

1, thie Fivssobile ;

[] técads In smi#o vincoiato o sensl det titold | "Banl cufurall” del D.ige. 4202004 {ex L. 4O0/1H0E) par cul 2l altega 1
parars favarsvale i data oo enenee U6l Soprintendenza per | BE.AA. & Venexia {an, 21 dei Dlgs
422004,

[ ricade in smblie vincoiato  sanl 96! titelo 1| "Beni pesssggisticl ed amblantali del D.Lgs. 4272004 {ex L, 1407/08 a

sl 431085) & paranip 81 richlede i ilssclo sallautoriztazions sl sens dall'art. 158 D.Lgs 42/2004;
E: HOM RICADE In ambite wincolsto af sens del jitole | "Bent collurali dal DAgs. 4272004

2. che I+ opere sono progaitate in conformith slle viganti disposizlont in materia di sicurszza antincendlo, ¢
Patlivita
[0 & compresa e quedia def DPR 26,0550 n® d'ording ... yvers i gislle di cul al D94 18,2 .82 taballa .. A* dording

(vus+ & partanta o allaga | Nulls-Osta/Parers o conformita det Gomandn Provinglale del Vigil dul Fupco di Vneza
[ M, A v
Aon & cormpieea ir quelle eancate dal DFR -zéﬂﬁ.ﬁﬁ odal [3M. 16,282, & pertanto von & sgpela sd sms &6
paste il Wiglll ool Fuoco;

D] BBEF 1 vaensssenr s sm o s 40 12430 i R e R T 4T S
{6 soggsta slia eomme dl ¢ ol DM 16.05.87 v 246 per sdificl destinati 4 chils-abitazions con allezze antincandio
uguate o supetors 4 12 ), ‘

3. cha Finlervenks comporta Iinstallazions, la trasformazions, Fampllaments del seguentl impiantl teerologlel:
[Jeletiica [Jlermice [Jidro-sanitao [[ldelgas [Jaollevamento parssns & cose 1] antincendio
o this 1 Ll Figuardo saranns adempiull gll ablight di cub glfa Lepge n* 44080, 0.ER, n* 4471, Legge n” 1087 8
regetarenal spaciic:
4. ol Hini dell‘sliininazkons dolls hartiers architettondehe, che I'intersants Droposio
" & sogyetio alle prescrizion dells lsgpe n°1 /83, del DM, 236088 ¢ Capo {IF dal DFR 38001, coma da dicherazione
& schemi dimostiativi sllegali alla Danuncia di Inizio deliAktivia dl cul alfa presants Bsseveralon
' "D aconmibdta [visiinbity [ sustabait
[1 & sopgatto allo disposiziond i oui al'art, 24 dells Legge o* 10482, traltandost di edificio pevalo aporte ot kAo
& ¢ edifick pubblice, € partann fo opens daultana conformi alle dsposizion) o legge: '
[ nen 4 soggetto alle prascriziont delia legge n°13/89 e del Capo 1l ot DER 28000 nofcha of regolmmenta dl
altumelone o o gl QUM 2368785,
[ alra . cconcaomaoanns




5. che, al finl del D.lge. n* 385092 (Nuove Cudics della Strads) come modificato dal D.Lag, n® 36082, & DR, n*
AB5/02 (Rugolnmanto ol esacuxions od attuarlone) & succisaive modifiche, Vintervemts:

H nﬁﬁn necesRita di Nulls-Osia s parte daal enlt ’cmmnn;
[0 necessita of Nulls-Chsta da parte degli enii wampalentl @ pertanto sl aliegs copia dells nchlesta dl 1sle parara;
L1 8iRD .o, T LYy e b b e usnite e Ferge e et be e sman sa ranrtaserrenns e ta s ven ity 1t vees

8. chie par quanto stilsne all> smaliimento delle scque refive dellimmobiie st dichine o -

[J Limmobile dsulla detite di sviorizzazions olic $canso masclsla i ...,
H Davriy essare fchiesla suovi autorizeszions por modifichs provists sllo searicn esibents
1 AHra o U U s Crrrreren, Prerarerns

7. che al finl de) disposto dell'an. 20 dalla Legge 1000 {Risparmio Energeiico):

L1 sart dapositalo )l caicolo della dispersiont e 8 propelto di comeniments def consuml, con nacsssara vartficha o
Tgpgatn, stabdlil datl'anl, 4 comima $1 L. 403003 ol come modificato deill Leggn 682106

B non ricoe It presupposto;
B. che & fini delie Legga n* 168071 (Denuncia datle opers in L+

[ necessita Il ilascio, da parte det Comuns, deifatisstasions gelf avwemde Siposity dalla docemantazione miative sl
calcoko dells sbutire In c.8. 8d a siruiiura matattica;

2 mon riconms | presupposts;
8. che Bono altres) necossar | seguent parert ... S

e L LR R L T R e R T o P PR LA i it b 4 4 L b e M R RS R A3 E 11T E R K TT T e

10.che le opere non contrastane con | Regotament ediliclc a df Iglera comunall & in particolars sono depetial &
attexza minlme ded vand, | rappodti uminat, le superficd minlms dal vanl In relazions ella loro destinazione:
4. il apettare | contanull daf DLgs. . 152 dal 03,04, 2008 ~ Nomme i materla ambluntsle - 3
12, che af terming dod lavod,
ﬁ citve apsare flasclato B cartiflcato df agibiitd, o ool altad, 24 del DPR 380{01, affe unitd immobiilar ntaressats
- Ualip opere, tals certificarions deve essars rchlosts & curp deffinlaressalo su afositl modalll disponiblli prasao
Pultsio adiligia prvata;
Ll nen & necessario venga Alssclale un nuove cordtfoats di agihilith delle uAlth Enrrobliad interessale dafls
Cpena,
13, che Minlervante opgette dells 01.AE. viane realizzato fattl salvi e impreghudicsti | 890t ol ters,
14, che 8l gensd dell'art, 25 del DLR.R, n. FB/20M, | brvorl saranno completat! anteo I bermine massins di valldits
fisgato in aoni tre, impegaandas! & ¢ unilcara la dota di ubtimazione del lavors o s emetbere U corlficate di

coltaudo finme che attest (s conformitd dall'opern # progatto presontaio.
16, dichlars Inoltre of aver actertato che e ditta richiledette 4 In passasso dl idones sl a ediicars;

16, mgl effetti seli'art. 20 dal B.PR, n. Simgiaaf, dalla data cdlems, IF eotiascrifio teenlop progottista sssume ia
uelith dl persona Incariesls di un pubiblico servizio &l senst delis Legge penile, dichizra noltre di visore o
soncscanza che in casn o dichlamzion] mendacl non veritiare natla presenls relazions seseverats o nells
heacrizlone lavart o grafict allsgat], I*Armministrazions Comunate ne daed comunieseion al competents Drdine
Profasslonale per Pirrogazions delis aanziond dlecinbinat.

Ls prusente rokazions di assowsrations T ssplicita risrmento e dosumentazions gviduats siTelenc che procede,
PG sl Beguenta descrzions def lavar |
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DESCRIZIONE DE/ LAVORI:
(Ve pche alsbarati grsficl allogatt}

La presants denuncla dinizio allivitd ediizia costitilsce variante al progeti allsgate ed approvalo con
Fﬁfmﬁﬁm ﬂiﬂﬁﬁﬁulfﬁ nr, 2&13?#&24 rﬁﬂﬁlﬁ%ﬂm in thata 02.07.2007, avente per oggetio i ristrullurazions di
un fabbricato per il oavo di un locale ad uso herristorantedizzena al plano fema con soppaleo al piana
pria & una parzions del piano prime ed i giano seconto ad uso rasidenziale con dislocazione di nr, 3
alloggl complessivl, ‘ !

Le varantl apponiate fspelio o progetio approvate consisiono in aleune modiiche intema dettate da
esiganze di caratiere orpanizzativo dell'attivitd: di ristorazions, con una diversa distoceziona dalla eucing &
del vanl acossson; aloune modiiche strutiurall con sosiituzione dei plastd o sezlons retlangolare con
pannel attl allolamenty acustica efo termiche: altre variazion! Indicate nalla tavels di progetio,

In sllegato alla prasents s trasmetia elaborato grafica In duplice copls, compasto da nr, 4 tavole di
progetio, con indicazione in tolore rosso dells opera reallzzate in costruzions ad in colore gilio le opere
realizzale in demolizione, ‘

Per quanio figuards superficie coperta & volumelria dedlintero fabbricats, non hanna sublto. plcine
varaFion, TR

EVENTUALI NOTE AGGIUNTIVE

e fatlsary;
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DENUNCIA I INIZIO ATTIVITA’
{ar. 22 de! DFR 380/2001 & §.R01)

]

-

| avenie tifolo In qualitd di PROPRIETARIA dellimmakile caiastaimmte alibrato in
Comune di SALBAREDA - Sez. B - Foglic' 4 — mn, 2077

Wk o4 O Bl Leqed eia et ], Briaraint sl el | dowid siarn DOCEE B 6008 0 kg deli fieidiidh

BEEcSTITG e SROY AR, sl etar, gile nhppreperlEta. SrUraRTEIOTE © PMSEe oY itro DRSa suals o grelrardn, COTIFVESR SRR IO B
wetf gl &mrmrzmm'ﬂwm VT ool L LIS Wel oaee 3 ol il 6 e Reees ABRGAIT BAE DRSUAGA, 14 RGNS BamaCH 0
chipsEminbe, & VB [ Aol ) Lo, misEiaaine o Rintaiicesting nie o Wl SeEa 1, 44500,

DENUNCIA
finkzio dell'attivith edillzln ai sansl dally !;gga vigente, da esegulral nallimmobile ublcato In;

Flazza ABATE MICHELE CJOLOMBO ot ___ piano TERRA con  destnaziors  d'uso
BAR/RISTORANTEPIZZERIA & rappreseniato al N.C.7T. del Comune di Salgareda nef Foglio 17 Mappait
207 secondo quants comenuto nedls allegata dichisrarions di assevaramenata redatia dal Progaltista abititato
MALISANI Geom. GIOVAKNNI fscritlo all Albo dei GEOMETRI della Provincia di TREVISO con # o° 1868 con
gtudie in SALGAREDA Vie PROVINCIALE QVEST n® 54 tel D422 - 86 80 30 fax 0422 — BS 85 00 e-mall

[Basiia 15 ipetiain dl inarvanto}

info@studistecnicol

it-ct [T - v 01506720288

PER LAVORI [

fntenvenlt nod fcondesitdl sl eiﬁnm i ol e adiooln 10 & afaicols 6 dﬂk PR SBARONT, b
glane sonfomm alle grevisicnt depll staanent ubankstich det rogolamentl edilizl & delfe discipliog

{;ﬁmma 1 urbankstico edilizia vigana;
dell'art. 22 tel DPR | E el caso epecilics pet Findetventn di TLAMPORMARE D PolTwe :E-m:sm‘ﬁ’%im E
380001 modificats | ot VETEATE. APRY Bl
_ dall'art. 4 : ,
det £, Lgs 301102
] Varsnie & primasio o mmmim 2 N L che faon melde: sui
comma 2 parsmatd urbanbstici & sylfe vnmmﬂhs&, r::he “on mmﬁvlica Ia destingzione d'Use & Ja categonn
deliarl 22 dei DPR | edilizis, non aliera e sagoma dell'edificio & nun wipla e ewentuall presmrizion] comlanute nel
R0/ modificato paamiasas 8 costrulre {f e deliadlivith urbanisticn od sdititie, noncheé per i nfaseio del cenffeato
daltar,1 - ﬂ"‘ EQ‘FW& !ﬂ ﬂmsml'ﬂ tfﬁmmfa_mﬁmm parm _rrrzegmnta del purmesse & cosifire & A
del D, Lgs 301/gp | Sa8Rmm.amseniain arima doib dElaine o
o ] Iy alternaliva #l permesso a costmira
comma 3 [ &) Intervent di detrubiurazione di cuf elfart, 10 e0. 1 fal, €);

dell'ar, 22 dej DPR
IS0 modificate
dat'art.
del D, Lgs 301102

[]  bYinterventi dl neove costrozions o ristnmturazions wrbanistica di ool sll'sr. 22 comme 3
Tettara b
] &) inervent & nuova costruziona dicul all'an, 22 cormina 3 letters o,




DICHIARA

< ghi Pimmobliefanith immobitiare ¢ la destinazione d'usa oggetto della Denuncks o) cul soprd, cosl coma la
definizlane adilizin rappressntats sul graficl, deulta leghttimats dal saguenti attl smministrativi;

Perrndsst of Costraies " Z00TNRZ4 def 02072007 o el
LicenzaiConcessions Edilicia n* gol . n® _del
Spinrziazions Edikzia n del_ n* il
Conoessione Eddizlx a Sanatoda N - ] H® |
Comunicagions ox att, 26 L. A¥BE  n® el n* el
Condone Bdilizks s L. 4705 ne ol n dat
Resfiuncia di inlxo Atk n* el il _Hat
Alteo

- obu ts Dirggiona del Lavard:
ﬂ & pesunts dal pregettista sopraindlcats;

[} & afdats =l Professioniste abllitate . . leceito
all' OrdinefColienio dob . o — delra
Provincia df can shudio in
Via/Piazzn | ) | .

-~ clvs par quants riguarda Pegesuzicns dele opare In progotio:
E ilavarl sarento esiguit esequiti dalls Diffe FERB. di Seralin & Zanlw s.n.«. con sede in San iagh o
Callakta - Via L. Ba Ving, n. 2 - Partile lva 00465500262

L} !lewwit garanmo sl in economea, -

-  cha, of sensl detle vigentf dleposidonl & isgpe:

= Fevantuale confibule, par la opers & ol o cotrma 3 dellisrt. 22 del DPR 38001, dovuto in relazions alla Dédundia
tlf Iniziey daifitivith & corriepoato af Comung all'atio di presentazione dedle Denuncia;

s gl caso di opare in AmMbI0 vintolato i zensd del Dlolo € "Ben) cullural™ del [.lgs. 4242004 (ax L10BEID} va
alfegatn il parers favorevole Jalla Sopvintendenza per | BEAA. d Vanezia (art. 24 dal O Lygs S2/2004),

» el emso di opeie In amblts vincolato i #anst del titolo H *Benl peesapgletic s amblentsll” dal DLgs.
AZIBO04 (oo LIADTO0 o ax L. 431/88), B termine di 30 gicral decarre del rilascio det relativo atio di asssmso,
ovvers 50 glomi dal Acavimento dalla decumeniasions dafla Sopintendenza par | BRAA, & Yoeaezia (art.
150 DiLys 4220D4), Inle dota snrd conunicate a owa delle Sporelie Unloo al richiadente. In ogrl case, ove lale
attes non gla favorevols la presente denuncla & priva di efficacla;

» i assero 8 conoscanss che fa presente Denuncls di inlzio dellAliivild & ecdtoposts ad un Wiming massimo di
eificacia pad a ire panl, @ che Yeve esters comandcata ta data df ultimaicns dal v

% di easars B ConOGGENZE tha 51 termine del iavesi un professionisla abiliislo dovd amdttens ¥ cartificale & collauds
finsle che abies! ia coaformita dell'opars al progetts préseniain,

o df essers @ conoscenzas che i tecnico progatists, ai finl dells dichiaraiione assevarata, assume |a Guially di
persons esarcente ur servizio di pubblica nicassits al sensl depll ant, 350 & 481 del codice penale; _

= i essire & congeoanss che, al fine di cofmprovare ta sussisienza del titolo abliitante @leliothiatons dolle
framformazion] edllizie, deve Bssare tenuta copla dells prosenie Desuncia & deéllassaverazions del teenlon
incaricaln, con hilt gii stiegali resmeasl;

= Dinbesvento da realizane non lede diti dF el

- ; s, ALl o LHABATH
)l Attivith sottosoritta da techicn abillitato, cor o cla Al
- Relaziona tecnica detlaghaia dellinteivento v n® 2 cople e in 3 copie nel caso df wnrebile ubicate in ambilo 8
virco ambleniaie - paesagietico);
- Esiratio gl mapps ¢ siate, egirally
: _ ahe I



[ Rieita versaments anes concassod (evemusly;

Approvazions dol progatis da parte della Equn!andenzu peri Banl Ambienial retsiivanmenta ad mmobil df ool 8l
Titoses | = Bowlk Culbueall « del D.Ligs, 28/00009 n° 480 *Testo Uideo dadla dispusizion! legislative i s df bedi
culturali & ambisal™, ox L. 1098M 5928,

Pararizzazione amblenisle relalivemente ai Benl Amiblemal Passegglstict, art, 159 di eui al Tilolo 1t dol D.Lgs.
2811 00FB n° 490 Tests Unéco delle dispasiziont lagislative i maters di beni culturel o ambienali, ox art. T delia L.
1487/1939 par ambit ex L. 1487730 @ ex L 434495

Hulls-Osts Comsndo Provincisks Vigli del Fuocs per sifivits comywesa fra qualle elencala nel DA, 1621082 e
nallé tah. A & § dal DRR 2808, V658 n° 884,

Nulla-Osta Autoriid compatenda par Interveny sopgelth af D. lag. N° 235152 (Nuovo Codice dellz Strede come
modificats dal D. Ley. N" 38043, & DIP.R. 0* 40692 (Regolamento di saecuzions ed attuszione} come modileats
dat 0.F.R. n* 81008, o readent in zone dl rispetts syacale:

Mulla-Cata per interventi ricadent In area demanigl; _
Dizhiarazione, retazione ed elaliorat grafict sapheativ del rispetio detla Legge n* 1089 e Capn I del PR 34001
& successive intagrazioni @ modélicazions;

Deposits Legpe n* 10/01 {copia del prolecallo di prasanlazions), da presentare obbligetenamantia prima delfinizlo

‘gal lavori, as dovuta;

Drarpasito Legge n' 46500 {capia del protecolio dl presentasions), da preasentare obbbgainramente con |a prasanie

- denundia sa devuta;

1 A

0o 0O

O o oo
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- Ef fa preseniy che, o7 sensi dills rovmativa vigente, § mila oslp ambionisio & of cormgelansd del Comung serso fraivo
annulfamerdo delfa sopritendenza sntro 60 g dalls nohficay mentrs ¥ rula okle / assease of competenza di aifne B4

. palEnns easem procural) dirsianianio daf fichiodonts o assere acquisizl dal Comune, prawe Eosuzions, o paie det
Hﬁhﬁﬁﬂ&ﬂ%’ﬁ MOUHHE S50, Ul il pecdssi,

' FIRMA DEL BROPRIETARIO
v (o avdgve 1ol

Redumcatlvn ol 4ok Arilert, £ 908 I, L9CT00
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D.LA.E. All 1)

RELAZIONE TECNICQ ILLUSTRATIVA DI ASSEVERAZIONE

It sottoscritio MALISANI Geom. GIOVARNI iscritfo aiTAle dei Geomatrl dalls Provincla di TV i n 1859
P.iva 01586720288 tel. 04221858030 fax O422BEI500 con studia In Salgareda CAP, 35040 Vis Provinclale
Ovest n.54 in qualite dl progeltisla dei favied in oggetio su incarico della «
< tijusda allimmabile ubicato In Salgarads Mazza Abate Michsle Calomba »
Foglia 17 - m.n, 207
ASSEVERA

ta conformilh delle opere da reallzzare, @ rappresentate nigl vlaboratl teenle! e graflel ol progelts, &gl sbrumeati
umnnlgﬁﬁl adottati o approvatl od al regolamante adifizlo vigente, nonché i} dspetio defle vigenth norme dl
slewreszs ¢ dl guelin kglenico-senitane, e che (o rappresontizions dello stato df falto nel disegnl allegst)
cmrfspmdﬂ agstinmants alia reakth ekx con Aguerde slle destinaziont &'uso che & betbe be rbsure mdlcabe.

1| gotinscritlo pogeitiste dichiara, solio |2 propis esponsabilith ohe | eyl 6 1 misune comspontdona alls realtd oon
particelare dguards sfe dislanze dafla propaieth o dat labbricatl o b ad ognl effetio ancha di fronte & ezl o con astolide
eolilave di ognl regponsabillth def Comune,

ABBEVERA INCOLTRE
(i sozivne che segue va integraimants complala in quamto pads inttgrte della presonte assaveraziong)

4. whs I'immioblia
[] ricads in ambite vincolato sk senst del ol | *Benl cultual™ del DLos, 4202004 (ex L. 40001058} por cud ol alloga )l
parers favoravols I 0ats ..o 0858 Soprivendenca per | BBAA. di Venazia (art 21 dal D L
4202004}
[ ricade i ambito vincolato af sansl del ol IF "Benl paesaggisic: ed amblantali gl D.Lgs. AZ2004 fex L 1490000 &
g% L. 431185} o wnanm sl righisds Il rilascio dakl “sutnrizeaziong sk gons dellant 188 E.'I\.Lgn G 0E:
TR MON RICADE i smbito vincolato 8 sensl dal talo | *Banl sullurali dal D.Lgs. 4242004,

2, cho is opero sona propbttate [ conformit alla vipent disposizion n materis & slowrezza antincondio,
Fatthat
& compresa ra quelie det PR 26.05.59 0™ d'arding ... avvero in qualls di cul al DM 18.2.82 1aBa .. 0" dondine

» & peranto 8 nﬁem i Muﬂ&xmwmmm di mnfunmm del Comandn Provincale dei Vigih del Fugeo di Venszla

mn & compross W que{le slencoie 48t QPR "'»E 0555 o dat D M. 16.2.82, & padards non & sogpetia ad asame da
parta dai Vigii del Faooo;

[ alire .. .
{-é aaggebla ella norme di sl ul DM 15, t}ﬁ B7 0" 248 per zﬂ’nﬁcﬁ dastmazl B mllla ahttazinna £of Altezes anlincasdio
uguale o zUparlors a 12 my;

3, che i'im:qwanm ﬂﬁmpﬂﬁa E’Jnﬂnﬂmm. F] tﬁ'ﬂﬂfiﬁﬁlﬂhﬁ, I'm'npﬂnmum dal saguant] imptﬁnﬁ ‘tﬁ-ﬁhﬁlﬁﬁiﬂ:’
e cha a m ﬁguamu RarannG adamxﬂ i nmﬁghi df oul alfe Lagge n* 4&’95 B, F R M?m Lﬂggﬁ A" 191 e
regolements specificl,
« 4. al fin} dell'slimlnazions dells barrers srchitettaniche, che IMintsrvento proposto ©

[ #soggelto alle prescrizioni defia legge 0™ 1285, dol DM, 236/88 & Capo (1 del DPR 380/1, come da dichistasione
8 ameml d’mnazraﬁwi altegall alla Danurciy di inkzio dell Aliivith di cul alla prasente Beseverazions:;

[Jacoessitiia [wsttaptss [ edetiabiith

[ & sopgetio ale dispuaizion| di eul al'art. 24 della Legpa n* 10402, tratandos! & edficia priveto aperto al pubblico
& diadificlo pubblice, @ pertanta ke vpera risultane condorm alfe dlaposiziont of hegge;

[ mon & soggette glie prescrizgion dellz fegge n°{3/88 & ded Capo 1 ded DPR 380007 nonchi al ragolamesto di
stfuazions ¢ cui gl DM, 236m8,

B attre MOmat S SRR, e oottt



8 cha, sl fini dal D Lge. n* 285102 {Nuove Codice delia 8reda} come modifisate fat D.Leg. n* 36093, ¢ D.RR, n*
485/92 (Ragolament di sasseions ed aibissione) e suceeselve modifiche, |'atervants:
7] non necesskts ol Nulia-Dsts da pere degll entl competant
{0 necassita di Mulls-Osta ta parte degll en] competent 8 peranta & sllega copla della Achiesta di tale panse;
T] BIIID i e s son e ) A B 3 AR5 €5 hE S )€1k £ 10t £kt h ek r et et eeneriecans
5 gha per quanta attiene zlla smaltimenio delle segua relua dellimmobile 9l dichiarm che ;
B Limmokae risubia dotato di aulorizzazione alle stavico vitssoiate . 0. Aael
‘ﬂ;] Dowrd esseis richiesta ruos avlodesazione per modifiche geeviste alls scarion paistenta
D0 BT ittt e et a1 L st ettt et es e e 22t e et 1emet 11 e eee ettt et et et eere e e
7. che a Bnf del dispesto dafl'ast. 79 defie Lagge 40591 (Risparmio Energetlzoj:
[ sard dapositate il caloolo delle disperslanl ad il progetto dl canienimento del consurr, con necesessle vertfiche di
hegrp, ababiBil dal¥art, 4 comema 11 L. 40243 cosl come modificato dalla Legga 852466
Bﬁ A ricome il presuppostn;
B, eha &l fnl deile Legge n® 10871 (Denuncia delic apers in S.AL):
[ recassita il fascio, da parte det Comuna, deli'stiestazions delfavwenuio deprsite delie documaniazions retailvs at
caltody dells strutiire in o.8. Bd & strutiure mataiik:a
E’ nof Hesve il presupposto;
B ohe sono aitrosl nocessan | seguent pnmﬂ ...... S PSP T SR

R R RN N PR RS R NN EE N EENF I I e bbbt dddsddadsaseant EERTREN R o T S ST

1, she le opere pon contrastano con | Regolamentt edilisio e di Iglens comunall @ in particolare sonn rispettat la
alterze minkme del vanl, | rapport IHundnantl, 1 supeticl minfme doi vani In relazione el lore deatinazione;

1. df rispatinre | contenut] del D.Lgs. 5, 152 g6 03,04, 2008 = Norme I materds amblentale -

1Z. che af taming ded Invord,

[ deve asere rlasclals il carttficato di agitiith, & cul als, 24 del OPR 3801, slie untd inmotiiiad inlarihgabe
dalla opers, tala cantificazions deve essera dehlasda & cura delinteressald sU BpEest modelll dsponibil HHesse
{'ufficio ediliza privata;

ﬁ' feor & neceasano vanpa dizeciaio un nuove cortificate di agibilith delle unith immobEinn Bieressats dife

opars; :
13, ¢hi Mitervente opgrlio della ChIACE. viane reslirzato fattl salvi e impregludizat] | cribi i ters,

14, che af wonsl dell'art, 23 del ©.P.R. 1, ZBIV2004, | laver saranno completat] enteo i teemine messima df validii
fusale in 300! e, lmpegnandost & comunices |a data of ullmarione dal lavord o 20 emstiare un comificato df
celando finak che sttest] la conformitd dell'opera al progettd pressntats,

16, digtilara inoltre d| aver sccertabo che Iz ditte richledente & In possesso dl idaneo tlicio ad edificare;

18, syl effettl del'at. 29 del D.P.R. n 38012001, dalls dats odiems, 1) mtwmﬁua tecnioe progeftisla sssume
Gllalith o pﬁﬂéﬂﬁ Inearicate of un puhbﬂm servizio sl songi della Legge penale, dichinra Inoitre of essere &
aonoicendd ohe v cas o dichlerazoni mendact non veriiece nelle presents relazions asssverats o nedla
duscrizions Javori & grafici allegat, FAmministrazione Comunals ns dark comunicaziono & competente Drdkng
Profesuionale per Pinogizione delbe sanzioni discipiinar,

«

Le presends relazions di asspviratione fa seplichio rferimendo alla dotsmentazione individuats wellslsnco the preceds,
rapchs ela saquente descriziong del lavor ©



BEBERIEJDME DE! LM'DRI
{vadi enche ﬁl&bbmﬂ nmﬂni nltegnﬁ}

La presante E!Enl,jm;{a: u’insm ‘aifivita edilizia intereesa porzione di plano tarra dal fabbricate adiblto &
nmrﬂnmwp&m@ qmicgm 8 terrano naias%almama alfiibraia in Comune di Salgareda, Foglie 17, m.n,
207 ¢ precisamanite una porzione del portien asisiente, snlistante il bar,

N -fehbricato & stalg ‘completaments: fstrutturate in forze al Permesso di Castrulre nr. 20077024 da
B207/2007 ed & agihlla dal 23.12. 2008 cair :mmcm ne, 2007024,

La superticie ded porico & oia statg mn’neggraba nalla sup&rﬁcle coperta del fabbricate nella precedents
_ ?pmgeﬂazil:kn&, per ol I‘lrﬂgwmm in oggeiia ncm comporta alcuna vanazione nella suparficle copsrta ed (I
yolume del fabbricato,

E.‘lmaw&nm che gintands Eﬁﬁgulm, mns&sﬁa nei tamponamanto con valrate apriblie, ol una porzione dok
porico, I mode da tresfe una plocola saletts aditita a rstorantelbar par avede la possibilta df
_5umenmra anéhe se di poco, & caplenza delia sala riskorante,

In altegats alla presante felakione, 8l !rasma!ta alab:smm geafico planimatics, con indicate la Ruove
.-vﬁtram che sarenno inataliaty, R

E?éﬁ*i?dnu NOTE AGGIUNTIVE




COMUNE DI SALGAREDA

{Provincia di Trevise )

Lifficie Tecnice
rlohifesty pricsentata i GUOH2008 8l i, 8230 di protecell Pratlca i, 20RO
Trod. m. __%3 J::_
alla LHita
L i ==l BN ¢fo STUBHO TECNICO BONORA
: V1A PROVINCIALE OVEST, 54
3040 BALSAREDA {1V}
OGGETTO : i glell 22 det PR 6 2ienc 2001 B, 380

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
SETTORE URBANISTICA

Wista 1a domanda prosentats in data Q4819/2008 coi numens 8230 di protcollo che prevade |esscuzione dei seguvaith
lavord: TAMPONAMENTO PﬂRTlCO ESISTENTE CON YETRATE AFRIBILL;

Vigo 1. 22 del DPR. Q6062008 n, 380 che jdensificn g byerventi subordluati afls sola denuncia di inlzic
attivita's

Vistl il decreis !r:fglslatwu VBB 2000 0. 267 ¢ ta Lepge 15ANH1IET n, 127,

Adbeso clw | Iavori richiest] ricndrang (o qineli slencac dal cluue an, 22 del DR, 06062001 . 380;

Visto 1art. 23 dcl D.F R D6.06.200] n, 380;

prende atto della desuncia di inizio attiviti

pmmm_ﬂ, nw Wforima b THGS butoresssia chie fo stessa, per esplicarns in modo complisto 1s sug efficacia doved” essere
cormpleisty o perfertonnia con b integrazione dei segoenti docemiai;

- documentazions di cui atla legge 1071981
= pleevits del versamento dicint i sepremds di sure 3300 presse In Tesoreria Comonale

& 50lo dopo aver proveedubo al pagamenio de contrilid] cosk Lndividuar:

'ORERTBI URBANIZZAZION s
B 154,80 + piy Gned & Urbanizzazions I’:‘imﬂm
E0EG 05,08 = piy Cierd ¢l Urbanizzazions Secondaria

et TE0RE  totale Onerl di Urbantzzazione
Fale comribato & pagabtle effetuando i} versamenio allx Tesorera Comwnale

Tesorerin Comaunale:  codie 1Ay [ NENGNGNGNEEEEE
: Tesoreria; Buiica Popolave Friuladeia ffinle df Salgseeds
ciodice ABE (5536
. i codice CAB: 62230
- W, OOHAHE 3392
- ]3] i.

$i mntnsenia ebe V'effettivo inizio def lavord, potrd avvenire solo se b denauncia & stata presentats nel dspebio di Gusnio
fissalo dal citao art. 23 del DPK. 06063001 n. 380 ¢ COMFBNGEE Poird avvenine solo dopo 30 giomi dadlx dats di
ffettiva presentazione delly domands abl ufficky profocells del Comune, Nel case speeifico il tenmine di cul sopra s

TLAE, 31050 W la Ropirss, §11 - Tob (WO BITTTS0 - Fax G422 BOTTE] ~Cod. Fise, BN 2260 - i’amr::wﬂ. DI STEG R

Tulip: wird comune salgareda dvit « el pgrgedicoEmns.ale
uhari aperlura ol patsativo: Junedl om GO0 -~ L0000 3400 - | GO0 mereeld] e 940 - 1230 15040 1550 vmmil T - 1330



" Corane di Salgareda Ulfcin ‘Fecnico
richiesta prosentaia il 04/09/2009 a) 1. 8230 & prolocotlo Paatica b, 20037

Interde imteootto- dalla dasa odlerna per rpresdere dabla da O dicevimenn ab prefocello Cormmale della
documentazions i eut sopea,

La demoncia di fnizlo swivien e somoposts sl leomine mossiro 8l validitd Hssslo in amed tre, cow labblign pur
imEressato di comminicars ol Comme 3 daa di uigmekons det Tavort con allegalo cenificatn di collaido Stz , & Tk
di un propettists shilitato, che atsest Ja conformild * dell opera al progetio presesiato. :
Lstecizione di opore i assenza deila o in difformith dalta dewuncls di cui al eitato an. 23 del DR, 03,6, 2004w,
80 comports, af semsi dell'ar £ 3788 DPR, 0606300 1, 380 & sumzdine pocuniaria paed sk doppio dell ‘At
et vaton venale dell Smoxbite consegueatomente slls vertizvazions depli infervent SLESEE 2 CORMERE 10 igara no
Inferiore 3 516 puro. La denpiwia di infzio wiivied spotavesmiente. effitonta quanto | intervenio & in corso d
esecuRlede sonports il pepamenio, 8 iolo AF sargbioe, delli somma di 5t6 eum,

Al 102008

TL RESPONSABILE DEL ZERVIZIO TECNICO

:W;REA :.:'
o e

AAA__

CiAl 1000 - Via Rowm, 11) = Ter (2 ROTTS0 ~ Fax 0432 BATT4Y - Cooid, i, BOOERIWC0 - Purtite INA 00 105746044
‘ _ - i W conne salgareds vt + el bastivigRodm nsalparodily,Jy
ouatll ppormta o pubbleo: nedl use 3:00 - 1330 B3N 1000 aronlidl ore 200 - 125 15:0Kp Bl vsenli B0 - £330



AL RESPONSABILE DELLO SPORTELLD UNICO
PER L'EDILAZIA DEL COMUNE D1 SALGAREDA
PROVINCIA DI TREYIZO

OGGETTO: Dichlarazione del Richiedente # cortificats 4t sgibilitd e ded Dircttore dei Lavort — Art. 25,
comma ¥ ~ lettera b DR, § glupno 2001, . 380, come madificato dal B.Lgs. 27 dicembre
2002, n, 301,

Tem —

rie _ -

- o - richiedente if certificato di agibilith PER LATTIVITA' 11 BAR - PEEFERTA
c BISTORANTE PER CHIUSUHUA DEL PORTICD BSISTERTE (Sub 429 in cui alla Benuncia & Inizio
Ativita Edilizia presentatn al Cosnune di Salgareda in data 8 setiembre 2009, relativa alle chinsars del
poriics vsisbeate eon vetrate apribili < wbicalo in Piazza Abaie Michele CUolombo, identificato
catastalmente al Foglio n, B4 - mappale . 207 - Sub 42; unitamente al Diretiore dei Lavori MALISAN]
Geam, GIOW ANN iseritto all'albo della Provincia di Trevise al n. 1859

BATO ATTO
- ehe | lavori ogeetto della menzionata Denuncia &' Bnizio Attivith Bdilizia, sono stati ultimalt in
data 25 marec 2010 —
- che sono state acquizite tutie le aftestazioni — dichiarazioni ~ certificazion] inerenti In regolare

esecuztone dei laven ed i rispetto della vigente normativa in materia;
DICHIARANG E CERTIFICANO

sotto fa loro personsle responsabilit, ai sensi dell’art, 23, comma 1, leiters b, del D.P.R 380401,
come modificato dat D.Lps. 30102, consapevole che l¢ dichisrazion] mendaci sono punite al sensi
del Codice Penale:
» che i lavori in guestione sono stati realizzati in conformith 1) progetto aflcgate alla sopra
citata Denuncia d'[nizio Attivit Edilizia;

= che ¢ stata osservata la normativa igienicossanitaria vigente

» che i muri delt’ immobile sone adeguatamente proschageti:

» che ghi ambienti degh immobile sono salitr;

» che non sussistono altre cause di insalubrits degli ambienti ¢ pertanto & agibile,
Data, 30 marzo 2019 “ {L RICHIEDENTE

il IRETTORE




COMUNE DI SALGAREDA

{Provincia di Treviso )

Uiftiete Topuiew
certificats di agldlin’ n. 20090037 det 24/05720610 Pratiza n. 200RGIDTS

CERTIFICATO DI AGIBILITA'

Sty {ort. 24 < 25 Dypre. 06062004 0. 380)

Whstas In doenands in ad af 1, 3607 b protocolbo preseatata iy dati | 14472010
- il :
! S
con b oquale sl ¢ mhattsls} il rilssclo del certificals di agibilia eclativo 2 'IM’IPDMRMFW I“ 0. PORTICO
ESISTENTE CON VETHRATE PER AMPLIAMENTO BAR E SALA RISTORANTE dells sépwenle unaﬂ&
mmmbalmrg-'
FABEBRICATOD  emsiBoato carastideseste in Comamng 8 Balpansdn - Fpo 4, mdpp. 207, sub, 43 in PIAZZA
ASLCOLOMBO,
Vista In fing dei Baviord avvemna it dita 28703/ 2000;
Viste Parere dell*U.L.5.5. 0. § - Dip. d Prevenzions, 5, 55394 in datg 1055010 ce esiio Favorevole;
Visto Pesito posktive del sopralivoge effetiuato dal Teonice Comumabs invarivato it data D050,
Visto che lo condizlonl & preseriziond contewuns nel permesse df costruine sopo saie adempiute nel maxdi ¢ wermin ie
E540 previstl, comne risula dolla dichiarazione del THretiore dof Lawirk;
Vistl @i arit. 221, 226 del Testo Unico delic Leggi Sanitarie, approviaeo con B.DC 27 uglis 1934, o 1265,
Vst gl aret. 24 ¢ 25 del DuPUKRL 06,06.2000 0, 380;
Viste: le Leggi Reglonall 27 glugno 1985 6,60 ¢ 28 giugoo 1998 n, 3:
Vizio il vigenie Repgolamenio & Igioe of Bdifizio;
Yista Is conformity detla eostruzione alle preseriziont igheniou-sanitarie previste, nooche alle alire penx o rgoluncm
vipenti &l momenie del suo rilascin
Visto ls TLL AL n. 20000300 o) B40572009

1L RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
SETTORE URBANISTICA

ehlehkarn agitill 1o wnith imoswbitiar sxpra descritte, facemi pame o fabbricato df piasi 1 & di superficie 2580w

i

aldi 248052010

I RES]’ﬂ?‘i‘:ﬁfll Ll:. EI‘EE'S HVI?EU TECWICO

CLAF SE0AB - Vig Ronss, 111 Tel, S22 BIVTER - Vax G332 $07761 - Cod, Fige. BHH 2200040 - Fanlia I‘l’-ﬁ RIS TR A
hip: www somena.salparsda e it - eemadl: benlondi o salasredn v iy
arash dpdelnra Al pubblice: medh oo D08 - 1030 1300 - 1600 marooded) org 34 - 122300 B304 -FEDD vmmji T T g 1



{ CORMILAHE 121 50 wa.{ Jn"?f 3"!.

AL RESPONSABILE
'UFFICIO TECNICO
E DI SALGAREDA

PR

18 @qﬁ* Tl

il

Tegainey

£, I"”n 4,

mcummﬁlﬁms Dt FIBE LAVORIE HICHIESTA DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA
(wrl. 24 g saguen| del DER 3802001 ¢ 5.m.0.)

PER LA 50L& PORZIONE D] FABBRICATO Al UBD BAR - BIZFERIA - RISTORANTE
(Pratics Edilfxts rer. 200800306 - CHILSURA PR TICG,

e -—

ﬁmﬂﬁ%ﬂiﬁﬂ
r:FIIIHIIIIE LR
1 tal, #
My sl vty 56 Bochil, bagpas rappasenipnt, BRI, He mﬁmmhwﬂ-ﬁwu@hm&n
17} Wmtaprmmmm Ko FREOBIBET S0, drFari v {1 p2 70 cf AT BN Ml O GodkTmide, Brvreaonin averts LB RRAA 05T L

#t1 gat DM 30 @ daten, 77 dabp LA 41704

FER LA EGREEDHE m DIBITA A BAR - FZZERIA - HEW [51;@ 42

DICHIARA

-~ the fa suddets costruzions @ glaty deffnitivamiante uitimata In dala 28 marzo 20000 et 3 ann) daka
skl 8 Invizies bavoe], sarben TeitThual] proFoging O isivd parvasl & soslnne),
~  che e condirlont @ le prescrizionl contenute nall'atte di concesslons Eana stata adampiole nel

mcd! e nel termind in asso previeti;
=~ ¢he

CHIEDE
Wl rilaecle dal certificato df agibilith per Mimmoblia oggelto dogli ntarvent! ediliz relativi aile sagient]
preticha :

- Parinesso gl Costruin n, ___dal ,
-BLAE. n, det 04 settombns 2009 /n, dal __ i dii ¥

sHo In Comuneg dl Salgareda (TV), Plaza ABATE MICHELE COLOMBOD M .. Censito catastalmants

& Sezione B - Fogllo 4 - Mappale n, 207 - Sub, 42,

Salgarada, I 30 marzs 2010




ALLEGATI :

__ Cortificato di collaudo statico (L. TORE/HT1) al sensi deil'art. 67 det D.P.R, b, 280/2001;

. Sopia della dichiarazione presentata al Catasto par (lecriziona dell'immokile & sunsl
deti’art,. 24 comma 4 e arl. 25 comma 71 letters a) de! D.P.R, n, 320/2004;

. Dichlarazlons ol conformithy, dell'opera realizzata, al progetio approvats e ¢erdificazions
sullayvenuta prosclugaturs del murd o salubrit degll pmblend;

__ Dehlarazion] di conformithy dell'imprese relathva agll implant! inatallat] ai sene! della Legge h. 46
del 1890 ¢ 2.m.l.;

L] per Ifimplanto slettrico (gis consegnato)
L] per Vimplanto termico (plé congsagnsbo)
per Uimplanto idrice  {gla consegnato)
per Iimiplanto del gas {glé consegneio)
"] per Mmpianto sollsvaments persone & cose
"] per I'impianto antincendio

COOE00) o
L0000
I

1}~ Ralazkne won Epologle dot mafariali wdmea),
35 :ﬁﬂ?ﬂﬂﬁmﬁrwﬁﬁnem ol resuimitl banrco — profassionay
Dichiarizions di conformitd relativa al rispefic dal paramelri o del contenuti della Legge n.
{0/1581;
. Dichiarazions di conformlth defle opere reallzzate afla nermative vigents In materia di ascessibilith
£ superamaento dells barrigra architetionichs al sensl dagli arlt, 77 & §2 del D.P.R. n. 380/2007;
__ Saldo del conbdbuta par I dlascio del permesso di costrulre fonert di urbanizzazions e coste di
f sostruslans ancora da versars) @ fchlesta dl svincolo di polizza Adejussorts;
. Copla deita richlesia o sutorzzazions elic scares con melative schema fognado &
documentazions fotografica;
. Cortiftcata di ispondenza alle notme vigent dalials portale taglis fusco REL BO/GDM 20;
__Collaude del Vigitl del Fucsa;
__Versamanto o} € 52,00 per diritti di segroteris;
AL RITIRO DEL E‘.E,RT!FIC#.TD D) AGIBILITA" IN DSGETTO DOVRA' ESSERE PRODOTTA K. 1 MARCA

DA BOLLO DEL VALORE IN USC CORRENTE.

Tadermativa ol seiah ST wri 13 def Ergn, ERAA0ES

Serfeoine b S0 v cpatenbd fisd i

ol wnd ol pxomne comsred greso FUSca lmg B prmn | i ol omana o 4!}’-ﬂfrmi4| W B (SR At e S B §
oErTEE SO | R e e I;v&rm&‘ﬂ-bm B

4 B ueeferrnaitn ol Sl dat &

T mereas enalperanlt i m -] |‘r~rmw«; b fardatutieid Gl ieat, Lorimial {eeiieeem i praterndn geoelag Peneid Y 1WTCRTiD

mﬁil“u&

PR TREFR O Pl codtamisipn o Branea rerahd sl Aaseer i chmpabandn pa ol § S dull fanid, qxﬂra it fslvir e fd‘nd{u L

e); o L2 nneiitert oprvneh of: e b cp RN et ickiagtt ciee | Bk o Gl o TR, o DETVZE00, B, 20, reeveras 3 letibetomrasto chel e TG

FLO ROONTG PR O COTKRCETT det Tur B, i, (f eeidet of e Protes pha, B Sapeins Gerdrdte, | Rniponiidy der Al Brortiog

Virersicmey, § Tempirestie el LTl Segiuivriy | demnn painin cFa fuid | PRRGE OF wE B pauberla betlera Son IerY of 1aalo o ilices oo et

Wkl B GO AP O DR g I deka Lepsante proceding m:-pam‘ﬂ a-Serg cha s el e Brre | e pivd codie it ol kedge o

qurmwg wigesd

) L petit epeleioen ) chpt ol sl o i, ¥ oaf Dl o L2000

N Hiniore ol Foshorarto. cas S ool 6 7 Emasnaations Cosrams o Srigemen, e bk b W Rt B L I Sty i it ik Batiisesho

# A Semretons dhafs i Diartiase & Salgoita bed frobd Condetets e odbiarined ko, of oGk b imporeoldl § dat palinmentie ol Sun

et oo citonds U fecrico ek, DEIAEITIN, Ing Q47T TAL. aliund & mod fariandilnmtesn Anpmaaa el - ABp i s asggrzidia bed -

| ERTG s inmrn 0 Sokpmmak: IR,

g o bems ol o, 7 comind Bl ol QOUE. B TR, ¥ norasan oha | onl sesibd oo gedsont ool vangoos ot n howr opd soipight grorenacr vt
Em‘nm F Srtgoendi e sepan ol Yt ke dlonal ofa i SResers Bt prwmisAa Traconta § baliamer i 455 Snondvi & pakoras o nohey e,
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Provincia di Treviso

MUNE D ALGAREDA
éE cCoOmMU | S G D
UFFICIO TECNICO

Prot. 2521 Salgareda, 05.03.2025

Codice identificativo marca da bollo
01231271126008

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA

Vista 1’istanza pervenuta in data 25.02.2025, prot. 2210 da parte dell’arch. CARONIA
ALESSANDRO, nato a Palermo (PA) il | ¢ residente a Treviso (TV) in via
Zermanese, 44/C, intesa ad ottenere un’attestazione dalla quale risulti la destinazione
urbanistica dei mappali, secondo gli strumenti urbanistici vigenti o adottati, cosi catastalmente
censiti:

COMUNE DI SALGAREDA
Foglio 17, mappale n. 207

Visto il D.P.R. 380/2001;
Visto il D. Lgs. 301 del 27.12.2002;

Dato atto che con Conferenza di Servizi in data 31 luglio 2013, ratificata con deliberazione
della Giunta Provinciale n. 306 del 09 agosto 2013, & stato approvato il Piano di Assetto del
Territorio (P.A.'T);

Dato atto, altresi, che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 3 del 26.02.2016 & stato
approvato il Primo Piano degli Interventi del Comune di Salgareda e con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 41 del 28.12.2016 & stata approvata la 1° variante al P.1;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 19 del 21.11.2018 con la quale ¢ stata
approvata la 3° variante al P.I;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 11.06.2021 con la quale & stata
approvata la 5° variante al P.L;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 27.07.2022 con la quale ¢ stata
approvata la 6° variante al P.I. — normativa zone produttive;
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Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 1 del 10.01.2024 con la quale & stata
approvata la 9/ variante al P.I1;

CERTIFICA
che il mappale descritto in premessa & classificato:

Dal vigente Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) come segue;

TAV.1- CARTA DEI VINCOLI E DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE:
* area a rischio idrogeologico moderato P1 in riferimento al PAI e vincolo sismico:

TAV.2-CARTA DELLE INVARIANTI:
® nessuna invariante;

TAV.3 - CARTA DELLE FRAGILITA:
¢ terreni idonei a condizione tipo B;

TAV.4 -~ CARTA DELLE TRASFORMABILITA’:
® ATO 6 e area di urbanizzazione consolidata;

Dalla 2° variante al P.A.T. approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del
18.12.2019:

* area ricadente all’interno dell’ambito di urbanizzazione consolidata:

Dal Piano di gestione del rischio di alluvioni dell’Autoritd di bacino distretiuale delle
Alpi Orientali adottato con Delibera n. 3 del 21.12.2021:

* area ricadente in zona P2 - pericolositi media, in zona R2 — rischio medio e in minima
parte in zona R3 - rischio elevato,

Dalla 9° variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 1 del 10.01.2024:

* ATO 6, Tessuto Insediativo (T.L) 2.8 a prevalente destinazione residenziale ¢ Z.T.0. B
“zone residenziali consolidate, di integrazione e di ristrutturazione”:

Si rilascia il presente certificato in bollo, su richiesta dell’arch. CARONIA ALESSANDRO
per gli usi consentiti dalla Legge.

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA
- arch. Gabriele Favaretto -
(documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D. Lgs. 82/2005 ¢ ss.mm.ii.)
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ESTRATTO DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL P.A.T.

Att. 6~ VINCOLI DERIVANTI DALLA PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE

AREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO IN RIFERIMENTO AL P.A1

Prescrizioni

10. Aree classificate dal Piano Stralcio di assetto idrogeologico dell’ Autorita di Bacino
del Sile ¢ della Pianura tra Piave e Livenza, approvato con D.C.R. n. 48 del 27/06/2007,
nonché dal Progetto di Piano Stralcio per l'assetto idrogeologico dei bacini dei fiumi Isonzo,
Tagliamento, Piave, Brenta-Bacchiglione — Prima Variante, adottato dall’ Autoritd di Bacino
ed approvato con DPCM 2 ottobre 2009, come «P1 area a moderata pericolositd, P2 aree a
pericolosita media, P3 arec a pericolosita elevata», all’interno delle quali si applicano le
misure di salvaguardia, nonché come «F» — ambito fluviale del Piave — la cui relativa
normativa tecnica, come misura di tutela, & corrispondente a quella delle aree a pericolosita
idraulica P4, e pertanto soggette alle disposizioni delle relative Norme di attuazione. Ii PAT
dispone in particolare il rispetto delle disposizioni inerenti la tutela idraulica di cui al
successivo Art. 7 commi 11-20, Art. 11 , Art. 12 come integrate dallo Studio di
Compatibilita Idraulica allegato al PAT, come approvato a seguito del parere del Genio
Civile di Treviso, 9 giugno 2011, Prot. 275265/63.05 che ha disposto lo stralcio degli areali
di espansione n. 3.1 e 5.1 definiti nella Tav. 2 - Carta degli interventi, allegata allo Studio di
Compatibilith Idraulica medesimo, in quanto ricadenti in tetritorio a pericolosita P2 soggetto
alle norme di salvaguardia del PAI che prescrivono la «non idoneita per nuove zone
edificabili di espansione». Pertanto nelle attuali condizioni di pericolositd idraulica tali
interventi di trasformazione urbanistica non sono ammissibili.

Art. 7 - ALTRI VINCOLI

1. I.a sussistenza e conformazione dei vincoli di cui al presente paragrafo ¢ legata al
permanere dell’elemento che lo genera. Eventuali modifiche nell’elemento generatore del
vincolo deterrninano la conseguente modifica del vincolo stesso, da recepire nel PI, senza
che cid determini variante al PAT.

2. Per gli edifici esistenti all’interno delle fasce di rispetto di cui al presente articolo,
nel caso di esproprio per la realizzazione o ampliamento di infrastrutture e servizi pubblici,
o per la realizzazione di opere pubbliche in genere, nonché nei casi di demolizione e
ricostruzione, & sempre consentita la ricostruzione con il mantenimento della destinazione
d’uso, in area adiacente, esterna alle fasce di rispetio.

Direttive
3, Il PI recepisce e aggiorna il quadro dei vincoli e delle fasce di rispetto di cui al
presente articolo. 11 PI potra incentivare la delocalizzazione delle costruzioni esistenti

comprese nella fasce di rispetto di cui al presente articolo.

CLASSIFICAZIONE SISMICA
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23. Il comune Salgareda & classificato in zona 3 ai sensi del’O.P.C.M. 3274/2003 e
successive integrazioni, di cui vanno rispettate le specifiche prescrizioni. 1 riferimenti
normativi sono inoltre la D.C.R. n. 67 del 3/12/2003, I’0.P.C.M. 28 aprile 2006, n. 3519, e
la Dgrn. 71 del 22/1/2008 ¢ Dgr n. 3308 del 04.11.08.

ART. 11 LE PENALITA AI FINI EDIFICATORI

1. Ai fini della salvaguardia del patrimonio ambientale, della sicurezza del territorio e
delle relative opere infrastrutturali, il PAT classifica i terreni del territorio del Comune
Salgareda secondo due classi relative alla compatibilita geologica:

- Classe di compatibilita II: terreni idonei a condizione;
- Classe di compatibilita I1I: terreni non idonei;

2. Tale classificazione & basata sui seguenti parametri, meglio dettagliati nella
relazione e nella cartografia geologica, idrogeologica, geomorfologica:

- aspelti geomorfologici (dossi, paleoalvei, argini, microrilievo, aree motfologicamente
depresse);

- caratteristiche litologiche dei terreni;

- caratteristiche geotecniche dei terreni;

- permeabilita del terreno vicina a 1¥10-8 m/sec;

- problematiche di tipo idrogeologico (soggiacenza della falda compresa nella gran parte del
territorio tra O e 2 m dal piano campagna);

- condizioni idrauliche: ristagno idrico, difficolta di deflusso, rischio idraulico e/o rischio di
esondazione legato alla rete di bonifica e ai corsi d’acqua principali (Fiume Piave, Canali
Bidoggia e Grassaga).

Art. 11 - LE PENALITA’ Al FINI EDIFICATORI

a) Terreni idonei a condizione di tipo a): aree costituite in prevalenza da depositi
sabbiosi € prossime in generale a recettori idrici a rischio idraulico, Tali aree sono costituite
in prevalenza da depositi naturali sabbiosi e limoso-sabbiosi; essi appartengono al dosso
fluviale del Piave e possono essere intervallati da sedimentazione pit fine di interfluvio e di
meandro abbandonato. Tali terreni hanno risposte geotecniche medio basse e variabili nello
spazio, sono sede di deflusso sotterraneo e la soggiacenza della falda & compresa fra0e 2 m
dal p.c. Queste zone sono indicate come corpi idrici recettori a rischio nel PAT dell’ Autorith
di Bacino (aree da moderata a elevata pericolositd). Si consiglia di svolgere un’adeguata
indagine geologica finalizzata a stabilire i limiti sia orizzontali che verticali delle litologie
principali, definendo aree dove depositi argillosi, soprattutto incoerenti, potrebbero
intervallarsi ai depositi sabbiosi prevalenti; dovranno essere stimati caso per caso gli
spessori degli orizzonti incoerenti in relazione al piano di posa delle fondazioni e valutate le
relative considerazioni di carattere geotecnico. Nel caso di edificazione di nuovi edifici o di
interventi su edifici esistenti che modifichino guantitativamente e qualitativamente la
distribuzione dei_carichi sul terreno, all’interno di queste aree, dovranno essere svolte
indagini geologiche, geotecniche e idrogeologiche che permettano di determinare in modo
preciso la situazione idrogeologica ¢ la caratterizzazione geotecnica dei terreni di
fondazione. La ricostruzione dell’assetto idrostrutturale dell’area di interesse deve definire
eventuali corpi idrici sotterranei interessati dall’opera e i rapporti idraulici presenti tra le
diverse falde nella conformazione e soggiacenza della superficie piezometrica, nonché
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Pazione che Popera stessa avrd sulle condizioni di equilibrio iniziale. Tali aree sono
caratterizzate dalla presenza di una falda superficiale che pud causare fenomeni di
saturazione dei terreni con conseguente peggioramento dei parametri geotecnici e problemi
in occasione di escavazioni (per scantinati, rete fognaria, sottopassi, ecc.), tali da rendere
necessati sistemi di drenaggio (well point) e impermeabilizzazioni, di cui sard d’obbligo
valutare I'interferenza con le abitazioni limitrofe. Per queste aree, I’idoneita geologica ¢
legata alle prescrizioni contenute nello Studio di Compatibilita Idraulica, cui si rimanda, ma
st ricordano comunque le disposizioni del Cap. 6 “Progettazione geotecnica” delle “Nuove
norme tecniche per le costruzioni” del DM Infrastrutture 14_gennaio 2008, succitate. In
queste aree si sconsiglia la realizzazione di strutture interrate,

b) Terrent idonei a condizione di tipo b): aree contraddistinte da scadenti proprieta
geotecniche del sottosuolo (argille), talora a rischio di esondazione. Le scadenti
caratteristiche geotecniche complessive, soprattutto in presenza di argille organiche,
rendono necessaria un’approfondita conoscenza delle caratteristiche geotecniche, chimiche e
chimico-fisiche dei sedimenti interessati dagli interventi. Nel caso di edificazione di nuovi
edifictc o di interventi su edifici esistentt che modifichino quantitativamente e
qualitativamente la distribuzione dei carichi sul terreno, all’interno di queste aree, dovranno
essere svolte indagini geologiche, geotecniche e idrogeologiche che permettano di
determinare in modo preciso la situazione idrogeologica e la caratterizzazione geotecnica
dei terreni di fondazione. Le indagini geotecniche potranno prevedere [utilizzo di
tecnologie indirette o dirette come prove penetrometriche statiche o dinamiche, e nel caso di
edifici di particolare importanza volumetrica o di carico, & consigliabile realizzare sondaggi
con D'esecuzione di prove fondo foro efo raccolta di campioni per la realizzazione di
specifiche prove geotecniche di laboratorio. In tale aree si richiede di porre particolare
attenzione alla valutazione degli stati limite di esercizio, in quanto a causa della presenza di
forti spessori di materiale fine la stabilita delle strutture pud essere compromessa soprattutto
dal verificarsi di cedimenti eccessivi a causa della forte compressibilita delle argille causata
anche dallo stato di saturazione in cui si trovano. Le verifiche di sicurezza sono relative agli
stati limite ultimi (SLU), che rappresentano le condizioni di rottura del terreno, e agli stati
limite di esercizio

(SLE), che rappresentano la valutazione dell’entith delle deformazioni intese come
cedimenti del terreno su cui insiste 'opera stessa (si veda il cap. 6 “Progettazione
geotecnica” delle “Nuove norme tecniche per le costruzioni” del DM Infrastrutture 14
gennaio 2008 di cui sono succitati alcuni punti fondamentali). La relazione geologica dovra
indicare la compatibilitd degli interventi con i terreni interessati, gli eventuali interventi atti
a eliminare le incompatibilitd riscontrate e la tipologia fondazionale piltt appropriata.
Potranno essere adottate soluzioni per 1 manufatti di fondazione che prevedano la
distribuzione del carico, la diminuzione del carico stesso o 'utilizzo di fondazioni profonde
o indirette tramite 'utilizzo di pali, da prevedersi riguardo alla tipologia costruttiva e
all’importanza dell’edificio stesso. Gli interventi in queste zone dovranno essere preceduti
da indagini di tipo idrogeologico che permettano di definire i corpi idrici_sotterranei
interessati dall’opera e 1’azione che ’opera stessa avra sulle condizioni di equilibrio iniziale.
Dovranno essere approfondite le presenze di paleoalvei e relative condizioni idrogeologiche
statiche e dinamiche stimando caso per caso lo spessore dell’orizzonte sabbioso in relazione
al piano di posa delle fondazioni e valutate le relative considerazioni di carattere geotecnico.
La scarsa permeabilitd dei terreni va considerata in modo adeguato nei dimensionamenti
idraulici per la bassa capacitd del terreno di assorbire e acque meteoriche mentre per le
strutture che prevedano volumetrie sotto al p.c. € necessario considerare [’attuazione di
adeguati accorgimenti tecnici al fine di evitare infiltrazioni nelle strutture interrate. Si
richiamano le prescrizioni contenute nello Stadio di Compatibilita Idraulica.
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c) Terreni idonei a condizione tipo c): aree caratterizzate da scadenti proprieta
geotecniche del sottosuolo (argille} poste a quote depresse rispetto alle aree circostanti. Le
scadenti caratteristiche geotecniche complessive del tipo b) sono aggravate dalle particolari
condizioni morfologiche causate da un’altimetria che le caratterizza come aree depresse
intercluse. Valgono pertanto tutte le disposizioni previste per il tipo b) con particolare
attenzione alla scarsa permeabilitd dei terreni (vicina a 1*10-8 m/sec) che va considerata in
modo adeguato nei dimensionamenti idraulici per la bassa capacita del terreno di assorbire
le acque meteoriche mentre sono sconsigliate le strutture che prevedano volumetrie sotto al

p.c.

Art. 26  ATO n. 6 Campodipietra

1. DESCRIZIONE

1i centro abitato di Campodipietra ¢ disposto simmetricamente lungo la SP 66 ¢
caratterizzato dalla presenza della Villa Giustinian i cui edifici e pertinenze ne
caratterizzano il margine occidentale, quale cardine figurativo del pit ampio
paesaggio agrario. Nel quadrante settentrionale & presente un tessuto edilizio
consolidato, in cui sono previste alcune puntuali azioni di riqualificazione e
riconversione, mentre in quello a valle della SP 66 ’eventuale completamento
del tessuto insediativo dovra appoggiarsi alla viabilita di servizio realizzata con
le recenti urbanizzazioni.

2. DIMENSIONAMENTO

2.1. TABELLA
Stato di PRG Previsione | TOTALI
fatto vigente | aggiuntiva
non attuato PAT

abitanti 648 53 200 902
VYolume aggiuativo me - 8.000; 30.000( 38.000
mc/abitante teorico - 150 150 150
mg/abitante di standard primari 17,28 29,39 25,0(} -
mg/abitante di standard secondari 39,17 36,19 30,00 -
mg/abitante di standard 56,45 65,59 55,00 -
standard primari totali mq 11.206] 20.628 1.916] 22.544
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standard secondaii totali mq 25.397| 25.397 1.656] 27.053
standard totali mgq 36.603| 46,025 3.572] 49.596

ESTRATTO NORME TECNICHE OPERATIVE 9 VARIANTE AL P.L.
Approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 1 del 10.01.2024

ART. 16 — AREE A RISCHIO IDRAULICO E IDROGEOLOGICO__IN
RIFERIMENTO AL P.G.R.A.
-PAT art.6/10N.T.
- D.C.R. n.48 del 27/06/2007
-D.P.C.M. 2/10/2009
- Valutazione di Compatibilitt Idraulica — Genio Civile 9062011 (All. PAT)
- Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni dell’Autorita di Bacino distrettuale delle Alpi Orientali
(adottato in data 21.12.2021 dalla Conferenza Istituzionale Permanente ¢ pubblicato in G.U. n.29 del
04.02.2022)

Il P.I. acquisisce la cartografia e i vincoli del Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni
(P.G.R.A.) del’ Autorith di Bacino distrettuale delle Alpi Orientali.

Nel territorio comunale di Salgareda sono presenti le seguenti classi di pericolosita
idraulica:

i. F Area Fluviale, disciplinata dagli articoli 10 e 11 delle NTA del PGRA;

i1 P3a pericolosita elevata, disciplmata dall’articolo 12 delle NTA del PGRA;

1. P2 pericolosita media, disciplinata dall’articolo 13 delle NTA del PGRA;

iv. P1 pericolosita elevata, disciplinata dall’articolo 14 delle NTA del PGRA.

In queste aree dovranno essere rispettate la disciplina del suddetto “Piano di Gestione del
Rischio di Alluvioni” perl'assetto idrogeologico, nonché le eventuali modifiche apportate
a tale piano.

Potranno essere assentiti solo gli interventi compatibili con le “Norme di Attuazione” del
P.G.R.A. suddetto (Allegato V) secondo le classi di pericolosita.

In tutto il territorio comunale & vietata la realizzazione di locali interrati e seminterrati.

Si richiamano inoltre le norme V.C.I. (parere G. Civile di Treviso del 9/06/2011) Allegato
A — Norme idrauliche e prescrizioni.

28.1 — AREE IDONEE A CONDIZIONE
-PAT. art.11.3, N.T,

28.1.2 — TERRENI IDONEI A CONDIZIONE “TIPO B)”
-PAT art.11.5, N.T.

Aree contraddistinte da scadenti proprietd geotecniche del sottosnolo (argille); talora a
rischio di esondazione. Le scadenti caratteristiche geotecniche complessive, soprattutto in
presenza di argille organiche, rendono necessaria un’approfondita conoscenza delle
caratteristiche geotecniche, chimiche e chimico-fisiche dei sedimenti interessati dagli
interventt.

Nel caso di edificazione di nuovi edifici o di interventi su edifici esistenti che
modifichino quantitativamente e qualitativamente la distribuzione dei carichi sul terreno,
all’interno di queste arce, dovranno essere svolte indagini geologiche, geotecniche ¢
idrogeologiche che permettano di determinare in modo preciso la situazione
idrogeologica e la caratterizzazione geotecnica dei terreni di fondazione. Le indagini
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geotecniche potranno prevedere P'utilizzo di tecnologie indirette o dirette come prove
penetrometriche statiche o dinamiche, ¢ nel caso di edifici di particolare importanza
volumetrica o di carico, & consigliabile realizzare sondaggi con I’esecuzione di prove
fondo foro e/o raccolta di campioni per la realizzazione di specifiche prove geotecniche
di faboratorio. In tale aree si richiede di porre particolare attenzione alla valutazione degli
stati limite di esercizio, in quanto a causa della presenza di forti spessori di materiale fine
la stabilita delle strutture pud essere compromessa soprattutto dal verificarsi di cedimenti
eccessivi a causa della forte compressibilita delle argille causata anche dallo stato di
saturazione in cui si trovano. Le verifiche di sicurezza sono relative aghi stati limite ultimi
(SLU), che rappresentano le condizioni di rottura del terreno, e agli stati limite di
esercizio (SLE), che rappresentano la valutazione dell’entitd delle deformazioni intese
come cedimenti del terreno su cui insiste I"opera stessa (si veda il cap. 6 “Progettazione
geotecnica” delle “Nuove norme tecniche per le costruzioni” del DM Infrastrutture 14
gennaio 2008 di cui sono succitati alcuni punti fondamentali). La relazione geologica
dovra indicare la compatibilita degli interventi con i terreni interessati, gli eventuali
interventi atti a eliminare le incompatibilita riscontrate e la tipologia fondazionale pili
appropriata. Potranno essere adottate soluzioni per i manufatti di fondazione che
prevedano la distribuzione del carico, la diminuzione del carico stesso o Iutilizzo di
fondazioni profonde o indirette tramite 1utilizzo di pali, da prevedersi riguardo alla
tipologia costruttiva e all’ importanza dell’edificio stesso.

Gli interventi in queste zone dovranno essere preceduti da indagini di tipo idrogeologico
che permettano di definire i corpi idrici sotterranei interessati dall’opera ¢ "azione che
opera stessa avra sulle condizioni di equilibrio iniziale. Dovranno essere approfondite le
presenze di paleo alvei e relative condizioni idrogeologiche statiche ¢ dinamiche
stimando caso per caso lo spessore dell’orizzonte sabbioso in relazione al piano di posa
delle fondazioni e valutate le relative considerazioni di carattere geotecnico. La scarsa
permeabilita dei terreni va considerata in modo adeguato nei dimensionamenti idraulici
per la bassa capacita del terreno di assorbire le acque meteoriche mentre per le strutture
che prevedano volumetrie sotto al p.c. & necessario considerare Pattuazione di adeguati
accorgimenti tecnici al fine di evitare infiltrazioni nelle strutture interrate. Si richiamano
le prescrizioni contenute nello Studio di Compatibilita Idravlica.

Art. 40 ~TESSUTI INSEDIATIVI E ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

1.- SUDDIVISIONE IN TESSUTI INSEDIATIVI E ZONE TERRITORIALI OMOGENEE
-L.R. 1172004 art. 50/1, lett. b
-D.M. 2/4/1968 n. 1444

I1 P.I. acquisisce nella cartografia gli “Ambiti Territoriali Omogenei (ATO)” del PAT. Gli ATO
interessanti il comune di Salgareda sono i seguenti:

ATO 1- Grassaga

ATO 2 - Conche

ATO 3 - Vigonovo

ATO 4 - Salgareda

ATO 5 - Chiesa Vecchia

ATO 6 - Campodipietra

ATO 7 - Campobernardo

ATO 8§ - Zonaindustriale

I PT acquisisce la suddivisione del territorio comunale operata nel PAT in:
- aree a tessuto consolidato (nel PAT: aree di urbanizzazione consolidata);
- aree a tessuto ditfuso (nel PAT: aree di edificazione diffusa);

- aree agricole;
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- aree per attrezzature e servizl.

1.1 -ITESSUTIINSEDIATIVI OMOGENEL

Nel P il territorio comunale & suddiviso in “Tessuti Insediativi Omogenei” che comprendono al
loro interno le Zone Territoriali Omogenee (ZTO) di cui al D.M. 1444/1968. 1 Tessuti sono
individuati sulla base dellatto di indirizzo approvato dalla Giunta Regionale Veneta ai sensi
dell’art.50 comma 1 lettera b) della L.R. 11/2004 (Criteri per la suddivisione del territorio
comunale in zone territoriali omogenee).

I Tessati Insediativi Omogenei (T.L) sono stati individuati sulla base dell’analisi del tessuto
urbano, in considerazione:

- del processo di trasformazione storica delP’edificazione;

- della presenza delle destinazioni d’uso prevalenti degli edifici;

- della prevalenza di interventi omogenei (casa singola, tipologie a blocco, in linea, ecc.}
rispetto alla genericita delle tipologie insediative rintracciabili sul territorio.

11 P.L suddivide il territorio comunale nei seguenti Tessuti insediativi omogenei:
- Tessuto insediativo di antica origine; (v. art. 41)

- Tessuto insediativo a prevalente destinazione residenziale; (v. ait. 42)

. Tessuto insediativo a servizi, esterne agli ambiti urbani; (v. art. 43)

- Tessuto insediativo produttivo convenzionato confermato;(v. art. 44)

- Tessuto insediativo produttivo sparso non ampliabile; (v. art. 45)

- Tessuto insediativo di edificazione diffusa. (v. art. 46)

1.2 -LEZONE TERRITORIALI OMOGENEE (ZTO)

11 territorio comunale, nella propria articolazione per tessuti, si compone della seguente
zonizzazione funzionale (Z.T.O):

a)  Tessuto insediativo di antica origine:
. 7ZTO A — zone di Centro Storico

b)  Tessuto insediativo a prevalentemente destinazione residenziale:

. 7TO B - zone residenziali consolidate, di integrazione e di ristruttarazione;
. ZTO C1 - zone residenziali parzialmente edificate e di completamento,

. 7TO C2 - zone residenziali destinate a nuovi complessi insediativi.

¢)  Tessuto insediativo a servizi, esterni agli ambiti urbani:

. ZTO Sa - aree per l'istruzione;

. ZTO Sb - aree per attrezzature di interesse comune;

. ZTO Sc - aree a verde pubblico, a parco e attrezzate per il gioco e lo sport;
. 7,10 Sd - aree a parcheggio;

d)  Tessuto insediativo produitivo “‘convenzionato confermato " e “sparso non ampliabile”:
. ZTO D1 - zone artigianali - produttive.

. 7710 D2 - zone artigianali - produttive destinate a nuovi complessi insediativi;

. ZT0 D3 - zone produttive - commerciali;

. ZTO D4 - zone a destinazione turistico-ricettiva;

e)  Tessuto insediativo di edificazione diffusa:
. ZTO ED - zone di edificazione diffusa.

Le ZTO sopra elencate sono state suddivise per i tessuti insediativi sulla base della funzione di
zona che determinano la destinazione prevalente del tessuto insediativo omogeneo. Le ZTO a
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servizi e quelle produttive possono essere ricomprese in diversi tessuti insediativi omogenet,

ART. 42 - TESSUTQ INSEDIATIVQ A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
E il tessuto urbano che presenta delle caratteristiche morfologiche e tipologiche consolidate e di
recente costituzione (comprensivo anche delle arce “trasformabili” di nuovo inserimento). 1l
tessuto, in genere, presenta una regola insediativa riconoscibile per il disegno dei lotti e per
Iallineamento degli edifici alla viabilitd principale, che ha portato alla realizzazione di aree
morfologicamente ordinate, seppure con tipologie edilizie disomogenee.

Tali zone, con prevalente destinazione residenziale sono quelle gia dotate delle principali opere
di urbanizzazione primaria e caratterizzate dalla quasi totale edificazione.

Obiettivo del PI & quello di favorire la conservazione delle caratteristiche architettoniche e
tipologiche degli edifici meritevoli di tutela e di permettere la trasformazione degli edifici, o
delle parti del tessuto che nel tempo sono stati modificati, con interventi di recupero mirati alla
riqualificazione dello stato dei luoghi e alla realizzazione di spazi pubblici.

DESTINAZIONE D'USO PREVALENTE E DESTINAZIONI ’USO ESCLUSE

In queste zone sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

residenza;

annessi alla residenza (garage, costruzioni accessorie);

uffict pubblici e privati;

attivita commerciali di vicinato (fino a 250 mq)

attivitd commerciali medie strutture di vendita (fino a 500 mq);

attrezzature pubbliche e servizi sociali;

strutture turistiche e ricettive. Si intendono alberghi, motel, (L.R. 26/ 1997y,

pubblici esercizi e strutture ricreative;

9. auntorimesse ad uso pubblico;

10.  impianti sportivi privati a servizio della residenza;

1. artigianato di servizio. Compreso attivita di produzione, lavorazione e riparazione di beni
o servizi riferibili alla residenza (quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo: parrucchiere,
estetista ¢ servizi per la cura del corpo, sarto, calzolai e servizi collegati all’abbigliamento,
orafo, orologiaio e servizi collegati, idraulico, clettricista, tappezziere, restauratore, vetraio e
servizi collegati all’arredo ¢ alla manutenzione della casa, riparazione cicli e motocicli).

Le destinazioni d’uso escluse sono (vedasi anche art. 54.1 SUCCEssivo):

1} commerciale in medie (con supetficie di vendita superiore ai 500 mq) ¢ grandi strutture di
vendita di cui alla LR, n.50/2012;

[ artigianale e produttivo, escluso artigianato di servizio compatibile con Ia residenza;

[F  agricolo produttive.

b discoteche e sale da ballo.

1 Ogni altra attivitd che a giudizio della P.A. risulti in contrasto con la residenza.

e

TIPI D’ INTERVENTO

In questo tessuto il PI si attua generalmente attraverso intervento edilizio diretto, come definito
al Capo — Uso del Suolo, conformemente agh ambiti individuati nelle tavole delle “zone
significative”, nel rispetto di eventuali fabbricati soggetti a specifici gradi di protezione.

Le destinazioni escluse, qualora gid esistenti, possono essere mantenute e per esse saranno
consentiti solo gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria (art. 3, comma 3, lett. a e
b del DPR 380/2001) se demolite, non potranno essere sostituite con costruzioni di analoga
destinazione, ma secondo le destinazioni di P.1L..

Sono fatte salve le norme vigenti per le aree comprese entro i piani attuativi convenzionati
vigenti.
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ART. 42.1 — ZTO B CONSOLIDATE, DI INTEGRAZIONE E DI RISTRUTTURAZIONE E
ZTO C1 PARZIALMENTE EDIFICATE E DI COMPLETAMENTO

In queste Z.T.O. sono ammessi esclusivamente i seguenti interventi (tra loro non cumulabili):

a)  aumento volumetrico “una tantum” delle case unifamiliari e bifamiliari con un massimo
di

150 mc., relativamente al volume esistente alla data di adozione del presente P.1., applicabile
una sola volta (anche in pil interventi — purché complessivamente non sia superato 1’aumento
di 150 me. di cui sopra) e purché non siano aumentate le unith abitative. Tale norma non si
applica alle case che abbiano usufruito di analoghi ampliamenti ammessi dalprecedente PRG,
ovvero che abbiano usufruito di ampliamenti ammessi dal ¢.d. “Piano Casa”. Questa norma
trova applicazione anche se ’ampliamento supera I’indice di fabbricabilita della Z.T.O.

Per gli edifici a blocco (condomini), a destinazione residenziale, & ammesso un unico
ampliamento di me. 150 riferito alla totalita delle volumetrie esistenti.

b)  Recupero delle volumetrie esistenti, purché aventi le destinazioni d’uso conformi alla
destinazione di zona; sono ammessi gli interventi di cui all’art. 3 DPR 380/2001 lettera: a), b),
¢), d); la demolizione e ricostruzione & ammessa nel limite dell’indice di zona.

La norma si applica anche nel caso le volumetrie esistenti residenziali superino gli indici di
zona

¢)  applicazione dei parametri urbanistici definiti per le aree normate dalle schede delle “aree
progetto” di cui alle “tabelle di normativa” allegate.

d)  applicazione delle norme specifiche contenute nelle “Schede progetto” di cui alle “tabelle
dinormativa” allegate.

¢) applicazione dei parametri urbanistici dei P.U.A. convenzionati vigenti e dei P.U.A.
decaduti purché serviti dalle opere di urbanizzazione primaria collaudate.

f)  costruzione di garage a servizio della residenza.

E’ consentita la costruzione di un garage per ogni alloggio legittimo, costruito prima della
Legge 122 del 24/03/1989 e privo di garage coperti, purché sia rispettato quanto di seguito
prescritto:

[0 1 garage pud essere realizzato, “una tantum”, per ogni unitd abitativa qualora non
esistente (anche se la sua edificazione comporta il superamento degli indici di edificabilita),
purché abbia superficie utile lorda non superiore a mq: 30,00, ¢ non inferiore a mq. 15 e un
volume non superiore a 60 mec. ¢ h= 2,40 mt.

O 1 garage devono essere realizzati nel rispetto dei caratteri formali e tipologici dell'edificio
principale, recuperandone in tal senso, materiali e tecniche costruttive.

O I garage, se realizzati al servizio di edifici plurifamiliari, devono costituire
preferibilmente un unico corpo e comunque devono essere oggetto di un progetto unitario.

0 T volume totale dei garage fuori terra realizzati ai sensi del presente paragrafo non potra,
comungue, superare il 10% del volume esistente a cui accede.

i ammessa la copertura dei posti auto pertinenziali scoperti mediante la realizzazione di
strutture accessorie ai sensi deli’art. 81 comma 5 del R.E.C, vigente.

Ai sensi dell'articolo 41 sexies L.U. "nelle nuove costruzioni connesse alla residenza debbono
essere riservati appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore a 1 mg/10 mec. di
costruzione",

Per "nuove costruzioni” si intendono:

il le nuove costruzioni realizzate dopo l'entrata in vigore del P.A.T. (06.06.201 1);

0 le costruzioni oggetto di ristrutturazione edilizia comportanti cambio di destinazioni
d'usocon o senza Opere;
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0 gli ampliamenti che comportano nuove unita abitative.

It riferimento degli standard di cui sopra (1mg/10me) deve essere cosi distinto:

[} almeno un posto macchina all'interno dell'edificio delle dimensioni minime di mq. 15:

[ le aree a parcheggio restanti (fino al raggiungimento di 1mg/10me) devono essere
ricavate all'interno delle arce fondiarie pertinenziali. Nel computo sono escluse le aree di
manovra.

Costruzioni preesistenti al P.A.T. (06.06.2011)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, di ampliamento dell'esistente senza il ricavo di nuove
unita abitative e di frazionamento di unitd immobiliari dovranno garantire il reperimento degli
standard (1mg/10mc) per parcheggi privati con un minimo di mq. 15;

Gli stessi potranno essere ricavati anche solo sulle aree fondiarie pertinenziali.

Le superfici a parcheggio saranno calcolate con l'esclusione delle aree di manovra. Esse
coincideranno, pertanto, con le aree degli stalli.

Nelle aree prevalentemente edificate prima del D.M. 2 aprile 1968 e in generale sugli
interventidi ristrutturazione edilizia ove sia dimostrata 1impossibilita del reperimento unita
degli standard privati né all'interno del fabbricato né sulle aree fondiarie, ovvero reperiti in aree
adiacenti (nel raggio di 200 mt) gli stessi potranno essere monetizzati.

g)  Piccole costruzioni in legno nei limiti e con le caratteristiche definite dall’art. 81 cornma
6 del

R.E.C. vigente.

In deroga a quanto stabilito nell’art. 81 comma 6 del R.E.C. sono ammiesse distanze dalle strade
comunali fino a mt. 1,50 alle seguenti condizioni:“L’autorizzazione alla costruzione in fregio
alla strada comunale & condizionata alla softoscrizione di un atto unilaterale d’obbligo (non
registrato) in cui il richiedente si impegna incondizionatamente allo spostamento o alla
demolizione senza alcun onere per il comune nelcaso lo stesso - per motivi di interesse
pubblico (ampliamento della strada, problemi di visibilita ecc.) ovvero di decoro urbano - ne
ordini la rimozione”,

42.1.1 - Attuazione del P.1.

il P.L si aftua di norma attraverso intervento edilizio diretto. Sono comunque fatte salve
eventuali prescrizioni contenute nelle “schede progetto” e “aree progetto” allegate.

Fatte salve eventuali prescrizioni pil restrittive contenute nelle “schede progetio” e “aree
progetto™,i nuovi interventi dovranno rispettare le seguenti norme.

Parametri urbanistici:

- Indice di edificabilita fondiaria: ZTO B = non superiore a mc/mq 1,50;

ZTO C1 = non superiore a mc/mq 1,00;

- Indice di edif. fondiaria nelle aree assoggettate a P.U.A. (di rigualificazione e
riconversione) interessate da edifici non residenziali: ZTO B = non superiore a me/mq 1,80;
ZTO C1 = non superiore a me/mq 1,20;

- numero dei piani abitabili: non superiore a tre piani fuori terra;

“ altezza dei fabbricati: ZT'O B = non superiore a ml. 10,50; ZTO C1 = non superiore a ml,
9,50,

Limitatamente alla ZTO C1 sono ammesse altezze fino a 12,00 mt nel caso di interventi per i
quali sia predisposto un P.U.A. preliminare;

- superficie coperta: non superiore al 40% della superficie fondiaria;

Distacco tra i fabbricati:

U Nelle nuove costruzioni: non pud essere inferiore a ml. 10,00 tra pareti finestrate e pareti
d’edifici antistanti e tra pareti finestrate dello stesso edificio nel caso in cui si fronteggino.

0  Negli ampliamenti non in aderenza: non pud essere inferiore a 1/2 dell'altezza del
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fabbricato pihalto, con un minimo di ml. 5,00, se le pareti fronteggianti sono prive di superficie
finestrata e m110,00 negli altri casi.

4  Nelle soprelevazioni non pud essere inferiore a 1/2 dell'altezza del fabbricato pill alto,
con un minimo di ml. 5,00, se le pareti fronteggianti sono prive di superficie finestrata e ml
10,00 negli altri casi.

(0 Sono fatte salve le norme di cui all’art. 9/3 D.M. 2 aprile 1968 (n° 1444).

Distanza dai confini di proprieta:

0 Nelle nuove costruzioni e negh ampliamenti: non pud essere inferiore a ml. 5,00, salva la
possibilitd di costruire in aderenza o a confine con il consenso del confinante. (previo atto
notartle trascritto e registrato).

[1  Nelle soprelevazioni non pud essere inferiore a ml. 5,00.

0  Le sopraelevazioni fino a mt. 0,80 sono ammessi, anche in deroga alle distanze di cui
sopra, purché siano necessarie esclusivamente per rendere agibili i locali interessati.

0  Ladistanza dal ciglio delle strade pubbliche: non pud essere inferiore a ml.5,00 fatti salvi
il rispetto degli allincamenti esistenti e degli allineamenti obbligatori, se prescritti negli
elaborati grafici del P.1., ovvero nei PUA vigenti o di progetto.

Locali accessori:

I volumi accessori delle nuove costruzioni, quali ripostigli e cantine, devono essere previsti
all'interno del corpo principale del fabbricato e devono comunque essere integrati
compositamente e volumetricamente all'edificio stesso.

Almeno un posto macchina per ogni uniti abitativa (art. 41 sexies L.U.) deve essere ricavato
all’interno della sagoma del fabbricato.

Le aree fondiarie libere non ancora interessate all’edificazione dovranno essere sistemate a
verdee oggetto di periodica manutenzione.

In tutte le aree fondiarie e in particolare nelle aree non edificate non sono ammessi
stazionamenticontinuativi di roulotte, camper non direttamente connessi alla residenza.

Sono sempre esclusi stazionamenti di cose mobili — box — container.

Deroghe:
sono fatte salve le deroghe di cui al successivo art. 62.

ESTRATTO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO DI GESTIONE DEL
RISCHIO ALLUVIONI

ARTICOLO 13 —~ AREE CLASSIFICATE A PERICOLOSITA MEDIA (P2)

1. Nelle aree classificate a pericolosita media P2 possono essere consentiti tutti gli interventi
di cui alle aree P3B e P3A secondo le disposizioni di cui all’ articolo 12.
2. [’ampliamento degli edifici esistenti e la realizzazione di locali accessori al loro servizio

¢ consentito per una sola volta a condizione che non comporti mutamento della destinazione
d’uso né incremento di superficie e di volume superiore al 15% del volume e della superficie
totale e sia realizzato al di sopra della quota di sicurezza idraulica che coincide con il valore
superiore riportato nelle mappe delle altezze idriche per scenari di media probabilith con tempo
di ritorno di cento anni.

3. L’attuazione degli interventi ¢ delle trasformazioni di natura urbanistica ed edilizia
previsti dai piani di assetto ¢ uso del territorio vigenti alla data di adozione del Piano e diversi da
quelli di cui al comma 2 e dagli interventi di cui all’articolo 12, & subordinata alla verifica della
compatibilita idraulica condotta sulla base della scheda tecnica allegata alle presenti norme (All.
A punti 2.1 e 2.2) garantendo comungue il non superarnento del rischio specifico medio R2.
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4. Le previsioni contenute nei piani urbanistici attuativi che risultano approvati alla data di
adozione del Piano si conformano alla disciplina di cui al comma 3.

5. Nella redazione degli strumenti urbanistici e delle varianti I’individuazione di zone
edificabili & consentita solo previa verifica della mancanza di soluzioni alternative al di fuori
dell’area classificata e garantendo comunque il non superamento del rischio specifico medio R2.
L’attuazione degli interventi diversi da quelli di cui al comma 2 e di cui all’articolo 12 resta
subordinata alla verifica della compatibilitd idraulica condotta sulla base della scheda tecnica
allegata alle presenti norme (All. A punti 2.1 e 2.2).
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Data: 20/02/2025

Direzione Provinciale di Treviso Ora: 10:09:37
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T144398/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/02/2025

Causali di aggiornamento ed annotazioni

/@\J\l) Immeobkile di catasto fabbricati

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/02/2025

Dati identificativi: Comune di SALGAREDA (H706) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subalterno 34

Indirizzo: PIAZZAA. M. COLOMBO Piano 2

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 Pratica n. TV0268853 in atti
dal 01/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE {n. 101460.1/2011)

> Dati identificativi

Comune di SALGAREDA (H706) (TV) VARIAZIONE del 11/11/2008 Pratica n. TV0360558 in
Sez. Urb, B Foglio 4 Particella 207 Subalterno 34 atti dal 11/11/2008 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI

. ) . SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 22919.1/2008)
Bene comune non censibile - Partita speciale A

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SALGAREDA (H706 ) (TV)
Foglio 17 Particella 207

> Indirizzo

PIAZZA A, M. COLOMBO Piano 2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. TV0268853 in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 101460.1/2011)

> Dati di classamento

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 0110912011
B i P - Pratica n. TVO268853  in atti dal 01/09/2011
ene comune non censibile - Partita speciale A VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 101460.1/2011)

Visura telematica
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Data: 20/02/2023

Direzione Provinciale di Treviso Ora; 10:08:15
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T143128/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/02/2025

ﬁ immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/02/20235

Dati identificativi: Comune di SALGAREDA (H706) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 4 Particeila 207 Subalterno 33

Indirizzo: PIAZZAA. M. COLOMBO Plano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 Pratica n. TV0268852 in atti
dai 01/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 101459.1/2011)

> Dati identificativi

Comune di SALGAREDA (H706) (TV) VARIAZIONE del 11/11/2008 Pratica n. TV0360558 in
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subalterno 33 atti dai 11/11/2008 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI

. . . SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 22919.1/2008)
Bene comune non censibile - Partita speciale A

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SALGAREDA (H708 ) (TV)
Foglic 17 Particella 207

> Indirizzo

PIAZZAA. M. COLOMBO Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. TV0268852 in aiti dal 01/09/2011
VARIAZIONE Di TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 101459.1/2011)

» Dati di classamento

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01;09/2011

B e Parti : Pratica n. TV0268852  in atti dal 01/09/2011

ene comune non censibile - Partita speciale A VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 101459.1/2011)

Visura telernatica
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Data: 20/02/2025

Direzione Provinciale di Treviso Cra: 10:06:50
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T141749/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/02/2025

i
ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/02/2025

Dati identificativi: Comune di SALGAREDA (H708) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subaiterno 32

Indirizzo: PIAZZAA. M. COLOMBO Piano T-1-2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 Pratica n. TV0268851 in atti
dal 01/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE {n. 101458.1/2011)

Dati identificativi

Comune di SALGAREDA (H706) (TV) VARIAZIONE del 11/11/2008 Pratica n. TV0360558 in
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subalterno 32 atti dal 11/11/2008 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGL|

o . , SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 22019.1/2008)
Bene comune non censibile - Partita speciale A

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SALGAREDA (H706 ) (TV)
Foglio 17 Particella 207

Indirizzo

PIAZZAA. M. COLOMBOQO Piano T-1 -2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. TV0268851 in attt dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 101458.1/2011)

Dati di classamento

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01;09/2011

e B : Pratica n. TVO268851 in atfi dal 01/09/2011

Bene comune non censibile - Partita speciale A VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 101458.1/2011)

Visura felematica
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Data: 20/02/2025

Direzione Provinciale di Treviso Ora:; 10:32:56
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T166789/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/02/2025

]
ﬁ% Immobile di catasto fabbricati %5 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/02/2025
Dati identificativi: Comune di SALGAREDA (H706) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subalterno 42
Classamento:

Rendita: Euro 2.341,56
Categoria CM?, Classe 2, Consistenza 238 m?

Indirizzo: PIAZZAA. M. COLOMBO n. 12 Piano T-1
Dati di superficie; Totale: 258 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 Pratica n. TV0268860 in atti
dal 01/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 101467.1/2011)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi daila data di iscrizione in atli della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di SALGAREDA (H706) (TV) VARIAZIONE: e 14/04/2010 Pratca TV0091318 in
“Ub. B Foalio 4 Particell atti dal 14/04/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subalterno 42 SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 10089.1/2010)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SALGAREDA (H706 ) (TV)
Foglio 17 Particella 207

> Indirizzo

PIAZZAA. M. COLOMBO n. 12 Piano T-1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. TV0268860 in atti dai 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 101467.1/2011)
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 2.341,56
Categoria €/, Classe 2, Consistenza 238 m?

Data: 20/02/2025

Ora: 10:32:56

Numero Pratica: T166789/2025
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/04/2011
Pratica n. Tv0138651 in_atti dal 14/04/2011
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 60294.1/2011)

Annotazioni: Classamento e rendita non retiificati
entro dodici mesi dalta data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 258 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria; data di presentazione
14/04/2010, prot. n. TV0091318

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestaii: 1

{

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

. VARIAZIONE del 14/04/2010 Pratica n. TV0091318
in_alti daf 14/04/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n.
10089.1/2010)

Visura telematica

{egenda
a) C/1: Negozi e botteghe
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Data: 20/02/2025

Direzione Provinciale di Treviso Ora: 10:34:52
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T168402/2025
Servizi Catastall Pag: 1 - Seque

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/02/2025

/@% Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/02/2025

Dati identificativi: Comune di SALGAREDA (H708) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 4 Particetla 207 Subalterno 36

Classamento:

Rendita: Euro 428,01
Categoria Af2?, Classe 2, Consistenza 6,5 vani

Indirizzo: PIAZZAA. M. COLOMBO Piano 1
Dati di superficie: Totale: 112 m? Totale escluse aree scoperte *: 103 m?

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2041 Pratica n. TV0268854 in atti
dal 01/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 101461 A72011)

> Dati identificativi

Comune di SALGAREDA (H706) (TV) VARIAZIONE del 11/11/2008 Pratica n. TV0360558 in
. Urb. B Fogli i atti dal 11/11/2008 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGL]
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subaltemo 36 SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 22919.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SALGAREDA (H706 ) (TV)
Fogiio 17 Particella 207

> Indirizzo

PIAZZAA. M. COLOMBO Piano 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. Tv0268854 in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 101461.1/2011}
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 428,01
Categorfa A/29, Classe 2, Consistenza 6,5 vani

Data: 20/02/2025

Ora: 10:34:52

Numero Pratica: T168402/2025
Pag: 2 -Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/10/2009
Pratica n. TV0323806 in atti dal 09/10/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 32559.1/2009)

Notifica effettuata con protocollo n. TV0332573 del
20/10/2009

> Dati di superficie
Totate: 112 m?
Totale escluse aree scoperte ; 103 m?

Superficie di impianto pubblicata it 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria; data di presentazione
11/11/2008, prot. n. TVO360558

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

éecie i
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 18/04/2007 Pubblico ufficiale DALL'ARM!
GIOVANNI BATTIS Sede TREVISO (TV) Repertorio n.
166802 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 11505.1/2007 Reparto Pl di TREVISO
in atti dal 01/05/2007

Nel documento sonc indicati gli identificativi
catastali delPimmobile originario dell’attuale

SALGAREDA (H708) (TV)
Sez. Urb. B Faglio 4 Particella 207 Subalterno 27

Visura telematica

Legenda
a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marza 2013
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Data: 20/02/2025

Direzione Provinciale di Treviso Ora: 10:36:36
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T170225/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/02/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati é Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/02/2025

Dati identificativi: Comune di SALGAREDA (H706) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subalterno 37

Classamento;

Rendita; Euro 197,54
Categoria A/2%, Classe 2, Consistenza 3 vani

Indirizzo: PIAZZAA. M., COLOMBO Piano 2
Dati di superficie: Totale: 63 m? Totale escluse aree scoperte ”: 63 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 Pratica n. TV0268855 in atti
dal 01/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 101462.1/2011)

> Dati identificativi

Comune di SALGAREDA (H706) (TV) VARIAZIONE del 11/11/2008 Pratiea n. TV0360558 in
. Urb. B Fogli icel 3 atfi dal 11/11/2008 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
Sez. Urb. B Faglio 4 Particelia 207 Subaltstno 37 SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 22919.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SALGAREDA (H708) (TV)
Foglio 17 Particella 207

> Indirizzo

PIAZZAA. M. COLOMBO Piano 2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. TV0268855 in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE {n. 101462.1/2011)




Data: 20/02/2025

Direzione Provinciale di Treviso Ora; 10:36:36
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T170225/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 197,54 VARIAZIONE NEEL CLASSAMENTO del 09/10}{20{}9
c ia Aj29 C ist - Pratica n. TV0323806 in atti dal 09/10/2009
alegoria A/2%, Classe 2, Consistenza 3 vani VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 32559.1/2009)
Notifica effettuata con protocollo n. TV0332573 del
20/10/2009
> Dati di superficie
Totale: 63 m? Superficie di impianto pubblicata it 09/11/2015
Totale escluse aree scoperte P 63 m? Dati refativi alla planimetria: data di presentazione

11/11/2008, prot. n. TV0360558

> Intestazione aftuale dell'immobile - totale intestati: 1

? _ 1. Atto del 18/04/2007 Pubblico ufficiale DALL'ARMI

- GIOVANNI BATTIS Sede TREVISO (TV) Repettorio n.

166802 - COMPRAVENDITA Nota presentata con

sede in ||| |GG Modello Unico n. 11505.1/2007 Reparto Pl di TREVISO
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva daliatto 1) in atti dal 01/05/2007

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immohile originario deil’attuale

SALGAREDA (H708) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subalterno 27

Visura telematica

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e acecessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delfe Entrate 29 marzo 2013
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Data: 20/02/2025

Direzione Provinciale di Treviso Ora: 10:38:35
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T172190/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/02/2025

d ]
ﬁ Immobile di catasto fabbricati é; Causali di aggiornamento ed annotazioni
]

informazioni riportate negli atti del catasto al 20/02/2025

Dati identificativi: Comune di SALGAREDA (H7086) (TV)
Sez. Urb. B Foglic 4 Particella 207 Subalterno 38

Classamento:

Rendita: Euro 329,24
Categoria Af2%, Classe 2, Consistenza 5 vani

Indirizzo: PIAZZAA. M. COLOMBO Piano 2
Dati di superficie: Totale: 88 m? Totale escluse aree scoperte ¥: 81 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 Pratica n. TV0268856 in atti
dal 01/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE {n. 101463.1/2011)

> Dati identificativi

Comune di SALGAREDA {H706) (TV) VARIAZIONE del 11/11/2008 Pratica n. 10360558 in
Urb. B Fodti - atti dal 11/11/2008 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subaltero 38 SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 22919.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SALGAREDA (H706 ) (TV)
Fogtlio 17 Particella 207

> Indirizzo

PIAZZAA. M. COLOMBO Piano 2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. TV0268856 in afti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 101463.1/2011)




genzia 55

sz Nt rate s
Data: 20/02/2025
Direzione Provinciale di Treviso Ora: 10:38:35
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T172190/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita; Euro 329,24 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO def 09/10/2009
Cateroria A/2%). Classe 2. Consi , Pratica n. TV0323806  in atti dal 09/10/2009
ategoria A/2%, Classe 2, Consistenza § vani VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 32569.1/2009)

Notifica effettuata con protocollo n. TV0332573 del

20/10/2009
> Dati di superficie
Totale: 89 m® Superticie di impianto pubblicata it 09/11/2015
Totale escluse aree scoperte *: 81 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione

11/11/2008, prot. n. TV0360558

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. Atto del 18/04/2007 Pubblico ufficiale DALL'ARMI

GIOVANNI BATTIS Sede TREVISO (TV) Repertorio n.
. 166802 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
sede in ||| | GTGN Modello Unico n. 11505.1/2007 Reparto Pl di TREVISO
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) in atti dal 01/05/2007

Nel documento sono indicati gli identificativi

catastali delPimmobile originario dell’attuale

SALGAREDA (H706) (TV)
Sez. Urb. B Foglio 4 Particella 207 Subalterno 27

Visura ftelematica

Legenda

a) A/2: Abitazioni di fipo civile
b) Escluse fe "supetfici di balconi, terrazzie aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Diretiore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013



%qanzia oy . .
e ntrate ik Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 24/04/2025 Ora 10:13:16
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T119069 del 24/04/2025

per denominazione
Richiedente FRSCML

Dati della richiesta

Codice fiscale:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restriziori: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 23/04/2025
Periodo recuperato e validato dal 03/01/1972 al 30/09/1988

Elenco omonimi

Con sede in
Codice fiscale

**¥ Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 26/04/2007 - Registro Particolare 11505 Registro Generale 20027
Pubblico ufficiale DALL'ARMI GIOVANNI BATTISTA Repertorio 166802/22991 del 18/04/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SALGAREDA(TV)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 26/04/2007 - Registro Particolare 5297 Registro Generale 20028
Pubblico ufficiale DALL'ARMI GIOVANNI BATTISTA Repertorio 166803/22992 del 18/04/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D MUTUG FONDIARIO
Immobili siti in SALGAREDA{TV)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1, Annotazione n. 1703 del 16/03/2009 {CANCELLAZIONE TOTALE)



sy genzia . ,
= ntrateis Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 24/04/2025 Ora 10:13:16
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n, T119069 del 24/04/2025
per denominazione
Richiedente FRSCML

3. ISCRIZIONE CONTRO del 27/02/2009 - Registro Particolare 1296 Registro Generale 6982
Pubblico ufficiale DALL'ARMI GIOVANNI BATTISTA Repertorio 172737/25296 del 26/02/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in SALGAREDA(TV)

SOGGETTO DERITORE
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/05/2024 - Registro Particolare 14370 Registro Generale 19825
Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3364 del 24/04/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Immobili siti in SALGAREDA(TV)
Nota disponibile in formato elettronico
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N. 166802 DI REP.-----~--—-=-=- N. 22991 DI RACC. -

Questo glorno dl mercoledl 18 dlClOttO aprlle 2007

duemllasette ——————————————————————————————————————

In Treviso, nel mio Studio in Via S. Lecnardo n.3.-
CRECISTRATOATEIMED

Avantl a me dott Giovanni Battista Dall'Arml nO"HHHZH.Fdchxi% ______
talo r681dente in Trev1So ed 1scrltto nel ruolo del|Al i nfi%vﬁ
o - '57 7Ji".u.....h.“.’.]".’.—‘..._
Distretto Notarile di Treviso,-------=-"---=-"=-""7
————————————— Sono compar51 i Slgnorl-ﬁw————~~—~——w~ R
et i EREE —:380-C0
L ] ¢ T, .90 00
' L e .~ home 623090
| - S~
ST
) ’ e _ et e
S i e et e R - -
3
la quale interviene nella sua quallta di
socio accomandatario, per conto ed in rappresentan-
za della SOCleta corrente sotto la ragione 8001ale
” i i cony

codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro

delle Imprese d1 Trevlso ______________
a quest'atto autorlzzata dali pattl soc1all ————————

Firmala Da: LAURA RIZZ] Emesso Da:

ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriati: 4fcc1ef7470623a77800418ebchd4769
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| con i M.N. 661 - 569, con mappali di altro foglio e

img. 2109, confinante, da nord girando verso est:

_leon la strada.------==--mom o T et T m T T T T T T I T T TN T e e
o | Art.2= Le porzioni di fabbricato compravendute sono .
pervenute all'attuale venditore per atto di doma-| =
| ®mione in data 21 _febbraio 1980 n. 14924 di rep. dely
. |Notaio Pietro Pellizzari di Motta di Livenza, regi-, =
istrato a Treviso il 10 marzo 1980 al n. 2069.------
. Art.3= La compravendita intendesi effettuata come
o | la proprieta immobiliare attualmente si trova, comy
B ogni annesso ed ._H:"_Lnfisso, az_ioni,__ diritti, ragioi’li el N
) - gservitl attive e pas give in_{gj{enti ._r'f_‘a__ con immedi ata -
] __P£§§£H§EEEEMWE§%}§MP§§P§m§9§HiE?PP§W@el1amPrOPriEt5“mw” e
e del possesso di diritto e di fatto.--~---------~- 7 ) B
| Art.4= T1 prezzo della compravendita si conviene in 4
‘Euro 319.000 (trecentodiciannovemila) e viene paga-
. Lo come segue: - ------ o e L T I I I I I T e e
= quanto ad Euro 189.000 (centoottantanovemila)
o ] sono gia stat_w_‘_g_ pagai_:i dalfL_g___‘_____socieﬁt;ﬁ acquirente alla - B
- ‘parte venditrice che ne rilascia quietanza;-------- .
] = quanto ad Euro 130.000 (centotrentamila) verranno .
__wpagafg‘_i in dieci ar}pualité di Euro 13.000 (tredici: rrrrrrrr ) -
| mila) ciascuna, scadenti il 31 dicewbre di ogni
e | anno, a partire dal 31 dicembre 2008, senza corri-

| spondere alcun interesge.-----------“------oomoTo oo
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b) _che la presente cessione di immobile & stata

) Vrrqqnqg_l‘y}gg_gg{;ga alcuna spesa di mediazione ai__ _sensi )

Firmato Da: LAURA RIZZ| Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serlal#: 4fccief747e623a77800418ebcbd4769




Caf

1 degli artt. 1754 e seguenti del C.C.---w---c-m-m--mnf

;W" [ Dette dichiarazioni vengono rese dai comparenti a

3 | sensi dell'art. 35, commi 22-23, del D.L. 4 luglio ]

- 2006 n. 223, convertito nella Tegge 4 agosto 2006 B}

] n. 248, come modificato dall‘'art. 1, commi 48-49,4

. .|della Legge 27 dicembre 2006 n. 296.----- e

o Art.5= Si fa rinuncia all'ipoteca legale.----------| .

| Art.6= La parte venditrice garantisce la piena pro- =

~ lprieta ed il pacifico possesso delle porzioni di

R i fabbricato vendute e la pilt ampia liberta delle B i

- stesse da ipoteche, pesi e wincoli di qualsiagi o
o ___g_}_gecie e gi ._obbligaw9}017@ﬁ;@gutenzione di legge per

R MMQQE%_Caséndi evizione, spoglio, danmo o molestia, -
L | sollevata dal formire la documentazione.-----------} .

. Art.7= TLa parte venditrice, da me notaio ammonita }

sulle responsabilita penali cui pud andare incon-
. ltro, in caso di dichiarazione mendace, attesta, in )
| via sostitutiva di atto di notorietd ai sensi deglil

o jartt. 3 e 76 del D.P.R. 28 diqg[nbre 2000 n. 445, )

i ) che la costruzione del fabbricato di cui fanno par-j =~
- te le porzioni oggetto del presente atto & statal

- i iniziata in data anteriore al 1° settembre 1967, ¢ o i
__jcid ai sensi delle vigenti disposizioni di legge in
_ i materia urbanistica ed edilizia.------------------- _ )
_ _{Art.8= La parte venditrice dichiara inoltre, sempre =~

Firmato Da: LAURA RIZZI Emesso Da; ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriali; 4fcc1ef747e623a77800418ebcbd4769



e
o f @i sensi delle wigenti disposizioni di legge in
._ jmateria urbanistica ed edilizia:----------ocooooof ]
_ 2)_che il fabbricato di cui fanno parte le porzioni]
- mm9939§§9w§9;dE§?§9926W92F9méwﬁtéﬁq"Qage§EQWQim%§Y9£1MWWMWW.MM
di ampliamento e ristrutturazione in forza dei se-|

e . ,Whaegﬂﬁiw;gzeyzegimﬁagimyilaﬁgiéziméé¥w99999§w§i“§§};d*W_WW_k__
e ojgaredas----- oo oo e ST ooIIIITTTTIome- R
c.Licenza Edilizia in data 29 settembre 1972, pra- ‘
] e tican, 761;------v---oooonno oo ToTIonoTITIITnnoos _ _
] -~ Idcenza Edilizia in data 16 maggio 1974 n. 847 di ) g;
B - POt e T e .
i Concessi0n§”$§i¥i%iﬁmi9_data%ﬁmlygiiqmiézjz;::-rnmmm,_"é
] 7ﬁ1W99ﬂ9§§§%99¢ME@éliziéw%nmééﬁawzémﬁﬁgyi%émm%%§§mmﬂ;mmmgv __:
B D) che sino ad oggi non sono stati eseguiti in or-|
i B N dine_ alle porqz_i__q;@i dlfa_b_brlcato medesime ultg};iori o N
) h‘lavéx%m9ﬁm996?¢m9¢rmimaeﬁkim§9$ﬁ§m9¢9@55a¥%§mlic%@:“”mm"”M@MW
e 28 €dilizia, o concessione ad edificare o conces-| -
e | sione in sanatoria e che le porzioni di fabbricato —

. _ stesse non sono mai state oggetto dei provvedimenti

.| sanzionatori richiamati dall'art. 41 de%%%miéégg,ZQ_mumﬁ o
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febbraio 1985 n. 47,

_ Art.9= La parte venditrice mi dichiara che il pre-| i
... _|sente atto non & soggetto ad I.V.A.-----------77ror e .
o | Art.10= Il venditore mi dichiara di essere coniuga-|
e to in regime di comunione dei beni, wa che gquanto
o | da lui venduto con il presente atto & bene persona- o ~
I I L=l letaltuintubutuistu IooITIITIoTTITns TorTIITIIC e e .
. | Art.1ll= Le spese e tasse tutte di guest'atto, ine-
- renti e conseguenti, vengono assunte dalla parte o
S acquirente.------- CITISInITIIITTIITTTTITInTnTnIIC . )
o Questqmgggéi scritto a macchina da persona di mia )
fiducia, su due fogli per sei intere facciate e
circa metd della settima, viene da me notaio leftol
o ai cowparenti che lo approvano e lo firmano qui iny

calce ed a margine del foglio intermedio con me

notaio, alle ore 12,20 dodici e venti,

o]

deguita-formalita ..

L 0003|1505

Esatti € 1o
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ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE D! TREVISO

IL DELEGATO DAL CONSERVATORE CAPO

CERTIFICA
Che questo supporto informatico, sottoscritto con valido certificato di firma digitale
rilasciato da ARUBA S.p.A., riproduce, in copia autentica ai sensi dellart. 22 d.lgs.
07.03.2005 n. 82 (CAD), l'originale atto notarile su supporto analogico conservato in
Archivio (D.PTC.M. 21.03.2013 tab. A). La presente copia informatica & composta di
n. 8 (otto ) pagine complessive.

A richiesta si spedisce in esenzione da bollo per consulenza tecnica giudiziaria.

f.to: Hl delegato dal Conservatore Capo

bolletta nr. DD dd. 26 FEB, 2075 per € 36,00

(Regolamento n. 265/2012 - artt. 8, 11)

Firmato Da: LAURA RIZZ| Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serlal#: 4fcc1efr47e623a77800418ebcbd4769
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Direzione Provinciale di Treviso

Ufficio Territoriale di Treviso

Treviso, [data del protocollo]

Arch. Alessandro Caronia
Via Zermanese, 44/c
31100 Treviso (TV)

alessandro. caronia(@archiworldpec.it

Oggetto:  Riscontro alla pec “Richiesta Verifica e Copia Contratti di Locazione ES.
IMM. N. RGE 189/2024 Tribunale di Treviso”

Forniamo risposta alla richiesta riportata in oggetto e da Lei presentata a mezzo pec
(nostro protocollo in ingresso n. 89308 del 22/04/2025) in qualita di Esperto Stimatore,
giusta nomina del Tribunale di Treviso per la procedura esecutiva n. R.G.E. 189/2024.

In base alle ricerche ed interrogazioni eseguite in Anagrafe Tributaria comunichiamo che

risultano registrati presso questo Ufficio Territoriale n. 1 contratto della tipologia

negoziale di interesse (locazione), stipulato dal soggetto da Lei indicato, riguardante uno

tra gli immobili oggetto d’esecuzione e ancora in essere, come da tabella che segue:

Situazione
apparente

2| contratto (secondo

dati a sistema)

Tipologia documentazione allegata alla presente
risposta (*¥)

2020 {1 3T | 4834

TREVISO
Cod. T6D

in corso

[
risolto/concluso
Clnon
determinabile

X interrogazione mod.69 o RLI
testo atto

Si segnala che per I’immobile censito al Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV),
Sezione Urbana B, Foglio 4: Particella 207 Sub 42, risultano registrati vari contratti di
affitto d’azienda, I’ultimo dei quali presso I'Ufficio Atti Pubblici di Treviso, con decorrenza
dal 22 ottobre 2019 al 21 ottobre 2023, senza clausola di rinnovo automatico alla scadenza,

come da testo che si allega alla presente.

Agenza delle Entrate - Direzione Provincicis di Treviso - Ufficio terrtoriale di Treviso
e-maildp.ireviso utireviso@agenzicentrate.if PEC: dp.ireviso@pce.agenziagentraie it
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* Note per la lettura della tabella e dell’eventuale documentazione allegata alla presente risposta:

(1) eventuali contratti contraddistinti dalla dicitura “RLI-TELEMATICO” sono stati registrati dall’utente
via entratel/fisconline: 'ufficio in questi casi non dispone mai dell’originale cartaceo (conservato
dall'utente) ma solo del flusso di dati in entrata che, a seconda dei casi, potrebbe comprendere o non
comprendere anche la scansione PDF del testo vero e proprio del contratto (il contribuente ne ha I’obbligo
di allegazione telematica solo in determinati casi); (2) nel caso di “denunce cumulative di affitti di fondi
rustici” trasmesse telematicamente I'Ufficio dispone del solo Hlusso di dati e mai del testo cartaceo della
denuncia (3) i testi di eventuali atti notarili registrati telematicamente (locazioni, comodati e/o affitti
d'azienda comprendenti I'immobile) sono presenti a sistema solo in Jormato html e/o pdfe gli originali sono

custodi dal notaio rogante o, se deceduto, dall archivio notarile di distretio territorialmente competente.
Avvertenze generali

L attivita di ricerca in Anagrafe Tributaria si concretizza in una indagine “per soggetto”,
finalizzata a individuare gli estremi degli atti del registro presenti a sistema per il medesimuo,
con I’obiettivo di verificare quanti e quali dati di dettaglio del contratto sono eventualmente
presenti in alira separata banca dati (banca dati specifica atti del registro). Non ¢ possibile
fare una ricerca generalizzata ed illimitata nel tempo che parta da estremi catastali. Si tenga
conto inoltre, al riguardo, che I’obbligo di comunicare in sede di registrazione gli estremi
catastali degli immobili oggetto di locazione/comodato & stato introdotto solo dal 1° luglio
2010 e che, comunque, nei casi in cui il contribuente omette la comunicazione fiscale di
“adempimenti successivi” (risoluzioni anticipate, proroghe, subentri e cessioni) la banca
dati risulta non aggiornata. La varietd ed eterogeneitd dei dati presenti a sistema e delle
possibili correlazioni tra i medesimi determina, in sostanza, I'impossibilita per I’Ufficio di
fornire certezza legale in merito alle conclusioni caso per caso raggiunte. La presente
risposta non assume quindi valore “certificativo” in senso stretto ¢ i risultati comunicati
sono da intendersi validi salvo e sino a prova contraria {(non vi & un unico pubblico registro
0 una banca dati “integrata” informatizzata che rappresenti gid in s€ il fatto che si intende
appurare, cioé presenza o assenza di contratti di locazione/affitto/comodato, in essere o

meno, riferiti a un dato immobile).
Informazioni per eventuali supplementi di ricerca

L’Utficio potrebbe non aver individuato in Anagrafe tributaria (o non essere al momento
in grado di individuare) contratti perché in origine registrati “a nome” di altri soggetti,
diversi da quelli che lei ha indicato nell’istanza (esempio: locazione registrata a nome di
solo uno dei coniugi o dei comproprietari dell’immobile; acquisto, per atto tra vivi o mortis
causa, dell’immobile locato, ecc.). Al riguardo, specifiche richieste di “supplementi mirati
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di ricerca” possono essere inviate a dp.trevisol@pce.agenziaentrate.it (inditizzo PEC

abilitato alla sola ricezione di messaggi provenienti da altri indirizzi di tipo PEC),
precisando/integrando Distanza originaria con parametri pi0 stringenti di ricerca
eventualmente noti/sopravvenuti (esempio: nominativi degli altri possibili soggetti che
hanno preso parte alla  stipula originaria  del  contratto, ~ compresi
affittuari/conduttori/comodatari; intervallo temporale all’interno del quale potrebbe essere
avvenuta la registrazione del contratto ristretto a specifici mesi di un determinato anno,

ecc.).

Responsabile del procedimento: Francesco Simeone
Referente del procedimento: Luca Gibilisco
IL. DIRETTORE DELIUFFICIO (*)
Francesco Simeone

(firmato digitalmente)
(*) firma su delega del Divettore Provinciale Paolo De Luca

L’originale del presente documento & archiviato presso P Ufficio emittente



CONTRATTO DI LOCAZIONE PER USO ABITATIVO
Al SENS! DELL’ART. 2 COMMA 1° L. 431/98

Con la seguente scriftura privata

, definita
LOCATORE

CONCEDE IN LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

domiclliata net local
aggetto della locazione, definita
‘ CONDUTTORE

'appartamento di sug proprieta sita in Salgareda (TV), localita Campo di Pietra, Piazza Abate
Michele Colombo n.16/b — pizne secondo , composto da  vani 3 .
cosi identificato al'Agenzia de! Territorio di Treviso, Comune di Salgareda (TV) | Sez &

- Foglio 4 Mappale 207 Subatterna 37 categoria def bene A2 Rel euro 197,54 .
completamente arredato ad eccezione della Javatrice

PATTI E CONDIZION!

Art. 1) Durata

da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata — contenente la specificazione del motivo invoeata
- almeno 12 (dodici} mesi prima della scadenza,
Al-lermine dell’eventuale periodo di rinnovo del contratto ciascuna delie parti avra diritto di

attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni oppure per la rinuncia al rinnovo def
contratto, comunicando la prqpria intenzione con lettera raccomandata da inviare alla
controparte almeno 6 (sel) prima della scadenza, La parte interpellata dovra rispondere
mediante leltera raccomaqdata entro 80 (sessanta) giorni dalla data di ricevimento di tale
raccomandata. tnh mancanza di risposta, ovvero dj accordo, if contratto si intendera scaduto alla
data di cessazione della locazione. In mancanza della suddetta comunicazione
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(fnm‘l%zzala all'aliivazione della procedura per il rinnovo a nuove condizioni o alla rinuncia al
rinnovo) il contratto si rinnovera tacitamente alle medesime condizioni.

it conduttore pud recedere dal contratto dando comunicazione con pfeawiso di almeno 6 (sei)
Mmesi, ' ' - _

H condutiore dichiara di aver ricevuto le informazioni, nonche l'attestato di prestazione

energelica delfedificio,

Art. 2} Canone. . ]
Le parti paltuiscono il canone in annui € 4.200,00 {guattromiladuecento/00), da pagarsi in rate

mensili anlicipate di € 350,00 (trecentocinquanta/00) ciascuna entro i primi 20 gibrni di ogni
mese presso il domicilio del locatore o secondo modalita da stahilire di comune accordo tra le
parli.

Art. 3) Aggiornamento.

Il canone inizialmenie patiuito verra aggiomato annualmente dafl'inizio del secondo anno di
locazione nella misura del 100% defia variazione, accertata dallISTAT, dell'indice dei prezzi ai
consumo per le fahwiglie di operat e impiegati verificatesi néli'anno precedente; le differenze
potranno essere richieste anche dopo il pagamento del cancne. La variazione {STAT verra
determinala ulifizzando lindice mensile del secondo mese anteriore a quello d'inizio della

locazione,

Art, 4) Destinazione d'uso.
Lunitd Enmoebiliare sl concede per uso esclusivo di abitazione del condultore e della sua
famiglia, con divieto di sublocazione anche parziale, di cambio d'use anche temporaneo, di

cessione anche parziate def contratto e di comodato.

Art 5) Inadempimento del condutiore.

Il condultore non polrad per nessun motivo ritardare # pagamento delfaffitto e della spese

condominiali di cui all'art. 9 1.392/78 oltre il 5° giorno della scadenza stabilita nel prebedenle
art. 3 e non pofra far valere alcuna azione od e'ccezione se non dopo eseguito il pagamento
delle rate scadute. Le parti pattuiscono che il mancato pagamento, anche parziale, del canone
o delle quote per gli oneri accessori entro i termini fissati, casi come la sublocazione abusiva,
il comodato o il mutamente di destinazione d'uso dei locali, produrranno di diritto ia risoluzione
del contratto per colpa del conduttore, fermo restando Fobbligo di corrisponders il dovuia e it
risarcirmento del danno a favore del locatore a norma degli artt. 1456 e 1457 del Codice Clvile.

Art. 6} Addizioni e migliorie.
Il cancduttore dichiara di aver esaminato i tocali affittati e di averli trovatli adatti al proprio uso, in

ottimo stato di manutenzione ed gsenti da vizi che possano recare pregiudizio alla salute di chi
' k!
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Vi abita e st obbliga a ricensegnarli alla scadenza del contratto nello stesso slale, previa

ridipintura a regola d'are. Linquiline non pua compiere alcun lavoro, aggiunte o innovazioni

sénza it preventivo consenso scritte del locatore fermo restando che, anche se autorizzali,
lavori e la relative pratiche amministrative per l'autorizzazione verranno eseguili a spose del
conduttore e verranno rimossi, sempre a sua Cura & spese, a fine locazione, Qgni agaiunia che
non possa esserd tolta senza danneggiare i locali ed agni altra innovaziona, pur atlurizzala,
restera acquisita alia proprieta a titolo gratuito,

In deroga agli artt. 1592, 1593 C.C., il conduttore dichiara sin d'ora di rinunciare o aquatsiasi
indennita efo pretesa per miglioramenti e addizioni da lui apportati, anche s esaquili ool

censense del locatore,

Art. 7) Manutenzioni e oneri del conduttore,

Restano a carico del condultore Je riparazioni di ordinaria manutenzione, con paricolare
riferimento a pavimenti, superficie dei muri, intonaci interni, piastrelle, impianti e serrament le
spese condominiali pro quota, anche per acconti su semplice richiesta dellAmministratore e
segondo ‘quar\t_o stabilito dallassemblea, sono 4 cérico del conduttore, casi come ¢ a carnco del
condutlore ogni altro onere meﬁen!e l'appartamento Iocatp, come ia tassa per l'asporto rifiuti
sofidi, quella delle acque fognarie ecc. (non provedendovi il condutlore, vi provvedera ||
locatore prelevandone Ja somma dal deposito cauzionale). Le spese dj manulenzione
straordinaria di eccezionale entita o comungue erogate per interventi di carattere strulturale
{sostituzione i impianti, rifacimento del tetto, degli intonaci esterni, defle fondazioni ecc )
restano a carico del locatore ed it canone pattuite verra integrato con un aumento pari
allinteresze lagale su) capitale impiegato. L'aumento decorrera dalla data di ultimazione cleslle:
opere, suU richiesta def locatore, e verra aggiornato annualmente contemporaneamente

allagglernamento del canone dij affitio,

Art, 8} Responsabilita,

Il conduttore & direttamente responsabile verso if locatore e | terzi dei danni causali per colpa
sua da spandimento dj acqua, fughe di gas ecc. e da ogri altro abuso o trascuratezza netlusa
della cosa locata. It condutiore si obbliga ad osservare e a far osservare dai suoi famifian o
dipendenti il regolamento intem_o del condominio e tomungue te regole di buon vicnato )
conduttore si impegna a non installare anterne esterne radiotelevisive particolari {salvo il
consenso scritto del locatore e delibera favorevole del condominio), a non tenere depositi di
materiali pericolosi, a non destinare i focali ad uso corttrario all'igiene, alla sicurezza, alla
tranquillitd e al decoro delledificio. E' fatto divieto altinguiline di svolgere nellunita focala

quaisiasi atlivita professionale, artigianale, commergiale ece, anche secondaria ed accessoria
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L' pure vielato tenere animail pericolosi in modo da recare impedimento a terzi. 1| conduttore si

impegna a feonsegnare i locali alla scadenza liberi da persone e cose, puliti in ogniloro parle.

Art. 9) Facolta del locatore.

Al locatore & data facolta di visitare o di far visitare i tocali affittati con preavviso di qualche
giorno. Sia in caso di messa in vendita dellimmobile che di fine locazione, il conduttore si
ohbliga a consentire la visita dellappartamento una volta la settimana in orario da stabilire. Il
condutlore si impegna a far accedere le maestranze per |‘esecuzi0né di eventuall interventi

urgenti o indilazionabili,

Art. 10) Deposito cauzionale.

fl conduttore versa af locatore la somma di € 700,00 (settecentof00) a titolo di deposito
cauzionale, infrultifero di interessi ;a garanzia dei danni e déll'esatto adempimento di tutte le
obbligazioni conirattuali, che verra consegnata alatto della firma dei presente contraito e della
quate B locatore ,con la sottescrizione del presehte contratto .ne rifascia quietanza,

La somma sara restituita al termine della locazione dopo trenta giorni dafla regolare riconsegna
dei locali una volta rilevata linesistenza di danni o di omesse rparaziene a -carico del
conduttore, dopo Fadempimento di tulte le obbligazioni derivanti dal contratto e I'eventuale
conguagho delle spese coﬁdominiali.

il deposilo cauzionale dovra essere ricostituito in caso di utifizzo.

Art. 11) Spese. .

Sono a carico def conduttare fimposta di bolto per il contratto e le quietanze, Fimposta di registro
dovuta per la registrazione del contratto e per e successive annualita sono a carico di entrambe
ie pati per giusta meta. In caso di risoluzione anticipata l'imposta dovuia, & posta per intero a
carico def conduttore, Per quanta non previsto si fara riferimento alle leggi vigenti e alie norme

del Codice Civile,

Art. 12) Clausole essenziali.
Le clausole 3), 4), 5}, 6), 8}, 10), 12) del presente contratto hanno carattere essenziale, sicché,

per patto espresso, la violazione anche di una soltanto di esse comportera la risoluzione di
dirilto def contratto ai sensi dell'art. 1456 c.c., a semplice richiesta della parte interessata e
senza necessitd di costituzione in mora, salvo al locatare il risarcimento di eventuali danni.
Art. 13) Elezione di domicilio.

i condutiore elegge domicilio nei locali oggetto di locazione.
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Art. 14)

GESTIONE IMPIANTO RISCALDAMENTO RAFFRESCAMENTO PRODUZIONE B |
ACQUA CALDA SANITARIA MEDIANTE UTTLIZZ0 DEL SISTEMA GEOTERMICH
CENTRALIZZATO

Requisito dell’ente nestore:

Lente gestore * "¢ il terzo résponsabile
dell*impianto e si assume la responsabilita’ della centrale tepmica dell’edificio: ¢*
responsabile altresi’ della regolazione generale dell’impianto, L ente gestore st avvarra® d;
azienda speeialistica di settore per poter effettuare le manutenzioni ordinaric ¢ straordioaric
dell” impianto centralizzato. Cii interventi di manwenzione ordinarfa satanno effetiuati duc
volte all*anno, nei periodi di canabio stagione, ed avianno wicosto forfettario di eure O0tL0O0
(seicontof00) eadaung che verra® diviso tra [ vael condoming in funzione dei millesimi di
appartenenza, ‘

Acquisto dell’energin dall’ente primario:

L energin utilizzata per la produzione det tiscaldameniorza fTrescamento dell ed ficio ¢
ENERGIA ELETTRICA. Liente gestor B}
assuine Ta titolarita® del contratto dj fornitara, compreso il pagamento delta boHelta, Per ta
contabilizzazione del calore verranng adottati del conta caloric in grado di misurare I portats

in titrifora del fluido vetiore e e femperature di andata e ritorno dell’impianto, Un sistema con
programmators logico gestiva’ | datf ricevuti o li trasformera’ in Kywh termici consumati dalie
utenze. [ misucatori saranno classificati comme misurateri fiseali ed oftre o riportare 1!
~ceelificato iniziale di taratura saranne sottoposti a verifiche periodiche oghi due annf

Tariffa dell *energia consumata:

La tariffa imposta nel presénte contratto e’ relativa all’energia elfettivamente ul ilizzata
dall'ttente per servizio riscaldamento, raffrescamento ed acgua calda sanitaria. La tariffa o
deHipa composto, ciod o costituita da pii’ patametri che possono cssere i Lipo fisso o/o
variabile. :

La tarifta si compone di:

1) Costo energia primaria;
2} Ammortamento impianto a basso impatto ambientale ed a elevato risparmio energelico,
3) Gestione e conduzione impianto,

! punti numero 1 e 3 sono tariffe di tipo variabile,in quantorla prima componente ticne conto
degh evéntuali futuri aument| derivanti dall'enete fornitore di energia eletrica che it gestore

- Deve pagare-per garantire il SEIVIZIO;

la terza componente & dg ricondursi afla necessita di effettuare interventi in periodi consecutivi
e.per questo motivo, soggetta a variazion ber aumento del costo delgi stessi,

Tali variazioni sono fissati nella misura del 2,5%annuo;!a seconda componente & dilipo fisso,
predefinita in fase di realizzazione dellimpianto ed i vakiori tariffari, alla data, sono-
prima componente costo energia : 0,26 euro /lwt;

seconda componente costo energia : 0,14 euro/kwl;

O
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lerza componente costo energia : 0,10 euro/kwt,
Qbblighi dell"utente:

Frutente che viene in possesso dellunita’, dovra' garantice all’ente gestore

- il suo corretto uso, compreso ' organizzazione defle
mamiteizianil programmale previste per il tipo di impianto in uso. I costi di manutenzione
st a carico dell utenza. Per manutenzione si intende: manutenzione ordinaria programmata
dei (it interns al fan coil (utenza conunerciale):costo euro 50,00 cadano per due valte
(TSN

Cigstione Impiato climatico: ; )

Comunlcazione variazione rata servizio energia:

H costo dell’energia verra” nodificato in base al valore fornito dallente del servizio energia
clettrica stabilito dafl’sutorita’ per 'energia elettrica. Tale variazione verra® comunicata,da
purte dell’enle gestore dell’ impianto 1
all'utilizzatore e verra® applicata in percentuaie cispetto al valore precedentemente atilizzato ¢
potra’ essere agtuata ogni 6 mesi e.comungue,in base al tempi con cui le variazioni saranno
applicate sul mercato dell’energia. Nel caso in cui tale variazione venisse applicata con
ritarde rispetio alla variazione subita dall’ente gestore,

Aa parte dell’ente fornitore di energia eletirica, i mesi non calcolati verranno
adedebitali abla prima rata disponibile,

Aaubito di applicazione deli’impianto:

1.7ambito di applicazione del presente contratto di servizio energin riguarda uso conunoercinle,
Per Paliquota IVA si applichera’il 22% previsto per utenze conumerciali.

Le fallure cimesse con cadenza bimesleale a seguito contabilizzazione dei consumi dovranno
essere pigate 4 mezzo bonilico bancarfo entro if giorno 10 del mese di emjssione,

Obbfighi dell’utente:

L7 utente che viene in possesso dellPunita’, dovra® garantire allente gestore .

. il suo corretto uso, compress Porganizzazione defle
manulenzioni programmate previste per il tipo di impianto in uso. T costi di manutenzione
sen a civicw detPutenza. Per mamienzione si intende: manutenzione ordinaria progeanunaia
dei filtri irernd ai fan coil (utenza commereiale):costo euro 50,00 cadanno per due volte
annu;

Crestione fmpianto climatico;
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L™ impianto ¢ progettato c realizzato per parantive il massimo confort agli wtilizzatort dei
tocali. Tale impianto ¢’ dotato di regolazione climatica per ogni unita® abitativa e per e unity’
comnereiali. Tale temperatura ¢ {issata a livello centralizzato, nel periodo fnvernale, i1 20
gradi con una possibilita® di vatiazione in piv’ od in meno di 2 gradi e, nel periodo cstive,e”
fissata, sempre # livello centralizzato, a 28 gradi, on possibilita’ di variazione in piv® od jn
meno di 2 gradi. L? impisnto non ba un funzionamento ad intermitlenza ma viene gestite
fivelto centralizzato e consente, con il ststema di tegolazione climatica, di mantenere costante
fa temperatura interna dei locali in refazione alia temperatura eslerna. 1 sistoma ¢ gestilo da
unl PLC e da un soltware che permette la regolazione puntuale dello stesso. Per contabilizzme
i consumi di riscaldamento, raffrescamento ed acqua calda sanitaria, sono instatlati dei conta
calorie nelle tubazioni montanti di ogni singolo impianto che permettono di ottenere il reale
consumo in Kwh di ogni unita’, II PLC che gestisce Uimptante recupera tulti i dati totti dai
ooz calotie e [i predispone su un formato xls per le lettura ¢ Ia Gatlurazione. L impéinto
quindi nen verra’ in afeun modo spento od acceso dall utente, ke cui attivita® sono perlapio
inibite allo stesso, :

Art. 15} Clausola di.conciliazione/mediazione

Tulte le controversie nascenti dal presente contratte verranno deferite af servizio di mediazione
della Camera di Commercio di Treviso e Belluno risolte secondo if Regolamento da questa
adottato in quanto compatibile con la normativa vigente in maleria.

@Jl‘oﬂr\‘amo :

Ltto, confermato e sottoscritto.

IL LOCATORE I CONDUTTORFE

. P} . S i

e ——

Anorma degli artt. 1341 e 1342 c.c. le parti dichiarano di approvadre specificatamente le clausole
contenute negli arll. 3 Aggiernamenio, 4 Destinazione d'uso, 5 inadempimento del condultarn,
& Addizioni e migliorie., 7 Manutenzioni e oneri del condutiore, 8 Respansabilita, 9 Facolli del
locatare, 10, Deposito cauzionate 11 Spese, 12 Clausole essenziali, 13 Elezione di domiciho,
14 gestione impiantd riscaldamento,raffrescamento |, produzione di a.c.s. medianta uliis}:zu del

sistema geotermico contralizzato, 15 Clausola di conciliazione/mediazione.
[l conduttore autorizza il locatore, relativamente al contratto di locazione sotloscritto. a
comunicare a terzi i propri dati anagrafic! e personali secondo le modatita prescrifte D lgs n.

193/06.

IL LOCATORE ' " L CONDUTTORE
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24/04/2025 PaG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPTV UT TREVISO

TNTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZICONE N. 4834 SERIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: T6D20T004834000CC
STIPULATO IL 01/07/2020 E REGISTRATO IL 13/07/2020
PRESSC L'UFFICIO DI DPTV UT TREVISO

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE: 04138200268

RELATIVO A: L1-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVO

DATI DEL CONTRATTO:

DURATA DAL 01/07/2020 AL 30/06/2024

(N.PAG. 5 N.FOGLI 0 N.COPIE 2)

CORRISPETTIVCO ANNUO EURO 4.200
CONTRATTO OGGETTC DI PROROGA FINO AL 30/06/2028

SCADENZE

01/07/2021 4.200,400 ID.ADDEB. 01827575562 84,00 DEL 28/07/2021 ESEG
01/07/2022 4.200,00 ID.ADDEB. (2103689762 91,00 DEL 29/07/2022 ESEG
01/07/2023 4.200,00 ID.ADDEB. (2401427964 96,00 DEL 26/07/2023 ESEG
01/07/2024 4.200,00 ID.ADDEB. 02825246461 101,00 DEL 28/11/2024 ESEG
01/07/2025 4.200,00

01/07/2026 4.200,00

01/07/2027 4,200,00

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

001 A
goz2 B
{A)} LOCATORE (B} CONDUTTORE {(*} CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSC

DATY CATASTALI:
001 COD.CAT: H706 SEZ.URB: B FOGLIO: 4 PARTIC: 207 SUB: 37
T/U: U I/P: I

| - SEGUE -




24/04/2025 PAG. 2
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPTV UT TREVISO

DATI DEL PAGAMENTO:

PER IL PRESENTE CONTRATTO, L'ADDEBITO SUL CONTO CORRENTE BANCARTO
PRESSO L'AZIENDA 05336 CAB/SPORTELLC 61860 DELLE SEGUENTI SOMME
RELATIVE ALLA PRIMA ANNUALITA' RISULTA: ESEGUITO

IMPOSTA DI REGISTRO 84,00
IMPOSTA DI BOLLO 64,00
SANZIONI IMPOSTA DY REGISTRO 0,00
SANZIONI IMPOSTA DI BOLLO 4,00
INTERESSI IMPOSTA DI REGISTRO ¢,00
INTERESSI IMPOSTA DI BOLLO 0,00

TOTALE 148,00
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Codice Ufficio: T59

Data di registrazione: 25/10/2019
Serie: 1T

Numero: 12267

Sottonumero: 0

CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA

CON LA PRESENTE SCRITTURA PRIVATA, TRA LE PARTI:

DOMICILTATA PER LA CARICA QVE APPRESSO, QUALE UNICO SOCIO
ACCOMANDATARIO E LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA':

e 1 e m m mred e e

T A N  aand )

, CON I POTERI DI CUI AI VIGENTI PATTI
SOCIALIL;

DI SEGUITO ANCHE "AFFITTANTE";

e e P L -

o T T T A TRTIY P TTRT A e e e e T
e e - B s b TR e PR o] 1S TATA A aane s P

DI SEGUITO ANCHE "AFFITTUARIO";
PREMESSO CHE
- LA SQCIETA' "™ TE!

PROPRTETARIA DEL RAMO D AZIENDA DI SOMMINISTRAZIONE AL PUBBLICO DI
ALTMENTI E BEVANDE CORRENTE IN SALGAREDA (TV), LOCALITA'

CAMPODIPTETRA, PIAZZA ABATE MICHELE COLOMBO 1Z2;

- - 7 NELLA QUALITA' SOPRAINDICATA, HA
MANTFESTATO I, INTERESSE AD ASSUMERE LA GESTIONE IN AFFITTO DEL
RAMO D AZIENDA DI CUI SOPRA, IL TUTTO NEI MODI DI CUI IN SEGUITO;

TUTTO CIO' PREMESSO E PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE CONTRATTO

E FORMANTE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE, SI CONVIENE E STIPULA
QUANTO SEGUE: '

ART. 1 OGGETTO

LA SOCIETA' ' - - ", COME
SOPRA RAPPRESENTATA, AFFITTA , NELLA
QUALITA' DI TITOLARE DELL'IMPRESA INDIVIDUALE SOPRA INDICATA, CHE
ACCETTA IT, RAMO D AZIENDA PER L ESERCIZIO DELL ATTIVITA' DI BAR,
n1sTORaNTE E P1zzERTA ATTUALMENTE DENOMINATO [ <110
IN SALGAREDA (TV), LOCALITA' CAMPODIPTIETRA, PIAZZA ABATE MICHELE
COLOMBO 12, MUNITO DI TUTTE LE NECESSARIE AUTORIZZAZIONI
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AMMINISTRATIVE E COMPOSTO DAI SEGUENTI BENI MATERIALI ED
IMMATERIALT :

I) LOCALI DI PROPRIETA' DELL'AFFITTANTE NET QUALI VIENE ESERCITATA
L ATTIVITA' MEGLIO INDIVIDUATI NELLE PLANIMETRIE CHE, SI ALLEGANO
ALLA PRESENTE SOTTO LA LETTERA A PER FORMARNE PARTE INTEGRALE E
SOSTANZIALE E CHE RISULTANO COSI' DESCRITTI IN CATASTO:

*CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI SALGAREDA, SEZIONE B, FOGLIO 4,
PARTICELLA 207, SUB 42, PIAZZA A.M. COLOMBO N. 12, PIANO T-1,
CATEGORIA C/1, CL. 2, MQ 238, SUPERFICIE CATASTALF TOTALE MO 258,
RENDITA CATASTALE EURO 2.341,56.

RELATIVAMENTE ALI, IMMOBILE IN OGGETTO, L'AFFITTUARIO DA' ATTO DI
AVER RICEVUTO LE INFORMAZIONI E LA DOCUMENTAZTONE, COMPRENSIVA
DELL ATTESTATO, IN ORDINE ALLA PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI
EDIFICI, E IN PARTICOLARE L ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETTCA
RILASCIATO IN DATA 18/11/2013 DAL P.I. SIMONE NADALON (ISCRITTO AL
COLLEGIO DEI PERITI INDUSTRIALI FE PERITI INDUSTRIALI LAUREATI
DELLA PROVINCIA DI VENEZTA AL N. 2124) , ATTESTATO CHE NON VIENE
ALLEGATO AL PRESENTE ATTO, IN QUANTO RELATIVO A SINGOLA UNITA'
IMMOBILIARE DI PIU' AMPIO COMPLESSO EDILTZIO;

IT) I BENT IMMATERIALIL, COSTITUITI DALI. AVVIAMENTO COMMERCIALE;

ITI) I BENI MATERTALI COSTITUITI DAGLT IMPIANTI, MACCHINE, MOBILI,
ATTREZZATURE, ARREDI, QUALI BENI STRUMENTALI TNDICATI NELL ELENCO
SOTTO LA LETTERA B PER FORMARE PARTE INTEGRALE E SOSTANZIALE DEL
PRESENTE CONTRATTO.

ART. 2 DURATA DEL CONTRATTO

IL CONTRATTO E' STIPULATO PER LA DURATA DT ANNI 4 (QUATTRO), CON
DECORRENZA DAL 22 OTTOBRE 2019 E SCADENZA IL 21 OTTOBRE 2023. IL
CONTRATTO NON SI RINNOVERA' AUTOMATICAMENTE; PERTANTO ALLA
SCADENZA LE PARTI RINEGOZIERANNO EVENTUALMENTE LE RELATIVE
CONDIZIONI ECONOMICHE OVVERCO RINUNCERANNO AT, RINNOVO SENZA SPESE
PER ALCUNO.

ALL'AFFITTUARIO VIENE CONSENTITO IL DIRITTO DI RECESSO ANTICIPATO
IN QUALSTASI MOMENTO, PER GRAVI MOTIVI, PREVIO PREAVVISO SCRITTO
DA INVIARSI ALMENO SEI MEST PRIMA DELLA DATA PREVISTA PER TL
RECES50 STESS0, SENZA CORRESPONSIONE DI ALCUNA INDENNITA'™ A TITOLO
RISARCITORIO PER L ESERCIZIO DI TALE DIRITTO.

ART., 3 CANONE PATTUITO

IT, CANONE MENSILE DI AFFITTO LIBERAMENTE CONVENUTO DALLE PARTT,
CONSIDERANDO CHE IL LOCALE RISULTA CHIUSO DAL 28/12/2018 E CHE,
PERTANTO, RISULTA NECESSARIO, PER IL RIAVVIO DELLO STESSO,
DETERMINARE CANONI CALMIERATI, E' COSI' DETERMINATO:

- PRIMI 6 (SEI) MESI DEL PRIMO ANNO CONTRATTUALE NON SARA'
CORRISPOSTO ALCUN CANONE;

— RESTANTI SEI MESI DEL PRIMO ANNO CONTRATTUALE EURO 500, 00
(CINQUECENTC/00) AL MESE PIU' IVA DI LEGGE;

— SECONDC ANNC CONTRATTUALE : RURO 800,00 (OTTOCENTO/00) AL MESE
PIU' IVA DI LEGGE;

- TERZO ANNO CONTRATTUALE: EURO 1.000,00 (MILLE/00) AL MESE PIU'
IVA DI LEGGE;
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- QUARTO ANNO CONTRATTUALE: EURO 1.300,00 (MILLETRECENTO/00) AL
MESE PIU' IVA DI LEGGE.

DETTI IMPORTI SARANNG CORRISPOSTI DALL'AFFITTUARIO ALL'AFFITTANTE
A MEZZO BONIFICO BANCARIO ENTRO IL GIORNO 1C¢ (DIECI) DI OGNI MESE
SU CONTO CORRENTE CHE VERRA' DALLO STESSO INDICATO E COMUNICATO.

ART. 4 MANCATC O TARDIVO PAGAMENTO DEL CANONE

TL MANCATO PAGAMENTO ANCHE DI UNA SOLA RATA DEL CANONE DI AFFITTO,
DECORSI 30 (TRENTA) GIORNI DALLA SCADENZA, PRODURRA' IPSO JURE, Al
SENSI DELL ART. 1456 DEL CODICE CIVILE, LA RISOLUZIONE DEL
CONTRATTC PER FATTO O COLPA DELL'AFFITTUARIC ED IL CONSEGUENTE
RISARCTMENTO DEI DANNI OLTRE ALLA CORRESPONSIONE DI QUANTC DOVUTO.
IN OGNI CASO L'AFFITTUARIO NON POTRA' FAR VALERE ALCUNA AZIONE O
ECCEZIONE SE NON DOPO ESEGUITO 1L PAGAMENTO DELLE RATE SCADUTE.

ART. 5 OBBLIGHI DELL'AFFITTUARIO

L'AFFITTUARIO SI IMPEGNA A NON MODIFICARE IN ALCUN MODO LA
DESTINAZTONE ATTUALE DEL RAMO D AZIENDA E DEGLI ELEMENTI CHE LO
COMPONGONO COME RISULTANTI DALL'INVENTARIO ALLEGATO, IN MODO DA
CONSERVARE I, EFFICIENZA DELL ORGANIZZAZIONE E ILE DOTAZIONI DELL
ESERCIZIO NELLA MISURA RISULTANTE DALL INVENTARIO MEDESIMO.

ART. 6 GESTIONE

TUTTI GLT EFFETTI GIURIDICI E FISCALL INERENTI IL PRESENTE
CONTRATTO D AFFITTO DECORRONO DALLA DATA ODIERNA ED ESSA SERVIRA'
ANCHE QUALE RIFERIMENTO PER EVENTUALI CONGUAGLI TRA LE PARTI PER
SPESE, ONERI F QUANT ALTRO RIFERIBILE AL RAMO D AZIENDA CONCESSO
IN AFFITTO, RIMANENDO PERTANTO INTESO CHE DETTE SPESE ED ONERI PER
IMPOSTE, TASSE, CONSUMI E QUANT ALTRO FARANNO CAPO ALL'AFFITTANTE,
SE RIFERIBILI A PERIODI PRECEDENTI E FARANNO CARICO
ALL'AFFITTUARIO SE RIFERIBILL A PERIODI SUCCESSIVI.

INOLTRE, L'AFFITTUARLO SOLLEVA SIN D ORA L'AFFITTANTE DA QUALSIAST
RESPONSABILITA' IN ORDINE A DEBITI (ANCHE SE NON ANCORA MATURATI O
SCADUTT, ALLA DATA DI SCADENZA DEL CONTRATTO DI AFFITTO L DI
RICONSEGNA DEI BENI AFFITTATI) CHE AVESSERO ORIGINE DA ATTI, FATTI
E/O CIRCOSTANZE ANTERIORI ALLA RICONSEGNA DET. RAMO D AZIENDA
STESSO.

IN PARTICOLARE, L'AFFITTANTE NCN RISPONDERA' DI EVENTUALIL DEBITI
FISCALT (ANCHE SE NON ANCORA ACCERTATI) O PREVIDENZIALI {INPS,
INAIL) .

ART. 7 MODIFICHE ED INNOVAZIONI

E VIETATA QUATUNQUE MODIFICA, INNOVAZIONE E TRASFORMAZIONE AI
LOCALI, AGLI IMPIANTI, ALLE ATTREZZATURE ED A TUTTI GLI ALTRI BENI
SENZA IL PREVENTIVO CONSENSO SCRITTO DELL'AFFITTANTE CHE DOVRAT
PERVENIRE ENTRO 15 (QUINDICI) GIORNI DALLA RICHIESTA SCRITTA
DELL'AFFITTUARIO. DECORSO TALF TERMINE, L'AFFITTUARIC E' DA
RITENERSI AUTORIZZATO.

ART. 8 RIPARAZIONI MANUTENZIONI
T LOCALI, GLI IMPIANTI, LE ATTREZZATURE, I MOBILI ED IN GENERE
TUTTO QUANTO VIENE COL PRESENTE CONTRATTO CONCESSO IN AFFITTO,

DEBBONO ESSERE MANTENUTI IN BUONO STATO DI EFFICIENZA SECONDO LA
LORO DESTINAZIONE, COSI' COME SONO STATI CONSEGNATI, SALVO 1L
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NORMALE DEGRADO D USQ. TUTTE LE RIPARAZIONT DI ORDINARIA
MANUTENZIONE SCNO A CARICO DELL'AFFITTUARIO . SI INTENDONO DI
ORDINARIA MANUTENZIONE, QUELLE PREVISTE DALL ART. 1576 E DALI, ART.
1609 DEL CODICE CIVILE, ED IN PARTICOLARE QUELLE DA FARSI A
SERRATURE E CHIAVI, AI CARDINI DEGLT INFIS5I, ALLA SUPERFICIE DEI
MURT E DEI SOFFITTI, ALLE MACCHINE, MOBILI, ATTREZZATURE ED
ARREDI. RESTA INTESO CHE L'AFFITTUARIO DOVRA' SOSTITUTRE A PROPRTE
SPESE, NEL CORSO DEL CONTRATTO, I MACCHINARI ED IN GENERE TUTTO
CIO' CHE PER LA ROTTURA ANCHE DOLOSA O FORTUITA DOVESSE ESSERE
POSTO FUORI USO CON UNO EQUIVALENTE E ADATTO ALL USO. QUALORA
LTAFFITTUARIO NON PROVVEDA AD ESEGUIRE LE RIPARAZIONI E LE
MANUTENZIONT O SOSTITUZIONI SOPRA RICHIAMATE, L'AFFITTANTE
PROVVEDERA' DIRETTAMENTE ADDEBITANDO II COSTO ALL'AFFITTUARIO, IIL
QUALE ST OBBLIGA A RIMBORSARLO ENTRO 30 (TRENTAZA) GIORNI DALL
AVVENUTO PAGAMENTO. LE PARTI SOTTOLINEANO CHE F' OBBLIGO PER LEGGE
DELL'AFFITTUARTO FARE ALMENO UNA VOLTA ALL'ANNO LA PULIZTIA DELLA
VASCA CONDENSA GRASSI E DI TUTTI T FILTRI DELLA CUCINA, CON SPESE
A SUO TOTALE CARICO.

ART. 9 CONDIZIONI DEI LOCALI - MODIFICHE

L'AFFITTUARIO DICHIARA DI AVER ESAMINATO I LOCALI AFFITTATI E DT
AVERLI TROVATI, COME REALMENTE SONO, ADATTI AL PROPRIO Us0o, IN
BUONO STATO DI MANUTENZIONE A NORMA DELL ART. 1575 DEL CODICE
CIVILE ED ESENTI DA DIFETTI CHE POSSONO INFLUIRE SULLA SALUTE DT
CHI VI OPERA. L'AFFITTUARIO ST OBBLIGA A NON APPORTARE ALCUNA
MODIFICA, INNOVAZIONE O TRASFORMAZIONE AT LOCALI, CHE NON POSSA
ESSERE RIMOSSA IN QUALUNQUE MOMENTO SENZA DANNEGGTARE LE UNITA'
AFFITTATE, SENZA IL PREVENTIVO CONSENSO SCRITTO DELL'AFFITTANTE.

I MIGLIORAMENTI E LE ADDIZIONI ALI, IMMOBILE AFFITTATO ESEGUITI DA
PARTE DELL'AFFITTUARIO RESTANO A BENEFICIO DELL'AFFITTANTE, SENZA
CHE L'AFFITTUARIO POSSA ACCAMPARE DIRITTI O PRETESE DT ALCON
GENERE. L'AFFITTUARIO DICHIARA ALTRESI' DI AVERE RICEVUTO TUTTT I
BENI MOBILI AZIENDALI IN BUONO STATO DI FUNZIONATLITA' ED ADATTI A
SERVIRE ALL USO A CUI SONO DESTINATT.

L'AFFITTUARIO NON PUO' SOSTITUIRE GLI IMPIANTTI, LE MACCHINE, 1
MOBILI, LE ATTREZZATURE E GLI ARREDI, SE NON PREVIO ACCORDO E
CONSENSO SCRITTO DELL'AFFITTANTE PROPRIETARIO. L'AFFITTUARIO, ALLA
DATA DI CESSAZIONE DEL CONTRATTO DOVRA' RICONSEGNARE
ALL'AFFTTTANTE I BENI AZIENDALI NELLO STATO IN CUT LI HA TROVATI,
SALVO TL NORMALE DETERIORAMENTO D USO.

ART. 10 USO, DESTINAZIONE E DIVIETO DI SUBAFFITTO

L'AFFITTUARTQ S IMPEGNA A TENERFE 1 ARREDAMENTO DEI LOCALI IN STATO
DECOROSO ED A MANTENERLO TALE PER TUTTA LA DURATA DELL'AFFITTO,
CURANDO PARTICOLARMENTE L IGIENE E LA PULTIZIA. EGLI GESTIRAT
PERSONALMENTE E DIRETTAMENTE TL RAMO D AZIENDA AFFITTATC SENZA
MODIFICARNE IN ALCUN MODO LA DESTINAZIONE ATTUALE, IN MODO DA
CONSERVARE L EFFICIENZA DELL ORGANIZZAZIONE E DELLE DOTAZIONI DELL
ESERCIZIO.

ART, 11 INDENNIZZI

VIENE CONCORDEMENTE ED ESPRESSAMENTE CONVENUTO CHE ALLA FINE DEL
RAPPORTO O IN CASO DI RISOLUZIONE ANTICIPATA NESSUN COMPENSOQ,
INDENNIZZO O PREMIO DI AVVIAMENTO POTRA' ESSERE PRETESO

https://attiweb.agenziaentrate.it/AttiPubblici/MainServiet 24/04/2025



Page 5 of 12

DALL'AFFITTUARIO IN RELAZIONE AL PRESENTE CONTRATTO ANCHE NEL CASO
CHE SI POSSA ESSERE VERIFICATA 1L, IPOTESI DI UN INCREMENTO DI
PRODUTTIVITA®'.

ART. 12 ESONERO DA RESPONSABILITA

L'AFFITTUARIO ESONERA ESPRESSAMENTE L'AFFITTANTE PER CIO' CHE
RIGUARDA LA GESTIONE, DA OGNI RESPONSABILITA' PER DANNI DIRETTI ED
TNDIRETTI CHE POTESSERO DERIVARLE DA FATTI OD OMISSIONI SIA DOLOSE
CHE COLPOSE DI TERZI E DIPENDENTI.

ART. 13 LICENZE ED AUTORIZZAZIONI AMMINISTRATIVE

L'AFFITTANTFE PRESTA SIN D ORA IL PROPRIO ASSENSO AFFINCHE' LE
AUTORIZZAZTIONI, LICENZE, TUTTE INERENTI ALL ESERCIZIO DELL
ATTIVITA' AFFITTATA, VENGANO TRASFERITE PRO-TEMPORE LIMITATAMENTIL
ALLA DURATA DEL PRESENTE CONTRATTO, ALL'AFFITTUARTO,

ART. 14 USO DELL IMMOBILE

LTAFFITTUARIO SI OBBLIGA AD OSSERVARE ED A FAR OSSERVARE DAI SUOI
SOCI E DIPENDENTI O COLLABORATORI LE REGOLE DEL BUON VICINATO E
DEL CORRETTO VIVERE CIVILE

ART. 15 SUBENTRO UTENZE

L'AFFITTUARIO E' AUTORIZZATO AL SUBENTRO NELLE UTENZE STIPULATE
PER L ESERCIZIO DEL RAMO D AZIENDA SE INTERESSATO.

TUTTAVIA LA PROPRIETA' E' ESONERATA DA OGNI RESPONSABILITA' PER L
EVENTUALITA' CHFE I TERZI CONTRAENTI SI AVVALESSERQ DELLA FACOLTA'
DI RECEDERE.

ART. 16 ASSICURAZIONI

L'AFFITTUARIO SI OBBLIGA A STIPULARE E MANTENERE PER TUTTA LA
DURATA DEL PRESENTE CONTRATTO E LE SUE EVENTUALI RINNOVAZIONI, CON
PRIMARIA COMPAGNIA DI ASSICURAZIONE, UNA POLIZZA CONTRO I DANNI
MATERIALI DIRETTI ED INDIRETTI, ANCHE SE DETERMINATI DA COLPA
GRAVE DELLE PERSONE DI CUI RISPONDE PER LEGGE, CAGIONATI DA
INCENDIO, ALLAGAMENTI, PRESTAZIONI ACCESSORIE E RICORSO VICINI
ESPLOSIONE O SCOPPIO DELIL IMMOBILE LOCATO, PER IL SUOC VALORE A
NUOVO E CON CLAUSOLA DI ADEGUAMENTO AUTOMATICO E DI PARZIALE
DEROGA ALLA REGOLA PROPORZIONALE. LA POLIZZA ASSICURATIVA (COPIA
DELLA QUALE DOVRA' ESSERE CONSEGNATA ALL'AFFITTANTE ENTRO 7
(SETTE) GIORNI DALLA STIPULA DEL CONTRATTO) AVRA' LE SEGUENTI
CARATTERISTICHE E VALORI:

RISCHTO LOCATIVO: EURO 500.000,00 (CINQUECENTOMILA VIRGOLA ZEROQO
ZERO) ;

ATTREZZATURE ED ARREDAMENTO: EURO 300.000,00 (TRECENTOMILA VIRGOLA
ZERO ZERO) ;

RICORSO TERZI DA INCENDIO: EURO 300.000,00 (TRECENTOMILA VIRGOLA
ZERO ZERO) ;

R.C.T. OPERAI: RURO 1.000.000,00 (UNMILIONE VIRGOLA ZERC ZERO).
ART. 17 TERMINE DI RICONSEGNA DEL RAMOC D AZIENDA

ALLA SCADENZA DEL CONTRATTO O, IN CASO DI RECESS0 O RISOLUZLONE
ANTICIPATA, ANCHE DOVUTA PER INADEMPIMENTO DELL'AFFITTUARIO, LO
STESSO DOVRA' RICONSEGNARE ALL'AFFITTANTE O PERSONA DI SUO

GRADIMENTO, IL RAMO D AZIENDA SGOMBERO DA PERSONE E COSE NON DT
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SUA PROPRIETA'.
ART. 18 - POTERI DI CONTROLLO DELL'AFFITTANTE

L'AFFITTANTE HA DIRITTO, AI SENSI DELL ART. 1619 DEL CODICE
CIVILE, DI CONTROLLARE LA CORRETTA GESTIONE DEI, RAMO D AZIENDA
AFFITTATO (PREVIA COMUNICAZIONE ALL'AFFITTUARIO), E, ALL UQOPO, DI
EFFETTUARE SOPRALLUOGHI ANCHE A MEZZO DI PROPRI RAPPRESENTANTI O
DI TECNICI INCARICATI IN ORART PRESTABILITI E CONCORDATI TRA LF
PARTT.

ART. 19 - DIVIETO DI CONCORRENZA

L'AFFITTANTE, PER TUTTA LA DURATA DELL AFFITTO, SI IMPEGNA A NON
INIZIARE NEL COMUNE DI UBICAZIONE DEL RAMO D AZIENDA E NEI COMUNT
LIMITROFI, NUOVA IMPRESA COMUNQUE IDONEA A SVIARE LA CLIENTELA DEL
RAMO T AZIENDA AFFITTATO.

ART. 20 - CREDITI E DEBITI RELATIVI AL RAMO D AZIENDA AFFITTATO

TUTTL I CREDITI E I DEBITI PER RAPPORTI SORTT ANTERIORMENTE ALLA
DATA DI DECORRENZA DEL PRESENTE CONTRATTO, SONO TOTALMENTE A
FAVORE ED A CARICO DELL'AFFITTANTE. I CREDITI E I DEBITI SORTI NEL
CORSO DELL AFFITTO, ANCORCHE' NON SCADUTI ALLA DATA DI CESSAZIONE
DEL CONTRATTO, SARANNO INVECE RISPETTIVAMENTE A VANTAGGIO E A
CARICO DELL'AFFITTUARIO.

ART. 21 ELEZIONE A DOMICILIO

A TUTTI GLI EFFETTI DEL PRESENTE CONTRATTO, COMPRESA LA NOTIFICA
DEGLI ATTI ESECUTIVI, E AI FINI DELLA COMPETENZA A GIUDICARE,
L'AFFITTUARIO ELEGGE DOMICILIO PRESSO T LOCALI DET, RAMO D AZTENDA
AFFITTATO E PRESSO L'UFFICIO DI SEGRETERIA DEL COMUNE OVE E!
SITUATO IL RAMO D'AZIENDA, FINO ALLA SCADENZA DEL PRESENTE
CONTRATTO.

ART. 22 - PRIVACY - AUTORIZZAZIONE COMUNICAZIONE DATI

L'AFFITTANTE E L'AFFITTUARIO SI AUTORIZZANC RECIPROCAMENTE A
COMUNTICARE A TERZI I PROPRI DATI PERSONALI IN RELAZIONE AD
ADEMPIMENTI CONNESSI CON IL RAPPORTO DI AFFITTO IN ESSERE.

ART. 23 - RISOLUZIONE

IN CASO DI INADEMPIENZA AD UNA DELLE CLAUSOLE SOPRA RIPORTATE E DI
MANCATO RISPETTO DELLE NORME DI LEGGE, IL PRESENTE CONTRATTO ST
RISOLVERA' IPSOC JURE CON DIRITTO DELLA PARTE ADEMPIENTE AL
RISARCIMENTO DEL DANNO OLTRE ALLA RIVALSA PER LE SPESE

ART. 24 RISERVA

QUALORA PER MOTIVI INDIPENDENTI DALLA VOLONTA' DELLE PARTTI, LE
COMPETENTI AUTORITA' NEGASSERO LA VOLTURAZIONE DELLE LICENZE ED
AUTORIZZAZIONI TUTTE, A FAVORE DELL'AFFITTUARIO, IL PRESENTE
CONTRATTO SI INTENDERA' RISOLTO DI DIRITTO CON OBBLIGO ALLA
RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE E DEL RAMC D AZIENDA.

ART. 25 - ALLEGATI

FORMANO PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE CONTRATTO INVENTARIO E
PLANIMETRIE DEI LOCALI, SOTTOSCRITTI DA ENTRAMBE LE PARTI
CONTRAENTZI.

ART. 26 AMMORTAMENTO BENI STRUMENTALI
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IN RIFERIMENTO A QUANTO PREVISTC DAGLI ARTICOLT 2561 COD. CIV.,
COSI' RICHIAMATO DALL ART. 2562 COD. CIV. E DI CONSEGUENZA IN
DEROGA AGLI ARTT. 102 COMMA 8 DEL DPR 917/86, GLI AMMORTAMENTI
RELATIVI AI BENI MATERTALI ED IMMATERIALI FACENTI PARTE DEL RAMO D
AZIENDA AFFITTATO ED ESISTENTI ALLA DATA DI STIPULA DEL PRESENTE
CONTRATTO DI AFFITTC SONO DI COMPETENZA DELL'AFFITTANTE, ANCHE DI
TALE PATTUIZIONE AVENDO LE PARTI ESPRESSAMENTE TENUTO CONTO NELLA
DETERMINAZICNE DEIL CANONE DI AFFITTO.

ART. 27 IMPUTAZIONE DEL CANONE

AI SOLI FINI FISCALI, SI PRECISA CHE IL CANONE D AFFITTO DEVHE
INTENDERSI RELATIVO AL COMPLESSC DEI BENI MOBILI ED IMMATERIALIL
AZIENDALI PER 1/3 (UN TERZ0O) ED AI LOCALI COSTITUENTI L IMMOBILE
PER I RESTANTI 2/3 (DUE TERZI).

ART. 28 RAPPORTI DI LAVORC PREGRESSI

L'AFFITTANTE DICHIARA CHE ALLA DATA ODIERNA NON SONO IN CORSO
RAPPORTI DI LAVORO DIPENDENTE. QUALORA,

SUCCESSIVAMENTE ALLA DATA DI STIPULA DEL PRESENTE ATTO
INTERVENISSERC CAUSE, VERTENZE, RIVENDICAZIONI DI CARATTERE
CONTRATTUALE E/O RETRIBUTIVO DA PARTE DI PERSONALE GIA' DIPENDENTE
DEL RAMO D AZIENDA OGGETTO DELL'AFFITTO, TUTTI GLI ONERI
(RETRIBUTIVI, CONTRATTUALI, PREVIDENZIALI, ASSICURATIVI,
SANZIONATORI, LEGALI, ECC.) EVENTUALMENTE SOSTENUTI
DALL'AFFITTUARIO, ANCHE DERIVANTI DALLA EVENTUALE APPLICAZIONE
DELLE DISPOSIZIONI DELI, ART. 2112 DEL CODICE CIVILE RESTERANNO A
CARICO DELL'AFFITTANTE. II, RISARCIMENTO DEGLI ONERI SUDDETTI
AVVERRA' MEDIANTE RIMBORSO IMMEDIATO A PRESENTAZIONE DELLA
DOCUMENTAZTONE.

ART, 29 SPESE NOTARILI

TUTTE LE SPESE INERENTI E CONSEGUENTI II, PRESENTE CONTRATTO E LE
SUE RINNOVAZIONI NONCHE' QUIETANZE, TASSE DI REGISTRO E BOLLO,
COPIE, SPESE DI CONSEGNA E RICONSEGNA, SONO COMPLETAMENTE A CARICO
DELL'AFFITTUARIO.

ART. 30 IMPOSTE

AT SENSI E PER GLI EFFETTI DELL ART. 35 COMMA 10-QUATER DEL D.L. 4
LUGLTIO 2006 N. 223, CONVERTITO CON

MODIFICAZIONI DALLA LEGGE 4 AGCSTO 2006 N. 248, L'AFFITTANTE
DICHIARA CHE IL VALORE NORMALE DEL FABBRICATC DI COMPENDIO DEL
RAMO D'AZIENDA IN OGGETTO E' SUPERIORE AL 50% (CINQUANTA PER
CENTC) DEL VALORE COMPLESSIVO DEL RAMO D AZIENDA MEDESIMO. INOLTRE
L'AFFITTANTE DICHIARA CHE INTENDE OPTARE PER L IMPOSIZIONE I.V.A.
AT SENST DELL ART.10 PRIMO COMMA N.8 DEL D.P.R. 633/1872.

PER QUANTO SOPRA IL PRESENTE AFFITTO E' SOGGETTO AD IMPOSTA DI
REGISTRO PROPORZIONALE NELLA MISURA DELL 1% (UNO PER CENTO) CHE
L'AFFITTUARIO CHIEDE DI CORRISPONDERE ANNUALITA' PER ANNUALITA'
TMPEGNANDOSI A DARE REVIDENZA DELL AVVENUTO PAGAMENTO
ALL'AFFITTANTE.

ART. 31 - GESTIONE IMPIANTO RISCALDAMENTO RAFFRESCAMENTO
PRODUZIONE DL ACQUA CALDA SANITARIA MEDIANTE UTILIZZ0 DEL SISTEMA
GEOTERMICO CENTRALIZZATO
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- REQUISITO DELI, ENTE GESTORE:

L ENTE GESTO E' IL
TERZO RESPONSABILE DELL IMPIANTO E SI ASSUME LA RESPONSABILITA'
DELLA CENTRALE TERMICA DELL EDIFICIO; E' RESPONSABILE ALTRESI'
DELLA REGOLAZIONE GENERALE DELL IMPIANTO. L ENTE GESTORE SI
AVVARRA' DI AZIENDA SPECIALISTICA DI SETTORE PER POTER EFFETTUARE
LE MANUTENZIONI ORDINARIE E STRAORDINARIE DELL IMPIANTO
CENTRALIZZATO, GLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA SARANNO
EFFETTUATI DUE VOLTE ALL ANNO, NEI PERIODI DI CAMBIO STAGIONE, ED
AVRANNO UN COSTO FORFETTARIO DI EURO 600,00 (SEICENTO VIRGOLA ZERO
ZERO} CADAUNO CHE SARA' DIVISO TRA I VARI CONDOMINI IN FUNZIONE
DET MILLESIMI DI APPARTENENZA.

- ACQUISTO DELL ENERGIA DATI, ENTE PRIMARIQ:

L ENERGIA UTILIZZATA PER LA PRODUZICONE DEL
RISCALDAMENTO/RAFFRESCAMENTO DELL EDTFTCTIO E' ENERGIA ELETTRICA

L . ‘ W ST
ASSUME LA TITOLARITA' DEL CONTRATTO DI FORNITURA, COMPRESO IL
PAGAMENTO DELTLA BOLLETTA. PER LA CONTABILIZZAZIONE DEL CALORE
VERRANNO ADOTTATI DEI CONTA CALCRIE IN GRADO DI MISURARE LA
PORTATA TN LITRI/ORA DEL FLUIDO VETTORE E LE TEMPERATURE DI ANDATA
E RITORNO DELL IMPIANTO. UN SISTEMA CON PROGRAMMATORE LOGICO
GESTIRA' I DATI RICEVUTI E LI TRASFORMERA' IN KWH TERMICT
CONSUMATI DALLE UTENZE. I MISURATORI SARANNO CLASSIFICATI COME
MISURATORI FISCALI ED OLTRE A RIPORTARE II, CERTIFICATO INIZIALE DI
TARATURA SARANNO SOTTCPOSTI A VERIFICHE PERIODICHE OGNI DUE ANNT.

— TARIFFA DELL ENERGIA CONSUMATA:

LA TARIFFA IMPOSTA NEL PRESENTE CONTRATTO E' RELATIVA ALL ENERGIA
EFFETTIVAMENTE UTILIZZATA DALL UTENTE PER SERVIZIO RISCALDAMENTO,
RAFFRESCAMENTO ED ACQUA CALDA SANITARIA. LA TARIFFA E' DEL TIPO
COMPOSTO, CIOE' E' COSTITUITA DA PIU' PARAMETRI CHE POSSONO FSSERE
DI TIPO FISSO E/O VARIARILE.

LA TARTIFFA SI COMPONE DI:
1) COSTO ENERGIA PRIMARIA;

2) AMMORTAMENTO IMPIANTO A BASSO IMPATTO AMBIENTALE E AD ELEVATO
RISPARMIO ENERGETICO;

3) GESTIONE E CONDUZIONE IMPIANTO.
I PUNTI NUMERO 1 E 3 SONO TARIFFE DI TIPO VARIABILE, IN QUANTQ:

A) LA PRIMA COMPONENTE TIENE CONTO DEGLI EVENTUALT AUMENTI
DERIVATI DALL ENTE FORNITORE DI ENERGIA

ELETTRICA CHE II
DEVE PAGARE PER GARANTIRE IL SERVIZIO;

B) LA TERZA COMPONENTE E' DA RTICONDURSI ALLA NECESSITA' DI
EFFETTUARE INTERVENTI IN PERIODI CONSECUTIVI E, PER QUESTO MOTIVO,
SOGGETTA A VARIAZIONI PER AUMENTO DEL COSTO DEGLI STESSI. TALI
VARIAZIONT SONO FISSATI NELLA MISURA DET 2,5% (DUE VIRGOLA CINQUE
PER CENTOQO)} ANNUO;

C) LA SECONDA COMPONENTE E' DI TIPO FISSO, PREDEFINITA IN FASE DI
REALIZZAZIONE DELL IMPIANTO E I VALORI TARIFFARI, AD OGGI, SONO:
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1) PRIMA COMPONENTE COSTO ENERGIA: 0,26 {ZERO VIRGOLA VENTISET)
EURO/KWH;

2) SECONDA COMPONENTE COSTCO ENERGIA: 0,14 EURO/KWH;

3) TERZA COMPONENTE COSTO ENERGIA: 0,10 (ZERC VIRGOLA DIECI)
EURO/KWH .

- COMUNICAZIONE VARIAZIONE RATA SERVIZIO ENERGIA:

II COSTO DELL ENERGIA VERRA' MODIFICATO IN BASE AL VALORE FORNITO
DALL ENTE DEI, SERVIZIO ENERGIA ELETTRICA STABILITO DALL AUTORITA'
PER I, ENERGIA ELETTRICA. TALE VARIAZIONL VERRA' COMUNICATA, DA
PARTE DELL ENTE GESTORE DELL IMPIANTO

4an , ALL UTILIZZATORE E VERRA' APPLICATA IN
PERCENTUALFE, RISPETTC AL VALORE PRECEDENTEMENTE UTILIZZATO E POTRA'
ESSERE ATTUATA OGNI 6 (SEI) MESI E, COMUNQUE, IN BASE AT TEMPI CON
CUI LE VARIAZIONI SARANNC APPLTICATE SUL MERCATO DELL ENERGIA. NEL
CASO IN CUI TALE VARIAZIONE VENISSE APPLICATA CON RITARDO RISPETTO
ALLA VARIAZIONE SUBITA DALL ENTE GESTORE, _—...__.

U T . , DA PARTE DELL ENTE FORNITORE DI ENERGIA
ELETTRICA, I MESI NON CALCOLATI VERRANNO ADDEBITATI ALLA PRIMA
RATA DISPONIBILE.

-~ AMBRITO DI APPLICAZIONE DELL IMPIANTO:

L AMBITO DI APPLICAZIONE DEL CONTRATTO DI SERVIZIO ENERGLA
RIGUARDA USO COMMERCIALE. PER L ALIQUOTA IVA SI APPLICHERA' IL 22%
(VENTIDUE PER CENTQ) PREVISTO PER UTENZE COMMERCIALL.

ILFE FATTURE EMESSE CON CADENZA BIMESTRALE A SEGUITO
CONTABILIZZAZIONE DEI CONSUMI DOVRANNO ESSERE PAGATE A MEZZO
BONIFICO BANCARIO ENTRO IL GIORNO 20 (VENTI) DEL MESE DI
EMISSIONE.

IL MANCATO PAGAMENTO DELLE FATTURE ENTRO LA SCADENZA INDICATA
CONSENTIRA', SENZA ULTERIORI PREAVVISI, LA MESSA IN MORA DA PARTE
DELL'AFFITTANTE, CUI FARA' SEGUITO LA SOSPENSTONE DEL RELATIVO
SERVIZIO,

- OBBLIGHI DELL UTENTE:

L UTENTE CHE VIENE IN POSSESSO DELL UNITA', DOVRA' GARANTIRE ALL
ENTE GESTORE o " IL 300
CORRETTO USO, COMPRLESO L ORGANIZZAZIONE DELLE MANUTENZIONT
PROGRAMMATE PREVISTE PER IL TIPO DI IMPIANTC IN USO. 1 COSTI DI
MANUTENZTONE SONO A CARICO DELL UTENZA. PER MANUTENZIONE SI
INTENDE:

*MANUTENZIONE ORDINARIA PROGRAMMATA DEI FILTRI INTERNT AI FAN COIL
(UTENZA COMMERCIALE}: COSTO EURO 15 (QUINDICTI) PER CIASCUN FAN
COIL PER DUE VOLTE L ANNO, AD ESCLUSIONE DELLA PULIZIA RELATIVA
ALLA COMMUTAZIONE DELL IMPIANTO DA ESTIVO AD INVERNALE DEL
CORRENTE ANNO;

~ GESTIONE IMPIANTO CLIMATICO:

L, IMPIANTO E' PROGETTATO E REALTZZATO PER GARANTIRE IL MASSIMO
CONFORT AGLT UTILIZZATORI DEI LOCALI. TALE TIMPIANTO E' DOTATO DI
REGOLAZIONE CLIMATICA PER OGNI UNITA' ABITATIVA E PER Lk UNITA'
COMMERCTIALT. TALE TEMPERATURA E' FISSATA A LIVELLC CENTRALIZZATO,
NEL PERIODO INVERNALE, A + 20 GRADI CON UNA POSSIBILITA' DI
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VARIAZIONE IN PIU' OD IN MENC DI 2 GRADI E, NEIL PERICDO ESTIVG, E!
FISSATA, SEMPRE A LIVELLO CENTRALIZZATO, A 28 GRADI, CON
POSSIBILITA' DI VARIAZIONE IN PIU' OD IN MENO DI 2 GRADI. L
IMPIANTO NON HA UN FUNZIONAMENTO AD INTERMITTENZA MA VIENE GESTITO
A LIVELLO CENTRALIZZATO E CONSENTE, CON IL SISTEMA DI REGOLAZIONE
CLIMATICA, DI MANTENERE COSTANTE LA TEMPERATURA INTERNA DEI LOCATLT
IN RELAZIONE ALLA TEMPERATURA ESTERNA, II SISTEMA E' GESTITO DA UN
PLC E DA UN SOFTWARE CHE PERMETTE LA REGOLAZIONE PUNTUALE DELLO
STESS0. PER CONTABILIZZARE I CONSUMI DI RISCALDAMENTO,
RAFFRESCAMENTO ED ACQUA CALDA SANITARIA, SONO INSTALLATT DEI CONTA
CALORIE NELLE TUBAZIONI MONTANTI DI OGNI SINGOLO TIMPIANTO CHE
PERMETTONC DI OTTENERE IL REALE CONSUMO IN KWH DI OGNI UNITA'. IT
PLC

CHE GESTISCE L IMPIANTO RECUPERA TUTTI I DATI LETTI DAI CONTA
CALORIE E LI PREDISPONE SU UN FORMATO .XLS PER LA LETTURA E LA
FATTURAZIONE. L TMPIANTO QUINDI NON VERRA' IN ALCUN MODO SPENTO OD
ACCESO DALL UTENTE, LE CUI ATTIVITA' SONO PERTANTO INIBITE ALLO
STESSG.

- GESTIONE VENTILAZTONE BAR:

L IMPIANTO DEL BAR, RISTORANTE, PIZZERIA E' DOTATO DI UNITA'
TRATTAMENTO ARIA PER LA GESTIONE DELL UMIDITA' E RICAMBIO D ARIA
PREVISTO NEI LOCALI ADIBITI AD ATTIVITA' COMMERCIALE. TALE SISTEMA
VENTILANTE E' AZIONATO DALL ENTE GESTORE E GARANTISCE OTTIME
PRESTAZIONT DI CONFORT. LE TEMPERATURE DI LAVORQO DELL UNITA'
TRATTAMENTO ARIA SONO GIA' IMPOSTATE DAL PROGRAMMA E POSSONO
ESSERE, A RICHIESTA, MODIFICATE TENENDO PRESENTE CHE I UNITA'
GESTISCE GIA' PARAMETRI DI TEMPERATURA ED UMIDITA' IN MODO
INDIPENDENTE. ANCHE L ENERGIA ELETTRICA UTILIZZATA DALL U.T.A.
VIENE CONTABITIZZATA TRAMITE IL CONTA CALORIE DELL ATTIVITA'
COMMERCIALE. E PREVISTO CHE L UTENTE ORGANIZZI GLT INTERVENTI DI
MANUTENZIONE A QUESTE MACCHINE DUF VOLTE L ANNO E SE NE ASSUMA I
RELATIVI COSTI.

PER MANUTENZIONE SI INTENDE: MANUTENZIONE ORDINARIA PROGRAMMATA
DELL UTA RISTORANTE; LAVAGGIO INTERNO DET MODULI CON ADDITIVI
DETERGENTI; LAVAGGIO DELLE BATTERIE DI SCAMBIO CON ADDITIVI
DETERGENTI; PULIZIA VANI; SOSTITUZIONE DEI FILTRI ONDULATI;
CONTROLLO CINGHIE DI TRAZIONE VENTILATORI; CONTROLLO APPARATI CON
UN COSTO COMPLESSIVO DI EURO 150,00 (CENTOCINQUANTA VIRGOLA ZERO
ZERO) PER DUE VOLTE L ANNO. PER MANUTENZIONE U.T.A. CUCINA SI
INTENDE :

LAVAGGIO INTERNC DEI MODULI CON ADDITIVI DETERGENTT; LAVAGGIO
RECUPERATORE DI CALORE CON ADDITIVI DETERGENTI; LAVAGGICO DELLE
BATTERIE DI SCAMBIOC CON ADDITIVI DETERGENTI; LAVAGGIO DELLE
CHIGCCCIOLE CON

ADDITIVI DETERGENTT; LAVAGGIO DELLE BACINELLE RACCOGLT CONDENSA
CON ADDITIVI DETERGENTI; PULIZIA VANI;

SOSTITUZIONE A TASCHE; SOSTITUZIONE DEI FILTRI ONDULATT; CONTROLLO
CINGHIE DI TRAZIONE VENTILATORI; VERIFICA APPARATI DT CONTROLLO
PER UN COSTO COMPLESSIVQO DI EURO 150,00 (CENTOCINQUANTA VIRGOLA
ZERO ZERQ} PER DUE VOLTE ALL ANNO,

ART. 32 - RINVIO - MODIFICHE AL CONTRATTO - PAGAMENTI

hitps://attiweb.agenziaentrate.it/AttiPubblici/MainServlet 24/04/2025



Page 11 of 12

PER QUANTO NON PREVISTO DAL PRESENTE CONTRATTO, LE PARTI RINVIANO
ALLE DISPOSTZIONI DEL CODICE CIVILE E DELLE ALTRE LEGGI VIGENTI IN
MATERIA. QUALUNQUE MODIFICA AL PRESENTE ATTO NON PUO' AVER LUOGO E
QUALUNQUE PAGAMENTO NON PUO' ESSERE PROVATO CHE MEDIANTE ATTO
SCRITTO,

N

| —

AT SENSI DEGLI ARTICOLI 1341 E 1342 DEL CODICE CIVILE LE PARTI
DICHTARANO DI ESSERE BENE A CONOSCENZA, DOPO APPROFONDITA LETTURA,
DI TUTTE LE CLAUSOLE DEL PRESENTE CONTRATTO (OGGETTO; DURATA DEL
CONTRATTO; CANONE PATTUITO; MANCATO O TARDIVO PAGAMENTO DEL
CENONE; OBBLIGHI DELL AFFITTUARIA; GESTIONE; MODIFICHE ED
INNOVAZIONI; RIPARAZIONI-MANUTENZIONI; CONDIZIONLI DEI LOCALIL
MODIFICHE; USO DESTINAZIONE E DIVIETO DI SUBAFFITTO; INDENNIZZI;
ESONERC DA RESPONSABILITA'; LICENZE ED AUTORIZZAZIONL
AMMINISTRATIVE; USO DELL IMMOBILE; SUBENTRO UTENZE; ASSICURAZIONI;
TERMINE DI RICONSEGNA DEL RAMO D AZIENDA; POTERI DI CONTROLLO
DELL'AFFITTANTE; DIVIETO DI CONCORRENZA; CREDITI E DEBITI RELATIVI
AL RAMO D AZIENDA AFFITTATO; ELEZIONE A DOMICTILIO; PRIVACY
AUTORTZZAZIONE COMUNTCAZIONE DATI; RISOLUZIONE; RISERVA; ALLEGATL;
AMMORTAMENTO BENI STRUMENTALI; IMPUTAZIONE DEL CANONE; RAPPORTI DI
LAVORO PREGRESSI; SPESE NOTARILI; IMPOSTE; GESTIONE IMPIANTO
RISCALDAMENTO, RAFFRESCAMENTC PRODUZIONE DI A.C.S. MEDIANTE
UTILIZZO DEL SISTEMA GEOTERMICO CENTRALIZZATO; RINVIO -~ MODIFICHE
AL CONTRATTO - PAGAMENTI)} CHE ESPRESSAMENTE E SPECIFICATAMENTE
APPROVANO,

4

L1}
18

REPERTORIO N.89799 RACCOLTA N.35764
AUTENTICAZIONE DI FIRME

CERTIFICO IO SOTTOSCRITTO DOTTOR PAOLO TALICE, NOTAIO IN TREVISO,
ISCRITTO PRESSO IL COLLEGIC NOTARILE DI TREVISO, CHE I SIGNORI:

DUMLICLILLIATA PER LA CARICA OVE APPRESSO, QUALE UNICO SOCIO
ACCOMANDATARIO E LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA':

! )

s - e a EISY - e - ——

—_————— . — iy

DELLA CUI IDENTITA' PERSONALE IO NOTAIO SONO CERTO, HANNO
SOTTOSCRITTO ALLA MIA PRESENZA IN CALCE E A MARGINE T.'ATTO CHE
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PRECEDE, ALLE ORE DIECI E MINUTI QUARANTASEI.
IL PRESENTE ATTO E' STATO LETTO DA ME NOTAIO AI SOTTOSCRITTORT.

IN TREVISO, VIA SILVIO PELLICO N. 1, LI' VENTIDUE OTTOBRE
DUEMILADICIANNOVE.

F.TO PACLO TALICE
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AGENZIA DELLE ENTRATE - DPTIV UT TREVISO

INTERROGAZIONE ATTO N. 12267 SERIE 1T, REGISTRATO IL 25/10/2019
PRESSO L'UFFICIO T59 - DPTV UT AAPP SUCC RIMB IVA TREVISO

DAL NOTAIO TALICE PAOLC (TLCPLA6LIRIZHZ01L)}

STIPULATO IL 22/10/2019, REPERTORIO 89799/35764

PROTOCOLLO DI INVIC DEL FILE DELLA REGISTRAZIONE 133849479
CONTENENTE 1 ATTO

DATI DEL PAGAMENTO:

TRIBUTI IMPORTO (EURO) AGENZIA
98042 BOLLO 45,00 ENTRATE
9814 REGISTRO ATTL 200,00 ENTRATE
TOTALE 245,00

EFFETTUATO IL 25/10/2019 CON REGOLARE ADDEBITO

ALLEGATI: 99 PLANIMETRIA
99 INVENTARIO

SOGGEETTI PARTECIPANTI ALL'ATTO:

T

1 -
2

DATI DESCRITTIVI DELL'ATTO:

NEGOZIO N. 1/ 1: CODICE 7218
LOCAZIONE DI AZIENDA
SOGGETTO A IVA
IMMOBILE STRUMENTALE

IMPONIBILE DICHIARATO EURO 3.000,00

NESSUNA AGEVOLAZIONE

DANTE CAUSA SOGGETTIO i

AVENTE CAUSA SOGGETTO : 2

LIQUIDAZIONE:

TRIBUTO AUTOLIQUIDATO LIQUIDAZIONE LIQUIDAZIONE
CALCOLATA UFFICIO

9802 45,00 0,00 45,00

9814 200,00 200,00 200,00

TOTALE 245,00 200,00 245,00

NEGOZIO N. 2/ 1: CODICE 7218

LOCAZIONE DI AZIENDA

SOGGETTC A IVA

IMMOBILE STRUMENTALE

IMPONIBILE DICHIARATO EURC 37.200,00

NESSUNA AGEVOLAZIONE

- SEGUE -

ATA200
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DANTE CAUSA SOGGETITO : 1

AVENTE CAUSA SOGGETTO : 2

LIQUIDAZIONE:

TRIBUTO AUTOLIQUIDATO LIQUIDAZIONE LIQUIDAZIONE
CALCOLATA UFFECIO

9814 0,00 372,00 0,00

TOTALE 0,00 372,00 0,00

NEGOZIO N, 3/ 1: CODICE 8001

COMODATO

IMPONIBILE DICHIARATO KEURO 0,00

NESSUNA AGEVOLAZIONE

DANTE CAUSA SOGGETTO : 1

AVENTE CAUSA SOGGETTO : 2

LIQUIDAZIONE:

TRIBUTO AUTOLIQUIDATO LIQUIDAZIONE LIQUIDAZIONE
CALCOLATA UFFICIO

9814 0,00 200,00 200,00

TOTALE 0,00 200,00 200,00

LIQUIDAZIONE COMPLESSIVA DELL'ATTO COMUNICATA IL 26/11/2019

TREBUTO AUTOLIQUIDATO LIQUIDAZIONE LIQUIDAZIONE
CALCOLATA UFFICIO

9802 45,00 0,00 45,00

9814 200,00 772,00 400,00

TOTALE 245,00 772,00 445,00

AVVISI INVIATI:
-~ AVVISO INTEGRATIVO
CODICE ATTO N. 19314008954, INVIATO IL 26/11/201%
NOTIFICATO IL 03/12/2019
IMPORTO 200,00 EUROC
REGOLARE ADDEBITO DEI PAGAMENTO: 16/12/2019

ANNOTAZIONI FORNITE DALL 'UFFICIO:

TRATTASTI DI CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D’ZIENDA.

NELL’ART. 3 DEL ROGITO NOTARILE RISULTA ESPLICITAMENTE SCRITTC CHE NE
I PRIMI SEI MESI DEL PRIMO ANNO CONTRATTUALE NON SARA’ CORRISPOSTO AL
CUN CANONE,

ALLA LUCE DI TALE DISPOSIZIONE RISULTA EVIDENTE L’ ENUNCIAZIONE DEL CO
NTRATTO DI COMODATO. PERTANTO L‘UFFICIO PROCEDE, EX ARTT. 20 E 22 D
EL D.P.R. 131/1986, AL RECUPERO DELL‘IMPOSTA DI REGISTRC DT EURO 200,
00 RELATIVA ALL'ENUNCIAZIONE DEL COMODATO ENUNCIATO.

I NEGOZIO 3/1 DI COMODATO E’ STATO INSERITC DALL’UFFICIO.

- SEGUE -~
ATA200
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EURO 6.000,00 DEL NEGOZIO 1/1 SONO RELATIVI A SEI MESI DI AFFITTO D'A
ZIENDA DEL PRIMO ANNO.

o+

- FINE -
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