Aapporto di stima Esecuzione mmaobiliare - 0. 22 f 2023

Tribunale di Venezia
PROCEDURA D1 ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Buonconsiglio 4 s.r.l.

N® Gen. Rep. 22/2023
data udienza ex art, 569 c.p.cC.;

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa SILVIA BIANCHI

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Perizia di stima immobiliare

Lotto 001 - UNICO

Esperto alla stima: Arch. Ruben Csermaly
Codice fiscale: CSRRBNBOSZOLTIEH
Partita IWA: 02284700271

Studio In: Wiz Terraglietto 10 - 30174 Mestre

Telefono: 041942570
Fax: 041942570

Email: studiocsermely@gmail.com

Pec: ruben.csermely@archiworldpec.it
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Rapporio di stima Esecuriona lmmobiiare - n, 23 f 2005

Riassunto Perizia

Bene: Via Parco Ferroviario 25 - Marghera - Venezia (VE] - 30175

Descriglone generica;
Trattasi di unita immabiliare ad uso residenziale posta al plano primo senza ascensore, facente parte di pio

ampia edificio in condominio denominato "Stella Alpina® sito in Comune di Venezia, localitd Marghera, via
Parco Ferrowiario 25, La zona ove & ubicato il fabbricato risulta essere periferica rispetto al centro del Co-
miune ma caratierizzata da un amplo centro abitativo avente per lo pil fabbricatl ad uso residenziale e do-
tata di attivith commerciall di vicinato, La via Parco Ferroviario costeggta la ferrovia "Milano-Venezia" e
risulta essere una via parallela alla via Trieste nota arteria del traffico cittadino. Dalla via Trieste & possibile
raggiungere |a tangenziale di Mestre e arterie di primaria Importanza. |l quartiere risulta fornito dal servi-
zio di trasporto pubblico. |l quartiere presenta | servizl di prima necessitd quali scuole, uffici pubblici e ne-
gozi di wicinato, || fabbricato ove & ubicato 'appartamento oggetto di stima fa parte di un pio ampio com-

plessa di edifici realizzato nell'ambito del medesimo intervents promosso dalle Ferrovie dello Stato intor-

nio agli anni "2,

Identificative Lotto: 001 - UNICO

Quota e tipologia del dirltto

piena proprieta 1000/1000 o/

Resldenza: vla Parco Ferroviario 25 Marghera Venezia 30175

Stato Civile: assente presso |l Pubblliel Uil

Gravami e Onern
- Pignoramento a favore di Buonconsighio 4 5.r.), cont
Derivante da: atto esecutivo o cautelare trascritto a Venezia in data 02,/02/2023 ai nn. 3546/2630;

- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare Dell"Alte Adige Societd Cooperativa per Azioni con-
tro;

Importo ipoteca: € 128,800,00; Importo capitale: € 80.500,00;

Iscritta @ Venezia In data 22/01/2013 al nn. 2407/238

Valore lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto In - € 8130640
cul 5 frova:
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Rapporio di stima Esacuzions iImmabiliare - n. 22 f 3033

Sommario

Indicazione dei guesiti all'esperto incaricato alla stima degli immobili pignorati,

Preliminarmente |'esperto & invitato a redigere un sommario della propria relazione, da inserire come
pagina 1, Indicando le pagine corrispondenti alle risposte al singoll guesiti.

Quesiti

I guesiti a cui rispondere ai fini dei beni pignorati sono;

1.

I'esperto, prima di ogni attivitd, verifichi la completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c. e,
In particolare, la continuita delle trascrizioni del titoll d'acquisto nel ventennio anteriore al pi-
gnoramento; ove riscontri la mancanza o l'inidoneita della documentazione @ sopratiutto il difet-
to della comtinuitd delle trascrizionl, come sopra precisate, lo segnali immediatamente al credito-
re procedente ed al giudice sospendendo immediatamente le aperazioni di stima;
I'esperto verifichi le generalita dell'esecutato, lo stato civile, il numero di codice fiscale richieden-
done l'eventuale rilascio presso il competente ufficio distrettuale nonché la condizione rispetto al
regime patrimaniale, in casa di soggetto, indicando pure la data del matrimoniao;
provveda, previo accesso all'immobile, alla esatta individuazione dei beni oggetto di pignoramen-
1o — evidenziando preliminarmente se i beni o parte di 2335 sono stati pignorati per l'intero o 5o-
lo pro quota, indicanda in questo secondo caso le generalita dei comproprietari - ed alla forma-
zlone, ove opportuno, di uno o pid lotti per la vendita mediante indicazione della tipologia di cia-
scung immaobile, della sua ubicazions, delle eventuali pertinenze ed accessori, servitl e degl
eventuall millesimi di parti comunl. Indichi, altres! le caratteristiche e la destinazione della zona e
dei servizi offerti:
provveda alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico, edilizio, e in caso di esi-
stenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilith al sensi della Legge 47/85 e
724/94 e dej relativi costi, assumends le opportune informazioni presso gli uffici comunall compe-
tentl; verifichl I"esistenza defla dichiarazione di agibilith dell'immahile, il tutto previa acquisizione
o aggiomamento del certificato di destinazione urbanistica prevista dalla vigente nommativa;
lo stato di possesso degli immobill, precisando se aocupati da terzi {indicando, ove possibile le ge-
neralitd degli oocupanti) ed il relativo titols; ovwero dal debitore fallito: ove essi siano oocupati in
base ad un contratto d'affitto o locazions, verifichi la data di registrazione e |2 scadenza del con-
tratto per l'eventuale disdetta, l'eventuale data di rilascio fissata o o stato della causa eventual-
mente in corsa per il rilascio;
indichi i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene ivi compresi | vincoli derivanti da contratti inci-
denti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincali connessi con il suo carattere storico - arti-
stico distinguendo ed indicanda in seZioni separate quell che restano a carico dell'acguirente e
quelli che saranno invece cancellati dalla procedura, indicando per guesti ultimi | costi a cibd ne-
cessari; || perito dovrd In particolare ed in ogni caso pronunclarsi esplicitamente, in senso affer-
mativo o negativo, sull’esistenza dei sepuenti oneri e vincoli;
1. perivincol che restano a carico dell'acguirente:
s domande giudiziali e sequestr {precisands se la causa sla in corso ed in guale sta-
tao)
s atti di asservimento urbanistici
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Rapparta di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 23 £ 2003

& convenzion matrimoniali e provwedimenti di assegnatione della casa coniugale al
COniuge
= aktri pesi e limiti d'uso
2. periwvincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimento:

® jScrizionm

» plgnoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievali
indichi, ove ne ricorre il caso, l'importo annue delle spese fisse di gestione e manutenzione, le
eventuall spese straordinarie gia deliberate & non scadute, le eventuall spese condominiali scadu-
te non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;
fornisca la valutazione complessiva dei beni, indicando | eriter| di stima utilizzati, le fonti delle in-
formazioni assunte per la stima, esponendo poi in forma tabetlare il calcolo delle superfici, Il valo-
re a mq., il valore totale ed esplicando analiticamente gl adeguamenti e correzioni in ragione del-
lo state d'uso & manutenzione, dello stato di possesso, dei vincoli ed oneri glurldici non eliminabili
dalla procedura, I'assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominlali in-
solute, la necessita di bonifica ed eventuali rifiuti @ quindi il valore finale del bene al netta e al lor-
de di tali detrazioni e corraziond comprese quelle di cui al punto & bis;

Bbis. Verifichi il consulents il classamenta energetico dell'immabile e "eventuale certifi-
cato. In assenza di tale certificato, dica il consulente guale sia il costo a questo applicahbi-
le;

nel caso sitrattl di guota indivisa fornisca altresi la valutazione dells sola quota tenendo conto
della maggiore difficoltd di vendita per le guote indivise e precisi se il bene risulta comodamente
divisibile identificando in caso affermativa gli enti che potrebbero essere separati in favore della
procedura, qualora si tratti di terreni che non cenfiguring un unico appezzamento, valuti 'oppor-
tunita di formare i lotti tenendo conto del presumibile interesse dei confinanti ad acquistare sol-
tanto i terreni vicini;

alleghi almena due fotografie esterne e due interne di ciascun bene, |a planimetria, la visura cata-
stale attuale, copia della concessione a licenza edilizia o atti di sanatoria, copia deli'atto di prove-
nienza ¢ dell'eventuale contratio di locazione e quant'altro rtenga utile, nonché kz documenta-
zione comprovante 'ammontare delle spese sostenute.

dica se la vendita sia soggetta ad imposta di registro o IVA ¢ se l'immablle £ un bene strumentale
dell'azienda eventualmente esercitata dal debitore esecutato;

predisponga uno schema identificanda | beni immaobili da porre all'asta individuandao:

1. lotto;

2. diritto reale staggito
3. quota di proprieta

4, identificativo catastale
5. valore atpribuita.

Rediga infine, 'elaborato, inviandone copia ai creditori procedent| o intervenuti e al debitore, anche se
non costituito, almeno 45 giorni prima dell'udienza fissata, termine improrogabile, ai sensi deil’art. 569
del codice @ mezzo posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare
concernente la sottoscrizione, |a trasmissione e 13 ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi,

Oualora I'esperto ricevesse osservazionl sulla perizia, dovra comparire all'udienza fissata.

L'esperto & autorizzato ad accedere presso tutti gli uffici Interessati onde prendere visione e chiedere co-
pia, con diritti d'urgenza degli atti e documenti ivi esistenti, ed all'uso della forza pubblica ove 'esecutato
ostacoll 'accesso all'immobile pignorato e di ogni altro ausilic al finl dello svelgimento dell'incarico ,
compreso 'utilizzo della propria autovettura,
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Rapporto di stima Esecurione lmmobidiare - n. 22 J2023

L'esperto, prima dell'inizio delle operazioni peritali, dovra prestare giuramento presso la Cancelleria
delle Esecuzioni immobiliari attraverso I'apposito modello allegato.

Al momento del deposito della relazione di stima sara necessario depositare una ulteriore copia cartacea
ed informatica integrale per || Professionista Delegato alla Vendita.

Per tutte le procedure iscritte a ruolo a partire dal 01.07.2014 'esperto nominato provweda a redigere la
refarione di stima Immobiliare a mezzo del programma informatico EfiSystemn.

Tale indicazione & vincolante per ['esperto.

Beni in Venezia (VE)
Localita/Frazione Marghera
Via Parco Ferroviario 25

Lotto: 001 - UNICO

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizion dei titodi di acquisto nél Yentannio
antariore 2! pignoramento

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? 5
La trascrizione dei titoll di acguisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

Risposta al secondo punto del quesito

Generalith degli esecutati, codic fiscali, stato civile e regime patrimonials

Esecutata:

nata

Residenza; wia Parco Ferrovianio 25 Marghera Venezia 30175

Stato Civile: assente presso il Pubblici Ufic

Risposta al terzo punto del quesito
individuazione dei beni pignorati e ganerality di aventuali comproprietarn

3. 1DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di unitd immaobiliare ad uso residenziale posta al piano primo senga ascensore, facente
parte di pi ampio edificio in condominio denominato “Stella Alpina® sito in Comune di Venezia,
localita Marghera, via Parco Ferroviario 25. La 2ona ove & ubicato il fabbricato risulta essere
periferica rispetto al centro del Comune ma caratberizzata da un amplo centro abitativo avente per

lo pil fabbricati ad uso residenziale e dotato di attlvitd commerciall dl vicinato, La via Parco
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4.1

Napporto di stima Esacuzions immobilare - n. 22 f
Ferraviario costeggia la ferrovia "Milano-Venezia®™ e risulta essere una via parallela alla via Trigste
nota arteria del traffico cittadine, Dallz via Trieste & possibile raggiungere la tangenziale di Mestre
e arterie di primaria importanza, || guartiers risulta fornito dal servizio di trasporio pubblico. 1
quartiere prezenta | servizl di prima necessita guali scunle, uffics pubblicl & negozl di vicinato. |l
febbricato ove & ublcoto "apparamento oggetio di stima fa parte di un pid ampio complesso di
edifici realizzato nell’'ambito del medesimo imtervento promosso dalle Ferrovie dello 5tato intormo

agli anni "60

Quota e tipologia del dintio

piena proprieta 100071000 o [

Residenza: via Parco Ferroviario 25 Marghera Venezia 30175

Stato Civile: assente presso |l Pubblici UFfic

Identificato al catasto Fabbricati di Veneazia:
Comune dl Yenezia, foglio 181, particella 1532, subalterno 1, indirizzo via Parco
Ferroviario , piano T-1, categoria A3, clagse 3, consistenza b vani, superficie 95 ma,
rendita € € 509,43

i ,
Mmpnela 1/1,

Al fine di verificare Iz conformita catastzle || sottoscritto CT.U, ha reperito la visura catastale
dell'immaobile che & risultata cosrente con la titolarita olireché aver acquisito la planimetria
catastiale presso il data base dellagenzia delle Entrate che risulta conforme allo stato rilevato.

Par guanto sopra si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolarita urbanistica

PRATICHE EDMLIZIE:

Mumera pratica: stralcio comunicagione al Comune di Venezia n, 840/63
Intestazions:

Per lavort: Costruzione complesso edllizio

Dpgatto; nuova costruzione

Presentazione in dats 26/06,/1963 al n. di prot. 13448

o]
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4.11

Rapporta di stima Esecuzione Immaobilkare - n. 22 f 7023

Mumero pratica: Condono edilizio n, 11442

Intestaziomne;

Tipo pratica; Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nA"47)
Par lavorl: sanatorla veranda

Rilascio in data 24/11/1992 al n, di prot. 11442

Conformito edilizia;

Sono state riscontrate le seguentl irregolarita:

Al finl della conformits edilizia occorre segnalare quanto segue:

Il condominko di cul & parte 'unita immobilizre oggetto di stima risulta essere stato edificato
nell'ambite di un pid ampio complesso edilizio costituito da pil fabbricati a destinazione
residenziale. Tale complesse edilizio risulta essere stato edificato per conto delle Ferrovie dello
Stato nell'ambito del "progetto per fo costruztone di fabbricot! alloggl per il personole ferraviario
nell'area di proprietd deil'szienda adiocente al deposito locomotive, ¢ con occesso dalla via pareo
farrovigrio®. Tale complesso edilizio risulta essere stato edificato tra gl anni "60 e gii anni '70. Al
fine di verificare la qonformita edilizia dell'unitd immobiliare lo scrivente CTL ha proceduto sia con
il richiedere alfAmministratore di Condominio eventuali documentl prodottl In seguito ad una
eventuale verifica della conformita edilizia sia con 'effettuare accesso agll attd presso Parchivio
generale del Comune di Venazia,

LAmministratore di Condominia fornbva |a relazione tecnica per la verifica della conformita edilizia
redatta dall'zrch. Enrico Rech (studio “nterno X"}, Su tale relazione appare evidenziata la
conformits edilizia delle parti comuni salve minime differenze di cui all'art. 34 bis del D.RA.
3180/2001 indicando come quanto rilevato risultl conforme a gquanto rappresentato nella
Concessione edilizia n, 330/1963.

Il sottoscritto procedeva comungue con I'effettuare 'accesso agli atti presso Farchivio generale del
Comune ove, In esito alle verifiche esperite dagll impiegsti del Comune, non sono emersi titoll
edilizi aventi ad oggetto il bene. In seguita ad una pll accurata Indagine su soilecito del sottoscritto
I'archivio del Comune di Venezia ha fornito | seguent| fascicoli:

- BAD/B3 stralcio di comunlcazione a mezzo della guale le Ferrovie dello Stato comunicavano al
Comune di Venezia 'avvio della costruzione di detto complesso edilitio allegando un
planivolumetrico ove viene rappresentato anche || fabbricato di cui tratiasi;

- condono 11442 8 mezio del quale veniva legittimata |a veranda posta nel lato sud dell'unita

immaobiliare di cul trattasd,

Pag. T
Yerill
Edicam Finance s

Firmato Da: CSEAMELY AUBEN Emesss D ARLIBAPES 5.P.A. NG CA 3 Serab 45025038 H d0da0elBaa 1 &1 1018

@



Rapporto di stima Esecuzione immabiliare - n. 22 f 3033
Dall'analisi dei fascicoll forniti dagli Uffici della PA. non emerge alcun titolo edilizio atto a

legittimare la costruzione del complesso edilizio di cui @ parte il condominio ove & posta 'unitd

Iermmabiliare di cui & stima.

Vista pero la relazione tecnica redatta dall'arch. Rech si procedeva con il chiedere all'archivio
generale del Comune una verifica circa 1a licenza edilizia n. 330/1963 citata nella relazione stessa.
Vimpiegato dellarchivio comunicava che tale licenza ediiizia risulta afferente ad un fabbricato in

Carpenedo e nulla centrale con via parco ferroviaria.

Ala luce di quanto sopra stanbe le verifiche esperite non risulta presente presso gl Uicl del
Comune la Licenza Edilizia a mezzo della quale & stato costruito il fabbricato. A fini della conformita
edilizia appare evidente che il Comune di Venezia fosse informato circa la costruzione di tale
complesso che veniva promosso da un ente pubblico. Alla luce di guanto fin ora scritto non si
hanno notizie circa la legittimitd della costruzione non essendo stata fornita |a relativa Licenza
Edilizia tuttavia si presuppone che le volumetrie realizzate siano state in qualche modo autorizzate
trattandosi di un Intervento realizzato da wn ente statale ed essendocl evidenza i una
comunicazione diretta al Comune Ji Venezia, MNel corso del sopralluogs non sono state rilevate
evidenze di lavorl realizzati in epoca successiva alla costruzione del fabbricate a meno della veranda
che risulta essere stata cgpetto del condono edilizio n. 11442, || Comune di Vienezla nel rilasciare 1a
concessione in sanatoria della veranda avrebbe dovuto verificare anche la conformita del bene.
Alla luce di quanto fin ora scritto si ritiene che, al fine di dichiarare la conformita edilizia del bene,
risultera necessario predisporre apposita‘istanza al Comune di Venezia che potra indicare se tale
complesso si possa ritenere legittimo o meno, A fini della stima, stante la particolarita della
casistica, non 5l procede con la guantificazione di costl necessarl per une eventuale legittimazione
pur non escludendo che, In esito al riscontro dell’Amministrazione Comunale, possans emergens

del costi necessari per legittimare il bene,

4.1.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Plano regolatore generale

In forza della delibera: Variante n. 4 al Plano degli Interventi, relativa
alla modifica degli articoli: & - “sottozone B1,
B2, B2.1, B3" comma £.1.2, 11 "sottezone C1.1
e 14" comma 11.1.2, 44 =
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Rapporto di stima Esecuzione Immobllare - n, 22/ 2033

Zona omMogenea: B2

Morme tecniche di attuazione: articolo 8 N.T.A.

A finl della confarmitd urbanistica sl imanda al paragrafo precedente ove si entra nel merito della
confarmita edilizia.

Descrizione: di cui al punto A

Trattasi di unitd Immobiliare ad uso residenziale posta al piano primo senza ascensore, facente parte di pid
ampio edificio in condominio denominato "Stella Alpina™ sito in Comune di Venezia, localitd Marghera, via
Parco Ferroviario 25,
La zona ove & ubicato il fabbricato risulta essere periferica rispetto al centro del Comune ma caratterizzata
da un ampio centro abitativo avente per lo pia fabbricatl ad uso residenziale e dotato di attvita
commierciali di vicinato.
La via Parco Ferroviario costeggia la ferrovia "Milano-Venezia® e risulta essere una via parallela alla via
Trieste nota arteria del traffico cittading,
Dalla via Trieste & possiblie raggiungere |a tangenziale di Mestre e arterie di primaria Imporanza.
Il guartiere risulta fornito dal servizio di trasporto pubblico.
Il quartiere presenta | servizi di prima necessitd gquali scuole, uffici pubblici e negozi di vicinato,
Il fabbricato ove & ubicato 'appartamento oggetto di stima fa parte di un pil ampio complesso di edifici
realizzsto nell'ambito del medesimo intervento promosso dalle Ferrovie dello Stato nella decade degli anni
e,
L'appartamento & posto al piano primo e presenta accesso a mezzo del vana scala condominiale.
L'appartamento risulta composto da corridoio/fingresso, ripostiglio, soggiorno, cucina, disimpegno, due
camere, un bagno, un pogglole a nord e una veranda a sud. Al piano terra & presente un magazzing
accessibile dal vano scala comune,
Il condominio presenta prospetti intonacatl @ tintegglati al civile, copertura a falde con manto in coppi. Il
complesso edilizio risulta dotato di area a verde condominiale @ viabilita interna. L'accesso ai condomini
avviene a mezzo di un unico cancello a servizio dell'interno complesso posto pid a est rimanendo i cancelii
pedonali posti a sud delle rispettive palazzine.
L'appartamento, internamente, presenta pareti e soffitti intonacate e tinteggiate al clvile a meno delle
pareti del bagno e della cucina che presentano rivestimento parietale in ceramica. | pavimenti risultano
essere in terrazzo alla veneziana, laminato e ceramica. Le porte interme sono in legno cosi come lo sona i
serramenti esterni dotati di vetro singolo. Ai fini impiantistici £ segnala la presenza di impianto di
riscaldamento centralizzato con radiatori in ghisa, impianto idro sanitario dotato di scalda acqua
Pag 8

Vet 3.1
Edicam Fnsace 4l

Fiireain Dn: CSERAELY PUREN Emeiss Da: ARUEAFED SR A, HG CGA Secallt 4382300 31a 19 diddd i T 1 ek 1cii

e



Aapporto di stima Esecuzione immaobiliare - n. 22 f 2033
autonomo, impianto elettrico.
Mel| pomplesso il bene versa in sufficiente stato manutentiva.

&i fini della consistenza dell'unitd immobiliare si imanda alla successiva tabelia.

vano sup. calpestabile sup. lorda coef. sup. commerciale
abitazione sub. 1 piano primo
iNgresso 458 .
SORRlorng 17,49
cucina 594
o ripostigho 283 85,85 1,00 85,86
disimpegno 4,87
CEMEra 12,30
camera 16,65
poggiolo 4,97 _ 4,97 0,30 1,49
[ :eran:la 6,24 6,24 0,70 437
tot. Parz 79,92 - - 21,72
magazzino piano terra |
Magazzino 13,56 | 15,05 0.25 76
tot. Parz 13,56 . - 3,76
TOTALE 95,48

superficie complessiva di circa mg 95,48

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie commarciale & calcolata ai sensi del D.P.R. 138/98.

Risposta al quinto punto del quesito

Srato di possesso e atto di provenianza

Titolare/Progrietario:
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Rapporto di stima Eseturions lmmobiflare - no 22 1 2023
Dalla certificazione notarlle risdfta che, nel ventennio preso in esame, alla data del 02.02 2023,
l'immaobile ha formato la seguente provenienzs

& pervenuta per atto di compravendita del 17.01.2013 numere di repertoric 90930719234 Nofaio

la gquota dell’intero in plena propriets, dell'immobile oggetto di esecuzsicna

Martisesi Carlo sede Padova trascritto || 22.01.2013 nn. 24041485 da potere d

la quota pari a 412 di plena proprietd dascuna,

dell'immobile opgetio dl esecuzione, era pervenuta per successione, In morte d

registrata || 12.07.2011 al numero di repertorko 2005,/99%0 Uflicio del Registro di Venezla, trascritta ||

21.09.2011 ai nn. 306B0/19737 devoluta per legge. Risulta trascritta in data 22.01.2013 ai nn.

2406/ 1487 accattazione tacitz dell'eredita in morte d_ da parte degll eredi sig.ri

nascenta da atto Motalo Martucel Carlo sede Padova del

17.01.2013

- la quota parl o 50/300 di plena

proprietd ciascuno, dell'immaobile oggetto di esecuzione, era pervenuta per successlons in morte di

decedulo ||-|‘_'|:;|3|.r|'r|.'.' I 27,01.2008 al Mumero di repertorio 38,2009 Ufficio del Registro di

Venezia, trascritta || 06032009 al nn. 71B9/4308 devoluta per legge. Risulta trascritta in data

22012013 ai nm. 2405/ 1486 accetlazione tacita dell eredita in moria EI_ oa parte

degl eredi sigg.ri pascente da atto Notaio Martuec: Carlo

del 17.01 2013,

&

£ la guota paria 1/2 di piena progriots ciascund, In comunicne

dei benl dell'immaoblle oggetta di esecuzione, & pervenuta per atto di compravendita del 11.11.1983
numara dl repertorio 104/1983 notio Sostltuto Delegato al contratti delle FS, trascritto | 23,12 1983
nn, 21201717175 da potere di DEMANIO PUBBLICO DELLD S5TATO - RAMO. FERROVIE
COMPARTIMENTO [H VENEZIA

Al finl dello stato occupazione si s=gnala che || bene risulta Occupato |:|_

--'_'l_; n contratio di locatione stipulato In data 01/04/2022 per 'imporio di ewro 500,00 con
cadenta mensile.
Registrato a Venezia 2 11 13/04/2022 ai nn.3101 serie 3T
Tipologia contratto: 3+2, scadenza 31/03,/2025
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Rapporta di stima Esecutlone iImmabiliare - . 22 2023

I contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento

Risposta al sesto punto del quesito

WVincedl ed aner giuridici gravant| sul bans

6.1 Vincoll che restano a carico dell'acguirente:
6.1.1 Domande givdiziall o oftre trascrizioni pregiudirievaii:

- Pignoramento a favore di Buonconsiglio 4 s.r.l. contrgl

Derivante da: atto esecutivo o ceutelare trascritto a Veneria in data 02/02/2023 ai nn,
3546/2630;

6.2 \Vincoll ed onerl che potranno essere cancellati con || decreto di trasferimento:
6.2.1 Iserizioni:

- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare Dell’Alto Adige Societa Cooperativa
per Ationl contro; Importo ipoteca: € 128.800,00; Importo capltale: € B0.500,00; scritta a
Wenezia in data 23/01,/2013 ai nn. 2407/238

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestions e manutentione — spede straardinarie gid deliberate ma non ancara
scodute — spese condominiali scadute non pagate negl ultimi due anni anterion alla data della parizia — eventuali
s in coTso

Spese di gestione condominiale:

Al fine di verificare la presenza di spese condominiall insolute, di apprendere || costo delle spese
condominlall annue di gestione nonché la presenia di eventuali spese straordinarie || sottoscritto CT.U
procedeva con il contattare lo studio delfAmministratore di Condominio dntt._ll
guale, mezzo mail, trasmetteva il prospetto delle spese insolute e guells delle spese di gestione
ordinaria (gui zllegati alla presente).

Dall'analisi di quanto fornito daltAmministratore risulta che a fine gestione corrente prevista per il
31.07 2023 Vesecutata avrd maturato un debito pari a circa euro 23.055,24,

Le spese fisse di gestione annua ammontans a circa eura/anno 3,000,00,

Per quanto noto non sono previste spese straordinarie.

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutazione compliessiva del beni, indicanda | eriter di stima utllizzat

B.L.1Criterio di stima:
Il criterio di stima adotizto & quello dell’analisi della domanda e dell'offerta sul mercato di beni

simili a quello preso in esame,
Il procediments si basa sul metodo diretio sintetico-comparativa che consiste nel formare una
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Rapporta di stima Esecuzions Immobilisre - . 22 § 2023
scala di prezzi noti di beni analoghi espressi in termini di parametro unitario [mg, commerciale), e
nell'inserire successhivamente il bene da stimare nel gradino della scala che presenta con [l bene
stesso maggior analogie ed utilizzando come parametro di valutazione la superficie commerciale
ragguagliata ai vani principall dell’ immiobile,
Si & proceduto dungue con il reperire | prezzi di immobili assimilabili per ubicazione e parificabili
per caratteristiche, consistenza, destinazione, gcc.
Atteso il particolare scopo delle stime, il cui criterio rispondente siidentifica nella ricerca del
valore di mercato dei beni all’attualita allo scopo, s & reso necessario esperire indagini preliminari
esi & tenuto opportunamente conto nella perizia :
a) - delle caratteristiche intrinseche degli immabili con particolare riguardo a :
=il tipo di costrugione ;
- il grado delle rifiniture ;
- le caratteristiche architettoniche e funzionali ;
- il posizionamenta rispetto agli altri immabili limitrofi ;
- la dimensione e l'altezza degli ambienti in rapporto a quelle normalmente riscontrabili per tale
tipo di edifici ;
- la destinazione d'uso |
- la rispondenza allo scopo cui | fabbricati sono destinat ;
-la consistenza complessiva ;
b} delle caratteristiche estrinseche degll immokili, quali;
I‘ubicazione, |a prossimith ed il collegamento o meno col centro, dei mercati;
l'efficienza dei servizi pubblici nella ona;
I'urbanizzazione della zona a particolari esigenze residenziali e direzionali;
c) delle condizioni attuali del mercato, dell'andamento der prezzel in generale
nonché di ogni altra circostanza pil o meno influente sull’aspetto
economico degh immobill,
In considerazione del fatto che trattasl di immobile con caratteristiche tipologiche ordinarie, nella
individuazione delle condizioni generall del mercato si & tenuto conto in particolare di immaobili
aventi analoga destinazione, ubicati in zone limitrofe o paragonabili,
Completate le indagini preliminari, si & proceduto alle valutazione richiesta.
La ricerca & stata effettuata stima sintetico comparativa.
Mel cazo in esame si & assunto come parametro di comparazione [a superficie commerciale calco
lata ai sensi del DPR 138/98 che prevede la somma del le singole superfici dei locali componenti
I'unita immaobiliare comprensiva dei muri perimetrali, considerati al 50% se in comune con altre
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Rapporto di stima Esecutions Immaobiliars - n. 23 f 2023

unita immaobiliari.

5i & quindi passati alla fase di calcolo vero e proprio:

1} In merito alla stima sintetico comparativa si & impostata la seguente espressione
val. : p=valx | g

da cuj :

valy=valpx

B

dove :

val = somma dei recenti e normali valer unitari di fabbricati simill presi a
confronto.

p = somma delle superfici commerciali degli stessi fabbricati simill.

val % = il pit probabile valore unitario dei locali oggetto di stima.

px = superficie def oggetto di stima.

8.2.2Font] di informazione:
Cszervatorio del mercato immaohilizra

Valore Merca- Valori Loca-
Tipologia —'ato conser-  to (€/mq) Superficie Zlone (E€max g, perficie
pologia vativo (L/N) MEse) [LI'HP;I“
Min  Max Min  Max
Abitazioni
civil Mormale 1100 1400 L
Abitazioni "
civil Ottima 1450 1850 L
'I.I'IIIEIIi:ir Vil- Neriias - €
WIE e Oittimo 1500 1800 L

B.3. Walutazione corpi:

Stima sintetica comparativa parametrica [semplificata) € 95,480,00,

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Residenziale 9548 £ 1.000,00 £ 95 480,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 95.480,00
Riepilogo:
o Immuabile Superficie Lorda | Valore intero medio | Valore diritto e
ponderale quota
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Rapporio di stima Esecuzions mmobiliare - n 22 / 2023

Sl

€95.480,00 |  €95.480,00 |

8. 4.4Adeguament] & correzioni della stima:

Trattasi di bene occupato in forza di regolare
contratio di locazione registrato a Venezia 2 al m,
3101 serie 3T stipulato in datz 01.04,2022
avente durata dal 0L.04.2022 al 31.03.2025 e
corrispettivo annuo di euro 6000, 00.

Stante lo stato occupazione  dell'immaobile e
risultands comungue || canome di locazione
congrua  rispetto alla media del mercato
immebiliare si ritiene di contrarre il gl probabile
valore di mercato dell'unité immobiliare di cui &
stima del 5%, pertanto il pit probabile valore di
mercate lordo al netto della decurtazione
prodotta dallo stato occupazionale & pari a euro:

Riduzione del valore del 10%, dovuta
all'immediatezza della vendita giudiziaria & per
assenza di garangia per vizi come da disp. del
G.E.

£ 95 480,00 = 5% = € 90.706,00

£ 90.706,00 - 10% £81.635,40

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica non  wvalutato stante la  particolaritd  della
e/o catastale: situazione urbanistico/amministrativa (57 veda
paragrafo 4)

Costi di cancellazione anerl & formalita:

A
Tipologia Costo
Iscrizigne di ipoteca - Volontaria £ 35,00
Trascrizione preghudizievale - Pignoramento € 294,00

B.5.5Prezzo base d'asta dal lotto:

Valore immcbkile al netto delle decurtazioni nella
stato di fatto in cui si trova:

8bis Classamento energetico dell’ immiobile:

Totale costl di cancellazione: € 329,00

€81.635,40-€ 329,00= £ 8130640
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Rapparto di stima Esecuzions Emmobiliare - n, 22§ 2023

identificativo corpo: A

Attestazione Prestazione Energetica: Mon presente

Al fine di verificare la presenza dellAttestato di Prestazione Energetica il sottoscritto CTU ha
proceduto con l'accedere al portale VeNet della Regione Veneto ricercando 'eventuale APE. a
mezza dell'identificazione catastale.

Dalla verifica esperita non risuftano presenti Attestati di Prestazione Energetica depositati presso
la Regione Vieneta. Ove si volesse procedere a redigere Attestato di Prestazione Energetica il costo
per tale attivitd viene qui stimato in circa euro 500,00 onnicomprensivi,

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione dells sola quota indivisa

Gludizia di comaoda divizibilits:

trattasi di unita immobiliare ad uso residenziale avente caratteristiche tali da non consentire una comoda

clivisibilita.

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Allegati

Allegato 1: verbale n, 01 del 13.03.2023;

Allegato 2: verbale n. 02 del 20.04,2023;

Allegata 3: estratto mappa;

Allegato 4 visure catastali;

Allegato 5; planimetria catastale;

Allegato B: stralcio comunicazione al comune n. 840/1963;
Allegato 7. stralcio condona n, 11443

Allegato &: comunicazione, prospetti amministratore di condominio e relazione verifica confarmita parti
comuni;

Allegato 9: certificato contestuale stato famiglia e residenza;
Allegato 10: esito verifica locazione presso Agenzia Entrate;
Allegato 11: ispezioni ipocatastali;

Allegato 12: documentazione fotografica;

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se 'immobile & soggetto ad IVA o ad Imposta di Registro

Regime fiscale della vendita:

Trattasi di bene personale del soggetto esecutato, per quanto noto la vendita & soggetta ad imposta di re-
gistro.

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotta 001 - UNICO
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Diritto reale staggito e
Cluoka propriets

Identificativo catastale

Valore

Data generaziang

28.06.2023

Rapporto d| stima Esecuzione immobiliare - no 22 f 2033

Piena propriet 1000/1000 d-

Identificato al catasto Fabbricati dl Venezia:
Comune di Venezia, foglio 181, particella 1532, subalterna 1,
indirizzo via Parco Ferroviario , piane T-1, categoria A3, classe 3,
consistenza bvani, superficle 99 mg, rendita € € 509,43
Intestazions

Propnetz 171,

Valore Immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui sl
trova: € B1.306,40

L'Esperto alla stima
Arch. Ruben Csermely

e
r"lll E——

Vi g
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ALLEGATO 1

Yerbale n. 01 del 13.03.2023




TRIEUNALE DI VENEZIA

Sezione Esecuzioni Immobiliari

VERBALE DI PRIMO SOPRALLUOGO E/O IMMISSIONE IN POSSESSO DEL
CUSTODE

relativo all'immaobile sito in Venezia-Marghera, vin del Parco Ferroviario n. 25

Progedimento N® 22/2023 R.GEL
promasso da

BUONCONSIGLIO 4 SRL
contro

L'anno 2023, il giomo.. A %...del mese di, HASRS . ad ore %30 1| sottoseritto Dott. Fabio
CADEL nella qualita di custode givdiziario dei beni pignoratl nells procedurs espropriativa in
epigrafe indicata, giusto provvedimento in data 220272023 del G.E. Dott.ssa Silvin BIANCHI e
vista la circolare 23/12/2020 prot. 359420 del Magistrato Coordinatore del Gruppe Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Venezia si & porlato in Venezia-Marghera, via del Parco Ferroviario n.
25 presso 'immobile staggito, previa comunicazione di rito inviala al debitore esecutalo;

In loco si da atto che sono presenti: C_’:_—

-l'arch. Ruben Csermely nella qualita di esperto nominato dal G.E. ex art. 569 1” co. ¢.p.c,, persona
nota all'Tiheio;

e

‘l O 1T TSP |11+ ¥ SOOI |

e residente oo ey VIR a— 2 Ldmmﬁmln L e CI

N, vilaScinte || I:Iu] qmd.'::l:n dt:[ E'umunr: di i nefl

qualita d: P TSR PV ETREREEE LSS i

= B0 BENOI it rirmerbristssrmmrrrs. GBI B vy rerrerrss s s sesssssasasss it

R PP P AP e mesidente a . et N e S o 0% ..., identificato a
:-'Jn Bt O™ iiniiiioniss nlaqcml:a e b b d.ul Smdm.n:u dr_l Comune di

ey MEla qualita di ..., s
il Signor .o ey Oichisrn  di essere  stato  ritunlmente  avvertito
dell’effettuazione :Icl sngm[luugu e di aver ricevulo dalle moni del custode la nota informativa e

descritfiva delle vicende processuall che lo celnvelgono

A questo punto 1l cuslode nvita il signor . & dichinrare quale sia 'attunle
condizione relativamente allo stato di ncml]'la.?lmle ‘elo libertd del cespite immohiliare staggito
nonché a produrre gli eventuali ttoli di occupazione;

1 HEIOY: i i e A sttt SAL pépOsity’ - dichtars - che: [

A

R




Il signor .... viene pure reso edotto dell'obblign di presentazione del

rendiconto ex artl. 560 I° co. ¢ 593 ¢.p.¢. incombente sul soggelto esecutato;

Il signor .... i e dichiara aliresi che sull'immobile pignorato risulia

(appiire risufta) copertarn assicurativa come ia polizza

N uapsunns sab e A s AR e A S RN S A PN PR s A A o A SR b
- che si produce in allegato.

Risultano presenti i seguenti altn soggetti (spectficare a che tiolo ¢ identificarii)

DAMENCVO (USULT VREBIRAMTE PAdtts (raoni s
Eg.-.?u,ncg.;.g.m..uay.xmﬁ Mo (A CeEiie

com 111 soltoposto a vendila forzata & uppn.scntam da: {indicare fipologia —
bﬂr.'.l') qtﬂﬂ-{#hﬂ "F ,d, r{- % SO o e

Le parti, in contraddittorio tra loro, prendono atto del formale esercizio delle funziom conferite dal
G.E. al cusiode sugli immobili in epigrale indicati di cui il signor .....oooieie. , che
dichiara di essere stato reso edotto delle funzioni che competono al c:uumdi: giudiziario nonché dei
dowveri e IHJTETI connessi all'incarico conferito, I:lmul:l‘.'.‘. nmaga,wurﬁ o Uhhhgﬂ di l.‘iﬁﬁﬂ"l'ﬁﬂm chi tutte
le pl‘EE’ﬂI‘iﬂﬂl‘li rin'..h:{unme ali'm*t. SEEI pe. ﬁ-nwm eventuale yoggetto ferzo cvente .rrmfu,.l fovvern
s frimabile lthevo I debliore consegno le eliovl al custode).

in oflempergnza a quanto disposte con 'ordinanza di nomina si da atto che il custode ha provveduto
d acquisire 1 cerificall anagrafici degli esecutats;

i procede quindi alla deognizione dei beni rilevando quanto segue;
stato dei luophi ed eventuali danni FSTOMITALTL ..o eieisseseet b iessss bs s bbbt e imseemamammens
condizioni generali immobile e stato di 8gibililas.....eommeme

u:q LTl bE n = p i Tmd s L 1) LT 0T 8L | et R S ST R S SRS

d) stalo di occupazione dell'immobile: (sia fabbricati che

TECHE IR IBTOO-ERRTEIIE: .y cusummasncsnintsressymsbims s b assat s sasans

e




Ty e —

£} l'indagine efTettuaia all'interno dell'abiladione circa la presenza dei beni indicati all'art. 514 n 2
Copt i BN e e e L :

In particolare si da atto che, alla stregua dih: dichisrazioni rese dai comparenti ¢ dalle risultanze

dei certificati anagrafic, appare ricorrerenimaeuaeiell'ipotesi di cui all'art, 560 17 ep. ¢.p.c.

Il signot i viene reso edoito che. ove venpa ostacolato il diritto di wvisita di
WICI‘I?[EﬂI an:mm'mn o quando l'immobile non sia adepuatamente tutelato € mantenuto in_buone |

mmlmmu.m;r er@ duln:u su.u 0 clt:i sum Eamﬂnu ) m CEE0 dl violazione -:In ogni altro obbligo che |

Il .iqgggr Fi [ Hq}; ]mﬂln!,g F_mﬂLlTﬂ;_l;ﬂplﬂ. _h_E:”J_ l'ag-lln_ltr:_ul:ﬂlmll i oonsumi delle |
thinr.zﬁdumesg h_x:ﬂj,h:: mgﬂuant Anvio di liles per immagine. A

Al presente verbale vengono allegati i files rappresentativi di report fotografico descritfivo
dello state di conservazione e mvanulenzione dell'immobile nonché copia_ della  nota

informativa consegnata al debitore;

altre osservazioni:

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

dato atto di quanto sopra il custode viene formalmente immesso nel possesso dell'immobile
pignnram.

A questo punto si da atte che Pesperto arveh, Ruben Csermely da avvio ai rilievi ¢ gli
aceertanienti fecnici necess:grl i Etﬂllmlﬂrl finalizzati alla redazione della relazione di stlmnlf

lei beni e che i a1 soe ivil. qL\_\
Ll £ -

I detentore sig. et f) s obbliga ad avvertire il custode di qualsiasi problematic
afferente gli immobili stagpiti ¢ le loro pertinenze, rendendosi disponibile a far accedere per:[
necessan  sopralluoghi 1l custode, eventuali delegati dello stesso, Fesperto ¢ gli intercssal
all'acguisto, provio avviso di almeno 48 ore 8l AUMero .o ; detti accessi vvenmanndg
dal lunedi al venerdi (non festivi) dalle ore 9,00 alle ore 19,00 ¢ il sabato dalle ore 9,00 alle og
13.00,

Il detentore viene altresi ammenito che, in caso di inottemperanza alle disposizioni che precedono,
ne =ard immediatamente informato i1l G.E. che provvederd ad emanare 1 provvedimenti del caso o
polrd disporre l'immediato rilascio dei locali da parte dell’'occupante.

Viene a guesto punto richiesto all' esecutato di consegnare il rendiconto dei frutli incassati
nel periodo antecedente la nomina del custode e di versarli alla procedura esecutiva,
rammentandogli losservaneza dell'obbligo di cul all'art. 593 c.p.c. alla [Ane di clascun trimestee;

A 1al proposito il debitore rende le seguenti dichiarazioni: verosimilmente; nessing remdita sussisie
in quanio il bene & pccupato da me medesima e per esso sussistono esclusivamente cosfi ovvero
alire

B P R e L e

Il sottoscritio custode si riserva di procedere. anche per gli effetti di cui all'art. 593 c.pc. a
sopralluogo trimestrale per la verifica periodica delle condizioni dell'immobile, del mantenimento
dell'integrita del bene pignorato ¢ della regplare effelivazione delle attivita di conservaxione,
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Per far constare quanto sopra ¢ stato redalto il presente verbale che, previa lettura ¢ conferma, viens
sottoseritto ad oredf0). come sege:

IL 3QGGETTO ESECUTATO: / SRR R

IL DETENTORE: feventuale)

L'ESPERTO ..........

IL CUSTODE -'f/‘%/ il

77



ALLEGATO 2

Yerbale n, 02 del 20.04.2023




o i

1..5.-
TRIBUNALE DI VENEZIA

e Sepone Esecuzioni Immobilinn

s
T
VERBALRE DI !—WS{JI'R‘-&LLUUUU EM IMMISSIONE IN POSSESSO DEL
CUSTODE
relativo all'immobile sito in Venezig-Marghem, via del Parco Ferroviaro n. 25

Peocediments ™2 222025 R.G.E
promosso da

BLOMNCOMNSIGGLIO 4 SR
:n"tl'n

L'anno 2023, il giomo £O . del mese {I'l.'.::"|:':""'I.l.i'."'EI

oy

........... . R.........ad ore #22 il sottoseritto Dott. Fabio
CADEL nella qualith di custode giudizario dei beni pignorati nella procedura espropristiva in
epigmfe indicata, giusto provvedimento in data 22/02/2023 del GE. Dott.ssa Silvia BIANCHI e
vista |n circolare 23/12/2020 prot. 3594/20 del Magistmto Coordinatore del Gruppo Esecuzioni
Immabilinr del Tribunale di Venezin st & poriato in Venerin-Muarghern, via del Parco Ferroviaro n
25 presso I'immobile staggito, previa comunicazione di rito inviate al debitore esecutato,

In loco si da atto che sono presenti

-l'arch, Ruben Csermely nella qualita di esperio nominalo dal G.E, ex art. 569 1" co. ¢.p.o,, persona
notn all'Tifieio;

- 1) il signor apnatoa ... )
e residente a ULIsxldLag vin ...Er_mc_....],:.a.ﬂa.q Mhetna AL identificats & mezzo CL
™ rilascintn il . "S- dnl Sindaco del Comume i ..b"'.fifh'vh'l.-ud_ ..... oy et In
qualith di ,...COMMNITTIRE i, ;

2) Ian  signora
¢ residente o

nalo, a R |
AAND bz, . viD fu..m'.,-;-..if:-gﬁ,.,_,,_;.,,,i.,l;;... n® .., identificato n

lasciats il _ ........ dal Sindoeo del Comune di

e CI. N"
— - PR ] ¥ +
AESE LA, nelln qualitd di . Clachoa T sl
— e
R L o A S SRy TR P WP A o dichinrn  di  essore  stoto  rituplmente  avvertito

dell'effettuazione del sopralluoes ¢ di aver ricevuto dolle man del cusiode o noda informostive e ?

| descriltiva delle vicende processuali che lo comvolgono ,
A gueato punto 1l custode invita | .-;i;;um-“ a dichiniare quale sin I'nttuale

condizione relativamente allo stato di occupazione ofo libertd del cespite immobiliare staggito

ponché a produree gli eventuali titoli di ocoupazione;

il signnr s H

SO OO PO P . £ S T Py P
Eh ':lli""':ri';--l ‘-.-_;_-l,_,.\. xl"..'l'.t-";-‘.l -'5*: .!J'I'_-I'-'-ll_-.JlquI—'-.---'-"":h\'-I L'I"':'T“"-"T'ﬂ [_f'v’ﬁ"ﬁ'i E"-'L' d

r\}E._..f_"lmu"}L: A ,-{?u/aﬁ/rl;a,g.z {_ﬁnmmql}ﬂ r__;kq..ﬂ_




ll FIENOE oouiasiininnancs ¥iene pure rese edolto dell’obblige di presentazione del
rendiconto ex artl. 560 17 co. ¢ 593 c.p.c incombente sul soggetto esecutato;

Il SEMOE .ovcveieeemiisissssmssssenes diclinra altresi che soll'immobile pignorato  risulin
{eppre risteli) copertura nssicuraliva Come iln polreea
i

——————e—— |5 ¥ g1 R LTS

Risultano presenti 1 seguentt alth soggeth (specificare a che lolo ¢ identificar()

s ]
e e T
B e s

[l compendiq sottoposto n  vendita forzata ¢ T.-'I]'I‘I'L-'\.l: |1|r.h'| da: (indicare fpologia
J'l'f’*""-"ﬂ AL, P*’“‘*L“”—‘ .....

bani).. .t

Lo parti, in contraddittorio tra loro, prendono atto del formale eseroizic e cial

G.E. al custode sugl immobili in epigrale indicati di ew il gignor , che
dichiara di etsere siato reso edotto delle funzionl che competono al custode gmdizigrio nonché del
doveri e poteri connessi all'incarico conferito, rimane possessore con obbligo di osservanza di tutts
le prescrizioni richiamate all'art. 560 c.p.c. [fovvers evenfimie Soggetio arzo avenle fitolo); fovvero
5e immobile thero i debitare L'm._gmr e chiavi al custode)

e —— e —

in ottemperanza a quanto disposto con Pordinanga di nomina 51 di atto che il custode ha provveduto
ad acquisire | certificat anagrafie: degh esecutati;

51 procede guindi dlla neognizione dei ben nlevando quante segue:

!
a} stalo dei luoghi ed eventuali danni riscontratic ............ .-"'"‘"tE:CHL"'-J{""-'. ...............................
i i
s L ; ; L
b)) condizoni generali immobile & stoto di agbalim:....... s o Pt SR B ﬂ ‘f‘*-“‘”"d

Jn >
¢} stato di manutensdone dell'immobile:......... umh"‘"‘-"“"‘""ul e Q"‘ i

¢) pertinenze: MHV_.R-ﬁ'hj—-—" {H": T R eaIr e

) 5Lt pecupazione dell'immaobile: {sia [nbbricati che

terreni), .- [..:l.u & L, M .ﬁ Mot IR A BT L bbb BB

e



i) lindagine effetuata all'intermo dell'abitezione cirea la presenza dei beni indicati allart. 514 n. 2
c.p.c. ha dalo esito: .. Fwwawtﬂﬁﬂmui.mm ...............................

In particolare si di nito che, allp qtlc_nﬂ;], cl le [I||:111n1n?u1||| rese dai comparenti e dalle risul e
dei certificati anagralici, appare S8l ipotesi di cui all'art, 560 1T1° cp. c.p.c.

Il Signor oo, viene tesy edotto che, ove venps ostacolato il diritio di visite di
notennli "|_|::|;'|u|_|_'ﬂ|_'|_|_] o_quondo ['immehbile non sia adepuatamente tulelato & mantenuto in_buone
candizion] per colpa o dalo sug o dei suoi familiar o in caso di violazione do ogni altro obbligo che
la legee pone & suo carjen, il giudice potrd ordinare la liberazione del bane.:

1 sipno iens invitato g produrre copja delle bollette riflettenti § consumi delle
ulenze domestiche anche mediante invia di filss per immagine.

1 ente verbale vengono allegati i files rappresentativi di report fotografico descrittivo

dello stato di conservazione ¢ munutenzione dell'immobile nonché copia della nota
informativa consepnata al debitore;

pllve osservnEion:

dmto s di quanto 5-|:|]:|1L| :I :ualndu viens for E*::Jlm-:ntl: Immesso nel possesso dellimmohile
pignorato.

A questo punto si da atte che 'esperio arch, Ruben Csermely da avvin _al rilievi ¢ gli
accertnmenti tecnici necessard ¢ preliminar finalizzati alla redazione delln relozione di stima
dei bent e che proseguirannn in dals successiva,

1l detentore sig. = #)... s obblign ad evverire il custede di qualsiasi problemitica

ufferente gli immobili :,ul_g_ﬂm & Je ]nm pertinenze, rendendosi disponibile a for accedere per i

necessari soprallunghi i1 custode, eventuali delegat dEHﬂ stesga, l'esperlo ¢ gla interessati
1, ? i o) '-'!| 1

all'acquisto, previo avviso di almeno 48 ore al numeto . SLLNE 521 detr accessi avverranno

dnl lunedi al venerdl (non festivi) dalle ore 9,00 alle ove 19,00 e il sabato dalle ore 9,00 alle ore

13,00,

Il detentare viene altresd ammonito che, in caso di inottemperanea alle disposizion] che precedona,
fie sard immedistamente informate il G.E. che provvederd sd emanare | provvedimenti del easo e
poird disporre Iimmediato rilnscio dei locali da parte dell'oceupente,

—_— —_—— e
Vienc i questo punto richiesto all' esecutaty di consegnare il rendiconto dei frutti incassati
nel  periodo sntecedente ln nomine del custode e di versmli afln pluheduru esecutiva,

remmentandogli |'osservanza dell'obbligo di cul all'amt. 593 o.p.c. alla fine di ciascyn trimestre;

A tal proposito il debitore rende le seguenti dichiarazioni: (verosimilmente nessuna rendita sussisie
in quanto il bene & occupato da me medesimo e per esso sussistong eschoivemnente costi ovvero
alire

e T L 1 T eaa T T T TTT TP TT T T T PP P!

[l sottoscritto custode si riserva di procedere, unche per gh effetti di cui all'art, 593 epe, o

sopralluopo trimestrale per la verifics periodien delle condizioni dell'immobile, del mantenimento
dell'integritd del bene pignorato e della regoiare effettunzione delle attivitd di conservarions.

%,




Per far constare quanto sopea & stato redatto il presente verbale che, previa lettura e conferma, viene
sottoseritio ad ored XS .come segue:
f

-~
IL SOGGETTO ESECUTATO: R kb e oA -l e

L. DETENTORE: feventuale) ... _ ___________ ;

7
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DIPARTIMENTO PER GLI AFFARI INTERNI E TERALTORIALT

AMAGRAFE MAZIOMALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Certificato Anagrafico di matrimonio
Lo Direzions Centrale per i Servizi Oesografici

A& norma dell*art, 33 del D.P.R. 30/5/1909, N.213]

visti 1 datl reglstrati dal COMUNE DI WEMEZIILA

Cartlflea cha neall’' ANAGRAFE HAZIONALE ODELLA POPOLAEZIONE RESIDENTE

Hil:l.lrl"'ln wer I-.rli-lr.l.zr:n nlatl._““cnic J..1_

Atto [ASSEMTE)
DEts 19f10/2023

Hinisters Interno Direz. centr, Sarv. Demograf,

IL PAESENMTE CERTIFICATO MOM PUS' ESSERE PAODOTTO AGLI ORGANT DELLA PUBBLICKH
AHMINISTRAZIONE O AT PRIVATI GESTORI DI PUBBLECT SERWIII fart. 40 DPR 20 dicembra 2000,
m.443 |

Esente 4o imposta di bollo ai sensi dell'articolo 62, comme 3, del decrete leagislativo 7

marzao 1000, m., B2

Fiscossi Furs 0,00 par dirltel di segreteria
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LOCAZIONE ABITATIVAAGEVOLATA

{ai sensi dell'art. 2, commi 3, della legge 9 dicembre 998, n, 431

Il Sig.re residente o Venezio, 30172 1u
In yualith di Proprietaro dell” mmobile

el sepuite denuminintoe locatore:

COMOCEDONG TN LOCALNINE

FERROVIARIO 725, M175 in VENEZIA (VHL di sepuite  denommnatm condutione, Cod.  Fise.

Al sic v I ¢ csidente @ VIA L

- i VENEZIA (VE), i scguito demominato  conduliore, Coul,  Tise

che accelta, |'units immobiliore posta m Vencriu, 30175 Via Parco Ferroviario 25, Inlerno 01, con

ingresso. Una Cucing, Una Camira Matrimoniale, Una stanes da letio, Sopgioma, Ripostiglio, ¢ un Bagno,

I'l.[|r;.ri,|_||1|-:_-':||{|.‘ grrecdoto ¢ buops condizione;

|
DAT! CATASTALI SONO

- R. (. Fur. 50943, Classe - 3 Suh. 01, Particella- 1532, Foglio = 07, Cal. A/3, Vini — 0
Articalo 1 - (durada)
anni. dul 0L04/2022 al 310372025, ¢ alla prima scadenza, ove e

Il contratto & supulato per la durata di e
in necessarin disdetta per finita locuzoug, |l

parti non concording sul Tinnovo del medesima, ¢ senza ohe s

contratti & prorugato di diritto di 2 due anni,

Articolo 2 - {Canone)

[l canone annuo i locazione, secondn quanto stabthito dall'secordo locale delinito tra le patti, & convenuto in

et GLO00.00 (Seimila/00), e senan deposito cauzionale ¢ il conduteore si obblign a corrisponders al conto
corrente del Incatore anticipate di Eur, 500,00 (Cinquecento/till), ¢ in niis spese Condominiale di Fur 200,00

{Duecentu/00), cinscuna cotro il 10 di ogni mese. [l primo pagamento del canone decorrers da 01 Aprile 2022,

| Nota Bene: Acgua, luce, gus, e spese condominiale sonn a crrico del condutlore.

Articolu 3 - (Oneri nccessori)
one della tbella eneri accessori, allegato G al decreio cranata

Per gli oneri accessor le parti fanio applicac
ro con [ ministeo dell’ economia e delle [inanze i

dal Ministro delle infrastrutture e dei trasport di conce
sensi dell articolo A, comma 2, della lepge 43 1/199k.

Articolo 4 - (Pagamento, risoluzione ¢ prelazione)

it altrn dovito anche per oneri aceessori non pith venire suspese o ritanddlo
titolo, 11 mancato puntuale pagamenio, peo (ualsins
slmeno ad una

[l pagamento del canone o fi qi
don pretese o covezioni del conduttore, guale ne sin 1l
cansu, anche di una sola ruta del canone (nonché di guant'alro dovuto, ove di imporno pan

[
Ljrage




ensilith del canone), costituisce in mora {1 conduttore, faite salvo quento previsto dall"articolo 55 della legge
' Juglio 1978, n. 392. La vendita dell"unith immobiliare locata — in relazione alln quale non viene concessa la
alarione al condutlone — costituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 5 - (Recesso del conduttore)
facolth del conduttore recedere dal coniratto per gravi motlvi, avviso da recepitarsi tramite lettera
ccomandgta postele AR o & mano, almeno sei mesi prima.

Articolo 6 - (Consegna)
conduttore dichinra di aver visitato I'unith immobiliare locatagli, di accettarla nelle condizioni in cui
sendo il bagno, cucina, e armedamento. Con il ritiro delle chinvi avvenuto il 01/04/2022 il conduttore si
itituisce custode dell’ appartamento ¢ si impegna altresl, a rispettare le norme del regolamento dello stabile,
wl come si impegna ad osservare le deliberazioni dell’assemblea dei condomini, e in ogni caso vietato al
mduttore e af suoi ospiti compiere atti ¢ tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti
llo stabile.

Articolo 7 - (Modifiche & danni)
conduttore non pud sublocare, daré in comodato d'uso, né apporiare alcuna modifica, innovazione,
ighorare o addizione ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo
msenso scritto del locatore.
conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti che possano
rivargli da fatti dipendenti dal locatore o dai snot ospiti nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo § - (Varie)
tatti gli effetti del presente contratto, compresa I notifica degli atti esecutivi, e ai fimi della competenza 2
udicare, il conduttore elegge domicilio nei locali e, ove egli piti non li occupi o comungue detenga, presso
ifficio di segretario del Comune ove & situato 1" immobile locato.
ualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, & non pud essers provats, & non con atio
ritta.
locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personale in
lezione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n.675/96).
' quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice Civile,
lle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunqgue dalle norme vigenti & degli usi locali nonché alla normativa
inisteriale emanata in applicazione della legge n, 431/98 ed all’ Accordo territoriale.

mente dell’articolo 1342, secondo comma, codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
ticoli 1,2,3,4,5,6,7 e § del presente contratio.

1l condottore

stto, Approvato e sottoscritto

nezia, il 01/04/2022

Il condutto

|Page
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Registrazione dei cantrattl di locazicne = di effitto

SICEVUITA DY AVVENUTA TRISISTHANICHE CONTRATTI DT LOCAZTONE [mead . LI12]

ufficio earritociale di VENERTA 2
Codice Identifioszivo del oontrabbe TEGIITHOI10L0OOWE

tn data 13/04/2022 11 gipkenn informativo dell‘Agenzia dells Bntrate ha
poquisits een protocollo 33043133535471516d - 0OOOE1 ia sishlesta di
registrazione telemsbica dal contratibs di lossszicoe

Tl coptrabto o' stabs eegistrato 41 13/04/1023 al n. 003101-serie 3T
& codice [dentlficative TIGITPOSIL0L0G0WE.

DATI DOEL COTTRATIS (lmporti in euza)

Identifisative copsgeats dol eichiedento r—

imirakta dal 0170473033 al 317032035 Daks i ovipois 03/04720332
Tmporto del conobs &.000,00 n.pagioe ¥ A.oople 1
Tipolegia: Locasions pgevolata immobile uoo abitakivo

5i #* moelto @i non allegars 11 contrakbo.

Hon &' presests aloun file allegeko.

ECOGETTI DESTINATAYNI OEELI WFPFETT] OIMIDICI OEL CONTEATIC
@, COpIcE FISCALE RUOLO ©. OCODICE PIGCARLE RUOLD

G 1]
&) locaccre f [B] comlutbora

Risules coabestsalponte essrcitats 1topzions/revess psr la cedolars soocd
da alweno die dei looabori.

DATI DOOLI IMMOEILI [imparti in eurc)

<H.pEogr. 001 Categoria oat. AS  Rendita cat. 0B, 47
Tipelesia lmeobile IMAOAILE Tipo ocotasts OREAND
thricabs nel cobune di VEHEZIA Frov. VE

VIN FARCD FERMOVIAAIO 35

Codige di riecontre del dooumenton
BCEFTIONRIA0E 340 BERIII NI ES TN N PR HITEAGE
Codioe di risconreo dello pressits slcavubas
51624AIIAEICOCH B4 RIFNELTIIFIR TS INGUDNL

Li, 13/04 3022
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é? enzia (o5
ntrate g

RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI

Coniraiti di locazione e affitto di immobili
fart, 11 del DER. 26 apede 1988, n.131)

informativa sul ratiamentio del dall persenali ai sensi degli artt. 13 & 14 del Regalamento [UE| 2016/679

Con quests infarmalive 'Agesa delle Enrote spisga come fratta | dofi recealli e quoli sene 1 dirii ricapascitl allateressato af sensi del lamenin
[UE| 2016/679, relaliva allo prafezions dalijufm fisiche con riguorda ol trattamestto dei dali persancll & del Dulgs. 196,200, in mabers 1 protesie-
Digs

o el dali perseneli, cosl eemne modificalo d

o f2me,

Fincita
de| tratements

I dhatl che loi i comenicn oferse quests modelo vermmne trabafi doll Agendn dells Entrate por ks finalia di regisirozion:
del controfo & df octerlamento del doli dichiarall of sensi degli orficok 11 @ 17 del DPR. del 26 aprile 1984, n. 131 (TUR,
arficals 19, commi 15 & 16, de! deereio legge del 31 maggic 2010, n. 7B, convarila, con medificaziens, dal legge 30 huglla
2010, 0. 122, arliecls 3 del decreto legizlolvo del 14 marze 2011, 0. 23,

Conferimenta def doi

1 i richieali devono asern kamil ehbligotaioments of fine di poleni ovwales degli effetti defle dispasizioni i meberia di neg-
shmeripne del controlio.
U'omiissiors os [ndicozione non veriliena di dofl pud far incerrara in songioni omminixiralive o, in alkuni eoi, perrall,

Base givridico

Con gl ceticell 11 017 ded DLER. 131/1584, Faricolo 19 del d 78/2010, I'arficaks 3 del digs. 23/2011 vengeno dufini i pre-
o e e lncagione, di ol di Immebi, degk olf st nonchi In modelii & hiqudazione &
fiscosai impesia,

| diae pumr:rrul-i m o quists macelio sona dungue tratiali dalAgunzia dell Entrale nef'esecazions dei propr compll i infe-
ressm pubblica o comunque connessi alfesercizio dei prop pubblicl peter di cui & investilo il Tikalare del keffomento.

Periada di
conservazions dei dal]

| dof soronro conssrvos per @ B correolo olls predere Brobia owena eniro’il moggior leming par |z definizione di sventali
precedimond gluradizionoli o per rispondeme o richiesie do parks ddl'Autedls giudiziorio.

Catagorie di destinatari
dei dofi personali

I suai doli personall non saranNG oli dliffusi. na, rubavig, 52 necesano pobon oo comunio;

» i st cul b comunienziana dei dafi debha esere efleliuala in odemgimento di un cbblige prevsio dalo legge, do un regale-
menis o dolly nemmoliva comunitanio, owen per odemplens od un ordine dell Aulodnt Gldizono;

# oi sogpel designat ool Tikolars, mﬂﬁ rhnﬁlimmﬁmmmmdmhﬂd doil panordl che
aparons ki [ nckelid diro del o dl respanschile;

* ad dliri eventuali soggeli e, el easl aspressementn peovich dallo legge, ovem ancors 18 |o camunicasione 5 randerd necenio
pm|umunddfggmhﬂ,#mﬂ,mlam&@maumni inmaleria di profezions dul doil peronal,

Modolifa del trottamento

seno sl moecolii, UAgenzio delle Erirote afn idoneo mivere per garnfive che [ dod fomili vengono irakofl in moda

canforme alfe finclit per o wengono gestl; ['Agensdo dele Enirale impisga idenee misure & sicurezza, orgonizeive,

i fetelore le informozioni delfakeragans, dolls divnizlans, perdit, dol furio o dalfulfizzs improprio o legitra. |l
rﬂdﬁfﬁm eensegnale de un soggeto delegato che raterd i dali esclushreenia por b fisafl di cansagne def modello of-
‘Agenzia dole Enirale.

I ehafi persanali sorann el onche con siumenti cutomofizzali per i empo srefomanis nesussaris o comagara gli ugl%nu.i
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ALLEGATO 8

comunicazione, prospetti amministratore di condominio e relazione verifica
conformita parti comuni




nrerno™™

EnricoRECH|Architetto
VIdA MOERIOTE = N7 VEREZLA

N\
HOME STAGING 1‘@_% '

CONDOMINIO STELLLA ALPINA
| Via Parco Ferraviario 25
| 30175 Marghera VE

Analisi conformita urbanistica
Lavori di riqualificazione dell'invelucro edilizio
Superbonus 110%

| Elaborato da:

EEE.R_.::h Enfico.
F e

| Progettista

arch.Rech Enrico

ID&I:E, Venezia lﬂf??'flﬂll




1 - Analisi di conformita u isti 1

Oggetto: Verifica e asseverazione della legitimitd dell'intervento sulle parti comuni $u ¢ul saranno
effermnman gh intervenno di cappotto termico esterno
Confronto tra lo stato rilevaro e lo stato autonzzato,

Lrecificio & sito nel Comune di Venezia Mestre in via Parco Ferroviario 25 ed & identificate al Catasto
Fabbricad Foglio 181 Mappale 1532 La verfica di conformitd urbanistica ¢ stats effettuaca
confrontando gli elaborati legitumanti V'intero fabbricaro e lo stawe di fatto delle parti comuni del
condominio:

- Concessione 330/1963 Perrovie dello Stato per la richiesta di: "progeteo di un fabbricato per 12

allogei da coseruirsi in via Parco Pereowviario”
— Mon é stata richiesta successivamente alcuna concessione in variante
—  La restituzione grafica del rilievo dello stato di fato & stata verificata con i suddetsd arti rilasciat,

Il Condominio non & sogpetto a vincolo paesaggistico.

Nota: Con riferimento al processo di formazione del singolo titolo edilizio, € stato chiarito dal
Consiglio di Scato, S8z V, 7 agosto 2014 n. 4215 che il titolo edilizio scamurisce dalla compresenza tanto
della descrizione letterale dell'opera, contenuta nel testo della concessione, quanto della sua
rappresentazione grafica, ricavabile dalle tavole progetuali; solo ed esclusivamente in caso di
discordanza tra quanto descriteo nella relazione tecnica allegara alla domanda di concessione edilizia e
quaneo rappresentato graficamente nella tavola progettuale, occorre dare prevalenza alla poma, in
quanto la valenza del dato lewerale, ove il medesimo sta formulato in modo chiare, prevale su quella del
segno grafico

Dl confronto tra gli elaborat: ai punt precedent, non sono emersi scostamenti significativi dspetto al
titolo abilitativo; ovvero gli scostamenti individuati sono nentrant nelle cosiddette tolleranze costruttive
di cantiere del 2 per cento, di cui al comma 1 dellact. 34-bis del DPR 380/2001 (Testo Unico
dell"Edilizia).

Si evidenzia la necessitd di verificare alcune autorizzazion relative alle parti private, in particolare per la
realizzazione di verande private.

St ridene non influente, ai fini della concessione dellagevolazione, la presenza di sbusi su parti
dell'immobile diverse da quelle oggento dell'spevolazione: un abuso allinterno di una singola unitd
immobiliare non inficia il diritto all'agevolazione per wn intervento trainante cffetmuato sulle parts
COMuUNI esterne.

Arch.Ennico Rech

."-'EE-‘Z-A_

mrerno™™

HEWE: STATGING

EnricoRECH|Architetto
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ALLEGATO 9

certificato contestuale stato famiglia e residenza




Protooollo AMPRP 1276311719

COMUNE DI VEMEZIA

Certificato contestuale di Stato di famiglia, di Residenza
Lfufficiale di anagrafe

& narma dell'srt, 33 del D.P.R. 30/5/1985, M.223;
visti | dati regletratd dal COMUNE OT VEMEZLIA

Coartifica che nellfANAGRAFE HAZIOHALE DELLA PORGLAZTONE RESIDENTE

Cognone
Mome
AkE i) NTE

iisulta iseritta nells Ffamiglls snegrafice cosl compostad

—

natm L1
Netior I:AF\.F-EHTE ]

Rimulkts iscritte all'indirizzo:
WIA PARCO FEARMOVIARID (MARGHERA] N, 25 — Inbarnad i
Coming VENEZIA (VEY.

[E.F

Data 04,)/05/3023

L'ufficiale di snagrafe dol COWUME DI WEMEILA
Dsabaono Anna Yaria

IL PRAESENTE CERTIFICATO MON FUD' ESSEHE PRODOTTO AGLT ORGAMT DELLA PUBBLICA
AHHINISTRAZICME O AT PRIVATL GESTORI I PURBLICI SENVIZI (ars. 40 DPR 28 dicembre 2000,
F.445%

#iloscinto in essnrione da imposta di bollo par uso:
C.T.U. naminate dal Tribeasle o dal Pubblico minlscara = CURATORE FALLIHENTASE - art.
16, tabells sllegats B) DPR 64271872

Exente ancha da giritkl di segretérla:
C.T.U. nominato dal Tribunales o dal Pubblico minlstarc — CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allagato B DPR 54271977

Boasmenin ssiosafin con e siebronizs o tong m g g i Pt o ol @ dgs nel T meren 1669 n BE, sanEsen §rinsutesio oo s 06 S ey

1/



ALLEGATO 10

esito verifica locazione presso Agenzia Entrate




: genzia 3*“
m'ﬂ ﬂtratE!i‘ é

Direrione Provinciole di Venera

Ufficio Terrftonate of Veneria 2
Arch. Ruben CSERMELY
ruben.csermely(@archiworldpec.it

DGGETTO: Bl 2272023

Esecutata:

In risposta a quanto richiesto in data 20 marzo 2023 prot. 51329, dalle interrogazioni effettuate,
presso |'archivio informatico dell’ Anagrafe Tributaria, risulta registrato in via telematica in data
13.04.2022 presso "ufficio Territ i Veneria 2 I contratto_di locazione n. 3101 serie 3T
to m data 01.04.2022 tma {Locatore) e
(conduttori) con durata dal 01.04.2022 al 31.05.2025 ¢ comspellive annue euro
00,

[l TESTO & siato conservato da parte del richiedente e non allegato.

Cordinlt sabuty

IL DIRETTORE DELL'UFFICIO (*)

Rosa Dambrosio
{*! Firma sw detega del Diretiore Provieciale Bugents Amilcare
{firmnto digitalmente)

Un origimale del documento & archiviato presso 'ufficio emitenie

Funzionario responsabile : Rosa Dambrosio
Funzionario referente: Manuela De Rossi

Email: dp.venezin utvenezial@agensiacnirate. it

Agenzia defle Enhare - Diesones Provinciole di Yenesia - Whcio Terllorals oi Vensto 2
via G. De Morchi, o &= 20175 Veneta [ve]
Tel. 041B672111 e-mol: dp Vepedouitvenedo? @ cgenioeninle i pec doyensgioSpog pormonninabe i




ALLEGATO 11

ispezioni ipocatastali




[

ygenzia  fyA _
s ntrate’s: Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di VENEZIA Data 27,06,/ 3023 Ora 15:15:35
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezlone n. T258676 dal r7/o6/200
per dati anagrafici
Richiedenta CSRRBM

Dati della richiesta

Codice fiscale: _Ric:n:sl estesa n AT

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento

segione 1:

Periodo informatizzato dal 16/04/1997 al 27/06/ 2013
Periodo recuperato e validato dal a1f01/1975 al 15/04/1997
hHezione 2

Parzialmente recuperato /o validato nel perlodo antecedente al a1 fa1/1975

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio, Per verificare i dettagli richiedere lo "Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

. I
Luogo di nascita
Data di nascita Sesso - Codice fiscale _

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richlesto'\l non sono stati acqulisitl velumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Serione 1 Pericdo informatizzato dal 16/04/1997 al 27/06/ 2023 - Perfody recuperato o validato dal 01/00/197% al 15,504/ 1907
1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 22/01/2013 - Registro Particolare 1485 Registro Generale 2404

Pubblico ufficiale MARTUCCI CARLO Repertorio $0980/19234 del 17/01/2013

ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA

Immabili sith in VENEZIA(VE)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Naota dispenibile In formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 22/01/2013 - Registro Particolare 238 Registro Generale 2407
Pubblico ufficiale MARTUCCI CARLD Repertario 90981/19235 del 17/01/2013
IPOTECA VOLONTARTA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO



- agensia g

Jo- trate Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di VENEZIA Data 27/06/2023 Ora 15:15:35
Pag. 2 - Fine

Ufficie provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immaobiliare

Ispezione telematica [spezione n, T258678 del 27/06/2023
per dati anagrafici
Richiedente CSRREN

Immabili siti in VENEZIA{VE)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronice - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 02/02/2023 - Registro Particolare 2630 Registro Generale 3546
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI VENEZIA Repertorio 6900 del 02/01/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHORAMENTO [MMOBIL]
Immohbili siti in VENEZIA(VE)
Hota disponibile in formato elettronico

Bezione 2 Parzialments recuperato efo validato nel periode antecedente &l 0101, 1975
Potrebhero essere presenti annualita’ non completate e/o formalita’ non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagh

richizders [0 'Stato dell'automarione’

Nessuna formalita presente.



S o
f ;!’_".J L = i!.i_::i_T
~wnntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinclale di VENEZIA Drata 27/06,/2023 Ora 15:17:01
Pag. 1 = Fine

Ufficie provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T259452 del 27/06/2023
per immobile
Richiedente CSREEBEN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VENEZIA (VE)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 181 - Particella 1532 - Subalterno 1

Ulterior restrizlont: Messiina
Situazione aggiornamento
Perioda informatizzata dal 16/04,/ 1997 al 27/06/2023

Elenco immabili
Comune di VENEZLA (VE) Catasto Fabbricati
L. Sezlone urbana - Foglio 0181  Particella 01532 Subalterno 0001

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 02/02/2023 - Reglstro Particolare 2630 Registro Generale 3546
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI VENEZIA Repertorio 6900 del 02/01/2023
ATTO ESECUTINVG O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHOEAMENTO IMMOBIL]
Mota disponibile in formato elettronico



genzria '3 :
I .ntrate’' Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VENEZIA Data ETJI'Iﬂﬁ,I"EDﬂ Ora 15:21:11
Utticio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n, T2e0617 del 2708/ 2023

per immaobile
Richiedente CSRRBN

Dati della richiesta
Immokbile : Comune di VENEZIA (VE)

Tipo catasto : Fabbricatl - Sezlone censuaria : R

Sezione urbana ch - Foglio : 7 - Particella 1532 - Subzlterno 1
Ulteriort restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal 16041997 al 27/06/2023

Elenco immobili
Comune di VENEZ1A (VE) Catasto Fabbricati Sezione censuaria CH
2.  Sezioneurbana CH Foglio 0007  Particella 01532 Subalternc 0001

SON0 PRESENTI ULTERIOR] IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 22/01/2013 - Registro Particolare 1485 Registro Generale 2404
Pubblico ufficiale MARTUCCI CARLO Repertorio 90980//19234 del 17/01/2013
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronice - Presenza Titolo Telematico

2, TRASCRIZIONE del 22/01/2013 - Registro Particolare 1486 Registro Generale 2405
Pubblico ufficiale MARTUCCI CARLD Repertorio 90980/19234 del 17/01/2013
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE del 22/01/201% - Registro Particolare 1487 Registro Generale 2406
Pubblico ufficiale MARTUCCI CARLO Repertorio 90980/19234 del 17/01/2013
ATTO PER CAUSA D MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. 1SCRIZIONE del 22/01/2013 - Registro Particolare 238 Registro Generale 2407
Pubblico ufficiale MARTUCCI CARLO Bepertorio 90981/19235 del 17/01/2013
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FONDIARIO
Hota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico



ALLEGATO 12

Documentazione fotografica




EsECUZIONE MMoBILIARE N. 232023 - BuonconsiaLio 4 s kL - Tl
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

i T A e =

Foto n. 2 —vista esterno

frch, Ruben CSERMELY via Tefraglielle M. 10, 30174 Mesire — Venezia
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Foto n. 4 — ingresso condominio

Arch. Ruben CSERMELY vlm Tarraglietta N 10, 30774 Masire - Venezia
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Foto n. 5 = ripostiglio

Foto n. 6 — cucina

Arch. Ruban CSERMELY yvig Terragheifa M. 10, 30174 Mesire = Vanazia
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Foto n. T - disimpegno

Foto n. 8 - soggiorno

FRuban CSERMELY vig Terragholic M. 10, 30174 Mesire — Venazia
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Foto n. 9 - soggiorno

Foto n. 10 - soggiorno

Arch. Ruban CSERMELY ¥ia Terraglistla M.10, 30174 Maslre —Yanazia
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Foto n. 11 — vista bagno

Foto n. 12 — vista terrazrzo

frch. Ruben CEERMELY via Tarragheito M, 10, 30174 Mesire — Venezia
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Foto n. 13 = magazzino plano terra
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Arch, Ruben CSERMELY vig Terraglielio M, 10, 30174 Mesire - Venszia





