TRIBUNALE DI VENEZIA

Il Giudice dellEsecuzione, dott.ssa Gabriella Zanon
preso atto della richiesta di sospensione dell’esecuzione promossa da COMUNE DI VENEZIA con
lavv. MAURIZIO BALLARIN nei confronti di avanzata da Banca della
Marca di credito Cooperativo Societa Cooperativa;
ritenuto che listanza sia ammissibile perché proposta almeno venti giorni prima del termine fissato
per il deposito di offerte di acquisto;
ritenute non necessarie, ai fini dell’accoglimento dell’'istanza, I'adesione e I'audizione dell’esecutato
(stanti la posizione di mera soggezione processuale e la carenza di interesse alla prosecuzione
dell’azione esecutiva), al quale dovra comunque darsi avviso della sospensione;
visto l'art. 624-bis c.p.c.,
SOSPENDE
il processo di esecuzione n. 204/2015 sino al 04/12/2019;
AVVISA
che, qualora nel termine di 10 giorni dalla scadenza del termine non risultasse depositata istanza
di fissazione di nuova udienza, I'esecuzione sara dichiarata estinta di diritto ex art.630 c.p.c.;
AVVISA
che, in qualsiasi momento, in caso di richiesta di uno dei creditori munito di titolo, I'ordinanza di
sospensione potra essere revocata, con immediata fissazione dell'udienza per la prosecuzione
della procedura;
AVVISA
che non saranno concesse ulteriori sospensioni;
DISPONE
che il perito ed il custode sospendano le operazioni peritali e di custodia (il pignoramento rimane
fermo ed efficace e quindi il custode rimane tale, ma la liberazione non dev’essere eseguita);
DISPONE
che gli ausiliari depositino nota spese delle competenze eventualmente fino ad ora maturate, che
saranno liquidate a carico del creditore procedente ex art. 95 c.p.c..
Si comunichi, anche al custode ed all’esperto stimatore.
Venezia, 05/06/2018.

Il Giudice dell’Esecuzione

Firmato Da: ZANON GABRIELLA Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 13d0f2
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[t GE dato atto di quanto sopra:

anche alls luce della recente madifica defl'art. 568 cpe da parte det DL 8372015, conferma il prezzo base del bene, allo
stato degli atti, come stabilito dal perito di ufficio sulla scorta di indagini ample e corrette, ¢ in esito a un percorso
motivazionale del tutlo esente da vizi logici, con la precisazione che la determinazione del valore degll immobili pignorati
ai scnsi dell'art. 568 cod. proc, civ. rientra aei poteri esclusivi del giudice dell'esecuzione ¢ che il glusto prezzo non
necessariamente & quello agspicato dalle parti, ma quello che il mercato oggettivamente crea e che si forma a segaito di
una vendita trasparente, basata su una partecipazione il pit ampia possibile (e cid ' garantito dalla pubblicita) e pid
informata possibile, che sia in grado di mettere in competizione vari interessati.

Dispone la delega delle operazioni di vendita come ds ordinanza che segue

*443 Considerate-aho-Hoosted relazionelistanaa-d itata in data
ha chicsto 1a liberazione deli’immobile o dal debitore esecutato ¢7 du terzi, il
GE, atteso che sussistono i presy i 7oie dell ordine di liberazione ex art. 560 cpe, dispone che if custode
predis Grdine di libergz a del giudice. ‘
IL GIUDICE DELLESECUZIONE
Ritenuto di disporre 1a vendita Ja vendita dei beni ogpetto della istanza di vendita di cut sopra, con delega delle Ay
operazioni ex art. 591 bis c.p.¢.i /
DISPONE la . . {
vendita del compendio pignorato di cui sopra s Wﬂ\-(} M QRA W[ ce.dt %‘ GO0 /
H ,,’
veh e venditadel.compendiopig - di-Gui-sopra-Hmitat ne-at-lotis at-totti \ ,x"/
+menr disponc che la presente ordinanza venga notificats, a cura det CREDITORE P EDENTE/ ﬁEYMQ
ai creditori di cui ali*art. 498 cpc oggi non comparsi
DELEGA
per e operazioni di vendita }: per provvedere su eventuali domande di assegnazigm»ai"&ensi degli arit. 589 ¢ 580 c.p.c.
di procedura civile e’ W b ‘}@\’V‘d@ k < (_6 L o
nomina 1o stesso/la stessa anche custode .
%{;wﬁgﬂ pEss DETERMINA )
1 i in gure 750,80 i fonde spese, da corrispondersi al delegato da parte del creditore procedente a titolo di antjcipagioni.«
Iz tf%?’ entro 30 giorni da ogai. S precisa che {1 fondo spege non comprends le spese di pgbmicitﬁ*am&gﬂggggté:mA 'm
ex art, 95 cpe, Dispone che in caso di mancato versamento nel termind il delegato Informi i gindice che emetterd §

provvedimenti di competenra; f
I\MS‘%: S
DISPONE QUANTO SEGUE -
ks vorvgants @, MVOCAA,
che in caso di mancaa vendita entro 18 mesi da oggl il fascicolo venga comungue rimesso a questo giudico affinché

decida sul prosieguo; che, in caso di vendita, il professionista delegato trasmetta it fascicole al GE, unitamente alka bozza
di progetio di distribuzione, per la approvazione dello stesso;
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NB che sono valide fe pfferte inferiori fino af 33%, del prezro base

NB che le offerte debbono psere prosentate entro i terming <i gg, 90

1l rilancio minimo ¢ fissato con il seguente schema:

valore immobili inferiore a euro S0mila: ewre 500,00, -
valore inferiore & $00mila: euro 1.000.00; valore

inferiore a 200mila: eura 2.000,00; valore superiore a

200mila: euro 5.060,00.

MSPONE

chz if professionista verifichi nuovamente la corrispondenza ta il diritto del debitore indicato nel pignoramento e
quelle riseltante dagli ani, nonché I adempimento degli incottbenti ex art. 498 ¢.p.c.; che il delegato dia avviso
ai creditori della data e deit ora della vendita almeno 45 giorai prima: che il rilancio minimo sia fissato secondo i
modetlo sopra degcritto; che l¢ offerte siano depositate presso lo studio de} professionista; che le offerte soho
irrevocabili salvo quanto disposto dall’art, 571, quarto comma, cpe;  ghe Fesame delle offerte venga compiuio
dal de resso il su dio;
che le busice contenenti le offerie non siano aperte se non alla data fissatn ed alla presonza degti offerenti;
wrwrn & EVENTUALE APPLICAZIONE ART, 569, QUARTO COMMA, CPC: che U versamento della cauzione,
la presentazione delle offerte, lo svoigimento della gara tra gl offerentl ¢, aei cnsl previsti, Pincanto, nonché #
pagamenic del prezzo siara effetiuati con modalith telematiche tramite Is pisttatorms “GARA VIRTUALE"
offerts ¢a Edicom Fissnce secondo it specifiche teeniche della vendita telematica cowme da istruzioni disponibi
presso 1ufficio Edicom Finance del Tribunale di Venezia;
che immediatamente dope {a gara [e somme versate a tholo di cauzione, unitamente ale offerte, siano restitulte a
coloro che non siann aggiudlcatari; che la cauzione sta versata su conto corrente bancario, intestato alla procedura
esccutiva, afle condizioni previste in fuvore di questo ufficio giudiziario presso presso 'istitutn individuato dal
delegata; che su tale conto siano anche versati daii*apgiudicatario il saldo prezzo ¢ le spese rese neeessarie dal
trasferimento;
che in coso di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al professionista delegato, questi ne riferisca
anche per iscritto immedintamoente al giudice, ¢ in caso di impossibilitd ovvero in mancanza, per qualsiast motive, di un
provvedimento di sospensione del gludice, ¢ purché quest'uitimo sia stato informato delf*istanza di suspensione, proceda
epualmente ail'ssperimento di vendita;
che, qualora la vendita fissata (sia con incanto, che senza incanto} dovesse andire deserta, if delogato fisserd nuova
vendita, ribassando 1l prezzo fino al 25%, indicande le singole percentuali di ribasso sentite il parere dei creditori ¢
proseguendo nella fissazione di tentativi di vendita fino a diversa direttiva del GE:

' h §: inog b anida siano stati celebrati almeno tentarivi di ven ed if bene debba
essere posto in vendita, nel quano tentalive, ad un valore ugpale o inferigre a | Smila euro i delegato NON fisgera ulterigri
tentatlvi ¢ rimetierd ko part innanzi at GE Ia stessa condotta il delegato doyrd nese qualors il bene, a prescindere dal
mmmmmmmnmsmmgmgamm inferiore @ 15mils
curo.
Detla nuova vendia il delegato redigerd apposite avvise di vendita e di tate avviso dard comunicazione alle parti
costitnite od al debitore, al fine di evitare successive cantestaziani.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Nelitavviso di vendita sard specificato

+  che e offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa enire te ore 12 del glomo precedente la data della
vendita; sutla busta dovranno essere indicate e sole genesalita di chi presents "offerta, che pud anche essere persana
diversa dall"afferente, il nome ded professionista delegato ¢ la data della vendita; nessuna altra indicazione, né numero
o nome della procedura, nd it bene per cui ¢ stata fatta Voffena, né {*ara della vendiia o altro, deve essere apposta
sulla busta;

. che it termine di versamenta del saldo prezzo, nonché degli uheriori oneri, ditiut ¢ spese conseguenli alia vendita &
al massimo di 120 giovni dalla aggiudicatione,

«  Eventuale pagamento rateale o che. avuto riguardo all"importo del preszo indicato, sard possibile i versamento
rateale del prezza entro if termine di 12 mest dalla aggindicazione, in rafe mensit di pari importo

. ghe Pofferta dovra contenere:
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if cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico del soggetio
cui andra intestato 1'immobile (mon sard possibile intestare Plmmobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive 1'offevta), il quale dovra anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita, se offerente &
coniugato € in regime di cominione legaie dei bend, dovranno essora indicati anche | corrispondenti dati del
coniuge; s¢ Pofferente & minorenne, Vofferta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizsgrione del
giudice lutelsre; se "offerenie apisce quale legale rappresentanie di alire soggetto, dovrd essere allegato
certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o 1'atto di nomina che giustifichi
i poteri;
i Sati identificativi det bene per il quaie 'offerta ¢ proposta:
"indicazione del prezzo offerto, CHE POTRA® ESSERE INFERIORE AL PREZZO INDICATO COME PREZZO
BASE FINO AD Y E' QUINDI VALIDA LA OFFERTA CHE INDICHI UN PREZZO PART AL
75% DEL PREZZ0 BASE, mentre ke offerte inferiori saranme giudicate invalide Pespressa
dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima
che nel case in cui Pofferente fosse interessato all’ acquisto di uno solo, indifferentemente, tra pii fotti di beni simili
(es. box) posti in vendita dafla medesima procediura in una stessa ydienza, potrd fare offerta valida per piit jot,
dichiarando di volemne acquistare perd uno solo; in tal caso, se si renderd aggiudicatario di uno dei lotti, non sard
obbiigato al'acyuisto dei lottl successiviy
¢he all’offerta dovra esserc allegats una fotocopia del documento di identitd dell'offerente, nonché un assegno
circatare non trasferibile intestato a “Proc. esecutiva N, seguito dal numero della procedura, per un importo
minimo pari al 20 per cento del prezzo offerte (e non det prezzo hase), a titolo di cauzione, che sard tratfenuta
in caso i rifivto del)'acquistn; ove 1"offerta riguardi pit lotti ai sensi defl'articolo precedente, potrd versarsi ung
sola cauzione, determinata con riferimento al loto di maggior prezzo: nessuna somma sard richiesta in questa fase
quale fondo spese; il 20% & I'importo minimo a pena di inefficacia; che U'offerente pud versare anche cauzione pil
alta,
che H termine di 120 per il versamento del saido & i termine massimo: resta salva i pogsibilita’ por Pofferente
di indicare un termine piu® breve, circostanza che verra® valutata dal delegate o dal gludice ai fini della
individuazione della migliore offerta;
che Pofferta per 1a vendita senza incanto & per legge irrevocabile; P'offerente ¢ tenuto a presentarsi all*udienza sopra
indicats: in caso di mancata presentazione e se kx offerta & la sola presentata per quel lotto il bene andrd comungue
aggiudicato all’offerente non presente; in caso di presenza di alire offerte per il bene in guestione si dari luogo ad
una gara suila bage delta offerta migliore, che potra essere anche quelia formulaia dall offerente non presente:
sseseve (onlamente se vi ¢ istanza ex art. 41 TULB) ATTESO CHE FRA [ CREDITOR! MUNITI D1 TITOLO
ESECUTIVO VI E” UN CREDITC FONDIARIO E CHE LO STESSQ A MEZZO DEL LEGALE HA FATTO
ESPRESSA ISTANZA D APPLICAZIONE DELLA NORMATIVA SPECIALE: Paggiudicatario aved facolth —
sempreché ne ricorrano le condizioni — di subentrare net contratto di finanziamento fondiario siipulato dal debitore
con 'istituto fondiario — assumendao ghi obblighi refativi, ove provveda. nel termine di 15 giomi dull aggiudicazione,
al pupamento allo stesso delle rate scadute, accessori e spese {art, 41 co.5 Digs. 1/09/1993, n, 385 TU leggi in materia
bancaria ¢ creditizia);
ove non intenda profittare det mutuo, I"aggiudicatario dovrd provvedere direttamente al pagamento all’Istituie di
Credito fondiario esecmante, net termine i gg 99, della parte del prezzo comrispondente al complessivo credito della
societd; in caso di mancata pagamento verra considerato inadempiente ex art. 387 c.p.¢. (art. 41 co. 4 D.lgs citato),
i pagamento a mani def fondiario ha natura provvisoria e diverrd definitivo solo a seguito della approvazione del
piano di riparto ¢ nella misera in cui e350 & stato approvato: Ueventuale residuo prezeo dovrd essere versawo nci
termine di cui al punto successivo;

alle scopo di_evitare che af creditore fondiaqrio yengamo assegngle sonume diverse da guelie pol oggetio delly
assegnazione definitiva elfettuata dal GE in sede di ripgriy fassepnazione che presuppone sempre un controllo sul
credito In relasione af titolp dedatto ed atle norme sulia prefazions ex art, 2838 e e 2770 ¢.g) Lassegnaziong def
salda prezzo gl oreditore fondigrio avverrd previp deposito da party dello stesso di nota di precisggione del credifo
nefla quale saranno indic somme richi o di capitale. di interessi corrigpettivi g moratori foan In

specificazione delle annualita rispetto al triennio ex art, 2855), con gllvgazione dellg nostra di iserizione ipotecariy
al fine di verificare lg iscrizione depli interessi g in guale mistra;

tale nota dovrd, esserg, ovviamente depositata in tempg yiile 4 consetirg al GE di visienaria, comraollaria e
autorizzarla;_successivaments il defegate aveg cura di compnicary ol ‘eggindicatario (g misyra del saldo prezzo g
mawni del fondiario;

sard quindi cwra del creditore fondiarip far pervenive tele fola entro diegi giorni dalt ‘gpgidicazione:

in_ogni coso la misura del saldo prezze a mani del fondiaric sard decnrtata dol 13% a tutel ! amenio delle
spese_degli ausiltar] della procedura, al fine di evltare che gl ripartg, cawsa i versamunio Integrale o mand del

Jondiario, Signe carenti persine le somme per pagarg delegato e stimatore:
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il pagamento delt’eventuale residuo prezzo, fauo salvo i caso delf pagamento rateale, dovrd avvenire entro ¢ non
oltre 120 giorni daHa data della aggivdicazione, pena ln decadenza dalla aggiudicazione con perdita del 20% versato
a titolo di caurione; il versamento dovra essere effettuato a mani del delegato sul Hbretto postale o buncario aperte
dal delegato medesimo che dovra rilasciare ana attestazione di avvenulo versamento;

che in caso di pin offerte valide (& valida ia offorta at ribasso fina al limite del 25% di ribassoe rispetto al prezzo
base), si procederd 4 gara sutla base della offerta pidt alw; i bene verra definitivamente eggivdicato a oL, a seguito
di rilanci, abbia offerto il prezzo pi alto, senza che nel tempo stabilito preventivemente dai delegato vi siano stati
ulteriori rHanci; in assenza di adesione atla gara, ' immobile verrd apgiudicato a colui che avri presentato la mighore
offerts (valata in termini non solo df prezzo, ma anche di misura defia cauzione ¢ tempi di satdo prezzo): se l¢
offerte sono tutte equiparabili, allora "immobile verra aggiudicato a chi ha depesitato Ia offerta per primo; nella
vendita non verranno prese in considerszione offeste pervenute dopo | coticlusione della gare, neppure se il prezzo
offerto fosse superiore di olire un quinto a quelle di aggiudicazione:

che 1a vendita avviene nello stata di fatto ¢ di diritto in cui § beni si trovano, con e le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive; che fa vendita & a corpo e non 8 misure; che eventuali differenze
di misura non potranao dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non
¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi © mauncanza di qualita, né potrd essere revocata per alcun
motivo; conseguentemente, 1'esistenza i sventuali vizi. mancanza di qualit o difformita delia cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanisticl ovvero derivanti dulla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle loggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell'anno precedente non pagate
dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceulti e comungue non cvidenziatl In perizia, non
potranno dar juogo ad alcun risarcimento, indennith o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conte nella
valutazione dei beni;

che agli effetti del DM, 22 gennaio 2008 n. 37 o del 2.Lgs. 192/05 ¢ s, vaggiudicatario, dichizrandosi edatto su
contenuti deH'ordinanza di vendita ¢ sulle descrizioni indicate nell’claborato peritale in ordine agli impianti,
dispenseri esplichiamente Ja procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alfa conformith degli stessi
alle norme sutla sicurezza, che ln certificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler assumere
direttamente tali incombenze;

che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipatecarie e da trascrizioni di pignoramenti; se esistenti al momenta
dellz vendita, eventuali iscrizioni & saranno cancellate n spese e cura delfa procaduta; che s¢ occupate dal debitore o
da terzi senza titolo, 1a lberazione dell’immobile sard effeituata a cura del custode givdiziario:

che ogni ondre fiscale derivante dalla vendita sark a carico dell’aggiudicatario;

che per tutto quante qui non previstoe si applicano le vigenti norme di legge:

Quanto alla vendita con incanto, I'avviso conterrd le indicaziond i cui all'art. 576 c.poc..

Nel caso di istanza di partecipazione per Ia vendits con incanto, in richiests potrd essore presentata anche in busts
aperia: se presentata in busia chiusa ed in ogni caso occorre che PMistante-offerente precist se la proprin istanza
riguardi la vendita con o senza incanto; I'istanza di partecipazione alls vendita con incanto hon deve contensre aleuna
indicazione det prezzo offorto, ma solo la dichiarazione di volere pariecipare all'incanto asseverata dal versamento diuna
cauzione: nella vendite con incanto, pur dapo aver presentato fa domanda, & possibite non partesipare all’incanto, ma
verrd trattenuto i 10 % deila cauzione versata: nella vendita con incanto 1"offerente, anche se & unico, deve fare almeno
un rilancio per avere sggiudicato it bene: Ie offerte in aumento nela vendita con incanto potranno essere farmutate nei
termini di legge.

PUBBLICITA®

1.'avviso di vendita sard reso pubblico mediante | seguenti adempimenti

FORMULA (A) per le vendite con valore compiessivo pari o superiore ad Furo 30.000,00

(=]

1n presente ordinanza dovra essere pubblicata, o cura della Edicom Finance Srl vin San Dond 28/b int. 1 -
Venezin - Mestre tel, 0415369911 - fax. D41 5351923, ¢ —mall s.laurenzif@edicomariit, SU 13171 WEB:
www.ibunule venerigpiustiziil e su www asteannunci.il; www.asteavyisi.it
www,conaleasie,it regolarmente iscritti all’elenco ministeriale come stabilito dal DM 31/10/2006 . o Tra
it compimento delle suddette forme di pubblicita e Pincanto dovea decormrere un termine non inferiore a 45
ge tiberi; 'estratio dovrd essere inoltre pubblicato con spese & carico della procedure sul quindicinale La
Rivista delle Aste Gludiziarie® Edizions Nazionale ¢ tramite il servizio di geolocalizzazione
dal’immabile attraverso ia App per smart phone Gps Aste;
o @ disposta inoftre la pubblicazione sul free press specializzate Rivista Aste Giudiziarie — Edizione
Nord Est, nopche il servizio di “Postal Target™ che invierd missiva ai residenti nelle adiacenze ed al
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cap diriferimento ove Pimmobile & staggito oltre alls diffusione a rotazione sui siti commerciali previst
dal servizio Gestionale Aste (Es. Casa.l; hmmobiliare.it; subito.it: idealista.com, Bakeca.it, chay
annunci; secondamanao.itk

© pet i beni di interesse commerciale o turistico ¢ aggiunta anche la pubblicazione dell'estratio di vendita
sul free press specializzato Rivista Aste Gludiziarle — Edlzione Lombardia »

0 uaestratio defPavviso di vendita dovra essere redatto e pubblicato, per nau s0la volta, # rotazione,
a cura del Gestore su di uno dei sepuenti quontdiani: 11 Gazzettino di Venezia, La Nuova Venezla
o il Corriere della Sera ed. del Veneto

1t prezzo & per fotto unico. In case di multi lotto i applica it prezzo in base al numero def
moduli ulilizzati,

/

\3&;/] ORMULA %I}Lper fe vendite con valore complessivo inferiore ad Euro 30,000,060
o Tla presente ordinanza dovrd essere pubblicata, a cura della Edicom Finance Se! via San Dona 28/ int. 1 —
N . Venezia — Mesire tel. 0413369911 - fax. 041 5351923, ¢ —mail s Jaurenzii@edicomsrl.it, SU | SITI WEB:
S e www tribunale venezia piustizia.il © T W W sstes nnunci. Wivw,asteavyvisi it
www.canaleasie. it regolarmente iscritti all’elenco ministertale come stabilite dal M 31/10/2006 . o Tra

o

it compimento delle suddette forme di pubbliciid ¢ incanto dovrd decarrere un termine non inferiore a 45
gg liberi, Vestratto dovrd essere inoltre pubblicato con spese a carico della procedura sul quindicinale “La
Rivista delle Aste Giudiziarie™ Edizione Nazionale e tramite il servizio di geoloculizzazione
dell’immobile attraverso la App per smart phone Gps Aste;

o & disposta inoltre fa pubblicazione sul free press speciatizzate Rivista Aste Giudiziarie - Edizioae
Nord Est, nonchd il servizio di “Postal Target” che invierd missiva ai residenti nelle adiacenze ed al
cap diriferimento ove 'tmmobile & staggito oftre alla diffusione a rotazione sui siti commerciali previsti
dal servizio Gestionale Aste (Es. Casa.it; immobHiare.it; subito.it; idealista.com, Bakeca.it, chay
annunci; secondamano. ity

o peribenidi interesse commerciale o turkstico & aggiunts anche la pubblicazione dell’estralto di vendita
sul free press specializzato Rivista Aste Gludiziarvie - Edizione Lombardia

= 1l Custode o il Professionista Delegato alla Vendita se richiesti, ovvere il creditore ingeressato, dovra depositare
in cancelleria le richieste di pubblicazione indirizzate al gestore unico Edicom Finance Srl, nei termini indicati
nel calendario delte pubblicazioni depositate presso la Cancelleria; H testo dell’inserzione sui giomali e su
internet dovrad essere redatto secondo le indicazioni disponibili presso 1z cancelleria e dovrd contenere in
particolarc la ubicazione e fa tipologia del bene, 1a superficie in mq., if prezro base, giotho cd ora delV asta, con
indicazione del Giudiee ¢ del numero dell'esecuzione; dovra altresl contenere Findicazione del nome det
Custode ¢ del Delegato alla vendita, ove ta vendita sia stata delegata il toro recapito e la indicezione quanto
all’avviso su quotidiani e periodici, del sito intemet su cui rinvenire la perizia; saranno invece omessi Pimporto
del ritancio minimo, | dati catastali ed i confini del bene.

+  Tra il compimento detle suddette forme di pubblicitd ¢ Vincanto dovrd decorrers un termine non inferiore a 45
gg. liberi.

DELEGA

[l medesimo professionista agli adempimenti successivi alla aggiudicazione e dispone che lo

stesso si attenga, nello svolgimento delf”incarico, alle seguenti indicazioni:

+  formata copia del verbale di aggiudicazione, it delegato, e tali informazioni non visultino dagli atti, provvedera a
informarsi presso Paggindicatario in ordine al regime patrimoniale della famiglia se coniugato, alla sussistenza di
presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalita di pagamenta del prezzo, con particolare riferimento
alla possibitita di mutuo;

+ comunichera gquindi all'aggiudicatario a mezzo raccomandata. Fimporto del saldo prezzo ¢ delle imposte conseguenti
al trasferimento, i1 termine finale di tale versamento ¢ f¢ coordinate bancarie del conto. intestato alla procedura
ecsecutiva, da utilizrare per i pagamento;

+  nel contempo aggiomend le visure in atti per verificare I'esistenza di eventuali iserizioni o trascrizioni successive al
pignoramento, verificando altrest la natura delle iscriziont inotecarie (se in bollo ¢ senza bollo) e it loro oggetto: in
particolare se esse riguardine solo I'immabile pignorato o un compendio pid ampio;
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« it professionista delegato provvederd quindi ad acquisire la documentazione altestante Pavvenuto versamento del
saldo prezze ¢ degli oneri dovuti, verificando presso la banca y'effettivo accredito dell"importo; quindi, entro sctte
giomi dal pagamento, sulta base della documentazione acquisita ¢ delle visure aggiornate, redigers 1a bozza det
decreto di trasferimiento ¢ 1a rasmetterd al Cancelliere, da sottoporve. alla firma del giudice, unitamente, se richiesto
dalla legge, al certificato di destinazione arbanistica dell"immobile guale risultante dal fascicolo processuale;

« & seguito della firma del decreto da parte det giudice ¢ dell’attribuzione atlo stesso numero di cronelogico e del
numero di repertorio {¢ prima della tranmissione alF'Ufficio del Registro) il delegato ne estrarra copia autentica per
gli adempimenti refativi alla wrascrizione nei Registei Immobiliari;

+  effettuato presso la banca H pagamento delle imposte € tasse dovute, it delegato provvederd quindi a consegnare &
docnmentazione necessaria (originale del decreto di trasferimento. la relazione det perito ¢ la copia del mad. ¥23)
all’Ufficio del Registro (ka trasmissione unitaria del decreta di wrasferimento e della copia del mod. F23 evita la
necessita di una duplice wrasmissione di document all*Ufficio del Registro), controllanda che lo svolgimento delis
pratica avvenga nei tempi previstiy all*esito, il professionista delegato provvederd alia tempestiva restituzione del
decreto alla Cancellerla e, estrattane copta autentica, la invierd all'acquirente a mezzo raccomandata, unitamentc aila
copia della nota di trascrizione;

. pelle maore avra alirest provveduto al deposito il competente Ufficio della copia det decreto di srasferimento ¢ della
relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa; HAscorso il tempo necessario, Titirerd presso ia
Conservatoria il duplicato di tale nota per 'inserimento nel fascicolo; il delegata avra anche provveduto alle formalitd
ngcessarie - ivi comprese il versamento - per ta cancelazione dei gravami; :

« i delegate provvedera infine agli adempimenti necessari per ta vollura caastale, ivi compreso il pagamento def :
relative importo; quando possibile la voltura verd cseguita unitamente alla trascrizione del decreto, atirimenti sard

: effetiuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia dello stessol

: « s per la redazione del progetio di distribuzions siz 3tate nominato persona diversa dal defegato, quest'ultimo
comunicheri al consulente per la formazione det progetio di distribuzione 'importo degli oneri per la cancellazione

H dei gravami.

DELEGA

(i medesimo professionisia per la formazione di bozza det progetto di distribuzione e
dispone che lo stesso si attenga, nellesecuzione dell*inoarico, alle seguenti indicaziont: :
. il professionista delcgato, nelia medesima udienza di aggindicazione del bene, comunichera alle :

; parti la data della udienza innapzi o1 giudice per "esame del progetto di distribuzione, B
i comunicando tale data ai presenti ¢ fzcendone espressa menzione nel verbale; ;
i . contestualmente il professionista delegato inviterd tutti i creditori a presentare f¢ note di
: precisazione del credito emtro giarni 69 gg. dell'udienza secondo un modula condiviso!

; consegnerd altrest modulo per consentire al creditore di indicare le modalitk di pagamento ¢ fe i
necessarie coordinate bancarie. precisande che il conto corrente su ocui dovranno essere
bonificate le somme dovra essere intestato esclusivamente al creditore, con esclusione dei
difensori o di terzi: it modulo sard sottoscritto personalmente daile parti. con 1"autentica di firma
da parte deli’ Avvocato;

«  inviterd inoltre i creditori ipotecari a presentare, ovE FION Ancora avvenuto, copix delia nots di
iscrizione, nonché, in caso di muluo con restituzione rateale, il piano di ammortamento; inviterd :
‘ alwes) i creditori che imendano far valere un privilegio con collocagione sussidiarie sugli N
; immobili ai senst dell’ar. ex art. 2776 ¢, 2 € ¢, 3 cod, civ,, a documentare I“esito infruttuoso
della esecuzione mwbiliare. uvvisandoli che. in mancanza, il credito sard considerato
chirografario; it professionista inviera analogo invite a mezzo fax o posta elettronica ai creditori ;
3 intervenuti ma non comparai all'udienza; ¢
; «  ta le spesc in prededuzione il professionista delegato considerera it compenso del custode
giudiziario ¢ degli altri ausiliari del ghudice: ghi oneri relativi alia canceltazione dei pignoramenti

¢ delle ipoteche e alls volturazione catastale se posti a carico della procedura;

+ it delegato, in prossimith deli’udienza fissata per Pesame del progetto di distribuzione,
richiedera, alta Banca ove ¢ depositato il ricavoe della vendita, estratto cotto comprensivo degli
interessi maturandi sino alta dats della udienza ¢ delie spese di chiusura det conto;

; + il professienista redigerd quindi il progetto i distribuzione seconde Yo schema reperibile in
capcelleria, in duplice copia;

‘ «  una volta redatto it progetto, egli provvedera ad inviarlo, almeno 15 giomi prima dell’udienza,
ai creditorl ed sl debitore, in modo tale che essi possano comunicare allo stesso delegato
eventunli contestazioni o vichieste di chiarimenti in tempoe utite:
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- cinque giomi prima dell’udienza il prefessionista delegalo trasmetterd il progette di
distribuzione con i documenti allepati al giudice dell’escouzione, tra i qualdi le dichiarazioni in
ordine alle modalitd di pagsmento debitamente compilate con I'indicazione delle somme «
ciascuno spetianti sulla base del progetio di distribuzione predisposto;

s wwRsweskaualara if creditore fondiario ai sensi dellart. 41 del TULB abbia incassato somme
non dovute, il delogato predisporrs altresl ordine di réstituzione delle somme not dovuse el
confronti del creditore, secondo to scherna reperibile in Cancelleria;

i1 delegato provvederd, nef trasmettere af giudice || progetto di distribuzione e ghi allegati, a formare due distinti fascicoli,

une dei quali contenente copia del progetto di distribuzione & modulo per il verbale di udienza e P'altro con fa seconda

copia del progetto di distribuzione ¢ le dichiaraxioni de creditare in ordine alte modalita di pagamento prescelte.

Venezia 1} cz ‘) /\8
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TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA -

Nel procedimento E.I. N. ZQC; /j =

Oggi 29SE1.2017  in Tribunale. Ordinario a Venezia

avanti al G.E. Dr.ssa Gabriella ZANON assistito dal

sottoscritto_ LASSISTENTE GY AR 0 sono comparsi gli avvocati: |
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w* i){cdimre chicde 1a applicazione deile condjdioni di cui all'art. 41 TULB

L GE dato atto di quanto sopra:

anche alla luce dells recente moditica deli’art, 568 cpe da parte del DL £3/2015, confcrma {1 prezzo base del bene, alle
stato degli ati, come stabilite dal perite di ufficio sulfla scorta di indagini ampic ¢ correite, € in g8ito a un PErcorsoe
motivazionate dol tulio esente da viel logick, con I precisazione cho ls determinazione del valore degli immobili pignorati
af sensi delPart. SG8 cod. proc. civ, rientra nei poteri esclusivi def giudice dell'esecuzione ¢ che i giusto prezZo non
necessaviarmente & quetlo auspicato dalle parti, ma quelle che il mercate oggettivamente crea ¢ che si forma a soguite di
una vendite traspatente, basata su una partecipazione il pift ampia possibile {¢ cib ¢ parantito dalia pubblicitd) e pif
informata possibile, che sia in grado di mettere in competizione vari interessati.

dispone ks delega delle operazioni di vendita come da ordinanza che segue

w4+ Considerato che il custode con relazionefistanza depositata in data

hu chiesto la liberazione dell immoblie occupato dat debitore esscutato of da teezl, il
GE, atteso che sussistono i presupposti per la emissione dell"ardine di liberazione ex art, 560 ¢pe, dispone ehe il custode
predisponga bozza di ordine di liberazione da saltoporre atla firma del giudice.

1L GIUDICE DELL ESECUZIONE
Ritenuta di disporre la vendita ia vendita dei beni oggelto delte istunzs I vendita di cul sopra, con delega delle

operaziont ex art. 591 bis e.p.c
MSFONE

1a vendita del compendio pignorato di cui sopra

ignorato di cui il ai lotti

=+ dispone che | presente ordinanza veaga notificata, a cura del CREDITORE PROCEDENTEANTERVENUTO
ahdreditori di cui alt'art. 498 cpe oggi non camparsi

DELEGA
per le operazioni di vendita ¢ per provvedere su eventuali domande di asscpnazione ai senst degh artt. 589 ¢ 590 cp.c.

R etk UaWS G onans b
CAch 0vna OO to

fomvine-lostessalls stessaanehe custode

di procedura civile_

DETERMINA
in gury 750,60 {! fondo spese, da corrispondersi al delegato da parte del creditore procedente 8 titole di aaticipazioni,
entro 30 giorni da ogpi. §i_p_r.ﬁc..~c,i§@..sbsamummdsz,.mag,.:mn_.wmmmig.Le__sm.sg_gj.,ﬂm.xhb_l_i.gisMh_e sone 3 carico del
procedente ox, 8%, 23 cpe, Dispone ofe in cano di mancite versamento nel termini il delegato informi il giudice che
ematterh | provvedimenti di competenzag '

DISPONE QUANTO SEGUR
che in caso di mancats vendita entro (8 mesh du oggl il fascicolo venga comunque rimesso a guesto giudice affinche
decida sul prosieguo; che, in caso di vendity, il professionista delcgate trasmetta il fuscicolo al GE, unitamente alla bozea

di progetto di distribuzione, per la upprovazione dello stesso;

NI che sone valide Te offerte inferiord fing al_25% del preaze have
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i
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NB che fe afferie debbane esiere praseifale gnirag it reemine di gg, 90

11 rifancio minimo & fissato con il seguente schema:

valore immobili inferiote a euro 50mila: cura S0

valare inferiore a 100mitn: cure 1.000,00; *
valore inferiore 3 200mila: euro 2.000,00;

valore superiore a 200mila: eure 5.000,00.

DISPONE
che #l professionista verifichi nuovamente la corrispondenia tra il diritio del debitore indicato nel pignoramento ¢
quellto riseltante dagli atti, nonché ¥ adempimento degli incombenti ex art. 498 ¢.p.¢.;
che il delegato din avviso ai crediton della data e deli*ora delia vendita alimeno 45 giorni prima;
che il rilangio minimo six fissate secondo il modello sapra descritto;
che le offerte siant depositate presso fo studio del prafessionista;
che le offerte sono irrevocabili salvo quanto disposto dall’arl. 571, quario conuma, ope:
ghe Pesarae delle giferte vengs sompiute dal delegata presio il suo studio;
The e buste contenemi le olferte non siano aporie se non atla datz fissata ed aila presenza degh offerenti;
xussin EVENTUALE APPLICAZIONE ART. 569, QUARTO COMMA, CPC: che it versamento della ¢cauzione,
Ia presentazione delte offerte, lo svelgimento della gava tra gli offerenti ¢, nei cash previsti, Pincanto, nonché it
pagamento det prerzo siane effeftuntt con modalith telematiche tramite In pirttaforms “GARA VIRTUALE™
offerts da Edicom Finance seconds le specifiche teeniche dells vendlea telematica come da istruzion} disponibiti
presso Pufficio Edicom Finance del Tribunale di Vencziaz
che immediatamente dope $a gara le somme versate a Htole di cauzione, unitamente alle offerts, stano restituite a
coloro che non siane aggiudicatarl; che la cauzione sta versata su conto corrente bancariv, lntestrio alta
procedura esecutiva, alle condizieni previste in favore di guesto ufficic gludizinrio presse presso Fintituta
individusto dal delegatoy
che su tale conte sisne anche versati dall'aggludicatario il saldo prexzo e le spese rese accessarie dxl
trasferimento;
che in casa d richieste di sospensione detta venditn inoltrate direttamente al profossionista defegnto, questi ne riferisce
anche per icritto immediatamente al giudice, ¢ in caso di impossibilitd pvvero in mancanza, per qualsiasi motivo, di un
provvedimento di sospensione del giudice, € purché questuitimo sia stato informato dell"istanza & sospensione,
proceda cguaimente all esperimento di vendita;
che, gualora la vendita fissata {sia con incanto, che senza incanto) dovesse andure deserty, i detegato figserd nuova
vendita, ribassando il prezzo fino at 25%, indicando lo singole percentuaii di ribasso semtito H parere det creditori ©

proscguendo nella fissazione di tentativi di vendite fino o diversa direttiva del GE:
jeconomicity’ la _vengjex: i ni coso guando siane statk g i {1 4
; i ad_un_valore wEw infers a 15mila cure il delegain MNON
: 3; Ja stesse condotts it delepato doved lenerg qualora il hene, &
resch dal nu i tontativi i vendit it ©_posto vamente in_vendiia walos

inferiore g } Smila euco.
Della puava vendita it delegalo redigerd apposito avviso di vendita e di tale avviso dark comunicazione alle parii
castituite ed al debitare, al fine di eviture successive contestazioni.

CONMZIONT DELLA VENDITA
Neitavviro di vondita sard specificste
+ che le oiferie ¢i acquisto dovranne essere presentate in busta chiusa entro te ore 12 del giomo precedente la data
detta vendita; sulls busta dovranno essere indicate le sole gencratisa di chi presenta 1'oflerta, che pud ancho cssere
parsona diversa dail‘offerente, it nome del professionista delegato e fa data della vendita; neasuna witre indicazicne,
nd numere o nome dulla procedura, né il bene per cul ¢ stata fatia 1'offerts, n€ Pora dellx vendita o sltro, deve
ossere apposta sulla busta;
+  che il termine di versamento del salde prezeo, nonché deghi ulteriori oneri, diritti ¢ spese canseguenti alla vendita &
a1 massime di 120 glorai dalla aggledicazione.
o Evenmtuale pagamenio rateale
o che, aue riguerdo all importo del prezzo indicate. sard possibile I} versamento roteale del prezzo
entro il rormine di 12 mesi dalla aggiedicazione, in rate mensiit di pari imporio
« che Pofferta dovra contenere:
¥ il cognome, neme, luogo e duta & nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, vecapite wiefonico def
sogpetta cui andrd intestato Pirunobile (aon sard possiblie intesture Vimmobile a saggette diverso da
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quelio che sotteserive Pofferta), 1) guale dovrd anche presentarsi alla udienza [issata per ta vendital se
Pofferemie & coniugaia e in vegime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1
sorrispondenti dati def coniuge; se ‘o fferente & miaorenne. 1'offerta doved essere sottoscrilta dai penitari previa
sutorizzazione del giudice tutelare; s¢ T'offerente agisce guple legale rappresentante di altro sopgetto, dovrd
caseve sllegato certificato del registro delle imprese da cui fisultino i potari ovvero la procura g T'alto di
nomina che giustifichi i poteri; ‘

i dat identificalivi dol bene per il quale I"piferta & propostal

% lindicszgione del prezzo offerto, CHE POTRAS ESSERE INFERIORE Al PREZZOQ INDICATO COME
PREZZO BASE FINO AD % B' QUINDI VALIDA LA OFFERTA CHE INDICH! UN PREZZO PARI AL
758, PEL PREZZO BASE, menire le offerte inferiort saranno giudicate invalide

% I'espressa dichiarazione di aver preso visione dalla perizia di stima

che nel caso in cui P'offerente fosse intercssato all"scquiste di une solo, indiffercntements, trd pid lott di bent

sismili (s, box) posti in vendita dalla medesima procedura it una stessa udicnza, potea fare offerts valida per pin

lotth, dichisrando di valerne acquistare perd uno solo; in 1a} caso, se §i renderd agpiudicatario di uno dei lotti, non

surh obbligate alb acguisto dei loth successiviy

che all’offerta dovrd cssere allegata una fotovopia del documento di identitd detl*efferente, nonchd un assegno

circolare non trasferibile intestato a “Proc. eseculiva N, seguito dal numero della procedura, per un imporio

minimo part al 20 per cento del prezzo offerto {¢ non del prezze buse), a titolo di cauzione, che sard

trattenuta in case di pifiute deli’acquiste: ove Jrofferta riguardl pit lotti ai sensi dedi’anticolo precedente, potra

versarsi una sola cavziong, deteominata con rilorimente al loto di maggios prezzo; nESsung somma sar richiesta in

questa fuse guale fonda spese; it 20% & Pimporto minimo a pena di incfficaciy; che Pofferente pud versare anche

cauzione pit ala;

ehe i termine di 120 per 11 versamento del saldo & §f lermine massimos resta salva ta possibilltr’ per

Pofferente d indicare un tecmine piv® breve, circostanza che verra® valutata dal delegato o dal ghadice i find

delta individuazions della migliore offerta;

she ‘offerta per 1a vendite scnza incanto & per legge irrevocabile; Valforente & tenuto a presentarsi all udienys

sopta indicata; in caso di mancata preseninzions ¢ s¢ fa offerta & 1a sola presentata per quel lotia it bene andrd

comunque aggiudicato all'offerente non prescntc; in caso di presenza di altre offerte per il bene in guestione s dara

juogo ad una gora subla base dela offerta mighore, che potrd essere anche yuelta foonulata dalf’offerente non
presente;
dhddh bl

(solamente se vi ¢ istanza ox arl. 41 TULB) ATTESO CHE FRA | CREDITORE MUMITE DI TITOLO
ESECUTIVO VI E® UN CREDITO FONDIARIO E CHE LO STESSQ A MEZZO DEL LEGALE HA FATTO
ESPRESSA ISTANZA D1 APPLICAZIONE DELLA NORMATIVA SPECIALE: Vaggiudicatario avid facoltd -
sompreché ne ricorrane le condiziont - di subentrare nek contratio di fnanziamento fondiario stipulato dal debitore
con Plistitwto  fondiaria -~ assumendo gli obblighi relativi, ove proveeda, nel termine  di 15 giorni
dall’aggindicazione, al pagamenio allp stesso defle rate scadute, aceessor € spese (art. 41 co.$ Digs, 140941993, n.
385 TU leggi in materia bancaria ¢ creditizia);
ove non intenda profittare del mutug, taggivdicatario dovrd provvedere dircttamente af pagamento all’Istituto di
Credilo fondiario cuccutante, nel termine di gg 90, delin parte del prezzo corrispoadente al conplessivo credito
delia societd; in caso di mancato pagamenta verrh considerato inadempicnte ex art. 387 cp.. art. 41 co. 4 Dgs
citato); il pagamento a mani del fondiario ha natura provvisoria € diverrd definitive solo a seguite della
approvazione dei piano di ripatto ¢ nelfe miswra in cul esso & stato approvato; Peventusle residus prezzo dovrd
essere versato nel icrming di cui #f punto suceessivos
0y e { gyitan e ol greditore fondiario Yengano e " S iver, e _quells poi etto defla
: ifi 0 f (B2 QESE, ziong resuppone sempre an controtio sul
credifo in relagione al titolo s ot e sorme sulla preloziong ex ard, £833 co.€ 1770 ¢.cl. Lassegnuzione
rezza af credil prdtipf vver»wmwm&ﬂﬂ%mwmﬂ
credito_nella qualy saranio indicate le_semme richicste o filolo di gapltate, di interessi corrispeifivi e marator]
feon la specificazione dulle grupalitd_rispette al n‘i;;u_rgg_g,m::{;&&mwm‘gﬂggggfgﬂg5{;;;,{,;; - nastra diiscrizione
i gt i verific {a jscriziong 1 ieressi e fingaele ESra.,
talg. nota dayrd esserg guviamenle depositata i tempe uiile @ consenire ol CGE di visionarla controtlarlz ¢
rorzraria. suceessivaniente §f delogato vrg cnra di comunicare all ‘aggiudicatario o nHshrd del salde preee g
mani del fondiario:
surd guindi cura del creditere fondigrio far pervenire tale Mola eplre dieet giarni dall aggindicazione;
in.ogaicase fa misura del saldg prezzo g_ﬂrmw,ng&ggmm@gﬂgm del 1 5% a tutgla del pepamento delle
spese degli gustliari della procedure. ai fine di_evitgre clte ql ripurte, cousa il yersameno_integrale ¢ mant el
fondlario, siano garenti persing lg somme per pagare delegato ¢ sHmalore
il pagamento deli’eventuale residus prezzo, fato sabvo il caso del papamento ralcake, doved syvenire ¢niro € non
oltre 120 giomi dalla deta della aggiudicazione, pena la decadenza dafls aggiudicazionc cen perdilz del 20%
versate a tifolo di cauzione: il versamento dovrd essere ¢lfettuato a mani del delegato sul libretto postale o bancario
aperto dal delegate medcsimo che dovra rilusciare una aitestazione di avvenuty verspmentn;
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»  ohe in coso di pin offerte valide (& valida la afferta a2l vibasse fino 2l limite del 25% di ribasso rispetto ai
prezza base), st procederd a gara sulla base dells offerta pih alta; it bene verra definitivamente agiudicato a chi, a
seguito i rilanci, abbla efferto if prezzo pil alto, senza che nel iempo stabilito preventivaments dal detegato vi
stane st ulteriort rifanci; in nssenza di adesione alla gara, immobile verrd aggiudicato a colui che avra
presentato fa migliore offerta (valwtata in termini non sole di prezzo, ma anche di misura della cavzione s tempi &
salde prezza); s¢ o afferte sono fuilte equipasabili, ellora I'immobile verrd aggiudicato a chi ha depositato 1t offerta
per primo; nclia vendits non verrensio prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione dells gara,
neppure se il prezzo offerte fosse superiore di olire un quinto a queilo di aggindicazione;

« che fa vendite avviene wello stato di fatto ¢ di diritto in cui § beni s trovans, con latte le evenwuali pertinenze,
accesstoni, ragioni ed aziomi, servith attive e passive; che la vendits & a corpo ¢ noen a inisura; che cventuali
differenze di misura non petranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzions del prezzo; che 1a vendita
forzata non & soggelta alle norme concernenti 1a garanzia per vizi o mancanza di qualith, né potra essere rovocata
per alcun motive; conseguentemcnte, I'csistenza di eventuali vied, nancanga di qualith o difformitd delta cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad csempio, quetli urbunistici ovvero derivanti dala eventuale
necessith di sdeguamento di impiantt alle leggl vigenti. spese condominiali dell’anno in corse e dell*anno
precedente  non pagate dal debitore - per qualsissi motivo non considerati, anche se occulli ¢ comungue pon
evidenziati in pericia, von potranno dur luogo ad alcun risarcimenlto, indennitd o riduzione del prezzo, essendost di
¢id tehuto conto nella valutazione dei beni;

»  che agli efferti del DM, 22 gennaio 2008 n, 37 e del D.Lgs, 192/05 ¢ s.m b, Faggiudicaario, dichiarandosi doito
sui contenuti deil*ordinunzs di vendita ¢ sulle descrizioni indicate netl'claborato peritale in ordine agli impianti,
dispensera esplicitamente In proccdura ¢scoutiva dal predurre sia la certificazione refativa alla conformith degli
stessi alle nopme sulla sicurezza, che ts cortificazione/attestato di quolificazione encrgetica, manifesiande di voler
ussurncrs direttamente tali incombenze;

+  che I'immaobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecorie ¢ da irascrizioni di pignoramenti; s ¢sistenti sl
momens della vendila, eventuali iscrizioni ¢ saranno canceliate a spese e cura delfa procedura; che s¢ oceupato dal
debitore o da lerzi senza titolo, la liberazione delf'immobile sard effettuata a cure del custode giudiziarioZ

+ che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dellaggiudicatario;

= che per tutto quanlo qui non previsto si applicans ke vigenti norme di legge:

. Quante alia vendita con incanto, I"avvise centerrd I Indicazlont di cul sif"art. 376 c.p.c..

Nel caso di istanza di partecipadone per ta vendita con incanto, ia richiesta potrk essere presentata anche in

husta apertn; se presentata in busts chiusa o In ogni caso occorre che Vistante-offerente precisi se Ja propria

istanza riguardi la vendita van o senza incanto; l'istanza di pantecipszione alla vendita con incante non deve
contencre alcuna indicazione del preczo afferto, ma solo la dichiarazione di volere partecipare all’incanto asseveratn dal
versamento di una cauzion,

nella vendita con incanio, pur dope aver presentato {a domanda, & possibile non pavtecipare all'incanto, ma vered

trattenuto i1 19 % della cauzione versata; nella vendita con incanto 1offeremte, anche se & unica, deve fare almena un

rilancio per avere agpiudieato il bene; le offerte in aymento nella vendita con incanto potranne esscre formulate nei
termini di legge.

PUBBLICITA®
1 'avviso 4i vendits sard reso pubblico mediante | scguenti adempimenti:
FORMULA (A) per le vendite con valore complessivo pari o superiore ad Euro 30.000,00

o laptesente ordinanza dovra osscre pubblicata, a cora defin Edicom Finanee Sl vin San Dona 28/b int.
1 - Venezia ~ Mestre tel. 041536991 1 - fax. 041 5351923, ¢ —mail s.hurenzi@edivornsylil, SU 1 SIT1
WEB:  wwwiibunaleveneziggivsliziadt ¢ $v wwwastoamunghly,  wenwgsleavvisiin

i1 regolarmente iscritti ail’eélenco ministeriale come stabitito dal DM 3171072006 .

o Tra il compimento detle suddette forme di pubblicia 2 'incanto dovrd decorrere un termine non
inferiore a 45 gg liheri; V'estratto dovrd ussere inelire pubblicato con spese a carico della procedura sul
quindiginale “La Rivista delte Aste Giudiziarie® Edizione Naziopale c tramite il servizio di geo-
localizzazione dell’imumaobife attraverso la App per smart phone Gps Aste;

o & disposta inoltee 1a pubblicaziene suf free press spociulizzato Rivista Aste Glodiziarie — Edizione
Nard Est, nonché if servizio di “Postal Target™ che invierd missiva ai residenti nclfe ndincenze od al
cap di riferimento ove Pimmobite & staggito oltre alla difTusione a rotazione sui sitt commereiali
provist dal servizio Gestionale Aste (Es, Casa.it immobiliare.it; sublto.it; idealista.com, Bakeca.it. c-
bay annunci; secondamano.it);
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o per i beni di interesse commergiale o turislico & aggiunta anche la pubblicazione delfestratto di
vondita sut free press specinlizzato Rivista Aste Gludiziarie — Edizione Lombardia

o  un estratto del’avvise di vendita dovrd essere redatto e pubhlilcato. per una sofn volta, &
rotazione, & cura del Gestore su di una def seguenti guotidiani: 1 Gazzettino i Venozia, bLa
Nuova Venezla o i Corrlere della Sera ed. del Veneto L

[ prezzo & per lutto unice. In cnse di muiti lotto si applica i preqzo in base al numers
del modnli wtilizzath,

FORMULA (B) per e vendite con valore somplessivo Alnferiore ad Eure 35.000,00

o la presente ordinanca dovra essere pubblicais, 3 cura della Edicom Finance $rl via Sap Dond 28/b int,
| — Vonezia ~ Mestre tel. 0415369911 - fax. 041 5351923, ¢ ~mail s Jaurensii@edic msrlig, SU T SITL
WEB: wwwy Iribunale vopezin ginsiigin. i [~ su WS ICARDUDE LI Ww L e AV VIS
www eanaleaste,il regolarmente iscritti abielenco ministeriale come stabilito dal DM 31/10/2006 .

o Tra it compimento delle suddette forme di pubblicid tincanta dovra decorrere un tefmine non
inferiore o 49 gg tiberi; I'estratto doved essere inoltre pubhlicato con spese 2 caricy dela procedura sul
quindicinale “La Rivista defle Aste Giudiziarie” Edizione Nagionale e tramite il scrvizio di geo-
lacalizzazione doli'immobile atiraverso ta App per smart phone Gps Aste;

o & disposta incltre [a pubblicavione sul free press speciatizzato Rivists Aste Gludizikrie — Edizion¢
Nord Est, nonché il servizio di “Postal Target” che inviera missiva ai residenti nelle adiacenee ed al
cap i riferimento ove I'immobile ¢ stagpito oltre alla diffusione a rotazione sui siti commerciali
provisti dal servizio Gestionale Aste (Es. Casa.it; immobiliare. it subito.il; idealista.com, Bakeea.it, e
bay annungi; secondamana.it);

o per i beni di interesse commercitle 0 wristico & aggiuntn anche la pubblicazione deli‘estratto di
vendits sul free press specinlizzato Rivista Aste Gludiziarie — Edizione Lomhardia

e 1l Custode o il Prolessionista Delegato alfa Vendita se richiesti, ovvero il credifors intcressato, doved
depositare in cancelleria le richiestc di pubblicazione indirizzate al gestore unico Edicom Finance Sri, vei
tepmini indicati nel calendario delle pubblicazioni depositato presse {a Cancelleria; i lesta dell’inscrzione sui
giommali ¢ su intocrnet doved essere redatto secondo le indicaziont disponibili presse lo cancelleria ¢ dovrd
contenere in particolnre Ja ubicazione ¢ la tipologia del bene, ta superficic in mq., il prezzo base, giorno vd ora
dell'asta, con indicazione det Gludice ¢ del numere deli‘esecuzions: dovrd altrest contenere Vindicazione el
aome del Custode ¢ del Delegato alla vendita, ove Ja vendila sia stata detegats i foro reeapito ¢ la indicuzione
quante all’avviso su quotidiani ¢ periodici, del sio inernel su cui rinvetire tn perizia) garanno invece omessi
t'imporio def rilancio minimo, i dati catastali ed i confini del bene,

s Tra il compimento delle suddeue forme di pubblicita e I'incanto dovrd decarrere un termine now inferiore & 45
ge. liberi.

DELEGA

1l medesimo professionista aghi adempimenti suecessive alla aggiudicazione
¢ dispone che 1o stesso st altenjga, nello svolgimento deli'isscarico, alle seguenti indieazioni:

-

formata copia del verbale di aggivdicazione, if delegota, se \ali informazioni non nsuitino daghi awi, provvederd a
informarsi presso aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale dolla famiglin s¢ confugato, slia sussistenza di
presupposti per eventuali agevoluzioni fiscali e alle modalita ¢i pagamento det progzo, con particolare riferimento
aila pozsibilita di mutue;

comunicherd quindi ail'aggiudicatario a 2220 mccamandata, Vimposto del saldo precze o delle imposte
conseguentt al wrasferimento, il ermine finale di tale versamenta & fe coordinate bancarie del conto, intesiato alla
procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamento;




!
t
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nel contempo aggiommerd Te visure in atti per verificare Pesistenza di eventuali iserizioni o iraseriviont suegessive ud
pignoramento, verificando aliresi fa natura delle iserizioni ipotccarie {s¢ in bollo o senza bollo) e il lore oggetin: in
particolare se csse ripuerdino solo I'immobile pignoate o un compendio pid ampio;

it professionisia defegato provvederd quindi ad acyuisive fa documentazione atlestants Favvenuto VOrssrMG it
saldo prozzo o deghi oneri dovuti, verificondo presso la banca U'effettive aceredite dell'impono; quindigntre setle
giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita ¢ delle visure aggiornate, redigerd In borey del
decreto di trasferimento ¢ 1a teasimetterd al Cancellicre, da settoporre atle firma ded giudicr, unitaments, sc richiests
dalla legge, ot certificato di destinazione urbanistica dell"immobile quale risuliznte dal fascicole processuate;

a seguilo detla firma del decreto da parte del giudice e deliattribuzione allo stesso numero di cronologico e del
numero di repertorio (& prima della trasmissione all*Ufficio del Registro) # delegato ne astrarrd copia awtentics por
gl adempimenti relativi alla taserizione nei Registri immobiliark

effettuato presso la banca il prgamenta delle impostc ¢ tasse dovate, 1l delegata provvederd quindi o consegnare H
documentazions necessaria (originale def decreto i Irasterimento, la relazione ded perito ¢ 18 copia del mod. F23)
alf"Ufficio det Regisiro (la wrasmissionc unitaria del decreto di trasferimente e delfa copia del mad. F23 svita fa
necessita di una duplice trasmissione di documenti all"Ufficio del Registro), controtlando che lo svolgimento dedln
pralica avvenga pei tempi previsti; all’esito, it professionista dejegato provvedera aila tempestiva restituzione dal
decreto sifa Cancelleria ¢, estratisne copia autentica, la invierd all’acquirente a mezzo raccomandata, unitamentc
alta copia della nota di trascrizione:

nelle more aved afiresi provvedute ab deposite il competente Ufficio della copta del decreto di trasferimento ¢ detla
relativa nota di trascrizione, previo pagamcnto della relativa tassa; uascorso il tewpo necessario, sitirerd presso la
Conservatoria it duplicato di tale nota per I'inscriments nel fascicolo; il delegate avrd anche provvedutn alie
formalits necessarie ~ ivi compreso il versamento - per ja cancellazione dei grovami;

il delegato provvedera infine agli adempimenti necessari per fa voltura catastate, ivi compreso il pagamento del
refativo importo; quandn possibile fa voltura verrd gseguita unilamente alla trascrizione del decreto, altrimenti sard
effettuata dopo la registrazione dot decreto previa esibizione di copis deilo stesso;

sc per la redazione del progetto di distribuzione sia stato nominato persona diversa da} delegato, questultimo
comunicherd al consutente per la formazione del progeito di distribuzione impone degli oneri per I canceliazione
dei gravisni.

DELEGA

11 medesimoe professionista per 1a formazione di bozza del progetto di disinbuzione
¢ dispons che io stesso si attenga, nell esecuzione dell'inearico, alle seguenti indicazioni:

« i1 professionista delegato, nella medesime udienga di aggiudicnzione del bene, comunichera
alle parti ta data della udienza inranzi of gludice per esame det progette di distribuzione,
comunicando tale data ai presenti e facondone espressa menzione nel veebale;

«  contestuslmente # professionista delegato inviterd tutti i creditori 8 presentare ke note di
precisazione del credite entro glomt 60 g, dali’udienza secondo un module condivise;
consegnerd altresi modulo per consentire al creditore di indicare le modalitd di pagamento ¢ ie
nocessarie coordinate bancarie, precisando che i conto corrente su cui dovranno esserc
bonificaie l¢ somme dovrd essore ititestato esclusivamente ol creditore, con esclusione dei
difensori o di terzi; il modulo sard sottescritto personglmente dalle parti, con Pautentica di
firma da parte delt’ Avvocato;

«  inviterd inoltre 1 creditori ipotecari a prescntare, Gve ROn ancera avvenuto, copin della not di
iscrizione, nonché, in caso di mulue con restituzione rtateale, it piano di ammonamento;
inviters altrest § creditori che intenduno far valere un privilegio con collocazione sussidisria
sugli immobili ai sensi deliart. ¢x ant, 2776 ¢, 2 © . 3 cod. civ,, & documentare 1esito
infruttvoso  della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sard
considernto chirogralario: il professionista inviers smaloge invite a mezzo [ax o posia
eleuronica si creditor intervenuti ma non comparsi aif‘udienzal

» tra le spese in prededurione il professionista delegato considererd il compenso del custode
giudiziario ¢ degli altri ausitiasi del gindice; gl oneri relativi alia canceliazicne dei
pignoramenti & delle ipoteche ¢ alla volturazione cataslale se pusti a carict della procedura;

« il delegato, in prossimity dell’udienza fissata per 'esmme del progetio di diztribuzione,
richicdcra, atia Banca ove & depositato il ricave della vendita, {'cstratto conte comprensivo
deghi interessi maturandi xino allx data defla udienza e delle spese di chiusura dcl conte;

« il professionista redigerh quindi il progetio di distribuzione secando lo schema reperibile in
cancetleria, in duplice copia;

«  una volta redatto il progetio, egli provveders ad inviarlo, almeno |5 giomi prima dell'udienza,
ai creditori ed ai debitore, in mode talc che essi possano comunicare allo stesso delegate
aventuali contestaziont o richieste di chiarimendti in tempo utile;

)




cingue giorni prima  deti'udienza il professionista delegato wasmoliera il progetto di
distribuzione con i documenti ailegati al giudice dellesecuzione, (1a | quali Te dichiaraziont in
ordine alle modalitd di pagamente debitamente compilate con indicazione defle somme @
ciascuno spettanti sulla base del progetto di distribuziong predispostor

sarermesguatora il ereditore fondiario ai sensi detl’art, 41 del TULR abbia incassato somme
non dovute, il delegate predisporrd altresi ordine di restituzione delle somme non dovuie net
canfrontt del creditore, secondo lo schema reperibile in Cancellarial

il delegato provvedord, nel treamettere al giudice il progetto di Jistribuzione @ g allegati. » formare due distinti
fascicoli, uno dei quali contenenie copia del progetta di distribuzione ¢ madulo per i verbale di udienza < 1"attro von la
seconda copin del progetto di distribuzione ¢ te dickinrazioni del ereditore in ordine alle modatitk di pagamento
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