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Incarico

L’Ill.mo Signor Giudice del Tribunale di Verona, ha nominato il sottoscritto
Geom. Alessio Maritati, quale Consulente Tecnico d’Ufficio nella causa civile
emarginata ed all’udienza del giorno 4.03.2021, previo giuramento di rito, gli ha
affidato I’incarico di rispondere al quesito di cui all’Ordinanza 04.01.2021:

“il CTU, letti gli atti ed i documenti di causa, effettuato il sopralluogo ed
espletati gli opportuni accertamenti anche presso gli uffici catastali e I’agenzia
del territorio competenti.

I)descriva l'immobile sito in Via Barni (Verona), oggetto della compravendita
intercorsa con ['attrice, nonché l'immobile sito in Via Belviglieri n® 27 (Verona),
oggetto di lascito testamentario, determinando il valore di mercato del primo
immobile e quello della nuda proprietd del secondo alla data dell’apertura della
successione (12.3.2013), tenuto conto dell’usufrutto attribuito in favore di
—(disposizione che appare integrare un prelegato, essendo
quest ultima destinataria anche di una parte della quota disponibile); accerti
Uattuale appartenenza alle parti in causa e la regolarita urbanistica dei suddetti
immobili, verificando ['esistenza del relativo titolo edilizio originario o
I’eventuale data di costruzione (ove anteriore al 1967)

2) quantifichi il valore, al momento dell’apertura della successione, degli
eventuali altri beni mobili allegati dalle parti e facenti parte della massa
ereditaria attiva;

3) quantifichi altresi, sulla base della documentazione in atti, i debiti del de cuius
al momento dell ‘apertura della successione (ivi comprese le spese funerarie),

4) determini ai sensi dell’art. 556 c.c. la quota di cui il de cuius poteva disporre
detraendo dall’ammontare complessivo della massa attiva il valore delle
passivita, il CTU dovra quindi procedere a un duplice calcolo, in un caso
considerando quale componente dell’asse anche 'immobile sito in Via Barni e
oggetto di asserita donazione in favore dell’attrice e, nell’altro caso, escludendo

quest ‘ultimo dalla massa ereditaria;
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5) stabilisca quindi in quale misura debbano essere eventualmente ridotte le
disposizioni testamentarie ex art. 558 c.c. al fine di reintegrare la quota di
pairimonio riservata all’attrice; in particolare, posto che a seguito della
riduzione del lascito verrd a determinarsi una situazione di comproprietd tra
tutte le parti sull’immobile oggetto di testamento, stabilisca la quota di
comproprietd spettante a ciascuna parte nonché l’eventuale quota su cui graverd
il diritto di usufrutto eventualmente lesivo della quota in oggetto lasciato alla
sigr o

6) predisponga, ove possibile, due diversi progetti di divisione in natura del
compendio eredifario in oggetto considerando le due variabili di cui sopra e, in
caso di non comoda divisibilita, spieghi le ragioni della stessa indicando il
valore dei beni ereditari all attualitc;

7) tenti la conciliazione tra le parti; "

con la seguente integrazione:

“il C.T.U. provveda a stimare tutti i beni indicati nel suddetto quesito sia alla
data dell ’apertwfa della successione che all’attualitd, indicando altresi, ove
sussista relativa documentazione in atti, l'entitd delle passivita ereditarie
maturate dopo la morte del de cuius (che dovranno essere indicati in maniera
separata).”

Operazioni peritali

Assunto I'incarico lo scrivente CTU, ha comunicato a verbale che avrebbe
iniziato le operazioni peritali il giorno 15.03.2021020 alle ore 11.30 presso il
proprio il proprio studio professionale in Verona, Via Cristofoli n® 50.

Quanto disposto & regolarmente avvenuto, come si evince dall’accluso verbale
che, per miglior lettura, viene di seguito riportato dattiloscritto.

Yerbale delle operazioni peritali

Oggi 15.03.2021 alle ore 11.30 in Verona Via Cristofoli 50 presso lo studio dello

scrivente CTU geom. Alessio Maritati hanno regolare inizio le operazioni

peritali, come fissato in udienza di conferimento incarico CTU.
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Si precisa preliminarmente che lo scrivente CTU ha ritenuto doveroso
comunicare alle parti la possibilitd di intervenire all’incontro “da remoto”, ciod
in videoconferenza su piattaforma “Microsoft Teams”, con invio del link per il

collegamento, in considerazione del particolare momento di emergenza sanitaria.

B’ presente I'ing. S INGNENEED in sostituzione del CT nominato ing Sl
W ronché i CCTTP: dr.ssa W, - =< W |

Viene letto il quesito, compresa I’integrazione disposta dal Giudice in udienza.

Il CTU riferisce di aver gia inoltrato al Comune di Verona apposita istanza di
accesso agli atti amministrativi per Pacquisizione delle pratiche edilizie
interessanti i due appartamenti oggetto di perizia, per cui fornird quanto ottenuto
dalla P.A., quando disponibile.
Sono altresl state acquisite dagli Uffici catastali le planimetrie degli stessi
immobili, oltre alla mappa e visura.
Detti documenti saranno messi a disposizione dei CCTTP.
Si conviene quindi di effettuare la visione degli immobili il giomno:
mercoledi 21 aprile 2021 alle ore 14.30 in Via Barni 5 ed a seguire in Verona Via
Belviglieri, 37.
Si raccomandano i CCTTP di darne avviso alle parti che detengono gli immobili
affinché sia consentito 1’accesso per i rilievi, dandone conferma scritta della
disponibilita delle parti,

L.C.S.
Successivamente oggi 21.04.2021 alle ore 14.30 proseguono le operazioni
peritali alla presenza, oltre che dello scrivente CTU, dei consulenti tecnici di
parte: dr.ssli KA SRR i SR,
St procede all’ispezione dell’immobile in Verona Via Barni 5, ed a seguire
I'immobile in Verona Via Belviglieri, 27.

Vengono eseguite riprese fotografiche e misurazioni di utilitd.
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Si precisa che oggi stesso il CTU ha ottenuto dal Comune di Verona la copia
delle pratiche edilizie relative agli immobili oggetto di perizia e che oggi stesso
dette pratiche edilizie sono state trasmesse ai CCTTP.
II CTU fissa un ulteriore incontro presso il proprio studio, per consentire la
formulazione di eventuali osservazioni da parte dei CCTTP, al giorno:
martedi 18.05.2021 alle ore 11.30.

L.CS.
Successivamente oggi 18.05.2021 alle ore 11.30 presso lo studio dello scrivente
CTU proseguono le operazioni peritali con la presenza di tutti i CCTTP: dr.ssa
SRR o:ch " - SN
Si procede ad una analisi di quanto emerso dall’esame della documentazione in
atti, della verifica della documentazione catastale ed amministrativa, nonché di
quanto riscontrato dal sopralluogo. |
It CTU riferisce sommariamente 1’esito di dette verifiche. Per quanto concerne la
stima mobiliare fornisce ai CCTTP una prima schematica indicazione delle
risultanze.
Quanto agli immobili vengono analizzate e commentate anche le quotazioni
OML.
Si conviene che i CCTTP possane inviare al CTU entro il termine di gg 30
eventuali note tecniche preliminari, di cui tenere conto per la stesura della
“bozza”.
Il CTU dichiara la disponibilita a convocare nuovamente le parti se ritenuto utile,
ovvero se espressamente richiesto, anche per eventuale tentativo di conciliazione.

L.C.S.
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Memorie delle parti preliminari alla "bozza" di relazione

Come desumibile dal verbale delle operazioni peritali del 18.05.2021, lo
scrivente CTU ha invitato i CCTTP a trasmettere eventuali memorie preliminari
alla "bozza" di relazione.

In data 17.06.2021, la Dr.ssa }

CT della signoradiEN

S - trasmesso una breve memoria tecnica con la quale ha riferito di non

avere osservazioni in merito all'analisi della documentazione prodotta ed alla
ricostruzione del patrimonio mobiliare.
In merito ai possibili valori di stima degli immobili discussi nel corso delle
operazioni peritali, la Dr.ssa (SRR 2 riferito di ritenere condivisibile la
valutazione prospettata dallo scrivente CTU in merito agli immobili in Via
Belviglieri, dell'ordine di € 1.400,00/mq all'attualita, pari cioé¢ ad € 160.000,00,
ed € 1.800,00/mq con riferimento al 2013, pari cio¢ ad € 200.000,00.
In merito all'immobile di Via Berni per il quale erano stati prospettati i valori
unitari pari ad € 800,00/mq all'attualitd ed € 1.150,00/mq al 2013, la Dr.ssa
B - riferito di non condividere detti valori come nel seguito ripreso:
La scrivente non concorda con fali prospefiazioni del CTU cha
appaionc eccessive in funzione delle reali caratteristiche degh immobili.
| beni di Via Barni sono infatfi inseriti in un complesso costituito da n° 5
palazzine  condominiali a  bassissimo  livello manutentivo e di
coratferistiche costruttive, con peculiaritd globali assimilabili alle case
gconomiche e popolard.
Peraltro la sig.ro I hq rferito alla scrivente che il complesso
sarebbe caratterizzato da massiccia presenza di soggetti dediti ad
aftivitd di spaccio, prostituzione e similai con conseguente riflesso
negativo sul valore dei beni che, pur risultando in vicinanza degli
immodbili di Via Belviglieri, sono insetiii in contesto sociale completamente

differente e valori quindi decisamente pib contenuti,

o
O
o
o

o
>
-
i
=

(n

€
@
o
<
&
=
it
g
3
c
4
L,
ir
1]
5]
o]
[
=
i}
a
o
&
D
=
i
=
£
[
<
=
o
7]
0
2

i
la]
2

[
£
[




La Dr.ssa oSG quindi provveduto a reperire alcune compravendite
recenti all'interno del complesso immobiliare ove si trova I'immobile oggetto di
valutazione. Dalla ricerca effettuata 1a Dr.ssa ha quindi indicato i valori pari ad €
55.000,00 e ciog € 750,00/mq con riferimento al 2013, ed € 45.000,00 e cioé €
600,00/ mq con riferimento ali'attualita.

Si rileva altresi che la Dr.ssz_ ha segnalato che recentemente sarebbe
deceduta la signorglEENNEENENERY 1.0 sciivente rileva al riguardo che
nessuna comunicazione ¢ pervenuta dal legale o dal CT o dal Tribunale, per cui
non ¢ possibile riferire alcuna considerazione.

Si evidenzia che nel termine concesso, e nemmeno successivamente, non sono
pervenute memorie preliminari dai consulenti delle parti convenute,

Si provvede quindi nel seguito ad esporre le risposte ai quesiti demandati.
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Individuazione dei beni immobili (punto 1 del quesito)

il compendio immobiliare oggetto di stima & ubicato in Comune di Verona e

consiste nelle seguenti unita:

1. Abitazione sita in Via Giuseppe Barni, 5.

§ N

o~
)
a
[y]
©
3
5
5
1]
™
&
S
[T
3
=z
3
a
<
=
X
w
&
w
Q
a)
w
<

©
o]

o
@
w
E
1T}
=
E
=
o
o
o
1T
I
=z
]
a
8
E
w




Identificazione catastale

I1 compendio oggetto di stima & censito con i seguenti estremi:

Dati catastali Catasto Fabbricati - Comune di Verona fg. 224 part, 219:
¢ sub 7, categoria A/4 (abitazione di tipo popolare), classe 4,
consistenza 4,5 vani, superficie catastale totale 77 maq,

superficie totale escluse aree esterne 75 mg, piano S1-1,
rendita € 395,09

Ditta intestataria

catastale TR proprieta per 1/1

Plane PiMo ] %&.

Figura 1: straleio della planimetria catastale part. 219 sub 7 (abitazione di tipo popelare)

Dati catastali Catasto Fabbricati - Comune di Verona fg. 224 part. 182:

e sub 11, categoria A/2 (abitazione di tipo civile), classe 3,
consistenza 6 vani, superficie catastale totale 112 mgq,
superficie totale escluse aree esterne 108 mq, piano T-4,
rendita € 774,69

e sub 20, categoria C/6 (autorimessa), classe 4, consistenza

10 mq, superficie catastale 12 mgq, piano S1, rendita € 36,67
S . e
nuda proprieta per 1/3
nuda proprieta per 1/3
usufrutto per 1/1

* nuda proprieta per 1/3

Ditta intestataria

catastale
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Criteri e stima

Gli immobili oggetto della presente perizia vengono valutati secondo il pid
probabile valore di mercato alla data di apertura della successione (12.03.2013),
nonche all'attualitd, ciod secondo il pitt probabile valore attribuibile ai fabbricati
designati dalle caratteristiche proprie del bene sia estetiche sia tecniche,
dall’ubicazione, dalla vetustd ¢ dallo stato d’uso dello stesso. Si precisa altresi
che il valore medio di mercato & espresso sulla scorta di valutazioni medie

operate per immobili similari nella zona di interesse ed al medesimo periodo di

riferimento. In particolare la valutazione base sulla quale lo scrivente ha attuato

le dovute riduzioni/maggiorazioni pud essere individuato nelle quotazioni
pubblicate dall’Osservatorio Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio.

Nella fattispecie le caratteristiche ritenute influenti sulla pily probabile quotazione

del bene sul mercato immobiliare possono sinteticamente essere distinte in:

# caratteristiche estrinseche, quali il comune di appartenenza del fabbricato, la
fascia urbana di ubicazione, il tenore sociale della zona, I’accessibilita, la
dotazione di strutture sia pubbliche che private;

% caratteristiche intrinseche, quali la tipologia edilizia, la prospicienza
dell’edificio, ’epoca di costruzione, lo stato di conservazione e di efficienza,
la categoria catastale, I’eventuale livello del piano di ubicazione nonché la
grandezza, la dotazione di balconi e terrazze, la luminosita;

#% situazione giuridica, quali la conformazione alle leggi urbanistiche ed alle
disposizioni edilizie, la situazione debitoria o creditoria, la presenza di
eventuali servith attive e/o passive, la situazione fiscale.

In aggiunta alle caratteristiche anzi riportate, considerabili puramente a titolo

esemplificativo, vengono valutate anche tutte le eventuali variabili di particolarita

che non lo rendono comparabile ad altri. Si precisa che il riferimento a mq & stato
operato per determinare il valore del bene in relazione all’estensione dello stesso
secondo un valore medio di mercato. Il valore finale viene in ogni caso espresso

“a corpo” e tiene in debito conto delle variabili sopraelencate.
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1. abitazione con cantina di pertinenza identificata catastalmente con
la part. n.° 219 sub. 7

II fabbricato ove & ubicata ’unitd immobiliare & situato in Via G. Barni, 5 e si

eleva su 3 piani fuori terra, oltre ad un piano seminterrato, collegati tra loro per

mezzo di un vano scale condominiale privo di ascensore.

Il condominio ha le seguenti caratteristiche costruttive: struttura portante
verticale con pilastri in cemento e tamponature in laterizio, solai in latero-
cemento, copertura a falde con sovrastante manto di coppi, finestre in legno ¢

velro semplice oscurate da avvolgibili in pvc.

h

L’appartamento ¢ posto al piano primo ed & suddiviso in: soggiorno/cucina,

disimpegno, servizio igienico, n.° 2 camere da letto, un balcone ed una veranda.
La veranda risulta essere destinata ad ampliamento del servizio igienico,
realizzata nel 1974, con la presenza di doceia, lavabo e termosifone.

Le finiture interne sono: portoncino d’ingresso blindato, pavimento in piastrelle
di ceramica, pareti intonacate a civile, rivestimento dei servizi igienici in
piastrelle di ceramica e sanitari in porcellana e radiatori in ghisa.

L’altezza interna ¢ pari a 3,30 m.
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Per quanto riguarda gli impianti, si riscontra la presenza dell’impianto elettrico,
fognario collegato alla rete pubblica, idrico e di riscaldamento, erogato da una

caldaia posizionata in soggiorno/cucina.

Nel complesso I’abitazione, risalente intorno ai primi anni ‘70, si presenta in

stato manutentivo mediocre.

La cantina di pertinenza & posta al piano seminterrato e presenta le seguenti
finiture: porta in listelli di legno, pavimento battuto di cemento, pareti divisorie
in listelli di legno e finestra in legno e vetro semplice protetta da grata metallica

esterna.
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I.’altezza interna & pari a 2,45 m.
E’ presente I’impianto elettrico e di illuminazione.

Individuazione urbanistica

Il Comune di Verona ¢ dotato dello strumento urbanistico corrispondente al PI
Vigente Tavola 4 PI Regolativo - Tavola 5 PI Operativo, dalla quale risulta che la
zona ove sorge I’immobile oggetto di stima ricade in:

Zona "B" - TCb2 - Tessuto con edificazione mista con Densitcs MEDIA da 2 a 4

piani
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Documentazione amministrativa

A seguito di richiesta di accesso agli atii effettuata presso il Comune di Verona

sono stati forniti allo scrivente CTU i seguenti titoli edilizi:

¢ Condono n.° 8256/02/00 — P.G. n.° 33881/86 rilasciato in data 22/12/1995 per
“ampliamento del vano bagno con chiusura a veranda per 2,15 mg
complessivi al piano primo. Abuso ultimato entro il 29/01/19777.

» Certificato di Abitabilitd/Agibilita del 22/12/1995.

Conformita amministrativa e catastale

Dal confronto tra le planimetrie catastali e lo stato dei luoghi si sono riscontrate

le seguenti difformita:

abitazione sub 7

- diversa distribuzione interna dei locali della zona giorno con la demolizione
delle pareti divisorie esistenti tra I’entrata, la cucina ed il soggiorno;

cantina di pertinenza

- non sono presenti difformita catastali.

Le medesime difformita sono presenti anche nell’elaborato progettuale allegato

al Condono n.° 8256/02/00 — P.G. n.° 33881/86.

Consistenza commerciale

La superficie reale degli immobili, misurata secondo quanto previsto dal Sistema
Italiano di Misurazione (SIM), ¢ stata otftenuta dalle planimetrie catastali
opportunamente scalate in base alle misurazioni effettuate in loco.

La superficie riportata nel seguito comprende per intero le murature interne,
quelle perimetrali (fino ad un max di cm 50), oltre al 50% di quelle in
comunione, arrotondata al metro quadro. Le superfici dei locali principali e loro
accessori diretti o loro porzioni, aventi altezza interna inferiore a m 1,50, non

entra nel computo della consistenza,
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Al fine di agevolare il confronto con i comparabili, dei quali si possiede di norma
un prezzo, le consistenze delle porzioni d’immobile con diverse destinazioni
(superfici secondarie o con destinazioni accessorie) vengono ragguagliate alla
sola categoria “abitazioni civili” (superficie principale) mediante ’applicazione
di rapporti mercantili (R.M.) proporzionali ai rapporti tra i prezzi delle

destinazioni secondarie o accessorie e quelli della destinazione principale:

. , , Superficie
Identificazione Piano Ambito Superficie Cogff. Sup erﬁc_:e commerciale
catastale commerciale
TOT. (mqg.)
appartamento o7 100% 67
. fino a mq 25
rimo
F%lizsttﬂl)) E,l;t' P balcone 7 al 30%, olire 2,1 73
al 10%
seiminterrato cantina 15 25% 3,75

Stima riferita al 12/03/2013 data di apertura della successione

La stima viene eflettuata alla data di apertura della successione, il giorno
13.03.2013, e quindi riferita al 1° semestre 2013.

In considerazione di quanto in precedenza descritto e dello stato attuale dell’unita
immobiliare i valori di stima nel seguito indicati tengono in debita
considerazione anche delle difformitd e delle problematiche tecniche in

precedenza esposte.

Idem:ﬁc?zjone Pio Ambito S1:',v;-ez:_'}‘.ic:_iz:Ir cf:f :gicif: i Val']arfz Valore per Yalore f‘r‘ stima §
catasiale commerciale | o () unitario superfici espresso “a corpo
appartamento 67
Fg. 224 part, pring
219 sub 7 balcore 2,1 73 €1.150,00 € 83.950,00 € 84.000,00
seminterrato cantina 3,75
. L S € 84.000,00
VALORE IMMOBILE RIFERITO AL 12/03/2013 € 84.000,00
valore della quota di 3/4 compravenduta € 63.000,00
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Stima riferita all’attualita

La stima riferita all’attualitd ammonta a:

; . S / .-
Ident'g‘?caz;one Piano Ambito Superﬁc.rei co;ﬁfg::]e Vr?:‘ortz Va?ore? per Vc.ﬁore ,L,?‘r stima .
catasicle commerciale |~ (g unitario superfici espresso "a corpo
appartamento 67
Fg 224 part. primo balcone 2,1 73 €800,00 | €58400,00 € 58.400,00
219 sub 7
seminterrato cantina 3,75
TR — it e ——— e R [ - - i . e 58-40 0,00
VALORE IMMOBILE RIFERITO ALL’ATTUALITA? € 58.000,00
valore della quota di 3/4 compravenduta € 43.500,00
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2. abitazione con cantina di pertinenza ed autorimessa identificate

catastalmente rispettivamente con la part. n.° 182 sub. 11 e sub 20

Il fabbricato ove sono ubicate le unitd immobiliari & situato in Via C. Belviglieri,
27 e si eleva su 6 piani fuori terra, oltre ad un piano interrato, collegati tra loro

per mezzo di un vano scale condominiale con ascensore.

I condominio ha le seguenti caratteristiche costruttive: struttura portante
verticale con pilastri in cemento e tamponature in laterizio, solai in latero-
cemento, copertura a falde con sovrastante manto di coppi, finestre in legno e
vetro camera oscurate da avvolgibili in pve.

L’appartamento ¢ posto al piano quarto ed ¢ suddiviso in: soggiorno, cucina,

corridoio, servizio igienico, n.° 2 camere da letto ¢ n.° 2 balconi.
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Le finiture interne sono: portoncino d’ingresso blindato, pavimento in piastrelle
di ceramica, pareti intonacate a civile, rivestimento dei servizi igienici in

piastrelle di ceramica e sanitari in porcellana e radiatori in metallo.
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L’altezza interna & pari a 3,00 m.

Per quanto riguarda gli impianti, si riscontra la presenza dell’impianto elettrico,
fognario collegato alla rete pubblica, idrico, di tiscaldamento, erogato da una
caldaia posizionata in cucina e di raffrescamento estivo.

Nel complesso I’abitazione, risalente intorno alla fine degli anni ‘60 e
parzialmente ristrutturato alla fine degli anni *80, si presenta in stato manutentivo

discreto,

L’autorimessa ¢ posta al piano interrato e presenta le seguenti finiture: portone

metallico a due ante manuale, pavimento in battuto di cemento e pareti intonacate
a civile.

Si precisa che le dimensioni dell’autorimessa e del portone di accesso permettono
di posteggiare unicamente autovetture di medie/piccole dimensioni.

L’altezza interna & pari a 2,10 m.

E’ presente 'impianto elettrico e di illuminazione.
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Individuazione urbanistica

Il Comune di Verona & dotato dello strumento urbanistico corrispondente al PT
Vigente Tavola 4 PI Regolativo - Tavola 5 PI Operativo, dalla quale risulta che l1a
zona ove sorge I'immobile oggetto di stima ricade in:

Zona "B" - TCb1 - Tessuto con edificazione mista con Densitd AL TA olire i 4

piani
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Documentazione amministrativa

A seguito di richiesta di accesso agli atti effettuata presso il Comune di Verona

sono stati forniti allo scrivente CTU i seguenti titoli edilizi:
e Licenza Edilizia n.° 3705/1966 rilasciato in data 27/04/1966.
o Asscveramento n.® 80439/1988 per “esecuzione di opere interne”.

s Certificato di Agibilita del 28/06/1967 —n.° 5849 P.G./67 - 1084 San.

Conformita amministrativa e catastale

Dal confronto tra le planimetrie catastali e lo stato dei luoghi si sono riscontrate

le seguenti difformita:

abitazione sub 11

- diversa distribuzione interna dei locali della zona giorno con la demolizione
della parete divisoria esistente fra la cucina e la camera e I’allargamento del
bagno verso il soggiorno;

autorimessa sub 20

- non sono presenti difformita catastali;

Per quanto riguarda la conformitd amministrativa & stata riscontrata la seguente

difformita:

abitazione sub 11

- la larghezza del servizio igienico risulta essere pari a 2,50 m anziché 2,20 m
come indicato nella tavola progettuale, e di conseguenza la larghezza del
soggiorno risulta essere inferiore rispetto a quella rappresentata nella stessa

tavola.

Consistenza commerciale

La superficie reale degli immobili, misurata secondo quanto previsto dal Sistema
Italiano di Misurazione (SIM), & stata ottenuta dalle planimetrie catastali

opportunamente scalate in base alle misurazioni effettuate in loco.
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La superficie riportata nel seguito comprende per intero le murature interne,
quelle perimetrali (fino ad un max di em 50), oltre al 50% di quelle in
comunione, arrotondata al metro quadro. Le superfici dei locali principali e loro
accessori direttt o loro porzioni, aventi altezza interna inferiore a m 1,50, non
entra nel computo della consistenza.

Al fine di agevolare il confronto con i comparabili, dei quali si possiede di norma
un prezzo, le consistenze delle porzioni d’immobile con diverse destinazioni
(supetfici secondarie o con destinazioni accessorie) vengono ragguagliate alla
sola categoria “abitazioni civili” (superficie principale} mediante ’applicazione
di rapporti mercantili (R.M.) proporzionali ai rapporti ira i prezzi delle

destinazioni secondarie o accessorie e quelli della destinazione principale:

, . , Superficie
Identificazione Piano Ambito Superficie Coeff. Superfi c.ze commerciale
catastale commerciale
TOT. (mgq.)
appartamento 101 100% 101
fino amg 25
bakone 1 5 al 30%, olire .5
Fg. 224 part, quarto al 10% 106
182 sub 11 ino amq 25
balcone 2 7 al 30%, olbe 2,1
al 10%
terra cantina 7 25% 1,75
ngé 22 iszzag' interrato antorimessa 12 100% 12 12

Stima riferita al 12/03/2013 data di apertura della successione

La stima viene effettuata alla data di apertura della successione, il giorno
13.03.2013, ¢ quindi riferita al 1° semestre 2013,

In considerazione di quanto in precedenza descritto e dello stato attuale dell’unita
immobiliare i valori di stima nel seguito indicati tengono in debita
considerazione anche delle difformitda e delle problematiche tecniche in

precedenza esposte.
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Idemlj‘ic:rzfone Piano Arbito Sn‘oeiﬂc_iet ci:?ufi::!e VC;I'OJ;S Valore pe.r Vailore :z'i stima .
caiastale commnerciane TOT. ﬁ"q-) nnilario srlpcrﬁca aspresso “a corpo
apparianenio 101
balcone 1 1,5
Fﬁ;iihpﬁt quarto 106 € 1.800,00 € 190.800,00 € 120,800,00
balcone 2 2,1
terrs, canting 1,75
Fﬁ:ijb";g' iterrato | autorimessa 12 12 €70000 | €8.400,00 € 8.400,00
€ 199.200,00
TOTALE VALORE IMMOBILI € 200.000,00
Stima riferita all’attualita
La stima riferita all’attualita ammonta a:
. ; . Superficie ]
Identlficazione , , Superficie . Valore Valove per Valore di stima
teusterl Piano Ambito commercial cominerciale bt ofici csresso "
catastale merciale | "o, (nq.) nitario superfici ipresso "a corpo
appartamenio 101
balcone 1 15
4 4 uart
F fgii‘:bpﬁ auaria 106 €1.400,00 | €14840000 | € 148.400,00
balcone 2 2,1
teira cantina 1,75
Flgé ;iibp;g. fterrato | autorimessa 12 12 € 600,00 € 7.200,00 €7.200,00
€ 155.600,00
VALORE IMMOBILE RIFERITO ALI’ATTUALITA’ € 155.000,00

Calcolo del valore dell’usufrutto costituito in favore della sig.ra SHEEEE

Si fa presente che per il calcolo del valore dell’usufrutto occorre prendere in

considerazione 1’etd dell’usufruttvaria (anni compiuti) e verificare nella
sottostante tabella I’incidenza percentuale dei diritti di usufrutto e nuda proprieta
con riferimento al valore dellapiena proprietd alla data di apertura della

successione (anno 2013).
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Prospetto dei coefficienti per la determinazione dei diritti di usufrutto a vita e delle rendite
vitalizie {coefficient! in vigore dal 1/1/2012 al 31/12/2013, con interesse legale del 2,5%.)

e
da 0220 38,00 . 95,00
da 21 a 30 36,00 90,00
da3ia40 34,00 85,00
da 41 a 45 32,00 80,00
da 462 50 30,00 75,00
da 51 a 53 28,00 70,00
da 54 a 56 26,00 65,00
da 57 a 60 24,00 60,00
da 61 a 63 22,00 55,00
da 64 a 66 20,00 50,00
da'67 a 69 18,00 45,00
da70a72 16,00 40,00
da 73.a 75 14,00 35,00
da 76278 12,00 30,00
da79a 82 10,00 25,00
da 83 a 86 8,00 20,00
da 87 a 92 6,00 15,00
da93 a9y 4,00 10,00

11 valore stimato del compendio immobiliare & pari a € 200.000,00.
L'usuftuttuaria ¢ la sig.co YRR ¢ nota ﬂﬁl 940 quindi al
momento dell’apertura della successione (13.03.2013) aveva un’eta di 72 anni ed
il valore dell’usufrutto comporterd quindi una riduzione del coeff. 16,00.
Moltiplicando il valore stimato degli immobili per il tasso di interesse legale, pari
al 2,5% in vigore nell’anno 2013, si ottiene la rendita annua degli immobili,

quindi:

Rendita annua immobili: € 200.000,00 x 2,5% =€ 5.000,00

Valore dell’usufrutte & pari a:

Usufrutto: € 5.000,00 x 16,00 = € 80.000,00

Il valore della nuda proprieta si ottiene dalla differenza;

Nuda proprieta: € 200.000,00 — € 80.000,00 = € 120.000,00

o
fw)
0
o
[u]
)
<
b
o
@
(7]
™
£
g
ic
=
4
3
(e}
<
=
i
[
b
]
Q
o
L
4
]
Q
Q
@
Q
£
I}
=
E
o
7]
]
i1}
o
<X
o]
[a]
B
E
ic

26




Individuazione dei beni mobili facenti parte della massa ereditaria

(punto 2 del quesito)

Si osserva che sono state presentate n.° 2 dichiarazioni di successione:

1. dichiarazione di successione n.° 2026 vol. 9990 del 31.07.2013 (doc. 5
fascicolo Avv, ~, nella quale viene indicato il valore
degli immobili in € 94.500,00 e quale valore dei beni mobili il saldo
contabile di € 5.677,26 del conto corrente n.° 14409452 aperto il
24,06.2000 presso Poste Italiane, nonche le passivitd per spese funerarie di
€ 3.150,00;

2. dichiarazione di successione n.° 2430 vol. 9990 del 25.09.2013 (doc. 2
fascicolo AvvJENNNNER), nella quale viene indicato il valore di buoni
postali in € 12.250,00 ¢ quale valore dei saldi di libretti postali € 3.242,81,
quindi per un totale di € 15.492,81.

Si riporta nel seguito stralcio dell'estratto conto corrente n.‘-perto il
24.06.2000 presso Poste Italiane, intestato unicamente al signor SR

'
, = CIAR = G0S8
DATR VALUT2 MOYIN, DARE MOVIM, AVERE - DESCRIZTONE OPERAZIGNHI
gifggﬁg o1/03/13  135ee pano ryruare .
1 1.973,00 ACCREDITO PER STISENDNO, BEMSTONE MaR, 2013
o1/ea/is 31/iafs BCCREDITAMENTO PEHS. INPS MESE MAR. 2004
Qrfoa/Ls su/an 19,00 RIMBORSD COMMISSIONT ANNUALT BOSTAMNT
. i 2,00 CANONE MENSILE ‘CONTO PIU BAUDEEITO RELALIVG AL
V1703/13 13/03 05 N FFRIULG DI FEBSRATO 2013
¢ 26,2 ADOERLITO UTORTZZNTO FAIT, VOTIVE NR.
_ _ B Rl 0§-D2-13 - pmo p

IR/05 13 0903l 600G, 0O PRELLEVO POSTAMET NOSTRO smﬁmnﬁuigmmmm
09/e4/2013 RhlaaliTH H. 5923 UFFICIO NOSTALE VEROMA

12/03/13  L0/03713 Fan, bo PAnLanss P T :

. PRELIZVO .POSTAMAT NOSTRO HPORTELLG AUTONATICO

10/03/2013 38 ATH . 2785 UPFICIC DOsvhig VERDNA

1%/03/33 13763713 5 FRELaTD ; : feze

1 oo, 00 FRELIEVO 2OSTANAT WGSTRO SPORTRELLO RUTONATICH

1176373012 97,38 ATM K. 2785 URFICTO POSTALE VERONA

13703/13 ‘al/1d/d10 10,00 ﬂog;?&mm RIMEORSD COM.NT

13/03/1%  12/D3/33 500, 00 'P_R.l?zi_l_svoi_pos_'i'am? WOBTRG sx;mﬁ'ﬂfg‘“ﬁmpﬁﬁﬂgﬁ?
2340372613 07.19 A N, s553 UERICTO POSTALE VEROKA

RB/OI/AF  B2[03713 : 22,09 ' ADDEALTO TRER 7 )

f - PDODERLIC PREAUTORIZZATO AGSH ENERQTA 9, -~ DELRGH &

. . _ Y 22/03/201 o

&2/03/13  22/03/13 46,35 ADDEBITG 1o é@sf’xgé;mm 8, » DELEGR M

31703715 3.788,82 JARDO FIMALE 0 “2/0a(2013

17HC REYRNTTA DT, Aninapa  ORL BLTEAE 7,355, 541
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Come correttamente evidenziato dalla dichiarazione di sussistenza credito Conti

Correnti rilasciato da Poste Italiane in data 16.04.2013, il saldo contabile alla data

|
del decesso risulta pari ad € 4.474,92, in quanto anche i prelievi in contanti di €

600,00 cadauno, sono stati eseguiti in precedenza al decesso.

 Eredi di:

Data:  A6/04/2013
Protocallo; 55382 / 2013 15T
-x0ggetto:.. dichiarazions di sussistenza crediio Cont: Correnti.

+Gon- rifeumento alla Vssrichiestay con 16 présshte comunithlame che alla data del decesso 12.’03/2013
presso:gli archivl sleftronicidi-Posts Itallana Spa risultavano | seguenti rapporti-a credito:

»  gohio corente NG
mtestato al Sig. _

-4 : ‘sa data nsulta pan a € 4 474 92 comprenswl degli interessi rriaturati e af netto
della ntenuta ﬂscale, dells spass di tenuta cofiio e dell’ lmposta di ballo,
Ly

Si evidenzia che sono stati prodotti gli estratti conto dal 31.12.2011 sino al
31.03.2015. |
L'esame consente di 1'ilevar13 che sullo "stesso conto le entrate consistevano
essenzialmente nell'aceredito della pensione pari ad € 1.985,00. Quanto alle uscite
medie, le stesse consistevano in € 1.500,00/mese poi dal mese di ottobre 2012 pari
ad € 2.000,00/mese quale prelievo in contanti, nonché piccole spese per addebiti
utenza AGSM, Fastweb, Acque Veronesi.
In merito ai saldi alla data del decesso dei libretti di risparmio:
o 1n.° WIREENSENEN (i € 7.510,35 cointestato con le signoreJ TSN,
ARG sono stati forniti i movimenti dal 02.01.2012 sino al
18.05.2015, nel quale & stato possibile riscontrare l'accredito mensile di
uno stipendio mediamente pari ad € 955,00, nonché prelievi medi mensili
di € 900,00,
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FDSTE ITALIANE =
LESTA-DET MOVIMEN
E_L DEFOSITG A

FRES
FOBLYY

DATH

$2701/12

ﬂﬁfﬁlflz
rara1s12

PE/0G/T3
DE/UGALT

18/65/35

VALUTA

020112
2301712
F1rlas1lL

91702712

N2/02r%2
41763712
0103732

BR7/05/12
plrasrsiz
GyY/pers12
2L /12

s Asfeinz

bireas1z2
b2r08/1 2
108/
D1749712

T AR

zB/10/1%
2/112

10?101/13
B1/32/1%
BASI2/1E
12417
41/02/1%
DL 05/13
14403/13
02704713
04/00/1%
05/09/2%
B5/04713

nrvISIGNE BANCE PUOSTA

TI HAL ﬂlfﬂltlz AL 18705715
A RLSPARMIO IN EURD

MOVIN, DARE
800,00

1.000,4p

g52, 80
BOG, 00

1.000,00
900,00
q0e, 00
sud, 6o

804,00
ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ

Hoo, 04
000, 60
§06,00
900,60
Hil, G

3%, 20

T510,55
824,09

HOVIN, AVERE.
980,00

33,49
gaz’gn

955103

955,00
Y5580
G5§ 00
255,04
955, by

1.004,00
95&;05
BBE, 00

1.,983,00
¥45,40

0,76
63,24

Q?SJQG

974,09

0,00
10388

6,58

ACﬁREBITﬂ
FRELIEVD
AﬁtREﬁlTﬂ

DESCRIZIONE OPERAZIONE

ACCREBITO
PRELIEVD
INTERESST
ACCREBITO

PRELIEYD

CREDITO

fPRE.IEU
fnccREn:wu

byE
ACCE%DI?D
PRELTEVD

PRELIEVD

ACCREDNITH
FRELTEVD

ACCREDITO
aﬁHELIEVD
PRELXEVH
#CCREIITD
FREL

R
EHTERES5I
INTERESSY

HF

REDXT

-W'
i
:F
ﬂ

IN?ERESSI
IHTERESSY

$TIPENDIO/PENSTUNE

E. COMPETENZE
0 STIPENDIO/FPENSIONE

STIPENDIO/PENSTONE

STIPENDIO/PERSIONG
STIPENDYOPENSTONE

STIPENDLOZPENSTONE

svtﬁﬁﬂainfréﬂgquﬁ
STYPENDLO/PENSTONE

STIPENDID/PENSIONE
STIPENDIO/PENGLIINE
STIPENDTO/PENSTONE
ATIPENDYD/FENSIONE
STIPENDIO/PENSTONE

E COMPETENZE
E QUHFETEHZE

STlPENDTBfPEﬂSIﬂHE

STIPEHBIUIPEHSIBNE
SYLPENDIO/PEMSTONG

E CONPETENzZE
E GCUMPETENZE

5ALDD FINALE

o IR < 1.487,72 cointestato con la signoraifj NEENIED

S o0 stati forniti i movimenti dal 19.01.2012 sino al 31.12,2014,
nel quale ¢ stato possibile riscontrare l'addebito di € 12.000,00 in data

26.06.2012 per il buono postale n.° 22403887, nonche il rimborso per €
12.702,26 in data 26.06.2014;
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DIVISTONE BAKCO PUSYA
I DAL 0L/01/12 AL 18/85/15

POSTE LVALLANE -
LISTA DEL MOVIMEN
BEL _DEPOSITO 4 RE

M.
PRESZN VERONE
FOGLIC M, "L

BATA YALUTA MOVIM, DARE MOVIN, AVERE DESCRIZIONE (PERAZIONT
19763712 3LA2M) 25,71 INTERESSI E COMPE
26706115 26706713 2.57845  VekSAREngo” OO ETENZE
RGLOEZIE  REY0EZ1Z . 9.0%B:53% . ACCREDYTO
§§§g§5%§ ggfﬁggg%% ‘17, BDD, 89 é - ATDEBITO
a8L01/13 BLA2/L; 20,0 INTERESSI E COMPETENZ
23701716 B1/Y2/13 . Sﬂ;BZ INTERESST E GBMFETgﬁig
pe/Bb/ g 2E/06/14 i12.70Z,26  ACCREDITG -
22LO1/18  BLrId/14 186,19 INTERESSI £ COMPETENZE
22781718 31713715 34,20 IMPOSTA BT BOLLG
LAruE/LE 18.172,99  SALDD FINALE

La dichiarazione di sussistenza credito Libretti di risparmio rilasciato da Poste

Italiane in data 15.04.2013, il saldo contabile alla data del decesso risulia pari a:

o n"OYINEER < 7.510,35 cointestato con le signor~

el . in capo al de cuius di € 2.503,45;
* N CRRDNERERNEIR ¢ (437,72 cointestato con la signora EENNGE:GY
O quindi in capo al de cuius di € 739,36,

Quanto ai buoni postali n."EEER: . P essi il 02.07.2010 e n.°
SRR <50 il 26.06.2012, & stata prodotta con la seconda dichiarazione di

successone, "interrogazione posizione cliente" datata 27.09.2013, che riporta la

cointestazione con la signormnonché il valore di rimborso

netto al 27.09.2013, rispettivamente pari a € 3.069,43, € 3.103,27 ed € 12.000,00,

come nel seguito ripreso:
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)

+ POETR ITALIANE SPA - CRO3 * - 00.% :
BUOGNI POSTALI ~ ‘INTERROGAZIONE POSIZILONE CLIENTE

Tipo Rapporto : DR
Nukaro NDGRFP
TntestdZione Rapp.

Fil. Rapporto (NI

Rrad. Buono Sgirie DE émiss. Val  Nom., Cod/Blo  Cod.Idm
val Rimbarso Hekte | Ritenuta G fise i r.a;r.t' ig -
) , . b (e i
A _—m 02/07/2010 o ™ ’
' o 3103, 270 i NETTTETA
X m J02 : 02707/2010
i mpsoﬁg 430 NETTISTA
B, -.u BOL f2012 o
| b i BETTISTA
ugzmn LISTA ESAURITA . _ wzma PI‘2 'PER MENG! PRIJCDDENTE i
. _,f2013 08,55 -

! . - - - *

Si evidenzia che non sono stati rinvenuti documenti nei quali emerga il rimborso
dei buoni postali e n SR . cssi il 02.07.2010.
Quanto agli ulteriori buoni postali, Poste Ttaliane ha riferito in data 07.08.2013

quanto nel seguito ripreso:

7. wres Bw:no P _emesso i 17/07/2007 presso quﬁcm postale di Verona
mesto + L7 pideldaglio di 1000, comtestat“—k 1, rimbotsato.
37 e -qLBumo_*n_—r emesso-1-17/07/2007, presso ['ufficdo postale di Verona
wazgte + 17 deldaglio di 1000, , cointestat GENNNSRENTNY + 1., rimborsato.

-.e::..-tBuona i, N <niesso | 17{07/2007 presso l'ufficlo postale di Verona
- 17;del taglio di 1000, comtestatc_ + 1, rirnborsato.

i '"BUDI‘]O n.._ emesso il 17/07/2007, presso iufﬁcio postale di Verona

17“del=ftagho di 1000, cointestatoUNGNG—GG————— [, imborsato,

e SeBUCHD 0, - messo il 17’/07/2007, [Hresso J'ufficlo postate di Verona

o + 17 pdelktaglio di 1000, cointestatoWumummumemwnm. , /imborsato,

i Buehe emesse 11 29/06/2004, presso l’ufﬂclo postale di Verona

o 17 sdel tag!lofd: J.OOG cointestat“ 1, stato vigente,

Si evidenzia che nella documentazione prodotta non risultano riscontri di addebiti

]

i

.

per l'emissione dei buoni e nemmeno rimborsi, per cui non & possibile fornire

migliori indicazioni.
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Si riporta nel seguito il riepilogo dell'anali effettuata:

RICOSTRUZIONE AL 12/03/2013
valore valore di valore in
NOMINALE | RIMBORSO quotg

€ 447452 | € 4.474,92 f 4.474,92

descrisione bene mobile cointestazione

conto correnre Poste Italiane n, > SlGG—GGa_g
aperto il 24.06.2000

5 libretto nominativo ordinario n. (N

aperto il 20.05.2006

7.51035 | € 751035 | €  2.50345

|'|| |
h

I N cointestato con
libretto norginativo ordinario n. “VRNENE

aperto il 09.11.2007 147872 | € 147872 | € 739,36

ol

cointestato con

4|buono n. RN sso il 02.07.2010 SR (< 300000 € 3.10327|€ 1.55164
S
s . cointestato con
5{buono n.-emesso i102.07.2010 EEERNR | ¢ 300000 € 306943l € 153472
SEaie '

cointestato con

6[buono n. WNENER: messo i 26.06.2012 SEEENER (€ 1200000(€ 1200000 € 6.000,00
L
7 b.u ono . RN messo il 17.07.2007 cointestato | €  1,000,00 € 500,00
rimborsato
g|Puono n. SRR mosso il 17.07.2007 cointestato | € ..1.000,00 € 50000
rimborsato d
|Pono »- SRR messo il 17.07.2007 Bointestato | € 1.000,00 i € 500,00
rimborsato L) 4
- ¥ .
0|Pone . *SHNER-messo il 17.07.3007 coltestato | € 1.000,00 € 50000
rimborsato
1 b.uono n, DR o550 il 17.07.200 coiftestato | €  1.000,00 ‘ € 500,00
rimborsato ¥ :
12{buono o. WS messo il 26.06.2004 cointestato | € 1.000,00 € 500,00

VALORE COMPLESSIVO BENI MORILI | € 19.804,08

Debiti del de cuius {(punto 3 del quesito) -

Dall'esame della documentazione dimessa in atti, emerge che l'unica voce di

passivita dell'eredita del signo:( RN individuata nella spesc funerarie
pari ad € 3.150,00. Si evidenzia che nella dichiarazione di successione n.° 2026
vol. 9990 del 31.07.2013 (doc. 5 fascicolo AvglENENNNGNENNENY vicc
citata la fattura n.° 23 del 13.03.2013 della ditta {j i lRmym 2 il documento non &
stato prodotto da nessuna della parti; si rileva tuttavia che detto importo non viene

contestato dalle parti per cui si assume come unica passivitd dell'eredita,
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Si rileva che parte convenuta lamenta l'anticipazione di tasse e spese condominiali.
Tra i documenti prodotti non emergono spese documentate, per cui lo scrivente
CTU pud unicamente confermare quale unica voce passiva le spese funerarie.

Si evidenzia che in merito all'integrazione di quesito, con il quale si richiedeva di
indicare le eventuali passivita maturate dopo la morte dei de cuius, non ¢ possibile

riferire alcuna considerazione, non essendo stati prodotti specifici documenti.

Determinazione della quota di cui il &e cuius poteva disporre (punto 4
del quesito)

Secondo le analisi gsposte nei capitoli che precedono, il valore complessivo della
massa ereditaria al momento dell'apertura della successione risultava la seguente,

nelle diverse prospettazioni,:

A - RIEPILOGO VALORI MASSA
EREDITARIA AL 12.03.2013,
ESCLUDENDO DALIL'ASSE EREDITARIO
LTMMOBILE IN VERONA, VIA BARNI 5
attivo ereditario

piena proprietd immobili in
Verona Via Belviglieri n.° 27 € 200.000,00
valore complessivo beni mobili € 19,800,00
__passivo greditario
spese funebri € 3.150,00
TOTALE MASSA
EREDITARIA € 216.650,00

L3

B - RIEPILOGO VALORI MASSA
EREDITARIA AL 12.03.2013,
INCLUDENDO L'IMMOBILE IN
VERONA, VIA BARNI 5
attivo ereditario

piena proprietd immobili in
Verona Via Belviglierin.? 27 € 200.000,00
quota di 3/4 immobile in Verona
Via Bamin.® 5 € 63.000,00
valore complessivo beni mobili € 19.800,00
passivo ereditario

spese funebri €3.150,00

TOTALE MASSA

EREDITARIA € 279.650,00
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Nel caso in esaine, alla sola figlia, spetta la quota di legittima pari ad 1/2, mentre
la quota di disponibile risulia il residuo 1/2.
Si provvede quindi nel seguito ad indicare i valori delle quote sempre nelle due

diverse ipotesi:

VALORE QUOTE DI SPETTANZA
valore valore
gquota guola
ipotesi A ipotesi B

erede legittimo: NN, | € 108.325,00| € 139.825,00
(tgiin)

eredi testamentari:

=mpag“a) 172 | €108.325,00|€ 139.825,00
Determinazione del valore delle assegnazioni testamentarie, reintegro

della quota spettante a parte attrice, e progetto di divisione (punto 5 e 6
del quesito)

11 testamento impugnato da parte attrice disponeva:

"A mia figlio I on andrd nulla di pit di quanto la legge le riserva. Nel

quota

eredi fs
legittima

conteggio della quota legittima spettante a mia figlia andra tenuto conto del
valore dell'appartamento di Verona, in Via Barni: cio in quanto formalmente si &
trattato di una compravendita, ma é stata in realtc una donazione in quanto non
ho mai ricevuto danari da mia figlia. Pertanto il valore dell'appartamento di
Verona in Via Barni che le ho donato andrd imputato in conto legittima. Alla mia
adorata moglie, signoro CIRESEESRENNEN® | s io i/ divitto di ususfrutto sulla
casa di Verona in Via Breviglieri 27, interno 11 e la proprietd di ogni mobili,
arredo e corredo in essa esistente .... Desidero che la quota disponibile della
piena proprieta di ogni mio avere (bene mobile immobile, diritto, crédito, denari,
titoli: cioé tutto quanto) detratto il valore dell'usufrutto sulla casa di Verona, Via

Belviglieri 27 interno 11 e dei mobili, arredi e corredi in essa esistenti, venga

ripartita in parti uguali alla mia amata moglim, alla cara
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nipotin R - o/ S,

S
Si provvede quindi nel seguito ad indicare il valore dell'assegno nelle due ipotesi,
la quota di spettanza ¢ quindi la differenza tra quanto ricevuto con le disposizione

testamentarie e quanto invece effettivamente ricevuto:

VERIFICA ASSEGNAZIONI TESTAMENTARIE: ipotesi A senza appartamento di Via Barni

VALORE voia walore differenz
eredi assegnazione festamentoria | ASSEGNO 4 “

legiitima quola ipatesi A
ipotesi A & ipotesi A P

?;eg?iz)hgﬂmo-essuna assegnazione eo00l 12 |€108.32500|-€ 108.325,00

usufiutto (€ 86.000,00) e quota
di 1/3 della nuda propricta (€

ia: (NG | !20-000.00/3= € 40.000,00}
miﬁl;f:;l) deffappartamento di Via € 125.550,00
Berviglieri;
quota di 1/3 beni mobili detratie
spese funebri
quota di 1/3 della mida
propristd (€ 120.000,00/3= €
erede testamentaria: SR 10.000,00) delfappartamento di 12 |€108.325,00) € 108.325,00

. . s € 45.550,00
I ipoic) Via Berviglieri,
quota di 173 beni mobili detratte
spese fimebri
quota di 1/3 dells nuda
proprista (€ 120.000,00/3=€
erede testamentaria (JENEENRD [40.000,00) dsl'appartamento di
Via Berviglieri;
quota di 1/3 beni mobili deiratte
spese funebri

€45.550,00

_1€216.650,00 _1€21665000, €000

Nel caso quindi non venga ricompreso nella massa ereditaria ['appartamento in
Verona, Via Barni 3, e quindi venga riconosciuta l'assegnazione delle quote di 3/4
dello stesso come una effeitiva compravendita, alla figlia del de cuius, signora
_, spetterebbe un reintegro di quota pari ad € 108.325,00, non
avendo la stessa ricevuto alcuna assegnazione.

Si provvede nel seguito ad indicare un progetto di divisione in natura che

considera le risultanze nella prima ipotesi (e ciog senza considerare nella massa

35

P
o
o«
@
w0
2
#
o
=
@
]
(3]
<
g
9
[T
-
<€
3
[}
<L
=
o«
iv
ke
]
(]
O
[
=4
o)
a1
o
&
8
E
i
=
£
o
<
=
o
@
i)
2
©
[m}
8
[
E
£




ereditaria l'appartamento di Via Barni). In particolare, si ritiene opportuno
assegnare all'erede legittima, signoraENINNNNNNNNER, o quota di 1/2 dei beni
mobili nonché la quota di 1/2 della piena proprieta dell'appartamento di Verona,
Via Berviglieri e, conseguentemente, prevedere la riduzione della quota di

usufiutto (pari ad 1/2) e delle rispettive quote di nuda proprietd tra gli eredi

testamentari, in conformitd quindi anche alle disposizioni testamentarie:

PROGETTO DI DIVISIONE IN NATURA - ipotesi A senza appartamento Via
Barni
VALORE
eredi assegno ASSEGNO
ipotesi A
o quota di 1/2 beni mobili; € 8.325,00
'E quota di 1/2 diritto piena
B ) proprietd appartamento di Via € 100.000,00
2 Berviglierin.® 27
5 valore assegno in natura| € 108.325,00
valore quota di legittima| € 108.325,00
conguglio monetario € 0,00
diritto di usufrutto su quota di
1/2 appartamento di Via € 40.000,00
Berviglieri n.¢ 27
COpEREINRIIR (c ompagna) [quota di 1/6 nuda porprieta
appartamento di Via Berviglieri € 20.000,00
n.° 27
:| quota di 1/6 beni mobili €2.775,00
5 quota di 1/6 nuda porprietd
S SRR (nivotc) appartamento di Via Berviglieri € 20.000,00
& n° 27
¥ quota di 1/6 beni mobili € 2.775,00,
@ quota di 1/6 nuda porprietd
appartamento di Via Berviglieri € 20.000,00
L 0° 27
quota di 1/6 beni mobili € 2.775,000
valore assegno in natura| € 108.325,00|
valore quota di legittimal € 108.325,00|
conguaglio monetario € 0,00l

Nel caso invece la quota di 3/4 dell'appartamento di Vi Barni venga considerata

una donazione, si riporta nel seguito la verifica delle assegnazioni testamentarie:
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VERIFICA ASSEGNAZIONI TESTAMENTARIE: ipotesi B con appartamento di Via Barni

VALORE wola valore di
eredi assegnazione testamentaria | ASSEGNO | 7 " guota ﬁ erer.zza
) X legittima | . ipotesi B
Ipotesi B ipotesi B
ittimo- A, quota di 3/4 piena proprieta
erede legittimo: appartamento in Verona, Via | €63.000,00] 122 |€ 139.825,00| -€76.825,00

(figlia) Barni

usuftutto (€ 80.000,00) e quota
di 1/3 della nuda proprieta (€

120.000,00/3= 000,
erede tcstamentar_ 0 003= € 40.000.00)

compagna) dellappartamento di Via € 125.550,00
ompagt Berviglieri;
quota di 1/3 beni mobili detratte

spese funebri
quota di 1/3 della nuda
proprista (€ 120.000,00/3—€

erede testamentari 0.000,00) dell'appartamento di 172 |€139.825,00| € 216,650,00
. M € 45.550,00
R otc) Via Berviglieri;

quota di 1/3 beni mobili detratte
spese funebri

quota di 1/3 della nuda
proprieta (€ 120.000,00/3=€
erede testamentariiif IR  |40.000,00) delfappartamento di €45.550.00
] Via Bervigliers; B
quota di 1/3 beni mobili detratte
spese funebri

€279.650,00 ] €279.650,00; € 139.825,00

Nel caso quindi venga ricompreso nella massa ereditaria l'appartamento in Verona,
Via Barni 5, e quindi venga riconosciuta l'assegnazione delle quote di 3/4 dello
stesso come una donazione, alla figlia del de cuius, signora“
spetterebbe un reintegro di quota pari ad € 76.825,00.

Si provvede nel seguito ad indicare un progetto di divisione in natura che
considera le risultanze nella seconda ipotesi (e cioé considerando nella massa
creditaria I'appartamento di Via Barni). In particolare, si ritiene opportuno
assegnare all'erede legittima, signori_ la quota di 1/2 dei beni
mobili nonche la quota di 1/3 della piena proprietd dell'appartamento di Verona,
Via Berviglieri e, conseguentemente, prevedere la riduzione della quota di
usufrutto (pari ad 2/3) e delle rispettive quote di nuda proprietd tra gli eredi

testamentari, in conformita quindi anche alle disposizioni testamentarie:

37

3
0
L]
ful
7]
<
by
il
@
0
o~
g
o
n
1
o
3
o
<
=
x
I
i
ui
Q
[@]
L
=
it
a
o
@
@
£
u
=
£
=
o
n
]
ul
ot
g
ol
[a]
3
£
LB




VERIFICA ASSEGNAZIONI TESTAMENTARIE: ipotesi B con appartamento di
Via Barni
VALORE
eredi assegno ASSEGNQO
ipolesi B
vallore quf)ta:‘d1‘3r'4 immobile di € 63.000,00
Via Baini gi ricevuto
=) quota di 1/2 beni mobili € 8.325,00
g quota di 1/3 dirilto plena
'g‘] ma) proprietd appartamento di Via € 67.000,00
P Berviglieri n.° 27
% valore assegno in natura €75.325,00
valore quota di legittima| € 139.825,00
conguaglio monefario da €1.500,00
ricevere
dititto di usufrutto su quota di
2/3 appartamento di Via € 53.200,00
Berviglierin.® 27 :
MDmpagna) quota di 2/9 nuda porprietd
appartamento di Via Berviglieri € 26.600,00
n.°27
T quota di 1/6 beni mobili €2.775,00
| quota di 2/ nuda porprieta
E Prr——— appartamento di Via Berviglieri € 26.600,00
7 n.° 27
-,ij guota di 1/6 beni mobili €2.77500
5 quota di 2/9 nuda porprieta
P appartamento di Via Berviglieri €26.600,00
n.° 27
quota. di 1/6 beni mobili €2.775,00
valore assegno in natura| € 141.325,00
valore quota di legittima | € 139.825,00
conguaglio mo?etarlo da -€ 1.500,00
corrispondere

Si precisa che ¢ possibile compensare i conguagli monetari previsti nel progetto di
divisione sopra ripreso con il valore dei beni mobili, quindi per la signor iR

-omplessivamente pari ad € 9.825,00 e per gli eredi testamentari ciascuno
pari ad € 2.275,00.
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E' doveroso precisare che le assegnazioni previste in entrambi i progetti di
divisione in quanto la massa ereditaria & costituita da un unico immobile, un
appartamento non frazionabile nelle quote di proprietd previste nei progetti di
divisione.

Non ¢ infatti possibile assegnare ai condividenti beni in natura nel rispetto delle

rispettive quote di spettanza ovvero disposizioni testamentarie.

Tentativo di conciliazione (punto 7 del quesito)

Si ribadisce la disponibilita dello scrivente CTU ad organizzare un incontro con le
parti finalizzato alla conciliazione bonaria della vertenza.

Si invitano quindi le parti a richiederlo, nel caso vi fosse la volonta, nel medesimo

termine per la formulazione di eventuali osservazioni alla bozza di relazione.

Osservazioni dei CC. TT. di parte alla “bozza” di relazione di C.T.U.

1

La relazione, nella forma sopra riportata, & stata trasmessa come “bozza” ai
procuratori e CC.TT. di parte, affinché gli stessi potessero formulare, entro il
| 15.09.2021, le loro osservazioni, di cui tenere conto per la stesura dell’elaborato

conclusivo.

In data 13.09.2021, I'AvwIESRENNERE, difensore legale della signor/AENENNEN.

SRR 12 trasmesso la seguente comunicazione:
"Stimato geom g

la presente per comunicarLe che & recentemente deceduta la signorAJ R

Alludienza del prossimo 28.10.21 fard dichiarare l'interruzione e, senza indugio, riassumerd il
procedimento in favore dell'unica erede e,quindi, della figlia signora_

Dopo aver conferito con la mia ctp, che mi legge in copia, Le comunico,comungue, che alcuna
eccezione viene formulata con riferimento ai valori attribuiti allimmobile di Via Barni mentre per
quello di Via Belviglieri si rileva che il valore attribuito pare eccessivo.

A ogni buon conte essendosi estinto lusufrutto saranno da ricalcolarsi tutti i valori e,
canseguentemente, da riformularsi le ipotesi di divisione.

Temo dovra chiedere un rinvio a dopo la riassunzione che, sin da ora,comunico avverra senza
indugio.

Un cordiale saluto."
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In merito all'osservazione formulata relativa al valore di stima dell'immobile in
Via Belviglieri, ritenuto eccessivo da parie convenuta, si rileva che non sono stati
forniti elementi tecnici a sostegno delle predetta considerazione, per cui si ritiene
di confermare i valori indicati dallo scrivente, che risultano invece supportati dalle
quotazioni OMI, evidenziando peraltro che i valori indicati dallo scrivente CTU
risultano perfettamente nella media dei valori OMI, sia con riferimento all'anno
2013 che con riferimento all'attualita.
Lo scrivente CTU prende inoltre atto del decesso della convenuta signora
SRR ¢:tt2via in merito alla richiesta di formulare al Giudice istanza
di rinvio al deposito della presente relazione, lo scrivente ritiene invece opportuno

concludere nei tempi concessi I'incarico affidato dallTll.mo Signor Giudice.

In data 14.09.2021, la Dr.ssa ®CT di parte aftrice, ha

trasmesso breve memoria tecnica, con la quale ha sostanzialmente formulato due
osservazioni tecniche, una relativa la valore di stima dell'immobile in Verona, Via
Barni e I'altra relativa la progetto divisionale,

Si riportano in stralcio nel seguito le osservazioni formulate dal CT di parte atirice:
Preg.mo geom. Marifati,

espongo nel seguito alcune sintetiche osservazioni in metite alla *bozza® di CTU da
Lei predisposta nella Causa Civile indicata in oggetto.
Sinitiene di dare preliminarmente afto della correttezza dell’ operato del CTU e delle
modalitd di svolgimento delle operazioni peritali, cui la scrivente ha partecipato.
Stima Verong, Via Barni
Quanio al confenuto della "bozza" si ritiens unicamente opportuno osservare che
con nofe preliminari della scrivente in dafa 14/06/2021 sono state poriate
all'attenzione del CIU n°® 4 atli di compravendita realmente intervenuli nel
medesimo complesso immobiliare ove inserita 'unitd oggetfo di stima ih Verona,
Via Barni.
Tal atfti, che rappresentano elementi cerli di compravendite effetlivamente
interessanit immobili analoghi, consentono di apprezzare reali valor di mercato
ben infericri a quanto stimato dal CTU.
Trattandosi di elementi cerii ed incontesiabili, si chiede che il CTU riveda ol ribasso i
valori di stima confenuli nefia propria "bozza” di elaborato peritale riferifi a Via
Barni, fenendo in debita considerazione la documentazione gidl prodoita dalla
scrivente che altesta con cerfezza prezzi efiettivamente corrisposti per beni similari
e che consentono di indicare, come gid espresso dalla scrivente, valor per la
quota di % di Via Barni per: n
£40,000,00 al 12/03/2013;
* £35.000,00 al'attualifd,
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Lo scrivente CTU ritiene sicuramente apprezzabili le produzioni del CT di parte,
relative agli atti di compravendita di immobili siti nelle vicinanze dell'immobile in
questione, tuttavia si evidenzia che i valori indicati dallo scrivente CTU risultano
inferiori ai valori minimi OMI, sia con riferimento all'anno 2013 che con
riferimento all'attualita, per cui si ritiene di confermare i valori indicati nelle

pagine che precedono.
In merito invece al progetto di divisione, la Dr.ssz_a riferito:

Progetto di divisione

La scrivente ha informato il CTU, come alla stessa riferito, che nel corso delle
operazioni peritali sarebbe deceduta la sig.roqi RN

Il CTU ha corretfamente dato atto di tale pervenuia informazione nella “bozza”,
precisando che nessuna comunicazione & giunta dllo stesso dal legale, dal CT o
dal Tribundale.

St ritiene tuttavia opportuno richiedere al CTU, unicamente in prospettiva di
agevolare le partl nel raggiungimento di un eventudle accordo fransativo ed
alfresi per economia dei tempi processuali, che sia elaborata una ipotesi
divisionale aggiuntiva a quanto gid predisposto, elaborata sulla base del riferito
decesso della sig.ronryGEnnanEE

Nel momento In cui diverrd infatti "ufficiale” 'avvenuto decesso della Sigra
D sard evidentemente necessaria la revisione del progetto divisionale
indicaio in “bozza" dal CTU, per cui si chiede che fale nuova prospettazione sia
elaborata sin d’ora come ipolesi aggiuntiva rispeffo quanto gidl indicaio in
“bozza”.

Lo scrivente CTU ritiene che in merito a quanto sopra segnalato l'eventuale
elaborazione di nuova ipotesi divisionale, esulerebbe dal presente incarico di CTU
in quanto da un punto di vista strettamente processuale, ¢ necessario venga
formalmente interessato 1'Tll.mo Signor Giudice del decesso di parte convenuta,
signora {EHIEIEENNNER,y c0i scgue incvitabilmente che venga dichiarata
l'interruzione del giudizio. L'eventuale ulteriore progetti di divisione dovrebbe

percio essere disposta dal Giudice solo dopo sia riassunta a favore di eventuali

In data 15.09.2021, l'Ing_ CT di parte convenut/SSENNER ha

trasmesso breve memoria tecnica, con la quale ha riferito di non avere alcuna
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osservazione in merito "alla descrizione degli immobili, alla relativa regolaritd
urbanistica e catastale degli stessi, alla determinazione del valore degli stessi sia
al momento della successione che all'attualita, alla ricostruzione della massa
mobiliare al momenio della successione e alla determinazione delle quote di cui il
de cuius poteva disporre”.

Relativamente invece alla parte finale della relazione, 1'Ingmosservato:

Relativamente alla parte finale della bozza di relazione peritale (da pagina 35 a pagina 38 della

bozza) il sottoscritto ha le seguenti osservazioni di tipo costruitivo al fine di fornire uno

strumento valido per la prosecuzione della causa e per la sentenza finale in caso di mancato
accordo tra le parti:

1) 1 progetti divisionali di cui alle ipoiesi A e B (senza e con I'inserimento dell’immobile di
Via Barni nella massa ereditaria) dovrebbero essere eseguiti tenendo come riferimento i
valori aftuali degli immobili e non quelli riferiti al inomento di apertura della successione.
Pitt precisamente I’immobile di Via Barni con il valore attuale di 43.500 euro (3/4
dell’intero) e I’immobile di Via Belviglieri con il valore sttuale di 155.000 euro.

2) Poiché dalla perizia si evince che la Sig.ra SIS (cceduta, occorrerebbe
tenere conto del valore dell’intero dell’immobile in riferimento ai valori attuali, in quanto
noit vi & pit aleun usufiutte gravante sull’ immobile.

3) Poiché le paiti hanno chiesto o scioglimento della comunione ereditaria il progetto non
dovrebbe prevedere assegnazioni di quote dell’immobile di Via Belviglieri alle diverse
parti bensl ’assegnazione dello stesso ad una sola parte ed i conseguenti conguagli
economici in denaro alle parti non assegnatarie di alcun immobile. Eventualmente, nel caso
che nessuna delle parti abbia la disponibilith economica per conguagliare fe altre parti

procedersi alla vendita dell’immobile e dividere il ricavato secondo le quote di spettanza.

Lo scrivente CTU ritiene opportuno precisare che il quesito demandato dispone ai
punti [, 2 e 3, indagini e valutazioni con specifico riferimento alla data di apertura
alla successione (12.03.2013), mentre al punto 4) & richiesta la determinazione
della quota di cui il de cuius poteva disporre, ed al punto 5) & richiesta la
determinazione del reintegro della quota di patrimonio all'attrice. Si evidenzia che
il quesito fa unicamente riferimento ai valori degli immobili all'attualitd solo nel
caso di "non comoda divisibilitd" dei compendi immobiliari nelle due diverse

ipotesi prospettate.
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Si ribadisce infatti, come indicato alle precedenti pagine 38-39, che il compendio
immobiliare, costituito da un unico appartamento non frazionabile, non &
comodamente divisibile e nono risulta possibile assegnare ai condividenti beni in
natura nel rispeito delle quote di spettanza, ovvero disposizioni testamentarie.

Lo scrivente CTU ha quindi indicato in perizia il valore degli immobili
all'attualitd, per cui si ritiene di aver fornito tutti gli elementi utili anche per
l'eventuale vendita dell'immobile e suddivisione dei conguagli monetari spettanti
alle parti nelle due diverse ipotesi.

Infine, in merito alla richiesta formulata di ri-conteggio della massa ercditaria
eliminando il diritto di usufrutto e considerando il valore dell"intero dell'immobile
per effetto del decesso della signora_lo scrivente CTU ritiene
doveroso ribadire quanto gia replicato nelle pagine che precedono e cio¢ che detta

eventuale integrazione del quesito debba essere disposta dal Giudice.

Lo scrivente CTU ritiene conclusivamente di aver fornito tutte le risposte
demandate dall'attuale quesito, ritenendo che le osservazioni formulate delle parti
non abbiano fornito elementi tecnici che comportino diverse risultanze rispetto a
quelle esposte nella borra di relazione di CTU; lo scrivente CTU significa sin d'ora
la propria disponibilita ad integrare il proprio elaborato con ulteriori elaborazioni
che verranno eventualmente richieste dall'lll.mo Signor Giudice.
11 sottoscritto Consulente Tecnico d’Ufficio, nel dichiarare di aver redatto la
presente relazione nel pieno rispetto delle norme di etica professionale, ritiene
di aver espletato il suo compito tenendo debito conto di tutte le circostanze e
nella massima obiettivita,

I CTU
geom. Aleissio l\dewita‘c}q

Verona, li 28.09.2021
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Allegati:

verbale delle operazioni peritali;

documentazione catastale (visure, mappe ¢ planimetrie);
documentazione amministrativa;

memorie preliminari;

comunicazione di trasmissione "bozza" di relazione del CTU;
osservazioni della parti alla relazione di CTU,
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aia presentazions:22/05/1986 - Data: 11/(}3."2021 - 1, 1310162 - Richiddente: MRTL.SS40TO3L400TS

Uol;ale schede; 1 Formato di acqmsmmne fior} staudard {250}(377) Formato staapa richiesto; A3(297x420)
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srgia g
s itratedsy Data: 05/03/2021 - Ora: 10.17.42  Segue
Uwﬁoﬁ waiﬁmﬁm di Verona Visura storica per mmeobile Visura n.: T75517 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . . . . . : .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/03/2021
Dati della richiesta Comnure di VERONA. ( Codice: L781)
Provincia di VERONA
Catasto Fabbricati Foglio: 224 Particella: 182 Sub.: 11
INTESTATI
N e SR (2) Nudz propricta’ per 173
2 r b {2) Nude proprieta” per 1/3
3 (8} Usufrutto per 1/}
1| e —— “ (2} Nuds propriets” per (3

Unita immobiliare dal 04/12/2015

N. DAYT IDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA,
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Miero | Categoria | Classe { Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoga Catastale
L 224 182 11 3 Af2 3 6 vani Totale: 112 m* Euro 774,69 VARIAZIONE det 04/12/2015 protocoile n. VR0Z60004 in attf
| Totale esclnse aree dal 04/12/2015 G. A, F. CODIFICA PLANC INCOERENTE (o
scoperte™*: 108 m* 129205.1/2015)
Indirizze {VIA CARL.O BELVIGLIERI n. 27 piano: T4

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1781 - Sezione B - Foglio 224 - Particella 182

Situazione defll'uniti immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione FogBo Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficic Rendita
Urbana Cens. | Zona Catagiale
1 224 182 11 3 A2 3 6 vani Totale: 112 m* Euro 774,69 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**; 148 m*
Indirizzo {, V1A CARLO BELVIGLIERI n. 27 piano: T4;
Notifica - | Partita [23212 IMpd 58 [-




Direzione Provinciale di Verona

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 05/03/2021 - Ora: 10.1742  Segue

Visura n.: T75517 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 5/33/2021

Situazione deli'unitd immobiliare dal 01/01/1994
. DATI IDENTIRICATIVL DAYL B CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Lirbana Cens. | Zona Catagtale
1 224 182 11 3 A2 3 6 vani Euro 774,69 VARIAZIONE DUFFICIO del 01/01/1994 in atti dal
1. 1.500.000 10/03/1994 RETTIFICA ZONA CENSUARIA - ART.2
LEGGE DEL 24/3/83 N, 75 (. 100000.1/1994)
Indirizzo |, VIA CARLO BELVIGLIERI n. 27 piano: Td:
Notifica - [Partits 125212 | Mod.58 -
Sitnazione dell'nnith Immobiliare dal 01/01/1992
N. DATT IDENTYEICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI BERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Mieto | Categorda | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona . Catastale
1 224 182 11 Af2 3 6 vani L. 1.680.000 VARTAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIQ
Indirizzo |. VIA BELVIGLIERI CARLO n. 27 piano: T4:
Notifica - [Partita (29212 [Mod.58 1-
Sitnazione dell'unith immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTTFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categorie | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbanz Cens. | Zona Catastale
1 224 182 11 A2 3 6 vani 1.2.160 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo |. V1A BELVIGLIERI CARLO n. 27 piano; Td:
Notifica - | Partita [29212 I Mod.58 -
Situazione degli intestati dal 12/03/2013
CODICE FISCALE DIRITTLE ONERI REALL

DATTANAGRAFICT

(2) Nuda proprieta’ per 1/3

(2) Nuda proprieta’ per 1/3

{8) Usufrutto per 1/1

{2} Nuda progprista’ per 1/3




sty Y E FE e B Data: 05/03/2021 - Ora: 10.17.42  Fine

Direzione Provinciale di Verona Visura storica per immobile Visura . 75517 Pag: 3

Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . s .

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/03/2021

DATIDERIVANTI DA, TESTAMENTO OLOGRAFO del 12/03/2013 protocollo n. VRO287385 Voltura in ati dal 08/08/2013 Repertorio n.: 350979 Rogante: BUONINCONTT Sede: VERONA Registrazions:

UL Sede: VERONA Vohume: 9990 n: 2026 del 31/072013 IN MORTE MNP | 4220.12013)

Sitnazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE _ DIRITTI E ONERI REALI
1 _ [t ST | (1) Proprieta’ per 100071000 fing al 12/03/2013
DATI PERIVANTI DA | Impianto meccanografico dz] 30/06/1987
Unitz immobilard n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** 81 intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali & accessorie, comunicanti o non comunicant”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013). .




Servizi Catastali

mi:[ILTrate o0
Direzione Provinciale di Verona
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/03/2021

Data: 08/03/2021 - Ora: 15.25.05  Segue

Visura n.: T262843 Pag: 1

Dati delia richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di VERONA ( Codice: L781)
Provineia di VERONA
Yoglip: 224 Particella: 182 Sub.: 20

INTESTATI

I

(2} Nudz propriets” per 1/3

(2) Muda proprieta” per 1/3

(8} Usnfrutwo per 1/1

(2) Nada proprieta” per 13

Unith immobiliare dal 04/12/2015
N. DATI IDENTIFICATIVi DATE DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA,
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categeria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Utrbzna Cens. | Zona Catastale
1 124 182 20 3 Ci6 4 10 Totale: 12 m* Eure 36,67 VARIAZIONE del 04/12/2015 protocollo n. VRG260027 in atti
dal 04/12/2015 G. A. F. CODIFICA. PIANO INCOERENTE (n.
125314.1/2015)
Indirizzo |ViA CARLO BELVIGLIERI 1. 27 pieno: 815
Mappali Terreni Correlati
Codice Comnne L781 - Sezione B - Foglio 224 - Particella 182
Situazione dell'unith immobiliare dal 09/11/2015
N. DAY IDENTIFICATIVI DATY DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particelia Sub | Zoma | Micro | Catsgotia ] Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 224 182 20 3 C/6 4 10 m* Totale: 12 m? Eura 36,67 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dat di
superficie.
Indirizze |, VIA CARLO BELVIGLIERI 1. 27 piang; S:
Notifica - [Pariita [20212 [Mod.58 -




e HﬁHm,ﬂm @%

Uﬁmﬁoﬁm Provinciale di Verona

Usficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 08/03/2021 - Ora; 15,2505  Segue

Visura n.: T262843 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/03/2021

Situazione dell’'unitd immobiliare dal 01/01/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DE CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
Sezione Foglio Pasticella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistanza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 224 152 20 3 Ci6 4 10 m? Earo 36,67 | VARIAZIONE D'UFFICIO del 01/01/1694 in atti dal
L.71.000 10/03/1994 RETTIFICA ZONA CENSUARIA - ART.2
TLEGGE DEL 24/3/93 N. 75 (n. 100000.1/1994)
Indirizzo . VA CARLO BELVIGLIERT . 27 piano: S;
Notifica - [Partita {20212 [Mod.58 I-
Situazione dell'unith immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO DATY DERIVANTI DA
Sezone Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consisterza Superficie Rendita
Urbanza Cens. | Zona Catastale
1 224 132 20 Ci6 4 10 m? L. 79.000 VARJAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO
Indirizzo [, V1A BELVIGLIERI CARLO n. 27 piano: S;
Notifica - | Partita [29212 |Mod.58 -
Situazione dell'nniid immobiliare dall'impianto meceanografice
N. DATI IDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezicne Foglio Particella Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 224 182 20 C/6 4 10 m® L.79 Impianto meccanografico dal 30/06/1987
Indirizzo . VIA BELVIGLIER] CARLQ n. 27 piano: 5
Notifica - { Partita (20212 I Mod.58 -
Sttuazione degli intestati dal 12/03/2013
CODICEFISCALE DIRITTLE ONER! REALT

DATI ANAGRAFICT

(2) Nuda proprieta” per 1/3

(2) Nuda proprieta’ per 143

N

{8) Usufrutto per 1/1

(2) Nudz propgdeta’ per 1/3




ew It Tatess Data: 08/03/2021 - Ora: 15.25.05  Fine

Direzione Provinciale di Verona Visura storica per immobile Viswra n.: T262843 Pag: 3

Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . " .

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/03/2021

DATI DERIVANTI DA TESTAMENTO OLOGRAFO del 12/03/2013 protocolle n. VR0287385 Voltura in atti dal 0B/08/2013 Reperterio n.: 350979 Rogante: BUONINCONTL Sede: YERONA, Registrazicne:

UL Sede: VERONA Volume: 9990 n: 2026 del 31/07/2013 IN MORTE DI . [4220.1/2013)
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

. DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE ] DIRITTT E ONERI REALL
1 K - = {1) Proprieta’ per 1000/1000 fin al 12/03/2013
DATI DERIVANTT DA Impianto meccanografico del 30/06/1987 ]
Unita fmmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Dat? presentazione:22/03/1967 - Data! 1 1/03/2021 - n. T312483 - Rithiedente; METLSS49TOIL400U
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g DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEN SERVIZI TECNIC! ERARIALI _
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO -

M, PECRETO-LEGOR 13- APRi%E 1095, N. a3y
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Data presentozione:22/03/1967 - Data: 11/03/202] - n. T312486 - Richiedente: MRTLS849TO3LA00U
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MINISTERO DELLE FINANZE . oD, B (Nuovo Catasto Ediitsio Urbano)

,ﬁ’ < DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI '
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R, DRORETULBGGE £ APRILE 039, N, 859) .
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Oggetto: CTU VTR

Mittente: "studi GG g
Data: 17/06/2021, 17:16

A: T
CC:

Preg.mo CTU,
inoltro con [a presente le conslderazion preliminar! svolte nellinteresse della sig.r—

Un cordiale saluto

dot. Y

Infermativa Frivacy - Al sons! del D, Las n. 196/2003 (Codice Privacy) si preclsa che le informaztonl contenule In queslo messaggia sono Haarvata & ad uso esclusive del
deslinalario,

Qualora )l messagglo In parola Le fnsse pervenuio per exrore, La preghtemo di eliminarto senza capiade e di non Inaltrarlo & fard, dandocene gentimente comunicazione. Grazla.

Prvacy Infermation - This messags, for the 0. Lgs n. 196/2003 (Privacy Code), may cenlain eonliderlial andfor privilaged information,
{iyou are not the addressaa or authorized to recelve thls for the addresses, you must not uge, copy, disclose or lake any actlon based on Ihls messaga or any Informallon herein,
IEyou hava recelved this message In error, please advise the sender Immedialely by reply e-mall and delele this message, Thank yel for your caoperation,

-—Allegat:

QR considerazioni preliminari a bozza.pdf 4,4 MB

17/06/2021,17:24
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CONSIDERAZIONI PRELIMINARI

DEL CTP DOTI. —ﬁ

SVOLTE NELL'INTERESSE della sig.rd

CTU geom. N

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI VERONA
Causd civile n°® 3183/2016 R.G.
Giudice dott. Marco Nappl Quintilicno

attore:
I con Avv RSNV
convenuti
e contumace
S con AESEAEINN
pisiainiaisssturn con m




dott. geor NN

Considerazioni preliminaii alla "bozzd” di relazione

La scrivente ha partecipato dlle operazioni peritali condotte dal CTU,
svolte con lo massima cormettezza e nel rispetto del principio del
contradittorio,

In particolare, allincontro del 18/05/2021 sono stati discussi | possibili
valori di stima degli immobill come da quesito formulato ed It CTU ha
fornito Una priima schematica indicazione per quanto riguardo la stima
mobilicre.

Sono quindi svoite nel seguito alcune considerazioni di tipo preliminare
dlla predisposizione della "bozza” del CTU, con richiesta che sicno prese
in dovuta considerazione.

Stima mobiliare

I CTU ha verbcnlrﬁenfe indicato di aver ricosfruitc un valore complessivo
di beni mobifi pari a circa € 19.800,00, importo da cui detrarre debiti che
dammantano ad € 3.150,00 per spese funararie.

In riferimenio o talf conteggi s! indica di non aver nulia da osservare,
salvo diverse considerazioni o quantificazioni che dovesse svolgere il CTU
in fase di elaborazions della “bozza" di perizia e verso e qucli cf sl
riserva, evenilualmente, di svolgere le ritenute osservazion,

Stima immobili Vig Betvialiori

Nel corso delle operazioni peritali il CTU ha verbalmente indicato di
essere propenso ad espfimere una valutazione estimativa dell'ordine di
€ 1.400,00/mq dl’attualitt ed € 1.800,00/mq con riferimento al 2013 da
cui ne derva un sostanziale valore del'immobile di € 140.000,00
all'attualitd ed € 200.000,00 al 2013.

La scrivenle concorda sostanziaimente con tali valori che s ritengono
congrui in funzione delle quotazioni attuali e di quanto ricoskuibile in

refazione al 2013,




dott. geom s

stima immobili Vig Barni

Nel corso delle operazioni peritali il CTU ha verbdlmenie indicato di
essere propenso ad esprimere una valutazione estimativa dell' ordine di
€ 800,00/mq ol attualitd ed € 1,150,00/mq con rifefimento of 2013.

La scilvente non concorda con tali prospetiazioni del CTU cha
appaiono eccessive in funzione delle reali caratteristiche degli immolbili,
I'beni di Via Barni sono infatt inseriti in un complesso costituite da n® 5
palazzine condominicli o bassissimo  fivello manutentivo e di
caratieristiche costruttive, con peculiaritty globali assimilabili alle case
economiche e popolar,

Peraliro ia sig.ro STEEEEENERha riferito alla scrivente che il complesso
sarebbe carafterizzato da massiccia presenza di soggetti dediti ad
atiivitd di spaccio, prostitfuzione e similcri con conseguente Triflesso
negativo sul valore dei beni che, pur risultando in vicinanza degli
Immobili di Via Belviglieri, sono inseriti in conlesto sociale completamenie
differente e valoti quindi decisamente pit contenuti,

Si ¢ quindi provveduto a reperire | seguenti atti di compravendita di
unitar immobiliar inserite nel medesimo complesse immobiliare (formato
da n® 5 palazzne similari, individuate con | mm.n, 218-219-220-221-222} a!
fine di fornire [a indicazione di quotazioni reali avvenute per immobil

similari aventi le medesime caratieristiche:

data atto part prezzo totale | m.n. categoria inq €/my prezzi totale
L
Quota di 1/2 euro 30000,
04/04/2014 | . conteggia euro 60000 riferito | € 60-000:00 2212 Afa 80 | € 750,00] € £0.000,00
all'intera
219/5 A4 82 | € 54878 | € 45,000,00
11/02/2016 T € 53.000,00
223018 |¢/B 13 €  8.000,00
14jo2/2017 | R | 43.000,00 [ 221/6  |A/4 75 | € S7333(€ 43.000,00
! )
29/01,/2020 _ € 52500,00 [220/10  |A/4 77 | € 68182 € 5250000




doit, geo R

Di tali atti si dimetfte copia in allegoto.

Dal sopralluvogo eseguito & peroltro stato accertato che it bene oggetio
di stima presenia delle difformité edilide e catastali che si ripercuotona,
in riduzione, sul valore di stima.

A parere della scrivente, e sulla base defe reall infervenute
compravendite cifate, di cui si conosce il prezzo di compravendita, i
valori di stima dei beni vanne individuoti come nel seguito riportato:

Stima al 12/03/2013

myg 73 x £750,00/mg = € 54.750,00
VYalore dell'intero che si arrotonda o € 55.000,00

Valore quoia di % {oggetto del'atto di compravendita con i de cuius)

€ 41.250,00
Arrotondato a (3/4) € 40,000,00
Stima ol attualitts
mq 73 x € 600,00/mq = € 43.800,00
Yalore dell’intero che si arotonda o € 45.000,00

VYalore guota di % {oggetto dell’'atto di compravendifa con il de cuius)
€ 33.750,00

Arrofondato a {8/4) € 35,000,00




dloff. geom

Unicamente i fint di perizia e solo per consentire una CONOSCENZU &
gestione pienda della posizione, si ritiene infine opportuno segnadlare al

CIU che, secondo quanto riferito, sarebbe recentemente deceduta Ig

Sig IR

St invita quindi il CTU a voler tenere in considerozione tuiti gl specifici
aspetti indicall dalla scrivente, indicati af solo fine di colluborazione
preliminare alla stesura della "bozza” di CTU.

Con osservanza.

Yerona, il 14/0672021

Allegait:

= n° 4 alfl di compravendita di immobili in Verona, Via Barni.
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“Ditezlone Provinclale dl VERONA
Ufflcio provingiale - Territorio
Servizio.di Pubblicita imimobiliare:

Ispezione lpotecaria

‘Data 14/06/2021 Ora 10:58:50

Ispezione telt_?maﬁca
per titolo telematico

Richiedent ymmm—_|

Ispezione 1. T116231 del 14/05/2021

Inizlo Ispezione Errore formato orario

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 10905
Reglstro Particolare 7681

Data di presentazione 08/04/2014

Documento composto da 10 pagine

Firiatario-

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Certification Authority)

IT _
80052590587

Organizzazione IT:L.NZNDR71E08L781D

Firmatario Notaio
Scadenza JU/ILL/




Andrea Lanza

Repertorio n. 8207 Raccolta n. 6230 Notaio
VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
Il quattro aprile duemilaquattardici
04/04/2014

in verona (VR), Stradone Porta Palio, n. 46,
innanzi a me avv. Andrea Lanza, notaio in Verona, iscritto al Collegio No-
tarile di Verona, sono presentl:

&

Codice Fiscale: (GGG

in seguito denominato "parte venditrica";

Codice Fiscale: @

Registrato a Verana 1

Codice Fiscale: 8 TR
in sequito denaminati "parte acquirente”.
I comparenti, della cui identita personale lo notalo sono certo, convengo-
no quanto segue,

al n°

Art. 1 - Consenso ed oggetto

1l signor (ISR v-nde ai coniugi signoriiEEENENEEN
TR | qucli accettano ed acquistano in comunio- g0

ne legale dei beni, fa piena proprieta della quota di 1/2 (un mezzo) dellim-
mobile in Comune di Verona (VR), via Barni, n. 1, costltulto da:

- appartamento posto al piano rialzato, composto da: due vani, servizi e
veranda al plano rlalzato, ed accessorio vano cantina di pertinenza al pia-
no seminterrato;

censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Verana (VR},

Foglio 224 (ex sezione Z, foglio 1},

particella 221 (ex 173}, sub. 2, piano §1-T, zc 3, cat. A/4, cl. 4, vani
4,5, R.C. Euro 395,09,

Tra confini: parti comuni e ragioni di terzi, salvi i pitl precisi, attuali e
complett.

La vendita & altresi comprensiva della proporzianale quota di comproprieta
sulle partt comuni dell'edificio, ai sensi deflfart. 1117 c.c., ed in particolare
sull'area coperta e scoperta deli'edificia,

La parte venditrice-intestataria dichiara che:

- {immobile in oggetto & a lei Intestato esattamente, e risulta grafica-
mente rappresentato dalla planimetria depositata al Catasto Fabbricati in
data 27 febbraio 1986, estratta in data 3 aprile 2014 prot. n. VR0092247,
che si allega al presente atto sotto la lettera "A”, per costituirne parte
integrante e sostanziale;

- | dati catastali sopra ripertati e la planimetria allegata al presente atto
sono plenamente conformi allo stato di fatta delfimmobile.

La parte acquirente prende atto e conferma tali superiori dichiarazioni.

lLe parti danno atto che, a seguito della presente vendita, l'immabile in
oggetto & nella titolarita def conlugl signori:

- SRS = picna proprietd della quota di 1/2 (un

serie




mezzo), quale bene personale, e per la piena proprietd della quota di 1/4

(un quarto), In regime di comunione legale dei beni con il contuge signor
;

= , bet la piena proprietd della quota di 1/4 (un quarto),

in regime di comunlone legale dei beni con il coniuge signora (i EEEEEERERY

Art. 2 -~ Prezzo

Il prezzo della vendita & stato convenuto in Euro 30.000,00 (trentamila),
gl pagato dalia parte acquirente ala parte venditrice, la quale rilascia
quietanza e rinuncia all’ipoteca legale,

Al sensi e per gli effetti del D.P.R. n, 445/2000, previo richiamo fatto da
me notajo sulla responsabiiitd penale in ipotesi di dichiarazione omessa,
mendace o retlcente, nonch& sul poteri di accertamento dell'Amministra-
zione finanziaria e sulla sanzione amministrativa applicabile ai sensi delle
vigenti norme, tra cui in particolare il Decreto Legge 4 luglio 2006, n. 223,
convertite con modificazlonl, nella Legge 4 agosto 2008, n. 248, le parti
dichtarano che:

a) Il corrispettivo della presente cessione & stato cortisposto mediante:
due assegni bancari non trasferibili intestati alla parte venditrice, ABI

Gings CAS CoRkiaieNRNNCRNINEN - <! importo di Euro 14.000,00
(quattordicimila) SNNENEEGNNNEINNEEE dc/'importo dl Euro 16.000,00

(sedicimila), emessi 8 Verona (VR)} in data 26 marzo 2014;
b) la presente cessione di immobile & stata conciusa senza l'intervento di
alcun mediatore e/o agente immaobiliare.
Su richiesta della parte acquirente resa a me notalo e formulata ai sensi
dell'art. 1, comma 497, della Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (cd. Legge
Finanziaria 2008 e successive modlfiche), le parti dichiarano che la base
imponibile at fini delle imposte di registro, Ipotecaria e catastale, & costi-
tuita dat valore dell'immobile determinato ai sensi dell’art, 52 commi 4 e
5, T.U. in materia di imposta di registro, che viene Indlcato In Euro
24.900,00 {ventlquattromilanovecento),

Art. 3 - Effetti ed Immissione nel possesso
La vendita & convenuta a corpo, con ogni accessione, pertinenza, ragio-
ne, diritto, servitd attiva e passiva, nello stato di fatto e di diritto in cut
quanto ne forma oggetto attualmente si trova.
La parte acquirente viene immessa nel possesso da oggl, con ogni conse-
guenza utile ed onerosa.

Art. 4 - Garanzie

La parte venditrice garantisce la piena proprieta e la disponibilitd di quan-
to In oggetto, nonché la sua liberta da privilegi, anche di natura flscale,
vincoli, altrui diritti di prelazione, sequestri, pignoramenti, Iscrizionf & tra-
scrizioni comungue pregiudizievolis
La parte venditrice dichiara di essere stata edotta da me notaio, in reta-
zione agll immabili in oggetto, dell'obbligo di dotazione e consegna alla
parte acquirente dellattestato di prestazione energetica, di cul al Decreto
Legislative n. 192 del 19 agosto 2005, e successive modifiche ed Integra-
zZiond,
La parte acquirente da atto di aver rlcevuto le informazioni in ordine alla
attestazione della prestazione energetica degli edifici, come prescritto dal
comma 2-ter del Decreto Legislativo n. 192 dell'anno 2005, introdotto




dall'art, 13 del Decreto Legisiativo n. 28 del 3 marzo 2011,
La parte acquirente dichlara di aver ricevuto Foriginale di tale attestato,
che si allega sotto la lettera "B*, rilasciato in data 12 settembre 2013
dall'ingegner N - ), iscritto all'Albo
dell'Ordine degli Ingegneri di Verona e Provincla al n{SRERN
La parte acqulrente prende atto di subentrare in tutti i diritti e gli abblighi
comunque derivantl dalla condominlalita dell’edificlo ed, in particolare, In
quelli risultant! dal Regolamento di condominio, con annesse tabelle mille-
simali, il cui contenuta dichiara di ben conoscere.
La parte venditrice garantisce, ai sensl e per gli effetti di cul all'art, 63,
2° comma, disp. att, ¢.c., di non avere pandenze verso ['amministrazione
del condominlo per contributi ordinari & spese straordinarie; rimane per-
tanto a suo carico ogni spesa condominiale maturata e divenuta esigiblle
fino alla data odierna; & invece a carico della parte acquirente ogni spesa
condominiale maturata e divenuta esigibile a decorrere da oggl, anche se
deliberata in precedenza dall"assemblea del condominio.
Le parti prendono atto che la data di aggiornamento dei Pubblic Registri
Immobiliari fino alla quale & stato accertato io stato della proprieta im-
moblliare e la sua libertd da iscrizioni e trascrizioni comunque pregiudizie-
voli, & quella del 3 aprile 2014; pertanto la parte venditrice dichiara e-
spressamente, assumendosene {'esclusiva responsabilita d'accordo con |a
parte acquirente, che dopo tale data non esiste alcuna formalita pregiudi-
zievole a suo carico.

Art. 5 - Provanienza ed indicazioni per la nota di trascrizione
La parte venditrice richiama, quale provenienza, |'atto di donazione in da-
ta 12 giugno 2003, n. 89232 Repertorio nataio Raffacle Chiddo di Veroha
(VR), registrato a Verona 2 il 25 giugnc 2003 al n. 569 serle 1V, trascritto
a Verona if 27 giugno 2003 al n. 25838 R.G. e al n. 16818 R.P,,
La parte acquirente dichiara di essere edotta delle conseguenze giuridiche
derivant! dallacquisto di un bene di provenienza donativa.
Le parti dichiarano:
- il signor “ assere coniugato In regime di
separazione dei benl;
- i signo/(EENGEEEEEREEEEETEE PR | cssore co-
niugati tra loro in regime di comunione legale del benl,

Art. 6 -~ Menzioni urbanistichae

Al sensi e per gli effetti del D.P.R. n, 445/2000, previo richlamo fatto da
me noltaio sulla responsabilita penale in ipotesi di dichiarazione mendace o
reticente, la parte venditrice dichiara che la costruzione dell'originario
fabhricato in oggetto & iniziata anteriormente al 1° settembre 1967,
La parte venditrice dichlara inoltre che per quanto in oggetto sono stati
titasciati dal Comune di Verona i seguenti provvedimenti amministrativi:
- autorizzazione n. 930/P.G. in data 2 marzo 1979;
- concessione In sanatorla per opere edilizie n. 9166/86 e n, 1945/01/22
P.G. in data 24 agosto 1992;
e che successivamente non sono state effettuate opere per le quali fos-
sero necessari licenze, concessioni, autorlzzazioni, permess] di costrulre,
denunce di inizio attivitd, né sono statl adottatl provvediment! sanziona-
torl,
Le parti danno atto che ['area di pertinenza dal fabbricato oggetto del




praesente atto & inferfore a 5.000 metrl quadrati, pertante nan sussiste
l'obbligo di allegazione del certiflcato di destinazlone urbanistica,

Art. 7 - Imposte e spese
Imposte e spese del presente atto e conseguenti sono a carico della par-
te acquirente.
Il presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducla e completato a
mano da me notaio su un foglio per quattro paging, viene da me letto,
previa dispensa dalla lettura degii allegatf, ai comparenti, t quaii lo appro-
vano e o sottoscriveno con me notaio alie ore diect e ventidue minuti. -

F.to Andres Lanza L.S.
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ATTESTATQ DI PRESTAZIONE FNERGETICA

Sostitlsce Pattestalo 4] vertificozione energetico ol senst del DL 63 del 4 plugno 2013,
Edifici resldenziali

[ Codice eenicato | s7318/2018 .- [ validied: | :z/os/zoza |
[ iferimentt extastal Foglio: 1 Partivella; 173 Subahtetno: 2 ‘
| Indirtzeg edificio Via Barnk 1~ 37122 Yerona YR N . !
Nurova costiuzione: D Passaggln di proprinty; D Lotazlone:
Froproth B e Telefora
Indirtzzo e e-malt

EMISS|ON| D| COE
68,7 K[][,n

PHESTAZEONI: ENFF{CETICA GLOBALE
L2806 'Wh.'m armo

STAZIONE RISCAL DAME p, : , |
.G WWhhsfanne :

PRESTAZIGHE ACOUA CALDA
25,0 KWhiat'anno

1 calzoin degl Indicl di prestazione e de fabil!sosm rlienergla & stato espgulto secondo |e notme tecniche ltallane & tumunltzrie atzualmente In
vigore, con pattkelare rifamentl alla nnrmatlva LINI TS 21306, parti1 a2, valorl del prasents documento sono stat) taleolati ton rifecimentso &t
‘Metada i cakola da rlllwosull‘emﬂﬂa.'( &

Verama.oen
Appartamento gl piano ralzalo




>= 189 6 KWhimSanho

Riferimento feglslaibvo; 85,83 kWh/m?zano

. Prestarione enargeticn Yompn diritnrno
v Intarventt [chosserwryalle del singoto IMaveato) [annt)
" avfr:t . L117% 3 LETTS S
EELY 1 Niddk [i1353
Prestaziana energetica ragglungibile oy bbbl L]
SRR
Sarvia enatgetich inchisi neffa classifcazlone
Riscaldamenty m Rafiresamunto [ -] Aoiia ealda sanitarla [
< 26,0 Kvyhdm*anno
< 42 5 K\Wh/mPanno
<829 KWh/m*anno
< B5 H KWh/manno
Limile di legge
< 105 8 kWh/mzanno
< 1427 kWh/rmannn
< 1589 6 kWh/mPanino

8.1 RAFFRESCAMENTO 8.2 RISCALDAMENTO
b Indice energla primatla £Po Indlee energla printarla ERy 264,57 KWRImRonne
v Indice enargta primar limite Epa fmlte Intten anesgla primarka limike Ep] imite 67,83 kWh/mtanna
Indite hvoluere Epa inveluceo 16,68 K\Wh/mPanne Indtce invalocro Epl lnvaluera 155,30 kWh/manno
Rendimento implanto . Rendimento madio stagionale Implentong | 55,7 %
Fortf rfinnovablil | Font Ainsovablll IS
8,3 ACOUA CALDA SANITARIA
tndlica energla primarla EPACS 25,03 kWh/m*anna

{ Produdgne dafonte finovalille. ——— 0,0%
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N Nome e Cognome [ I
Denominaziane ) |_

Indirdzin Thelo ingegners
Telefono Ordina Ingegneri di Verona
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B{chiarazione divispondena e garanzia df scostamento massimo det rsultatl canseguittinferiore al +/- 5% rispatte o} valon dalla rmetodologty o
calcolo di rifertmento nazlanale

il suftware in pggettn & conforme alle UNITS 11300, al senst del D,P.R, 1,59 (el 2/4/2008 & del D.Lgs. 135/2008 comma 1, sllegato IIf, punte 4, Lo
canformitd dal software she UNE TS 11500 part) 1 @ 2 & attestata da? Carilficata n. 009, rllascleio a Logleal Soft .11, dal Comitata Termotecnico
ftallane fa data 27 gennale 2010, La confarmitd aifa UNETS 11300 parte 4 & pttestata dal Cartiflcato n. 028llasclitoa Logloal Suft 5.0, daf Comitato
Turmetecniso allane In data 26 luglio 2012. Entrambi¥ cartificati df conforenltd soro scarkeabili dat sito dfww ogical i ‘
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Copia su supporto informatico conforme all'originale del do-
cumento su  supporto cartacec, ai sSensi dell’art. 22 del
D.Lga, n, 235 del 30 dicembre 2010 in wvigore dal 25 gennaio
2011. Verona, 7 aprile 2014, Firmato digitalmente dal HNotaio

Andrea Lanza
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EMANUELE DE MICHELI
HOTAIO

Repettorio n,16371 Raccolta n. 12041
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA ;
1l giorno undici febbraio duemilasedict. i
{11 febbraio 2016) ;
in Verona, nel mio studio, via Leone Pancaldo o, 70,
Avanti a me dottor Emanuele De Micheli, Notaio in Verona, iscritto al Coliegio
Notarfle di Verona,
si sono costituiti
DA UNA PARTE

codice fiscale
la quale dichiara di essere libera di stato. ;
DALL'ALTRA PARTE . :

codice fiscal ANFNEREISENTRE S
il quale dichiara di essers libero di stato.
lo Notaio sono cexto dell'identith personale dei costituiti, i quali ini richiedona dx'
ricevere il presente atto, in forza del quale convengono e stipulano guanto segue,

Art, 1) La signora

che accetta ed acquista, Ja plena ed esclusiva proprietd del seguente immobile sito in
Comune di Verona, via Berbera n, 6 costituito da;

- porzione di fabbricato adibita ad appartamento di civile abitazione sito al plano
priino, con accessorio vano cautina al piano scantinato; i
- garage pertinenziale sito al piano terra;

il tutto cosl censito al Catasto Fabbricati del Comune di Verona:

Foglio 224

mapp. 219 sub 5 - ZC 3 - cat. A4~ cl. 4 - vani 5 - Sup. Cat. mq 82 - RCE 438,99;
mapp. 223 sub 18 - ZC 3 ~ cat, C/6 - cl. 3 - mq 13 - Sup. Cat, mq 13 - RCE 40,28,
Confini m mappa CT.. strada per fre lati, fiome e Hmite di foplio, salvo altd pily:
‘precist.

Le parti, ai fini della migliore individuazjone e deila corrispondenza el progetto delfa
consistenza immobiliate in ogpetto, si tiporfano espressamente alle planimetiie
catastali che si allegano al presente atto sotto la lettera "A", :
At sensi e per gli effett] dellart. 29, comma 1-bis, della lepge 27 febbraio 1985, 1. 52

- s precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, riguardano le_
vnith immobiliar raffipurate nefle planimetrie depositate in catasto;

« {a parie alienante dichlara e garantisce, ¢ la parte acquirenie ne prende atto, che i
dati catastali e le planimetrle sono conformi alio stato di fatto;

- si da atto che Iintestazione catastale delle nnitd immobiliard wbane in ogpetto sono
conformi alle risultanze dei registt] immobiliart, !
Unitamente a quanto sopra viene altrest trasferita alla parte moquirente Ja'
proporzionale compropriet? delle parti comuni defl'edificio ai sensi degli atticoli 1117
e 1118 C.C,, ivi compresa I'area sia edificata che inedificata di sua pertingnza, nel
rispetto delle assegnazioni in uso esclusivo sino ad oggl aftuate.

Art. 2) 11 prezzo della presente compravendita & stato convenito ira e parti in euro-
53,000,00 (cinquantatremila virgola zero zexo), che la parte alienante dichiata di aver:
ricevato dalia parte acquirenie, alla quale, pertanto, rilascla deflo stesso quictanza di-
saldo, con espressa vinnneia all'ipoteca Iepale.




In proposito le parti tuite, ai sensi & per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
445, avvertite da me notaio sulle conseguenze penali delle dichiarazioni false o
reticent], sotio la propria personale responsabilitd, dichiarane, ai sensi dell'art. 35
comma 22 del D.L. del 30 giugno 2006 n, 223, convertito nella legge n. 248/2006,
consapevoli delie sanzioni ivi previste:

- che detto prezzo é siate pagato con le seguenti modatita:

{ ~ assegno bancatio non trasferibile RN I inporto di euro 8.000,00
: (oftomila virgola zero zero) tratto in data 22 dicembre 2015 presso la-

f=ﬁhale di Verona - Vicolo Ghiaia n. 9 intestato &
- assepno circolare non trasferibile 2380 in data 10 febbraio
P 2016 da ~ Poiano dell'importe di euro

R

{ 35.000,00 (irentacinquemila virgola zero =zero) intestato a
- assegno clrcn!are non trasfenhﬂe nmmesso in data 10 febbraio;
RN iano deli’;mporto di emo2

10.000,00 (dlecmnia v:ugola 2010 zero) intestato a §

- che per Ia conclu:,mne del presente contratto & stata SVD]ta attlvlté, d[é

- ! 3 MBntrambi domiciliati per la
carica presso 1a sede soc1ala, in quahtﬁ d1 soci della predelta societd, alla quale sono:
state corrisposte le soguenti samme a titolo di provvigione: :
1} dalla parte acquirente la somme di euro 1.000,00 (mille virgola zero zero) IVA
inclusa a iezzo di assegno bencaric non  trasferibile

dell'importo di euro 1. 000 00 {mﬂle vugola ZEIo zero} !:ratto in data 18 dicembre:
2015 presso |-yl R i R Vicolo Gh:alai
n. 9 intestato 2 TANEEESRIOEY SHRASTIE S l
2) daila parte alienantc la somma di euro 3 330 OO (tremﬂairecentotlenta virgola zero'
zerg) IVA inclusa a mezzo di bonifico bancari KRNI ;- :vito mj
i data 31 dicembre 2015 dellimporto di euro 3.330,00 (trelmlatrecentohcnta v1rola
izero zero) con addebito sul o/c intestato  a (SEEAEERERTERTINET

. GENRTEIRE ) <sso 1a banc 3 " : v T
¢ necreditato sul cofe n L MRS |nicsiaio aﬂ

Art 3) La parte alienanfe garantisce la piena proprietd, 1'assoluia dlspombﬂttél
Imecceplhlle e legittima provenienza della consistenza immobiliare venduta o lal
liberta della stessa da vincoli, canoni, censi, pesi, privilegi, anche di natura fiscale, da
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.

Ani, 4) La purte alienante dichiara che 1"immobile oggeito dcl prebcnte atto & ad essal
pewenuto per successione testamentana della s1gnora ‘ N

successione reglstrata a Vetopa 2 il 18 lugho 2013 T 1904 vol. 9990 trascntta al
Verona in data 7 ottobre 2013 ai numerl 33134 R.G. e 22456 R.P.,, regolata dal
testamento olografo pubblicato dal notaio Maria Teresa Batlista di Verona coni
verbale in data 1° febbraio 2013 al n. 765 Repertorio, registrato a Verona 1 i1 13
febbraio 2013 n. 2845 setie 1T,
Art, 5) La consistenza immobiliare in oggetto viene venduta a corpo e non a misura,




nello stato di fatto e di diritio in cui attualmente si trova, unitamente a tutte le!
accessioni, dipendenze, pertinenze, ragioni, azioni, dirliti, servith attive e passive,
apparenti & non apparenti,

Art, 6) Gli effetti giuridici ed economicl del presente atto ed il possesso hapno;
decorrenza immediata per tutte e conseguenze utill ed onerose a rispettivo profitto e
carlco della parte acquirente.

Art. 7) La patie acquirente chiede la tassazione di questaito in base al valore
catastale part ad ewo 60.388,02 (sessantarnilatrecenfotiantotto virgola zero dus),,
ticorrendo 1o condizionf di cui al comma 497 delffarticolo unico della Legge 23
dicembrs 2005 n, 266 (Finanziatia 2006) ed in proposito dichiara che 1a vendita ha'
per ogpetto jmmobile abitativo e swa pertinenza e non ricade nell'ambito di sue
attivitd commerciali, artistiche o professionali,

Att, 8) Al gensi della vigente normativa urbanistica ed al sensi e per gli effetti del!
DP.R. 28 dicembre 2000 n. 445, la patic alicnante, avvertita da me notaio sulle’
conseguenze penali delle dichiarezioni false o reticenti, dichiara, sotto [a proptia
parsonale responsabikitd:

- che le opere relative allimmobile in oggetto sono state iniziate anteriormente a}::

primo settembre 1967,

« che successivamente & stato rilasciato it provvedimento di Concessione Edilizia in
Sanatoria in data 24 maggio 1993 dal Comune di Verona n, 2751/02/00 P.G. I

18014786 e relativo cerlificato di agibilitd/abitabilitd in pari data; :
- che detto provvedimento non & mai stato revocato, annullato o comunque dlchiarato
inefficace, ¢ che successivamente non sono state eseguife opere che ilchiedessero
provvedimenti urbanistici autorlzzativi,

Art, 9) La parte alienante garantisce che gli impianti relativi all'unita imroobliliare in:

oggetto sono conforml alla normativa in materia di sicurezza (vigente all’epoca di
realizzazione e/o adeguamento).
Al sensi dell'art, 6 comma 3 del Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n, 192, e

successive modifiche, la parte acquirente di atto di aver ricevuto le informazioni e la:
documentazione in ordine alla attestazione della prestazione energetica degli edifici’
comprensiva dell'Attestato di prestazione encrgefica che si allega al presente alto’

sotto 1a lettera *BY.

La parte acquirente dichiara altresi di essere edotta che il suddetto Attestato ha una,
validitd teraporale massima di diecl annl a partire dal suo rilascio ¢ deve essere:
aggiomato a ognl intervento di tlstrutturazione o rqualificazione che modifichi Ia’

clagse energetica dell'edificio o dell'unitd immobitiare,

Ta Parle alienante dichiara che il detto Attestato & pienamente valido ed efficace, non

& scaduto € non risulia decaduto.

Art, 10) Le parti dichtarano di essere a conoscenza che 'Ufficlo del Termitorio di

Verona - Reparto I, & aggiornato al 10 febbraio 2016 data fino alla quale possono
essere accertati, afiraverso ['interropazione del sistema informatico, lo stato deila

proprietd Immobiliare ¢ la libertd da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli del beni,

oggetto del presente atto,

Art, 11) T comparenti autorizzano me Notaio al trattamento dei dati, anche personali,

contemuiti nel presents atto € nella relativa documentazione preparatoria per darvi
esecuzione e per ademplere ai doveri previsti dalla legpe.

Art. 12) Le spese del presente atto ¢ sue conseguenziali sono a carico della pacte,

acquirente,

Richiesto, io notajo ho ricevuto questo atto che, scriito da persona di mia fiducia ¢ in
partc integrato da me, ko letto, dispensandomi le parti dalla letiura degli allegati, al
compacentl, i quali, a mia domands, I"approvano e lo sottoscrivono con me notaio,

[P —

————

4 r———. s g




" alle ore 16,30,

Consta il presente atto di' un foglio per quattto facciate,
T —

F:to Bmanuele De Micheli Notaio (1.8.N.)
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Qagelto dell'afestato
] Intero edificto

Unitds jmmohiliare

Destinazione d'uso
Rasidenziale
Non residenzlale

Classifleazione D.P.R, 412/93 E1{I) Numera di urftés fmsnobllia]

1 Gruppo di unités Immobilicirt

Nuavd costruziona

Passaggio di proptiatd
Locaziane
Ristrulurazione nporiante

Rlqualificazione energetica

OOOOKO

Comuna YERONA (VR}
Indirizzen YIA GIUSEPPE BARM &
Plana: 1
Internos

Coordinate GIS: Latr 45°28" " Long: 10°59°"

di cul & composto l'adiflclor 1 Aliros
54 N
Datl Identificativi ALTEGATD  © BT,
§ Regione: VENETO 6 I [@ona climaticen E

rapl oI e T I rﬁc(?. PORRINEIRARES I EFTRRRE

Anne di costruzfene: 1960

Superficie utlle Hscaldata {m?): 55,32
Supeflcie utlle raffrescata (m?)
Volume lardo riscaldato (ms 182,14

Yoluma lordo reffrescato {mf):

BA |l cimetizzazione inveracte [

D 7| Climatizzazions estiva

Yentlazione meceanlea D
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Hiuminazione
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La sezlone r!porra Mindice di prostazlone anergetica rInnovubHa e non rinnovablle, nonché una sfimd delf'energla consumalta annual-
mente dalimmoblle seconds uno standard.

Prestazionf energetiche degli implonti e stima def consumi di energia

Indica della prestazione

enargetlea non rinnovablle
EPglniren

kWh/m? anne

202,09
Indlce della prestazione
energetles rinnovahbila

EPglren
li.
““g‘%«/‘ S
= 1,05
Emissionl di COa
kg/m? onno
40,14

Lo sezlone riparfa glf Irerventi raccomandatl e la sitma def rlsultatt conseguiblll, con I singelo Interventa o con la redllzzazione

delllnsieme di essi; esprimendo una valutazione dif masslma del pofenziale di miglioramente dell'adificle ¢ Immokile oggeite
dell’atiestq!o dt presmzlone energetica.
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Clease CLASSE
. ENERGETICA
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TIPQ DI INTERVENTO Cemporta unct | Terapo di oo e raggiungihila sa o
Cadjca Ristrufurazione | dellinveslimsania ragglungihtle I ;
RACCOMANDATO importante anni ean [{ntervento rea |_::;uno "';!ﬁ gl
imerva
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La sezlone riporta Infarmeazient sulle opportunitd, anche in fermin! di strumentt i sostegno nazionall o lecali, lsgate all'esecuzione d
diugnasi energatiche s Inferventl di rlaualificuzlone energetics, corprese le Hstrutturazlani impaortanti,

[C] Ente/Orgenismo pubblica Tecnico abilitata 1 organismo/Society

Mome e Cognome f Denominuzione I—

Indirizzo ]
E-mal C———

Telefone

Tilalo N

Ordinefiserizione I T 2

Pichiaraziane di Indipendanza I seggetto cerificatore dichlara ol sensi degll arth. 359 e 481 del Codice Penals e delfcrt. 3 del

DR, 75/2013 I'Indipendenza e Imporzialita di gludizle net confront] del soggett! dventt cousa nellg

cosiruzions e proprietdy del fabhricale e degli Implanti, ovvero de! proprietario, del costruttore, dal
progettisto, del diretiare del lavar,

InfPormazioni aggivntive

E' state eseguile almeno un soprallvage/rilievo sulledificio ohbllgatorio per It redaziohe del .
presente APF?

N saftware ullizzalo risponde af requisiti di vispondenza e garanzia di scostamento massimo dei <
risultsti consequili rispefto ai valeri oltenvil per mezzo dello strutente dl riferimento nazionale?

A fini della redazione del presende alfestato & stake ulilizzulo vn soffware che impieahl un metoda NO
di calcoto gemplificata?

If presente abtastalo & reso, dal sattoseritio, in forna di dichlarazione sostitufiva di ofts notorle ui sensi dell’urticolo
445/2000 e dell'urticolo 15, comma 1 del D.lgs 192/2005 cosi come modificato dall'adicolo 12 dg) DL, 63/2013,

L ewi -

del D.P.R.

Data di emissione 08/02/2016  Firma e timbro del tecnlco o firma digliale




H presents decumento aftesid Ju prestaxione e lo clisse energeticn delledificlo o delfunité Immoblliare, ovyero la quantlié db ena-
gia necessdrld dd assicurare il comfort attraverso | diversi servizl eragatl dai slstam tacnlel presenti, in condlzion convenzlonafl d'uso.
Al fine di Individuare le polenzlalit® dl miglioramenta della prestizione anergetica, Paliesiate riporta Informazloni spadfiche sulle
prestaziani energefiche del fabbricato a degll fmplanil, Yiene altred indicata la classe enargatica pii elevata raggiungibile in caso
di reglizzazione delle misure migliorailve consigllate, cost come deserltte nella sezlone “raccomandazient™ {pag.2).

PRIMA PAGINA

Infarmazionl generali; ira le Informdzlonl genaralt & riporiata o motivazione alla base della redazione dell'APE. Nall'amblto del
perlodo di vallditd, clé non preclude l'usa dell'APE stesm per i finl dl legge, anche se differenil da quelll ivi indicai,

restazione energetion globaole (EPylnran) ; fabblsogno annuale di energla primarta non rinnovablle relativa o tub | zervizd ero~
{ dai ststem] tecnle) presentl, In hase al quale & idenitflcate la classe di prestazione dell’edificle In una scala da A4 (edifldo pli
ente) d & {edificlo meno efficlante).

zlone energetion del Fabbricato: Indlce qualtfative del fabblsogne di energlo mecessaria per il soddisfacimante del confort
tho, Indipendente dalla tipologia e dal rendimento degll Implantl pressntl. Tale Indice da un'Indicazione dl come Pedlficio,
d ﬁ te e d'invemo, isola termlcaments gli ambientt interal rispasito all'amblents estemo, La scala di valutazione qualitativa villzza-
“adserva il seguente crlterios -

@ QUALITA™ ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

| volori di soglia per [o definiziohe del fivells di qualltd, suddivisl per tipo di Indicatore, soho riportatl nalle Linse gulda per
'attestazlane energetica degli edificl di cuf al decreto previsto dalParticolo &, comma 12 dal dlgs. 192/2005,

Edificio « enargla quasi zera: edificlo ad dllissima prestazlone energetlca, caleolata conformemente alie disposizionl del decrato
leglslativa 19 agosto 2005, m 192 e del decreto ministeriala sul requisitl miniml previste dalfarficola 4, comma 1 def digs.
192/2008. Il fabbisogno energetico molto busso o quasl nullo & copeito in misura significativa da energia da font} rinnovabili, pro-
dotta allinterns del confine del slstema {In situ), Una spunta sulfapposiie spazle adiacente alla scalu di classificazione indlea
Pappartenenza dalf'ediflclo oggetto defl’APE a questa categarla,

Rifetimentl: raffronto con lindice di prestaziane globale non rinnovablle dl m edificlo simlle ma dotate del requlsitl mintm! degll
adiflcl nuavi, nonché con la medfa degll indlet di prestazlone degil edifict esistent! simili, ovvero contraddisin} da stessa tipolagles
d'vso, fipologla costnallva, zena climatica, dimensioni ed esposizione df quelio oggetio dell'attestato,

SECONDA PAGINA

Prestuzion! enevgetiche dagli implanfi e consumi stimat; la sazione riporta lindice di prestaziune energefica rinnavabils e non
rinnovablle dell'immoklle oggette di afestuzlone. Tall Indlgl informano svfla percentucle dl energlo rinnovabile ublizzata
dellimmoblle rispetto al totale, La sezlone rlporte Infine una stima del quantitative dl energia consumata anwalmente dall'immobile
seconde un uso standard, suddivist per tipologla di fonte anergetica wlizzafa,

Receamandazioni: dl seguito si riporta lo tabella che classifica le tipologie di intorvento raccomandate per la riquallficazione e-
nergetica @ lu rishutturazione Importante,

RIQUAMFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO JUNITA' IMMORILIARE - Tabolle dei Codict

Codlce TIFO B INTERVENTO
REN Y FABERICAYO - INVOLUCRD OPACO
REN 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN IMPIANTO CLIMA rlZZAZIOWNo
RENA IRPIANTO CUMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI TMPIARTI
REN& FONTI RINNOVABRILE
TERZA PAGINA e

La terza paglna rporte lo quantita di energla prodotta in situ ed esportata annvalmente, nond'zéilti;‘sij'i;"ﬂp'il "
Rlporta Infine, suddlvise in due sezloni relatlve rispetiivamente ai fabbrledto e aglt Implant, | d{a gaistdeidgho falla base
del ealcolo, P77 e
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' Repertorio 0.20530 Raccolta n.15172
: COMPRAVENDITA
: REPUBBLICA ITALIANA
il quattordici fobbraio duemiladiciassette.
(14 febbraio 2017)

in Verona, nel mio studio, via Leone Pancaldo n, 70.
Avant a me doftor Emanuele De Micheli, Notaio in Verona, iscritio al Collegio
Motarile di Verona,

si sono costituiti
DA UNA PARTE

% e : . I c]Uale dlch;ara di mtewemre al presente atto non in
propuo ma esclusivamente in rappl esen’ranz& d1

';—

| codice fisoa) RCIRECT

! libero di stato;

a quanto infra antorizzato in forza dj procura speciale a mio rogito in data 27 giugno

2016, n. 17781 di Repertorio che a questatio si allega sotto ba lettera "AY:
DALL'ALTRA PARTE

i sipnori:

-

codice ﬂsoale TR

; codtce:ﬁscale R ‘ -
i quali dichiarano di essere enir ambi re'udent( a Verona in via Turchi n. 6 e di essere
coniugati fra di loro in regime di separazione dei beni.
Io Notaio sono certo dell'identitd personale dei costituiti, i quali di persona e if
signor EINNNEEENRNSERNNY coroc sopra costituito e rappresentato, mi
richledono di ricevere il presente aito, in forza del quale convengono e stipulano
quanto segue,
CAdt 1) 11 signor—comc sopra costituito e rappresentato,
'VGI]dBﬂlSlgn{)l‘l B T oy s
ed acquistanc in quote uguah di 112 (un mezzo) ciascumo, la plena ed esclusiva
: proprietd del seguente immobile sito in Comune di Verone, via Giuseppe Barni n. 1
. costituito da:
- porzmne dj fabbricato adibita ad appartamento di civile abitazione sita al piano
; primo, o acesssorio vato cantina al piano seminterrato;
i il mtto cosi censito al Catasto Fabbricat de]l Comune di Verona:
' Foglio 224
{ mapp. 221 sub 6 - ZC 3 - cat, A/ - cl. 4 - vani 4 - Sup. Cat. mq 75 - RCE 351,19,
fLa consistenza [mmobjliate in oggetio insiste sul terreno individuato al Catasto
_ Texrent del Comune di Verona,
: Sevione Veropa Sud Foglio 224
; mapp. 221 - ente wrhano - are (2.90 (area coperta),
| mapp. 217 - ente urbano (area scoperta pertinenziale),
! Confini in mappa C.T.: mappale 217 su tniti 1 lat, salvo altri piti precisi.
E Le pati, ai fini della migliore individuazione e della corrispondenza al progetio della
i consistenza iminobiliare in oggetto, si riportano espressamente ala planimetria
! catagtale che si allega al presente atto soito la lettera "B,

EMANUDLE DD MICHELY
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Al sensi e por gli effetti dell'art, 29, comma 1-bis, della jegge 27fcbbra101985, n. 52¢

. - si precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, riguardano
. l'mith immobiliare raffigurata nelia plabimetria depositata in catasto;

- Ja parte alienante dichiara ¢ garantisce, e la parte acquirente ne prende atto, che 1'

: dati catastali e la planimetria sono conformi alo stato dj fatto;
- - 51 dd atto che lintestazione catastale dell'unitd immobifiare urbana in oggetto é_

conforme afle risnttanze dei registri immobiltar, :
Unitamente 2 quanto sopra viene altresi trasferita alla parte acquirenfe la:
proporzionale comproprietd delle parti comuni dell'edificio ai sensi degli articoli 1117

_e 1118 C.C,, ivi compresa l'area sia edificata che inedificata di sua pertinenza, nel
rispetio delle assegnazion in uso esclusivo sino ad ogel attuate,

: Art, 2) Il prezzo della presente compravendita & stalo convennio tra e parti in euro

, 43.000,00 (quarantatremila virgola zero zero), che la parte alienante dichiara di aver

+ ricevuto dalla perte acquirente, alla quale, pertanto, rilascia dello stesso quietanza di

saldo, con espressa rinuncia all'ipoteca legale.
In proposito le parti tulte, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.

. 445, avvertite da e notaio sulle consegnenze penall delle dichiarazioni false o
_ reticenti, sotto la propria personale responsabilitd, dichiarano, ai sensi delart, 35
" comma 22 del D.L. del 30 giugno 2006 n. 223, convertito nella legge n, 24812006,

consapevoli delle sanzioni jvi previste: i

- che detfo prezzo é stato pagato con le seguenti modalita: !

- assegno bancario non trasferibile n. Mell'lmpurto di euro 13.000,00;

. (tredicimila virgola zero zero) tratto in data 24 gennajo 2017 presso“
. filiale di Montorjo - Verona, via Segheria n. 2/F intestato o EEESNSSIRNVND

- assegno circolare non trasferibile serie o niREEEEENGNENNE® cnesso in data 10!

; febbraio 2017 dn \SEMEENEMGENS filirlc di Verona Montorio dell'importo di euro
* 30.000,00 (trentamila virgola zero zero) intestato » NIRRT :
+ - che per la presente compravendita non si sono avvalse dell'opera di aloun mediatore. :
i Art, 3) La parte alienante garaniisce la piena proprietd, I’assoluia disponibilita,
{ T'ineceepibile e legitima provenienza della consistenrza immobiliare venduta ¢ fa’
+ libertd della siesse da vincoli, canoni, censi, pesi, privilegi, anclie di natura fiscale, da
- isotizioni e trascrizioni pregindizievoli ad eccezione dell'ipoteca giudiziale derwante

da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Verona in data 28 gennaic 2013 repertorio n,.
469/13, iscritto a Verona il 14 marzo 2013 ai numer] 9385 R,G, e 999 R.P, a favore

" della RSNk i eiaminocumsmy | va mente alla quale |2

suddetta Societd ha gia prestato assenso alla cancellazione con atto in data odiema n.
20529 di mio Repertorio, da registrarsi nei termini di legge.

Att. 4) La parie alienante dichiara che 1’immobile oggetto del presente atto & ad essa
pervenuto per acquisto fattone con atto in data 29 aprile 2011 notaio Mario Sartorf di
Grezzana (VR) . 63963 di Repertorio, registrato a Verona 2 il 4 magglo 2011 al n,
1670 Mod. 1T, trascritto a Verona i) 6 maggio 2011 ai numeri 16943 R.G. ¢ 10102
R.P., ai oui pattl, servith e condizioni le parti fanno qui espresso richiamo e piena
adesione.

Art. 5) La consistenza immobiliare in oggefto viene venduta a corpo e non a misura,
neflo stato di fatio e di diritto jo cuj attwalmente si trova, unitamente a toite le
accessjoni, dipendenze, pertinenze, ragioni, azioni, diritti, servith attive e passive,
apparenti ¢ non apparenti.

" Le parti fanno qui espresso yichiamo o piena adesione a tufti i patti, condizioni,
- servith e precisazioni quali contenuti nel regolamento di condominio, al cul rispetto la

parte acquirente si intende obbligata subentrando alla parte venditrice .

CArt. 6) Gli effetti gluridici ed economici del presente atio ed il possesso hauno




i decorrenza immediata per tuite le consepuenze ntili ed ouerose a rispettivo profitto e

carice della parte acquirenie,

At 7).

La parte acquirente chiede la fassazione di quest'aiio in base al valore catastale pari

ad i) 44.249,94 (quarantaquattromiladuecentoquarantanove virgola

: novantaquattro), ricorrendo le condizioni di owi al comma 497 dellarticolo nnico

 della Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006) ed in proposito dichiara che

“la vendita ha per oggetto immobile abitativo e non ricade nell'ambito di sue attivita

- commerciali, artistiche ¢ professionali,

At 8) Af sensi deliz vigente normativa urbanistica ed ai sensi e per gh effetti del

. D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, la parte alienante, avvertita da me notaio sufle

- eonseguenze penali delle dichiatazion! false o reticenti, dichiara, sotto 1a propria

. bersonale responsabilitd, che le opere relative all'immobile in oggetfo sono state

- iniziate anteriormente al primo settembre 1967, e che successivamente non sono state
sseguite opere che richtedessero provvedimenti urbanistici autorizzativ,

Art, 9) La parte nlienante garantisce che gh impiaati relativi alunitd immobiliare in
oggeito sono conformi alla normativa in materia di sicurezza (vigente all’epoca di

* realizzezione e/o adeguamenio),

" Al sonsi defl'art, 6 comma 3 del Decreto Legislativo 19 agoslo 2005, n. 192, e
successive modifiche, la parte acquirente di atto di aver ricevuto le informazioni e la

- documentazione in ordine alla attestazione della prestazione energetica degli edifici

- comprensiva dell'Aflestato dj prestazione energetica che si allega al presente atto

sotto fa lettera “C>,

La parte acquirente dichiara altrest di essere edotta chs | suddetto Atfestato ha una

validitd temporale massima di dieci anni a partire dal suo rilascio e deve essete

aggiomato a ogni intervento di ristrutturazione o riqualificazione che modifichi la
classe energetica dell'edificio o dellunitd immobiliare,

: La Parte alienante dichiara che il detto Attestato & pienamente valido ed efficace, non

i & scaduto e non risulta decaduto,

Art. 10) Le parti dichiarano di essere a conoscenza che 1'Ufficio del Tersitorio di

Verona - Reparto I, & aggiomato al 13 febbraio 2017 dats fino alla quale possono

essere accertatl, aftraverso limterrogazione del sistems informatico, lo stato defla

proprietd immobiliare e la fibertd da iscrizloni e trascrizioni pregiudizievoli dei beni
oggetto del presente aito,

Art. 11) 1 comparenti autorizzano me Notaio al frattamento dei dati, anche personali,

contenutt nel presente atto e vella relative documentazione preparatoria per datvi

- esecuzione e per adempiere ai doveri previsti dalla legge.

_Axt, 12) Le spese del presente atlo e sue conseguenziali sono a carico della parte
acquirente.

- Richiesto, io notaio ho ricevuto questo aito che, scritto da persona di mia fiducia & jo
parte integrato da me, ho letto, dispensandomi e parti dalla letiura depli allegati, ai
comparenti, i quali, a mia domanda, I’approvano e lo sottoscrivono con me notalo,

. #lle ore 16,51,

" Consta it prosente atto di un fogli per quatire facciate.

: F.to Bmanuelc De Micheli Notaio (L.SN.)

]
i
|
i

T e




codice fiscal AT

! AlLEGAT) O aln

tap. QD%%D rane, J{g’ﬂz

Repertorio n. /G 3:8{ = —

===PROCURA SPECIALE

1l sottoseritio:

cot i1 presente atto

nomina e costituisce =
con dispensa dall'obblige del rendiconto in suo speciate procuratore il sigror; ===

- i . : . _ . Fu el

codice fiscale \SEEEERENIERE—

affinché il medesimo, in nome e per conto di esso costituente, abbia a vendere, anche
in coneorso con se stesso (e con I'autorizzazlone a contrarre com se medesimo) a
chiungque vorrd e per il prezzo che ritersd pit opportuno, per intero o anche
frazionatamente, tutti i diritti spettanti ad esso costituente sul seguente immobile sito
in Comune di Verona, via Barnin. 1,
il tutto cosl censito al Catasto Fabbricati del Comune di ‘Verona:
Foglio 224
wapp, 221 sub. 6 - P, 81-1 - 2.6, 3 « cat, AM - cl, 4 -« vani 4
11 sottoseritto conferisce pertanto al nominato procutatore speciale tuttl 1 poteri
all'uopo necessarl per intervenive in nome e conto di esso costituente al descritto
stipulando atto di compravendita e, in via esemplificativa, per:
1} sottoserivere il contratio ed eventuali allegati, inclusi planimetrie ¢ frazionameni;
2) meglio descrivere quanto sard oggetto di vendita nei suoi esatt confini,
consistenza e dati calastal;
3) prestare le garanzie di legge ¢ ogni altra garanzia che sia ritenuts opportuns e, in
particolare, contra l'evizione, la mancanza di qualitd, lassenza di viz, la regolarita
urbanistica ed edilizia, l'assenza di ditltti di prelaziome, la libertd da iscrizioni ¢
traserizioni pregindizievoli e privilegl anche fiscali;
4) riscuotere il prezzo o dichiararlo gid rscosso;
5) dare ampia, finale e liberatoria quietanza di saldo; rinunciare afl'ipoteca legale; ==
6) stabiiire ed accettara { patti, fe clausole e le condizioni che siano ritenuti necessari,
atili o opportuni, comprese eventuali clansole compromissorie;
7) immettere la parte acquirenie nel possesso;
8) rilasciare le dichiarazioni ed effettvate gli adempimenti di oni ella legge 28
febbraio 1985 . 47 e successive modifiche e integraziord e della legge 27 febbraio
1985, n. 52 e successive modifiche e inteprazioni e di cuf al Decreto Legislativo n.
192/2005 e sue successive modificazioni ed integrazion;
9) rilasciare le dichiarazioni di cui all'art. 2659 cod. civ.; =
10)-dispensare da Inventario e cauzione;
11) garantire la piena proprietd e la legitiima disponibilitd di- quanto sard oggetto di
vendity, anche ai sensi della legge 19 mageio 1975 n, 151; ==—====

12) richiedere agevolazioni fiscali rlasciando le necessarie dichiarazioni ed
effetiuando i relativi adempimenti;
13) richiedere applicazione dell'art. 12 d.I. 14 marzo 1988 n. 70, convertito in legge
13 maggio 1988 o, 154; = -
14) richiedere, ai sensi dell'art. 1, comma 497, legge 23 dicembre 2005 n 266, che la
base imponibile per il calcolo delfe imposte dovute relativamente al trasferimento
opgetio del contratto da stipularsi sia determinats con le modalitd previste
dall'articolo 52, commi 4 e 5, del d.P.R, 26 aprile 1986, n 131;

EMANUELE DY, MICHELT
NOTATO




15) eleggere domicilio; ===
16) consentire trascrizioni, annotatenti, volture, frazionamenti, demunce catastali, il
tutto anche in rettifica di precedenti formalitd;
17) effettnare le dichiarazioni ¢ gli adempimenti previst! dalta vigente normativa in
materia di protezione dei dati persenali ¢ in materia di antiriciclaggio; =======
18) pagare imposte e onorari prafessionali;

fare, pertanto, tutto quanto necessario per 'esaurimento di quanto In oggetto, senza
limitazione #louna di poteri e senza che si possa eccepire la mencenza o
l'insutficienza dei potert stessi ¢ con promessa di averne loperato per rato e valido fin
da ora, sepzuopo di ratifica alcuna,
La presente procura & da esaurirsi in unico contesto ed a titolo gratnite, ===
11 sottoseritio rinuncia fin da ora alla possibilita di revoca della presente procura, ==




Repertorio n. /LTPrg /L
AUTENTICA DI FIRMA

Certifico io dott. Emanuele De Micheli, notaio in Verona con studio vl in vla-Leone
Pancaldo n. 70 jseritto al Collegio Notarile di Verona, che il signor: ==——smma—s

defla cui identitd personale io notaio sono certo, ha sottoseriito il suesteso atto in mia
presenza,
Yerana, nel mio studio, Via Leone Pancaldo n, 70,
Addi, ventisetle giuguo duemilasedici. ===
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Destinazione d'uso

\/1 Residenziale

| Non resldenziale
Mesary " aln,

res, ?—‘OSSO Fang, o S'{.’f.%-*

Classlflcazions D.P.R. 412/93: E.1(1)

Oggetto dell'sitestato
~"| Intero edificlo

/] Unita immobifiare

| Gruppo di unita Immobitiari

Numero di unita immobiliari . | Riqualificazione anergetica
di cul & composto l'edificio;

* | Nuova costruzione
\}| Pagsagglo di proprista
1 Locazlone

i | Ristrutturazione Importante

[ Altro:

Dati identificativi

Reglone:
|| Comune:
Indirizzo:
Plano:
Interno:

1

Vaneto
Verona
Via Giuseppe Barnl, 1

Coordinale GIS: 45,4444 - 10,0089

T

Verona{l.781)

ST

Alldlibalioml

P

BRE

Zona climatica; E

Anno di gostruzlone; 1980
Superficla ulile riscaldaia (m?): 42,97
Superticls ulile rafirescata {m™: 0,00
Volume lordo riscaldato (m®): 217,48
Valuma lordo raffrescato {m?); 0,00
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Servizi energetici prasenti .. T
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prasentl, nonchd ia prestazione energelica del fabbiicato, al nette del rendimento degll implanfl presentl,

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

+ P12 efikienta

Riferiment)

G immobllk simill a
fuesto avrebbero in
media Ja seguante

Meno effialanie

clagslfleazione;

Se nuovh

EPgI,men
223,68
KWhim*anno

Chiave: fo7dDSaed

Lgpia crrarea compngis e n.b psging oF docunento iformation licmele dlollalmente da 2unsetle Maco, I cid originale viene
aenReniale el sislema dl pestions formealica di docimchi della Rogivne dsf Venelo - aid, 32.23.23 ler O s HIeNh n 82
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La sezlone flporta Iindice d| prestazlone enetgeflca globale non rinnovabila, nonché una siima delfen

ergla consurnata

|
anhuatmente dallimmoh!le saconda un use standard,

Prestazioni energetiche degli impianti e stima del consumi di energla

Energla elatirica dé rete

Indice della prestazione
energetica non
finnovabils
EPglnren KWh/m? anno
223,68

lare 7 fof
Olars:

energelica tinnovablle
EPgl,ren KWh/m®anno
0,00

Emissioni dI GO,
kg!m2 anno

48,00

dell'attestato df praslazions energetica.

La sezione riporta gll intervent] raccomandatl ¢ ta stima det rlauliali conseguibill, con |t singolo inlervento o con [a realizzazione
dellinsleme dt essi, esprimendo una validazlone dl inasslima def potenzlale di miglloramanto delfedlficlo o immobils oggette
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importante annl con fintervento st reallzzano
(EF‘gl,nren kWhlmzanno) {utl gh interventi
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La sezlohe riporta informaziont sulle epportunita, anche in termind dl strument! di so

NERGETIC

gno nazionali o tocall, legate

ate:

ali'esecuzione d| diaghos! energefiche e intervent dl tlqualificazione energetica, compresa le fistrutturazioni [mportantl.

Nellar lista defle raccomandazion] sana Individuat] gli Intervent! ¢l miglioramenio energefico che saranno comunque da valufare
sulia base del matariale Instellato.

i Ente/Organismo pubblico s/{ Tecnico abllitato " | Organisma/Socleta
{Nome e Cagnome/Denominazions
T flindirlzzo -
A Eemail
Telefono
Titolo Altro
Ordinefiscrizione Perit industriali / 1174 / VR

Al il delfindiperdenza ad fmparzielih d) gludizio nafa predisposizions dellAtiestato
sl dichiara: per ediflel dl nuova cosliuzions Fassenza di conflilio di Interess), direito o
. . \ Indirstlo, nel pracesso dl prageliazlene  reallzzaziona dell'ediflcls da cerllficare;
Dichiarazione di indipendenza nolire sia par edifiol di nuova coslruzione che eslstertl con eaclusione degli edic! gla
al sensi dell'art, 3 del D.P.R. 16 aprila 2013, n. 75 dolatl di Afteslata solloposti ad adeguamenti Implantisiidl, slﬁichlara Passenza dl
senfiitto dl inlsyess), direfio ed indiratio, con | pradultor del Material a del componanit
in ess| Incorporali, nonche’ viapelle al vantaggl che possenoderivame el Tichiadenta, il
quals non & conluge nd parents fino al guarto grado tisp$iid A seggetio cerliflcatore,

Informazioni aggluntive 4

E' stalo eseguite almeno un sopraliuogofilievo sull'edificio obbligateria per ia redaziong

del presenta APE?

SOFTW, )

i software ulliizzato risponds ai requilsitl di rispondenza e garanzla dl scostamento massimo dal
flsultall conseguill rispetto al valorl oltenstl per mezzo dello strumento df riferimento nazlonale?

Alfinl della redazione del presente altustato & stato utlilzzata un sofiware che Impiaghl un melode
di cajcolo sempilficalo?

I presente allestato & resc, dal sottasoriito, in forma di diehlarazlone sostifutiva dl afto nolorla al seng
0.P.R. 4456/2C00 o de¥articelo 15, comma 1 de) D.Lgs. 192/2008 cosl come maodiflsato dall'arics i

La sottoscrizione con firma digltale del'APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva dl atlo di no ji

Data di emissione 04/07/2016
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I prasente dacumenlo alieste la prestazlons o Ia classe energeflea deliedindlo o G2l Immobiliare, ovvero [a quaniitd dl energia
necessarla ad asslourare It comforl altravarao I diverst servizi erogati dal sistemi {achlal prasend, In condizieni convenzionall d'uso. Al fine df
Indvlduars le patenzlalita di miglloramento della prostazicne enargalica, Vallestafo riporta Informazlonl speckiche sulfe prastazion anergellche
dei fabbriealo o degll implantt, Viene aires) Indlcata fa classe energatioa plil elevata ragglunglblls In caso di realizzazione dejls misure
migliarative consigllate, cos! come descrifta nalla sezlone "racoomandsazioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informiazionl generali: tra [e Informaziont generall & Hporlela la motlvazions alla base della redazione dell'APE, NelPambio del periodo di

validila, ela non preclude J'urn del'APE stesso per [inl di legge, anthe 5o differsnli da quaié vl Indlcal,

Frestazione encrgellca globale (EPglnren): fabblsogno annuale df enargla primada non rinnavabile relalva a tutll § servizl eragati daj
slstam! tacnlc! proseny, In base al quale & identiffcata ke clarse di prestaziona delfedliiclo In una scalz da A4 {ediiclo plir shiclents) a G
{adillalo meno efficlents).

Presiazlung energetic del fabbricato! indlee qualitaliv dal fabblsogno dl enargle nacessatto per Il soddisfaciments del cordoit Inletno,
ldipendente dalfa tipologla e dal randimento degll implantl pragentl. Tale [ndice da unindicazione di come l'edHiclo, d'estate & d'inverno, lsola
tezmizaments gl amblanti intermi rispetto all'amblente estaro. La svala df valulazione yualiialiva ulilzzata osserva || seguenis oiterlo;

QUALITA' ALTA, QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

I vatorl di soglla per la dellizione dal livelo 4l qualits, suddlvls) per {ipo 41 indicalors, sona riportali nalle Linee gulda par lallestazions
energelica degli edificl di cut al decrelo previsio dallarlicolo 8, comma 1 2 dat d.Igs. 192/2005,
Edificlo a energla quasi zaro: sdifilo ad allissima prestazions snergellse, calcolata confermamenta alle dispoziziani del decreto legislativo
18 agosle 2005, n, 182 e dal decrelo ministerlels sul raquisltf miniml previcte dell'aricolo 4, oo 4 del d.igs, 182/2005, I fabblsogno
enargatico molto bassa o quas] nullo & caperto iv misura signifieativa de energla da fonll rnnovab, prodotta alfintarno dal confine dst slslema
\gn.sfm). Una spunta stifapposilo spazio adiacents alla scala di classilicazione Indica Teppariensnza delfedificlo oggeltn dellAPE & quesls
zlegorla, - .
ierlment]; raffronlo con Findice d preslazione globale non rinnovabile dt un edifico simile ma dotalo del requisiti mininy dagli edifle] nuoyi,

i;pnonché con la medla dagll Indick dl preatazlone degl} edific esfstentt smill, oyvero contraddisiintl da slesea tpologla duso, tipalogle costruliva,
#1 zona dlimalies, dimension] ed esposizione di qualic oggelto dalfatieslato.

SEGONDA PAGINA
Prastazioni enargetiche degl Implanti o consuml stimall: ta sezfone 1lporia lindica df presteziona snergolica fnnovahlie & ton rihitovablie

dellimmoblle oggetto dI attestaziane. Tall indic! Inforrmane sulla percantirale di anergla rinnovablle uizzata dellimmoblle rispslto &l totale, La
suzlone riporia Infing vna ellma dal quaniitativo df arergla consumata ennuaiments dalllmmoblle seconde un tso standard, suddivisi per
itpologla di fonle enargetlen utilfizzata.

Racgomandazloni: di segulto si riporia Ia tabella che classifica e lipelogle di intervento raccomandate per la riquallflcaziona s-nergalica ¢ fa
rstrulturazions importante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA® IMMOBILIARE - Tabella del Codls)

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRQ GPACO
REN2 FABBRICATO « INVOLUCRO TRASPARENTE
RENA WiPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI T N
RENG FONTI RINNOVABILI \
TERZA PAGINA 1.

4 Ak
La ferza pagtna fiporia ia quaniiki di energia prodolta in efto 24 esporiata annualments, honehé |a sua 1|pu:m:gla_l':';;‘:;,’:‘1’3.‘%,e e
Riparta Infine, suddivise In due sezlonl relalive sispatiivamenle a fabbricata & agli Implant), 3 datt df magglor dali i;f? i s
3 R M v

| vellar] energetic] vlklzzati sone indicatl madlarte codici numerfcl {separall dal caratiere ¥ ; "} e conlspondent} al

0 | Eneryla alatirica 7 | Piomasse gassosa nag S
1 { Gas nalurale 8 | Bolare fotovoligico

2 1GPL 9 | Salure lermlco

3 | Carbone 10| Enlicn

4 | Gasollo e Olle combustibile 11 | Telerisoaldamanto

§ | Blomasse salide 12} Telarafirescamenlo

6 | Blomasse |kuiide 13 iallro

Gl Ghlave! fa7d0gfeed
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JO SOTTOSCRITTO DR, EMANUELE DE MICHRLI NOTAIO IN VERONA
CERTIFICO CHE LA PRESENTE COPIA SU SUPPORTO INFORMATICO E
CONFORMR ALLORIGINALE DEL DOCUMENTO CARTACEO, AI SENST
DELL'ART, 22 DEL D.LGS. N, 235 DEL 30 DICEMBRE 2010 TN VIGORE DAL
25 GENNAIO 201 1.

VERONA, 16 (SEDICT) FEBBRAIO 2017 (DUEMIT.ADICIASSETTE),

FILE FIRMATO DIGITALMENTE DAL NOTAIO EMANUELE DE MICHELL

N




RICGARDO BIDELLO
HOTALO

Repertorio n, 69———=mmem——me Raccelta n. 50

COMPRAVENDITA

Repubblica Italizana
I1 ventinove gennaic duemilaventi, (29,01.2020)
In Vercna, alla Piazza Cittadella n. 26.
Innanzi a me avv. Riceardo Bidello, notaioc in Monteforte
d'Alpone (VR}, iscritto al Collegio Notarils di Verona,
HONO PRESENYI I SIGNORI:
da una parte:

- s L

n, 21, C.F.: il quale dichiara di essere
coniugato in regime di separazione dei beni;
dall'altra:

entrambi residenti in \EEEEEGEGCGTGEUUENTIEREY

quali dichiarane di essere coniugi in regime di comunione le-

gale.
Dell'identitd personale dei costituiti io notaioc sono certo;
gli stessi, mi chledono di redigere 11 presente atto, in
virtd del quale:

CONVENGONO E STIPULANCG QUANTO SEGUE:
ART. 1 ~ I1 signor (ANNREEENER vonde ai signori (SN
R -, i comunione legale, ac-

cettano ed acquistano, la piena ed esclusiva proprietd della
seguente unitd immobiliare facente parte del Ffabbricato di
tipe condominiale sito in Verona, alla via Giuseppe Barni n.
3:

— appartamento al piano secondo, con accessoria cantina al
piano seminterrato, della consistenza catastale di vani 4
(quattro);

censito nel C.¥. del Comune di Verona, al foglio 224:

M.N. 220 sub 10 - PS1-2 - 2e 3 -~ Cat. &/4 - ¢cl. 4 - v. 4 -
RCE 351,19.

Le parti, ai fini della miglicre individuaziona, della corri-
spondenza al progetto e della indicazione dei confini dell'n-
nitd immobiliare in oggetto, si riportanc eapressamente alla
planimetria depositata In catasto che, previa visione e Ffipr-
ma delle parti e di me notaio, si allega al presente atto
sotto la lettera A).

Il venditore intestataric dichiara che i suddetti dati cata—
stall e la relativa planimetria sono conformi allo stato di
fatto dell'unita in oggetto.

ART, 2 - T'unitd immobiliare in oggetto viene compravenduta
bresa a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cni at-
tualmente si trova, con ogni accessorio, accessione, dipen-
denza, pertinenza, servithl attiva e passiva, nulla escluso




od eccettuato, comprensivamenke alla competente quota di com-
proprieta sulle parti comuni del fahbricato di cui fa parte
al sensi dell'art. 1117 C.C., ivi compresa l'area di insi-
stenza e pertinenza distinta nel C.T. del predetto Comune,
sez. Verona sud, foglio 224, M.N. 220 -~ eu - mg 320; il tut-
to come pervenuto alla parte alienante in virtdh di atto di
compravendita autenticato dal notaio Mazzotta in data 20 set—
tembre 1985 n. 164,826 di Rep., registrate a Verona in data
4 ottobre 1985 al n. 6933 atti priv. ed ivi trascritto in da-
ta 18 ottobre 1985 ai nn. 19.078 R.G. e 13.731 R.P,, al gua-
le le parti si riportano per ogni ulteriore precisazione e
provenienza,

ART. 3 - I} prezzo della presente compravendita & stato con-
venuto tra le partl in euro 52.500,00 (cingquantaduemilazin-
quecento virgola zero zero), che la parte alienante dichiara
di aver ricevuto dalla parte acguirente, alla quale, partan-
to, xilascia dello stesso quietanza di saldo, con eapressa
rinuncia all'ipoteca legale.

Le parti, da me notalo richieste in proposito, dichiarano di
non voler procedere al deposito del suddetto prezzo, ai sen-
5i della vigente normativa in materia.

Le parti, ail sensi e per gli effetti del D.P.R., 28 dicembre
2000 n. 445, avvertite da me notaio sulle conseguenze penali
delle dichiarazioni false o reticenti, sotto la propria per-
scnale responsabilitd, dichiarano, ai sensi dell'art. 35 com-
ma 22 del D.L. del 30 giugno 2006 n. 223, convertito nella
legge 248/2006, consapevoli delle sanzioni ivi previste:

a) che detto prezzo é stato pagabo con le seguenti modalita:
n, 3 (tre) assegni circolari non trasferibili emess
GO ©. di Verona Santa Croce, in data 28 gennaio 2020,

nn . g i curc 2.000,00 {duemila virgola zero ze-
ro), SN curo 50.000,00 (cinquantamila virgola
zZero zero) e mi euro 500,00 {cinquecento virgo-

la zero zero);

b) che per la presente compravendita non si sone avvalse del-—
1'opera di alcun mediatore,

ART. 4 -~ Y1 possesso dell'unitd immobiliare in oggetto, con
relativi onexri e vantaggi, passa da oggi alla parte acquiren-
te.

ART. 5 - La parte alienante garantisce la piena ed esclusiva
proprietd dell'unita immobiliare in oggetto, e che la stessa
& libera da pesi, oneri, diritti reali a terzi gpettanti,
formalitd ipotecarie comungue pregiudizievoli, ad eccezione
dei vincoli e servitdl derivanti dalla condominialitd dell'e-
dificic di cui fa parte; ben noti alla parte acquirente.

ART., 6 - La parte acquirente, con riferimento alltart. 6
del D, Lgs. n. 192/2005 e successive integrazioni e modifi-
che, dad atto di avere ricevuto le informazioni e la documen-
tazione, 1in ordine alla certificazicne energelica relativa
allfunitad immobiliare in oggetto.




Il relatdivo Rttestato di Prestazione Energetica emesso in da-
ta 23 gennaio 2020 firmateo dalle parti e da me notaio, viene
allegato al presente atto alla lettera B) per formarne parte
integrante e sostanziale ed, in preposito, la parte alienan-
te ne conferma piena valldita ed efficacia ai sensi della vi-
gente normativa.

ART, 7 -~ Le parti si dichiaranc edotte degli obhblighi e adem-
pimenti nascenti dalla vigente normativa in materia di im-
pianti termici e di sicuregzza.

ART, B8 ~ La parte alienante, ai sensi e per gli effetti del-
la vigente normativa urbanistica, avvertita da me notaic del-
la responsabilitd penale per le dichiarazicni false o reti-
centi ai sensi e per gli effetti del D.F.R. del 28 dicembre
2000 n. 445, dichiara, sotto la propria personale responsabi-
iita, che le opere relative all'immobile in cggetto scno sta-—

te iniziate anteriormente al primo settembre 1967 & che, suc-
cegsivamente, non sono state compiute modifiche che richie-
desgero provvedlmenti urbanisticl autorizzativi.

La parte alienante garantisce 1l'agibilitd dell'unita immobi-
liare in oggetto,

ART, 9 ~ Le spese del presente atto e sue conseguenziali so-
no a carico della parte acquirente, la quale chiede 1'appli-
cazione delle impeste di registro, ipotecarie e catastali ai
sensi del comma 497 della legge 23 dicembre 2005 n. 264, e
dichiarxa, in proposito, che la base imponibile catagtale del-
l'unita immobiliare in oggetto,; costituita dal valore deter-~
minato secondo 1l meccanismo della ed. valutazione avntomati-
ca di cui ai commi 4 ¢ 5 dell'art. %2 del Testo Uanico del Re-
gistro, ammonta ad euro 44.500,00 (quarantaquattromilacindgue-
cento virgola zero zero) e che esgistono tutte le condizioni :
goygettive ed oggettive per l'applicazione della citata leg-

ge. : :
Di quest'atteo dattiloscritto da persenz di mia fiduocia ed in-
tegrato a penna da me notaio su un foglio di pagine scritte |
tre per intero, cltre quanto della presente quarta, ho dato
lettura ai costituiti che lo approvano e lo sottoscrivono
con me notalo alle orxe 15,40, dispensandomi dalla lettura de-
gli allegati.

- Riccai‘do Bideilo (L.S.}.
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Proc, dott. Nappi - n. 2183 /2016 - GRSSREnsRiEt

1dil

Mittente: i

Data: 13/09/2021, 10:52

A: unskisesiaiinanin

CC: ARSI

Stimato geom. Maritati,

Oggetto: Proc, dott. Nappi - n. 3183/2016 -y

1a presente per comunicarLe che 2 recentemente deceduta la signnra_

All’vdienza del prossime 28,10,.21 fard dichiarare 1'i ruzions e, senza indugio, rlassumerd 11 procedimento in favore dell'unica
erede e, quindi, delia figlia signnraﬂ

Popo aver conferite con la mia ctp, che mi legge in copla, Le comunico, comunque, che alcuna eccezione viene formulata con riferimento
ai valord attribuitil ali'immobile di via Barni mentre per quello di via Belviglieri si rileva che i1 valore attpuibuite pare
eccessivo,

A pgni buon conto essendosi estinto 1'usufrutto saranno da ricalcolapsi tuttd 1 valari e, conseguentemente, da riformularsi le ipotesi
di divisione.

Temo doyrd chiedere un rinvio a dopo la riassunzione che, sin da ora, comunico avverrd senza induglo.

Un cprdiale salute.

13/09/2021, 11:01




Preg.mo
A mezzo pec Geom. Alessio Marliali
Verong

Oggetio: TRIBUNALE CIVILE E PENALE D] VERONA
Causa civile n® 3183/20716 R.G.
Giudice doll. Marco Nappl Quintilianc

attore: RSN
convenuti; m
)
AN
CTU: geom AR

Preg.mo geom. Mariiali,

espongo nel seguilo dicune sinfefiche osservazioni in merito alla “boza” di CTU da
Lef predisposta nella Causa Civile indicata in oggetto.
Slitiene di dare preliminarmente allo della correitezza dell’ operala del CTU e delle
moddalita di svolgimento delle opercizioni peritali, cul g scrivente ha partecipafo.
Sfima Verona, Via Bami
Quanto al contenuto della "bozza” si rittene unicamente opportuno osservare che
con note preliminari della scrivente in dala 14/06/2021 sono state portate
di’aftenzione de! CTU n® 4 afli di compravendita realmente infervenuti nel
medesimo complesso immobifiare ove Inserita 'unitd oggetto di stima in Verona,
Via Barmni. .
Tali affi, che rappresentano elementi certi di compravendite effettivamente
inferessanti immobili analoghi, consentono di apprezzare redli vailor di mercafo
ben inferiori a quantfo stimato dal CTU,
Traftandosi di elementi certi ed incontestabil, st chiede che il CTU riveda af fibasso |
vaiorl di stima contenuti nella propria "bozza” dl elaborato peritale rfsifi a Via
Barni, fenendo in debita considerazione la documenitazione gict prodotia dalla
scrivente che attesta con certezza prezzi effettivamente cortisposti per beni stmilori
e che consentono di indicare, come gid espresso dalla scrivente, valori per ko
quota di % dl Via Bami per:

¢ € 40.000,00 al 12/03/2013;

e € 35,000,00 all’ attualitd,




Re: INIZIO OPERAZIONI PERITALI PROC, N® 3183 /2016 R.G..,

1di2

Oggetto: Re: INIZIO OPERAZIONI PERITALI PROC, N° 3183/2016 R.G. - Tribunale di Verona- amanyi

Mittente: "Studio Tecnico geom. Alessio Maritati” <studiomaritatialessio @gmail.com>
Data: 14/07/2021, 13:43

Preg.mo Signor Gent.ma Slgnora

A O S—

Preg.mgo Signor Gent.ma Signora
T
Gent.ma Signora Preg.mo Signhor

arch@NGTS [T

Pregiatissimi procuratori e CCTTR,

trasmetto con la presente [a bazza di relazione che ho predisposto.
Eventuali osservazioni delle quali terrd conto nelia stesura defl'elaborato definitivo dovranno pervenirmt entre il termine

previsto dal Giudice del 15.09.2021 ,
Cordiali saluti,

geom. g

PREGASI DARE CONFERMA DEL RICEVIMENTO DELLA PRESENTE MAIL

STUDIO TECNICO GEOM. ALESSIO MARITATI

Servizi Teenici Immobiliati-Wobiliasri Estimativi, Infottunistica
Via Cristofoli, 50 — 37138 VERONA

Tel 045/572622 — Fax 045/578193

e-mail: studiomaritatindessio@email.com

Il 17/03/2021 10;23, Studio Tecnico geom, Alessio Maritati ha scritto:

Preg.mo Signor Gent.ma Signora
Preg.mao Sighor Gent.ma Signora
Gent.ma Signora Preg.mo Signor

R

Pregiatissimi procuratori e consulenti tecnici di parte,

14/07/2021, 13:44




Re: INIZIO OPERAZIONI PERITALI PROC. N° 3183/2016 RG...

Oggetto: Re: INIZIO OPERAZICN] PERITALI PROC, N° 3183/2016 R.G. - Tribunale di Verona gl

T s e

Mittente: "Studio Tecnico geom. Alessio Maritati" <studiomaritatialesslo@gmail,com>
Data: 14/07/2021, 13:43

Preg.mo Signor Gent.ma Signora :

i —

Preg.mo Signor Gent.ma Signora

T

Gent.ma Signora Preg,mo Signor

L T Y

Preglatissimi procuratori e CCTTP,

trasmetto con la presente la bozza di relazione che ho predisposto.

Eventuali osservaziont delle quali terrd conto nefla stesura dell'elaborato definitive dovranno pervenirm| entro if termine
previsto dal Gludice del 15.09.2021. .

Cordiali saluti,

geam. Alessio Marltatl
PREGASI DARE COMFERMA DEL RICEVIMENTO DELLA PRESENTE MAIL

STUDIO TECNICO GEOM. ALESSIO MARITATI

Servizi Tecnici Immebiliati-Mobiliati Estitnativi, Tnfortunistica
Via Cristofali, 50 — 37138 VERONA

Tel 045/572622 — Fax 045 /578193

e-mail: studiomaritatialessio@gmail.com

Il 17/03/2021 10:23, Studio Tecnico geom. Alessio Maritati ha scrittor

Preg.mo Signar Gent.ma Signora
Preg.mo Signor Gent.ma Signora
Gent.ma Signora Preg.mo Signor

Pregiatissimi procuratori e consulenti tecnici di parte,

1diz 14/07/2021, 13:44




osgervazioni a "bozza" PROC, N® 3183/2016 R.G. - Tribuna...
{
L
Oggetto: osservazionia "bozza" PROC. N° 3183/2016 R.G. - Tribunale di Verona- B )
SRR

Miktente: §
Data: 14/09/2021, 11:47
A: "'Studio Tecnico geom. Alessig Maritati'™ <studiomaritatialessio@gmail.com>

CO R

Prag.mo CTU,
Invlo con Ja presente le osservazioni tecniche alla "bozza” di CTU svolte nellfnteresse della slig
con fichiesta che slano esaminate e prese in attenta conslderazlong, oltve che allegate alla versione definltiva gl CTu,

Con l'occaslone porgo | miglior! saluii.

PREGAS| CONFERMARE AVYWENUTA RICEZIONE.

Informaliva Privacy - Al senst del D, Lgs n. 186/2003 (Codlca Privacy) &t precisa che s informazioni contenute in questo messagolo son siservate a ad 1so ssclusive del destinalaria,
Qualora it messaggle In parola Le fosss perverulo per emore, La preghlame di eliminario senza cagfarla a di non inoltrada a terzi, dandocens gantimenle comunicazions. Grazie,
Privacy Infomation - This maasage, for he D. Lgs n. 198/200F (Privacy Cede), may contaln confidential andfor privilaged infammation.

If yont are net ihe addreases or aulhogzed fo racelve this Tor the addrassa, you must not uss, copy, disclose or taks any action based on (his message or any informailon hereln

IF you have racalved itils massage in emer, plaase advise the sendar immediately by reply e-mail and delste this message, Thank you for YOUr cooperalion.

Da: Studio Tecnlco geom. Alessio Marltat
Inviate: mercoled) 14 fuglio 2021 13:44

Oggetta: Re: INIZIO OPERAZIONI PERITALI PROC. N* 3183/2016 R.6. - Tribunale dl Verona- N
Preg.mo Signor Gent.ma Siinora

Preg.ma Signor Gent.ma Signora

Gent.ma Signora Preg.mo Signor

Preglatissimi procurator e CCTTP,

trasmetto con fa presente la bozza di relazione che ho predisposta.
Eventuall osservazlon) delle qualk terrd conte nella stesura deffelabarato definllivo dovranng pesvenirmi entro It termine previsto dal Giudice del 15,09,2021 .

Cordlall safuti.

geom, Alessio Maritati

FREGASI DARE CONFERMA BEL RICEVIMENTO DELLA PRESENTE MAIL

STUDI TECNICO GEOM. ALESSIO MARTTATI

Servizi Teenici Tmmobiliari-Mobiliarf Estimativi, Infortunistica
Via Cristofol, 50 — 37138 VERONA

Tl 0457572622 — Tax 045/578143

c-mail: gudinmaritadalessio@gmailcom

tdi2 14/09/2021, 12:03




dott. georra——

Progetta di divisione

La scrivente ha informato i CTU, come dlla stessa riferito, che nel corso delle
operazioni peritdli sarebbe deceduta la sig roliiuninesmmnd

It CTU ha correttamente dato atto di tale pervenuta informazione nella “bozza",
precisando che nessuna comunicazione & giunta dllo stesso dal legale, dal CT o
dat Tribundie.

Si rifiene tuttavia opportuno richiedere ol CTU, unicamente in prospetiiva di
agevolare le parli nel raggiungimento di un eventuale accordo fransattivoe ed
altresi per economia dei templ processuali, che sia elaborata una ipotesi
divisiondle aggiuntiva a quanto gid predisposto, elaborata sulla base del riferito

decesso della sig. o NG

Nel memento in cui diverrd infatti "ufficiale” I'avvenuio decesso deli g

R s cvidentemente necessarial la revisione del progetto divisionale
indicato in "boza" dal CTU, per cul §i chiede che tale huova prospettazione sia
elaborata sin d'ora come ipotesi aggiuntiva rispetto quanto gid indicato in
"bozza".

Sirichiede conclusivamente che le osservazioni in precedenza espresse stano
tenute in debita considerazione e opportunomente integrate nella relazions finale

di CTU.

Un cordiate saluto.

Verona, i 13/09/202]




TIFICATA: Osservazioni alla bozza di relazione ...

Mittente: "Per conto di
DPata: 15/09/2021, 19:50
£ "Alessio Maritati" <alessio.maritati @geopecdi>

Messaggio di posta certificata

Oggetio: POSTA CERTIFICATA: Osservazioni alla bozza di relazione peritale causa RG 3183/2016

Il giorno 15/09/2021 alle are 19:50:32 {+0200) il messaggio
"Osservazioni alla bozza di relazione peritale causa RG 3183/2016" & stato inviato da [T

indirizzato a;
alesslo.maritati @geopec.it

{l messaggio originale & Incluso In allegato,

ldentificativo messaggio: opec2951,20210915195032.19180.597.1.62 @pec.aruba.it

—posiacert.eml

Oggetto: Osservazioni alla bozza di relazione peritale causa RG 3183/2016

Mittente: EEEEE—— G

Data: 15/09/2021, 19:50
A: "Alessic Maritati” <alessio. maritati@geopec.it>

Invio osservazioni alla bazza pregando di allegarle alla versione definitiva di relazione peritale.

Cordiali saluti,

— Allegafi:
daticert.xml 834 bytes
postacert.eml 108 kB
BOLZONI_AJAF - BOZZA OSSERVAZIONI ALLA CTU.pdf 76,8 kB

16/09/2021, 09:33




SPETT. LE C.T.U, GEOM. ALESSTO MARITATT
Via Cristofoli n.50
37138 Verona (VR)

Il sotteseritto Trig, MM incaricato come C.T.P, da parte dell oSNNS -2 12 bozza di
relazione peritale redatta dal C.T.U. Geom, Alessio Maritati Inviata il 0170972021, fa I8 seguenti

osservazionit:

Nessuna osservazione in metito alla desotizione degli mmobili, alla relativa ‘regolarita

urbanistica e catastale degli stessi, alla determinazions del valore degli stessi sia al momento di

apertura della successione cheall’attualita, alla ricostruzione della massa mobiliare al momento

di apertura della-successione ealla deternihazione delle quote dicuiil de cuius poteya disporre

(ovvero fino d pagina 34 della bozza).

Relativamente alla parts finale della bozza-di relazione peritale (da pagina 35 a pagina 38 della

bozza). il sottoscritto ha le séguenti osservazioni di tipo cosirittivo al fine. di forire uno

striimerito valido per fa prosecuzione della causa e per la sentenza finale in caso di mancato

agcordo fra le parti:

1)

2

3)

T progelti divisionali di cui alle ipotesi A e B (senza & Gon I’ingerimento dell*impiobile di
Via Barni 'nella massa E:re‘ditérria) dovreb'bero gssere: esaguiti tenendo come riferimento i

Pid precisammte Pimmobile di Via Barni con il Valore: attuale di 43 -500 2Uro (3/4

-dell’intera) € I’immobile di Via Belvrgl ieti con il valore ativale di155.000 étito.

Poiché dalla perizia si evince che la Si

B deceduta, occorrerebbe
fenére conto del valore dell’intero -dell’immobile in rlferlmento ai valori attuali, in quanto
pon vi & pily aleun usufintto gravante sull’ immobile..

Poiché le-parti habio chiesto lo scioglimento della comunione éreditaria il progetto non
dovrebbe preyedere assegnazioni-di-quote dell’immiobile-di Via Belviglieri alle diverse

partl beénsi asségnazione dello stesso ad una sola parte ed 1 conseguent -conguagli

econpmic in dendro alle parti fioh assegnatarie di aloun immobile, Bventualments, nel caso
che nossund delle parti abbia la disponibiliti cconomica per conguagliare le altre parti

procedersi alla vendita dell’immobile e dividere il figavato secondo Te-guote di spettanza.




Prego pertanto che tali osservazioni vengano accolte nella stesura dell’elaborato peritale finale:
Cordiali saluti.

VERONA, Ii 15 settembre 2021




